UCHWALA NR XLIII/ 455 / 2002
Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim
z dnia 9 pazdziernika 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami: Kanalowa, Sobieskiego, KoSciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka
Wierzyca w Starogardzie Gdanskim.

Na podstawie:

art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. Nr 15 z 1999, poz. 139, z pozniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591)

Rada Miejska w Starogardzie Cd. uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego
ulicami: Kanatowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i1 rzeka Wierzyca w Starogardzie
Gdanskim. Granice terenu opracowania przedstawia zat. graficzny nr 1 do Uchwaty- Rysunek planu
w skali 1:1000.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sklada si¢ z czgsci tekstowej - ustalen planu
oraz czgsci graficznej - rysunkow: zal. nr 1 do Uchwaty -Rysunek planu, zal. nr 2 A, 2 B, 2 C do
Uchwaty - Zasady zagospodarowania dziatki i ksztaltowania zabudowy.

§2

1. Ustalenia tekstowe planu stanowia:
1) ustalenia ogdlne - § 3,§4,8§ 5
2) ustalenia szczegdlowe - § 6
2. Ustalenia tekstowe zawarte sa w trzynastu grupach tematycznych i sa one nastepujace:
1) Oznaczenie identyfikacyjne terenu
2) Funkcja terenu
3) Zasady zagospodarowania terenu
4) Zasady podziatu na dziatki
5) Zasady ksztaltowania zabudowy
a) istniejacej
b) nowej
6) Zasady obstugi komunikacyjnej
7) Zasady obstugi infrastrukturalne;j
a) zaopatrzenie w wodg
b) odprowadzenie §ciekdéw sanitarnych
¢) odprowadzenie wod opadowych
d) zaopatrzenie w gaz
e) zaopatrzenie w cieplo
f) zaopatrzenie w energig elektryczna
g) gospodarka odpadami statymi
8) Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska przyrodniczego
9) Warunki wynikajace z ochrony srodowiska kulturowego 1 krajobrazu



10) Tymczasowe sposoby zagospodarowania

11) Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
12) Obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy

13) Obszary przeksztatcen terenow zdegradowanych

3. Dla kazdego wydzielonego terenu obowiazuja jednoczes$nie ustalenie ogolne i
szczegOlowe. Brak ustalen z danej grupy na poziomie ogdlnym lub szczegdétowym oznacza,
ze obowiazuja tylko jeden poziom ustalen - ogolne lub szczegdtowe, a numeracja grup
tematycznych ustalen w takim wypadku staje sig nieciagta.

4. Ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze, natomiast ustalenia szczegotowe
obowiazuja w obrebie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§3

. Uchwala si¢ nastgpujace definicje poje¢ uzywanych w tek$cie ustalen planu:

1) dominanta architektoniczna - akcent architektoniczny w postaci budynku, lub czgsci
budynku, wyr6zniajacy sia z otoczenia forma,

2) dominanta zielona - zielen wysoka lub $rednia - zgrupowanie drzew lub krzewow,
stanowiaca akcent krajobrazowy, tagodzacy silnie zurbanizowany charakter otoczenia,

3) domkniecie kwartatu zabudowy - wprowadzenie nowej zabudowy w wolne przestrzenie
migdzy budynkami na zasadzie uzupelnienia plombowego

4) dopuszczenie likwidacji / rozbidrki - oznacza, ze istniejacy budynek moze by¢ rozebrany
1w jego miejscu moze powsta¢ nowy obiekt lub teren moze pozosta¢ niezabudowany

5) dopuszczenie wymiany zabudowy dysharmoniinej: mozliwo$¢ zastapienia istniejacego
budynku przez nowy obiekt wg zasad ksztattowania nowej zabudowy.

6) funkcje chronione - mieszkalnictwo oraz ustugi nauki, kultury, o§wiaty, zdrowia 1 opieki
spotecznej,

7) kontekst przestrzenny - 0gol elementow przestrzeni (zagospodarowanie dzialki, forma 1
wielko$¢ zabudowy, detal architektoniczny, charakter przestrzeni publicznych, itd.)
uksztattowanych 1 zestawionych w sposéb charakterystyczny dla najstarszej czg$ci miasta
8) historyczna parcela - teren wydzielony liniami historycznego podzialu wtasno$ciowego,
zaznaczonymi na rys. -zal. nr 1 do niniejszej Uchwaty

9) kalenicowe ustawienie budynku - kalenica dachu rownolegle do wskazanej w ustaleniach
szczegotowych ulicy

10) lokalizacja elementéw zagospodarowania - tj. przej$cia, przejazdy bramne, ogrodzenie
terenu, most przez rzeka, jest okreslona w planie poprzez:

- wymog realizacji w miejscu wskazanym na rys. planu (ustaleniem jest wymog i miejsce
lokalizacji)

- wymog realizacji bez okreslenia doktadnego miejsca (ustaleniem jest tylko wymog
lokalizacji)

- dopuszczalna lokalizacja pozostawia inwestorowi mozliwo$¢ realizacji danego
elementu zagospodarowania

11 )nieprzekraczalne linie zabudowy - linie zabudowy podstawowej bryty budynku (dotyczy
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazy), ktorych nie mozna
przekroczy¢; dopuszcza sia wysunigcie przed lini¢ zabudowy max 1,5 m czg$ci budynku od
drugiej kondygnacji, na szerokosci obejmujacej max 50% szer. frontu budynku, dopuszcza
si¢ rowniez wysunigcie przed lini¢ zabudowy max 1,5 m schodéw zewngtrznych

12)nowa kondygnacja - w przypadku nadbudowy istniejacego budynku oznacza
podwyzszenie zabudowy o wysoko$§¢ rowna $redniej wysokosci kondygnacji (w przypadku
parteréw ustlugowych tylko kondygnacji od drugiej w gore) w istniejacym budynku
13)obligatoryjne linie zabudowy - obowiazujace linie zabudowy dla podstawowej bryty
budynku (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazy); w




przypadku budynku bedacego dominanta architektoniczng (w rozumieniu planu) dopuszcza
si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy max 1,5 m czg$ci budynku od drugiej kondygnacji, na
szerokosci obejmujacej max 50% szer. frontu budynku po uzgodnieniu z Panstwowym
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

14)obiekty o warto$ciach kulturowych identyfikujace przestrzen - budynki wazne dla
»Starego miasta", bedace elementami tozsamosci kulturowej

15)przestrzenne formy niekubaturowe - meble uliczne, np. tawki, stoliki, kwietniki,
parawany, parasole, itp. zwiazane z podstawowa funkcja terenu, nie zwiazane trwale z
podtozem

16)powierzchnia przyrodniczo czynna - powierzchnia terenu (dotyczy kazdej dziatki)
niezabudowana i nieutwardzona, lecz aktywna przyrodniczo, czyli pokryta warstwa gleby z
roslinno$cia naturalng lub urzadzona i pielggnowana, zbiornikami lub ciekami wodnymi lub
naturalnymi obiektami przyrody nieozywionej; do powierzchni tej wlicza sig rowniez
powierzchnig zielona na wyzszych kondygnacjach, np. taras czy dach pokryty trawa,

17) powierzchnia zabudowy - powierzchnia budynku po obrysie zewngtrznym w stosunku
do powierzchni dziatki, wyrazona w [%]

18) przeksztalcenie obszaréw zdegradowanych - oznacza dziatania inwestycyjne na terenach
dotychczas nieuzytkowanych lub niewtasciwie zagospodarowanych a waznych dla
funkcjonowania obszaru planu tzw. "starego miasta" oraz dla jego wyrazu przestrzennego
19) rehabilitacja istniejacej zabudowy - oznacza kompleksowe dziatania dotyczace
zagospodarowania terenu, ksztattowania elewacji, podniesienia standardu substancji
budowlanej, podniesienia standardu wyposazenia

20)reklama - oznacza szyld reklamowy, napis, badz inny element dekoracyjny o
powierzchni ponad 0,5 m®, umieszczony na budynku a nie przewidziany pierwotnie jako
integralna czg$¢ budynku lub umieszczony na innym obiekcie budowlanym oraz kazdy
obiekt budowlany w calo$ci bedacy reklama.

21) rewaloryzacja obiektow - podniesienie, wydobycie, przywrdcenie lub uczytelnienie
walorow obiektu i jego kontekstu przestrzennego (w rozumieniu planu)

22) rekompozycja obiektu - zmiana gabarytéw budynku, kompozycji bryty, elewacji,
detalu architektonicznego, materialow elewacyjnych, formy dachu,

23) teren (przestrzen) ogodlnodostepny - teren do ktorego dostgp nie jest limitowany
zadnymi ograniczeniami przedmiotowymi, np. ogrodzenie, bilet wstgpu, pora doby, itp., ani
podmiotowymi,

24)trwate zainwestowanie - stanowia budynki i budowle oraz elementy zagospodarowania
jak, np. ogrodzenie, ktorych demontaz trwa dtuzej niz 12 godzin,

25) uciazliwo$¢ dla otoczenia - kazda dziatalno§¢ powodujaca pogorszenie warunkow
zamieszkiwania, ktéra w normalnych warunkach powoduje osiagnigcie lub przekroczenie
80% dopuszczalnych norm okreslonych prawem dla bezpieczenstwa ludzi, zwierzat, mienia
1 Srodowiska przyrodniczego, w szczegdlnosci powodujaca zanieczyszczenie srodowiska
oraz np. emitujaca nieprzyjemny zapach, dym, wymagajaca sktadowanie odpadow na
otwartej przestrzeni, generujaca uciazliwy ruch drogowy lub hatas o duzym nat¢zeniu w
porze nocnej itp. lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia
sasiadow w najblizszym otoczeniu,

26) wysoko$¢ zabudowy - wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu gruntu do najwyzszego
elementu pokrycia budynku (w przypadku dachu ptaskiego -gorna ptaszczyzna stropodachu,
w przypadku dachu stromego - najwyzsza kalenica dachu),

27) zabudowa gospodarcza - obiekty towarzyszace budynkowi gtdwnemu -funkcji
podstawowej, np. garaz, pomieszczenia - budynki techniczne, wyklucza si¢ hodowlg
zwierzat gospodarskich,

28) zabudowa dysharmonijna - obiekty o formie i gabarytach zabudowy -wyraznie
negatywnie odrdzniajace si¢ od otoczenia

29)zasada ksztattowania bezposredniego sasiedztwa - dotyczy wprowadzenia nowej




zabudowy w kwartale zabudowy istniejacej, oznacza kontynuacjg zasad ksztaltowania
zabudowy z zachowaniem cech zabudowy sasiedniej, zwlaszcza: zasad usytuowania na
dziatce, gabarytu budynku, ksztaltu dachu, zasad ksztaltowania elewacji,

30) obszar zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej - obszar, na ktérym wszystkie
dziatania inwestycyjne musza by¢ poprzedzone wykonaniem kompleksowej analizy
funkcjonalno - przestrzennej dla catego obszaru nia objgtego; analiza zawiera¢ powinna co
najmniej dokumentacjg fotograficzna terenu, analiz¢ stanu istniejacego i otoczenia, ramowy
program uzytkowy catosci terenu i jego rozmieszczenie, proponowane rozwiazania
komunikacyjne oraz inzynieryjne, propozycje dotyczace zagospodarowania terenu i
podstawowych obiektow, analiza skutkow wplywu projektowanego zagospodarowania i
zabudowy na $rodowisko przyrodnicze 1 kulturowe, zasady ksztaltowania sylwet zabudowy,
krajobrazu, zieleni w powiazaniu z otoczeniem i zgodnie z kontekstem miejsca oraz
uwarunkowaniami historycznymi; analiza powyzsza bedzie wymagana jako niezbgdny
element wniosku o wydanie pozwolenia na podziat nieruchomosci lub wniosku o wydanie
pozwolenia na budowg

31 )zoraanizowannie formy zieleni - zielef niska, $rednia lub wysoka komponowana, w
szczegoOlnosci dotyczy to pasow zieleni izolacyjnej wymaganych w urzadzeniu terenu,
szpaleréw drzew wzdhluz ciagdw pieszych oraz zgrupowan drzew (forma okre§lona w
ustaleniach szczegdtowych)

Pojecia zdefiniowane w ust. 1 oznaczono w tekscie ustalen planu symbolem (").

Sposéb formutowania ustalen tekstowych planu przedstawia ponizsza tabela;

1. OZNACZENIA IDENTYFIKACYJNE

- na terenie planu wystgpuja nastepujace oznaczenia identyfikacyjne:

- MU — tereny mieszkalno — ustugowe

- U tereny ustugowe

- UK - tereny ustug kultury i kultu religijnego

- Ul - tereny ustug innych - miejsca pamigci

- KX -.plac pieszy

- ZP - tereny zieleni parkowe]

- IT- tereny urzadzen infrastruktury technicznej

- ZP; Ul; Ul,ZP;;U,ZP; KP.ZP; Ul, KX; ULKP; U, ZP- tereny mieszane, taczace funkcje

zdefiniowane powyzej

- KL (a}. KL(b), KD, KX/KD - tereny komunikacji -drogi w liniach rozgraniczajacych
- KX (a). KX (b) - tereny komunikacji: a- ciagi pieszo-jezdne i b- ciagi piesze

- KP - parkingi i postd;j taxi

2 FUNKCJA TERENU
ustalona z podziatem na:
funkcje dopuszczalna
funkcj¢ wykluczona.

3. ZASADY ZAGOSPOPODAROWANIA TERENU

okreslone w ustaleniach tekstowych 1 graficznych - zat nr 1 1 zat. nr 2A. 2B, 2C do Uchwaty
poprzez:

- okreslenie obligatoryjnych i nieprzekraczalnych linii zabudowy*

okreslenie minimalnej powierzchni przyrodniczo czynnej terenu

dostepnos¢ terendw

okreslenie powierzchni zabudowy na dziatce

okreslenia zasad lokalizacji budynkow, przestrzennych form niekubaturowych* i innych
elementdw zainwestowania na dziatce dla danego terenu wystgpowac tylko niektore z
powyzszych zasad



4. ZASADY PODZIALU NA DZIALKI

— okreslone w ustaleniach tekstowych poprzez:
- okreslenie warunkow dokonywania dalszych podzialow
- okres$lenie dopuszczalno$ci dokonywania scalen

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
— okreslone w ustaleniach tekstowych i graficznych — zat. nr 1 1 zat. nr 2A, 2B, 2C do
Uchwaty poprzez:
- okreslenie dopuszczalnej formy dziatania w obrgbie budynku, tj. rewaloryzacji obiektu.
rekompozycji* obiektu, wymiany* zabudowy, likwidacji* zabudowy - w przypadku
wymiany istniejacej zabudowy obowiazuja zasady ksztaltowania nowej zabudowy

5b. FASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
— okre$lone w ustaleniach szczegotowych poprzez:
- okreslenie ksztattu dachu
okreslenie zasad ksztattowania elewacji
okreslenie maksymalnej i1 minimalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
— okreslone w ustaleniach tekstowych dotycza:
— okreslania zasad dojazdu do terenu
okreslenie zasad polityki parkingowe;j

7. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ
— okreslone w ustaleniach tekstowych planu, z podzialem na:
Zaopatrzenie w wodg
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych
Odprowadzenie wod opadowych
Zaopatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w cieplo
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
Gospodarka odpadami statymi

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
— okreslone w ustaleniach tekstowych i graficznych — zat. nr 1 do uchwaty, dotycza w
szczegolnosci:
- ksztattowania zieleni miejskiej
- zasad wprowadzania zorganizowanych form zieleni* w zagospodarowaniu dziatki

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

— okreslone w ustaleniach tekstowych i graficznych — zat. nr 1 do uchwaty, dotycza w
szczegblnosci:
- informacji o obszarach 1 obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa
- zakresu uzgodnien projektow architektoniczno — budowlanych z Panstwowym
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
- zakresu prac architektonicznych

10. TYMCZASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA
— okreslone w ustaleniach tekstowych



11. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
— okreslone w ustaleniach tekstowych i graficznych — zat. nr 1 do uchwaty,

12. OBSZARY REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
— okreslone w ustaleniach tekstowych i graficznych — zat. nr 1 do uchwaty,

13. OBSZARY PRZEKSZTALCEN TERENOW ZDEGRADOWANYCH
— okre$lone w ustaleniach tekstowych i graficznych — zal. nr 1 do uchwaty,

§4
1. Ustalenia ogdlne obowiazujace na calym obszarze planu sa nast¢pujace:

1) FUNKCJA TERENU
- funkcja wykluczona — wszelka dziatalnos¢ powodujaca uciazliwos¢ dla otoczenia, w
szczegblnosci zakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej okre§lonych w par. 2 pkt
8 litk
Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dn. 14
lipca 1998 r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegoOlnie szkodliwych dla
srodowiska 1 zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan srodowiska oraz wymagan jakim
powinny odpowiada¢ (Dz. U. Z 1998 . Nr 93, poz. 589 z p6zn. Zmianami), tj. inwestycje
obejmujace urzadzenia emitujace elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace w
zakresie czestotliwosci 0.03-300.000 Mhz: radiolokacyjne, radiokomunikacyjne,
radionawigacyjne o sumarycznej, okreslonej zgodnie z przepisami odrgbnymi, mocy
nadajnikow wyzszej od 10 W oraz radiolinie
2) ZASADY ZAGOSPODAROANIA TERENU
- dopuszcza sig lokalizacje zabudowy na granicy dziatki, dla wszystkich terenow na ktorych
dopuszczalna jest lokalizacja budynkow,
- obligatoryjne linie zabudowy obowiazuja jak na rys. - zal. nr 1 do Uchwaty
- dopuszcza si¢ sytuowanie sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu
3) ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
- dopuszcza si¢ dalszy podziat wewnetrzny dziatki lub scalenie dziatek pod warunkiem
opracowania kazdorazowo:
- wstepnego projektu podziatu geodezyjnego, scalenia obejmujacego poza oznaczeniem
nieruchomosci sasiednich takze przedstawienie sposobu zagospodarowania
przedmiotowej dziatki i co najmniej dziatek sasiadujacych przed i po podziale, scaleniu
- badania spdjnosci podziatu geodezyjnego z ustaleniami niniejszego planu
- ustala si¢ wymog zachowania historycznych podziatéw wlasnosciowych — jak na rys. - zat.
nr 1 do Uchwaty
4) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY
- dopuszcza si¢ otwory okienne 1 drzwiowe dla budynkéw sytuowanych na granicy dziatki
od strony terendw komunikacyjnych i terenow wod otwartych
5) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- obstuga komunikacyjne obszaru planu z istniejacych ulic
- ustala sig¢ podzia¢ terendw komunikacyjnych na nast¢pujace przestrzenie:
- KL (a) - ulice lokalna zewngtrzne - powiazania obszaru planu z miastem,
- KL (b) - ulice lokalne wewngtrzne - powiazanie ulic dojazdowych z ulicami lokalnymi
zewnetrznymi KL (a)
- KD - ulice dojazdowe
- KX /KD - ciag pieszo - jezdny lub ulica dojazdowa
- KX (a) - ciag pieszo -jezdny
- KX (b) - ciag pieszy



ustala si¢ wymog zachowania:
- ograniczonego wjazdu samochodéw cigzarowych
- zakazu parkowania samochodow cig¢zarowych
zgrupowania miejsc postojowych ogoélnodostepne znajduja si¢ w obrebie terenow 12 KP,
30 U, ZP; 50 UL, KP, 42 KP, ZP; 45 KP, ZP, 54 U; 55 U, 57 U (w przypadku realizacji
parkingu na terenach mieszanych) oraz wg zasad okreslonych w przepisach szczegdétowych
dla terenéw komunikacji
- dopuszcza sig ruch rowerowy
- dla kazdego terenu ogolnodostgpnego i terenu przeznaczonego dla realizacji celow
publicznych (poza ulicami) ustala si¢ wymog urzadzenia min. 5 mp dla rowerow

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

Zaopatrzenie w wodg - z istniejacej sieci wodociagowe]

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych

- do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej lub ogodlnosplawnej

- docelowo wytacznie sieci kanalizacji deszczowej - istniejacej 1 projektowanej
Odprowadzenie wod opadowych

- do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachow i terenéw zieleni na wlasne;j
dzialce

- zulic, placéw i innych terendw utwardzonych wody opadowe podczyscic¢ przed
odprowadzeniem do gruntu lub kanalizacji deszczowe;j

- docelowo wylacznie sieci kanalizacji deszczowej - istniejacej 1 projektowanej
Zaopatrzenie w gaz

- z istniejacej sieci gazowej na warunkach uzgodnionych z Zarzadca sieci

Zaopatrzenie w ciepto

- docelowo z istniejacej sieci cieplnej po jej rozbudowie, na warunkach uzgodnionych z
Zarzadca sieci

- dopuszcza si¢ indywidualne niskoemisyjne systemy grzewcze

Zaopatrzenie w energia elektryczna

- z istniejacej sieci elektroenergetycznej NN na warunkach uzgodnionych z Zarzadca sieci
Gospodarka odpadami stalymi

- gromadzenie w obregbie wlasnych dziatek w zamknigtych pojemnikach, umozliwiajacych
wstepna segregacje odpadow, wywoz na miejskie wysypisko odpadow

8) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
- ochrona istniejacych drzew nie kolidujacych z projektowanym ze inwestowaniem
kubaturowym

9) WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

obszar chroniony na podstawie decyzji nr 8 z dn 08.07.1959r. o wpisaniu do rejestru
zabytkow woj. gdanskiego zespotu urbanistycznego starego miasta Starogardu Gdanskiego;
(za wyjatkiem terené6w oznaczonych symbolami: 1W, 2W, 3MU, 4ZP,IT, SUIZP, 18MU,

03KL (a), 01KX(b), 07KX(b), O11KL{a), 012KL(a). czgs¢ terenu 04KL(b) i 016KX(a )
-granica na rys. - zat nr 1 do Uchwatly (uktad urbanistyczny)

w obszarze Chronionym ukladu urbanistycznego - granica na rys. - zal. nr 1 do Uchwaty
uzgodnieniu z Panstwowym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie projektu
architektoniczno - budowlanego podlega:

- projekt zagospodarowania dziatki w zakresie zachowania historycznej struktury
uksztaltowania wnetrza dziatki

- elewacja budynku w przypadku budowy nowych obiektéw lub przebudowy i remontow
obiektow istniejacych

— lokalizacja reklam™* od strony przestrzeni ogolnodostepnych, terenéw ulic i1 parkingow



oraz w terenach przeznaczonych dla realizacji celow publicznych dla obiektow o
warto$ciach kulturowych identyfikujacych przestrzen - zaznaczonych na rys. — zat. nr 1
do Uchwatly ustala si¢ wymoég zachowania formy obiektu z mozliwoscia zmian uktadu
wnetrz, wymiany elementow zuzytych, podniesienia standardu wyposazenia, o ile
ustalania szczegdtowe nie stanowig inaczej

— dla obszaru uktadu urbanistycznego wpisanego w rejestr zabytkow ustala si¢ wymog
prowadzenia nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych

— ustala si¢ wymog zachowania historycznych podziatow wiasnosciowych - jak na rys.
planu —zat. nr 1 do Uchwaly

10. TYMCZASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA

— zakaz tymczasowego zagospodarowania

— dopuszcza si¢ lokalizacje przestrzennych form niekubaturowych* jesli ustalenia
szczegotowe tak stanowia

— dla lokalizacji przestrzennych form niekubaturowych* obowiazuja zasady
zagospodarowania terenu okre§lone w pkt. 3.

2. Ustala si¢ procentowa stawka stuzaca naliczaniu optaty w zwiazku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na 0%.

§5

. Ustalenia graficzne planu zawarte sa na zatacznikach graficznych do niniejszej Uchwaty:
1) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:1000
2) Zalaczniki nr 2A, 2B 2C - Zasady zagospodarowania dziatki i ksztattowania

zabudowy

. Na zataczniku nr 1 do Uchwaty- obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace
oznaczenia;
1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) oznaczenie identyfikacyjne terenu, literowo - cyfrowe, dla ktorego w tekscie Uchwaty
ustalono zasady zagospodarowania i zabudowy,
4) obligatoryjne linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy*,
6) dopuszczalna likwidacja/wyburzenia* istniejacej zabudowy
7) dopuszczalna wymiana* zabudowy dysharrnonijnej*
8) granice obszaru obowiazujacych zasad zagospodarowania dziatki i ksztattowania
zabudowy wg zal, nr 2A, 2B, 2C do Uchwaty
9) miejsce lokalizacji dominanty architektonicznej*',
10) zorganizowane formy zieleni'" wymagane w urzadzeniu terenu:
a) wymagana w urzadzeniu terenu dominanta zielona
b) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j
11) ciag pieszy wymagany w urzadzeniu terenu
12) wymagana lokalizacja przejscia bramnego lub przejscia 1 przejazdu bramnego
13) granice obszarowi obiektéw figurujacych w rejestrze zabytkéw nieruchomych:
a) uktad urbanistyczny
b) pojedyncze obiekty, w tym fragmenty nieistniejace dawnych muréw Obronnych
14) obiekty i elementy o walorach historycznych do zachowania;
c) obiekty postulowane do wpisania do rejestru zabytkéw wojewddztwa,
d) obiekty o warto$ciach kulturowych identyfikujace przestrzen"
e} linie historycznego podziatu wiasno$ciowego



15) obszary zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej*
16} granice obszarow zdegradowanych" 1T) granice rehabilitacji istniejacej zabudowy™

3. Na Zataczniku nr 2A obowigzujacymi ustaleniami planu sa:

1) % powierzchni zabudowy* poszczego6lnych historycznych parcel"

2) tylne, nieprzekraczalne linie zabudowy* kamienicy frontowej 1 oficyny tylnej
3) ustalenie tekstowe dot. zagospodarowania dziatki przedstawione w tabeli

4. Na Zataczniku nr 2B obowiazujacymi ustaleniami planu sa:

1} dopuszczalne formy, gabaryty, ksztatt dachu budynku kamienicy frontowe;j
przedstawione na schematach graficznych

2) ustalenie tekstowe dot. zasad ksztattowania zabudowy 1 kompozycji elewacji
przedstawione w tabeli

5. Na Zalaczniku nr 2C obowiazujacymi ustaleniami planu sa:

1) dopuszczalne formy, gabaryty, ksztalt dachu budynku oficyny bocznej i oficyny tylnej
przedstawione na schematach graficznych

2) ustalenie tekstowe dot. zasad ksztaltowania zabudowy 1 kompozycji elewacji oficyny
tylnej przedstawione w tabeli

6. Przebieg linii zabudowy lub granic obszaro6w pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca terenu,
chyba, ze na rysunku planu - zal. nr 1 do Uchwaty lub w ustaleniach szczegotowych
ustalono inny ich przebieg np. podajac wymiar, odlegtos¢ itp.

7. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte w zalacznikach graficznych maja
charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§6

1. Ustalenia szczegotowe dotycza tylko terenu w liniach rozgraniczajacych,
okreslonego oznaczeniem identyfikacyjnym.

2. Ustalenia szczegotowe przedstawiono w postaci kart poszczegdlnych terendéw od 1
do 61 (z wytaczeniem terenow komunikacyjnych) i sa one nastgpujace;

1.OZNACZENIE IDENTYFIKACYJINE
- 1W

Z. FUNKCJA TERENU
- funkcja podstawowa - wody ptynace - rzeka Wierzyca

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- ustala si¢ wymog zachowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu
wszelkie dziatania w obr¢bie terenu uzgadnia¢ z wtasciwym zarzadca



1.OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
- 2W

2. FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - wody ptynace- kanat rzeki Wierzycy

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ustala si¢ wymdg zacerowanie istniejacego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu -_
wszelkie dzialania w obrgbie terenu uzgadnia¢ z wlasciwym zarzadca

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
- 3MU

2. FUNKCJA TERENU

podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo - uslugowa, ustugowa wszelkiego
rodzaju

- dopuszczalna - zabudowa gospodarcza' towarzyszaca funkcji podstawowej

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- min % powierzchni przyrodniczo - czynnej - 60%

- dopuszcza sig lokalizacjg przejscia i przejazdu bramnego na zaplecze zabudowy od ul.
Chojnickiej

- obligatoryjna linia zabudowy zaznaczona na rys.- zat do Uchwaty pokrywa si¢ z poludniowa
granica dziatki geodezyjnej nr 110

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- max dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy* 12m od poziomu ul. Chojnickiej

- ustala si¢ wymog realizacji dachu stromego dwuspadowego o nachyleniu potaci dachowych od
15° do 30°, ustawienie kalenicowe' do ulicy Chojnickiej

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ
dojazd od strony ul. Chojnickiej

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
ustala si¢ wymog zachowania istniejacego uksztattowania terenu

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
4 ZP.IT

2. FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa - zielen parkowa

- funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu technicznej obstugi gospodark -
podczyszczalnia wod opadowych

funkcja wykluczona - lokalizacja funkcji chronionych

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej
dopuszcza si¢ 40% utwardzenia terenu

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
-max dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy" - Sm



6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
- dojazd na potrzeby obstugi terenu 1 dojscie od strony ulicy Mostowej i1 ciagu pieszo- jezdnego
01 KX(b)

11. OBSZARY ZOP.GAN1ZOWANEJDZIALALNOSCMNWESTYCYJNEJ

- teren potozony w obszarze zorganizowane] dziatalno$ci inwestycyjnej" - jak na rys. - zat. nr 1
do Uchwaly (lacznie z terenami 5 Ul. ZP; 6 MU, czg$ci terg n j 016 KX(a)]. Analizy funkcjonalno -
przestrzenne dla obszaru winny obejmowac takze rozwigzania przejscia 1 przejazdu pod ulica
Chojnicka.

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
SUL.ZP

2. FUNKCJA TERENU
- funkcja podstawowa — miejsce pamieci, zielen urzadzona

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- teren ogolnodostgpny

- zakaz lokalizacji budynkow

-w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej
- min % powierzchni przyrodniczo - czynnej -60%

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
dojazd na potrzeby obstugi terenu i dojscie od u/ Mostowej- 016KX(a) 1 01 KX(b|

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
zielen ksztaltowana kompozycyjnie niska i wysoka

11. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNE]

- teren polozony w granicach obszaru zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej'-jak na rys. -zal. nr
1 do Uchwaly (tacznie z terenami 4ZP.IT. 6 MU. 01KX(a) oraz czgsci 016KX(al); analizy
funkcjonalno- przestrzenne obszaru winny obejmowac takze rozwigzania przejscia i przejazdu pod
ulica Chojnicka

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
6 MU

2. FUNKCJA TERENU
podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa wszelkiego rodzaju
dopuszczalna - zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowej, zielen parkowa

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- min % powierzchni przyrodniczo - czynnej" 20%

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej -
wymagana lokalizacja przej$cia i przejazdu bramnego na zaplecze zabudowy zlokalizowanej
wzdtuz ul. Mostowej w miejscu wskazanym na rysunku planu -zal nr 1 do Uchwaly

- obligatoryjna* linia zabudowy zaznaczona na rys. - zal. nr t do Uchwaly pokrywa si¢ z zachodnia
granica dziatek geodezyjnych nr 113,115

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
- max dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy' 10,5m
- ustala si¢ wymog realizacji dachu dwuspadowego o nachyleniu potaci dachowych od 15° do



30°, ustawienie kalenicowe do ulicy Mostowej

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
- dojazd od strony ul Mostowe;j

11. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

- teren potozony w obszarze zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej* - jak na rys. - zat. nr 1
do Uchwaly (tacznie z terenami 4ZP.IT; SULZP, O1KX(b) 1 czes¢ 016KX(a)); analiza
funkcjonalno-przestrzenna obszaru winna obejmowac takze rozwiazanie przejscia i przejazdu pod
ul. Chojnicka

13. OBSZARY PRZEKSZTALCEN TERENOW ZDEGRADOWANYCH
- teren potozony w granicach obszaru przeksztatcen terendw zdegradowanych - granica na rys -
zal. nr 1 do Uchwaly (lacznie z terenami: czgs¢ 7MU, SZP; 9ZP)

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
7 MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowe - ustugowa, ustugowa wszelkiego
rodzaju

- dopuszczalna - zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy* na dziatkach nr 119 1120

- ustata si¢ wymog urzadzenia ciagu pieszego -jak na rys. -zat. nr 1 do Uchwaty

- ustala si¢ wymog lokalizacji przej$cia bramnego do terenu 8ZP - jak na rys. - zal. nr 1 do Uchwaty
- min% powierzchni przyrodniczo - czynnej'30% (za wyjatkiem dzialek nr 119 1 120}

- obligatoryjna linia zabudowy zaznaczona na rys. - zal. nr 1 do Uchwatly pokrywa si¢ ze wschodnia
granica dziatek geodezyjnych nr 117, 118, 119,12D

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ likwidacji zabudowy zaznaczonej na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

- budynek na dzialce nr 116 o wartosciach kulturowych Identyfikujacych przestrzen zaznaczony
narys. - zat. nr 1 do Uchwaty; do zachowania

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- max dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy" ¢ 8m, liczona od poziomu ul. Szewskiej

- dopuszcza sig lokalizacj¢ jednej kondygnacji mieszkalnej lub ustugowej ponizej poziomu ul.
Szewskiej

- ustala si¢ wymog realizacji dachu dwuspadowego o nachyleniu potaci dachowych od 30° do
45°, ustawienie kalenicowe' do ulicy Szewskiej

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od strony ul Szewskiej

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO 1
KRAJOBRAZU

- zespol murdéw obronnych wraz z basztami -odcinek zachodni (wzdhuz Wierzycy, ul Szewskiej.
Chojnickiej, Krzywej] - fragment nieistniejacy, chroniony na podstawie decyzji nr 949 z dn.
25.09.1985t. o wpisaniu do rejestru zabytkdw woj gdanskiego

- ustala si¢ wymodg prowadzenia badan archeologiczne - architektonicznych poprzedzajacych



prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektéw budowlanych

11. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
- teren potozony w obszarze zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - jak na rys. - zal. nr 1 do
Uchwaty (tacznie z czgécia 14UK)

13.'OBSZARY PRZEKSZTALCEN TERENOW ZDEGRADOWANYCH
- CzESC terenu polozona w granicach obszaru przeksztatcen terenow zdegradowanych - granice na
rys.-zat. nr 1 do Uchwaly (tacznie z terenami: 6MU, 8ZP; 9ZP)

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
8 7P

2. FUNKCJA TERENU
- podstawowa - zielen parkowa wzdtuz rzeki Wierzycy, wraz ; ciagiem pieszym

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

teren ogolnodostgpny™

- min % powierzchni przyrodniczo czynnej' - 60%

zakaz trwatego zainwestowania i lokalizacji przestrzennych form niekubaturowych

ustala si¢ wymog urzadzenia ciagu pieszego - jak na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

ustala si¢ wymog lokalizacji zorganizowanych form zieleni w postaci zieleni niskiej 1 Sredniej

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
dojazd od ul. Mostowe;j
miejsca postojowe dla rowerow nalezy sytuowac¢ w cze$ci zachodniej - okolice ul. Mostowe;j

11. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZJAL ALNOSCI INWESTYCYJINEJ
- teren polozony w granicach obszaru zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej - jak na rys. -
zat. 1 do Uchwaly (facznie z terenem 9 ZP)

13. SZARY PRZEKSZTALCEN TERENOW ZDEGRADOWANYCH
- teren potozony w granicach obszaru przeksztatceni terenow zdegradowanych- granice na rys. -
zat. nr 1 do Uchwaty (facznie z terenami: cz¢s¢ 7MU, 6MU; 9ZP)

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
97ZP

2 FUNKCJA TERENU
- podstawowa - zielen parkowa wzdhuz rzeki Wierzycy, wraz z ciaggiem pieszym
- dopuszczalna - lokalizacja przestrzennych farm niekubaturowych z zakresu handlu i gastronomii

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- teren ogolnodostgpny

- min % powierzchni przyrodniczo czynnej" - 80%

- zakaz trwalego zainwestowania*®

- dopuszcza si¢ lokalizacja przestrzennych form niekubaturowych' ograniczonych

- nieprzekraczalnymi liniami zabudowy*

- ustala si¢ wymog urzadzenia ciagu pieszego jak na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

- ustala si¢ wymog lokalizacji mostu na Wierzycy, taczacego tereny zieleni parkowej po obu
stronach rzeki

- ustala Si¢ wymog lokalizacji zorganizowanych form zieleni* w postaci zieleni niskiej 1 $redniej



5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
- przestrzenne formy niekubaturowe® o maksymalnej wysokosci* - 4m

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

- dojazd od ul. Hallera, istniejacym przejazdem bramnym w terenie 17MU

- dojscie przejsciem bramnym od ul. Szewskiej 1 projektowanym ciagiem pieszym
- zakaz parkowania pojazdoéw samochodowych

- miejsca postojowe dla rowerdw sytuowacé w czgsci potnocnej- okolice ul. Hallera

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO 1
KRAJOBRAZU

- zespOl murow obronnych wraz z basztami - odcinek zachodni (wzdtuz Wierzycy, ul Szewskiej,
Chojnickiej, Krzywej) wraz z baszta przy kosciele §w. Mateusza (w sasiedztwie terenu) chroniony
na podstawie decyzji nr 949 zdn. 25.09.1985r o wpisaniu do rejestru zabytkow woj. gdanskiego -
ustala si¢ wymog prowadzenia badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych

- uzgodnieniu z Panstwowym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow podlega lokalizacja oraz
forma przestrzennych form niekubaturowych*

11. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
- teren poloZzony w obszarze zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej* - jak na rys. -zal. nr 1
do Uchwaty (tacznie z terenem 8 ZP)

13 OBSZARY PRZEKSZTAELCEN TERENOW ZDEGRADOWANYCH
- teren potozony w granicach obszaru przeksztatcen terendw zdegradowanych - granice na rys. -
zal, nr 1 do Uchwaly (lacznie z terenami: czgs¢ 7MU, 6MU, 9ZP

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJINE

10MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa, ustugowa wszelkiego rodzaju
- dopuszczalna - zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;]

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- ustala si¢ min % powierzchni przyrodniczo-czynnej" -10%
- dopuszcza si¢ domkniecie kwartatu zabudowy*

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza sig¢ podwyzszenie zabudowy na dzialce nr 125, od strony ul Koziej o jedna nowa
kondygnacja

- dopuszcza sig rekompozycje* zabudowy na dziatce nr 126 od strony ul. Koziej

- dopuszcza sig likwidacje" zabudowy zaznaczonej na rys - zat. nr 1 do Uchwaty

budynki o wartos$ciach kulturowych identyfikujacych przestrzen- zaznaczonych na rys. - zal nr 1
do Uchwaty do zachowania

- dla pozostatych obiektow dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmian uktadu wngtrz, wymiany elementow
zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow, a w wypadku wymiany
zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst
przestrzenny lokalizacji

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
- dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa*



6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
- dojazd od strony ul. Szewskiej, Koziej, Spichrzowej, Chojnickiej

12. OBSZARY REHABILITACIJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
teren potozony w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy*- granice na rys. -zat. nr 1 do
Uchwaly

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
11MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa wszelkiego
rodzaju

dopuszczalna - zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dopuszcza si¢ domknigcie kwartatu zabudowy*
zagospodarowanie dziatki wg rys. - zal. 2A do Uchwaty

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza sig rewaloryzacje* zabudowy od strony ul Spichrzowej na dziatce nr 133

- dopuszcza sig likwidacje* zabudowy zaznaczonej na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

- dopuszcza si¢ wymiang zabudowy dysharmonijnej" zaznaczonej na rys. - zal. nr 1 do Uchwaly

- zasady ksztaltowania elewacji, gabarytow zabudowy, ksztattu dachu okreslaja rysunki - zal. nr
2B, 2C do Uchwaty

- budynki o wartos$ciach kulturowych identyfikujace przestrzen - jak na rys. - zal nr 1 do Uchwaty
do zachowania

- obligatoryjna* linia zabudowy zaznaczona na rys. - zal. nr 1 do Uchwaty pokrywa si¢ z granicami
dziatek geodezyjnych nr 131, 132,134

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy na zasadnie bezposredniego sasiedztwa*

- zasady ksztattowania elewacji, gabarytow zabudowy, ksztattu dachu okreslaja rysunki - zal. nr
2B, 2C do Uchwaty

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ
- dojazd od ul. Spichrzowej, Chojnickie!, Rynku

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- budynek na dziatce 135 (Rynek 23) postulowany do wpisania do rejestru zabytkoéw
wojewddztwa

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
12 KP

2. FUNKCJA TERENU
— funkcja podstawowa - parking;
— funkcia dopuszczalna - zielen publiczna

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
— teren ogo6lnodostgpny



— zakaz lokalizacji budynkow
— w przypadku urzadzenia terenu zieleni ustala si¢ wymog urzadzenia zielenca (zielen niska)

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
- dojazd od ul Szewskiej, Spichrzowej 1 Koziej

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
13MU

2. FUNKCJA TERENU
podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa. ustugowa wszelkiego rodzaju
dopuszczalna - zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowej

(98]

. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

zagospodarowanie dziatki wg rys. - zal. 2A do Uchwaty

obligatoryjna linia zabudowy zaznaczona na rys. - zal. nr 1 do Uchwaly pokrywa sig z
granicami dziatek geodezyjnych nr 139, 140.141

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- ustala si¢ wymoég rekompozycji* lub wymiany zabudowy dysharmonijnej' - zaznaczone] na rys.
- zal. nr 1 do Uchwaty

- zasady ksztattowania elewacji, gabarytow zabudowy, ksztattu dachu okre$laja rysunki — zal. nr
2B. 2C do Uchwaty

5b ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
- zasady ksztattowania elewacji, gabarytow zabudowy, ksztattu dachu okreslaja rysunki — zal. nr
2B. 2C do Uchwaty

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ
- dojazd od strony ul. Spichrzowej, Rynku

11. OBSZARY ZORGANZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
- teren potozony w obszarze zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej" zaznaczonym na rys nr
1 do Uchwaty

13. OBSZARY PRZEKSZTALCEN TERENOW ZDEGRADOWANYCH
- teren potozony w granicach obszaru przeksztatcen terenow zdegradowanych* - granice na rys
zal., nr 1 do Uchwaly

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
14 UK

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa ustugowa z zakresu ustug kultu religijnego

- dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty, stuzby zdrowia lub handlu oraz
zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- teren ogolnodostepny™
- dopuszcza sig¢ 100% utwardzenia nawierzchni
- ustala si¢ wymodg zachowania istniejacego bruku
- obowiazuje obligatoryjna linia zabudowy" - jak na rys. zal. nr 1 do Uchwaty, pokrywajaca si¢ z



czgscia wschodniej granicy dziatki geodezyjnej nr 142 1 laczy naroznik dziatki z naroznikiem
murdéw obronnych

4.ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
- dopuszcza sig¢ wydzielenie jednej dziatki pod zabudowe wzdhuz muréw miejskich, granice tej
dzialki zgodnie z obligatoryjng' linia zabudowy wskazana na rys, -zat. nr 1 do Uchwaty

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
- zgodnie z wytycznymi Panstwowego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

-projektowany obiekt zlokalizowa¢ bezposrednio na murze

- max dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy* - 8m. liczona od poziomu ul. Szewskiej

- dopuszcza sig lokalizacje jednaj kondygnacji mieszkalnej lub ustugowej ponizej poziomu ul.
Szewskiej

- ustala si¢ wymog realizacji dachu stromego dwuspadowego o nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45°, kalenica réwnolegle do ulicy Szewskiej

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ
- dojazd od strony ul Hallera lub ul. Szewskiej

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- kosciot pw. sw. Mateusza chroniony na podstawie decyzji nr 242 z dn 06.08 1962r. o wpisaniu do
rejestru zabytkéw woj. Gdanskiego

- zespdl murdéw obronnych wraz z basztami- odcinek zachodni (wzdhuz Wierzycy, ul Szewskiej,
Chojnickiej. Krzywej) chroniony na podstawie decyzji nr 949 z dn. 25 09.1985r. o wpisaniu do
rejestru zabytkow woj. gdanskiego

- ustala si¢ wymog prowadzenia badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych

- uzgodnieniu z Panstwowym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow podlegaja wszystkie prace
projektowe 1 wykonawcze w obrgbie wydzielonego terenu.

11.0BSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
- czg8¢ terenu polozona w granicach obszaru zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej* - jak na
rys. - zal. nr 1 do Uchwaly (tacznie z terenem 7MU)

1 OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
15 UK

2 FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa ustugowa z zakresu ustug kultu religijnego, mieszkaniowa

- dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu administracji, o$wiaty, stuzby zdrowia lub handlu
oraz zabudowa mieszkaniowa i1 gospodarcza® towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- min % powierzchni przyrodniczo -czynnej* - 10%

Sa. ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
- dopuszcza sig, rekompozycje* zabudowy (budynki Domu Parafialnego)




5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
zakaz lokalizacji nowych budynkow

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od ul. Hallera
miejsca parkingowe zapewni¢ na wlasnym terenie w ilo§ci min. Smp

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA I KRAJOBRAZU

zespOl murdéw obronnych wraz z basztami - odcinek zachodni (wzdhuz Wierzycy, ul Szewskiej,
Chojnickiej, Krzywej) wraz z baszta przy kosciele $w. Mateusza chroniony na podstawie decyzji nr
949 z dn. 25.09.1985r. o wpisaniu do rejestru zabytkow woj. gdanskiego

- ustala si¢ wymog prowadzenia badan archeologiczne - architektonicznych poprzedzajacych
prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektéw budowlanych

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
16 U

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa ustugowa z zakresu ustug kultury

- dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu 1 gastronomii, zabudowa mieszkaniowa 1
gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- teren ogolnodostgpny
- ustala si¢ min % powierzchni przyrodniczo - czynnej - 10%

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
- ustala si¢ wymoég konserwacji budynkow baszty naroznej i baszty bramy gdanskiej zgodnie z
wytycznymi Panstwowego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
- zakaz lokalizacji nowych budynkow

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od strony ul. Bocznej, Hallera
zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo§ci min. 5 mp

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- zespol murow obronnych wraz z basztami -odcinek zachodni (wzdtuz Wierzycy, ul Szewskiej,
Chojnickiej, Krzywej wraz z baszta narozna i baszta bramy gdanskiej chroniony na podstawie
decyzji nr 949 z dn. 25.09.1985r. o wpisaniu do rejestru zabytkow woj. gdanskiego

- ustala si¢ wymog prowadzenia badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych
prace ziemne zwiazane ; lokalizacja obiektow budowlanych

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
17 MU

2. FUNKCJA TERENU
- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa wszelkiego
rodzaju



3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- ustala si¢ wymog stuzebnosci dojazdu 1 dojscia do dziatki 151/1

- dopuszcza si¢ 100% utwardzenia terenu (niezabudowanego - przej$cie bramne)
- nie ustala si¢ % terenu powierzchni przyrodniczo-czynnej

- ustala si¢, wymdg zachowania istniejacego przejscia i przejazdu bramnego

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACE]J,
- zabudowa o warto$ciach kulturowych identyfikujaca przestrzen" do zachowania

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od ul. Hallera

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
18MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa ustugowa wszelkiego rodzaju

- dopuszczalna - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub mieszkaniowa, gospodarcza
towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- min % powierzchni przyrodniczo - czynnej'- 15 %

Sa. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
- dopuszcza sig rewaloryzacj¢* lub wymiang istniejacej zabudowy

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- max dopuszczalna wysokos¢ zabudowy - 4m

- dopuszcza sig zastosowanie dachu plaskiego

- w przypadku realizacji dachu stromego ustala si¢ dach dwuspadowy o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 30°; ustawienie kalenicowe do ulicy Kanatowej, a dopuszczalna wysokosé¢
zabudowy* mozna zwigkszy¢ o 1,5 m

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od ul. Kanatowe;j

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
19IMU

2. FUNKCJA TERENU
podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa wszelkiego rodzaju
dopuszczalna - zabudowa gospodarcza' towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- ustala si¢ min% powierzchni przyrodniczo- czynnej -20% (za wyjatkiem dziatki 161 1 162)

- obligatoryjne' linie zabudowy zaznaczona na rys. - zat nr 1 do Uchwaly pokrywaja si¢ z granicami
dziatek geodezyjnych nr 161,162, 164

- dopuszcza sig¢ 100% powierzchni zabudowy* dziatek nr 161, 162

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagu pieszego w urzadzeniu terenu jako kontynuacj¢ Ciagu pieszego
nad rzeka Wierzyca 1 Kanatem

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy na dziatce nr 164 od strony ul. Browarowej oraz na
dzialce nr 162



- dopuszcza sig lokalizacja nie kubaturowych form przestrzennych" zwiazanych z funkcja
podstawowa , od strony kanatu do istniejacej zabudowy na dziatce 163 i do muru na dzialce nr 164

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza si¢ wymiang zabudowy dysharmonijnej na dziatce nr 161

- dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmian uktadu wnetrz, wymiany elementow
zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow, a w wypadku wymiany
zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst
przestrzenny* lokalizacji

5bZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy 10.5 m
ustala si¢ wymadg zastosowania dachu dwu lub jedno spadowego o nachyleniu potaci dachowych
12° do 45°; ustalenie kalenicowe do ul Browarowej

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ
- dojazd od ul. Podgérne), Browarowej, Hallera

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- zespol murdéw obronnych wraz z basztami - odcinek potnocny chroniony na podstawie decyzji nr
949 z dn. 25.09.1985r. o wpisaniu do rejestru zabytkow woj. gdanskiego

- projekt architektoniczno - budowlany nowej zabudowy wymaga uzgodnienia z Panstwowym
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

- ustala si¢ wymoég prowadzenia badan archeologiczne - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
20MU

2. FUNKCJA TERENU
- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa. ustugowa wszelkiego rodzaju
- dopuszczalna - zabudowa gospodarcza' towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ustala si¢. min % powierzchni przyrodniczo-czynnej - 10%

dopuszcza si¢ domkniecie kwartalu zabudowy'

obligatoryjne* linie zabudowy zaznaczona na rys. - zat. nr 1 do Uchwaly pokrywaja si¢ z
granicami dziatek geodezyjnych nr 173,174, 176/2

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmian uktadu wngtrz, wymiany elementow zuzytych, podniesienie
standardu wyposazenia istniejacych obiektow, a w wypadku wymiany zabudowy nowe formy
winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny* lokalizacji

- budynek o wartosciach kulturowych identyfikujacy przestrzen" (zaznaczony na rys. - zat. nr 1
do Uchwaty) do zachowania

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
- dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa*

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ



- dojazd od strony ul. Killinskiego, Krotkiej, Browarowej. Hallera

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
21IMU

2. FUNKCJA TERENU
- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa wszelkiego rodzaju
- dopuszczalna- parkingi, zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- ustala si¢ min. powierzchni przyrodniczo — czynnej -15%

- obligatoryjne linie zabudowy zaznaczona na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty pokrywaja si¢ z
granicami dziatek geodezyjnych nr 169,

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
- dopuszcza sig likwidacjg istniejacej zabudowy

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- max dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy*- 10,5m

- ustala si¢ wymog zastosowania dachu dwu lub jednospadowego (spadek w kierunku ulicy) o
nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45"; ustawienie kalenicowe* do wszystkich ulic

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ
- dojazd od ul. Browarowej, Krotkiej 1 Kilinskiego

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
22MU

2. FUNKCJA TERENU
podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa wszelkiego rodzaju
dopuszczalna- parkingi, zabudowa gospodarcza' towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ustala si¢ min % powierzchni przyrodniczo- czynnej* -15%

obligatoryjne* linie zabudowy zaznaczona na rys. -zat. nr 1 do Uchwaty pokrywaja sig z
granicami dziatek geodezyjnych nr 167,168

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza si¢ wymiang zabudowy dysharmonijnej" zaznaczonej na rys. - zal. nr 1 do Uchwaly
- dopuszcza si¢ likwidacj¢* zabudowy zaznaczonej na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

- ustala si¢. wymog zachowania zabudowy o warto$ciach kulturowych identyfikujacych
przestrzen zaznaczonej na rys, -zal. nr I do Uchwaly

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
- ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
- dojazd od ul. Podgornej, Kilinskiego, Browarowe;j



1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
23MU

2. FUNKCJA TERENU
- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, uslugowa wszelkiego rodzaju
-dopuszczalna - zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- dopuszcza si¢ domkniecie kwartatu zabudowy*

- obligatoryjne* linie zabudowy zaznaczona na rys. - zal. nr 1 do Uchwaty pokrywaja sig z
granicami dzialek geodezyjnych nr 182, 187.188/1-2

- zagospodarowanie dziatki wg rys. - zal. 2A do Uchwaly

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- zasady ksztattowania elewacji, gabarytoéw zabudowy, ksztattu dachu okreslaja rysunki - zal nr
2B, 2C do Uchwaty

- dopuszcza si¢ wymiang zabudowy dysharmonijnej* zaznaczonej na rys. - zal. nr 1 do Uchwaly
- budynki o warto$ciach kulturowych identyfikujace przestrzen* (zaznaczone na rys - zal. nr do
Uchwaty) do zachowania

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa

- zasady ksztattowania elewacji, gabarytoéw zabudowy, ksztattu dachu okreslaja rysunki - zal nr
2B, 2C do Uchwaty

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od ul, Hallera, Kilinskiego, Podgornej, Rynku

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
24 MU

2. FUNKCJA TERENU
- podstawowa- zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa, ustugowa wszelkiego rodzaju -
dopuszczalna - zabudowa gospodarcza* towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- min % powierzchni przyrodniczo -czynnej* - 15%

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza sig likwidacje* zabudowy zaznaczonej na rys. - zal. nr 1 do Uchwaly

dla budynku Wodna 7d dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmian uktadu wngtrz, wymiany elementow
zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow, a w wypadku wymiany
zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana, w kontekst
przestrzenny* lokalizacji

- dopuszcza $le rgkom pozycje' lub wymiang pozostatej zabudowy

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- max dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy -10,5 m

- dopuszcza sig zastosowanie dachu ptaskiego

- w przypadku realizacji dachu stromego ustala si¢ dach dwuspadowy o nachyleniu potaci
dachowych Od 12° do 30°; ustawienie kalenicowe w stosunku do ulic, a max wysokos$¢ zabudowy
mozna zwigkszy¢ o 1,5 m



6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
dojazd od ul. Podgoérnej 1 Wodnej

9. WARUNKI WYNIKAJACE 7. OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO i KRAJOBRAZU

zespol murdow obronnych wraz z basztami - odcinek péinocny chroniony na podstawie decyzji
nr 949 z dn. 25.09.1985r o wpisaniu do rejestru zabytkow woj. gdanskiego

- ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczne - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
25MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa wszelkiego
rodzaju

- dopuszczalna - parkingi, zabudowa gospodarcza* towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- min % powierzchni przyrodniczo - czynnej* - 20%

- obligatoryjne" linie zabudowy zaznaczona na rys - zal. nr 1 do Uchwaly pokrywaja sig z
granicami dzialek geodezyjnych nr 196/1-2, 463

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACE]J,
- dopuszcza si¢ likwidacj¢ zabudowy zaznaczonej na rys. - zal. nr 1 do Uchwaty dopuszcza si¢
rekompozycje¢ lub wymiang pozostalej zabudowy

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- max dopuszczalna wysokos¢ zabudowy-10,5 m

- dopuszcza sig zastosowanie dachu ptaskiego

- w przypadku realizacji dachu stromego ustala si¢ dach dwuspadowy o nachyleniu potaci
dachowych od 12° do 30°; ustawienie kalenicowe' w stosunku do ulic, a max dopuszczalna
wysokos$¢ zabudowy' mozna zwigkszy¢ o 1,5m

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od strony ul. Wodnej i Podgornej

1, OZNACZENIE IDENTYFIKACYJINE
26UK

2. FUNKCJA TERENU
podstawowa - zabudowa ustugowa z zakresu ustug kultu religijnego

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
teren ogolnodostgpny™
- dopuszcza si¢ 100% utwardzenia nawierzchni

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- ustala si¢ wymog konserwacji zgodnie z wytycznymi Panstwowego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow

- budynek o wartosciach kulturowych identyfikujacy przestrzen (zaznaczony na rys - zat. nr do
Uchwaty) do zachowania



5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
zakaz lokalizacji nowych budynkow

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od strony ul. Podgérnej, ul. Wodnej i ul. Tczewskiej

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKAKULTUROWEGQO 1
KRAJOBRAZU

- kosciol pw. $w. Katarzyny postulowany do wpisania do rejestru zabytkow

- uzgodnieniu z Panstwowym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow podlegaja wszystkie
prace projektowe i wykonawcze w obrebie wydzielonego tereny

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
27 UK

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa ustugowa z zakresu ustug kultu religijnego

- dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu administracji, oswiaty, stuzby zdrowia lub handlu
oraz zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- min % powierzchni przyrodniczo - czynnej* - 30%

- Obligatoryjne linie zabudowy zaznaczone na rys. -zat. nr 1 do Uchwaty pokrywaja si¢ z
granicami _dziatek geodezyjnych nr 202, 510

Sa. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza sig¢ rgkom pozycjg' lub wymiang zabudowy dysharmonijnej Domu Parafialnego przy ul
Wodne;j

- ustala si¢ dla zabudowy od strony ul Tczewskiej dopuszczenie mozliwosci zmian uktadu wngtrz,
wymiany elementow zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow, a w
wypadku wymiany zabudowy - nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana
w kontekst przestrzenny lokalizacji

- budynek kaplicy o warto$ciach kulturowych Identyfikujacych przestrzen do zachowania

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- dopuszczalna max wysoko$¢ zabudowy -10,5 m

- ustala si¢ wymog zastosowania dachu stromego jedno lub dwuspadowego o nachyleniu potaci
dachowych od 12 do 30°: ustawienie kalenicowe® do ul. Tczewskiej

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od ul. Wodnej i ul Tczewskiej
miejsca parkingowe zapewni¢ na wlasnym terenie w ilo§ci min 5 mp

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- zespol murow obronnych wraz z basztami - odcinek wschodni, chroniony na podstawie decyzji
nr 949 z dn 25.09 1985r. o wpisaniu do rejestru zabytkéw woj. gdanskiego

- ustala si¢ wymoég wykonania badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych



1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
28MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa wszelkiego
rodzaju

- dopuszczalna ~ zabudowa gospodarcza" towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- min % powierzchni przyrodniczo - czynnej* 50%

obligatoryjne linie zabudowy zaznaczone na rys. — zat. nr 1 do Uchwaty pokrywaja si¢ z granicami
dzialek geodezyjnych nr 196/1-2

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza si¢ wymiang* zabudowy dysharmonijnej zaznaczonej na rys - zal. nr 1 do Uchwaly
- dopuszcza si¢ likwidacj¢ zabudowy zaznaczonej na rys. -zal. nr 1 do Uchwaty

- ustala si¢ wymog konserwacji zabudowy Baszty Mtynskiej 1 najblizszego otoczenia wedtug
zalecen Panstwowego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- mak dopuszczalna wysokos¢ zabudowy™* - 8m

- ustala si¢. wymog zastosowania dachu stromego, jednospadowego o nachyleniu potaci dachowe;j
od 12° do 30, ustawienie kalenicowe* do granicy dzialki; spadek do wewnatrz zespotu zabudowy

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
- dojazd od ul. Wodne;j

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- zespot murdéw obronnych wraz z basztami - odcinek pétnocny i wschodni, chroniony na podstawie
decyzji nr 949 z dn. 25 09.1985r. 0 wpisaniu do rejestru zabytkow woj. gdanskiego

-ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych

- Baszta Mtynska, ul Wodna 3 chroniona na podstawie decyzji nr 856 z dn. 30.03.1983r o wpisaniu
do rejestru zabytkow wojewodztwa gdanskiego

- wszelkie prace projektowe 1 wykonawcze w obrabie budynku baszty i w najblizszym otoczeniu
podlegaja uzgodnieniu z Panstwowym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
297p

2. FUNKCJA TERENU
- podstawowa - zielen parkowa wzdtuz Kanatu, wraz z ciagiem pieszym

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- min % powierzchni przyrodniczo czynnej'- 80%

- zakaz trwatego zainwestowania

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j
- ustala si¢ wymog ogrodzenia terenu (za wyjatkiem granicy z terenem 30 U,ZP

- ustala si¢ wymog urzadzenia ciagu pieszego - jak na rys - zal. nr 1 do Uchwaty

- ustala si¢ wymog lokalizacji zorganizowanych form zieleni w postaci zieleni niskiej i Sredniej



6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

- dojazd od ul. Wodne;j

- zakaz parkowania pojazdéw samochodowych

- miejsca postojowe dla rowerdw lokalizowac od strony ul. Wodne;j

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- zespot murdéw obronnych wraz z basztami - odcinek poinocny wraz z basztami chroniony na
podstawie decyzji nr 949 z dn. 25.09.1985r. o wpisaniu do rejestru zabytkow woj. gdanskiego

- ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzana z lokalizacja obiektow budowlanych

11. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
- teren potozony w obszarze zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej -jak na rys. - zat. nr 1 do
Uchwaty (tacznie z terenem 30 U, ZP)

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
30U,ZP

2. FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa - zabudowa ustugowa z zakresu kultury, o$wiaty, sportu i rekreacji, zielen
parkowa

- funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu 1 gastronomii, ochrony zdrowia i
opieki spotecznej, zabudowa mieszkaniowa 1 gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowej,
parkingi, zabudowa ustugowo-produkcyjna. urzadzenia Infrastruktury techniczne;j

- funkcja wykluczona -bazy transportowe, naprawy i1 diagnostyka pojazdow, myjnie samochodowe,
dystrybucja paliw, sktadowa, hurtowa uciazliwa

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- ustala si¢ wymodg ogrodzenia terenu, za wyjatkiem odcinka na granicy z terenem 29ZP

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej
- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ funkcjonowanie studni gigbinowej na dziatce nr 511/5 1
ewentualne warunki wynikajace z decyzji o ustaleniu strefy ochronnej studni (opracowanych na
podstawie odrebnych przepisow)

- ustala si¢ wymog lokalizacji zorganizowanej formy zieleni w postaci pasa zieleni izolacyjno -
krajobrazowej od ul. Tczewskiej - jak na rys. - zal. nr 1 do Uchwaty

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przestrzennych form niekubaturowych* zwiazanych z dzialalno$cia
podstawowa

- min % powierzchni przyrodniczo - czynnej - 30%

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza sig likwidacjg zabudowy zaznaczonej na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

- dopuszcza si¢ wymiang* zabudowy dysharmonijnej zaznaczonej na rys. - zal. nr 1 do Uchwaly
- dla pozostatych budynkéw dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zmian ukladu wngtrz, wymiany elementow
zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow, a w wypadku wymiany
zabudowy- nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst
przestrzenny lokalizacji

- ustala si¢ wymog zachowania zabudowy o walorach kubaturowych identyfikujacych przestrzen
zaznaczonej na rys, planu - zat. nr 1 do Uchwaty



5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- max dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy*- 15rn.

- max dopuszczalna wysoko$¢ przestrzennych form niekubaturowych* - 4m

- dopuszcza sig¢ zastosowanie dachu ptaskiego

- w przypadku zastosowania dachu stromego max dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy* mozna
zwigkszy¢ o 1.5 m.

- ustala si¢ nachylenie potaci dachowych od 12° do 30° ustawianie kalenicowe* w stosunku do
Kanalu

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od ul. Tczewskiej
- ustala si¢ wymog lokalizacji min 30 mp

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

- zielen w pasie izolacyjna - krajobrazowym komponowana: wysoka, $rednia 1 niska; szer. min
10m

- istniejaca zielen wkomponowac¢ w pas zieleni izolacyjne - krajobrazowej (wzdtuz ul.
Tczewskiej)

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I TKRAJ
OBRAZU

- zespOl murow obronnych wraz z basztami - odcinek wschodni, chroniony na podstawie decyzji nr
949 z dn. 25.09.1985r o wpisaniu do rejestru zabytkéw woj. gdanskiego

- ustala si¢ wymodg wykonania badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych

11. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
- teren potozony w obszarze zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej -jak na rys. -zal. nr 1 do
Uchwaty (lacznie z terenem 29 ZP)

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
31IMU

2. FUNKCJA TERENU
- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkanlowo-ustugowa. ustugowa wszelkiego rodzaju -
- dopuszczalna - zabudowa gospodarcza' towarzyszaca funkcji podstawowej

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- min % powierzchni przyrodniczo - czynnej* - 20%
- ustala si¢ wymog odsunigcia nowej zabudowy co najmniej 5 m od wierzchotka Skarpy

5a ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza sig likwidacja' zabudowy zaznaczonej na rys. -zal. nr 1 do Uchwaty

- ustala si¢ wymog zachowania zabudowy o wartosciach kulturowych identytikujacych
przestrzen* zaznaczonej na rys — zat. nr 1 do Uchwaty

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
max dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy - Sm.
dopuszcza si¢ dach ptaski lub stromy o nachyleniu potaci dachowych do 30°

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
dojazd od ul. Tczewskiej



8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
- ochrona istniejacego uksztaltowania powierzchni terenu poprzez ochrong istniejacej skarpy 9.

WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWJSKA KULTUROWEGO 1 KRAJOBRAZU
- zespot murdéw obronnych wraz z basztami - odcinek wschodni, chroniony na podstawie decyzji

nr 949 zdn. 25.09.1985r. o wpisaniu do rejestru zabytkdw woj. gdanskiego

- ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
32MU

2. FUNKCJA TERENU
podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa wszelkiego rodzaju
dopuszczalng - zabudowa gospodarcza' towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
min % powierzchni przyrodniczo -czynnej - 20%

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
- ustala si¢ wymog zachowania zabudowy o wartosciach kulturowych identyfikujacych przestrzen
zaznaczonej na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- max dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy* - 7m

- Ustala sig. wymodg zastosowania dachu stromego jedno lub dwu spadowego o nachyleniu potaci
dachowych go 15° do 45°

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
- dojazd od ul. Tczewskiej

1, OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
33MU

2. FUNKCJA TERENU
podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa wszelkiego rodzaju
dopuszczalna- zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dopuszcza si¢ domknigcie kwartatu zabudowy'

zagospodarowanie dziatki wg rys, - zal. 2A do Uchwaty

obligatoryjne" linie zabudowy zaznaczone na rys - zal. nr 1 do Uchwaty pokrywaja si¢ z
granicami dziatek geodezyjnych nr 233, 236

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci Infrastruktury techniczne;j

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- zasady ksztattowania elewacji, gabarytow zabudowy, ksztattu dachu okreslaja rysunki - zatl. nr
2B, 2C do Uchwaty

- budynki o warto$ciach kulturowych identyfikujacych przestrzen (zaznaczone na rys. - zal. nr 1
do Uchwaty) do zachowania

- dopuszcza si¢ wymiang zabudowy dysharmonijnej zaznaczonej na rys. - zal. nr 1 do Uchwaly



5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa

- zasady ksztattowania elewacji, gabarytow zabudowy, ksztattu dachu okreslaja rysunki - zal. nr
2B, 2C do Uchwaty

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od ul. Zajezdnej, Tczewskiej. Sambora, Rynku

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
34 MU

2. FUNKCJA TE RENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowe - ustugowa, ustugowa wszelkiego
rodzaju

- dopuszczalna - zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- ustala si¢ minimalny % powierzchni przyrodniczo - czynnej - 10%

- w przypadku lokalizacji ogrodzenia ustala si¢ wymog realizacji ogrodzenia palnego

- dopuszcza sig lokalizacja nowej zabudowy wzdhuz historycznej drogi - dziatka nr 223

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dla istniejacej zabudowy przy ulicy Tczewskiej dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zmian uktadu wnetrz,
wymiany elementéw zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia Istniejacych obiektow, a w
wypadku wymiany zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w
kontekst przestrzenny' lokalizacji

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- max dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy 12m

- ustala si¢. wymog zastosowania dachu dwuspadowego o nachyleniu potaci dachowej od 30° do
45° ustawienie kalenicowe do ulic

6 ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od strony ul. Zajezdnej, Tczewskiej i Browarowej

1, OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
35SMU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowe - ustugowa, ustugowa wszelkiego
rodzaju

- dopuszczalna - parkingi i zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- ustala si¢ minimalny % powierzchni przyrodniczo - czynnej® - 10%

- obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy" jak na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

- obligatoryjne" linie zabudowy zaznaczone na rys.- zal. nr 1 do Uchwaty pokrywaja sig. z
granicami dziatek geodezyjnych nr 469/1, 469/4, 470

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j
- dopuszcza sig lokalizacjg przej$cia i przejazdu bramnego od strony wewngtrznej historycznej
drogi od ul. Zajezdne;j



S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
- dopuszcza si¢ wymiang zabudowy dysharmonijnej - zaznaczonej na rys. - zat. nr 1 do Uchwaly

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- max dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy* 12m

- ustala si¢ wymog zastosowania dachu dwuspadowego o nachyleniu potaci dachowej od 30° do
45°, ustawienie kalenicowe" do ulic

- elewacja nowej zabudowy ksztattowa na r pokresleniem podziatow pionowych Sciany

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

- dojazd od strony ul Zajezdnej, Sambora. Basztowe]

- dopuszcza sig lokalizacje wjazdéw do projektowanej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej od
stron y wewngtrznej, historycznej drogi (dziatka nr 223)

- zapewni¢ miejsca parkingowe na wlasnym terenie w ilosci min 10 mp

1 OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
36 KP

2. FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - parking

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
teren ogolnodostepny, dopuszcza si¢ sytuowanie uzupetniajacej funkcjeg terenu zieleni

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [SINIEJACEJ
- dopuszcza sig likwidacje zabudowy zaznaczonej na rys -zal. nr 1 do Uchwaty

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od ul. Basztowej

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
37 MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowe - ustugowa, ustugowa wszelkiego
rodzaju

- dopuszczalna- parkingi i zabudowa gospodarcza' towarzyszaca funkcji podstawowej

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- w przypadku lokalizacji parkingu na dziatce nr 515 ustala si¢ wymog lokalizacji zorganizowanej
formy zieleni w postaci zgrupowania drzew (dominanta zielona) - w miejscu zaznaczonym na rys.
- zal. nr 1 do Uchwaty

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej
min % powierzchni przyrodniczo-czynnej* 15%

- obligatoryjne™* linie zabudowy zaznaczone na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty pokrywaja si¢ z
granicami dziatek geodezyjnych nr 212, 515

5a. ZASADYKSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- ustala si¢ wymog konserwacji zabudowy* na dziatkach nr 211

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ likwidacji*zabudowy na dziatce nr 5151 211 -zaznaczonych na rys
-zat. nr 1 do Uchwaty

-dopuszcza si¢ rekompozycj¢ lub wymiang zabudowy na dzialce nr 213



5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- dla zabudowy na dzialce nr 515 1 212 ustala sig;

- max dopuszczalng wysokos¢ zabudowy* -12m ,

- wymog zastosowania dachu dwuspadowego (ew. mansardowego) o nachyleniu potaci
dachowych od 15 do 30°

- wymog lokalizacji dominanty architektonicznej* lub dominanty zielonej w narozniku ulic
Tczewskiej 1 Sobieskiego

- dopuszcza si¢ lokalizacja bramy wjazdowej od strony ul. Tczewskiej. dla zabudowy na dziatce
nr 211 ustala sig:

max dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy™*- Sm

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

dojazd od strony ulic; Sobieskiego. Basztowej 1 Tczewskiej

w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na dziatce nr 211 ustala si¢ wymdg ustanowienia
stuzebnos$ci dojazdu i dojscia przez dzialtkg nr 515

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- zespol murdéw obronnych wraz z basztami - odcinek wschodni ( obiekt pod ziemia) chroniony na
podstawie decyzji nr 949 z dn. 25.09.1985r. o wpisaniu do rejestru zabytkdw woj. gdanskiego

- ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
38 MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowe - ustugowa, ustugowa wszelkiego
rodzaju

- dopuszczalna - zabudowa gospodarcza* towarzyszaca funkcji podstawowej

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- min. % powierzchni przyrodniczo -czynnej" 15% (za wyjatkiem dziatek zabudowanych w
100%) zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- ustala si¢ wymog zachowania zabudowy o warto$ciach kulturowych identyfikujacych przestrzen*
zaznaczonej na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

- dla zabudowy na dziatce nr 218 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmian uktadu wngtrz, wymiany
elementow zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia Istniejacych obiektow, a w wypadku
wymiany zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst
przestrzenny* lokalizacji

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rekompozycji zabudowy na dziatkach 471-477

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
- zakaz lokalizacji nowych budynkow

6 ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od strony ulic; Sobieskiego, Sambora , Basztowe;j



9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- zespol muréw obronnych wraz z basztami - odcinek wschodni ( pod ziemia) chroniony na
podstawie decyzji nr 949 z dn 25 .09.1985r. o wpisaniu do rejestru zabytkdw woj. gdanskiego

- ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwiazane z lokalizacja obie kiow budowlanych

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
39 MU

2. FUNKCJA TERENU
podstawowa -zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa wszelkiego rodzaju
dopuszczalna - zabudowa gospodarcza' towarzyszaca funkcji podstawowej

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ustala si¢ min % powierzchni przyrodniczo-czynnej -10% (za wyjatkiem dziatek zabudowanych
w 100%)

- dopuszcza si¢ domknigcie kwartatu zabudowy

5a. ZASADY KSZTALTOW ANIA ZABUDOWY ISTNIEJACE]J

- dopuszcza si¢ rekompozycje zabudowy na dziatce 261/1 1 zabudowy przy ul. Plac Koszarowy na
dzialce 261/2

- dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy na dziatkach nr 261/1 1 262/1 oraz 263 o jedna nowa
kondygnacj¢*

- obiekty o warto$ciach kulturowych identyfikujacych przestrzen zaznaczone na rys. zal. nr 1 do
Uchwatly do zachowania

- dla pozostatych obiektow dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmian uktadu wngtrz, wymiany elementow
zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow, a w wypadku wymiany
zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja Istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst
przestrzenny* lokalizacji

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
- dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa*

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ
- dojazd od strony ul. Paderewskiego, Sambora i1 Plac Koszarowy

12. OBSZARY REHABILITACIJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
- teren potozony w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy™ - granice na rys. planu -
zat. nr 1 do Uchwaty

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
40 U], KX

2. FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - miejsce pamigci, plac pieszy
funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
— teren ogo6lnodostepny*



5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
- dopuszcza sig likwidacje* zabudowy zaznaczonej na rys. — zal. nr 1 do Uchwaty

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od ul. Paderewskiego

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJINE
41 U.,ZP

2. FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa - zabudowa ustugowa z zakresu kultury, o$wiaty, sportu i rekreacji, zielen
parkowa

- funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresy handlu 1 gastronomii, zabudowa
mieszkaniowa i1 gospodarcza* towarzyszaca funkcji podstawowej, parkingi, lokalizacja obiektow
infrastruktury technicznej (niezbgdnych dla funkcjonowania obszaru planu)

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- ustala si¢ wymog lokalizacji zorganizowanej formy zieleni* w postaci ciagu zieleni izolacyjno -
krajobrazowej od ul Paderewskiego - jak na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przestrzennych form nie kubaturowych*

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej
- min % powierzchni przyrodniczo - czynnej* - 30%

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza si¢ wymiang dysharmonijnej zabudowy stacji transformatorowej - zastapienie przez
obiekt wbudowany

- ustala si¢ wymog zachowania zabudowy o warto$ciach kulturowych Identyfikujacych
przestrzen zaznaczonej na rys, planu - zal, nr I do Uchwaly

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- max dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy* - [5Sm.

- max dopuszczalna wysokos$¢ przestrzennych form nie kubaturowych* - 4m

- ustala si¢ wymog zastosowania dachu stromego o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 30°

6 ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
- dojazd od ul. Paderewskiego 1 Sambora

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

- zielen w pasie izolacyjno - krajobrazowym ksztattowana kompozycyjnie: wysoka, $rednia i
niska;

- szeroko$ci min 10m

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- zespol muréw obronnych wraz z basztami -odcinek wschodni i potudniowy, chroniony na
podstawie decyzji nr 949 z dr, 25.09.19B5r. o wpisaniu do rejestru zabytkow woj gdanskiego

- ustala si¢. wymdg wykonania badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych
prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych



1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYINE,
42 KP,ZP

2 FUNKCJA TERENU
- funkcja podstawowa - parkingi, zielen parkowa

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- teren ogolnodostgpny™

- ustala si¢ wymog lokalizacji zorganizowanej formy zieleni* w postaci zywoptotu lub pnaczy
wzdtuz granicy z terenem 41 U,ZP oraz 43MU

- ustala si¢ wymog urzadzenia ciqgu pieszego

- dopuszcza sig lokalizacjg przestrzennych form niekubaturowych* o maksymalnej wysoko$ci* -
4m

- dopuszcza sig lokalizacje, parkingu od strony ul. Sambora

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej
- min % powierzchni przyrodniczo - czynnej* - 40%

- zapewni¢ mozliwo$¢ zorganizowania dojazdu do terenu 43MU

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
- dopuszcza si¢ likwidacj¢* zabudowy oznaczonej na rys. - zat. nr 1 do Uchwaly

6 ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJ NEJ
- dojazd od ul. Sambora;

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- zespot muréw obronnych wraz z basztami - odcinek wschodni ( pod ziemia) chroniony na
podstawie decyzji nr 949 z dn. 25.09.1985r o wpisaniu do rejestru zabytkow woj. gdanskiego
- ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych
prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych

1, OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
43 MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa wszelkiego
rodzaju

- dopuszczalna -zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- ustala si¢ min % powierzchni przyrodniczo-czynnej* -10% (za wyjatkiem dziatek 242/1 i
242/2)

- w przypadku lokalizacji zabudowy na dziatkach 242/1 i 242/2 ustala si¢ wymog lokalizacji
projektowanej zabudowy na granicy dziatki, w tym z dziatka 242/3

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej
- dopuszcza si¢ domknigcie kwartatu zabudowy (dla zabudowy na dziatce nr 240)

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza si¢ reko m pozycje lub wymiang zabudowy na dzialce nr 242/2 i 242/3

- dopuszcza si¢ podwyzszenie budynku na dzialce nr 242/3 o jedna nowa kondygnacje

- dopuszcza si¢ likwidacj¢* zabudowy zaznaczonej na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

- dopuszcza si¢ wymiang zabudowy dysharmonijnej* zaznaczonej na rys. - zal. nr 1 do Uchwaty



- ustala si¢ wymog zachowania budynku o warto$ciach kulturowych identyfikujacych przestrzen * -
zaznaczonego na rys. - zat. nr 1 do Uchwaly

- dla pozostatych budynkéw dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zmian uktadu wngtrz, wymiany elementow
zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow, a w wypadku wymiany
zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst
przestrzenny* lokalizacji

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ 2ABUDOWY

- dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa* (dla
zabudowy na dziatce nr 240) - dla pozostatej zabudowy ustala sig.

- max dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy 5,5m

- dopuszcza sie dach ptaski lub strony dwu lub jednospadowy o nachyleniu potaci dachowych do
30

w przypadku dachu stromego dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy' mozna zwigkszy¢ o 1,5 m

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od strony ul Sobieskiego i Sambora poprzez teren 42KP,ZP

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
44 7P

2. FUNKCJA TERENU
podstawowa - zielen parkowa wraz z ciagle m pieszym

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- teren ogolnodostgpny

- min % powierzchni przyrodniczo czynnej - 80%

- zakaz trwatego zainwestowania

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej
- ustala si¢ wymog urzadzenia ciagu pieszego -jak na rys, -zat, nr 1 do Uchwaty

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od ul. Sambora i Paderewskiego poprzez tereny 42 KP,ZP lub 45KP,ZP zakaz parkowania
pojazdoéw samochodowych

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO 1
KRAJOBRAZU

- zespol murdéw obronnych wraz z basztami - odcinek wschodni 1 poludniowy chroniony na
podstawie decyzji nr 949 z dn. 25.09.1985r. o wpisaniu do rejestru zabytkow woj. gdanskiego

- ustala si¢. wymog wykonania badan archeologiczne - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJINE
45 KP,ZP

2. FUNKCJA TERENU
- funkcja podstawowa - parkingi, zielen parkowa

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- teren ogolnodostgpny

- ustala si¢ wymog lokalizacji zorganizowanej formy zieleni w postaci Zywoptotu lub pnaczy
wzdhuz granicy z terenem 41 U,ZP oraz 46MU



- ustala si¢ wymog urzadzenia ciagu pieszego

- dopuszcza sig lokalizacja przestrzennych form nie kubaturowych o maksymalnej wysokos$ci - 4m
- dopuszcza sig lokalizacj¢ parkingu od strony ul. Paderewskiego

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j
oraz podziemnych budowli - strzelnicy

- min % powierzchni przyrodniczo - czynnej* - 40%

Sa. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
dopuszcza si¢ likwidacj¢ zabudowy zaznaczonej na rys. - zal. nr 1do Uchwaty

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
dojazd od ul. Paderewskiego

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- zespol muréw obronnych wraz z Basztami - odcinek potudniowy, chroniony na podstawie
decyzji nr 949 z dn. 25.09.1985r. 0 wpisaniu do rejestru zabytkow woj. gdanskiego

- ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych

1. OZNACZENIE IDENTYRKACYINE
46 MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa. uslugowa wszelkiego rodzaju
- dopuszczalna - zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;j, parkingi, lokalizacja
obiektow infrastruktury technicznej (niezbgdnych dla funkcjonowania obszaru planu)

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

min % powierzchni przyrodniczo-czynnej -20%

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej
ustala si¢ wymog lokalizacji zorganizowanej formy zieleni w postaci zgrupowania drzew
(dominanty zielonej*} oraz zieleni izolacyjne - krajobrazowej - w miejscu wskazanym na rys - zat.
nrl do Uchwaty

5a ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- ustala si¢ wymog rekompozycji* zabudowy

- dopuszcza sig likwidacje zabudowy zaznaczonej na rys — zat. nr 1 do Uchwaty

- dopuszcza si¢ wymiang dysharmonijnej zabudowy stacji transformatorowej - zastapienie przez
obiekt wbudowany

- dla nowej zabudowy ustata si¢ wymog lokalizacji wewnatrz kwartalu zabudowy

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- max dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy 7 m

- dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego i stromego jedno lub dwuspadowego o nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 30°

- w przypadku zastosowania dachu stromego dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy mozna
zwigkszy¢ o 1.5m



6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od ul. Sobieskiego
ustala si¢ wymog lokalizacji min 20 mp

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
zielen w pasie izolacyjno - krajobrazowym komponowana: wysoka i niska; szeroko$ci min 5m
dominanta zielona w narozniku ulic Paderewskiego i Ko$ciuszki

12. OBSZARY REHABILITACIJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
- teren potozony w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy - granice na rys. - zat. nr 1
do Uchwaly (tacznie z terenem 47 MU)

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
47 MU

2. FUNKCJA TERENU
podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa, ustugowa wszelkiego rodzaju
dopuszczalna - zabudowa gospodarcza' towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dopuszcza si¢ 100% utwardzenie terenu

Sa. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- ustala si¢ wymog rekompozycji zabudowy

- dopuszcza si¢ podwyzszenie budynku gtéwnego na dziatce nr 517 (dawniej 256/3) o jedna nowa
kondygnacj¢*

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od ul. Paderewskiego

12. OBSZARY REHABILITACII ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
- teren potozony w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy -granice na rys. -zat. nrl
do Uchwaly tacznie z terenem 46 MU)

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
48MU

2. FUNKCJA TERENU
- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mjeszkaniowo-ustugowa, uslugowa wszelkiego rodzaju
dopuszczalna - zabudowa gospodarcza' towarzyszaca funkcji podstawowe;

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ustala si¢. min % powierzchni przyrodniczo-czynnej -10% -  dopuszcza si¢ domknigcie kwartatu
zabudowy

obligatoryjne linie zabudowy zaznaczone na rys - zat. nr 1 do Uchwaty pokrywaja si¢ z granicami
dziatek geodezyjnych nr 2S5, 2S6/1-2

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza si¢ rekompozycje lub wymiang zabudowy na dziatce nr 285

- dopuszcza si¢ podwyzszenie oficyny na dzialce nr 286/1 o Jedna nowa kondygnacje

- dopuszcza si¢ likwidacj¢ zabudowy zaznaczonej na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

- dopuszcza si¢ wymiang zabudowy dysharmonjnej zaznaczonej na rys. - zal. nr 1 do Uchwaty



- ustala si¢ wymog zachowania budynkow o wartos$ciach kulturowych identyfikujacych przestrzen
zaznaczonych na rys. - zat. nr 1 do Uchwaly

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa*

w wypadku lokalizacji nowej zabudowy na granicy z terenem 49U - wymagany wspdlny dla obu
terenow projekt zagospodarowania terenu poprzedzony analiza funkcjonalno-przestrzenna zawie-
rajaca takie elementy jak dla obszaru zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od strony ul. Kos$ciuszki i Paderewskiego

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU
- budynek na dzialce 282 postulowany do wpisania do rejestru zabytkéw wojewodztwa

12. OBSZARY REHABILITACIJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
- teren potozony w granicach obszaru rehaoilitacji istniejacej zabudowy - granice na rys. - zal. nr
1 do Uchwaly (tacznie z terenem 49 U)

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
49U

2. FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa - zabudowa ustugowa z zakresu kultury, o§wiaty, handlu i gastronomii
- funkcja dopuszczalna - zabudowa uslugowa z zakresu rzemiosta, zabudowa produkcyjna,
zabudowa gospodarcza', zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
- min % powierzchni przyrodniczo- czynnej-10%

Sa. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- budynek o wartosciach kulturowych identyfikujacych przestrzen do zachowania - jak na rys. -
zat. nr 1 do Uchwaty

- dopuszcza sig, likwidacje zabudowy zaznaczonej na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- dopuszcza si¢ dobudowe do istniejacego budynku np. w formie krytego pasazu, z mozliwoscia
sytuowania jej na granicy z terenem 48MU 1 przy zachowaniu zasady ksztaltowania bezposredniego
sgsiedztwa*

- w wypadku sytuowania nowej zabudowy wymagany wsp6lny dla obu terenow- 4BMU 1 49U-
projekt zagospodarowania terenu poprzedzony analiza funkcjonalno-przestrzenna zawierajaca takie
elementy jak dla obszaru zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjne;j

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
- dojazd od strony ul. Paderewskiego

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO 1
KRAJOBRAZU

- zespot muréw obronnych wraz z basztami - odcinek potudniowy, chroniony na podstawie
decyzji nr 949 z dn 25.09.1985r. o wpisaniu do rejestru zabytkdw woj. gdanskiego

- ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych prace



ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych

12. OBSZARY REHABILITACIJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
- teren potozony w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy - granice na rys. - zal. nr 1
do Uchwatly Hucznie z terenem 48 MU)

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
50 Ul, KP

2. FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - postoj taxi i parking z zielenia towarzyszaca

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

teren ogolnodostgpny™

ustala si¢ wymog zachowania istniejacej zieleni oraz urzadzenia ciagu pieszego wiazacego
ul.Paderewskieoo z terenem 51 MU

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od ul. Paderewskiego i Kellera

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
51 MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowe - ustugowa, ustugowa wszelkiego
rodzaju

- dopuszczalna - zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- ustala si¢ min % powierzchni przyrodniczo-czynnej - 20%

- dopuszcza si¢ domkniecie kwartatu zabudowy*

ustala si¢ wymdg zachowania wjazdu 1 wejscia do wewnatrz kwartatu od strony placu - dopuszcza
si¢ przejazd 1 przejscie w postaci bramy

- ustala si¢ wymog lokalizacji przej$cia (dopuszcza si¢ przej$cie bramne) z terenem 55 U oraz 50
ULKP -w miejscach wskazanych na rys. -zat. nr | do Uchwaly

- ustala si¢ wymog lokalizacji ciagu pieszego w urzadzeniu terenu w miejscu wskazanym na rys.
-zat. nr 1 do Uchwaty

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- zabudowa przy ul. Rycerskiej o wartosciach kulturowych identyfikujacych przestrzen do
zachowania

- dopuszcza si¢ podwyzszenie budynkow w narozniku ulic Rycerskiej 1 Kellera o jedna, nowa
kondygnacje

- dopuszcza si¢ rekompozycj¢ lub wymiang zabudowy dysharrnonijnej (zaznaczonej na rys. -o
zal. nr 1 do Uchwaty) w sasiedztwie terenéw 55U 149U

- dla pozostatych obiektow dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmian uktadu wnetrz, wymiany elementow
zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow, a w wypadku wymiany
zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst przestrze-
nny lokalizacji



5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
- dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa

6.ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od strony ul. Krzywej i Rycerskiej, placu (terenu 50Ul KP)

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
52 MU

2. FUNKCJA TERENU
podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa wszelkiego rodzaju
dopuszczalna - zabudowa gospodarcza' towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
dopuszcza si¢ domknigcie kwartatu zabudowy
zagospodarowanie dziatki wg rys. - zat. 2A do Uchwaty

5a. ZASADY KSZTALTOW ANIA ZABUDOWY ISTNIEJACE]J

- budynki o warto$ciach kulturowych identyfikujacych przestrzen - zaznaczone na rys. - zal. nr 1
do Uchwaty do zachowania

- zasady ksztattowania elewacji, gabarytow zabudowy, ksztattu dachu okreslaja rysunki — zal. nr
2B, 2C do Uchwaty

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- dopuszcza sig. wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa

- zasady ksztattowania elewacji, gabarytow zabudowy, ksztalt dachu okreslaja rysunki - zal. nr
2B, 2C do Uchwaty

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
- dojazd od ul. Kellera Rycerskiej, Rynku, Paderewskiego

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- budynek - kamienica Rynek 16 wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa na podstawie
decyzji nr A-1156 z dnia 10.12.1996r. - wszystkie prace projektowe i wykonawcze w obrgbie
budynku podlegaja uzgodnieniu z Panstwowym Wojewddzkim Konserwatora Zabytkow

- Budynki przy Rynku nr 15 1 18 postulowane do wpisania do rejestru zabytkdw wojewddztwa -
jak na rys. - zal. nr 1 do Uchwaly

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
53 MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugowa, ustugowa wszelkiego
rodzaju

- dopuszczalna - zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;j

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU,

- ustala si¢ min % powierzchni przyrodniczo-czynnej -10%

- obligatoryjne linie zabudowy zaznaczone na rys. -zat. nr 1 do Uchwaly pokrywaja si¢ z granicami
dzialek geodezyjnych nr 302, 304

- dopuszcza sig. domknigcie kwartatu zabudowy



- ustala si¢ wymog lokalizacji dominanty architektonicznej w przypadku budowy nowego obiektu
na dziatce nr 309/2 lub przebudowy obiektu na dziatce nr 308

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza si¢ rekompozycje* lub wymiang zabudowy dysharmonijnej* na dzialce 307 od strony
ul. Kellera i 302 - zaznaczonych na rys. -zal. nr 1 do Uchwaty

- dopuszcza si¢ likwidacj¢* zabudowy zaznaczonej na rys. -zal. nrl do Uchwaty

- dopuszcza sig¢ podwyzszenie zabudowy na dziatkach nr 304 1 307 o jedna nowa kondygnacje

- zabudowa o warto$ciach kulturowych identyfikujacych przestrzen - zaznaczona na rys.-zal. nr 1
do Uchwaty do zachowania

- dla pozostatych obiektow dopuszcza sig mozliwo$¢ zmian uktadu wngtrz, wymiany elementow
zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow, a w wypadku wymiany
zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja Istniejacej zabudowy , wpisana w kontekst
przestrzenny' lokalizacji

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
- dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ
- dojazd od strony ul. Kellera, Krzywej, Rycerskiej 1 Chojnickie;j

12. OBSZARY REHABILITACIJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
- teren potozony w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy - granice na rys. -zat. nr 1
do Uchwaty

1 OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
54U

2 FUNKCJA TERENU
- podstawowa - zabudowa uslugowa z zakresu handlu i gastronomii, administracji
- dopuszczalna - parkingi 1 zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego, kultury 1 o§wiaty

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- zakaz ogrodzenia terenu

- dopuszcza sig lokalizacje przestrzennych form niekubaturowych

- max powierzchnia terenu na ktorej dopuszcza sig lokalizacjg przestrzennych form
niekubaturowych - 50% powierzchni niezabudowane;

- dopuszcza si¢ lokalizacja parkingu przyulicznego, za wyjatkiem wschodniej granicy dziatki

- w zagospodarowaniu terenu wymagane uwzglednienie przebiegu podziemnych sieci infrastruktury
technicznej

- dopuszcza sig¢ 100% powierzchni utwardzenia terenu

Sa. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
- zgodnie z wytycznymi Panstwowego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- zakaz lokalizacji nowych budynkow

- dopuszcza sig lokalizacjg przestrzennych form niekubaturowych o maksymalnej wysokosci —
3m



6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
dojazd od strony ulic Krzywej 1 Rycerskiej
zapewni¢ miejsca parkingowe na wlasnym terenie w ilo$ci min 20mp

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- obszar chroniony na podstawie decyzji nr 940 z dn 6.08.1962r.0 wpisaniu do rejestru zabytkow
woj. gdanskiego dawnej synagogi zydowskiej przy ul. Krzywej w Starogardzie Gdanskim;

- uzgadnianiu z Panstwowym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow podlegaja

- wszelkie prace projektowe 1 wykonawcze dotyczace budynku synagogi i catego terenu,

- lokalizacja oraz forma przestrzennych form nie kubaturowych

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
55U

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa ustugowa z zakresu kultury, o§wiaty, rekreacji

- dopuszczalna - zabudowa uslugowa z zakresu handlu 1 gastronomii, parkingi 1 garaze (w tym
wielopoziomowy) oraz zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowej,

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j
- ustala si¢ min % powierzchni przyrodniczo - czynnej* - 20%

- obligatoryjne linie zabudowy zaznaczone na rys. - zat. nr 1 do Uchwatly pokrywaja sig¢ z granicami
dziatek geodezyjnych nr 501/1, 502

- ustala si¢ wymog lokalizacji ciagu pieszego jak na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

- ustala si¢ wymog lokalizacji zabudowy lub ogrodzenia pelnego od strony ul. Ko$ciuszki o
minimalnej wysokos$ci - 2 m

- ustala si¢ wymog wjazdu do wewnatrz kwartatu od ul. Ko$ciuszki

- ustala si¢ wymog lokalizacji przejs$cia (dopuszcza sig przejscie bramne) z terenu 51 MU - w
miejscu wskazanym na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dla budynku od strony boznicy ustala si¢ dopuszczenie mozliwosci zmian uktadu wnetrz,
wymiany elementow zuzytych podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow, a w
wypadku wymiany zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w
kontekst przestrzenny lokalizacji.

- dopuszcza sig rewaloryzacjg, rekompozycje lub wymiang zabudowy dysharmonijne;j -
zaznaczonej na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

- dopuszcza sig likwidacjg zabudowy zaznaczonej na rys, -zat. nr 1 do Uchwaly

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- ustala si¢ wymog realizacji dachu stromego, dwu lub czterospadowego, o nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 30°, dopuszcza si¢ dach mansardowy,

- w przypadku zastosowania dachu dwuspadowego ustawienie kalenicowe* w stosunku do ul.
Krzywej

- max dopuszczalna wysokos$ci zabudowy - 15 m

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od strony ul. Krzywej, Kosciuszki 1 Rycerskiej
- zapewni¢ miejsca parkingowe na wiasnym terenie w ilosci min 30mp



9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- zespot murdéw obronnych wraz z basztami - odcinek poéinocny, chroniony na podstawie decyz;ji
nr 949 z dn. 25.09.1985r. o wpisaniu do rejestru zabytkow woj. gdanskiego

- ustata si¢ wymog wykonania badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych

11. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
- teren poloZzony w obszarze zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej -jak na tys$ -zal. nr 1 do
Uchwaly (tacznie z terenem 56 MU)

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
56 MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowe - ustugowa, ustugowa wszelkiego
rodzaju

dopuszczalna - parkingi 1 zabudowa gospodarcza* towarzyszaca funkcji podstawowe]

3. ZASADY ZAGOSPO DAROWANIA TERENU

dopuszcza si¢ 100% powierzchni zabudowy* terenu

obligatoryjna linia zabudowy zaznaczona na rys. - zal. nr 1 do Uchwaty pokrywa si¢ z
granicami dziatki geodezyjnej nr 286

- dopuszcza si¢ lokalizacje przejazdu 1 przej$cia bramnego od strony ul. Kosciuszki

Sb ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- max dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy 11 m.

- ustala si¢ wymog zastosowania dachu stromego o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°;
— dopuszcza si¢ dach mansardowy

- ustala si¢ wymog lokalizacji dominanty architektonicznej w narozniku ulic Ko$ciuszki i
Krzywej

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ
- dojazd od strony ul. Ko$ciuszki 1 ul. Krzywe;j

11. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
- teren potozony w obszarze zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej - jak na rys. -zat. nr 1 do
Uchwaty (lacznie z terenem 55 U)

13. OBSZARY PRZEKSZTALCEN TERENOW ZDEGRADOWANYCH
- teren potozony w granicach obszaru przeksztatcen terendw zdegradowanych- granice na rys. -
zat. nr 1 do Uchwaty

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
570

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa ustugowa z zakresu administracji

- dopuszczalna - parkingi 1 zabudowa ustugowa wszelkiego rodzaju oraz zabudowa mieszkaniowa
1 gospodarcza* towarzyszaca funkcji podstawowej



3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci Infrastruktury techniczne;j
min % powierzchni przyrodniczo - czynnej" 20%

- obowiazuje nieprzekraczalna* linia zabudowy jak na rys. -zal. nr 1 do Uchwaty

- obligatoryjna linia zabudowy zaznaczona na rys - zat. nr 1 do Uchwaty pokrywa si¢ z granicami
dzialki geodezyjnej nr 499

- w przypadku lokalizacji zabudowy wzdluz ul. Kos$ciuszki ustala si¢ wymog lokalizacji przej$cia i
przejazdu bramnego (jak na rys. - zal. nr 1 do Uchwaty)

- ustala si¢ wymog lokalizacji ciagu pieszego zaznaczonego na rys - zat. nr 1 do Uchwaty

- w przypadku lokalizacji parkingu wzdtuz ul Kosciuszki i Krzywej ustala si¢ wymog lokalizacji
zorganizowanej formy zieleni* w postaci pasa zieleni izolacyjno - krajobrazowej od ulicy szer. min
10m (jak na rys. - zat. nr 1 do JJchwaly)

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza si¢ rekompozycje* lub wymiang zabudowy na dzialce nr 324/2

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ likwidacji* budynkow zaznaczonych na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

- dopuszcza si¢ wymiang zabudowy dysharmonijnej" zaznaczonej na rys. - zal. nr 1 do Uchwaty, w
przypadku wymiany obiektu dopuszcza si¢ lokalizacje wejscia lub dobudowy do istniejacego
obiektu (obiekt o warto$ciach kulturowych identyfikujacy przestrzen)

- budynki zaznaczone na rys. - zat. nr 1 do Uchwaly, o wartos$ciach kulturowych identyfikujace
przestrzen do zachowania

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- ustala si¢ wymog lokalizacji dominanty architektonicznej w narozniku ulic Krzywej i Kosciuszki -
w wypadku sytuowania nowej zabudowy w narozniku ulic Ko$ciuszki - Krzywa- jak na rys. - zal.
nr 1 do Uchwaty

- ustala si¢ wymog realizacji dachu stromego, dwuspadowego, o nachyleniu potaci dachowych od
15 ° do 30° max dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy- 10,5 m

6. ZASADY OBSLUGIKOMUNIKACYJNEJ

- dojazd od strony ul. Ko$ciuszki, Krzywej i od strony projektowane] drogi dojazdowej (ul.
Mostowej)

- zapewni¢ miejsca parkingowe na wlasnym terenie w ilo$ci min 30mp

B. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
- zielen w pasie izolacyjne - krajobrazowym kompozycyjnie ksztattowana - mieszana: niska,
$rednia i wysoka o szer. min 10m

9.WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KU LTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- zespot muréw obronnych wraz z basztami - odcinek zachodni i potudniowy, chroniony na
podstawie decyzji nr 949 z dn. 25.09.1985r. o wpisaniu do rejestru zabytkdw woj. gdanskiego

- ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane; lokalizacja obiektéw budowlanych

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
58 MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa z ustugami

- dopuszczalna - zabudowa ustugowa oraz zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji
podstawowe;,



3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- dopuszcza sig¢ 100% powierzchni zabudowy dziatki nr 314

- na dzialce nr 322 ustala si¢ minimalny % powierzchni przyrodniczo - czynnej* - 20 %

- obligatoryjna linia za budowy zaznaczona na rys. -zal. nrl do Uchwaly pokrywa si¢ z granicami
dziatek geodezyjnych nr 314, 322

- ustala si¢ wymog lokalizacji przejscia - jak na rys.-zal. nr 1 do Uchwaty

- ustala si¢ wymog lokalizacji ciagu pieszego - jak na rys, -zal, nr 1 do Uchwaty

53. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ likwidacji zabudowy zaznaczonej na rys. - zal. nr 1 do Uchwaty

- dla zabudowy mieszkaniowej na dzialce nr 322 dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zmian uktadu wnetrz,
wymiany elementow zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow, a w
wypadku wymiany zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisanag w
kontekst przestrzenny* lokalizacji

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- ustala si¢ wymog realizacji dachu stromego, dwuspadowego, o nachyleniu potaci dachowych od
15° do 30°, ustawienie kalenicowe w stosunku do ul. Krzywej

- max dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy 10,5 m dla dziatki nr 322

- max dopuszczalna wysokos¢ zabudowy* dla dziatki 314 obowiazuje do wysokosci zabudowy na
dziatce 313

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- dojazd od strony ul. Krzywej

9. WARUNKI WYNIKAJACE 2 OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO |
KRAJOBRAZU

- zespol murdéw obronnych wraz z basztami - odcinek potudniowy, chroniony na podstawie

nr 949 z dn. 25.09.1985r. o wpisaniu do rejestru zabytkdw woj. gdanskiego

- ustala si¢ wymoég wykonania badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych

- lokalizacja nowej zabudowy oraz projekt architektoniczno - budowlany projektowane zabudowy
podlega uzgodnieniu z Panstwowym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
59 MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowe - ustugowa, ustugowa wszelkiego
rodzaju

- dopuszczalna - parkingi

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- dopuszcza si¢ 100% utwardzenia terenu

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
- dopuszcza si¢ wymiang zabudowy dysharmonijnej zaznaczonej na rys. - zat. nr 1 do Uchwaty

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- dla dzialek 293/1, 296/4, 298/5, 300/1 ustala sie.

- max dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy™ - 5,5m

- w przypadku zastosowania dachu stromego ustala $le. nachylenie potaci dachowych od 30 do



45°; ustawienie kalenicowe do ul. Krzywej, a dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy* mozna
zwigkszy¢ o 2m

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

dojazd od strony ul. Krzywe;j

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
GO MU

2. FUNKCJA TERENU

podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowe - ustugowa, ustugowa wszelkiego

rodzaju

dopuszczalna - zabudowa gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;j

. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ustala si¢ minimalny % powierzchni przyrodniczo - czynnej - 30%
obligatoryjna linia zabudowy zaznaczona na rys.-zal. nr 1 do Uchwaty pokrywa si¢ z granicami

dzialki geodezyjnej nr 311

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy na dziatce 311

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza si¢ wymiang zabudowy dysharmonijnej zaznaczonej na rys. - zal. nr 1 do Uchwaty
- dopuszcza si¢ podwyzszenie budynku na dziatce nr 324/1 o jedna nowa kondygnacja

- budynki o warto$ciach kulturowych identyfikujace przestrzen zaznaczone na rys - zat. nr 1 do
Uchwaty do zachowania

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

dopuszcza si¢ dach ptaski lub stromy
w przypadku zastosowania dachu stromego ustala si¢ wymog dachu dwuspadowego o

nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°, dopuszcza si¢ dach mansardowy,

dopuszczalna max wysoko$¢ zabudowy
Im powyzej krawedzi $ciany szczytowej budynku sasiedniego, na dziatce 311 w przypadku

zastosowania dachu stromego

2rn w przypadku zastosowania dachu ptaskiego

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

dojazd od strony ul. Krzywej i od strony projektowanej drogi -ciagu pieszo - jezdnego 016

KX(a) (ul. Mostowej)

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- zespOl murow obronnych wraz z basztami - odcinek potudniowy, chroniony na podstawie decyzji
nr 949 z dn. 25.09 1985r. o wpisaniu do rejestru zabytkow woj. gdanskiego

- ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacja obiektow budowlanych

- budynki o wartosciach kulturowych identyfikujace przestrzen zaznaczone na rys - zal. nr 1 do
Uchwaty do zachowania

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
61 U,ZP



2. FUNKCJA TERENU

- funkcja podstawowa - zabudowa ustlugowa z zakresu administracji, kultury, o§wiaty, zielen
parkowa, plac pieszy

- funkcja dopuszczalna - zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- teren ogodlnodostepny™

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j

- ustala si¢ wymog lokalizacji zorganizowanych formy zieleni w postaci skwerdéw zieleni niskiej i
zgrupowan drzew

- dopuszcza sig lokalizacj¢ przestrzennych form niekubaturowych o maksymalnej wysoko$ci* - 4m
min % powierzchni przyrodniczo-czynnej- 40%

S5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
- ustala si¢ wymog konserwacji budynku Ratusza zgodnie z wytycznymi Panstwowego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY
zakaz lokalizacji nowych budynkéw

6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYIJINEJ
dojazd od Rynku

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU

- budynek Ratusza postulowany do wpisania do rejestru zabytkow wojewodztwa

- uzgodnieniu z Panstwowym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow podlega:

- wszystkie prace projektowe i wykonawcze w obrebie budynku Ratusza i terenu

- lokalizacja i forma przestrzennych form niekubaturowych

3. Ustalenia dla terenow komunikacyjnych przedstawiono w postaci kart od nr 01 tlo 016 1 sa one
nastgpujace:

1.0ZNACZENIE IDENTYFIKACYJINE
0 3KL (),0 11 KL (a), O 12 KL (a)

2. FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - ulica lokalna

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rys - zal. nr 1 do Uchwaty

- typ przekroju drogi- przekrdj uliczny - wydzielenie ruchu samochodowego i pieszego

- parkowanie pojazdéw dopuszczalne poza jezdnia

- lokalizacja przystankéw komunikacji zbiorowej poza jezdnia

- dopuszcza sig sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu

1 .OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
0 4KL (b), 0 10KL (b), 0 13 KL (b)

2. FUNKCJA TERENU
- funkcja podstawowa - ulica lokalna



3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rys.-zal. nr 1 do Uchwaty

typ przekroju drogi - przekroj uliczny - wydzielenie ruchu samochodowego i pieszego
parkowanie pojazdow dopuszczalne poza jezdnia

dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO I
KRAJOBRAZU.
- ustala si¢ wymog prowadzenia badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych

prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych w miejscu przebiegu dawnych
historycznych muréow miejskich dla terenow: 04KL (b); 010 KL (b); 013 KL (b)

1.0ZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
0 2KD, 0 5KD, 0 9KD, 0 15KD

2. FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - ulica dojazdowa

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -jak na rys. -fat. nr 1 do Uchwaty

typ przekroju drogi - dopuszcza sig jednoprzestrzenny - wspolna przestrzen ruchu
samochodowego 1 pieszego

- parkowanie pojazdow dopuszczalne dla posiadaczy identyfikatorow

- dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci Inzynieryjnego uzbrojenia terenu

1.OZNACZENIE IDENTYFIKACYJINE
017 KX /KD

Z FUNKCJA TERENU
- funkcja podstawowa - ciag pieszo - jezdny
- funkcja dopuszczalna - ulica dojazdowa

3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rys. - zat. nr 1 do Uchwaly

- ustala sig strefg ograniczonego ruchu - wjazd tylko dla pojazdéw posiadajacych identyfikatory
oraz pojazdoéw komunikacji zbiorowej, taxi i stuzb komunalnych

- dopuszcza sig ustalenie strefy ograniczonego ruchu sezonowo, poza tym okresem obowiazuja
zasady zagospodarowania terenu jak dla ulic dojazdowych KD

- typ przekroju drogi - jednoprzestrzenny - wspolna przestrzeh mchu samochodowego i pieszego
parkowanie pojazdow dopuszczalne dla posiadaczy identyfikatoréw

- dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu
- ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych schodow zewngtrznych , zej§¢ do podziemnych czgsci
budynkéw usytuowanych przy Rynku

1. OZNACZENI E IDENTYFIKACYJINE
0 6KX(a), 0 8KX(a), 0 14 KX (a)

2. FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - ciag pieszo - jezdny

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rys. - zat. nr 1 do Uchwaly



- typ przekroju drogi - dopuszcza sig jednoprzestrzenny - wspolna przestrzen ruchu
samochodowego 1 pieszego

- zakaz wjazdu dla pojazdow samochodowych za wyjatkiem posiadaczy identyfikatoréw i stuzb
komunalnych

- parkowanie pojazdéw dopuszczalne tylko w przypadku wydzielenia miejsc postojowych i
dopuszczalne tylko dla posiadaczy identyfikatorow

- dopuszcza sig sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inZynieryjnego uzbrojenia terenu

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO 1
KRAJOBRAZU

- ustala si¢ wymog prowadzenia badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych
prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych w miejscu przebiegu dawnych
historycznych muréw miejskich dla terenéw: 0 8KX (a)

1.0ZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
0 16KX (a)

2. FUNKCJA TERENU
- funkcja podstawowa - ciag pieszo - jezdny z przejazdem i przej$ciem bramowym pod ul.
Chojnicka

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rys. -zal. nr 1 do Uchwaly

- typ przekroju drogi - dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny - wspolna przestrzen ruchu
samochodowego i pieszego

- skrajnia dla przejazdu bramowego pod ul. Chojnicka- minimum 2,50 m

- zakaz wjazdu dla pojazdow samochodowych za wyjatkiem posiadaczy identyfikatoréw i stuzb
komunalnych

- parkowanie pojazdéw dopuszczalne tylko w przypadku wydzielenia miejsc postojowych i
dopuszczalne tylko dla posiadaczy identyfikatorow

- dopuszcza sig sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inZynieryjnego uzbrojenia terenu

11. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
- czg$¢ terenu potozona w obszarze zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej™ - jak na rys. - zal.
nr 1 do Uchwaty (tacznie z terenami 4 ZP,IT; 5 Ul, ZP; 6 MU, 01 KX(b).

1 .OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
01 KX(b)

2. FUNKCJA TERENU
funkcja podstawowa - ciag pieszy

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -jak na rys. planu

- zakaz wjazdu i parkowania dla pojazdéw samochodowych

- dopuszcza sig¢ sytuowanie w linach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia terenu
- ustala si¢ wymog przystosowania ciagu dla potrzeb osob niepelnosprawnych

11. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

- teren potozony w obszarze zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej - jak na rys. - zal. nr 1 do
Uchwaty (facznie z terenami 4 ZP.,T; 5 Ul, ZP; 6 MU. czg$ci terenu 016 KX(a)) . Analizy
funkcjonalno - przestrzenne dla obszaru winny obejmowac takze rozwiazania przejscia i przejazdu



pod ul. Chojnicka.

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
0 7KX (b)

2. FUNKCJA TERENU
- funkcja podstawowa - ciag pieszy

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rys planu - zakaz wjazdu 1 parkowania dla
pojazdow samochodowych - dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci
inZynieryjnego uzbrojenia terenu

3, Terenami dla realizacji celow publicznych sa:

1) Tereny ulic 1 parkingdw publicznych KL (a), KL (b), KD, KX /KD, KX (a), KX (b) 1 KP

2) Tereny: 4 ZP, IT; 5 Ul, ZP; 8ZP; 9ZP; 16U; 29 ZP; 30U,ZP; 40U1, KX; 41 U,ZP; 42 KP, ZP;
447P; 45 KP, ZP; 50 Ul, KP; 55U; 57U; 61 U, ZP

§7
1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Starogard Gd.

2. Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do:
1/ niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzedowi Wojewodzkiemu
w Gdansku w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego
2/ umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Starogardzie Gd,
3/ umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych
zmiang w planie 1 wydania tych dokumentow na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im
wyrysow i wypisoOw na zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym
4/ nalezytego uwidocznienia w rysunku obowiazujacego planu og6lnego miasta Starogard
Gd. granic obszaru objgtego ustaleniami niniejszego planu.

W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gd. zatwierdzony Uchwata Rady Miejskiej
Starogardu Gd. nr VIII /51 /94 z dn. 01.12.1994 r. (Dz. Urzedowy Woj. Gdanskiego nr 32 z dn. 02
12.1994 1. p6z, 170}

§9

Uchwala wchodzi w Zycie z uptywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
wojewodztwa pomorskiego, za wyjatkiem § 7 ust. 112, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia
Uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego
Stefan Milewski



