Uchwala Nr L111/458/2010
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dn. 31 marca 2010r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy
ulicami Ko$ciuszki, Pomorska, Al. Jana Pawla II w Starogardzie Gdanskim

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40
ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. )

Rada Miasta Starogard Gdanski uc hw al a, co nastepuje:
Rozdzial 1

Przepisy ogdlne
§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski ”(uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
Nr XXXVIII/3532005 z dn. 07 grudnia 2005r., wraz ze zmianami uchwalonymi Uchwata Rady Miasta
Starogard Gdanski Nr XLV1/400/2009 z dnia 30 wrze$nia 2009 roku, zwanego dalej Studium) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomigdzy ulicami Kosciuszki,
Pomorska, Al. Jana Pawta II w Starogardzie Gdanskim, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice terenu objgtego planem przedstawia zalacznik graficzny nrl do niniejszej uchwaty, w skali 1:1000.
Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok.7,31 ha, potozony w centralnej czg¢$ci miasta, obrgbie
geodezyjnym 17, ograniczony ulicami Kosciuszki (pas drogowy poza granicami opracowania), murami
Sadu i aresztu $ledczego, ul. Pomorska (pas drogowy w granicach opracowania), a od zachodu
nieruchomos$ciami potozonymi przy ul. Lubichowskiej, stanowiacymi dz. geod. 491, 355, 359/4, 359/8,
359/7, 361 w Obr. 17.

§2

1. Przedmiotem opracowania jest ustaleniec przeznaczenia terenu, okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania,
z uwzglednieniem zakresu ustalen okre$lonych w art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, ze zm.).

2. Plan nie okresla granic obszardéw i terendw, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3. pkt. 5), 6) ustawy z 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w obszarze planu nie wystepuja obszary chronione na
podstawie przepiso6w odrgbnych takie jak tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, badz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. W obszarze planu wyznacza si¢ tereny pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2
pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m’ , w terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

4. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r. Nr 262, poz. 2603, ze zm.)
w dziale I11, rozdz. 2.

§3

1. Ustalenia planu sa zawarte w formie ustalen tekstowych oraz ustalen graficznych zawartych w rysunku planu
sporzadzonym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacym zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objgtego planem;



2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

14)
15)

16)
17)
18)
19)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia cyfrowo- literowe terenéw w liniach rozgraniczajacych, identyfikujace tereny, oznaczajace
kolejny numer porzadkowy terenu oraz oznaczenia dotyczace przeznaczenia terenu;
obowiazujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

minimalna tylna linia zabudowy;

drzewa wskazane do zachowania;

wskazana lokalizacja $ciezki rowerowej;

wymagany ciag pieszy w urzadzeniu terenu;

wymagany ciag zieleni krajobrazowej;

zielen wymagana w urzadzeniu terenu;

granica strefy ochrony konserwatorskiej objetej ochrona na mocy ustalen planu -strefa ochrony
krajobrazu kulturowego ulicy Kosciuszki i strefa ochrony archeologicznej;

budynki do zachowania i ochrony ze wzgledéw kulturowych - obiekty w gminnej ewidencji
zabytkow;

budynki wskazane do rewaloryzacji;

przestrzen o charakterze publicznym, ogolnodost¢pnym, wymagajaca szczegdtowej koncepcji
urbanistyczno - architektonicznej;

pierzeja do szczegodlnego uksztattowania;

wymagana lokalizacja akcentu architektonicznego;

obszar wymagajacy szczegdtowego rozwiazania komunikacyjnego;

kierunki obstugi komunikacyjnej;

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu
miejscowego.

3. Na rysunku nr 1b ,,Schemat uktadu komunikacyjnego” zgodnie z art.16 Ustawy z dnia 21 marca 1985 roku
o drogach publicznych (Dz. U. 2007r Nr 19 poz.115) wyznacza si¢ obszar oddzialywania inwestycji
i potencjalnych skutkow realizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na uktad komunikacyjny
miasta Starogard Gdanski.

§4

Uchwala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Akcent architektoniczny — obiekt budowlany, budynek lub jego cze$¢, koncentrujaca uwage
obserwatorow, w szczegélno$ci np. wyrdzniajaca si¢ z otoczenia forma, detalem, kolorystyka;
wysokoscia, ewentualnie stanowiacy lokalna dominantg architektoniczna;

Archeologiczne badania ratownicze- badania archeologiczne prowadzone na stanowiskach
zagrozonych zniszczeniem (np. przez inwestycje) przy zachowaniu metodyki systematycznych badan
wykopaliskowych;

Dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — powierzchnia obszaru zabudowanego (tj. zajgtego
przez budynek lub budynki ograniczona zewngtrznym obrysem S$cian zewngtrznych w rzucie na
poziomie terenu) w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, wyrazona w procentach [%];

Elewacja frontowa: elewacja budynku od strony terenu komunikacji jezdnej, z ktorej przewiduje si¢
wjazd na posesje lub od strony innego terenu wskazanego odrebnie w karcie terenu;

Kalenica gtdéwna: najdiuzsza kalenica budynku bedaca krawedzia przecigcia potaci wyznaczajacych
przeciwlegte kierunki spadku; w przypadku gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenicg o tej samej
dtugosci, na réznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenicg gtowna uwaza si¢ najwyzsza z nich;
w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzgledem siebie, za kalenicg
glowna uwaza sig t¢ z kalenic, ktora potozona jest najblizej frontowej granicy dziatki;

Kat nachylenia dachu: kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego
stropu. Dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ minimum ok.75%
powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i musi to by¢ dach o minimum dwoch
kierunkach spadku. Kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow dachu takich jak: lukarny,
naswietla, naczoiki, zadaszenie wejs$¢, wykuszy, ogrodow zimowych;

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — wymagany w zagospodarowaniu terenu lub
dziatki z niego wydzielonej % powierzchni stanowiacej pow. biologicznie czynna, rozumiana jako
powierzchnia terenu niezabudowana i nieutwardzona, lecz aktywna przyrodniczo, czyli pokryta
gruntem rodzimym z ro$linno$cia, woda powierzchniowa - zbiornikami lub ciekami wodnymi, a takze




8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?;

Miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu,

Nieprzekraczalna linia zabudowy- linia zabudowy podstawowej bryty budynkéw wymagana
w projekcie budowlanym, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
i budowli, linia ta nie dotyczy elementow obiektow budowlanych, ktére sa usytuowane w catosci
ponizej poziomu terenu lub usytuowane sa w calosci na wysokos$ci nie mniejszej niz 3,5m ponad
poziomem terenu i opieraja si¢ na czgSciach obiektu budowlanego znajdujacych si¢ na obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy; takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy
takze takich elementow jak wejscia, schody, podesty, rampy itp. wysunigte nie dalej jak ok. 2,0m od
lica $ciany budynku;

Obowiazujaca linia zabudowy - wyznaczona w stosunku do frontowej granicy/granic nieruchomosci,
W miejscu wyznaczonym na rysunku planu, oznacza konieczno$¢ zlokalizowania ok.65% (+/-5%)
frontu budynku w tej linii, przy czym nie dotyczy to takich elementéw budynku jak balkon, okap,
wykusze, ganki wej$ciowe, wiatrotapy, schody zewngtrzne, podesty i pochylnie;

Obszar oddzialywania inwestycji 1 potencjalnych skutkow realizacji wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych na uktad komunikacyjny miasta - minimalny obszar do analizy wptywu obiektu
na uktad uliczny miasta.

Minimalna, tylna linia zabudowy — linia zabudowy bryty budynku wymagana w projekcie budowlanym
wyznaczajaca minimalng tylna lini¢ lokalizacji Sciany budynku,

Pierzeja- nalezy przez to rozumie¢ frontowe $ciany zabudowy wzdtuz ulicy lub placu;

Powierzchnia sprzedazy — cz¢$¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu handlowego stanowiacego
cato§¢ techniczno — uzytkowa, przeznaczona do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa sig
bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczenia do niej powierzchni ustug innych niz handel
i gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazyndw, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

Powierzchnia uzytkowa uslug- nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ushig podstawowa
odpowiadajaca celom i przeznaczeniu ushugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na przyktad
komunikacja wewnetrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);

Przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w sposob okre§lony ustaleniami planu;

Przeznaczenie uzupetniajace — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktdére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, w sposob okreslony ustaleniami planu;

Reintegracja przestrzeni - nadanie zabytkowi zachowanemu niekompletnie lub znieksztalconemu
okreslonej formy przez potaczenie jego czesci zabytkowych oraz koniecznych uzupetien w jednolita
cato$¢ kompozycyjna.

Rekompozycja — przywrocenie np. historycznej kompozycji przestrzennej, krajobrazowej obiektom lub
zespotom zabudowy przeksztatlconym w wyniku zniszczen uktadu przestrzennego poprzez wyburzenia,
przebudowg, budowg wtornych lub dokomponowywanie nowych jego elementoéw na zasadzie analogii
lub prawdopodobienstwa.

Rewaloryzacja — catoksztatt dziatan w gospodarce przestrzennej podporzadkowanych przywroceniu
i utrwaleniu historycznie uksztattowanych waloréw zawartych w zespole przestrzennym, z nadaniem
mu wspoélczesnych tresci oraz funkcjonalnej i kompozycyjnej integracji z calo$cia organizmu
miejskiego, przy zachowaniu oryginalnych substancji zabytkowych, formy i detalu. Rewaloryzacja
jako zintegrowany proces odnowy obszaru, potaczona jest czesto z konserwacja, adaptacja
i modernizacja.

Rewitalizacja - skoordynowany proces majacy na celu przeciwdzialanie degradacji przestrzeni
zurbanizowanej, zjawiskom kryzysowym, pobudzanie rozwoju i zmian jako$ciowych, poprzez wzrost
aktywno$ci spotecznej i gospodarczej, poprawg Srodowiska zamieszkania i ochrong dziedzictwa
kulturowego (rewaloryzacja na wybranym obszarze), przy zachowaniu zasad zréwnowazonego
rozwoju.



22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

Stawka procentowa — wysokos$¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

Strefa rewitalizacji — strefa ochrony konserwatorskiej w rozumieniu art. 19 ust 3 ustawy z dnia 23 lipca
2003r.0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 159 poz.1539. ze zm.) ustalona w planie
miejscowym, w ktorej przeprowadzana jest rewitalizacja.

Uciazliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardow Srodowiskowych powodowane - np. emisja pytow i gazow,
odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazddéw, zwiazanego
z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni lub w inny
widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sasiadow w najblizszym otoczeniu;

Urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym —urzadzenia budowlane o ktérych mowa a art. 3 pkt 9
ustawy z dnia 07.07.1994r prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz.1118, ze zm) [tj. urzadzenia
techniczne zwiazane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie
Z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym shuzace oczyszczaniu
i gromadzeniu $ciekOw, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki];

Ustugi- nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe 1 urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych; np.
ustugi publiczne, komercyjne i rzemiosto ustugowe ;

Uslugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe] —taki rodzaj dziatalnosci ustugowej,
ktorych prowadzenie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie powoduje innych zakltocen takich jak:
nadmierny ruch lub post6j pojazdéw utrudniajacy dostep do budynkéw mieszkalnych, zaktocanie ciszy
nocnej, wytwarzanie duzej ilosci odpadow, ktorych przechowywanie koliduje z estetyka srodowiska
mieszkalnego;

Wielkopowierzchniowy obiekt handlowy (WQOH) - obiekt handlowy lub zespot obiektow handlowych
zbudowanych jako odrgbna calo$é o lacznej powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, obejmujacy
réwniez wbudowany parking,

Wskaznik intensywno$ci zabudowy — wskaznik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po zewngtrznym obrysie muré6w do powierzchni
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi lub dzialek budowlanych,

Znaki reklamowe — przez reklame rozumie si¢ znak staty wolnostojacy lub lokalizowany na obiektach
budowlanych, dla ktérego ustala si¢: form¢ - plakat, nico§wietlona plansza, napis na markizie,
o$wietlona plansza lub kaseton, ekran reklamowy- billboard, baner, transparent; tre§¢- informacja
szersza niz nazwa lokalu ustugowego, nie zwiazana z jego siedziba; przez szyld rozumie si¢ znak
zawierajacy wylacznie logo firmowe oraz informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci
lub dacie zatozenia firmy.

§5

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z :

czesci tekstowej- ustalen planu,

czgsci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalgcznik nr 1 do uchwaly,
rozstrzygnig¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do
publicznego wgladu, stanowiacych zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

rozstrzygnigé 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacych
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Zapisy ustalen tekstowych planu skladaja si¢ z ustalen ogoélnych, obowiazujacych dla calosci obszaru
opracowania oraz ustalen szczegdtowych, obowiazujacych dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.

3. Ustalenia og6lne odnosza si¢ do catosci obszaru opracowania i okreslaja:

1)
2)

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;



3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

4. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym porzadkowym
oraz symbolem literowym, obowiazuja jednocze$nie ustalenia ogoélne i szczegdtowe.

5. Ustalenia szczegdlowe odnosza si¢ wylacznie do poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
terenow. Ustalenia szczegétowe planu dla terendw, z wyjatkiem terendow komunikacyjnych, okreslaja
W szczegolnosci:
1) oznaczenie terenu;
2) powierzchnig terenu;
3) przeznaczenie terenu;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;
5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
6) szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
8) zasady obstugi komunikacyjnej;
9) zasady obstugi inzynieryjnej;
10)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

6. Ustalenia szczegotowe dla terenow komunikacyjnych (tereny KDZ, KDL, KDD, KD-X, KD-P) okreslaja:
1) przeznaczenie terenu;
2) powierzchnie terenu;
3) klasyfikacj¢ funkcjonalno- techniczna;
4) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;
5) elementy organizacji ruchu, zasady parkowania;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Ustalenia szczegotowe sa zapisane w postaci ,.kart terenow” zawartych w § 13 niniejszej uchwaty.

§6
1. Ustala si¢ podziat obszaru opracowania na 17 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (z czego 6
tereny komunikacyjne) oraz oznaczonych symbolami liczbowo - literowymi, gdzie cyfra oznacza liczbg
porzadkowa terenu w kolejnosci od 01 do 12 oraz od 001 do 005 dla terenéw komunikacyjnych, a litery -
podstawowe przeznaczenie terenu i kategorie drog zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tj. dla budynkow zwierajacych wigcej jak
2 lokale mieszkalne, na wydzielonych dziatkach, na ktoérych znajdowa¢ moga si¢ takze zwiazane
z funkcja mieszkaniowa terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw dla dzieci,
reprezentacyjna zielen ogrodowa oraz parkingi urzadzone na terenie; w budynkach mieszkaniowych
dopuszcza si¢ sytuowanie ustug nieuciazliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j,

2) MU — tereny zabudowy $rodmiejskiej mieszkaniowo-ustugowej, tj. zabudowy mieszkaniowej,
z ustugami towarzyszacymi zlokalizowanymi co najmniej w parterach budynkoéw, badz w oddzielnych
budynkach, z wykluczeniem ustug mogacych stanowi¢ uciazliwo$¢ dla funkcji mieszkaniowej;
dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu w catosci dla ustug, a takze sytuowanie w granicach terenu zar6wno
budynkéw mieszkalnych jak iustugowych; w terenach tych dopuszcza sig¢ sytuowanie zieleni
reprezentacyjnej ogrodowej, terenowych wurzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz parkingow
urzadzonych na terenie;

3) U - tereny zabudowy ustlugowej, tj, zabudowy uslugowej z zakresu ustug publicznych,
komercyjnych badz rzemiosta ustugowego, z dopuszczeniem lokalizacji mieszkan jedynie jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, lecz nie wigcej jak na jednej kondygnacji budynku powyzej
parteru, o ile wustaleniach szczegdblowych nie wykluczono funkcji mieszkalnej; dopuszcza sie
sytuowanie zieleni towarzyszacej oraz parkingdw urzadzonych na terenie; zakres dopuszczalnych
ustug:



a) biura- przez co rozumie sie budynki lub ich cze$ci, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ zwiazana
z prowadzeniem interesow, w tym w szczegdlnosci dziatalno§¢ prawnicza, rachunkowosé, ksiggowosc,
kontrola ksiag, doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dziatalno$¢ pracowni projektowych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy, pozyskiwania personelu i rekrutacji pracownikéw, ushugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich, biur thumaczen, agencji artystycznych oraz
dziatalno$¢ w dziedzinie informatyki i dziatalno$ci pokrewnej,

b) dziatalno$¢ wystawiennicza i konferencyjna- przez co rozumie si¢ organizowanie targow, wystaw,
pokazoéw, aukcji oraz zagospodarowanie pomocnicze zwiazane z ta dziatalnos$cia, takie jak biura, sale
negocjacyjne, mate magazyny i podobne, a takze organizowanie konferencji, zjazdow, sympozjow
i innych spotkan o charakterze naukowym, profesjonalnym i podobnym,

c¢) dzialalnos¢ wydawnicza i poligraficzna,

d) handel detaliczny - przez co rozumie si¢ sprzedaz prowadzona w sklepach, w tym apteki,

e) gastronomia,

f) dyskoteki i kluby muzyczne, agencje i biura turystyczne, Kina, teatry,

g) edukacja, szkolnictwo -przez co rozumie si¢ budynki lub ich czegsci przystosowane do prowadzenia
roznorodnych zajeé¢ dydaktycznych w formie wykladow, prelekcji seminariow iinnych spotkan
0 podobnym charakterze, a takze do prezentacji niewielkich wystaw tematycznych o charakterze
edukacyjnym,

h) ustugi finansowe- przez co rozumie si¢ dziatalno$¢ bankoéw i innych instytucji posrednictwa
finansowego oraz towarzystw ubezpieczeniowych i funduszy rentowo-emerytalnych, a takze zwiazana
Z nimi dziatalno$¢ pomocnicza,

i) ochrona zdrowia, odnowa biologiczna — gabinety lekarskie, gabinety kosmetyczne, fryzjerskie
i podobne,

j) obiekty sportowo-rekreacyjne- przez co rozumie si¢ budynki przeznaczone do indywidualnego
uprawiania réznych dyscyplin sportu , czy tez dla zaje¢ rekreacyjnych ruchowych;

4) UC - tereny zabudowy uslugowej wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych wraz
z obstuga komunikacyjna i1 parkingiem o wymaganej liczbie miejsc postojowych, zapewnionych
W liniach rozgraniczajacych;

5) KDZ — tereny komunikacji publicznej, drogi i ulice zbiorcze;

6) KDD — tereny komunikacji publicznej, drogi i ulice dojazdowe;

7) KDL - tereny komunikacji publicznej, drogi i ulice lokalne;

8) KD-X — tereny komunikacji —ogdlnodostepne ciagi piesze lub pieszojezdne;

9) KD-P — tereny og6lnodostepnego parkingu;

2. Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matych obiektéw infrastruktury technicznej (np. stacji
transformatorowych energetycznych i podobnych) oraz sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej,
miejsc postojowych niezbednych dla obstugi funkcji. Dopuszcza si¢ modernizacjg badz likwidacje istniejacych
sieci, instalacji i urzadzen, bedacych w ztym stanie technicznym badz kolidujacych z planowanymi
zamierzeniami budowlanymi realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

3. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, funkcji, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza
si¢ sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym oraz
pomieszczen i budynkéw gospodarczych, a takze garazy (wbudowanych, dobudowanych badz wolnostojacych).

4. Na kazdym z terenow zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone lub dopuszczone
w planie.

5. Przeznaczenia terenu, wymienione w ust. 1 i 2 naleza do rodzaju terenu, o ktorym mowa w art. 113 ust. 2 pkt
1 lit. a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (.Dz.U. z 2006r. Nr 129, poz.902,ze zm) [t].
terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa].

6. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisdbw ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.



Rozdzial 2
Ustalenia ogo6lne

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla wydzielonych terenéw zostaly okreslone
poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych
terenow, zawarte w §13, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos§¢ zabudowy, geometrig dachow.

Wymagane jest zagospodarowanie terendw z zachowaniem minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w kartach terenu. Tereny
niezabudowane i nie zajete dla potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczyé na zielen
towarzyszaca.

Ochronie i zachowaniu podlega istniejacy w dniu uchwalenia planu drzewostan w wieku powyzej 5 lat,
wskazany na rysunku planu jako istniejace drzewa do zachowania i ochrony. Ewentualna wycinka
drzew wylacznie na zasadach przepisoOw ustawy o ochronie przyrody. Wycinany drzewostan nalezy
wymieni¢ na nowe nasadzenia, dostosowane do warunkow lokalizacji pod wzglgdem gatunku, pokroju

itp.).

Dla miejsc oznaczonych na rysunku planu i w ustaleniach jako dopuszczalna lokalizacja akcentu
architektonicznego ustala si¢ nakaz dotaczenia do projektu budowlanego widoku (aksonometria,
perspektywa, wizualizacja komputerowa itp.) na wskazany element, pokazujac sposdéb nawiazania do
otoczenia oraz podkreslajac srodmiejski reprezentacyjny charakter obszaru.

Dla miejsc oznaczonych w planie jako sugerowane kierunki widokow ustala si¢ nakaz dotaczenia do
projektu budowlanego widokéw (aksonometria, perspektywa, wizualizacja komputerowa itp.) na
wskazany obszar, pokazujac relacje projektowanych budynkéw do otoczenia, w szczegoélnosci do
przestrzeni ogdlnodostgpnych.

Obszar planu znajduje sig¢ w catosci w granicach strefy rewitalizacji, dla ktorej nakazy, zakazy,
ograniczenia i dopuszczenia wskazano w §9 . Obszar planu stanowi fragment zabudowy $rodmiejskie;j
przez co nalezy rozumie¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze funkcjonalnego srédmiescia,
ktory to obszar stanowi faktyczne i przewidywane centrum miasta.

Obszar planu znajduje si¢ w caloSci w granicach obszaru wskazanego jako obszar wymagajacy
przeksztalcen w kierunku ksztaltowania nowych centrow miejskich. W obszarze tym dopuszcza si¢
wymiang, usuni¢cie dawnej zabudowy przemystowe;j istniejacej, nieuzytkowanej badz zbgdnej na nowe
cele, czy tez kolidujacej z zamiarami inwestycyjnymi a takze catkowita przebudowg infrastruktury
technicznej i dostosowaniem jej do potrzeb nowego zagospodarowania terenu. Nakazy, zakazy,
ograniczenia 1 dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu zostaly ustalone dla poszczegolnych
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw w §13.

Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow, wysokosci,
formy zabudowy, dopuszcza si¢ zmian¢ geometrii (ksztattu) dachu pod warunkami zapisanymi
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenéw. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe
i przebudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem spetnienia wymagan okre§lonych dla danego
terenu w ustaleniach szczegotowych zgodnie z §13.



§8

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wyklucza si¢ w obszarze planu sytuowanie wszelkiej dziatalno$ci (lokalizacj¢ przedsigwzig¢) mogacych
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, w rozumieniu § 2 ust. 1 pkt 7 Rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. Nr 257, poz.2573, ze zm.), za wyjatkiem
zespotu zabudowy ustugowej w formie centrum handlowego, galerii handlowej i elementow
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania miejskich oraz ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych i komunikacyjnych.

2. Wprowadza si¢ obowiazek witaczenia zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu i projektowanej do
sieci inzynieryjnych miejskich. Zasady uzbrojenia inzynieryjnego, modernizacji, budowy i rozbudowy
sieci ustalono w §12.

3. Wprowadza si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych takich jak
drogi, ulice, parkingi, place przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, do poziomu zgodnego
z wymogami przepiséw odrgbnych.

4, Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacych w dniu uchwalenia planu warto$ciowych elementow
zieleni, w szczegdlnos$ci wskazanych na rysunku planu pojedynczych okazdéw drzew oraz szpalerow
zieleni ulicznej wzdtuz ul. Pomorskiej i wzdtuz al. Jana Pawla II. Dopuszcza si¢ wylacznie cigcia
sanitarne, a w przypadku wycinki drzew ustala si¢ nakaz odtworzenia i uzupetnienia drzewostanu
w obszarze planu.

5. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa 1 ustugowa wprowadza si¢ nakaz
uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu (dziatki) zieleni urzadzonej w postaci trawnikow,
kwietnikow, zielencéw, ogrodow przydomowych, realizowanej na czgsci lub calosci obszarow
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

6. W zakresie ochrony $rodowiska w granicach planu ustala sig :
1) dopuszczalny poziom hatasu regulowany przepisami szczegétowymi zgodnie z obowiazujacym
systemem prawa,
2) wyklucza si¢ magazynowanie, sktadowanie odpadow i substancji niebezpiecznych .

§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.
1. Ustala sig strefe rewitalizacji urbanistycznej obejmujaca caty obszar planu. Celem przestrzennej polityki
konserwatorskiej dla obszaru objetego ta strefa jest:
1) przywrdcenie warto$ci przestrzennych i kulturowych terenu;
2) zachowanie i rewaloryzacja najcenniejszych elementéw zabudowy i zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem i wydobyciem jego warto$ci historycznych.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu kulturowego ul. Kos$ciuszki, obejmujacej potnocna
cze$¢ obszaru planu, ktorej granice wskazano na rysunku planu, ochronie podlegaja:
1) historyczna kompozycja przestrzenna;
2) pierzeja ul. KoSciuszki w zakresie skali zabudowy (wysokos$¢ obiektow, kompozycja elewacji
frontowej);
3) historyczne zainwestowanie terenu, w tym obiekty historyczne wskazane na rysunku planu;
4) relikty obiektéw budowlanych i zabytki archeologiczne odkryte w toku badaf archeologicznych .

3. Strefa o ktorej mowa w ust. 2 jest takze strefa obserwacji archeologicznej. W przypadku podjgcia robot
budowlanych w granicach tej strefy, przed przystapieniem do zagospodarowania obowiazuje
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych i sporzadzenie dokumentacji archeologiczno-
konserwatorskiej. Zakres badan i ewentualnej wymaganej dokumentacji ustali w zezwoleniu wiasciwy
konserwator zabytkow.

4. W strefie o ktorej mowa w ust. 2 obowiazuja nastgpujace ustalenia :
1) nalezy zachowa¢ istniejace w dniu uchwalenia planu budynki wskazane jako obiekty ujgte w gminnej
ewidencji zabytkéw - budynek kina ,,Sokot”’(dawna hala sportowa ,,Sokotowka”) potozony al. Jana Pawla
II 2 i budynek potozony przy ulicy Kosciuszki 26;
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2) dla wyzej wymienionych budynkéw obowiazuje zachowanie ksztattu bryly budynkow, wysokosci,
ksztaltow dachow, rozplanowania elewacji, w tym uktadu otwordéw okiennych i drzwiowych, gltéwnych
podziatow architektonicznych elewacji , wystroju i detalu architektonicznego;

3) prace modernizacyjne, przebudowy budynkéw, o ktéorych mowa w pkt 1, wymagaja uzgodnien
z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

4) nalezy zachowac¢ historyczne linie podzialow parcelacyjnych , wskazane na rysunku planu;

5) nalezy zachowa¢ i kontynuowa¢ tradycyjny sposoéb zagospodarowania dzialek od strony ul. Ko$ciuszki
— budynki frontowe w linii zabudowy, oficyny, ciagnace si¢ w glab dziatek;

6) nowa zabudowa w granicach strefy wymaga uzgodnienia projektow budowlanych z wiasciwym
konserwatorem zabytkow;

7)dopuszcza si¢ usunigcie lub przebudowe obiektow dyshamonizujacych, szpecacych otoczenie.

. W przypadku sytuowania nowej zabudowy w sasiedztwie obiektow historycznych, nalezy ja ksztattowac pod
wzgledem linii zabudowy (dotyczy to zwlaszcza pierzei ul. Kosciuszki), skali, gabarytéw, usytuowania
i form dachu w nawiazaniu do tradycji historycznej. Obowiazuje staranna kompozycja elewacji frontowej
wskazanej na rysunku planu jako pierzeja do szczegdlnego opracowania.

. Ustala si¢ obowiazek, przy projektowaniu nowej zabudowy w strefie o ktdrej mowa w ust.2, sporzadzania
i uzgadniania z wlasciwym konserwatorem zabytkéw studidéw krajobrazowo-architektonicznych, ktérych
zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej w kontek$cie krajobrazu historycznego otoczenia.

. Dopuszcza si¢ rewaloryzacjg, rekompozycjg, zmiang formy budynkéw lub ich czgSci potozonych przy
ul. Koéciuszki nr 12-14 (teren 03.MW) i budynku ujgtego w ewidencji zabytkow potozonego przy
ul. Kosciuszki 26 (teren 11.UC,U,MU) wskazanych na rysunku planu. Zakres prac, rozwiazanie projektowe
uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

. Dopuszcza si¢ przeksztatcenia, zmiang formy budynkéw (lub ich cze$ci) budynkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, potozonych przy ul. Kosciuszki 16 (teren 04.MW) i fragmentu budynku przy al. Jana
Pawta II 1 (teren 11.UC,UMU) w celu reintegracji przestrzeni. Zakres prac, rozwigzanie projektowe
uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkéw. Rozbiorka obiektow figurujacych w gminnej ewidencji
wylacznie za zgoda wlasciwego konserwatora zabytkow.

. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce dobra kultury wspotczesne;.

§10
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Obszar planu wskazano w Studium, jako obszar ksztattowania nowych struktur centrum miasta, fragment
obszaru $roédmiejskiego, o istotnym znaczeniu dla struktury miasta, wymagajacym starannego
zagospodarowania jako reprezentacyjna cz¢$¢ miasta.

Przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sa wszystkie tereny komunikacyjne ogdélnodostepne, takie jak
drogi, ulice, place, ciagi piesze i pieszo-jezdne, oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD, KD-X.

Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drog i ciagéw pieszych lub
pieszo-jezdnych publicznych (ul. Ko$ciuszki, al. Jana Pawta II, ul. Pomorska oraz oznaczonych jako KDD
i KD-X) :

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na $cianie budynku, stanowiacych kompozycje z jego elewacja;

2) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze
stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi;
dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme zlokalizowana w budynku na jednej
elewacji;

3) ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy na budynku musi by¢ dostosowany do architektury
budynku, lokalizacja w miejscu wynikajacym z projektu budowlanego;

4) nie dopuszcza si¢ na budynkach sytuowania reklam nie zwiazanych z prowadzona dzialalnoscia,
z wyjatkiem $cian budynkow pozbawionych otworow okiennych;

5) dopuszcza sig lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych znajduja si¢ instytucje
publiczne, zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegdlowymi,

6) ustala sic wymog sporzadzenia projektu obszaréw lokalizowania na elewacji budynkow reklam, szyldow
i tablic informacyjnych jako integralnej czesci projektu budowlanego; wraz z okre$leniem zasad ich
ksztattowania i1 granicznych gabarytow oraz formy i sposobu podswietlania; forme i kolorystyke reklam,



szyldow, tablic informacyjnych dostosowa¢ nalezy do rozwiazania architektonicznego, tak by stanowily
kompozycyjna calos¢;

7) wyklucza si¢ lokalizowanie reklam wolnostojacych w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ulicy
Kosciuszki, a na pozostalych obszarach wyklucza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych
0 powierzchniach wickszych niz 4m?; chyba ze w ustaleniach szczegdtowych danego terenu dopuszczono
takg mozliwos¢.

4. Zasady ksztattowania ogrodzen od strony terenow publicznych :

1) ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, o wysokosci dostosowanej do istniejacych w sasiedztwie,
otoczeniu, przy czym zaleca si¢, by nie stosowa¢ wyzszych niz 1,50m; petlne ogrodzenie dopuszczalne
jedynie na fragmentach, nie dluzszych niz 30% dhugoéci catego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione
funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow);

2) forma ogrodzenia, zastosowane materiaty i rozwiazania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami
istniejacymi lub planowanymi na dziafce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru zabudowy,
w formie i wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych drég, ulic i ciagéw pieszych :

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystywanych pod
urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;

2) w obrebie terenu stanowiacego publiczna przestrzen komunikacyjna nakazuje si¢ stosowanie jednakowego
wyposazenia powtarzalnego takiego jak np. latarnie, tawki, donice kwietnikow, kosze na $Smieci, barierki,
shupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu, rozméwnice telefoniczne, zielen uliczna, zielen niska itp.;

3) dla ciagdéw pieszych w sasiedztwie istniejacej zabudowy $rodmiejskiej dopuszcza si¢ minimalng szerokosé
pasa dla pieszych 1,5m, dla pozostatych terenéw minimalna szeroko$¢ to 2,0m, ciagi te realizowac nalezy
jako przyjazne dla niepetnosprawnych i wolne od barier budowlanych,

4) dla ciagow pieszych i pieszo-jezdnych ustala si¢ nakaz urzadzenia nawierzchni utwardzone;.

6. Dla wskazanej na rysunku planu cz¢$ci obszaru planu oznaczonej jako ,,przestrzen o charakterze publicznym,
ogolnodostgpnym, wymagajaca szczegétowej koncepcji urbanistyczno - architektonicznej” ustala sig
nakaz sporzadzenia wspdlnego projektu zagospodarowania i zieleni, a takze nakaz realizacji w formie
zintegrowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego, uwzgledniajacego odpowiednia przebudoweg lub
remonty istniejacych sieci uzbrojenia inzynieryjnego, w dostosowaniu do potrzeb sasiednich terenow
inwestycyjnych.

§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zaKresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg obszaru objetego planem z miejskiej sieci wodociagowej;

2) doprowadzenie wody do obszaru objgtego planem poprzez magistrale wodociagowe biegnace w ulicach
Kosciuszki, al. Jana Pawta II i Pomorskiej;

3) ustala si¢ wymog spigcia istniejacej sieci wodociagowej w ul. Pomorskiej z projektowana siecia w ulicy
001.KDD. Przebieg odcinka nalezy uwzgledni¢ w projekcie zagospodarowania terenu 12UC,U,MU.

4) dopuszcza si¢ usytuowanie sieci wodociggowej na terenach wszystkich ulic i ciagdw pieszych w obszarze
objetym planem oraz na terenach, dla ktorych takie dopuszczenie zostato ustalone w ustaleniach szczegétowych
— kartach terenu w §13;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekow sanitarnych z obszaru planu do miejskiej sieci - kolektorow
kanalizacji sanitarnej usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych ul. Kos$ciuszki,
Al. Jana Pawta II oraz ul. Pomorskiej;

2) w obszarze planu nie dopuszcza si¢ stosowania bezodptywowych zbiornikOw na nieczystosci ciekle ani
przydomowych oczyszczalni $ciekow;
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3)

4)

dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i instalacji kanalizacji sanitarnej na terenach wszystkich drég/ulic oraz
ciagow pieszych w obszarze objetym planem oraz w niezbgdnym zakresie takze na terenach, dla ktorych
w ustaleniach szczegdtowych w §13 nie ustalono zakazu ich sytuowania;

odprowadzenie $ciekdOw sanitarnych obszaru objetego planem nastapi poprzez kanaty sanitarne biegnace
na terenie ulicy oznaczonej jako 001.KDD oraz ciagu pieszego oznaczonego jako 002.KD-X a takze
poprzez projektowane przylacza bezposrednio do istniejacych w otaczajacych ulicach kolektorow.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia woéd opadowych:

1)

2)

3)
4)

ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wod opadowych z terenéw utwardzonych placoéw, parkingow,
drég z obszaru planu do kanalizacji deszczowej, wilaczonej do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej, do kolektorow usytuowanych w terenach dréog, w tym poza obszarem planu, np. w ul.
Kosciuszki, al. Jana Pawta II ;

dopuszcza sig sytuowanie instalacji kanalizacji deszczowej na terenach wszystkich drog/ulic i ciagéw
pieszych w obszarze objetym planem, w tym w terenach 001.KDD i 002.KD-X, a takze w terenie
05.MU oraz w niezbednym zakresie takze na terenach, dla ktérych w ustaleniach szczegélowych w §13
nie ustalono zakazu ich sytuowania;

ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej;

wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placéw, drog, parkingdw nalezy
podczysci¢ przed oprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, w stopniu wymaganym przepisami
odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejacych w dniu uchwalenia planu
stacji transformatorowych (teren 12UC,U,MU) oraz w sasiedztwie obszaru objetego planem stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15kV oraz sieci
rozdzielcze nn 0,4kV;

dopuszcza si¢ przeniesienie (zmiang lokalizacji) istniejacej stacji transformatorowej (teren
12UC,U,MU) i sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, jako wbudowanych
w budynki lub wolnostojacych, dla przeniesienia istniejacej i sytuowania ewentualnych nowych stacji
nie ustala si¢ szczegotowych lokalizacji w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenow,
dopuszcza si¢ wydzielenie niezb¢dnych dla ich funkcjonowania dzialek budowlanych;

sposob rozwiazania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacymi odcinkami sieci nalezy
uzgodni¢ z zarzadca sieci;

w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz ogdlnodostepnych ciagéw pieszo-jezdnych
i pieszych dopuszcza sie sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwiazanych potrzebami
oswietlenia terenu;

dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji i sieci energetycznych niskich i $rednich napie¢, kablowych na
terenach wszystkich drog/ulic i ciagébw pieszych w obszarze objetym planem oraz w niezbednym
zakresie takze na terenach, dla ktorych w ustaleniach szczegétowych w §13 nie ustalono zakazu ich
sytuowania.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w cieplo i w gaz :

1)

2)

obiekty w obszarze objgtym planem moga by¢ zaopatrywane w energie cieplnag w oparciu o zasilanie:
a) gazem ziemnym,

b) energia elektryczna,

C) z sieci cieptowniczej,

d) energia stoneczna poprzez baterie stoneczne,

€) inne niz wymienione wyzej, zapewniajace ogrzewanie niskoemisyjne lub bezemisyjne;

zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej, o ktorej mowa w pkt 1) lit.c) nastapi poprzez sie¢
cieptownicza istniejaca w terenach ulic Pomorskiej, al. Jana Pawla II;
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3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci cieptowniczej, o ktorej mowa w pkt. 1) lit ¢) w liniach rozgraniczajacych
wszystkich ulic i ciagdéw pieszych w obszarze planu ; wyklucza si¢ napowietrzng parowq sie¢ cieplna;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny dla celow bytowych lub grzewczych nastapi poprzez sie¢ gazowsa biegnaca
w ul. Kosciuszki i al. Jana Pawta II;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie gazociagu w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic i ciagéw pieszych
w obszarze objetym planem. Sposoéb rozwiazania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacymi
odcinkami sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych w dniu uchwalenia planu i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych wszystkich
ulic i ciagdéw pieszych w obszarze objgtym planem;

3) dopuszcza sig¢ rozbudowe istniejacych w dniu uchwalenia planu sieci telekomunikacyjnych w liniach
rozgraniczajacych drog oraz ciagbw pieszo-jezdnych i pieszych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi
sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwigza¢é w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegolnych sieci;

4) wyklucza si¢ w obszarze planu lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komdrkowej
w formie wolnostojacych budynkéw i budowli;

5) nie dopuszcza si¢ sytuowania urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten telefonii komorkowej na
budynkach objetych ochrona, wskazanych na rysunku planu jako budynki do zachowania i ochrony ze
wzgledow kulturowych (obiekty w gminnej ewidencji zabytkoéw) ;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie w tym masztow i anten o wysokosci do 2,0m, na budynkach nie istniejacych
W dniu uchwalenia planu na terenach, dla ktorych plan dopuszcza zabudowe ustugowa i ktore nie sa
wymienione w pkt 4), w taki sposob, aby nie byly one widoczne z zewnatrz z poziomu gruntu. Wyklucza sie
sytuowanie tych urzadzen na budynkach mieszkalnych;

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie gospodarki odpadami:
1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi;

2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpaddéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi; gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne -
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza
nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym w szczego6lnosci ustawa
z dnia 27 kwietnia 1997r 0 odpadach (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz.628, ze zm);

4) w granicach obszaru objgtego planem nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji zwiazanych
z gospodarowaniem odpadami, w szczegdlno$ci magazynowania i sktadowania odpadéw i substancji
niebezpiecznych .

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powiazania obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym miasta zapewniaja: ul. Pomorska-
klasy Z, ul. Ko$ciuszki - klasy L i Al Jana Pawta II- klasy L.

2. W otoczeniu obszaru opracowania planu wyznacza si¢ obszar oddzialywania inwestycji i potencjalnych
skutkoéw realizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na uktad komunikacyjny miasta.
Obszar ten obejmuje czg¢$¢ miasta od skrzyzowania ulic: Al. Niepodleglosci i 2 Putku Szwolezerow,
obejmuje ulicg Chojnicka, skrzyzowanie ulic Chojnickiej, Lubichowskiej i Kos$ciuszki, ciag ulicy
Kosciuszki do skrzyzowania z ulica Pelplinska, ulice Pelplinska do skrzyzowania z ulica Pomorska
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i ulice Pomorska az do skrzyzowania z ulica 2 Pulku Szwolezeréw. W przypadku realizacji inwestycji
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego na terenie 12.UC,U,MU lub 11.UC,U,MU jest to
minimalny obszar jaki powinna obejmowaé analiza wptywu obiektu na uklad uliczny miasta. Nalezy
uwzgledni¢ obowiazki i wymagania wynikajace z art. 16 Ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach
publicznych (Dz.U.2007r. Nr 19 poz.115). Zakres wymaganych prac budowlanych takich jak np.
przebudowa czy budowa drég lub skrzyzowan wynikajacych z analizy nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
zarzadca drogi.

W obszarze opracowania planu wyznacza si¢ obszar wymagajacy szczegétowego rozwiazania
komunikacyjnego. Obszar ten obejmuje wyznaczone w planie tereny 001.KDKD, 004.KDL, 005.KDZ
z uwzglednieniem skrzyzowania z Al. Jana Pawta II iulica Kosciuszki. W przypadku realizacji
inwestycji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego na ternach 12.UC,U,MU lub11.UC,U MU
nalezy wykona¢ koncepcje obstugi obiektu w wyznaczonym zakresie. Nalezy uwzgledni¢ obowiazki
i wymagania wynikajace z art. 16 Ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst
pierwotny Dz.U. 1985r. Nr 14 poz.60; tekst jednolity Dz.U.2007r. Nr 19 poz.115). Zakres wymaganych
prac budowlanych takich jak np. przebudowa czy budowa drég lub skrzyzowan wynikajacych
z koncepcji nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca drogi.

W liniach rozgraniczajacych terenow drog publicznych i ciagdw pieszych publicznych, ze wzgledu na
istniejaca zabudowe $rodmiejska, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
obstlugujacej obszar planu.

Ustalenia szczegdtowe dla poszczegodlnych terenéw komunikacyjnych, a takze ustalenia dotyczace
wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzacych do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zawarte sa w kartach terenu w §13
niniejszej uchwaty. Wymagane miejsca postojowe, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,
nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki, terenu lub posesji przynaleznej do budynku Ilub
zagospodarowanego terenu. Wymagany wskaznik miejsc postojowych obowiazuje takze dla
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
w obszarze planu.

Ustala si¢ wymog wyposazenia projektowanych ulic 001.KDD w kanalizacj¢ deszczowa.

Dopuszcza sig¢ ruch rowerowy na zasadach ogdlnych w ulicach i drogach 001KDD, 002.KD-X,
003.KD-X, 005.KDZ, 004 KDL. Wskazana na rysunku planu trasa przebiegu $ciezki rowerowej
W ciagu pieszo-jezdnym (002.KD-X) i terenie 12UC,U,MU ul. Jana Pawta 11 (004.KDL) nie oznacza
jej fizycznego przebiegu, a jedynie dopuszczenie jej uwzglednienia w projekcie budowlanym, na
przyktad w granicach pasa drogowego lub jako element zagospodarowania terenu.

Zaklada si¢ utrzymanie dotychczasowych zasad obstugi ludnosci komunikacja zbiorowa w oparciu
0 autobusowa komunikacj¢ publiczna w ciagu ul. Pomorskiej (obecnie droga wojewddzka) i w ciagu
ulic Kosciuszki i Al.Jana Pawta I1. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji przystankéw autobusowych. Nie
przewiduje si¢ tras komunikacji publicznej w drogach i ulicach dojazdowych w obszarze planu.

Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, o ile
pozwalaja na to warunki okre§lone w przepisach odrgbnych oraz przebieg i szeroko$¢ istniejacej badz
projektowanej drogi, a takze rozmieszczenie istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej.
Zielen przyuliczna w pasie drogowym Al. Jana Pawta || wskazana na rysunku planu - do uzupehienia,
zachowania i ochrony.
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Rozdzial 3

Ustalenia szczegoélowe
§13

Karty terenu dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow

1. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.MU.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 01.MU;

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,14 ha;

3). Przeznaczenie, funkcje

a) funkcja podstawowa: mieszkaniowo-ustugowa,
b) funkcje dopuszczalne, uzupetniajace: niezbedne elementy infrastruktury
technicznej — sieci i urzadzenia; ustugi kamieniarskie;

4). Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a). Linia zabudowy, sytuowanie
budynkow

- ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy — pokrywajaca si¢ z linia
rozgraniczajaca terenu od strony ul. Kosciuszki, jak na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na granicy z terenami sasiednimi
oznaczonymi jako 02.MU, 09.MU, 10.U,

b) Wskazniki zabudowy,
intensywnos$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy- minimum 25%, maksimum
60%,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie ustala si¢,

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokos$ci

- wysoko$¢ nie wyzsza niz 12m npt +/-1m i nie wigcej jak 3 kondygnacje
nadziemne (w tym ew. poddasze uzytkowe,

- forma zabudowy - dopuszcza si¢ zabudowe pierzei od strony Kosciuszki w
formie zwartej, z mozliwo$cia podziatu na kompozycyjnie i funkcjonalnie
wydzielone segmenty ze wzgledu na uwarunkowania realizacyjne, uzytkowe
i eksploatacyjne, z lokalizacja bram , przej$¢ i przejazdow w glab parceli

- pierzeja wzdtuz ul. Kos$ciuszki wymaga szczegodlnego uksztaltowania z
uwzglednieniem historycznego otoczenia strefy ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej,

-dla nowej zabudowy sytuowanej wzdluz ulicy Kosciuszki ustala si¢
maksymalny poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,5m npt,

d) Geometria dachu

- dachy dwu lub wielospadowe, dla pierzei wzdhuz ul. Kosciuszki z wyrazna
kalenica ustawiona rownolegle do frontu, nachylenie potaci dachowych
glownych w przedziale 30-45 stopni, podane katy nie dotycza takich
elementow jak daszki nad wejsciami, lukarnami,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny do§wietlajace,

- obowiazuje jednolita kolorystyka (naturalny kolor materiatu ceramicznego
i ewentualnie grafit lub czern) i rozwiazanie materialowe dla wszystkich
noworealizowanych dachow w granicach dziatki budowlanej;

5). Szczegbdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci, o ktéorych mowa w
ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r.
Nr 262, poz. 2603, ze zm) w dziale 11, rozdz. 2,

b) dopuszcza si¢ podzial na odregbne dziatki budowlane pod warunkiem
zapewnienia bezposredniego dostepu dla kazdej z wydzielonych dziatek do
ul. Kos$ciuszki, podziat wylacznie prostopadle do ulicy Kosciuszki;

6). Szczegotowe warunki
zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

a) nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania wynikajace z potozenia w
strefie ochrony archeologicznej i konserwatorskiej wymienionych w §9,

b) dopuszcza si¢ rozbidrke, wymiane, modernizacje istniejacej w dniu
uchwalania planu w granicach terenu zabudowy gospodarczej, pomocniczej,
€) w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z
istniejacej sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu, w wypadku
przebudowy lub likwidacji odcinkow kolidujacych z zamiarami
inwestycyjnymi w granicach terenu, zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie
sieci,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ historyczny podziat parcelacyjny
wskazany na rysunku planu jako granica migdzy dziatkami 355 i 354;
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7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

wyklucza sig;

8). Zasady obstugi | @) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej ul. Ko$ciuszki poprzez
komunikacyjnej istniejace w dniu uchwalania planu zjazdy, nowe zjazdy na warunkach
uzgodnionych z zarzadca drogi,

b) sytuowanie miejsc postojowych w granicach terenu —wymagania
parkingowe min. 1miejsce/1 lokal mieszkalny, min 3miejsca dla
ustug;

9). Zasady obstugi inzynieryjnej | wg zasad ogdlnych — z sieci w ul. Kos$ciuszki;
10). Stawka procentowa 0%.

2. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 02.MU.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 02.MU;

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,10 ha;

3). Przeznaczenie, funkcje

a) funkcja podstawowa: mieszkaniowo-ustugowa,

b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace: niezbgdne elementy infrastruktury
technicznej — sieci i urzadzenia; ustugi z zakresu : biura, handel detaliczny,
gastronomia, edukacja, ustugi finansowe i podobne; dopuszcza si¢ garaze
dla samochodow osobowych dla potrzeb obstugi terenu;

4). Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a). Linia zabudowy:

- ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy — 2m od granicy dz. geod.17/337
(ul. Kosciuszki) jak na rysunku planu,

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci od 2,5m do 3,20m
od strony terenu 002.KD-X, jak na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy z sasiednimi dziatkami

budowlanymi w terenie 01.MU, 09.MU,

b) Wskazniki zabudowy,
intensywnos$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu,

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - minimum 25%, maksimum
609%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢,

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysoko$¢ nie wyzsza niz 12m npt +/-1m i nie wigcej jak 3 kondygnacje
nadziemne (w tym ewentualne poddasze uzytkowe),

- pierzeja wzdhuz ul. Kosciuszki wymagajaca szczegdlnego uksztaltowania,
z dopuszczeniem lokalizacji akcentu architektonicznego w miejscu
wskazanym orientacyjnie na rysunku planu,

- dla zabudowy sytuowanej wzdtuz ulicy Kosciuszki ustala si¢ maksymalny
poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,5m npt,

d) Geometria dachu

- dachy dwu lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych gltéwnych w
przedziale 30-45stopni, dla pierzei wzdtuz Kosciuszki z wyrazng kalenica
ustawiong réwnolegle do frontu, podane katy nie dotycza takich elementow
jak daszki nad wejsciami, lukarnami,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny do$wietlajace,

- obowiazuje jednolita kolorystyka (naturalny kolor materiatu ceramicznego
i ewentualnie grafit lub czern) i rozwiazanie materialowe dla wszystkich
dachow w granicach terenu,

5). Szczegdtowe zasady i warunki
scalania i1 podzialu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w
ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r.
Nr 262, poz. 2603,ze zm) w dziale 111, rozdz. 2,

b) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na odrgbne dziatki budowlane;

6). Szczegdlowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

a) nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania wynikajace z potozenia w
strefie ochrony archeologicznej i konserwatorskiej wymienionych w §9,

b) w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z
istniejacej sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu, w wypadku
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przebudowy lub likwidacji odcinkow kolidujacych z zamiarami
inwestycyjnymi w granicach terenu, zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie
sieci,

c) wzdluz ciagu pieszo-jezdnego 002.KD-X wustala si¢ wymog
zaprojektowania ciagu zieleni izolacyjno-krajobrazowej np. w postaci
zywoptotu, szpaleru krzewdw lub drzew, ozdobnej zieleni,

7). Sposob i
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow;

termin

do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcji ustalonej
w planie dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie
parkingu naziemnego;

8). Zasady
komunikacyjnej

obstugi

a) ustala si¢ wiaczenie terenu do drogi publicznej z ul. Kosciuszki lub
poprzez ciag pieszo-jezdny 002.KD-X (o szerokos$ci niezbednej dla
realizacji wjazdu),
b) sytuowanie miejsc parkingowych w granicach terenu — minimum 4
miejsca postojowe;

9). Zasady obslugi inzynieryjnej

wg zasad og6lnych — z sieci w ul. Kosciuszki i ciagu 002.KD-X;

10). Stawka procentowa

0%.

3. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 03.MW.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 03.MW;

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,10 ha;

3). Przeznaczenie, funkcje

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne, uzupetniajace: niezbg¢dne elementy infrastruktury
technicznej — sieci i urzadzenia; garaze na samochody osobowe dla obstugi
mieszkancow zab. wielorodzinnej;

4). Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a). Linia zabudowy:

- dla nowej zabudowy ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy 1,50-1,75m
(pokrywajaca sie z istniejaca linia zabudowy) od granicy z dz. geod.17/337
(ul. Kosciuszki) jak na rysunku planu,

-dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na granicy z sasiednimi terenami,

- dopuszcza si¢ sytuowanie garazy na granicy z sasiednim terenem 08.U,

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu,

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - minimum 30%, maksimum
70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala sig,

¢) . Gabaryty obiektéw, forma
zabudowy, bryla , wysokosci

- wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wyzsza niz 15m npt +/-1m, przy
czym nie mniej jak 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej jak 4 kondygnacje
nadziemne (w tym ewentualne poddasze uzytkowe), dla zabudowy
garazowej- jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$§¢ nie wyzsza niz 6,0m
npt,

- dopuszcza si¢ rekompozycjeg, rewaloryzacje istniejacej w dniu uchwalenia
planu zabudowy, dopuszcza si¢ calkowita wymiang istniejacego budynku
mieszkalnego na nowy obiekt,

- dla projektowanego zespolu garazy ustala sie wymog jednorodnej
architektury calego zespotu,

- pierzeja wzdtuz ul. Kosciuszki wymaga szczegodlnego uksztaltowania z
uwzglednieniem historycznego otoczenia strefy ochrony archeologicznej i
konserwatorskiej,

- dopuszcza si¢ okna w $cianach szczytowych budynku wielorodzinnego,

- dla zabudowy sytuowanej wzdtuz ulicy Kosciuszki ustala si¢ maksymalny
poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,5m npt,

d) Geometria dachu

- dachy budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowe, nachylenie potaci
dachowych gléwnych w przedziale 30-45stopni, podane katy nie dotycza
takich elementow jak daszki nad wejSciami, lukarnami,

- dla garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie
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nachylenia w przedziale 20-45stopni,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny do$wietlajace w dachu budynku
wielorodzinnego,

- obowiazuje jednolita kolorystyka (naturalny kolor materiatu ceramicznego
i ewentualnie grafit lub czern) i rozwiazanie materialowe dla wszystkich
dachoéw w granicach terenu;

5). Szczegbdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci , o ktéorych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z
2004r. Nr 262, poz. 2603,ze zm.) w dziale I11, rozdz. 2,

b) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane;

6). Szczegodtowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

a) nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania wynikajace z potozenia w
strefie ochrony archeologicznej i konserwatorskiej wymienionych w §9,

b) w zagospodarowaniu nakaz uwzglgdnienia ograniczen wynikajacych z
istn. sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu , w wypadku
przebudowy lub likwidacji odcinkéw kolidujacych z zamiarami
inwestycyjnymi w granicach terenu, zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie
SlecCl;

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

wyklucza sig;

8). Zasady
komunikacyjnej

obshugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej z ul.Kosciuszki poprzez
ciag pieszo-jezdny 003.KD-X lub 002.KD-X,

b) sytuowanie miejsc parkingowych w granicach terenu — minimum 6 miejsc
postojowych, przy czym co najmniej 3 na dzialce, wliczajac w to miejsca w
formie garazu w formie obiektu wolnostojacego, badz wbudowanego w
kondygnacje podziemna lub parter budynku, dopuszcza si¢ wylacznie
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych;

9). Zasady obstugi inzynieryjnej

Wg zasad ogdlnych — z sieci w ul. Kosciuszki Iub ciagach 002.KD-X,
003.KD-X;

10). Stawka procentowa

0%.

4. Ustalenia szczegolowe dla terenu 04.MW.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 04.MW;

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,0753 ha;

3). Przeznaczenie, funkcje

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) funkcje dopuszczalne, uzupetniajace: niezbg¢dne elementy infrastruktury
technicznej — sieci i urzadzenia; garaze; ustugi z zakresu handlu
detalicznego, biur lub podobne;

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a). Linia zabudowy:

- dla nowej zabudowy ustala sie obowiazujaca lini¢ zabudowy — 2m od
granicy dz. geod.17/337 (ul. Kos$ciuszki) jak na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy z sasiednimi terenami

05.MU, 08.U i 003.KD-X,

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu,

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - minimum 20%, maksimum
50%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala sig,

c) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysoko$¢ nie wyzsza niz 12m npt+/1m i nie wigcej jak 3 kondygnacje
nadziemne (w tym ewentualne poddasze uzytkowe), a dla zabudowy
garazowe]j dopuszcza si¢ 1 kondygnacje nadziemna i wysoko$¢ do 6m npt,

- budynek wskazany na rysunku planu ul. Kosciuszki 16 — figurujacy w
ewidencji zabytkow, zasady ochrony wg ustalen ogolnych planu,

- pierzeja wzdtuz ul. Kosciuszki wymaga szczegdlnego uksztattowania z
uwzglednieniem historycznego otoczenia strefy ochrony archeologiczno-
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konserwatorskiej,

- dopuszcza si¢ okna w S$cianach szczytowych istniejacego budynku
mieszkalnego,

- dla nowej zabudowy sytuowanej wzdhiz ulicy Ko$ciuszki ustala si¢
maksymalny poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,5m npt,

d) Geometria dachu

- dachy dwu lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych gtéwnych w
przedziale 30-45stopni, podane katy nie dotycza takich elementow jak
daszki nad wej$ciami, lukarnami,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny doswietlajace,

- obowiazuje jednolita kolorystyka (naturalny kolor materiatu ceramicznego
i ewentualnie grafit lub czern) i rozwiazanie materiatowe dla wszystkich
dachow w granicach terenu,

5). Szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w
ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r.
Nr 262, poz. 2603, ze zm.) w dziale 111, rozdz. 2,

b) dopuszcza si¢ podziat terenu na odrgbne dziatki budowlane pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego dost¢pu do drogi publicznej lub
ciagu publicznego 003.KD-X,

¢) postuluje si¢ taczenie istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek
geodezyjnych usytuowanych w granicach terenu;

6). Szczegotowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

a) nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania wynikajace z potozenia w
strefie ochrony archeologicznej i konserwatorskiej wymienionych w §9,

b) w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z
istniejacej sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu, w wypadku
przebudowy lub likwidacji odcinkow kolidujacych z  zamiarami
inwestycyjnymi w granicach terenu, zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie
SIeCl;

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

wyklucza sig;

8). Zasady
komunikacyjnej

obshugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej bezposrednio z ul.
Kosciuszki Iub poprzez ciag 003.KD-X,

b) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej liczby miejsc postojowych na
dzialce budowlanej przy zachowaniu obecnych granic dziatek geod., po
scaleniu ustala si¢ wymog sytuowania min 1 miejsca/ 1 lokal mieszkalny i 1
miejsca dla ustug o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 40m?,

9). Zasady obstugi inzynieryjnej

Wg zasad ogdlnych — z sieci w ul. Kosciuszki i ciagu 003.KD-X;

10). Stawka procentowa

0%.

5. Ustalenia szczegoélowe dla terenu 05.MU

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 05.MU;

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,18 ha;

3). Przeznaczenie, funkcje

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) funkcje dopuszczalne, uzupeiajace: niezbedne elementy infrastruktury
technicznej — sieci i urzadzenia; ustugi z zakresu: biura, handel detaliczny,
gastronomia, edukacja, dyskoteki i kluby muzyczne, agencje i bura
turystyczne, kina, teatry, ochrona zdrowia i odnowa biologiczna, ustugi
finansowe, obiekty sportowo-rekreacyjne, garaze i parkingi, w tym
wbudowane w kondygnacjg podziemna lub parter budynkow;

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a). Linia zabudowy:

- dla nowej zabudowy ustala sie¢ obowiazujaca linie zabudowy - 2m od
granicy dz. geod.17/337 (ul. Kos$ciuszki) jak na rysunku planu,

- ustala si¢ minimalna tylna lini¢ zabudowy dla budynku 15m od granicy dz.
geod.17/337 (ul. Ko$ciuszki) jak na rysunku planu,
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- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odl. 7m od zachodniej
granicy terenu (granica mig¢dzy dz. geod. 349/4 1351/14),

- linie zabudowy nie dotycza kondygnacji podziemnych (lokalizacji

parkingu podziemnego wraz ze zjazdami),

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu,

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy (dotyczy kondygnacji
nadziemnych)- minimum 20%, maksimum 60%,

- dopuszcza si¢ sytuowanie garazy podziemnych na calej powierzchni
dzialki,

- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢,

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysoko$¢ nie wyzsza niz 12m npt +/-1m, nie mniej jak 2 kondygnacje
nadziemne, jednak nie wigcej jak 3 kondygnacje nadziemne (w tym
ewentualne poddasze uzytkowe),

- dopuszcza si¢ od strony ul. Kosciuszki zabudowg w formie zwartej, z
mozliwo$cia podzialu na kompozycyjnie i funkcjonalnie wydzielone
segmenty ze wzgledu na uwarunkowania realizacyjne, uzytkowe i
eksploatacyjne, z przej$ciami, bramami wjazdowymi,

- ustala si¢ wymodg projektowania zespotu zabudowy jako jednorodnego
architektonicznie zespotu,

- pierzeja wzdtuz ul. Kosciuszki wymaga szczegoélnego uksztattowania z
uwzglednieniem historycznego otoczenia strefy ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej,

- dopuszcza si¢ bramy, wjazdy i przejécia od ul. Kosciuszki,

-dla nowej zabudowy sytuowanej wzdtuz ulicy Kosciuszki ustala si¢ poziom
posadowienia parteru nie wyzej jak 0,5m npt,

d) Geometria dachu

- dachy dwu lub wielospadowe, a dla budynkow sytuowanych na granicy
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, nachylenie potaci dachowych gtéwnych
w przedziale 30-45stopni, podane katy nie dotycza takich elementow jak
daszki nad wejéciami, lukarnami,

- dopuszcza sig okna potaciowe i lukarny doswietlajace,

- obowiazuje jednolita kolorystyka (naturalny kolor materiatu ceramicznego
i ewentualnie grafit lub czern) i rozwiazanie materialowe dla wszystkich
dachéw w granicach terenu,

- dla nowej zabudowy wymog stosowania jako pokrycia dachowego
dachowki w naturalnym kolorze materialu ceramicznego, ewentualnie
grafitowa lub czarng;

5). Szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosei , o ktorych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z
2004r. Nr 262, poz. 2603,ze zm.) w dziale 111, rozdz. 2,

b) dopuszcza si¢ podziat terenu na odrgbne dziatki budowlane pod
warunkiem zapewnienia bezpo$redniej dostepnosci do drogi publicznej ,
linia podziatow prostopadle do ulicy Kosciuszki;

6). Szczegotowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

a) nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania wynikajace z potozenia w
strefie ochrony archeologicznej i konserwatorskiej wymienionych w §9,

b) teren zagospodarowaé z uwzglednieniem mozliwosci przejscia pieszego
na teren 06.U,

¢) dopuszcza sie zagospodarowanie wspolne z terenem 06.U i 07.KD-P, pod
warunkiem przedstawienia projektu obejmujacego wszystkie opracowywane
w ramach projektu tereny,

d) w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z
istniejacej sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu, w wypadku
przebudowy lub likwidacji odcinkow kolidujacych z  zamiarami
inwestycyjnymi w granicach terenu, zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie
sieci,

e) nowe budynki postuluje si¢ sytuowa¢ w nawiazaniu do historycznych
sposobow zabudowy w tym obszarze tj. na osiach wschdd-zachod i pétnoc-
potudnie,

f) ustala sig¢ wymoég lokalizowania wjazdéw / wyjazdow z parkingu
podziemnego w miejscu wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

7). Sposoéb i termin

a) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ prace remontowe,
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tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow;

modernizacyjne, przebudowy pod warunkiem, Ze nie powoduje to
koniecznosci powigkszenia pow. zabudowy lub podwyzszania istniejacych
budynkow,

b) do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcji
ustalonej w planie dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu w
formie parkingu naziemnego;

8). Zasady
komunikacyjnej

obshugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej z ul. Ko$ciuszki lub 001
KDD poprzez teren 07.KD-P,

b) sugerowane wjazdy, wejScia na teren wskazano na rysunku planu,
c)sytuowanie miejsc  postojowych ~wg minimalnych wskaznikow
(spetionych jednoczes$nie w przypadku wykorzystania wielofunkcyjnego)
1,5 miejsca postojowego /100m* powierzchni uzytkowej ustug, 1,2 miejsce
postojowego / mieszkanie, w przypadku wspolnego zagospodarowania z
terenem 06.U i 07.KD-P ustala si¢ wymog zachowania min 1 miejsca
postojowego na 10 foteli kinowych,

d)dopuszcza si¢ jednoczesne lokalizowanie parkingu podziemnego i
naziemnego;

9). Zasady obstugi inzynieryjnej

wg zasad ogdlnych — z sieci w ul. Kos$ciuszki i Al. Jana Pawta II;

10). Stawka procentowa

0%.

6. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.U.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 06.U;

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,11 ha;

3). Przeznaczenie, funkcje

a) funkcja podstawowa: tereny ustugowe, w szczeg6lnosci ustug kultury,

b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace: niezbgdne elementy infrastruktury
technicznej — sieci i urzadzenia;

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a). Linia zabudowy:

- dla istniejacej zabudowy (w przypadku rozbudowy, przebudowy,
modernizacji istniejacego budynku) ustala si¢ nieprzekraczalng linig
zabudowy pokrywajaca si¢ z linia rozgraniczajaca z terenem 004.KDL i na
fragmencie odsuni¢ta o 1,5m od terenu 004.KDL,

- w przypadku realizacji nowego obiektu obowiazuja przepisy odrgbne w
zakresie minimalnych odleglosci od drég publicznych,

- dopuszcza sig¢ rozbudowe istniejacego budynku z uwzglednieniem terenu
05.MU, 07.KD-P, w takim wypadku obowiazuje opracowanie i
przedstawienie projektu zagospodarowania dla terenéw objetych wspolnym
projektem,

b) Wskazniki zabudowy,
intensywnos$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-nie ustala si¢ wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w
urzadzeniu terenu,

- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala sig,

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - minimum jak w stanie
istniejacym w dniu uchwalania planu, dopuszcza si¢ powigkszenie
powierzchni do ok. 100m? w granicach terenu 06.U,

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysoko$¢ nie wyzsza niz w stanie obecnym w dniu uchwalania planu i nie
wigcej jak 3 kondygnacje nadziemne (w tym ewentualne poddasze uzytkowe
na fragmencie), ewentualne zmiany wysokosci budynku w uzgodnieniu z
wlasciwym konserwatorem zabytkow,

- ustala si¢ wymog zachowania i ochrony istniejacego budynku figurujacego
w ewidencji zabytkéw — budynek al. Jana Pawta II 2 (obecnie kino ,,Sokot”),
na zasadach wg ustalen og6lnych,

- pierzeja wzdtuz al. Jana Pawtla II wymaga szczegélnego uksztattowania z
uwzglednieniem historycznego otoczenia strefy ochrony archeologicznej i
konserwatorskiej,

d) Geometria dachu

nie ustala si¢ wymagan dla geometrii dachu, ze wzgledu na nakaz
zachowania i ochrony istniejacego budynku, dla dobudow, rozbudéw dachy
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nalezy zharmonizowaé z istniejacym budynkiem, szczegdtowe warunki
wymagaja uzgodnien z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

5). Szczegbdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w
ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r.
Nr 262, poz. 2603,ze zm.) w dziale 1ll, rozdz. 2,

b) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na odregbne dziatki budowlane;

6). Szczegotowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

a) nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania wynikajace z potozenia w
strefie ochrony archeologicznej i konserwatorskiej wymienionych w §9,

b) w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z
istniejacej sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu, w wypadku
przebudowy lub likwidacji odcinkow kolidujacych z zamiarami
inwestycyjnymi w granicach terenu, zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie
Slecl,

c)dopuszcza si¢ wspdlne z terenem 05.MU, 07.KD-P zagospodarowanie,
pod warunkiem przedstawienia projektu obejmujacego wszystkie te tereny;

7). Sposob i
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow;

termin

wyklucza sig;

8). Zasady
komunikacyjnej

obshugi

a) ustala si¢ wiaczenie terenu do drogi publicznej z al. Jana Pawta II,

b) nie ustala si¢ wymaganej minimalnej liczby miejsc postojowych w
granicach terenu, dopuszcza si¢ korzystanie z miejsc postojowych na
sasiednim terenie oznaczonym jako 05.MU, 07.KD-P lub w pasie drogowym
otaczajacych ulic 004.KDL i 001.KDD, ewentualnie w innych miejscach
usytuowanych w odlegtosciach dogodnego dojscia pieszego;

9). Zasady obstugi inzynieryjnej

wg zasad ogélnych — z sieci w Al. Jana Pawta 111 001.KDD;

10). Stawka procentowa

0%.

7. Ustalenia szczegélowe dla terenu 07.KD-P

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 07.KD-P;

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,21 ha;

3). Przeznaczenie, funkcje

a) funkcja podstawowa: tereny ogolnodostepnego parkingu,

b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace: niezbedne elementy infrastruktury
technicznej — sieci i urzadzenia, dojazd i dojscie do terenu 05.MU

4). Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a). Linia zabudowy:

nie ustala si¢ linii zabudowy dla kondygnacji naziemnych, dopuszcza si¢
zabudowe pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajacymi z zachowaniem
odleglosci wymaganych w przepisach odrgbnych,

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu,

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - minimum 20%, maksimum
60%,

- dopuszcza si¢ sytuowanie garazy podziemnych na catej powierzchni
dziatki,

- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala sig,

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysoko$¢ nie wyzsza niz 12m npt +/-1m, nie mniej jak 2 kondygnacje
nadziemne, jednak nie wigcej jak 3 kondygnacje nadziemne (w tym
ewentualne poddasze uzytkowe),

d) Geometria dachu

nie ustala si¢ wymaganego kata nachylenia potaci dachowych,

5). Szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w
ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r.
Nr 262, poz. 2603,ze zm.) w dziale 11, rozdz. 2,

b) dopuszcza sig¢ podzial terenu na odrgbne dziatki budowlane pod
warunkiem zapewnienia bezposredniej dostgpnosci do drogi publicznej ,
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linia podziatéw prostopadle do ulicy Kos$ciuszki;

6). Szczegodtowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

a) nalezy uwzgledni¢ zasady zagospodarowania wynikajace z potozenia
w strefie ochrony archeologiczno — konserwatorskiej wym.w §9,
dopuszcza si¢ zagospodarowanie wspélne z terenem 05.MU i 06.U
pod warunkiem przedstawienia projektu obejmujacego
zagospodarowywane tereny,

w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z
istniejacej sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu, w
wypadku przebudowy Iub likwidacji odcinkéw kolidujacych z
zamiarami inwestycyjnymi w granicach terenu, zapewni¢ prawidtowe
funkcjonowanie sieci,

nowe budynki postuluje si¢ sytuowa¢ w nawigzaniu do historycznych
sposobow zabudowy w tym obszarze tj. na osiach wschdd-zachod i
pooc-potudnie,

ustala si¢ wymog lokalizowania wjazdow / wyjazdéw z parkingu
podziemnego w miejscu 0znaczonym na rysunku planu;

b)

c)

d)

€)

7). Sposob i
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow;

termin

- do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcji
ustalonej w planie dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu w
formie parkingu naziemnego;

8). Zasady
komunikacyjnej

obshugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej 001 KDD,

b) sugerowane wjazdy, wejscia na teren wskazano na rysunku planu,

¢) w przypadku wspdlnego zagospodarowania z terenem 06.U ustala si¢
wymog zachowania min 1 miejsca postojowego na 10 miejsc na widowni,
d)dopuszcza si¢ jednoczesne lokalizowanie parkingu podziemnego i
naziemnego;

9). Zasady obstugi inzynieryjnej

wg zasad ogdlnych — z sieci w ul. Kosciuszki i Al. Jana Pawta I1;

10). Stawka procentowa

0%.

8. Ustalenia szczegélowe dla terenu 08.U.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 08.U;

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,2423ha;

3). Przeznaczenie, funkcje

a) funkcja podstawowa: tereny ustugowe,

b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace: niezbedne elementy infrastruktury
technicznej — sieci i urzadzenia; garaze, zielence;

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a). Linia zabudowy:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla nowej zabudowy oddalona
0 4m od terenu 001.KDD, 1,80 m na fragmencie granicy z terenem 002-KD-
X oraz oddalona o 17m od terenu 03.MW, jak na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy z terenami 04.MW,
007.KD-P, 05.MU,

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu,

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - minimum 27%, maksimum
40%,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie ustala sig,

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysoko$¢ dla budynkéw ustlugowych nie wyzsza niz 12m npt +/- 1m,
wymagana minimum 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej jak 3 (w
tym poddasze uzytkowe),

- dla budynkow towarzyszacych o funkcjach gospodarczych, garazy
dopuszcza si¢ 1 kondygnacje nadziemna i wysokos$¢ do 6 m npt,

d) Geometria dachu

- dla nowej zabudowy nie ustala si¢ wymaganej formy nachylenia potaci
dachowych,

- dla istniejacego budynku w przypadku rozbudowy, przebudowy dopuszcza
si¢ dachy ptaskie,

- dla budynkéw usytuowanych na granicy terenoOw dopuszcza si¢ dachy
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jednospadowe,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny do§wietlajace,

- obowiazuje jednolita kolorystyka (naturalny kolor materiatu ceramicznego
i ewentualnie grafit lub czern) i rozwiazanie materialowe dla wszystkich
dachéw w granicach terenu;

5). Szczegbdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w
ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r.
Nr 262, poz. 2603,ze zm) w dziale Ill, rozdz. 2,

b) dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki budowlane pod
warunkiem zapewnienia dostgpno$ci bezposredniej do drog lub ciagdw
pieszo-jezdnych publicznych —oznaczonych jako 001.KDD, 003.KD-X,
powierzchnia wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 700m?,

¢) podzial powinien by¢ kontynuacja zasad podzialow historycznych tj.
prostopadle do ul. Kosciuszki;

6). Szczegotowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

a) ustala si¢ wymog urzadzeni terenéw zieleni ogdlnodostepnej w miejscach
oznaczonych na rysunku planu,

b) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejaca zielen wysoka i
drzewa wskazane do ochrony, teren w otoczeniu w/wym. drzew nalezy
urzadzi¢ w formie terendéw zielonych (biologicznie czynnych),

€) w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z
istniejacej sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu, w wypadku
przebudowy lub likwidacji odcinkow kolidujacych z zamiarami
inwestycyjnymi w granicach terenu, zapewni¢ prawidtlowe funkcjonowanie
Slecl,

d) nowe budynki postuluje si¢ sytuowa¢ w nawiazaniu do historycznych
sposobow zabudowy w tym obszarze tj. na osiach wschod-zachod i pétnoc-
potudnie;

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

wyklucza sig¢

8). Zasady
komunikacyjnej

obshugi

a) ustala si¢ wilaczenie terenu do drogi publicznej z ulicy oznaczonej jako
001.KDD lub z ul. Kosciuszki poprzez ciag pieszo-jezdny 003.KD-X,

b) sytuowanie miejsc postojowych wg minimalnych wskaznikéw:1 miejsca
postojowe /100m? powierzchni uzytkowej ustug;

9). Zasady obstugi inzynieryjnej

wg zasad ogodlnych — z sieci w ulicy 001.KDD i ciagu 002.KD-X, 003. KD-
X

10). Stawka procentowa

0%.

9. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 09.MU

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 09.MU;

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,08 ha;

3). Przeznaczenie, funkcje

a) funkcja podstawowa: mieszkaniowo-ustugowa,

b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace: niezbedne elementy infrastruktury
technicznej — sieci i urzadzenia; ustugi z zakresu biura, handel detaliczny,

gastronomia, edukacja, ushugi finansowe i podobne , dopuszcza si¢ garaze

dla samochodéw osobowych dla potrzeb obstugi terenu;

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a). Linia zabudowy:

- ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy — 4m od linii rozgraniczajacej z
terenami 001.KDD i od 3,20m do 4,0m od strony terenu 002.KD-X, jak na
rysunku planu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi w terenie 01.MU, 02.MU, 10.U,

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu,
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - min. 25%, max. 60%,
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terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala sig,

c) . Gabaryty obiektéw, forma
zabudowy, bryla , wysoko$ci

- wysokos$¢ nie wyzsza niz 12m npt +/-1m i nie wigcej jak 3kondygnacje
nadziemne (w tym ewentualne poddasze uzytkowe),

d) Geometria dachu

- nie ustala si¢ wymaganej formy nachylenia potaci dachowych,

- w przypadku stosowania dachéow wielospadowych dopuszcza si¢ okna
polaciowe i lukarny doswietlajace,

- obowiazuje jednolita kolorystyka (naturalny kolor materialu ceramicznego,
ewentualnie grafit lub czern) i rozwiazanie materialowe dla wszystkich
dachoéw w granicach terenu;

5). Szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w
ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r.
Nr 262, poz. 2603,ze zm) w dziale Ill, rozdz. 2,

b) nie dopuszcza sig¢ podziatu terenu na odrgbne dziatki budowlane;

6). Szczegodtowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

a) w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z
istniejacej sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu, w wypadku
przebudowy lub likwidacji odcinkow kolidujacych z zamiarami
inwestycyjnymi w granicach terenu, zapewni¢ prawidtlowe funkcjonowanie
SIECl,

b) wzdhiz ciagu pieszo-jezdnego 002.KD-X wustala si¢ wymog
zaprojektowania ciagu zieleni izolacyjno-krajobrazowej np. w postaci
zywoptotu, szpaleru krzewoéw lub drzew, ozdobnej zieleni, w miejscu
wskazanym na rysunku planu;

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

wyklucza sig;

8). Zasady
komunikacyjnej

obstugi

a) ustala si¢ wiaczenie terenu do planowanej drogi dojazdowej 001.KDD Iub
poprzez ciag pieszo-jezdny 002.KD-X (o szerokosci niezbednej dla
realizacji wjazdu),

b) sytuowanie miejsc postojowych wg minimalnych wskaznikow: minimum
4 miejsca postojowe;

9). Zasady obslugi inzynieryjnej

wg zasad og6lnych — z sieci w ul. Kosciuszki i ciagu 002.KD-X;

10). Stawka procentowa

30%.

10. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 10.U

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 10.U;

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,2460ha;

3). Przeznaczenie, funkcje

a) funkcja podstawowa —ustugowa,

b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace: niezbg¢dne elementy infrastruktury
technicznej — sieci i urzadzenia; ustugi z zakresu biura, handel detaliczny,
gastronomia, edukacja, ustugi finansowe i podobne, dopuszcza sig garaze
dla samochodow osobowych dla potrzeb obstugi terenu, zielence,

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a). Linia zabudowy:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — 4m od linii rozgraniczajacej z
terenem 001.KDD,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi w terenie 01.MU, 09.MU,

b) Wskazniki zabudowy,
intensywnos$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu,

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - minimum 25%, maksimum
609,

- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala sig,

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysoko$¢ nie wyzsza niz 12m npt +/-1m i nie wigcej jak 3 kondygnacje
nadziemne (w tym ewentualne poddasze uzytkowe),
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d) Geometria dachu

- nie ustala si¢ wymaganej formy pochylenia potaci dachowych,

- w przypadku stosowania dachéow wielospadowych dopuszcza si¢ okna
polaciowe i lukarny doswietlajace,

- obowiazuje jednolita kolorystyka (naturalny kolor materiatu ceramicznego,
ewentualnie grafit lub czern) i rozwiazanie materialowe dla wszystkich
dachoéw w granicach terenu;

5). Szczegbdtowe zasady i warunki | a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci, o ktéorych mowa w
scalania i podziatu nieruchomogci | ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2004r.

objetych planem

Nr 262, poz. 2603,ze zm) w dziale Ill, rozdz. 2,

b) dopuszcza si¢ podzial terenu na odrebne dziatki budowlane pod
warunkiem zapewnienia dostgpnosci bezposredniej do drogi 001.KDD,

¢) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych (nie dotyczy drog
wewnetrznych) nie mniejsza niz 700m’;

6). Szczegodtowe

warunki | w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z

zagospodarowania terendw oraz | istniejacej sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu, w wypadku

ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

przebudowy lub likwidacji odcinkéw kolidujacych z zamiarami
inwestycyjnymi w granicach terenu, zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie
sieci;

7). Sposob i
tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

termin | wyklucza sig;

8). Zasady
komunikacyjnej

obstugi | a) ustala si¢ wlaczenie terenu do planowanej drogi dojazdowej 001.KDD,

b) sytuowanie miejsc postojowych wg minimalnych wskaznikow: 1 miejsce
postojowe /100m? powierzchni uzytkowej ustug;

9). Zasady obstugi inzynieryjnej

wg zasad ogblnych — z sieci w ul. Kosciuszki i ciagu 002.KD-X;

10). Stawka procentowa

0%.

11. Ustalenia szczegolowe dla terenu 11.UC,U,MU

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 11.UC,U,MU;

2). Powierzchnia terenu : 0k.1,80 ha;

3). Przeznaczenie, funkcje

a) funkcja podstawowa: tereny ustugowe, w tym tereny zabudowy ustugowej
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych oraz ustugi handlu
detalicznego, w formie doméw handlowych, galerii handlowo-ustugowych,
taczacych funkcje handlu z ustugami, rozrywka i kultura, ew. centrum
wielofunkcyjne o podwyzszonym standardzie,

b) funkcje dopuszczalne, uzupetniajace: niezbg¢dne elementy infrastruktury
technicznej — sieci i urzadzenia; parkingi, zielence, zielen parkowa, garaze na
samochody osobowe, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne ushugi z
zakresu wymienionego w §6 w ust.1 pkt 3); zabudowa mieszkaniowo-
ustlugowa —MU wg definicji zwartych w planie,

¢) funkcje wykluczone: towarzyszace parkingom lub garazom stacje obstugi
pojazdow, myjnie (wykluczenie nie dotyczy myjni projektowanej jako cze$¢
parkingu wbudowanego w obiekt handlowy wielkopowierzchniowy), stacje
paliw,

d) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j ustala si¢ zakaz sytuowania garazy
naziemnych realizowanych w formie pojedynczych bokséw garazowych lub
ciagow boksow garazowych,

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a). Linia zabudowy:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy: od strony
ul. Pomorskiej (005.KDZ) w odleglosci 4,0m od granicy z terenem
komunikacyjnym, 5,0m od terenu 004.KDL (Al Jana Pawta II) a takze 6,0m
od strony ulicy Kos$ciuszki, jak na rysunku planu,

- ustalone odleglosci zabudowy wyznaczone przez linie zabudowy dotycza
parteru budynku, dopuszcza si¢ poszerzenie zewnetrznych linii zabudowy o
2m w kondygnacjach wyzszych niz parter,
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- dopuszcza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednimi
dziatkami z budowlanymi,

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu w
liniach rozgraniczajacych lub wydzielonej z niego dziatki,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,6-1,8, dopuszczalny procent
powierzchni zabudowy maksimum 85%,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. zielonych dachéw i wliczenie ich
odpowiednio do bilansu powierzchni biologicznie czynnej,

c) Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysoko$¢ nie wyzsza niz 16m npt +/-1m, nie mniej niz 2 kondygnacje
nadziemne i nie wigcej jak 4 kondygnacje nadziemne (w tym ew. poddasze
uzytkowe),

-dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 18m w czgSci zwigzanej z
programem ustugowym (np. zesp6t kin) pod warunkiem lacznego spetnienia
warunkéw, ze podwyzszenie wysokosci nie zajmie wigcej jak 1500m?
powierzchni zabudowy projektowanego budynku, wycofania czgsci
podwyzszonej w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy na odleglos¢
odpowiadajaca co najmniej wielkoSci podwyzszenia, przy czym roéznica
migdzy wysokoscia czg§ci podwyzszonej a czgsci przyleglej nie moze by¢
mniejsza niz 3m,

- wyklucza si¢ mozliwos¢ podwyzszenia zabudowy w strefie ochrony
konserwatorskiej (strefa ochrony krajobrazu kulturowego ul.Kosciuszki i
strefa ochrony archeologicznej) oraz w liniach zabudowy wzdtuz ulic
Pomorskiej i Al.Jana Pawta II,

-ustalenia dotyczace wysokosci nie dotycza obiektow niezbednych do obstugi
technicznej dopuszczonych funkcji (np. trafostacja, wymiennik), dla ktoérych
dopuszcza si¢ parametry zgodne z ich wymogami technicznymi,

- dla elementéw technicznego wyposazenia obiektow (wentylatornie,
klimatyzatory itp.) usytuowanych na dachach ustala si¢ wymog ich lokalizacji
w taki sposob, by gorna krawedz urzadzen byla zlokalizowana nie wyzej jak
krawedz attyki tej czesci budynku, na ktorej sa lokalizowane (nie dotyczy
kominéw, odgromnikéw, urzadzen alarmowych),

- ustala si¢ zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia obiektow
(np. klimatyzatoréow itp.) na elewacjach od strony pierzei eksponowanych
oznaczonych na rysunku planu jako wymagajacych szczegotowej koncepcji
kompozycji,

- ustala sie wymog jednorodnej architektury catego zespotu projektowanego w
granicach dziatki budowlanej,

- ustala si¢ wymog zroéznicowania wysokosci zabudowy (przy dachach
stromych — w odniesieniu do wysokosci gzymsu podokapowego) w liniach
pierzei ulic Pomorskiej oraz Al. Jana Pawta I,

- ustala si¢ wymog szczegodlnie starannej kompozycji ciagu elewacyjnego
tworzacego pierzeje¢ od strony ulicy Pomorskiej, Al. Jana Pawla II oraz ulicy
Kosciuszki,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ akcentow architektonicznych w miejscach
wskazanych na rysunku planu, sugerowane wejscia gtéwne do budynkoéw —
jak na rysunku planu,

- nowe budynki postuluje si¢ sytuowaé w nawigzaniu do historycznych
sposobow zabudowy w obszarze planu, tj. na osiach wschod —zachéd i pdinoc
potudnie,

d) Geometria dachu

- nie ustala si¢ wymaganej formy dachdéw, dopuszcza si¢ dachy plaskie, w tym
Z attyka,

- obowiazuje jednolita kolorystyka i rozwiazanie materiatowe dla wszystkich
dachow w granicach dzialki budowlanej, wymog ten nie obowiazuje dla
dachow plaskich schowanych za §cianami attykowymi;

5). Szczegoétowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w
ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004r. Nr
262, poz. 2603,ze zm.) w dziale 111, rozdz. 2,

b) dopuszcza sig podzial terenu na odrgbne dziatki budowlane pod warunkiem,
ze do kazdej dziatki zapewniony zostanie bezposredni dostep do drogi
publicznej lub poprzez wydzielone z terenu drogi wewnetrzne o szerokosci nie
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mniejszej niz 8m, przy czym powierzchnia wydzielonej dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 2000m’ (podana wielko$é nie dotyczy drog wewnetrznych),

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace istniejacy w dniu
uchwalenia planu podziat geodezyjny, dla istniejacych dziatek nie obowiazuje
podana w lit. b) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ laczenie istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek
geodezyjnych;

6).  Szczegdtowe  warunki
zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

a) wymagane jest wkomponowanie budynku wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow, potozonego przy ulicy Kosciuszki 26 w bryl¢ nowego budynku, z
zachowaniem elewacji od strony ulicy Kosciuszki i mozliwoscia przebudowy
wngtrza obiektu za zgoda wlasciwego konserwatora zabytkow,

b) wymagane jest zachowanie elewacji budynku bedacego w gminnej
ewidencji zabytkow potozonego przy Al. Jana Pawta II 1, dopuszcza sig
przeksztalcenie budynku w celu reintegracji przestrzeni w uzgodnieniu z
wlasciwym konserwatorem zabytkow,

C) ustala si¢ wymog przedstawienia w projekcie budowlanym widoku ciagu
elewacyjnego od strony ul. Pomorskiej, Al. Jana Pawta II oraz ul. Kos$ciuszki,
d) ustala si¢ wymodg przedstawienia w projekcie budowlanym widokow
wskazanych na rysunku planu (kierunki widokowe A, B, D),

e) dopuszcza sie lokalizowanie parkingu na dachu budynku,

f) w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z
istniejacej sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu, w wypadku
przebudowy lub likwidacji odcinkow  kolidujacych z  zamiarami
inwestycyjnymi w granicach terenu, zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie
sieci (w szczegolnosci sieci cieplnych miejskich);

7). Sposob i
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow;

termin

wyklucza sig;

8). Zasady
komunikacyjnej

obstugi

a) przed realizacja inwestycji bedacej wielkopowierzchniowym obiektem
handlowym nalezy wykona¢ analizy i koncepcje wynikajace z ustalen
zawartych w §12 pkt.2 1 3,

b) w terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ pasoOw drogowych, chodnikéw, Sciezek
rowerowych (lub ich fragmentéw) niezbednych dla realizacji inwestycji a
wynikajacych z analiz i koncepcji wskazanych w §12 pkt.2 i 3,
c) ustala sie wlaczenie terenu do drogi publicznej z ul. Pomorskiej 005.KDZ
i Al. Jana Pawta I1-004.KDL, wjazd do obiektu dla klientow od strony ulicy
004.KDL jak na rysunku planu, dopuszcza sie inne zjazdy z drog za zgoda
zarzadcow,
d) ustala si¢ nakaz projektowania glownych wejs¢ do obiektow ustugowych
od strony Al. Jana Pawla II oraz od Kos$ciuszki, wymagane wejscia do
budynkow dla inwestycji bedacej wielkopowierzchniowym obiektem
handlowym pokazano na rysunku planu;
e) ustala si¢ dojazdy gospodarcze — dla dostaw do funkcji ustugowych od
strony ulicy Pomorskiej,
f) sytuowanie miejsc postojowych wg minimalnych wskaznikéw liczonych
jednoczesnie w przypadku realizacji obiektow, zespotow wielofunkcyjnych:
- dla obiektu bedacego wielkopowierzchniowym obiektem handlowym:
minimum 3,0 miejsca postojowego na kazde 100m? powierzchni sprzedazy i
dodatkowo miejsca postojowe dla ewentualnego kina — 1 miejsce postojowe
na 10 miejsc na widowni

- dla pozostalych form zabudowy: 1,5 miejsca postojowego /100m?

powierzchni uzytkowej ustug, 1,2 miejsce postojowego / mieszkanie,
przy czym dopuszcza si¢ urzadzenie jako miejsca na powierzchni terenu co
najwyzej 150 msc postojowych dla samochodow osobowych na terenie w
granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢ wymog
sytuowania pozostalych miejsc w kondygnacjach podziemnych, na dachu
badz w formie wbudowanej w budynki, badz w oddzielnych garazach
(dotyczy wytacznie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej),

g) dla miejsc postojowych sytuowanych na powierzchni terenu (nie w
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kubaturze budynkéw) na kazde 20 miejsc wymagane zapewnienie min. 15m2
powierzchni  zieleni towarzyszacej, ustala si¢ wymog podzialu
projektowanych miejsc postojowych na zespoly o nie wigcej jak 60
miejscach, oddzielone komponowana zielenia wielowarstwowa o szerokosci
min.1 m,

h) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych poza terenem
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9). Zasady obslugi inzynieryjnej

wg zasad ogdlnych — z sieci w ul. Pomorskiej, Al. Jana Pawta II i Ko$ciuszki;

10). Stawka procentowa

30%.

12. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 12.UC,U,MU

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 12.UC,U, MU;

2). Powierzchnia terenu : 0k.2,5795ha;

3). Przeznaczenie, funkcje

a) funkcja podstawowa: tereny ustugowe, w tym tereny zabudowy
ustugowej wielkopowierzchniowych obiektow handlowych oraz ustugi
handlu detalicznego, w formie doméw handlowych, galerii handlowo-
ustlugowych, taczacych funkcje handlu z ustugami, rozrywka i kultura, ew.
centrum wielofunkcyjne o podwyzszonym standardzie,

b) funkcje dopuszczalne, uzupetniajace: niezbedne elementy infrastruktury
technicznej — sieci i urzadzenia; parkingi, zielence, zielen parkowa , garaze
na samochody osobowe, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne ustugi
z zakresu wymienionego w §6 w ust.1 pkt. 3; zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa — MU wyg definicji zwartych w planie,

c) funkcje wykluczone: towarzyszace parkingom lub garazom stacje
obstugi pojazdéw, myjnie (wykluczenie nie dotyczy myjni projektowanej
jako  cze$¢  parkingu  wbudowanego w  obiekt  handlowy,
wielkopowierzchniowy), stacje paliw,

d) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala sie zakaz sytuowania
garazy naziemnych realizowanych w formie pojedynczych boksow
garazowych lub ciagdéw boksow garazowych;

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a). Linia zabudowy:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: od
strony ul. Pomorskiej w odlegtosci 8,0m od granicy z terenem
komunikacyjnym 005.KDZ (n fragmencie w odleglosci 6m -jak na rysunku
planu), 12,0m i 15,0m od zachodniej granicy terenu, 12m od granicy z
terenem 10.U oraz 6-15m od terenu 001.KD, 12m od granicy z terenem
10.U oraz 6,0m i 15,0m od strony terenu 001.KDD, a takze wzdtuz linii
rozgraniczajacej z terenem, 004. KDL,

b) Wskazniki zabudowy,
intensywnos$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu w
liniach rozgraniczajacych lub wydzielonej z niego dziatki, dodatkowo w
terenie 12.UC,U,MU nalezy zapewni¢ realizacje 1200 m? pow. biologicznie
czynnej na powierzchni terenu,

- wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0-1,6,

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy maksimum 85%,

- dopuszcza si¢ stosowanie tzw. zielonych dachow i wliczenie ich
odpowiednio do bilansu powierzchni biologicznie czynnej,

c¢). Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- Wysoko$¢ nie wyzsza niz 16m npt +/-1m, nie mniej niz 2 kondygnacje
nadziemne i nie wigcej jak 4 kondygnacje nadziemne (w tym ew. poddasze
uzytkowe),

-dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 18m w cze$ci zwiazanej z
programem ustugowym (np. zespot kin) pod warunkiem tacznego spetnienia
warunkow, ze podwyzszenie wysokosci nie zajmie wiecej jak 1500m?
powierzchni zabudowy projektowanego budynku, wycofania czg$ci
podwyzszonej w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy na odlegtos¢
odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia, przy czym roznica
migdzy wysokoscig czg§ci podwyzszonej a czgsici przylegtej nie moze by¢
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mniejsza niz 3m,

- wyklucza sig¢ mozliwo$¢ podwyzszenia zabudowy w liniach zabudowy
wzdhluz ulic Pomorskiej i Al.Jana Pawta II,

-ustalenia dotyczace wysoko$ci nie dotycza obiektow niezbednych do
obshugi technicznej dopuszczonych funkcji (np. trafostacja, wymiennik), dla
ktérych dopuszcza si¢ parametry zgodne z ich wymogami technicznymi,

- dla elementéw technicznego wyposazenia obiektow (wentylatornie,
klimatyzatory itp.) usytuowanych na dachach ustala si¢ wymoég ich
lokalizacji w taki sposob, by gorna krawedz urzadzen byta zlokalizowana
nie wyzej jak krawedz attyki tej czgSci budynku, na ktorej sa lokalizowane
(nie dotyczy komindéw, odgromnikow, urzadzen alarmowych),

- ustala si¢ zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia obiektow
(np. klimatyzatoréw itp.) na elewacjach od strony pierzei eksponowanych
oznaczonych na rysunku planu jako wymagajacych szczegélowej koncepcji
kompozyciji,

- ustala si¢ wymog jednorodnej architektury calego zespohu projektowanego
w granicach dziatki budowlane;j,

- ustala si¢ wymoég zréznicowania wysokosci zabudowy (przy dachach
stromych — w odniesieniu do wysoko$ci gzymsu podokapowego) w liniach
pierzei ulic Pomorskiej oraz Al. Jana Pawta II,

- Ustala si¢ wymog szczegoblnie starannej kompozycji ciagu elewacyjnego
tworzacego pierzej¢ od strony ulicy Pomorskiej, Al. Jana Pawta II oraz
planowanej drogi 001.KDD, a takze od strony zachodniej,

- dopuszcza sie lokalizacje akcentu architektonicznego w miejscu
wskazanym na rysunku planu,

- nowe budynki postuluje si¢ sytuowaé¢ w nawiazaniu do historycznych
sposobow zabudowy w obszarze planu, tj. na osiach wschod —zachdd i
poénoc potudnie,

d) Geometria dachu

- nie ustala si¢ wymaganej formy dachow, dopuszcza si¢ dachy ptaskie, w
tym z attyka,

- obowiazuje jednolita kolorystyka 1 rozwiazanie materialowe dla
wszystkich dachow w granicach dziatki budowlanej, wymog ten nie
obowiazuje dla dachow ptaskich schowanych za Scianami attykowymi;

5). Szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w
ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r.
Nr 262, poz. 2603,ze zm.) w dziale 11, rozdz. 2,

b) dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki budowlane pod
warunkiem, ze do kazdej dziatki zapewniony zostanie bezposredni dostep do
drogi publicznej lub poprzez wydzielone z terenu drogi wewngtrzne o
szerokosci nie mniejszej niz 8m, przy czym powierzchnia wydzielonej
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000m? (podana wielko$¢ nie dotyczy
drog wewngetrznych),

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace istniejacy w dniu
uchwalenia planu podzial geodezyjny, dla istniejacych dziatek nie
obowiazuje podana w lit. b) minimalna wielkos$¢ powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych w dniu uchwalenia planu dziatek
geodezyjnych;

6). Szczegotowe warunki
zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

a) ustala si¢ wymoég urzadzenia terenu pomigdzy droga 001KDD a linia
zabudowy jako terenu o charakterze publicznym, ogoélnodostgpnym,
wymagajacym szczegOlowej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ wymog przedstawienia w projekcie budowlanym widoku ciagu
elewacyjnego od strony ul. Pomorskiej, Al. Jana Pawla II oraz od strony
teren6w publicznych 001.KDD i od strony zachodniej,

C) ustala si¢ wymog przedstawienia w projekcie budowlanym widokow
wskazanych na rysunku planu (kierunki widokowe A, C, E),

d) dopuszcza sie lokalizowanie parkingu na dachu budynku,

e) w zagospodarowaniu ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z istn. sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu (w
szczegblnos$ci sieci cieplnych miejskich), a takze wymog realizacji sieci
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spinajacej wodociag istn. w ul. Pomorskiej z projektowanymi sieciami
wodociagowymi w pasie 001.KDD,

f) ustala si¢ wymodg powiazania drogi 001KDD z ulica Pomorska 005KDZ
poprzez droge wewngtrzna, miejsce wiaczenia w ul. Pomorska wymaga
uzgodnienia z zarzadca drogi,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje akcentow architektonicznych w miejscach
wskazanych na rysunku planu, sugerowane wejécia glowne do budynkoéw —
jak na rysunku planu;

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

wyklucza sig;

8). Zasady
komunikacyjnej

obstugi

a) przed realizacja inwestycji bedacej wielkopowierzchniowym obiektem
handlowym nalezy wykona¢ analizy i koncepcje wynikajace z ustalen
zawartych w §12 pkt.2 i 3,
b) ustala si¢ wiaczenie terenu do drogi publicznej z ul. Pomorskiej oraz od
strony ulicy 001.KDD, sugerowane miejsca wjazdow na teren pokazano na
rysunku planu,
¢) ustala si¢ nakaz projektowania gldownych wejs¢ do obiektow uslugowych
z uwzglednieniem projektowanego ciagu pieszego, terendw publicznych i
placu w potnocnej czgsci terenu, sugerowane wejscia do budynkéw dla
inwestycji bedacej wielkopowierzchniowym obiektem handlowym
pokazano na rysunku planu,
d) ustala si¢ dojazdy do funkcji ustugowych od strony ul. Pomorskiej oraz
001 KDL, oznaczone na rysunku planu jako D — dostawy, K- klienci,
dopuszcza sig inne zjazdy z drog za zgoda zarzadcow,
e) sytuowanie miejsc postojowych wg minimalnych wskaznikow, liczonych
jednoczesnie w  przypadku  realizacji obiektow, zespotow
wielofunkcyjnych:
- dla obiektu bedacego wielkopowierzchniowym obiektem handlowym:
minimum 3,0miejsca postojowego na kazde 100m? powierzchni sprzedazy i
dodatkowo miejsca postojowe dla ewentualnego kina — 1 miejsce
postojowe na 10 miejsc na widowni
- dla pozostalych form zabudowy: 1,5 miejsca postojowego /100m?
powierzchni uzytkowej ustug, 1,2 miejsce postojowego / mieszkanie,
przy czym dopuszcza sie urzadzenie jako miejsca na powierzchni terenu
Co terenu co najwyzej 150 msc postojowych dla samochodéw osobowych
na terenie w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢
wymog sytuowania pozostatych miejsc w kondygnacjach podziemnych, na
dachu badz w formie wbudowanej w budynki, badz w oddzielnych
garazach (dotyczy wylacznie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej),
f) dla miejsc postojowych sytuowanych na powierzchni terenu (nie w
kubaturze budynkow) na kazde 20 miejsc wymagane zapewnienie min.
15m2 powierzchni zieleni towarzyszacej, ustala si¢ wymog podziatu
projektowanych miejsc postojowych na zespoly o nie wigcej jak 60
miejscach, oddzielone komponowana zielenia wielowarstwowa o
szeroko$ci min.1 m,
g) nie dopuszcza sie bilansowania miejsc postojowych poza terenem
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

9). Zasady obstugi inzynieryjne;j

Wg zasad ogolnych — z sieci w ul. Pomorskiej, Al. Jana Pawta Il, ul.
Kosciuszki oraz 001.KDD;

10). Stawka procentowa

30%.

13. Ustalenia szczegolowe dla terenu 001.KDD

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 001.KDD;

2). Powierzchnia : 0k.0,2531ha;

3). Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja funkcjonalno-
techniczna

- teren komunikacyjny, projektowana droga publiczna, dojazdowa,
- dopuszcza sig sytuowanie $ciezki rowerowej;
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4). ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) ustalenia ogolne, parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia, ok. 10m, z placem manewrowym i
zatoka konczaca , zgodnie z rysunkiem planu,

- wprowadza si¢ nakaz opracowania wspolnej koncepcji komunikacyjnej dla
terenéw 001.KDD i 004. KDL wraz z planowanym skrzyzowaniem tych ulic,
okre$leniem  wjazdow  do obiektow  handlowych  bedacych
wielkopowierzchniowymi  obiektami  handlowymi oraz modernizacji
skrzyzowan z ulicami Kos$ciuszki i Pomorska,

- dopuszcza sig jednostronne sytuowanie miejsc postojowych,

- dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego, matej
architektury i zieleni przyulicznej,

- obstuga przylegtych terenow (dojazdy, zjazdy) — bez ograniczen (hie
dotyczy dostaw do wielkopowierzchniowych obiektow handlowych)

5). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenOw

Wyklucza sig

6). Stawka procentowa

0%

16. Ustalenia szczegolowe dla terenu 002.KD-X

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 002.KD-X;

2). Powierzchnia : 0k.0,0634 ha;

3). Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja funkcjonalno-
techniczna

teren komunikacyjny, projektowany ogoélnodostgpny ciag pieszy, Z
dopuszczeniem dojazdow wyltacznie do poszczegodlnych parcel w ramach
organizacji ruchu, w tym do terenu 02.MU, 09.MU, 03MW,;

4). ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) ustalenia ogolne, parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia, zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego, matej
architektury,

- ustala si¢ wymog szczegolnie starannego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami dot. przestrzeni publicznych zawartych w §10,

- ustala sie wymoég zachowania lub wprowadzenia nawierzchni brukowej
kamiennej;

5). Sposéb i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

wyklucza sig;

6). Stawka procentowa

0%.

17. Ustalenia szczegolowe dla terenu 003.KD-X

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 003.KD-X;

2). Powierzchnia: 0k.0,04 ha;

3). Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja funkcjonalno-
techniczna

teren komunikacyjny, projektowany ogodlnodostepny ciag pieszy, Z
dopuszczeniem dojazdéw wylacznie do poszczegdlnych parcel w ramach
organizacji ruchu;

4). ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) ustalenia ogolne, parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia, zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego, malej
architektury,

- dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych w ptd. czgsci ciagu,

- ustala si¢ wymog zachowania lub wprowadzenia nawierzchni brukowej
kamiennej;

5). Sposob i termin
tymczasowego

wyklucza sig;
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zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

6). Stawka procentowa

0%.

18. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 004. KDL

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 004.KDL;

2). Powierzchnia : 0k.0,48 ha;

3). Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja funkcjonalno-
techniczna

teren komunikacyjny, istniejaca al. Jana Pawta II, droga publiczna lokalna ,
dopuszcza si¢ wydzielenie Sciezki rowerowej, wskazanej na rysunku planu;

4). ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) ustalenia ogdlne, parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia, zgodnie z rysunkiem planu,

- wprowadza si¢ nakaz opracowania wspolnej koncepcji komunikacyjnej dla
terenow 001.KDD i 004.KDL wraz z planowanym skrzyzowaniem tych ulic,
okre$leniem wjazdéw do planowanych obiektow handlowych bedacych
wielkopowierzchniowymi  obiektami  handlowymi oraz modernizacji
skrzyzowan z ulicami Ko$ciuszki i Pomorska,

- ustala si¢ wymog zachowania drzew wskazanych na rysunku planu, ustala
sig wymog uzupehiania zadrzewienia ulicznego i wprowadzenie szpaleru
drzew jak na rysunku planu,

- dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego, matej
architektury,

- dopuszcza sig¢ wyznaczenie miejsc postojowych,

- dopuszcza sie zmiang lokalizacji przystanku autobusowego,

- ustala si¢ wymog wymiany naziemnej sieci cieplnej na sie¢ podziemna;

5). Sposéb i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenOw

wyklucza sig;

6). Stawka procentowa

0%.

19. Ustalenia szczegolowe dla terenu 005.KDZ

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 005.KDZ;

2). Powierzchnia : 0k.0,6143ha;

3). Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja funkcjonalno-
techniczna

teren komunikacyjny, istniejaca ulica Pomorska, droga publiczna zbiorcza,
dopuszcza si¢ wydzielenie Sciezki rowerowej, wskazanej na rysunku planu;

4). ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) ustalenia ogdlne, parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia od 16,65m do 21,00m, zgodnie z
rysunkiem planu,

- dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego, matej
architektury,

- dopuszcza sig¢ wyznaczenie miejsc postojowych,

- dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji przystanku autobusowego;

5). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

wyklucza sig;

6). Stawka procentowa

0%.

Rozdzial 4

Ustalenia koncowe
§14
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1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

2. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta do:
1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczna
Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny jej zgodno$ci z prawem i ogloszenia uchwaly w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego;

2) Umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z cze$cia graficzna na okres 14 dni na tablicy
ogtoszen Urzgdu Miejskiego w Starogardzie Gdanskim;
3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego oraz

wydania na ich wniosek potrzebnych im wyryséw i wypisoOw na zasadach okre§lonych
w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§15
W granicach niniejszego planu traci waznos$¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
obszar potozony w rejonie ulic Kosciuszki, al. Jana Pawta II, Pomorskiej w Starogardzie Gdanskim uchwalony
Uchwala Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim Nr X1/88/2007 z dnia 20 czerwca 2007r, opublikowany
w Dz. Urz. Woj.Pom. Nr 136 z dnia 12.09.2007r poz. 2481.

§16

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem §14 ust.1 i 2, ktoéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Piotr Cychnerski

Przewodniczqcy Rady Miasta Starogard Gdanski
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Uzasadnienie do uchwaty nr L111/458/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 31
marca 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Kosciuszki, Pomorska,
Al.Jana Pawia Il w Starogardzie Gdanskim.

Na podstawie uchwaty Nr XXX/271/2008 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 3
wrzesnia 2008r. zdecydowano o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Kosciuszki, Pomorska, Al.Jana Pawia Il.

Rada Miasta Starogard Gdanski uchwata Nr XLV1/400/2009 z dnia 30 wrze$nia 2009r. uchwalita
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski” w zakresie lokalizacji obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m”.

W § 2 ust.1 w/w uchwaty okreslono dodatkowe (poza ustalonymi w dotychczasowym
Studium) obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2; sg to nastepujace obszary :

1) Aleja Jana Pawta II — Pomorska-Kosciuszki — obszar po stronie wschodniej Alei
Jana Pawla Il — obreb geod. 17, jednostka Centrum C2

2) Aleja Jana Pawta II - Pomorska-Kosciuszki — obszar po stronie zachodniej Alei
Jana Pawta Il - obreb geod. 17, jednostka Centrum C2

3) rejon ul. Droga Nowowiejska, dz. geod. 82/12 obreb 19, jednostka urbanistyczna
Zachod D1 (obecnie sklep sieci ,, Tesco”, o pow. sprzedazy ok. 2372m?2)

4) rejon ul. Skarszewskiej, dz. geod. 146 i 147/1 obreb geod. 5, jednostka
urbanistyczna potnoc A (obecnie sklep sieci ,, Bricomarche”, o pow. sprzedazy ok.
2287m2).

Lokalizacje nr 1 i 2 (rejon ulic: Al.Jana Pawta IlI, Kosciuszki, Pomorska) znajdujg sie w
obszarze projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Kosciuszki, Pomorska, Al.Jana Pawia Il.

Ogtoszeniem /obwieszczeniem Prezydenta Miasta Starogard Gdanski (pismo nr
WPIiU.I-MB-7320-7/2008 z dnia 10.09.2008) zamieszczonym:

- w Biuletynie Informacyjnym Urzedu Miasta w Starogardzie Gdanskim ,Starogardzki
Ratusz” nr 19(34)/2008 z dn.26.09.2008r.,

-na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta dn.25.09.2008r.,

-na stronie internetowej miasta dn. 25.09.2008r.,

poinformowano o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Kosciuszki, Pomorska, Al.Jana Pawta Il, wyznaczajgc nieprzekraczalny termin
sktadania wnioskow do planu do dn.20.10.2008r.

Ponadto zawiadomieniem nr WPiU.I-MB-7320-7/2008 z dn.12.09.2008r. wskazano
instytucjom i organom uzgadniajgcym i opiniujgcym plan przedmiot i zakres prac
planistycznych dla obszaru okreslonego w uchwale nr XXX/271/2008 Rady Miasta z
dn.03.09.2008r. oraz poinformowano o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu.

W dniu 04.11.2008r. Prezydent Miasta rozpatrzyt wnioski zgtoszone do planu, o
rozstrzygnieciach wnioskodawcy zostali poinformowani postanowieniami z dn. 18 i
19.11.2008r. z pouczeniem wynikajacym z tresci art.7 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pézn.zm.).

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 15 listopada 2008r. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227)
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Prezydent Miasta Starogard Gd. wystgpit z wnioskiem nr WPiU.I-MB-7320-8/2008 z dn.
08.12.2008r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie Gdanhskim o
uzgodnienie zakresu oraz stopnia szczego6towosci prognozy oddziatywania na srodowisko
dla przygotowywanej zmiany ustalen Studium.
Zakres i stopien szczegotowosci prognozy oddziatywania na srodowisko dla
sporzadzanej zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski” zostat uzgodniony:

1/ uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku nr RDOS-

22-PN.11-7041-17-5/2008/kz z dnia 06.02.20009r.

2/ uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie

Gdanskim nr SE-11-480/54/09 z dnia 05.01.20009r.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na sSrodowisko zostat przestany wraz z wnioskiem Prezydenta Miasta
Starogard Gd. z dnia 04.11.2009r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie Gd.
celem wyrazenia opinii, o ktérej mowa w art. 54 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227):

1/ Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starogardzie Gd. postanowieniem nr

SE-VII-480/69/09 z dnia z dnia 20.11.2009r. zaopiniowat omawiany projekt zmiany

Studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko bez uwag.

2/ Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarsku postanowieniem nr RDOS-

22-PN.II-7041-17-85/09/kz z dnia 30.11.2009r. zaopiniowat omawiany projekt zmiany

Studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko z uwagami.
Zawiadomieniem z dnia 28.10.2009r. nr WPIU.l.-MB- 7320-7/2008 Prezydent Miasta
poinformowat o wszczeciu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
skutkow realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami: Kosciuszki, Pomorska, Al.Jana Pawla Il — w ramach
procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla wyzej wymienionego
dokumentu planu.
Zawiadomienie umieszczono w Biuletynie Informacyjnym Urzedu Miasta Starogard Gd.
»Starogardzki Ratusz” str.9 z dn. 06.11.2009r. nr 20(60)/2009, na stronie internetowej BIP miasta
Starogard Gd. dnia 28.10.2009r., na tablicy ogloszen Urz¢du Miasta w dniu 06.11.2009r. ponadto
zamieszczono informacj¢ o tworzonym dokumencie wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko na
stronie internetowej www.ekoportal.pl - nr wpisu: 2009/F/0004.
Postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacii
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami: Kosciuszki, Pomorska, Al.Jana Pawila Il zostato podsumowane zgodnie z art. 55 w
zwigzku z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227) w Zarzadzeniu Nr 286/12/2009
Prezydenta Miasta Starogard Gdanski z dnia 23.12.2009r. w sprawie przyjecia dokumentu:
Projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Kosciuszki, Pomorska, Al.Jana Pawila Il w Starogardzie Gdanskim”, wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko.
W postepowaniu z udziatem spoteczenhstwa (zgodnie z przepisami dziatu Ill rozdziat
1 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko) w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Kosciuszki, Pomorska, Al.Jana Pawia Il - wplynety uwagi i
wnioski. Uwagi i wnioski w wiekszosci nie dotyczyly strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.
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O rozpatrzeniu uwag i wnioskdw zgtoszonych w procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na  Srodowisko  skutkdw realizacji miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru powiadomiono
pisemnie wnioskodawcéw (pisma z dn. 28.12.2009r.)

Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, ktérych mowa w art. art. 17 pkt. 6 i 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.
Nr 80 poz. 717, z pézn.zm) Prezydent Miasta Starogard Gd. ogtosit 0 udostepnieniu
omawianego projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 29.12.2009r. do 18.01.2010r. w siedzibie Urzedu
Miasta Starogard Gdanski, ul.Gdanska 6 (w dni robocze, $wigteczne i wolne od
pracy: w holu wejsciowym Urzedu w godzinach od 8.30 do 13.30).

Ogtoszenie o terminie udostepnienia projektu planu do publicznego wgladu ukazato
sie w ,Dzienniku Battyckim” z dn.21.12.2009r. oraz na stronie internetowej miasta;
obwieszczenie: 21.12.2009r. zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta.
Prezydent Miasta w ogtoszeniu/obwieszczeniu poinformowat, ze uwagi do projektu
w/w planu mozna sktada¢ na piSmie w nieprzekraczalnym terminie do dnia
02.02.2010r. Ponadto w ogtoszeniu/obwieszczeniu Prezydent Miasta Starogard Gd.
poinformowat o wyznaczonej na 14.01.2010r. dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Z dyskusji publicznej sporzgadzono
protokét jego tres¢ podano do publicznej wiadomosci: zamieszczono na tablicy
ogtoszenh Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej miasta.

W wyznaczonym terminie wptynety uwagi od:

1/ Zarzadu Powiatu w Starogardzie Gd.

2/ ,Elektrocieptowni Starogard” sp. z o0.0.

3/ Andrzeja Wrzoskiewicza reprezentujgcego Stowarzyszenie Mieszkancow
,Dziatajacych na Rzecz Srédmiescia Starogardu Gdanskiego”

4/ Piotra Prabuckiego

5/ petnomocnikow Tomasza Pastwy i Mariusza Szwarca tj.: Barylski T., Olszewski A.,
Brzozowski A. Kancelaria Prawnicza Sp.Komandytowa z siedzibg w Warszawie

6/ ,LEMAC” sp. z 0.0.z Krakowa.

Uwagi rozpatrywano w dniach: 05.02.2010r. i 16.02.2010r., cze$¢ z nich Prezydent
Miasta zdecydowat sie uwzgledni¢, natomiast nieuwzglednione uwagi bedg
przedstawione Radzie Miasta celem podjecia rozstrzygniecia.

Na skutek uwzglednionych uwag skorygowano rysunek i ustalenia tekstowe projektu
przedmiotowego planu oraz przedtozono do ponownego uzgodnienia Pomorskiemu
Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow oraz Zarzadowi Drog Wojewoddzkich w
Gdansku.

Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw postanowieniem nr ZP.4171/464/2010
z dnia 01.03.2010r. nie uzgodnit projektu przedmiotowego planu oraz podat warunki
jego uzgodnienia. Wsréd warunkow uzgodnienia wymieniono kwestie zwiekszenia
wysokosci budynkéw oraz powierzchnie dopuszczalnego zwiekszenia wysokosci,
ponadto sprawy zwigzane z elementami elewaciji, linii zabudowy itp.

Prezydent wprowadzajgc kolejne korekty do projektu planu ponownie wnioskiem z
dn. 05.03.2010r. przedtozyt Konserwatorowi Zabytkéw projekt planu do uzgodnienia.
Postanowieniem z dnia 11.03.2010r. Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
uzgodnit przedtozony projekt planu.

Wobec uzyskania kompletu uzgodnien oraz wyczerpania procedury sporzgdzania
projektu planu przedktada sie Radzie Miasta projekt miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Kosciuszki, Pomorska, Al.Jana Pawia |l w Starogardzie Gdanskim celem uchwalenia.
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