Uchwala Nr XL.V1/346/97
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
z dnia 25 wrzesnia 1997 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
pomiedzy ulicami: Poludniowg, Szornaka i Rolng

Na podstawie art. 26 w zwiazku z art. 7-12 art. 18-25 art. 27-29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415) art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie terytorialnym (Dz. U. Nr 16, poz. 95, Nr 32, poz. 191, Nr 34, poz. 199, Nr 43,
poz. 253 1 Nr 89, poz. 518 2 1991 r. Nr 4, poz. 18, Nr 110, poz. 473, z 1992 r. Nr 85, poz. 428 i Nr 100,
poz. 499, z 1993 r. Nr 17, poz. 78, z 1994 r. Nr 86, poz. 397 i Nr 122, poz. 593, z 1995 r. Nr 74,
poz.368, Nr 124, poz. 601) oraz uchwaty nr XXVI1/180/96 z dnia 25 stycznia 1996 r. Rady Miejskie;j
Starogardu Gdanskiego o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego pomigdzy ulicami: Potudniowa, Szornaka 1 Rolna. Rada Miejska
Starogardu Gdanskiego uchwala co nastgpuje:

§1

ust. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomigdzy ulicami Potudniowa, Szornaka i Rolna

ust. 2 Na ustalenia niniejszego planu sktadaja sig tacznie:
1. ustalenia ogdlne zawarte w § 2 uchwaly,
2. ustalenia szczegotowe zawarte w zataczniku nr 1, tj. w ,,Kartach ustalen”,
3. ustalenia graficzne zawarte w zataczniku nr 2, tj. w ,,Rysunku planu”, dotyczace:
a) granic obowiazywania ustalen niniejszego planu,
b) granic jednostek planu bedacych jednoczes$nie liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symboli literowo-cyfrowych przyporzadkowanych jednostkom planu
d) granic obszardw zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej,
e) terenow publicznych: powszechnego, lokalnego,
f) obligatoryjnych linii zabudowy,
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
h) obligatoryjnych linii podzialu wtérnego,
1) wyr6znikow architektonicznych.

§2



USTALENIA OGOLNE

Ustanawia si¢ definicje poje¢ oraz ustalenia ogélne obowiazujace dla wszystkich jednostek niniejszego
planu:

Informacje ogélne

ust.1. Pod pojeciem PLANU rozumie si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
obszaru potozonego pomigdzy ulicami: Potudniowa, Szornaka i Rolna.

ust. 2. Pod pojgciem JEDNOSTKI PLANU rozumie si¢ terytorium wyznaczone zgodnie z rysunkiem
planu, ktéremu w niniejszym planie przyporzadkowany zostal indywidualny symbol literowo-
cyfrowy, do ktorego to terytorium odnosza si¢ ustalenia niniejszego planu zawarte w: ustaleniach
ogolnych, odpowiednich kartach ustalen i rysunku planu.

Podzial nieruchomosci

ust. 4. 1. Pod pojeciem PODZIALU NIERUCHOMOSCI rozumie si¢ wydzielenie gruntu na
podstawie decyzji rejonowego organu rzadowej administracji ogoélnej (lub innego organu,
woparciuo  wlasciwe przepisy kompetencyjne) zatwierdzajacej projekt podziatu' lub na podstawie
orzeczenia sadowego?.

2. Obowiazuje nawigzanie do dokonanych podziatéw nieruchomosci, bez stosowania parcel
resztkowych.

ust. S. 1. W rozumieniu niniejszego planu na pojecic PODZIALU NIERUCHOMOSCI skladaja si¢
pojecia: PODZIALU PIERWOTNEGO I PODZIALU WTORNEGO.

2. a) W wyniku PODZIALU PIERWOTNEGO wydzielana jest nieruchomo$¢ tozsama
terytorialnie z jednostka planu.

b) Podzial pierwotny jest obligatoryjny dla kazdej jednostki planu.

3. a) W wyniku PODZIALU WTORNEGO wydzielane sa parcele z nieruchomoéci
wydzielonej w wyniku podziatu pierwotnego.

b) Podzialu wtérnego nalezy dokonaé¢ w ramach trybu zorganizowanej dzialalnoSci
inwestycyjnej, zgodnie z rozwigzaniami projektowymi zawartymi w uprawomocnionej

decyzji na budowe.

4. Podzial inny niz pierwotny lub wtérny jest niedopuszczalny, z wyjatkiem wydzielenia
lokalu stanowigcego odr¢bna nieruchomos¢ i okreslenia procentowego udzialu w
nieruchomosci wspdlnej.

ust. 6. 1. Pod pojeciem PARCELI rozumie si¢ grunt wydzielony w wyniku podziatu pierwotnego.

2. 0O ile dokonanie podzialu wtérnego jest niedopuszczalne — to do nieruchomosci wydzielonej w
wyniku podziatu pierwotnego stosuje si¢ rowniez pojecie parceli.

! informacyjnie: w rozumieniu art. 10 ust. 3 Usta3wy z dnia 29.04.1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U. z 1991 r. Nr 30, poz. 127).

2 informacyjnie: w rozumieniu art. 10 ust. 4 Ustawy z dnia 29.04.1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomosci (tekst jednolity: Dz. U. z 1991 r. Nr 30, poz. 127).



ust. 7.

ust. 8.

ust. 9.

Teren publiczny

Pod pojeciem TERENU PUBLICZNEGO rozumie si¢ terytorium wyznaczone zgodnie z rysunkiem
planu jako TEREN PUBLICZNY POWSZECHNY i TEREN LOKALNY.

Ustalenia og6lne zwiazane z pojeciem TERNU PUBLICZNEGO POWSZECHNEGO.

1.

lub

1.

a) Teren publiczny powszechny, wydzielony podzialem pierwotnym, - nie podlega

podzialowi wtérnemu.

b) O ile teren publiczny pozostaje wlasno$cia gminy — nie dopuszcza si¢ zmiany stanu
wlasno$ci i ustanawiania uzytkowania wieczystego, za wyjatkiem zmiany

wlasnoSci na rzecz innego, wlasciwego terytorialnie ciala samorzadowego.
c) Dopuszcza sie: zarzad, dzierzawe, uzyczenie, o ile sprawowanie: zarzadu, uzywania i
ewentualnego pobierania pozytkéw nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami niniejszego
planu.

Teren musi by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajacy ogélnodostepnosé a realizowane
funkcje muszg by¢ funkcjami uzytecznosci publicznej. Zakres ogolnodostepnosci okreslaja

gminne przepisy porzadkowe.

Pod pojeciem przestrzennych ograniczen dostepnosci rozumie si¢ przeszkody fizyczne
wykonane celowo dla ograniczenia dostgpnosci terenu lub jego czgsci.
Pod pojeciem czasowych ograniczen dostgpnosci rozumie si¢ ograniczenia dostgpnosci terenu
jego czesci w okreslonych przez wiasciciela terenu okresach czasu.
Pod pojgciem prawno-ekonomicznych ograniczen dostgpnosci rozumie si¢ ograniczenia
dostepnosci terenu lub jego czesci wedtug okreslonych przez wiasciciela terenu: uprawnien,
zakazow lub stawek pienigznych.

Ustalenia ogolne zwiazane z pojgciem TERNU PUBLICZNEGO LOKALNEGO:

Teren publiczny lokalny, wydzielony podzialem pierwotnym, - nie podlega podzialowi
wtérnemu.

Parcela terenu publicznego moze pozostawac:

a) wlasnoscia: gminy lub innego wlasciwego terytorialnie ciala samorzagdowego lub
wladciwego terytorialnie ciala kolegialnego posiadajacego osobowos$¢ prawna, o ile

ustanowiona zostanie sluzebno$¢ gruntowa tego terenu na rzecz parcel przyleglych
nie bedacym terenem publicznym: zakres korzystanie z nieruchomosci obciazonej
wynika z ustalen niniejszego planu, lub

b) wspoélwlasnoscia wlascicieli parcel przyleglych nie bedacych terenem publicznym;
w tym przypadku podzial rzeczy wspolnej uznaje si¢ za sprzeczny ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem rzeczy’.

Dopuszcza si¢: zarzad, dzierzawe, uzyczenie, o ile sprawowanie: zarzadu, uZywania i
ewentualnego pobierania pozytkéw nie stoi w sprzecznoSci z ustaleniami niniejszego planu.

Teren musi by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajacy dostepnosé wszystkim wlascicielom
parcel przyleglych nie bedacych terenem publicznym a realizowane funkcje musza by¢
funkcjami uzytecznos$ci publicznej. Zakres ogélnodostepnosci okresli wlasciciel.
Przeznaczenie terenu oraz zasady zagospodarowania okreslone sa w kartach ustalen
niniejszego planu.

Pod pojeciem przestrzennych ograniczen dostepnosci rozumie si¢ przeszkody fizyczne wykonane
celowo dla ograniczenia dostgpnosci terenu lub jego czesci.

Pod pojgciem czasowych ograniczen dostgpnosci rozumie si¢ ograniczenia dostepnosci terenu lub
jego czgsci w okreslonych przez wtasciciela terenu okresach czasu.

Pod pojeciem prawno-ekonomicznych ograniczen dostepnosci rozumie si¢ ograniczenia
dostepnosci terenu Iub jego czgsci wedtug okreslonych przez wiasciciela terenu: uprawnien,
zakazow lub stawek pieni¢znych.




3 informacyjnie: w rozumieniu art. 211 Ustawy z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93,
wraz z pozniejszymi zmianami).

Zabudowa

ust. 10. Pod pojeciem ZABUDOWY rozumie si¢ budynki, tymczasowe obiekty budowlane® oraz te
elementy budowli’, obiektéw matej architektury®, urzadzen budowlanych zwiazanych z obicktem
budowlanym’, ktore to elementy:
* nie sg catkowicie zaglgbione w gruncie i
* saposadowione na gruncie i
* posiadaja dach.

ust. 11. 1. Pod pojeciem POWIERZCHNI ZABUDOWY rozumie sig t¢ czg$¢ tacznej powierzchni

obrysu zewngtrznego rzutu prostopadiego zabudowy na ptaszczyzne pozioma, ktéra nie
wykracza poza granice parceli, na ktorej znajduje si¢ zabudowa, zrzutowanej prostopadle
na t¢ sama ptaszczyzng pozioma.

2. Przy wyznaczaniu powierzchni zabudowy, w niniejszym planie, nie uwzglednia si¢
okapow potaci dachowych o wysiegu (mierzonym w linii poziomej) mniejszym lub
réwnym 1.5 m.

3. W przypadku gdy wysieg okapu jest wigkszy niz 1.5 m do powierzchni zabudowy wlicza

si¢ roznicg pomiedzy powierzchnia rzutu prostopadiego okapu na ptaszczyzng pozioma a
powierzchnia, ktéra wyznaczatby rzut okapu o wysiegu 1.5 m.

ust. 12. Pod pojeciem TERENU NIEZABUDOWANEGO rozumie si¢ grunt wolny od zabudowy.
Budynek
ust. 13. Pod pojeciem BUDYNKU rozumie sig, tacznie:
a)® obiekt budowlany, ktory jest trwale zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomoca przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.
b) wewnetrzne instalacje i urzadzenia techniczne tego obiektu.
ust. 14 1. W rozumieniu niniejszego planu, na pojecie BUDYNKU sktadaja si¢ pojecia: BUDYNKU

GLOWNEGO I BUDYNKU POMOCNICZEGO.

2. BUDYNEK GLOWNY shuzy do wykonywania funkcji okreslonych w planie, zawiera
pomieszczenia uzytkowe’ (tj. pomieszczenia spelniajace funkcje zgodne z przeznaczeniem
budynku i nie bgdace pomieszczeniem gospodarczym lub technicznym) oraz moze
zawiera¢ pomieszczenia techniczne' (tj. pomieszczenia, w ktorych znajduja si¢ urzadzenia
stuzace do obstugi budynku) lub gospodarcze'' (tj. pomieszczenia shuzace do

* informacyjnie: tymczasowy obiekt budowlany w rozumieniu art. 3 pkt 5 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane
(Dz. U. Nr 89, poz. 414).

* informacyjnie: budowla w rozumieniu art. 3 pkt 3 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414).
% informacyjnie: obiekt matej architektury w rozumieniu art. 3 pkt 4 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U.
Nr 89, poz. 414).

" informacyjnie: urzadzenia budowlane(...) w rozumieniu art. 3 pkt 9 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U.
Nr 89, poz. 414).

# informacyjnie: tre$¢ pkt 1) zgodna jest z art. 3 pkt 2 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane (DZ. U. Nr 89, poz.
414).

’ informacyjnie: pomieszczenia uzytkowe w rozumieniu § 3 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzenne;j i
Budownictwa z dnia 14.12.1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1995 r. Nr 10, poz. 46; zmiany: Dz. U. Nr 118, poz. 574; z 1996 r. Nr 45, poz. 200).

' Informacyjnie: pomieszczenia uzytkowe w rozumieniu § 3 pkt 10 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa z dnia 14.12.1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1995 r. Nr 10, poz. 46; zmiany: Dz. U. Nr 118, poz. 574; z 1996 r. Nr 45, poz. 200).

" informacyjnie: pomieszczenia gospodarcze w rozumieniu § 3 pkt 11 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa z dnia 14.12.1994 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 1995 r. Nr 10, poz. 46; zmiany: Dz. U. Nr 118, poz. 574; z 1996 r. Nr 45, poz. 200).



ust. 15.

ust. 16.

ust. 17.

ust. 18.

przechowywania materiatow 1 sprzetu zwiazanego z obstugg budynku, przedmiotow i
produktow zywnosciowych uzytkownikéw budynku, opatu, a takze odpadkow statych.

3. W jednostkach planu, w ktorych dopuszczona jest funkcja mieszkaniowa, na
jednej parceli moze znajdowac sie tylko jeden budynek gléowny.

4. BUDYNEK POMOCNICZY zawiera jedynie: pomieszczenia techniczne, tj.
pomieszczenia, w ktorych znajduja si¢ urzadzenia stuzace do obstugi budynku
gléwnego, lub gospodarcze, tj.: pomieszczenia stuzace do przechowywania
materiatow 1 sprze¢tu zwigzanego z obstuga budynku gtownego, przedmiotow 1
produktow zywno$ciowych uzytkownikéw budynku gléwnego, opatu a takze
odpadkow statych.

Zespol budynkow

1. Pod pojeciem ZESPOLU BUDYNKOW rozumie sig,w obrebie jednej parceli:
budynek gtéwny, o ile nie przylega do niego budynek pomocniczy albo przylegle
do siebie budynki: glowny i pomocniczy.

2. Pod pojeciem ZESPOLOW BUDYNKOW W UKLADZIE WOLNO
STOJACYM rozumie sig zespoty budynkdéw, z ktorych zaden nie przylega do
innego zespotlu budynkow.

3. Pod pojeciem ZESPOLOW BUDYNKOW W UKLADZIE BLIZNIACZYM
rozumie si¢ zespoty budynkow, znajdujace si¢ w tej samej jednostce planu, z
ktérych kazdy przylega na granicy parceli wytacznie do jednego zespotu
budynkow.

4. Pod pojeciem ZESPOLOW BUDYNKOW W UKEADZIE SZEREGOWYM
rozumie si¢ zespoly budynkoéw, z ktorych kazdy stanowi:

a) segment srodkowy — przylegajacy jednoczes$nie na obydwu przeciwlegtych
granicach parceli do zespolow budynkoéw potozonych na przyleglych
parcelach albo

b) segment skrajny — przylegajacy wytacznie jednostronnie na granicy parceli
do zespotu budynkéw bedacego segmentem srodkowym.

Elewacje

Pod pojeciem RZUTU ELEWACJI FRONTOWEJ ZESPOLU BUDYNKOW rozumie
si¢ rzut prostopadly zespotu budynkoéw, z wylaczeniem rzutu prostopadtego potaci
dachowych, na plaszczyzne pionowa przechodzaca przez lini¢ zabudowy, odwzorowany
ponad linig styku projektowanego terenu z zespotem budynkow.

Pod pojeciem DEUGOSCI RZUTU ELEWACJI FRONTOWEJ ZESPOLU

BUDYNKOW NA LINII ZABUDOWY rozumie si¢ taczna dlugo$é odeinkdéw bedacych

rzutem na lini¢ zabudowy tych czedci rzutu elewacji frontowej zespotu budynkéw, ktore

wyznaczaja fragmenty budynkéw potozone, w stosunku do ptaszczyzny pionowe;j

przechodzacej przez lini¢ zabudowy:

e nie dalej niz 1.5 m w kierunku, w ktéorym skierowany jest wektor oznaczenia
graficznego linii zabudowy,

e W kierunku przeciwnym niz skierowany jest wektor oznaczenia graficznego tej linii.

Pod pojeciem POWIERZCHNI RZUTU ELEWACJI FRONTOWEJ ZESPOLU
BUDYNKOW rozumie si¢ powierzchni¢ wyznaczona przez obrys zewngtrzny rzutu
elewacji frontowej zespotu budynkdéw.




ust. 19.

ust. 20.

Pod pojeciem DEUGOSCI NIEPRZERWANEGO CIAGU ZESPOLU BUDYNKOW
rozumie si¢ dlugo$¢ kazdego odcinka bedacego rzutem na dang lini¢ zabudowy wszystkich

rzutéw elewacji frontowych zespotow budynkéw stanowiacych nieprzerwany ciag

zespolow budynkow danej jednostki planu.

3.

1.

a)

b)

Linie zabudowy

Pod pojeciem OBLIGATORYJNEJ LINII ZABUDOWY 1
NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY rozumie sig:

linie wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu — w przypadku gdy linie
wyznaczone na rysunku planu sa odcinkami prostymi na catej parceli
przeznaczonych dla przylegajacych do siebie zespotow budynkéw oraz

zastepcze linie zabudowy — w przypadku gdy wyznaczona na rysunku planu
linia jest tukiem na czegsci lub na catej szerokosci parceli przeznaczonych

dla przylegajacych do siebie zespotow budynkow.

Zastgpcze linie zabudowy wyznacza si¢ wg ponizszych zasad:

a)

b)

w przypadku gdy linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu, na czg$ci
lub na catej szerokosci parceli przeznaczonych dla przylegajacych do siebie

zespolow budynkow, jest lukiem wypuklym w strone, w ktéra skierowany

jest wektor oznaczenia graficznego tej linii:

e w odniesieniu do zespoléw budynkéw realizowanych w uktadzie wolno

stojacym — zastgpcza lini¢ zabudowy wyznacza si¢ jako odcinek
ograniczony szeroko$cia danej parceli, rownolegly do odcinka
faczacego punkty przecigcia linii wyznaczonej na rysunku planu
granicami wyznaczajacymi szeroko$¢ danej parceli i przechodzacy
przez punkt na linii wyznaczonej na tej parceli na rysunku planu
najbardziej wysunigty w kierunku, w ktéorym skierowany jest wektor
oznaczenia graficznego tej linii,

w odniesieniu do zespotdéw budynkow realizowanych w uktadzie
blizniaczym lub szeregowym — zastgpcza lini¢ zabudowy wyznacza si¢
jako odcinek ograniczony taczna szerokoscia parceli przeznaczonych
dla przylegajacych do siebie zespoldw budynkéw, réwnolegly do
odcinka taczacego punkty przecigcia linii wyznaczonej na rysunku
planu granicami wyznaczajacymi laczna szeroko$¢ tych parceli i
przechodzacy przez punkt na linii wyznaczonej na tych parcelach na
rysunku planu, najbardziej wysunigty w kierunku, w ktéorym skierowany
jest wektor oznaczenia graficznego tej linii;

w przypadku gdy linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu, na czg$ci
lub na catej szerokosci parceli przeznaczonych dla przylegajacych do siebie
zespolow budynkow, jest tukiem wypuklym w strong przeciwna niz

skierowany jest wektor oznaczenia graficznego tej linii:
e w odniesieniu do zespotéw budynkéw realizowanych w uktadzie wolno

stojacym — zastgpcza lini¢ zabudowy wyznacza si¢ jako odcinek
ograniczony przez punkty przecigcia linii wyznaczonej na rysunku
planu granicami wyznaczajacymi szeroko$¢ danej parceli;

w odniesieniu do zespotow budynkéw realizowanych w_ukladzie
blizniaczym lub szeregowym — zastgpcza lini¢ zabudowy wyznacza si¢
jako odcinek ograniczony przez punkty przecigcia linii wyznaczonej na
parcelach przeznaczonych dla przylegajacych do siebie zespolow
budynkéw na rysunku planu granicami wyznaczajacymi faczna
szeroko$¢ tych parceli.

Wektor oznaczenia graficznego linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu
odnosi si¢ odpowiednio do zastgpczej linii zabudowy.



ust. 21.

ust. 22.

Ustalenia ogo6lne obowiazujace w przypadku istnienia OBLIGATORYJNEJ LINII

ZABUDOWY.
1. Nie mniej niz 60% powierzchni rzutu elewacji frontowej zespotu budynkéw —

musi tworzy¢ lico zewnetrzne fragmentow zespolu budynkéw polozone na
plaszczyznie pionowej przechodzacej przez lini¢ zabudowy.

W przypadku, gdy bedace garazami fragmenty zespotu budynkéw wykraczaja poza
obligatoryjna lini¢ zabudowy w kierunku przeciwnym, niz skierowany jest wektor
oznaczenia graficznego 60% powierzchni rzutu elewacji frontowej zespotu

budynkéw wyznacza sig z powierzchni rzutu elewacji frontowe] pomniejszonej o
powierzchnig rzutu elewacji wysunigtych garazy.

W przypadku gdy w elewacji frontowej jest podcien na calej szerokosci
zespolu budynkow, oparty na gruncie na linii zabudowy, powierzchni¢ rzutu
elewacji frontowej tworzacej lico zewnetrzne fragmentéw zespolu budynkow
na plaszczyznie pionowej przechodzacej przez lini¢ zabudowy mozna
pomniejszy¢ do 40% powierzchni rzutu elewacji frontowej zespotu budynkow.

Przy wyznaczaniu powyzszych procentdw powierzchni rzutu elewacji frontowe;j
uwzglednia sig:

a) balustrady jako elementy petne na wysokosci od gory ptyty do wierzchu
balustrady,

b) przegrody budowlane okien i1 drzwi, o ile znajduja si¢ w grubos$ci $ciany —
uwzglednia si¢ jako potozone w licu zewngtrznym tej $ciany,

c) gzymsy i cokoly, o ile nie wykraczaja (nie sa cofnigte) ponad 0,24 m od lica

zewngtrznego przegrody budowlanej, w ktorej sa zamocowane, uwzglednia
si¢ jako potozone w licu zewnetrznym tej przegrody.

Dopuszcza sig, aby fragmenty zespolu budynkéw wykraczaly poza plaszczyzne

pionowa przechodzaca przez lini¢ zabudowy, przy czym w strone przeciwna

niz skierowany jest wektor oznaczenia graficznego tej linii fragmenty zespolu
budynkow moga wykraczac na odleglosci do 1.5 m od tej plaszczyzny, o ile
jednoczesnie spelnione sa ponizsze warunki:

a) fragmenty budynku wykraczajace na przylegla parcel¢ bedacg terenem
publicznym, musza by¢ umieszczone na wysokosci co najmniej 2,4 m
ponad poziomem terenu przyleglej parceli przy czym szerokos¢
nieostoni¢tego pasa chodnika nie moze by¢ mniejsza niz 1 m.

Jedynie: bedace garazami fragmenty zespolu budynkow i bedace garazami
fragmenty budynkow pomocniczych nie tworzacych zespolu budynkow —

wykracza¢ moga az do granicy parceli wlacznie.

Ustalenia ogdlne obowiazujace w przypadku istnienia NIEPRZEKRACZALNEJ LINII
ZABUDOWY.

1.

Nie wigcej niz 20% powierzchni rzutu elewacji frontowej zespolu budynkéow

moga tworzy¢ fragmenty zespolu budynkéw wykraczajace poza plaszczyzne

pionowg przechodzgca przez lini¢ zabudowy, w strong¢ przeciwng niz

skierowany jest wektor oznaczenia graficznego tej linii, na odleglos¢ do 1,5 m

od tej plaszczyzny, o ile jednoczes$nie spelnione sg ponizsze warunki:

a) fragmenty budynku wykraczajace na przylegla parcele bedacg terenem
publicznym, musza by¢ umieszczone na wysokosci co najmniej 2,4 m
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ponad poziomem terenu przyleglej parceli przy czym szerokos¢
nieostoni¢tego pasa chodnika nie moze by¢ mniejsza niz 1m.

Jedynie: bedace garazami fragmenty zespolu budynkow i bedace garazami
fragmenty budynkow fragmenty budynkow pomocniczych nie tworzacych

zespolu budynkow — wykraczaé¢ moga az do granicy parceli wlgcznie.

W przypadku, gdy bedace garazami fragmenty zespotu budynkéw wykraczaja
poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w kierunku przeciwnym, niz skierowany jest

wektor oznaczenia graficznego 20% powierzchni rzutu elewacji frontowe;j

wyznacza si¢ z powierzchni rzutu elewacji frontowej pomniejszonej o
powierzchnie rzutu elewaciji wysunietych garazy.

Przy wyznaczaniu powyzszego procentu powierzchni rzutu elewacji frontowej
uwzglednia sig:

a) balustrady jako elementy pelne na wysokosci od gory ptyty do wierzchu
balustrady,

b) przegrody budowlane zewngtrzne okien i drzwi, o ile znajduja si¢ w
grubosci $ciany uwzglednia si¢ jako potozone w licu zewngtrznym tej
Sciany;

c) gzymsy 1 cokoty, o ile nie wykraczaja (nie sa cofnigte) ponad 0,24 m od lica
zewngtrznego przegrody budowlanej, w ktorej sa zamocowane, uwzglednia
si¢ jako potozone w licu zewngtrznym tej przegrody.

Dodatkowo, poza plaszczyzne pionowg przechodzgca przez dang lini¢
zabudowy, w strone przeciwna niz skierowany jest wektor oznaczenia
graficznego tej linii — wysuniete moga by¢ okapy dachu zespolu budynkow, o
ile jednocze$nie spelnione sa ponizsze warunki:

a) uklad konstrukcyjny okapow nie jest oparty na gruncie po stronie
przeciwnej niz skierowany jest wektor oznaczenia graficznego tej linii
przy czym szerokos$¢ nieoslonigtego pasa chodnika na terenie
publicznym nie moze by¢ mniejsza niz 1 m.

Sytuowanie budynkow w stosunku do bocznych granic parceli

Ustala si¢ mozliwos$¢ sytuowania budynkow w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od
bocznej granicy parceli przylegajacej do terenu publicznego az do sytuowania
budynkow na tej granicy wlacznie.

Poza plaszczyzng¢ pionowa przechodzaca przez boczng granice parceli

przylegajaca do terenu publicznego, w strone¢ terenu publicznego — wysunigte

mogg by¢ gzymsy lub okapy dachu budynkoéw, o ile jednoczes$nie spelnione sg
nastepujace warunki:

a) uklad konstrukcyjny okapéw i gzymsoéw nie jest oparty na gruncie poza
granicami przedmiotowej parceli;

b) fragmenty budynku wykraczajace na przylegla parcele musza by¢
umieszczone na wysokosci co najmniej 2,4 m ponad poziomem ternu
przyleglej parceli przy czym szerokos¢ nieoslonigtego pasa chodnika nie
moze by¢ mniejsza niz 1 m.

Zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna



ust. 24. 1. Pod pojeciem ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
rozumie si¢ proces inwestycyjny, polegajacy na objeciu, kolejno: projektem

budowlanym, pozwoleniem na budowe, podzialem na nieruchomosci, wykonaniem
wszystkich robot budowlanych, zakonczeniem budowy, oddaniem do uzytku —

jednoczes$nie catosci obszaru zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej oraz:

e clementow infrastruktury technicznej wykorzystywanych do obstugi tego
obszaru w zakresie docelowym przewidzianym planem;

e wiazacego z oddanym do uzytku ukladem ulicznym - uktadu ulicznego, w
ktérym nawierzchnia jezdni moze by¢ rozwiazana tymczasowo, pozostale zas
elementy winny by¢ rozwiazywane w zakresie docelowym przewidzianym
planem na dhugosci 50 m poza danym obszarem zorganizowanej dzialalnosci
inwestycyjnej, a na dlugosci ponad 50 m — w zakresie tymczasowym w
przebiegu zgodnym z uktadem wyznaczonym w planie.

2. W powyzszym procesie inwestycyjnym dopuszcza si¢ nastgpujace odstepstwa:

a) podzialu pierwotnego mozna dokona¢ przed sporzadzeniem projektu
budowlanego;

b) podzialu wtérnego mozna dokona¢ w innej kolejnosci niz okreslono w

definicji, jednak nie wczesniej niz po uprawomocnieniu si¢ decyzji o
pozwoleniu na budowe;

) podzialu pierwotnego i wtérnego mozna dokona¢ jednocze$nie, w innej
kolejnosci niz okreslono w definicji, jednak nie wczesniej niz po
uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na budowe;

3. W przypadku, gdy przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego
realizowanego w ramach zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej ma
nastapi¢ przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych — wlasciwy organ
odmawia wydania pozwolenia na uzytkowanie tego obiektu'.

4. Wymagany tryb zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej wygasa po
przekazaniu wszystkich obiektow do uzytkowania.

Powtarzalnos¢

ust. 25. 1. Pod pojeciem POWTARZALNOSCI rozumie sie POWTARZALNOSC W
RAMACH JEDNOSTKI PLANU oraz POWTARZALNOSC W RAMACH
OBSZARU ZORGANIZOWANEJ DZIAEALNOSCI INWESTYCYJINEJ.

2. Pod pojeciem POWTARZALNOSCI W RAMACH JEDNOSTKI PLANU rozumie
si¢ powtarzalnos$¢, znajdujacych si¢ na jednej parceli, modutéow, czyli:

e bryl budynkow (w tym bryly dachu);

e clewacji budynkéw (w tym kolorystyki i rozwiazan materialowych, przy czym
dla wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ w jednej jednostce plany istnieje
mozliwo$¢ zastosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow faktur i 3 koloréw elewacji)
oraz

e usytuowania zabudowy wzgledem siebie 1 wzgledem linii zabudowy

wg zasady, ze kazdy modut w ramach jednostki planu powtarza si¢ min. 2x, przy

czym:

a) pomigdzy powtarzajacymi si¢ modutami znajduje si¢ ta sama liczba parceli
lub

RInformacyjnie: w oparciu o art. 59 ust. 5 i w zwiqzku z: art. 55 ust. 2 pkt 2) oraz art. 59 ust. 1 pkt. 1) Ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414)
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b) liczba parceli dzielaca dwa powtarzajace si¢ moduly od parceli albo od
granicy parceli, po obu stronach ktérej, w ramach danej jednostki, znajduje
si¢ ta sama liczba parceli — jest identyczna, lub

c) liczba parceli dzielaca dwa powtarzajace si¢ modutly od parceli albo od
granicy parceli, po obu stronach ktérej, w ramach danej jednostki, znajduje
si¢ ta sama liczba parceli — jest identyczna, a powtarzajace si¢ modutly
stanowia odbicie lustrzane wzgledem jednej osi symetrii dla catosci
obszaru.

Nie wymaga si¢ powtarzalnosci:

a) w przypadku, o ktorym mowa w pkt. 2a) — w stosunku do jednego ze
skrajnych modulow;

b) w przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 2b) i 2¢) — przy nieparzystej
liczbie parceli — w stosunku do modulu na parceli Srodkowej jednostki
planu, czyli takiej, po obu stronach ktorej znajduje si¢ ta sama liczba
parceli;

) w stosunku do fragmentow elewacji, ktorych zréznicowanie jest
wynikiem wpisania budynku w teren;

d) w stosunku do elewacji bocznych skrajnych zespotow budynkéw w
ukladzie szeregowym oraz skrajnych zespoléw budynkéw w ukladzie
blizniaczym;

e) w stosunku do fragmentéw budynkéw wykraczajacych poza boczne
sciany zewngtrzne skrajnych zespolow budynkow w ukladzie
szeregowym oraz poza boczne Sciany zewnetrzne skrajnych zespolow
budynkow w ukladzie blizniaczym.

f) dla zespolu budynkéw zlokalizowanego wzdluz linii zabudowy, przy
ktorej na rysunku planu umieszczono oznaczenie wyrdéznika
architektonicznego.

W zwiazku z POWTARZALNOSCIA W RAMACH OBSZARU
ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ obowiazuje
zastosowanie dla calosci obszaru zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej:

e jednego rozwigzania materialowego oraz jednej kolorystyki i jednego
wzoru pokrycia dachéw budynkéw;

e jednego rozwigzania architektonicznego, materialowo-kolorystycznego
oraz jednej wysokosci ogrodzen przylegajacych do terenéw publicznych;

e jednego rozwigzania architektonicznego, materialowo-kolorystycznego
oraz usytuowania wzgledem budynkéw na parceli oraz wzgledem linii
zabudowy oslony lub pomieszczenia na pojemniki na Smieci;

e jednego wzoru oraz jednego rozwigzania materialowo-kolorystycznego dla
wszystkich nawierzchni dojs¢, dojazdow, placow postojowych i

gospodarczych znajdujacych si¢ od strony terenéw publicznych oraz na
terenach publicznych z dopuszczeniem wprowadzenia odmiennych wzorow
oraz  odmiennych rozwigzan  materialowo-kolorystycznych  dla
zaakcentowania innego sposobu uzytkowania.

Wyroznik architektoniczny

Pod pojeciem WYROZNIKA ARCHITEKTONICZNEGO rozumie sig
rozwigzanie architektoniczne dotyczace zespotu budynkéw zlokalizowanego na
jednej parceli, wzdhuz linii zabudowy, przy ktérej na rysunku planu umieszczono
oznaczenie wyroznika architektonicznego, wyrdzniajace si¢ odmiennoscia formy
architektonicznej od elewacji pozostatych zespotow budynkéw znajdujacych si¢ na
danym obszarze zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j.
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Dla zespolu budynkow zlokalizowanego wzdluz linii zabudowy, przy ktorej na

rysunku planu umieszczono oznaczenie wyrdéznika architektonicznego nie

obowiazuja:

e zasady powtarzalnosSci w ramach jednostki planu oraz

e ustalenia dotyczace: wysokosci budynku, wysokosci frontowej linii okapu,
kata pochylenia dachu, kierunku kalenicy glownej, wykonczenia $cian
zewnetrznych.

Parametry regulujgce bryly budynkow

Pod pojeciem KALENICY GLOWNEJ rozumie si¢ najdtuzsza kalenice budynku
bedaca krawedzia przecigcia polaci wyznaczajacych przeciwlegle kierunki spadku.

W przypadku gdy budynek posiada wigcej niz jedna kaleniceg o tej samej dtugosci,
na roznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenicg gtowna uwaza sig
najwyzsza z nich.

W przypadku istnienia dwoch kalenic o tej samej dtugos$ci 1 wysokosci wzgledem
siebie za kalenice gldwna uwaza sig t¢ z kalenic, ktora znajduje si¢ najblizej
wyznaczonej w planie linii zabudowy.

Pod pojeciem WYSOKOSCI BUDYNKU rozumie si¢ wysoko$¢ mierzona od
najwyzszego projektowanego poziomu terenu w linii §cian zewngtrznych
projektowanego budynku do gérnej krawedzi kalenicy gléwnej lub szczytu (czyli
punktu zbiegu plaszczyzn potaci dachowych) o ile budynek nie posiada kalenicy
gléwne;.

Dopuszcza si¢ przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym wysokosci
gornej krawedzi kalenicy gléwnej o max. 80 cm, lecz na odcinku elewacji
frontowej nie dluzszym niz 35% dlugosci rzutu elewacji frontowej, przy czym
dlugos¢ kalenicy bedacej kalenica gléwna nie moze by¢ mniejsza niz 50%
dhugosci rzutu elewacji frontowej budynku przyjetej w projekcie
budowlanym.

Dodatkowo dopuszcza si¢ przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym
wysokosci gornej krawedzi kalenicy glownej przez wyloty przewoddow

kominowych.

Pod pojeciem FRONTOWEJ LINII OKAPU rozumie si¢ jedna z najdtuzszych
linii okapu réwnoleglych do linii zabudowy, stanowiacych gorne krawedzie tej

czesci rzutu elewacji frontowej, ktora jest podstawa do wyznaczania dlugos$ci rzutu
elewacji frontowej zespotu budynkéw na linii zabudowy.

Pod pojeciem WYSOKOSCI FRONTOWEJ LINII OKAPU rozumie si¢
najmniejsza z odleglosci pomigdzy dolng krawedzia frontowej linii okapu a jej
rzutem prostopadtym na teren.

Pod pojeciem KATA NACHYLENIA DACHU rozumie sig:

a) dla czesci dachow, ktore nie sa masardami — kat pochylenia ptaszczyzny
potaci dachowej mierzony wzgledem ptaszczyzny poziomej;
b) dla czesci dachow, ktore sa masardami — kat pochylenia ptaszczyzny

przechodzacej przez kalenicg i lini¢ okapu potaci dolnej, mierzony
wzgledem plaszczyzny poziome;.




2. Dach spelniajacy wymogi w zakresie kata pochylenia dachu musi przekrywa¢é
min. 75% powierzchni rzutu prostopadlego budynku przy czym musi to by¢
dach o min. dwoch kierunkach spadku.

§4
Zobowiazuje si¢ Zarzad Miejski do:
1. niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Urzgdowi Wojewodzkiemu w celu ogloszenia jej
w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Gdanskiego, 4, pkt. 1, ktéry wchodzi
2. umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Starogardzie Gdanskim,
3. umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych zmiang w

planie i wydanie z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych potrzebnych im wyrysow i
wypisOw na zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§5
Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w dniu 1 grudnia 1994 r.

uchwata nr VIII/51/94 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego (Dz. U. Woj. Gdanskiego nr 32/94 z
02.12.1994 r., poz. 170) w granicach obowiazywania ustalen niniejszego planu.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Gdanskiego za wyjatkiem § 4, pkt. 1, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego

Roman Klin
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