UCHWALA Nr XXXVIII/ 353 / 2005
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
z dnia 7 grudnia 2005r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski ”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn zmianami) oraz art. 12 ust.1,
art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z pdzn zmianami) Rada Miejska w
Starogardzie Gdanskim uchwala co nastepuje:

§1
Okresla sie zasady polityki przestrzennej oraz cele gtéwne rozwoju miasta Starogard
Gdanski, zawarte w opracowaniu zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski”, zwanym dalej ,Studium”.

§2
Zatacznikiem do niniejszej uchwaly jest :
1) Czes¢ tekstowa.- zat. nr 1 do uchwaty
2) Czes¢ graficzna — na mapie topograficznej w skali 1:10000
2.1. Zat. nr 2.1 - Uwarunkowania czesc¢ A
2.2. Zat. nr 2.2. — Uwarunkowania czes¢ B
2.3. Zat. nr 2.3. — Kierunki zagospodarowania cze$¢ A
2.4. Zat. nr 2.4. — Kierunki zagospodarowania cze$¢ B
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zat. nr 3 do uchwaty.

§3
Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta do realizacji zasad polityki przestrzennej, zawartej w
»otudium”

§4
Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta do podania do publicznej wiadomosci tresci niniejszej
uchwaty w sposob zwyczajowo przyjety.

§5
Traci moc uchwata Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego Nr XXXI /328/ 2001 z dnia 20
czerwca 2001r. w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski ”

§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego

Stefan Milewski



Uzasadnienie do Uchwaty Nr .XXXVIII/353/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z
dnia 7 grudnia 2005r. w sprawie okreslenia zasad polityki przestrzennej oraz celéw gtéwnych
rozwoju miasta Starogard Gdanski, zawartych w opracowaniu zmian ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski”, zwanym dalej
~otudium”.

W zwigzku ze zmiang przepiséw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego (ustawa z
dn.27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym weszia w zycie
11.07.2003r. ) gminy zostaty zobowigzane do rozstrzygniecia w opracowaniu Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy miedzy innymi o
lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych w granicach administracyjnych
gminy.

Zgodnie z art.9 ustawy z dn.27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwate o przystqpieniu do sporzqdzania studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej
"studium”.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowq i
graficzng, uwzgledniajqc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

3. Studium sporzqdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.

4. Ustalenia studium sq wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.
5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

W okresie poprzedzajagcym zmiane prawa dotyczgcg zagospodarowania przestrzennego
obowigzujagcym byto uchwalone przez Rade Miejskg Uchwatg Nr XXXI/328/2001 z dn.
20.06.2001r. ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski”. Nalezy zaznaczy¢, ze w poprzednio obowigzujagcym stanie prawnym
~otudium” z  2001r. nie bylo dokumentem przesadzajgcym o lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Uchwatg Nr XII/125/2003 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 29 pazdziernika
2003r. rozpoczeto proces sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, w § 2 okre$lono, co w
szczegolnosci bedzie podlegato zmianie w Studium:

»§2
W zmianach Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski nalezy okresli¢ w szczegolnosci:

1. obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ oraz
obszary przestrzeni publicznej;

2. obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne; ”

Zgodnie z procedurg okreslong w art. 11 ustawy z dn. dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz.717, z pdzn.zm.) Prezydent Miasta
ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany ,Studium” w prasie (Biuletyn Informacyjny
Urzedu Miejskiego w Starogardzie Gd. ,Akolada” nr 33/2003 z dn.10.12.2003r.) oraz poprzez
obwieszczenie - pismo nr WPiU-I-7325/13-B/03 z dn. 28.11.2003r. (obwieszczenie
wywieszono na tablicy ogtoszen U.M. w Starogardzie Gd. w dniach 08.12.2003r. do



12.01.2004r.). W ogtoszeniu/obwieszczeniu okreslono przedmiot zmian oraz wyznaczono
termin sktadania wnioskow: do dnia 06.01.2004r.

We wskazanym terminie wptynety 3 wnioski, w tym 2 wnioski od organéw uprawnionych do
uzgadniania zmian ,Studium” i jeden od przedsigbiorstwa.

W okresie sporzadzania zmiany Studium weszly w zycie (czerwiec 2004r.) przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. Nr 118, poz. 1233), zgodnie z w/w rozporzadzeniem nalezato przeredagowa¢ na
nowo ustalenia dotychczas obowigzujacego Studium.

Procedure sporzadzania zmiany ,Studium” zakonczono w czerwcu 2005r., po uzyskaniu
opinii i uzgodnien Prezydent Miasta ogtosit (ogtoszenie prasowe, obwieszczenie: tablica
ogtoszen UM oraz strona internetowa miasta Starogard Gd.) o terminie i miejscu wytozenia
do publicznego wgladu projektu zmiany ,Studium” oraz wyznaczyt na dzien 05.09.2005r.
termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w tym projekcie zmiany ,Studium” rozwigzaniami:
-obwieszczenie Prezydenta Miasta - pismo nr WPiU-I-7322/12/05 z dn.04.07.2005r.
wywieszono na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w dniu 05.07.2005r., zdjeto 29.09.2005r.
-ogtoszenie - Biuletyn Informacyjny Urzedu Miejskiego w Starogardzie Gd. ,Akolada” nr
19/2005 z dn.08.07.2005r.

-ogtoszenie Prezydenta Miasta: zamieszczone 04.07.2005r. na stronie internetowej miasta
Starogard Gd.

Zmiany ,Studium” udostepniono do publicznego wglagdu w dniach: 25.07.2005r. do
06.09.2005r., wyznaczony nieprzekraczalny termin skfadania uwag do projektu Studium
uptywat 28.09.2005r.

W dniu 05.09.2005r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym projekcie zmiany
»otudium” rozwigzaniami, protokot z dyskusji zamieszczono na stronie internetowej miasta w
dniu 20.09.2005r, Prezydent Miasta zapoznat sie z protokotem 14.09.2005r., ponadto 1
egzemplarz protokotu zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego 14.09.2005r.,
zdjeto 03.11.2005r.

W terminie wyznaczonym na skfadanie uwag wptyneto 9 pism zawierajgcych uwagi, 1 pismo
informacyjne (nie zawierato uwag), po wyznaczonym terminie wptynety 3 pisma.

Prezydent Miasta rozpatrywat uwagi w dniu 18.10.2005r. Rozstrzygniecia opisano w tabeli,
ktérej wzor okresla zat. nr 7 do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Nastepnie sktadajgcym uwagi wystano postanowienia w sprawie
rozpatrzenia poszczegoélnych uwag z informacja, ze nieuwzglednione uwagi beda zgodnie z
art. 12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedmiotem rozstrzygniecia Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego.

Uwagi w znacznej czesci uwzgledniono (14 uwag), wiekszos¢ z nich dotyczyla spraw,
ktorych precyzyjne rozstrzygniecie moze mie¢ miejsce na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Nieuwzglednione uwagi (6 uwag) sg przedmiotem
rozstrzygniecia Rady Miejskie;.

Tryb formalno-prawny opracowania zostat udokumentowany zgodnie z wymogami
ustawowymi w dokumentac;ji planistyczne;j.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzania zmiany ,Studium i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gd.” uzasadnionym jest uchwalenie
przediozonego dokumentu.

Zmiany ,Studium” byty przedmiotem obrad Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego w dniach:
23.11.2005r. oraz 07.12.2005r. W wyniku dyskusji i glosowania Rada odmiennie
rozstrzygneta 2 nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta: uwagi — okreslone w zatgczniku



nr 3 do niniejszej uchwaty w punkcie 5 ppkt 5.3. i 5.6. oraz wprowadzita korekte zapiséw w
tekscie ,Studium” — zatgcznik nr 1 do uchwaty:

Poprawki w tekscie (zal. nr 1)

1) strona 81 —w czg$ci Kierunki (cz. stanowiaca Studium) w rozdz. IV Kierunki zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przestrzenna miasta, w pkt. 3. Glowne zalozenia kierunkéw rozwoju
przestrzennego miasta. Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta- gltéwne cechy w ppkt. 3.2.
Gtowne kierunki rozwojowe funkcji ustugowych , wykreslono zdanie: ,,0bszar dotychczasowych
ogrodow dziatkowych przy ul. Armii Krajowej— docelowo do przeksztalcenia w tereny ustugowe z
towarzyszeniem zielni publicznej, zwiqzane z sqsiedztwem drogi ,,

2) strona 82 - w rozdz. IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna miasta,
w pkt. 3.5 Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta , zmienia si¢ brzmienie akapitu ,,Pozostawia
sie jako bezinwestycyjne tereny wazne dla zachowania i ochrony uje¢ wody w jednostce potudniowej,
tereny te przeznacza sie na zielen ekologiczna lub urzqdzonq oraz jako tzw. rezerwe na cele
zaopatrzenia w wode , dla przysztych uje¢ oraz ich stref buforowych , ochronnych.” . AKkapit ten
otrzymuje brzmienie:

., Pozostawia sie jako bezinwestycyjne tereny wazne dla zachowania i ochrony uje¢ wody , potozone w
granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Poludnie” w jednostce potudniowej, tereny te
przeznacza sie na zielen ekologiczna lub urzqdzonq oraz jako tzw. rezerwe na lokalne cele publiczne-
zwiqzane z zaopatrzeniem w wode, dla przyszlych uje¢ oraz ich stref buforowych , ochronnych.
Szczegotowe regulacje dotyczqce zagospodarowania terenu oraz warunkow zabudowy wymagajq
ustalenia w planie miejscowym. Plan ten wskaza¢ ma miejsca dopuszczalnych lokalizacji terenow
inwestycyjnych np. mieszkaniowych oraz — warunki ich sytuowania, przy czym konieczne jest
wyposazenie zabudowy wystepujqcej i nowo lokalizowanej w granicach strefy posredniej w systemy
kanalizacyjne, wiqczone do systemu miejskiego.”

3) strona 97- w rozdz. IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna miasta,
w pkt. 6. Polityka przestrzenna dotyczaca obszarow zabudowanych, w tym wymagajacych
przeksztatcen i rehabilitacji, w ppkt.2 w ktérym wymienione sa obszary wskazane do przeksztatcen,
wykre$lono zdanie: ,,obszar kierunkowych przeksztatcen obecnych ogrodow dziatkowych przy ul.
Armii Krajowej na cele ustugowe”

4) strona 99 - w rozdz. IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna miasta,
w pkt 7.2 Tereny uslugowe , zmienia si¢ brzmienie akapitu tekstu dotyczacego obszardéw ustugowych,
wykreslajac zapisy dot. planowanych wg dotychczasowej wersji terenéw uslugowych na ogrodach
dziatkowych , a takze dodajac zapisy dot. poszerzenia terenow ushlugowych wzdtuz Skarszewskiej .
Akapit otrzymuje brzmienie:

Lprzy ciqgu zielonym- na lokalizacje posterunku policji, przy skrzyzowaniu Bp. Dominika
-Skarszewska- ustugi publiczne i komercyjne dzielnicowe; wzdtuz ul. Skarszewskiej naprzeciwko
cmentarza, przy skrzyzowaniu  Lubichowska- proj. obwodnica- na ustugi komercyjne; przy ul.
Kalinowskiego - rezerwa na ustugi publiczno-komercyjne, preferowane zwiqzane z turystykq ,
rekreacjq, w rejonie planowanej obwodnicy - przy stacji paliwowej ul. Zblewska, w terenach
., Pakmetu” przy Zblewskiej.”

5) strona 101 — - w rozdz. IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna
miasta, w pkt. 7.4. Tereny rekreacyjne, zielen., wykreslono zdanie: ,,Tereny po ogrodach dziatkowych
polozonych przy Armii Krajowej-Prusa moglyby sie przeksztalci¢ docelowo w tereny ustugowe, z
dopuszczeniem ustug komercyjnych handlowych wielkopowierzchniowych. Nowe centrum dzielnicowe
powinno by¢ projektowane w powiqzaniu z parkiem”.

6) strona 102 - w rozdz. IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna
miasta, w pkt. 7.5 tereny wskazane do skoordynowanych dziatan inwestycyjnych, wymagajace
wspOlpracy z miastem, wykre§lono zdanie : , tereny nowego centrum ustugowego przy Armii
Krajowej w powiqzaniu z parkiem”

7) strona 111 - w rozdz. IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna miasta,
w pkt 8. Kierunki rozwoju systeméw komunikacyjnych, w ppkt. 8.9. Ustalenia , w tek$cie dotyczacym
powiazan zewngtrznych dopisuje si¢ zdanie : ,,modernizacja ul. Gdanskiej (Z 72)”



8) strona 126 - w rozdz. IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna miasta,
w pkt .15- Obszary przestrzeni publicznej , z ostatniego zdania wykres$la si¢ tekst : ,,oraz nowego
centrum parkowo-ustugowego przy Armii Krajowej (tereny obecnych ogrodow dziatkowych) ,,.
9) strona 126 - w rozdz. IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna miasta,
w pkt .16-Obszary problemowe na terenie miasta, zmienia si¢ ppkt. 3) . Otrzymuje on brzmienie
nastepujace: ,,Wskazane jako , nowe centrum” —obszar pomiedzy ulicami Lubichowska-Kosciuszki-
Pomorska-Jana Pawlami wraz z terenami po Polpharmie ,,
10) strona 127- w rozdz. IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Polityka przestrzenna
miasta, w pkt. 17. Polityka przestrzenna miasta — obszary dla ktérych sporzadzanie planow
miejscowych jest obowiazkowe, obszary dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy,. w
ppkt.17.1 dot. planéw obowiazkowych zmienia si¢ brzmienie akapitu tekstu dotyczacego planow
miejscowych dla obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o pow. sprzedazy pow. 2000m2 .
Otrzymuje on brzmienie :
»Plany dla obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedaZy powyzej
2000m2

Na terenie miasta Starogard wyznacza sie takie obszary . Sq to:

1- rejon obecnego supermarketu Hipernova i Kupca (istn. juz obiekty)

2- obszar objety planem miejscowym-Zblewska- Zachodnia-Boh. Getta , na potudnie od ul.
Zblewskiej (stan zdecydowany w planie miejscowym obowiqzujqcym )

3- rejon ul. Kolejowej-Gdanskiej (stan zdecydowany planem miejscowym obowiqzujqcym )

4- obszar terenow obecnie zajmowanych przez ,, Pakmet”, przy ul. Zblewskiej — wskazany w
studium do przeksztatcen funkcjonalnych ,,

korekta zapisow to rowniez korekta ustalen graficznych:

1. Schemat struktury miasta- rys. nr 17 — zal. graficzny do tekstu :
1) Wykreslono dopuszczalng lokalizacje obiektow handlowych wielkopowierzchniowych z terenow
ogrodow dziatkowych przy Armii Krajowej- pozostawiajqc teren jako ZD- ogrody dziatkowe.
2) Wykreslono dopuszczalna lokalizacje obiektow handlowych wielkopowierzchniowych z terenu po
,,Neptunie”, pozostawiajqc ten obszar jako obszar mieszkaniowo-ustugowy MU, jednoczesnie jako
obszar przestrzeni publicznej i obszar srodmiejski
3) Rozszerzono zasieg terenow inwestycyjnych w jednostce Potnoc — pokazujqc tereny wzdtuz ul.
Skarszewskiej naprzeciwko cmentarza jako tereny ustugowe U
4) Skorygowano przebieg drogi Dh Grzybka - w celu powiqzania ze zrealizowana droga powiatowq
na terenie gminy wiejskiej w m. Kokoszkowy
5) Wrysowano na schemacie proj. powiqzanie drogowe ul. Dr. Owidzka z Pelplinskq
6) Dopisano do legendy — IT- rezerwa kierunkowa na potrzeby infrastruktury technicznej- zwiqzanej z
ujeciem wody ,, Potudnie ”- w strefie posredniej ochrony ujecia

2. Na zal. graf. nr 4- Kierunki zagospodarowania przestrzennego czes¢ A
Wprowadza sie analogiczne jak dla rysunku schematu struktury korekty dotyczqce lokalizacji
dopuszczalnej dla WOH, a takze korekte ul. dh. Grzybka.

Wyniki gtosowania w sprawie rozstrzygniecia poszczegolnych nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta uwag oraz wprowadzanych korekt i zmian w dokumencie zmiany
»otudium” zawarte sg w protokole z sesji Rady Miejskiej z dn.07.12.2005r.

Wprowadzone korekty uzyskaly wymagana wiekszo$¢ gtosow i w tym stanie rzeczy
zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Starogard Gdanski”’, zwanym dalej ,,Studium” zostaty uchwalone w dniu
07.12.2005r.



