UCHWALA NR VI111/95/99
RADY MIEJSKIEJ STAROGARDU GDANSKIEGO
Z DNIA 26 MAJA 1999 R.

W SPRAWIE UCHWALENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC SKOSNA, LUBICHOWSKA W STAROGARDZIE

GDANSKIM

Na podstawie art. 26 i art. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity: Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139) oraz uchwaty nr
XLVI/347/97 z dnia 25 wrzesnia 1997 r. Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulicy Skosna, Lubichowska w Starogardzie Gdanskim

Rada Miejska Starogardu Gdanskiego uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic Sko$na, Lubichowska w Starogardzie Gdanskim.

Fragment terenu, o ktorym mowa, obejmuje dziatki znajdujgce sie w obrebie
geodezyjnym nr 32 oznaczone numerami: 51/2, 91, 92, 55/2:

Doktadny przebieg granic obowigzywania niniejszego planu okresla rysunek planu
stanowigcy zatacznik graficzny do uchwaty.

§2

Na ustalenia niniejszego planu sktadaja, sie facznie:

definicje pojec¢ - zawarte w §3 niniejszej uchwaty,

ustalenia szczegétowe dla jednostek planu - zawarte w §5-§13 niniejszej uchwaty,
stanowigcych karty ustalenh dla jednostek planu,

ustalenia zawarte na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.



§3

O ile w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1)

10)

11)

JEDNOSTCE PLANU - oznacza to znajdujgcy sie w granicach jednostek planu
obszar, ktoremu  przyporzadkowano odpowiedni symbol literowo-cyfrowy

(symbol jednostki planu), dla ktérego obowigzujg ustalenia planu zawarte w:
ustaleniach ogolnych, odpowiednich kartach ustalen, na rysunku planu,

PLANIE - oznacza to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic Skosna, Lubichowska w Starogardzie Gdanskim

BUDYNKU MIESZKALNYM - oznacza to budynek przeznaczony wytgcznie do
wykonywania funkcji mieszkaniowe;j (dziatalno$c wynikajgca z
zamieszkiwania oraz zwigzana z obstugg wtasnych gospodarstw domowych przez
ich uzytkownikow), ktory zawiera pomieszczenia mieszkalne i pomocnicze oraz
moze zawiera¢ pomieszczenia techniczne lub gospodarcze,

BUDYNKU MIESZKALNO-USLUGOWYM - oznacza to budynek mieszkalny, ktéry
moze zawierac pomieszczenia przeznaczone do wykonywania funkcji
ustugowej,

BUDYNKU USLUGOWYM - oznacza to budynek przeznaczony wytgcznie do
wykonywania funkcji ustugowej, ktory zawiera pomieszczenia uzytkowe oraz
moze zawiera¢ pomieszczenia gospodarcze lub techniczne,

BUDYNKU GOSPODARCZYM - oznacza to budynek towarzyszacy zabudowie
mieszkaniowe;, zawierajacy wylacznie pomieszczenia techniczne lub
gospodarcze,

ZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTKI PLANU - oznacza to cze$é jednostki planu,
stanowigcg powierzchnie zabudowang, wyznaczang zgodnie z obowigzujgcymi
Polskimi Normami,

NIEZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTKI PLANU - oznacza to cze$¢ jednostki
planu, nie bedgcg zabudowang czescig obszaru,

SZEROKOSCI PARCELI - oznacza to dtugo$¢ odcinka taczacego punkty przeciecia
bocznych granic  parceli przez linie zabudowy obowigzujacg dla danej parceli, a
w przypadku gdy w planie nie wyznaczono linii zabudowy przez linie rownolegtg
do frontowej granicy parceli i przebiegajacyg przez parcele w odlegtosci 6 m
od frontowej granicy parceli,

FRONTOWEJ GRANICY JEDNOSTKI - oznacza to linie rozgraniczajaca jednostki
planu, znajdujaca sie po stronie przeciwnej obligatoryjnej linii zabudowy niz
wektor oznaczenia graficznego tej linii; dla jednostek , dla ktorych nie zostata
okreslona linia zabudowy za frontowg granice jednostki uznaje sie linie
rozgraniczajacg obszar danej jednostki od znajdujgcych sie w granicach
opracowania terenéw publicznych przeznaczonych do wykonywania funkciji
obstugi komunikacyjnej,

ELEWACJI FRONTOWEJ BUDYNKU - oznacza to elewacje od strony frontowe;j
granicy dziatki,



12)

13)

14)

15)

16)

17)

KALENICY GLOWNEJ - oznacza to najdtuzszg kalenice budynku bedaca krawedzig
przeciecia potaci dachowych wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku;

w przypadku gdy budynek posiada wiecej niz jedng kalenice o tej samej dtugosci, na
réznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice giéwng uwaza sie najwyzszg z nich;
w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzgledem siebie, za
kalenice gtéwng uwaza sie te z kalenic, ktéra znajduje sie najblizej frontowej granicy
dziatki,

KACIE POCHYLENIA DACHU oznacza to:

a) dla czesci dachéw, ktére nie sa mansardami - kat pochylenia ptaszczyzny potaci
dachowej mierzony wzgledem ptaszczyzny poziome;j,

b) dla czesci dachéw, ktore sa mansardami - kat pochylenia ptaszczyzny przechodzace;j
przez kalenice i linie okapu potaci dolnej , mierzony wzgledem ptaszczyzny poziomej, przy
czym ptaszczyzna pionowa przechodzaca przez wspélng krawedz dolnej i gornej
ptaszczyzny dachu, musi byC cofnieta w stosunku do zewnetrznej ptaszczyzny sciany
zewnetrznej kondygnaciji znajdujacej sie bezposrednio pod kondygnacjg poddaszowa,

WYSOKOSCI BUDYNKU - oznacza to wysoko$é mierzona od najwyzszego,
projektowanego poziomu terenu w linii $cian zewnetrznych projektowanego budynku
do gérnej krawedzi kalenicy gtéwnej lub szczytu, czyli punktu zbiegu ptaszczyzn
pofaci dachowych, o ile budynek nie posiada kalenicy,

WYSOKOSCI GLOWNEJ LINII OKAPU - oznacza to najmniejsza z odlegtosci
pomiedzy dolng krawedzig gtéwnej linii okapu a jej rzutem prostopadiym na teren,

GLOWNEJ LINIA OKAPU - oznacza to linie okapu potaci dachowej, ktorej gérna
krawedz stanowi kalenica gtéwna;

w przypadku dachéw mansardowych za gtéwng linie okapu uwaza sie linie okapu potaci
dolnej, przez ktorg przechodzi ptaszczyzna wyznaczajaca kat pochylenia dachu,

WYSOKOSCI OGRODZENIA - oznacza to wysoko$é mierzong od poziomu terenu
bezposrednio przylegajacego do ogrodzenia do gérnej krawedzi ogrodzenia;
w przypadku ogrodzen zlokalizowanych na pochytosciach jest to $rednia wysokos¢
kazdego przesta.

§4

Ustanawia sie ustalenia szczegotowe dla jednostek planu zawarte w odpowiednich
kartach ustalen, na ktore skfadajg sie:

1)
2)

.Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu symbolami:
,MN1.MN2, MN3, MN4",

.Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MNU1.MNU2, MNU3, ",

.Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu symbolami : "U",

.Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,EL",
.Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu symbolem:
-2Z1,22",

.Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu symbolami: ,Z3",
.Karta ustaleh dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu symbolami:
XY1,XY2",

.Karta ustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu symbolami:”Y1, Y2,
Y3.Y4"

.Karta wustalen dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu symbolem:
XX1,XX2"



B.

§5

KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU OZNACZONYCH NA RYSUNKU

PLANU SYMBOLAMI:

MN1, MN2, MN3, MN4

PRZEZNACZENIE JEDNOSTEK PLANU
FUNKCJE DOPUSZCZONE

jako obligatoryjna dla jednostek planu ustala sie funkcje mieszkaniowa,
dopuszcza sie funkcje obstugi inzynieryjne;j.

DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

w granicach jednostek dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w uktadzie wolno stojacym,

w granicach parceli przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie
zabudowe gospodarcza,

dopuszcza sie zabudowe wynikajaca z potrzeb funkcji obstugi inzynieryjne;.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

Zagospodarowanie niezabudowanej czesci jednostek planu dopuszcza sie w
formie: obiektéw matej architektury, urzadzen budowlanych zwigzanych z
obiektem budowlanym, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej.

PODZIALY JEDNOSTEK PLANU

DOPUSZCZONE WYDZIELENIA GEODEZYJNE

Granice jednostek planu stanowig obligatoryjne linie wydzielen
geodezyjnych.

Dopuszcza sie podziaty jednostek planu oznaczonych symbolami MN1 i
MN4, w wyniku ktorych co najmniej jedna z granic parceli
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, stanowi fragment
frontowej granicy jednostki planu.

Dopuszcza sie podziaty jednostek planu oznaczonych

symbolem MN2, w wyniku ktérych co najmniej jedna z granic parceli
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag, na czesci albo na catej
diugosci, stanowi fragment granicy jednostki planu z jednostkg XY2.

Nie dopuszcza sie podziatu jednostek planu oznaczonych symbolem
MN3.

Dopuszcza sie wydzielenia parceli pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.




ZASADY ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU

KSZTALTOWANIE ZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU
POWIERZCHNIA ZABUDOWANA

Powierzchnia zabudowana parceli przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg nie
moze by¢ wieksza niz 25 % powierzchni parceli, przy czym powierzchnia
zabudowana budynkéw gospodarczych nie moze byé wieksza niz 6%
powierzchni parceli.

KSZTALTOWANIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH

1)

a)

b)

d)

USYTUOWANIE BUDYNKOW NA PARCELI

na kazdej z parceli powstatych w wyniku podziatu jednostki planu
moze znajdowac sie tylko jeden budynek mieszkalny,

linie zabudowy nalezy wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci
6m od frontowej granicy jednostki planu,

w przypadku zabudowy parceli, dla ktérej obligatoryjna linia
zabudowy wyznaczona zostata w formie linii prostej na calej jej
szerokosci:

- minimum 60% tacznej dtugosci rzutu prostopadtego zewnetrznego obrysu
Scian zewnetrznych wszystkich kondygnacji budynku tworzacych elewacje
od strony wyznaczonej w planie obligatoryjnej linii zabudowy musi

znalezc¢ sie na obligatoryjnej linii zabudowy;,

- dopuszcza sie przekroczenie obligatoryjnej linii zabudowy, w kierunku
przeciwnym niz wskazuje wektor oznaczenia graficznego tej linii, przez
elementy budynku mieszkalnego na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2 m,

w przypadku zabudowy parceli, dla ktérej obligatoryjna linia
zabudowy wyznaczona zostata w formie tuku na czesci albo na catej
jej szerokosci :

- minimum 60% tacznej dlugosci rzutu prostopadtego zewnetrznego obrysu
Scian zewnetrznych wszystkich kondygnacji budynku mieszkalnego
tworzacych elewacje frontowg musi znalez¢ sie: w odlegtosci nie

wiekszej niz 2 m od obligatoryjnej linii  zabudowy wyznaczonej dla danej
parceli oraz posiadac¢ przynajmniej 1 punkt wspdlny z obligatoryjng linig
zabudowy wyznaczong dla danej parceli, przy czym co najmniej 2
narozniki budynku muszg znalez¢ sie w tej samej odlegtosci od linii
zabudowy i po tej samej jej stronie,

w przypadku zabudowy parceli, dla ktérej wyznaczona zostatla linia
tolerancji sytuowania zabudowy:

- minimum 60% tacznej dtugosci rzutu prostopadtego zewnetrznego obrysu
Scian zewnetrznych wszystkich kondygnacji budynku mieszkalnego
tworzgcych elewacje frontowg musi znalez¢ sie w odlegtosci nie wiekszej niz
2 m od linii tolerancji sytuowania zabudowy wyznaczonej dla danej parceli,
przy czym co najmniej 2 narozniki budynku muszg znalez¢ sie w tej samej
odlegtosci od linii zabudowy i po tej samej jej stronie,



WYSOKOSC BUDYNKOW

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m i wieksza niz 9,0 m,

b) dopuszcza sie przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym wysokosci budynku
przez wyloty przewodow kominowych,

c) dodatkowo dopuszcza sie przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym gérnej
krawedzi kalenicy gtdwnej, o maksimum 80 cm, przez elementy budynku, ktérych tgczna
kubatura stanowi nie wiecej niz 5 % kubatury budynku, a powierzchnia rzutu
prostopadtego jest nie wieksza niz 15% powierzchni rzutu prostopadtego budynku,

3) WYSOKOSC GLOWNEJ LINIl OKAPU
nie reguluje sie,

4) KIERUNEK KALENICY GLOWNEJ
kalenica gtéwna wszystkich budynkéw mieszkalnych musi znajdowac sie na
ptaszczyznie pionowej rownolegtej do ptaszczyzny zewnetrznych $Scian tworzacych
najdtuzszg elewacje od strony frontowej granicy dziatki,

5) KAT POCHYLENIA DACHU

a) dopuszcza sie kat pochylenia dachu nie mniejszy niz 41° i nie wiekszy niz 46°,

b) dach spetniajacy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywa¢ minimum
75% powierzchni rzutu prostopadtego budynku, przy czym musi to by¢ dach o minimum
dwdéch kierunkach spadkow,

6) POKRYCIE DACHU

a) na pokrycie dachow dopuszcza sie stosowanie wszelkich dachowko podobnych
materiatdw, a w szczegodlnosci: dachéwek ceramicznych, dachowek bitumicznych,
dachowek ceramiczno-metalowych, blach dachowkowych,

b) dla wszystkich pokry¢ dachowych obowigzuje kolor czerwony matowy lub brgzowy
matowy,

7) INNE, SZCZEGOLNE WYMAGANIA

nie okresla sie.

KSZTALTOWANIE BUDYNKOW GOSPODARCZYCH

1) USYTUOWANIE BUDYNKOW NA PARCELI

a) na kazdej parceli moze znajdowac sie tylko jeden budynek gospodarczy,

b) dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy obowigzujacej dla parceli w kierunku
przeciwnym niz wskazuje wektor oznaczenia graficznego tej linii wytgcznie przez
garaze,

2) WYSOKOSC BUDYNKOW

dopuszcza sie wysokosc¢ nie wiekszag niz 5 m,




3) KAT POCHYLENIA DACHU

dopuszcza sie kgt pochylenia potaci dachowych nie mniejszy niz 14° i nie wigkszy niz
45°,

4) POKRYCIE DACHU

a) na pokrycie dachow dopuszcza sie stosowanie wszelkich dachéwko podobnych
materiatdw, a w szczegolnosci: dachéwek ceramicznych, dachowek bitumicznych,
dachowek ceramiczno-metalowych blach dachéwkowych,

b) dla wszystkich pokry¢ dachowych obowigzuje kolor czerwony matowy lub
brazowy matowy,

5) INNE, SZCZEGOLNE WYMAGANIA
nie okresla sie.
Il KSZTALTOWANIE NIEZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU

1. ZIELEN

Nie reguluje sie.

2. NAWIERZCHNIE

Nie reguluje sie.

3. MIEJSCA POSTOJOWE

Miejsca postojowe na potrzeby osob zamieszkatych w granicach jednostek planu w iloSci
min 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie nalezy zapewni¢ w granicach wiasnej parceli.

4, OGRODZENIA
1) od strony terendw publicznych nie dopuszcza sie ogrodzen z siatki,

2) w przypadku wygradzania parceli wysokosé¢ ogrodzen od strony terenéw
publicznych ustala sie na1,2 m,

3) dopuszczona w planie wysokos¢é ogrodzenia moze by¢ przekroczona przez
stupki ogrodzeniowe oraz elementy bram wjazdowo-wejsciowych.

5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1) kazdg z parceli nalezy wyposazy¢ co najmniej w instalacje:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng wtgczone do
urzadzen stanowigcych elementy systemu obstugujacego miasto lub
jego czesc,




2) nie dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do gruntu lub
do zbiornikbw do wywozenia,

3) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ na tereny zieleni w granicach
wiasnej dziafki,

4) dla przygotowania cieptej wody uzytkowej, na potrzeby grzewcze oraz
bytowe dopuszcza sie stosowanie wytgcznie ekologicznych
(nieemisyjnych lub nisko emisyjnych) zrodet ciepta.

.  TYMCZASOWE FORMY ZAGOSPODAROWANIA , URZADZANIA ORAZ
UZYTKOWANIA JEDNOSTEK PLANU

Nie okresla sie.

IV. INNE, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU*
1. W granicach jednostek MN4 zabudowa nie moze by¢ sytuowana w
odlegtosci mniejszej niz 10 m od granicy parceli z terenami leSnymi.

2. Budynki mieszkalne sytuowane w granicach jednostki MN2 sgsiadujacej
bezposrednio z jednostkg Z3 nie moga znajdowac sie w odlegtosci mniejszej niz 10
m od linii rozgraniczajgcej ul. Lubichowskiej.

3. Obszar znajduje sie w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego ujecia
wod podziemnych - .Potudnie”.

D. POZOSTALE USTALENIA PLANU
STAWKA PROCENTOWA

Dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3,
MN4 stawke procentowg stuzgca naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala sie w wymiarze
0%.

* wtym: wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego lub kulturowego,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntow rolnych i
lesnych oraz ochrony przed ucigzliwosciami.



§6

KARTA USTALEN OLA JEDNOSTEK PLANU OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU
SYMBOLAMI:

MNU1, MNU2, MNU3

A.PRZEZNACZENIE JEDNOSTEK PLANU

1. FUNKCJE DOPUSZCZONE
1) jako obligatoryjng dla jednostek planu ustala sie funkcje mieszkaniowa,
2) dopuszcza sie funkcje ustugowe o charakterze ustug podstawowych

z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, zdrowia, higieny,
pielegnaciji, rekreacji, administraciji, kultury, kultu religijnego,

3) dziatalno$¢ ustugowa nie moze byc¢ dziatalnoscia:
- prowadzong w oparciu o technologie ucigzliwe dla funkcji
mieszkaniowej, lub -  wywotujaca ucigzliwosci ze wzgledu na
skladowanie lub obstuge transportowa,

4) dopuszcza sie funkcje obstugi inzynieryjne;.

2. DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

1) jednostki planu przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, w
uktadzie wolno stojgcym, ktorej integralng czes¢ stanowi¢ mogg zlokalizowane
wytgcznie w parterach budynkéw mieszkalnych pomieszczenia przeznaczone do
wykonywania funkcji ustugowej,

2) w granicach parceli przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg albo
mieszkaniowo-ustugowg dopuszcza sie zabudowe gospodarcza,

3) dopuszcza sie zabudowe wynikajaca z potrzeb funkcji obstugi inzynieryjne;j.

3. DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

Zagospodarowanie niezabudowanej czesci jednostek planu dopuszcza sie w
formie: obiektéw matej architektury, urzadzen budowlanych zwigzanych z
obiektem budowlanym, zieleni, urzadzen infrastruktury technicznej.



B. PODZIALY JEDNOSTEK PLANU

DOPUSZCZONE WYDZIELENIA GEODEZYJNE

l. Granice jednostek planu stanowia obligatoryjne linie wydzielen
geodezyjnych,
2. Dopuszcza si¢ podzialy jednostek planu, w wyniku ktérych co najmniej

jedna z granic parceli przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa albo
mieszkaniowo-ustlugowa stanowi fragment frontowej granicy jednostki
planu, przy czym dopuszcza si¢ podziat:

jednostki MNU1 na min. 2 parcele,

jednostki MNU2 na min. 4 parcele,

jednostki MNU3 na min. 5 parceli.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

C. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU
I. KSZTALTOWANIE ZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU

1. POWIERZCHNIA ZABUDOWANA

Powierzchnia zabudowana parceli przeznaczonej pod zabudoweg mieszkaniowa albo
mieszkaniowo-ustugowa nie moze by¢ wigksza niz 25 % powierzchni parceli, przy

czym powierzchnia zabudowana budynkow gospodarczych nie moze by¢ wigksza niz 6%
powierzchni parceli.

2. KSZTALTOWANIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH | MIESZKALNO -
USLUGOWYCH

1) USYTUOWANIE BUDYNKOW NA PARCELI

a) na kazdej z parceli powstatych w wyniku podzialu jednostki planu moze
znajdowac sig tylko jeden budynek mieszkalny albo mieszkalno-ustugowy,

b) linie zabudowy nalezy wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 6m od
frontowej granicy jednostki planu,

c) w przypadku zabudowy parceli, dla ktorej obligatoryjna linia zabudowy
wyznaczona zostata w formie linii prostej na calej jej szerokosci:
- minimum 60% tacznej dlugosci rzutu prostopadiego zewnetrznego obrysu $cian
zewnetrznych wszystkich kondygnacji budynku tworzacych elewacje od strony
wyznaczonej w planie obligatoryjnej linii zabudowy musi znalez¢ si¢ na
obligatoryjnej linii zabudowy,

d) w przypadku zabudowy parceli dla ktérej obligatoryjna linia zabudowy
wyznaczona zostata w formie tuku na czesci albo na catej jej szerokosci:
- minimum 60% tacznej dlugosci rzutu prostopadiego zewnetrznego obrysu $cian
zewnetrznych wszystkich kondygnacji budynku tworzacych elewacje frontowa musi
znalez¢ si¢ w odlegltosci nie wigkszej niz 2 m od obligatoryjnej linii zabudowy
wyznaczonej dla danej parceli oraz posiada¢ przynajmniej 1 punkt wspdlny z
obligatoryjna liniag zabudowy wyznaczona dla danej parceli, przy czym co najmniej 2
narozniki budynku musza znalez¢ si¢ w tej samej odleglosci od linii zabudowy
1 po tej samej jej stronie,



3)

4)

2)

WYSOKOSC BUDYNKOW

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze by¢ mniejsza
niz 9,0 m i wieksza niz 11,0 m,

dopuszcza sie przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym wysokosci budynku
przez wyloty przewodow kominowych,

dodatkowo dopuszcza sie przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym goérnej
krawedzi kalenicy gtownej, o maksimum 80 cm, przez elementy budynku, ktorych
taczna kubatura stanowi nie wiecej niz 5 % kubatury budynku, a powierzchnia rzutu
prostopadtego jest nie wieksza niz 15% powierzchni rzutu prostopadtego budynku,

WYSOKOSC GLOWNEJ LINIl OKAPU
nie reguluje sie,
KIERUNEK KALENICY GLOWNEJ

kalenica gtéwna wszystkich budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych musi
znajdowac sie na ptaszczyznie pionowej prostopadtej do ptaszczyzny zewnetrznych
Scian tworzacych najdiuzszg elewacje od strony obligatoryjnej linii zabudowy
wyznaczonej dla danej parceli,

KAT POCHYLENIA DACHU
dopuszcza sie kat pochylenia dachu nie mniejszy niz 41° i nie wiekszy niz 46°,

dach spetniajacy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywa¢ minimum
75% powierzchni rzutu prostopadtego budynku, przy czym musi to by¢ dach o
minimum dwaoch kierunkach spadkéw,

POKRYCIE DACHU

na pokrycie dachow dopuszcza sie stosowanie wszelkich dachéwko podobnych
materiatow, a w szczegolnosci: dachéwek ceramicznych, dachowek bitumicznych,
dachoéwek ceramiczno-metalowych, blach dachéwkowych,

dla wszystkich pokry¢ dachowych obowigzuje kolor czerwony matowy,

INNE, SZCZEGOLNE WYMAGANIA

nie okresla sie.

KSZTALTOWANIE BUDYNKOW GOSPODARCZYCH
USYTUOWANIE BUDYNKOW NA PARCELI

na kazdej parceli przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg albo mieszkaniowo-
utugowg moze znajdowac sie tylko jeden budynek gospodarczy,

dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy obowigzujacej dla parceli w kierunku
przeciwnym niz wskazuje wektor oznaczenia graficznego tej linii wytacznie przez
garaze,

WYSOKOSC BUDYNKOW



3)

I1.

dopuszcza sie wysokosc¢ nie wiekszg niz 5 m,
KAT POCHYLENIA DACHU

obowigzuje kat pochylenia potaci dachowych nie mniejszy niz 14° niz 45°,
nie wiekszy

POKRYCIE DACHU

na pokrycie dachow dopuszcza sie stosowanie wszelkich dachoéwko podobnych
materiatdw, a w szczegolnosci: dachowek ceramicznych, dachowek bitumicznych,
dachdéwek ceramiczno-metalowych, blach dachoéwkowych,

dla wszystkich pokry¢ dachowych obowigzuje kolor czerwony matowy,

INNE, SZCZEGOLNE WYMAGANIA
nie okresla sie.

KSZTALTOWANIE NIEZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU
ZIELEN

Nie okresla sie.

NAWIERZCHNIE

Nie okresla sie.

MIEJSCA POSTOJOWE

Miejsca postojowe na potrzeby oséb zamieszkatych w granicach jednostek planu
nalezy zapewnic - w ilosci min 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie - w granicach
wiasnej parceli oraz na potrzeby funkcji ustugowej - w ilosci min. 10 miejsc
postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, jednak nie mniej
niz 1 miejsce postojowe - w granicach wiasnej parceli lub w granicach uktadu
drogowego bezposrednio przylegajacego do danej jednostki planu.

OGRODZENIA

1) od strony terendw publicznych nie dopuszcza sie ogrodzen z siatki,

2) w przypadku wygradzania parceli publicznych ustala sie na 1,2 m,
wysokosc¢ ogrodzen od strony terenow

3) dopuszczona w planie wysoko$¢ ogrodzenia moze by¢ przekroczona przez
stupki ogrodzeniowe oraz elementy bram wjazdowo-wejsciowych.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1)

kazda z dziatek nalezy wyposazy¢ co najmniej w instalacje:
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng wtgczone do
urzadzen stanowigcych elementy systemu obstugujgcego miasto lub
jego czesc,

2)

nie dopuszcza sie odprowadzenia Sciekdw sanitarnych do gruntu
lub do zbiornikow do wywozenia,




3)

wody opadowe nalezy odprowadzi¢ na tereny zieleni w granicach
wiasnej dziafki,

4)

dla przygotowania cieptej wody uzytkowej, na potrzeby grzewcze oraz
bytowe dopuszcza sie stosowanie wytgcznie ekologicznych
(nieemisyjnych lub nisko emisyjnych) zrodet ciepta.

TYMCZASOWE FORMY ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA ORAZ
UZYTKOWANIA JEDNOSTEK PLANU

Nie okresla sie.
INNE, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU*

Obszar znajduje sie w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego ujecia wod
podziemnych - ,Potudnie”.

POZOSTALE USTALENIA PLANU
STAWKA PROCENTOWA

Dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU1, MNU2,
MNU3 stawke procentowg stuzgca naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala sie w wymiarze
O %.

w tym: wynikajqce z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodniczego lub kulturowego,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntow rolnych i
lesnych oraz ochrony przed ucigzliwo$ciami.



§7

KARTA USTALEN OLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI:
U

PRZEZNACZENIE JEDNOSTEK PLANU
FUNKCJE DOPUSZCZONE

w granicach jednostki planu dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa, funkcje
ustugowa, funkcje obstugi inzynieryjnej,

w ramach funkcji ustugowej dopuszcza sie ustugi z zakresu: handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta, zdrowia, higieny, pielegnacji, rekreacji, administraciji,
bezpieczenstwa publicznego, kultury, kultu religijnego, oswiaty i wychowania

dziatalnos¢ ustugowa nie moze byc¢ dziatalnoscia:
- prowadzong w oparciu o technologie ucigzliwe dla funkcji mieszkaniowej, lub
- wywotujgcg ucigzliwosci ze wzgledu na sktadowanie lub obstuge transportowa,

DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

jednostka planu przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w
uktadzie wolno stojgcym, ktérej integralng czes¢ stanowi¢ mogg wydzielone
wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych pomieszczenia przeznaczone do
wykonywania funkcji ustugowej albo pod zabudowe ustugowa, przy czym realizacje
zabudowy dopuszcza sie wytgcznie w ramach zamierzenia budowlanego
obejmujgcego catos¢ jednostki U,

dopuszcza sie zabudowe wynikajacg z potrzeb funkcji obstugi inzynieryjne;j.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
OBSZARU

Zagospodarowanie niezabudowanej czesci jednostek planu dopuszcza sie w
formie: obiektow matej architektury, urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektem
budowlanym, zieleni, urzadzen infrastruktury techniczne;.



B. PODZIALY JEDNOSTEK PLANU
DOPUSZCZONE WYDZIELENIA GEODEZYJNE
1. Granice jednostek planu stanowia obligatoryjne linie wydzielen geodezyjnych.

2. Dopuszcza sig podziaty jednostki planu, w wyniku ktérych co najmniej jedna z granic
parceli przeznaczonej pod zabudow¢ mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustlugowa albo
ustugowa stanowi fragment frontowej granicy jednostki planu.

3. W przypadku przeznaczenia jednostki planu pod zabudowe mieszkaniowa albo
mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza si¢ podzial jednostki planu na parcele o jednakowe;j
szeroko$ci nie mniejszej niz 18 m przy czym szeroko$¢ odmienna od szerokosci
pozostatych parceli znajdujacych si¢ w granicach jednostki oraz od szerokosci 18 m
dopuszcza si¢ w przypadku parceli, na czg$ci albo na calej szerokos$ci ktorych frontowa
granica jednostki jest lukiem albo linig tamana.

C. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU

I. KSZTALTOWANIE ZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU
POWIERZCHNIA ZABUDOWANA
Powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 35 % powierzchni parceli.

2. KSZTALTOWANIE BUDYNKOW MIESZKALNYCH 1 MIESZKALNO-
USLUGOWYCH

1) USYTUOWANIE BUDYNKOW NA PARCELI

a) na kazdej z parceli powstalych w wyniku podzialu jednostki planu moze
znajdowac sig¢ tylko jeden budynek mieszkalny albo mieszkalno-ustugowy,

2)  WYSOKOSC BUDYNKOW

a) dla wszystkich budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych znajdujacych sig
w granicach jednostki obowiazuje jedna wysokos¢ nie wigksza niz 11,0 m,

b) dopuszcza si¢ przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym wysokosci budynku
przez wyloty przewodow kominowych,

c) dodatkowo dopuszcza si¢ przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym gornej

krawedzi kalenicy gléwnej, o maksimum 80 cm, przez elementy budynku, ktérych
taczna kubatura stanowi nie wigcej niz 5 % kubatury budynku, a powierzchnia rzutu
prostopadiego jest nie wigksza niz 15% powierzchni rzutu prostopadtego budynku,

3) WYSOKOSC GEOWNEJ LINII OKAPU
nie reguluje sig,
4) KIERUNEK KALENICY GLOWNEJ
kalenica gtéwna wszystkich budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych musi znajdowaé

si¢ na ptaszczyznie pionowej rownoleglej albo prostopadlej do ptaszczyzny zewnetrznych $cian
tworzacych najdhuzsza elewacje od strony frontowej granicy parceli,



7)

KAT POCHYLENIA DACHU

dla wszystkich budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych znajdujacych sie
w granicach jednostki obowigzuje jeden kat pochylenia dachu nie mniejszy niz 14° i
nie wiekszy niz 51°,

dach spetniajgcy wymagania w zakresie kata pochylenia musi przekrywa¢ minimum
75% powierzchni rzutu prostopadtego budynku, przy czym musi to by¢ dach o
minimum dwaoch kierunkach spadkéw,

POKRYCIE DACHU

na pokrycie dachow dopuszcza sie stosowanie wszelkich dachowko podobnych
materiatow, a w szczegolnosci: dachowek ceramicznych, dachowek bitumicznych,
dachdéwek ceramiczno-metalowych, blach dachowkowych,

dla wszystkich pokry¢é dachowych obowigzuje jeden kolor,

INNE, SZCZEGOLNE WYMAGANIA

nie reguluje sie.

KSZTALTOWANIE BUDYNKOW USLUGOWYCH

1)

USYTUOWANIE BUDYNKOW NA PARCELI

nie reguluje sie.

WYSOKOSC BUDYNKOW
wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 13,0 m.

dopuszcza sie przekroczenie przyjetej w projekcie budowlanym
wysokosci budynku przez wyloty przewoddéw kominowych,

dodatkowo dopuszcza sie przekroczenie przyjetej w projekcie
budowlanym wysokosci:

— przez elementy budynku, ktérych tgczna kubatura stanowi nie
wiecej niz 5 % kubatury budynku, a powierzchnia rzutu
prostopadtego jest nie wieksza niz 15% powierzchni rzutu
prostopadtego budynku - o maksimum 80 cm

— przez elementy o charakterze dominant architektonicznych,
ktérych tgczna powierzchnia rzutu prostopadtego nie przekracza
5 % powierzchni rzutu prostopadtego budynku,

3)

WYSOKOSC GLOWNEJ LINIl OKAPU

nie reguluje sie.

4)

KIERUNEK KALENICY GLOWNEJ

nie reguluje sie.

3)

KAT POCHYLENIA DACHU

nie reguluje sie.




6) POKRYCIE DACHU
a) na pokrycie dachéw dopuszcza sie stosowanie wszelkich
dachowko podobnych materiatow, a w szczegolnosci: dachowek
ceramicznych, dachéwek bitumicznych, dachéwek ceramiczno-
metalowych, blach dachéwkowych,
b) dla wszystkich pokry¢ dachowych obowigzuje jeden kolor,
7) INNE, SZCZEGOLNE WYMAGANIA
nie okresla sie.
II. KSZTALTOWANIE NIEZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU
1.  ZIELEN
Nie reguluje sig.
2. NAWIERZCHNIE
Nie reguluje sig.
3. MIEJSCA POSTOJOWE
Miejsca postojowe na potrzeby osob zamieszkanych w granicach jednostki planu nalezy
zapewnic¢ - w ilo$ci min. 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie - w granicach wlasnej parceli
oraz na potrzeby funkcji ustugowej - w ilo$ci min. 10 miejsc postojowych / 1000 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe - w
granicach wtasnej dziatki lub uktadu drogowego bezposrednio przylegajacego do danej
jednostki planu.
4. OGRODZENIA
1) od strony terenéw publicznych nie dopuszcza si¢ ogrodzen z siatki,
2) w przypadku wygradzania parceli wysoko$¢ ogrodzen od strony terendéw publicznych
ustala sie na 1,2 m,
3) dopuszczona w planie wysoko$¢ ogrodzenia moze by¢ przekroczona przez stupki
ogrodzeniowe oraz elementy bram wjazdowo-wejsciowych.
5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
1) kazda z parceli przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa albo

mieszkaniowo-ustugowa nalezy = wyposazy¢ co najmniej w instalacje:
wodociagowa, kanalizacji  sanitarnej, elektroenergetyczna wilaczone do
urzadzen stanowiacych elementy systemu obslugujacego miasto lub jego czgs¢,




2)

wody opadowe z parceli przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa albo
mieszkaniowo-ustugowa nalezy odprowadzi¢ na tereny zieleni w granicach
wlasnej dzialtki,

3)

kazda z parceli przeznaczonych pod zabudowe ustugowa nalezy wyposazy¢ co
najmniej ~w  instalacje: =~ wodociagowa,  kanalizacji  sanitarnej,
elektroenergetyczna, kanalizacji deszczowej wlaczone do urzadzen
stanowiacych elementy systemu obstugujacego miasto lub jego czgs¢,

4)

nie dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych do gruntu lub do
zbiornikow do wywozenia,

5)

dla przygotowania cieptej wody uzytkowej, na potrzeby grzewcze oraz bytowe
dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie ekologicznych (nieemisyjnych lub nisko
emisyjnych) zrédet ciepta.

I11.

IV.

TYMCZASOWE FORMY ZAGOSPODAROWANIA , URZADZANIA ORAZ
UZYTKOWANIA JEDNOSTEK PLANU

Nie okresla sie.
INNE, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU*

Obszar znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego ujecia wod
podziemnych - ,,Potudnie".

POZOSTALE USTALENIA PLANU
STAWKA PROCENTOWA
Dla jednostki planu oznaczonej na rysunku planu symbolem U stawkg procentowa stuzaca

naliczaniu opftat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
niniejszego planu ustala si¢ w wymiarze O %.

w tym. wynikajqce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego lub kulturowego,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
ochrony przed ucigzliwosciami.



II.

§8
KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU

OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI:
EL

PRZEZNACZENIE JEDNOSTEK PLANU
FUNKCJE DOPUSZCZONE

Jako obligatoryjna dla obszaru ustala si¢ funkcj¢ obslugi inzynieryjnejz
zakresu elektroenergetyki.

DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY
Jednostki przeznaczone sa pod realizacje¢ stacji transformatorowych.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

Zagospodarowanie niezabudowanej czgsci obszaru  dopuszcza si¢ w formie: urzadzen
budowlanych zwigzanych z obiektem budowlanym, zieleni.

PODZIALY JEDNOSTEK PLANU
DOPUSZCZONE WYDZIELENIA GEODEZYJNE

Linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania stanowia
obligatoryjne linie wydzielen geodezyjnych.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU
KSZTALTOWANIE ZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU
POWIERZCHNIA ZABUDOWANA

Nie reguluje sig.

KSZTALTOWANIE BUDYNKOW

Budynki nalezy ksztaltowaé zgodnie z wymogami technicznymi stacji
transformatorowych.

KSZTALTOWANIE NIEZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU
ZIELEN
Nie reguluje sig.

NAWIERZCHNIE



I11.

IV.

D.

Nie reguluje sig.
MIEJSCA POSTOJOWE

Nie dopuszcza sig realizacji.

OGRODZENIA
1) od strony terendéw publicznych nie dopuszcza si¢ ogrodzen z siatki,
2) w przypadku wygradzania parceli wysoko$¢ ogrodzen od strony terenow

publicznych ustala si¢ na 1,2 m,

3) dopuszczona w planie wysoko$¢ ogrodzenia moze by¢ przekroczona przez stupki
ogrodzeniowe oraz elementy bram wjazdowo-wej$ciowych.

TYMCZASOWE FORMY ZAGOSPODAROWANIA , URZADZANIA ORAZ
UZYTKOWANIA JEDNOSTEK PLANU

Nie okresla sig.
INNE, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU*

Obszar znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego ujecia wod
podziemnych - ,,Potudnie".

POZOSTALE USTALENIA PLANU
STAWKA PROCENTOWA
Dla jednostki planu oznaczonych na rysunku planu symbolami EL stawkeg procentowa

stuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
niniejszego planu ustala si¢ w wymiarze O %.

w tym. wynikajqce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego lub kulturowego,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
ochrony przed uciqzliwosciami.



§9
KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU

OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI:
71,72

PRZEZNACZENIE JEDNOSTEK PLANU

FUNKCJE DOPUSZCZONE
1) jako obligatoryjna dla jednostek ustala si¢ funkcj¢ zieleni oraz rekreacji
ogolnodostgpnej,

2) dopuszcza si¢ funkcj¢ obstugi inzynieryjnej,
DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY
Nie dopuszcza si¢ zabudowy obszaru.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

Zagospodarowanie niezabudowanej czgsci obszaru dopuszcza si¢ w formie: zieleni,
wod powierzchniowych, obiektow matej architektury, urzadzen budowlanych
zwiazanych z obiektem budowlanym, budowli wynikajacych z potrzeb funkcji
dopuszczonych w planie, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek
pieszych i rowerowych.

PODZIALY JEDNOSTEK PLANU

DOPUSZCZONE WYDZIELENIA GEODEZYJNE

Dopuszcza si¢ wydzielenie parceli przeznaczonych pod realizacje urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU
KSZTALTOWANIE NIEZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU

ZIELEN

Zielen urzadzona stanowi¢ musi:
-min. 60% jednostki planu oznaczonej symbolem Z1,
-min. 30% jednostki planu oznaczonej symbolem Z2.

NAWIERZCHNIE
Nawierzchnie, przeznaczone do ruchu pieszego oraz rowerowego wykonac nalezy z
materialow przepuszczajacych wody opadowe do gruntu.



3. MIEJSCA POSTOJOWE
Nie dopuszcza sig realizacji.
4. OGRODZENIA
Nie reguluje sig.
5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) elementy infrastruktury sieciowej musza by¢ wlaczone do urzadzen
stanowiacych elementy systemu obslugujacego miasto lub jego czes¢,

b) w przypadku zrzutu wod deszczowych do rowu melioracyjnego konieczne jest
zastosowanie urzgdzen podczyszczajacych wody deszczowe.

II. TYMCZASOWE FORMY ZAGOSPODAROWANIA , URZADZANIA ORAZ
UZYTKOWANIA JEDNOSTEK PLANU

Nie okresla sie.

III. INNE,SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU*

1. Jednostka planu przeznaczona jest do zagospodarowania w
sposob zapewniajacy ogolnodostepnosc.

2. Jednostka planu przeznaczona jest do realizacji celow publicznych.

3. Obszar znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego
ujecia wod podziemnych - ,,Poludnie'.

D. POZOSTALE USTALENIA PLANU
STAWKA PROCENTOWA
Dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu symbolami: Z1, Z2 stawke

procentowa shuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wymiarze O %.

* wtym: wynikajqce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego lub kulturowego,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
ochrony przed uciqzliwosciami.



§10

KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU

SYMBOLAMI:
73
A. PRZEZNACZENIE JEDNOSTEK PLANU
1. FUNKCJE DOPUSZCZONE
1) jako obligatoryjna dla jednostek ustala si¢ o charakterze izolujacym od
funkcjg uciazliwo$ci komunikacyjnych,
2) dopuszcza sig funkcje obshugi inzynieryjnej oraz funkcje terendw zieleni
ogolnodostgpne;.
2. DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY
Nie dopuszcza si¢ zabudowy obszaru.
3. DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU
Zagospodarowanie niezabudowanej cz¢sci obszaru dopuszcza si¢ w formie: zieleni,
wod powierzchniowych, obiektow matej architektury, urzadzen budowlanych
zwiazanych z obiektem budowlanym, budowli wynikajacych z potrzeb funkcji
dopuszczonych w planie, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek
pieszych i rowerowych, budowli petniacych funkcje ochronne przed uciazliwos$ciami
ul. Lubichowskiej.
B. PODZIALY JEDNOSTEK PLANU
DOPUSZCZONE WYDZIELENIA GEODEZYJNE
Dopuszcza si¢ wydzielenie parceli przeznaczonych pod realizacj¢ urzadzen
infrastruktury techniczne;j.
C. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU
L. KSZTALTOWANIE NIEZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU
1.  ZIELEN

W przypadku braku mechanicznych ekranow akustycznych izolujacych od
uciazliwosci komunikacyjnych min. 60% powierzchni jednostki planu musi
stanowic zielen izolujaca od uciazliwo$ci komunikacyjnych.



II.

I1I.

NAWIERZCHNIE

Nawierzchnie, przeznaczone do ruchu pieszego oraz rowerowego wykona¢ nalezy z
materialdw przepuszczajacych wody opadowe do gruntu.

MIEJSCA POSTOJOWE

Nie dopuszcza sig realizacji.
OGRODZENIA

Nie reguluje sig.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Elementy infrastruktury sieciowej musza by¢ wiaczone do urzadzen
stanowiacych elementy systemu obstugujacego miasto lub jego czes¢.

TYMCZASOWE FORMY ZAGOSPODAROWANIA , URZADZANIA ORAZ
UZYTKOWANIA JEDNOSTEK PLANU

Nie okresla sig.
INNE, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU*

Jednostka planu przeznaczona jest do zagospodarowania w sposob
zapewniajacy ogolnodostepnosc.

W zagospodarowaniu jednostek nalezy uwzgledni¢ mechaniczne lub biologiczne

ekrany akustyczne izolujace zabudowe mieszkaniowa od uciazliwosci
komunikacyjnych.

Obszar znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego ujgcia wod
podziemnych - .Potudnie*.

POZOSTALE USTALENIA PLANU
STAWKA PROCENTOWA
Dla jednostki planu oznaczonej na rysunku planu symbolem Z3 stawke procentowa

shuzaca naliczaniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wymiarze O %.

w tym. wynikajqce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego lub kulturowego,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
ochrony przed uciqzliwosciami.



I.

1.

§ 11
KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI:
XY1,XY2

PRZEZNACZENIE JEDNOSTEK PLANU

FUNKCJE DOPUSZCZONE
1) jako obligatoryjna dla jednostek planu ustala si¢ funkcj¢ obstugi
komunikacyjnej,
2) dopuszcza si¢ funkcje obstugi inzynieryjnej oraz funkcje zieleni
ogolnodostepne;j.

DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY
Nie dopuszcza si¢ zabudowy obszaru.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

1) na terenie jednostek planu dopuszcza si¢ realizacje: ulic klasyfikowanych
jako dojazdowe - D1/2, ulic w formie ciagdw pieszo-jezdnych, sieci i

urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, zieleni,

2) przy projektowaniu ulic nalezy uwzgledni¢ elementy uspakajajace
ruch samochodowy.

PODZIALY JEDNOSTEK PLANU DOPUSZCZONE WYDZIELENIA
GEODEZYJNE

Granice jednostek planu stanowig obligatoryjne linie wydzielen
geodezyjnych.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU
KSZTALTOWANIE NIEZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU

ZIELEN

Min. 20 % powierzchni jednostek: XY2 stanowi¢ musi zagospodarowanie w formie:
zieleni, obiektow malej architektury.

2. NAWIERZCHNIE
1) nawierzchnie przeznaczone do ruchu pieszo-jezdnego wykona¢é
nalezy jako nawierzchnie rozbieralne,
2) przy projektowaniu nawierzchni jezdnych nalezy uwzglednié¢ 0

obcigzenie lekkim ruchem samochodowym (wytrzymalos¢ KR1).




3. MIEJSCA POSTOJOWE
Nie reguluje sig.

4. OGRODZENIA
Nie reguluje sig.

5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1) wody opadowe z terenow przeznaczonych dla ruchu jezdnego albo pieszo-
jezdnego nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej stanowigcej
element systemu obslugujacego miasto lub jego czes¢,

2) w przypadku zrzutu wod deszczowych do rowu melioracyjnego konieczne
jest zastosowanie urzadzen podczyszczajacych wody deszczowe,

3) elementy infrastruktury sieciowej musza by¢ wlaczone do
urzadzen stanowigcych elementy systemu obslugujgcego miasto lub jego
czesé,

4) w zagospodarowaniu jednostek XY2 oraz jednostki XY1

sasiadujacej bezposrednio z jednostka Z2 nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
ustawienia pojemnikow do segregacji odpadow.

II. TYMCZASOWE FORMY ZAGOSPODAROWANIA , URZADZANIA ORAZ
UZYTKOWANIA JEDNOSTEK PLANU

Nie okresla sig.

III. INNE,SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU*

1. Jednostki planu przeznaczone sa do zagospodarowania w sposdb zapewniajacy
ogolnodostepnos¢.

2. Jednostki planu przeznaczone sa do realizacji celow publicznych.

3. Obszar znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego ujecia wod

podziemnych - Potudnie*.
D. POZOSTALE USTALENIA PLANU
STAWKA PROCENTOWA
Dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu symbolami XY'1, XY2 stawke

procentowa stuzaca naliczaniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wymiarze O %.

* W tym: wynikajqce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego lub kulturowego,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
ochrony przed uciqzliwosciami.



§12
KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI:
Y1,Y2,Y3,Y4
PRZEZNACZENIE JEDNOSTEK PLANU

FUNKCJE DOPUSZCZONE

1) jako obligatoryjna dla jednostek planu ustala si¢ funkcj¢ obstugi
komunikacyjnej,

2) dopuszcza si¢ funkcj¢ obstugi inzynieryjnej
DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY
Nie dopuszcza si¢ zabudowy obszaru.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

1) na terenie jednostek planu dopuszcza si¢ realizacje: ulic klasyfikowanych
jako ulice lokalne - L1/2, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

obiektow malej architektury oraz zieleni

2) przy projektowaniu ulic nalezy uwzgledni¢ elementy uspakajajace
ruch samochodowy.

PODZIALY JEDNOSTEK PLANU
DOPUSZCZONE WYDZIELENIA GEODEZYJNE
l. Granice jednostek planu stanowia obligatoryjne linie wydzielen.
2. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, stanowiacych
réwnoczesnie linie wydzielen geodezyjnych uktadu drogowego ustala sig:
- w przypadku jednostki Y1 -na 12 m,
- w przypadku jednostki Y2 - na 15 m;
- w przypadku jednostki Y3 - na 10 m.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU
KSZTALTOWANIE NIEZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU
ZIELEN
Nie reguluje sig.
NAWIERZCHNIE
1) przy projektowaniu nawierzchni jezdnych nalezy uwzglednic:

- w przypadku jednostek Y1, Y2 - obciazenie §rednim ruchem
samochodowym (wytrzymato$¢ KR2),



- w przypadku jednostki Y3 obciazenie lekkim ruchem
samochodowym (wytrzymatos¢ KR1),

3. MIEJSCA POSTOJOWE

1) uktad drogowy w granicach jednostek Y2 powinien by¢
zaprojektowany z maksymalnym wykorzystaniem przestrzeni dla
potrzeb parkowania czasowego samochoddw.

2) uktad drogowy w granicach jednostki Y3 powinien by¢
zaprojektowany w sposob umozliwiajacy parkowanie czasowe
samochodéw w ilosci min. 50% ilo$ci miejsc parkowania statego
zwiazanego z terenami zabudowy przylegajacymi do ulicy
obslugujacej teren,

3) w liniach rozgraniczajacych jednostki Y1 dopuszcza si¢ parkowanie
wylacznie w zatokach postojowych.

4. OGRODZENIA
Nie reguluje sig
5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1) elementy infrastruktury sieciowej musza by¢ wlaczone do
urzadzen stanowiacych elementy systemu obslugujacego miasto lub
jego czgse,

2) w przypadku zrzutu wod deszczowych do rowu melioracyjnego
konieczne jest zastosowanie urzadzen podczyszczajacych wody
deszczowe,

3) wody opadowe z projektowanych nawierzchni przeznaczonych do
ruchu jezdnego nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowe;j
stanowiacej element obslugujacy miasto lub jego czes¢.

II. TYMCZASOWE FORMY ZAGOSPODAROWANIA , URZADZANIA ORAZ

UZYTKOWANIA JEDNOSTEK PLANU
Nie okresla sie.

III. INNE, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU*

1. Jednostki planu przeznaczone sa do zagospodarowania w sposob zapewniajacy
og6lnodostgpnosc.

2. Jednostki planu przeznaczone sa do realizacji celow publicznych.

3. Przy ksztaltowaniu geometrii uiicy w granicach jednostki Y1 nalezy uwzglednic¢
mozliwo$¢ wprowadzenia miejskiej komunikacji autobusowe;.

4. Parametry techniczne drog realizowanych w granicach jednostek Y1, Y2, Y3

powinny spetnia¢ wymagania stawiane drogom pozarowym.




5. Obszar znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego ujgcia
wod podziemnych - ,,Potudnie".

D. POZOSTALE USTALENIA PLANU
STAWKA PROCENTOWA
Dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu symbolami Y1, Y2, Y3, Y4

stawke procentowa shuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wymiarze 0%

* wtym: wynikajqce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego lub kulturowego,
gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz ochrony przed
ucigzliwosciami.



§13
KARTA USTALEN DLA JEDNOSTEK PLANU
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM:
XX1,XX2
PRZEZNACZENIE JEDNOSTEK PLANU

FUNKCIJE DOPUSZCZONE

komunikacyjne;j

1)  jako obligatoryjna dla jednostek planu ustala si¢ funkcje obstugi 5

2)  dopuszcza si¢ funkcj¢ obstugi inzynieryjne;j.

DOPUSZCZONE FORMY ZABUDOWY

Nie dopuszcza si¢ zabudowy obszaru.

DOPUSZCZONE FORMY ZAGOSPODAROWANIA NIEZABUDOWANEJ CZESCI
JEDNOSTEK PLANU

Na terenie jednostek planu dopuszcza si¢ realizacje: Sciezek pieszych i rowerowych,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni.

PODZIALY JEDNOSTEK PLANU DOPUSZCZONE WYDZIELENIA GEODEZYJNE
1. Granice jednostki planu stanowia obligatoryjne linie wydzielen geodezyjnych.

2. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu o r6znych funkcjach,
stanowiacych réwnoczesnie linie wydzielen geodezyjnych ustala sig:
- w przypadku jednostki XX1 - na 3 m,
- w przypadku jednostki XX2 - na 4 m.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU
KSZTALTOWANIE NIEZABUDOWANEJ CZESCI JEDNOSTEK PLANU
ZIELEN
Nie reguluje sig.

NAWIERZCHNIE

Nawierzchnie, przeznaczone do ruchu pieszego oraz rowerowego wykonac
nalezy z materialow przepuszczajacych wody opadowe do gruntu.

MIEJSCA POSTOJOWE
Nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
OGRODZENIA

Nie reguluje sig.



5. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Elementy infrastruktury sieciowej] musza by¢ wlaczone do urzadzen
stanowiacych elementy systemu obslugujacego miasto lub jego czes¢.

II. TYMCZASOWE FORMY ZAGOSPODAROWANIA , URZADZANIA ORAZ
UZYTKOWANIA JEDNOSTEK PLANU

Nie okresla sie.

I1. INNE, SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA JEDNOSTEK PLANU*

1. Jednostki planu przeznaczone sa do zagospodarowania w sposob zapewniajacy
ogolnodostepnosc.

2. Jednostki planu przeznaczone sa do realizacji celéw publicznych.

3. Obszar znajduje si¢ w granicach strefy ochrony posredniej miejskiego ujecia wéd

podziemnych - ,,Potudnie".
D. POZOSTALE USTALENIA PLANU STAWKA PROCENTOWA

Dla jednostek planu oznaczonych na rysunku planu symbolami: XX1, XX2 stawke
procentowa shuzaca naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wymiarze O %.

* w tym: wynikajqce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego lub kulturowego,

prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntdw rolnych i lesnych oraz
ochrony przed uciqzliwosciami.



§14

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miejski Starogardu Gdanskiego do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzedowi Wojewodzkiemu w
Gdansku w celu ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego,

2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Starogardzie Gdanskim,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentoéw przedstawiajacych

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wydanie z tych dokumentéw, na wniosek
zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i1 wypisow na zasadach okreslonych w art. 29
ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§15

W granicach obowiazywania ustalen niniejszego planu traci moc miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski uchwalony uchwata Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego Nr VIII/51/94 z dnia 1 grudnia 1994 r w sprawie uchwalenia miejscowego
planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski (Dz. Urz., Woj. Gd. z
02.12.1994 1. Nr 32, pdz. 170)

§16
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewoddztwa Pomorskiego z wyjatkiem §14, pkt 1, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego

Stefan Milewski



