Uchwata Nr XIX /166 /2012
z dnia 25 stycznia 2012 r.
Rady Miasta Starogard Gdanski

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Kolejowej w Starogardzie Gdanskim

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust .6 , art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17,
oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, ze zmianami), zgodnie z Uchwatg Nr LXIV/561/2010 Rady Miejskiej
w Starogardzie Gdanskim z dnia 10 listopada 2010 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miasta Starogard Gdanski uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski” (uchwalonego
Uchwatg Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego Nr XXXVII1/353/2005 z dn. 07
grudnia 2005 r., stanowigcego aktualizacje, zmiane dotychczasowego dokumentu
Studium z 2001 r., wraz ze zmiang uchwalong Uchwatg Nr. XLVI/400/2009 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 wrzesnia 2009 r.), uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Kolejowej w Starogardzie Gdanskim, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dziatek geodezyjnych nr 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8,
1/9, 1110, 1/11, 1/12, 1/13, 2, oraz 3, obreb 13, o tacznej powierzchni 11,45 ha.
Granice opracowania planu pokazano na rysunku planu — stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. W czesci obszaru opracowania planu znajdujg sie tereny zamkniete, zgodnie z
decyzjg Nr 45 Min. Infrastruktury z dn. 17.12.2009r. w sprawie ustalenia terenow,
przez ktére przebiegajq linie kolejowe, jako terendbw zamknietych— Dz. Urz. Ml nr
14 z 2009 r. poz. 51. Dla terenu nie wyznaczono strefy ochronnej.

4. Ustalenia planu (poza ustaleniami ochrony zachowawczej) odnoszg sie od
nowych podziatéw geodezyjnych (tj. dokonywanych po wejsciu w zycie planu), do
inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzonych drogg rozbudow lub
przebudéw oraz zmian przeznaczenia terenéw i obiektow, tj. realizowanych po
wejsciu w zycie planu, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.



. Obiekty istniejgce, wzniesione na podstawie legalnych pozwolen, o gabarytach
réznych od ustalonych planem oraz tereny o funkcjach niezgodnych z ustaleniami
planu moga by¢ uzytkowane i poddawane remontom (jednak bez prawa
powiekszania kubatury) do czasu realizacji zamierzeh zgodnych z planem, chyba
ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej. Przedsiewziecia inwestycyjne
realizowane w oparciu 0 wazne decyzje o pozwoleniu na budowe, niezgodne
z ustaleniami planu, mogg by¢ realizowane zgodnie z wydanymi decyzjami.

§2
Przedmiot planu
. Integralng czescig uchwaty jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1: 1000, wraz
z legendg — objasnieniami rysunku planu;

2) Zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecia dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zatgcznik nr 3 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecia o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

. Plan zawiera dwustopniowy ukfad ustalen — ogolne obowigzujgce dla catosci
obszaru planu oraz szczegotowe dla poszczegodlnych wydzielonych terenéw. Dla
kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie
ustalenia ogdlne i szczegotowe. Ustalenia szczegétowe odnoszg sie wytacznie do
poszczegodlnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

. Kazdy z terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi jest oznaczony na
rysunku planu symbolem liczbowo-literowym, gdzie liczba oznacza numer
porzadkowy terenu a oznaczenie literowe — dominujgce przeznaczenie terenu
ustalone planem.

§3

. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o0 roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

. Szczegoétowe ustalenia planu, zawarte w §15 uchwaty, dla wydzielonych terendw,
za wyjatkiem terendéw systemu komunikacyjnego, okreslaja:

1) przeznaczenie terenu;



2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

10)zasady obstugi komunikacyjnej, w tym wskazniki miejsc postojowych;

11)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r.

. Plan nie okresla granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatbw nieruchomosci o ktorych mowa w ustawie z dn. 21.08.1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz.651, ze zm.)
w dziale Ill, rozdz. 2.

. Plan, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski, o ktorym mowa w §1 ust. 1 planu,
ustala granice obszarow i terendw rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej;

. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji ze
wzgledu na ich niewyznaczenie w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, o ktérym mowa
w §1 ust. 1 planu, na obszarze objetym ustaleniami planu.

. Plan nie okresla granic i sposobéw zagospodarowania terendéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw szczegolnych: terenéw gorniczych,
ani granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, (okreslonych w ustawie
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady)
ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze objetym ustaleniami planu.

. W obszarze planu nie wystepujg obszary wskazane jako narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

. Plan nie okresla granic obszaréw zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi ze
wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze objetym ustaleniami planu.

§4

Rysunek planu



1. Na rysunku planu, stanowigcym zat. Nr 1 do niniejszej uchwaty, nastepujace
oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) oznaczenia liczbowo-literowe, identyfikujgce tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi;

4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zespoty i obiekty zabudowy objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen
planu, figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow, o szczegdlnych walorach
kulturowych.

6) zespoty i obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen
planu, figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow;

7) proponowane $ciezki rowerowe (przebieg orientacyjny);
8) proponowane potaczenie piesze przez tereny kolejowe (przebieg orientacyjny)
9) granice terendéw zamknietych;

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg
ustaleniami planu miejscowego.

2. Przebieg linii rozgraniczajgcych nalezy okres$la¢é zgodnie z przebiegiem
istniejgcych granic dziatek, a w przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po
istniejgcych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

§5

Definicje

1. W planie stosuje sie definicje pojeé, okreslone w art. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 3 ustawy z 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane, art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, art. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
w art. 3 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003 r. —
w rozumieniu przyjetym w tych ustawach.

2. Dodatkowo w obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce definicje
terminéw, poje¢ uzywanych w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego - nalezy przez to rozumie¢ budynki
przeznaczone do okresowego lub statego pobytu ludzi, takie jak: dom dziecka,
dom rencistéw, dom zakonny, internat, dom studencki itp., hotel, motel,
pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe,




2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

inne specjalistyczne takie jak np. budynek koszarowy, budynek
zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu $ledczego, zaktadu
poprawczego, schroniska dla nieletnich itp.;

elewacja frontowa - elewacja budynku od strony terenu komunikacji jezdnej,
z ktorej przewiduje sie wjazd na posesje lub od strony innego terenu
wskazanego odrebnie w karcie terenu;

funkcia terenu podstawowa, dominujgca — nalezy przez to rozumiec
podstawowy sposéb uzytkowania terenu;
funkcja terenu uzupetniajgca - nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszacq

podstawowemu sposobowi uzytkowania terenu, ktorej wprowadzenie nie
zajmie wiecej jak 30% powierzchni zabudowy Ilub powierzchni terenu
0 ustalonym w planie podstawowym przeznaczeniu;

konserwacja — dziatanie zmierzajgce do statego utrzymania zabytku
w okreslonej i mozliwie niezmienionej postaci (w tym czesto z zachowaniem
nawarstwien), polegajgce na biezagcym utrzymaniu obiektu w dobrym stanie
(m. in. poprzez remonty, drobne naprawy i wzmocnienia), bez usuwania,
uzupetnienia i dodawania nowych elementéw, z zachowaniem formy
artystycznej;

linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajaca tereny
0 réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktorej
okreslony na rysunku planu przebieg ma charakter wigzacy lub orientacyjny;

minimalny _procent _powierzchni___biologicznie _czynne] - wymagany
w zagospodarowaniu terenu lub dziatki z niego wydzielonej % powierzchni
stanowigcej teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw Rozp. Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
ze zm.) obowigzujgcego w dniu uchwalenia planu [teren biologicznie czynny -
nalezy przez to rozumiec¢ teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw
i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie]

modernizacjia — roboty budowlane powodujgce ulepszenie istniejacych
budynkow lub innych obiektéw budowlanych, powiekszajgce jego wartosé, nie
bedace rozbudowa, przebudowg lub rekonstrukcjg;

nieprzekraczalne linie zabudowy - linie zabudowy podstawowej bryly
budynkéw budowanych lub rozbudowywanych (dotyczy zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, przemystowej, technicznej, garazy
itp.), ktérych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza sie wysuniecie przed linie
zabudowy na odlegto$¢ max 1,5 m czesci budynku (do 30% szerokosci frontu)
takich jak ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody zewnetrzne, podesty,
pochylnie, zejScia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, balkony,
wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami i inne podobne elementy bryty
budynku; linia zabudowy nie dotyczy takich budowli jak linie przesytowe i sieci
uzbrojenia terenu;

10)reklama- nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz z

elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy znakiem w



rozumieniu przepisobw o znakach i sygnatach lub znakiem informujgcym o
obiektach uzytecznosci publicznej;

11)obowigzujaca linia zabudowy - linia zabudowy podstawowej bryty budynkéw
budowanych Iub rozbudowywanych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, gospodarczej, przemystowej, technicznej, garazy itp.), wymagana
w projekcie budowlanym, dotyczaca min. 75% szerokosci frontu; linia
zabudowy nie dotyczy budowli, w tym takich jak linie przesytowe i sieci
uzbrojenia terenu;

12)obszar srédmiejski — w rozumieniu Rozp. Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. dot. warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690) , definicja podana w §5 art. 2 ust.
14), obszar sytuowania zabudowy srédmiejskiej — tj. zgrupowania intensywnej
zabudowy na obszarze funkcjonalnego srédmiescia, ktory to obszar stanowi
faktyczne lub przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego centrum miasta;

13)obszary przestrzeni _publiczne] - nalezy przez to rozumie¢ obszary
0 szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze
wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslone w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
oraz tereny ogolnodostepnych ciggdéw pieszych, placéw, tereny zieleni
urzadzonej i parkéw, tereny ustug publicznych oraz tereny komunikacji
drogowej publicznej i pieszej;

14)pierzeja- nalezy przez to rozumie¢ frontowg sciane zabudowy wzdtuz ulicy lub
placu;

15)przepisy szczegdlne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy
prawne ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw, przywotane
w ustaleniach szczegdtowych planu; w przypadku uchylenia lub zmiany
przepisu szczegolnego, w planie miejscowym obowigzuje przepis przywotany
w ustaleniach szczegdétowych w brzmieniu jak w dacie uchwalenia planu;

16)powierzchnia uzytkowa ustug- nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie ustug
podstawowg odpowiadajgca celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni
pomocniczej (takiej jak na przyktad komunikacja wewnetrzna, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);

17)rehabilitacja — materialna renowacja obiektu, zespotu obiektéw lub obszaru,
ich modernizacja uzupetnianie a takze wymiana zabudowy; prowadzona wraz
z innymi przedsiewzieciami takimi jak nowe inwestycje, modernizacje ukfadu
ulicznego, infrastruktury technicznej, urzgdzania terenéw, w sposéb
prowadzacy do uzyskania efektu synergicznego;

18)rewaloryzacia — dziatania polegajagce na uczytelnieniu, uzupetnieniu,
przywrdceniu i utrwaleniu, odtworzeniu historycznej przestrzeni, w tym
poprzez integracje (scalenie przestrzeni zdegradowanej, polegajace na
zharmonizowaniu kompozycji historycznej ze wspétczesng), rekonstrukcje
(odbudowe zniszczonych elementéw historycznej kompozycji np. dominant,
zabudowy, w celu odtworzenia historycznej przestrzeni), rewaloryzacja czesto
potaczona jest z konserwacja, adaptacja i modernizacjg;




19)rewitalizacjia — skoordynowany proces majacy na celu przeciwdziatanie
degradacji przestrzeni zurbanizowanej, zjawiskom kryzysowym, pobudzanie
rozwoju i zmian jakosciowych, przestrzennych, spotecznych i gospodarczych,
przy zachowaniu zasad zrébwnowazonego rozwoiju;

20)stawka procentowa — wysokos¢ stawki, wyrazonej w %, stuzgcej naliczaniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

21)ucigzliwos¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne
oddziatywanie na otoczenie wynikajagce z przekroczenia standardow
Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisjg
pytow i gazéw, odordw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajacg ze
wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow
i urzagdzen, ze skfadowaniem odpaddéw na otwartej przestrzeni lub w inny
widoczny i oczywisty sposdb pogarszajgca warunki zycia sgsiadow
w nhajblizszym otoczeniu;

22)ustugi- nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia
stuzgce dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie zas
wytwarzajgce bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.
W ramach ustug wyrézniamy nastepujgce kategorie:

a) ustugi o charakterze publicznym - takie jak administracja publiczna, wymiar
sprawiedliwosci, kultura, kult religijny, oswiata, szkolnictwo wyzsze, nauka,
opieka zdrowotna, opieka spoteczna, ustugi porzadku publicznego,
ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za
wyjatkiem sportu wyczynowego), niezaleznie od podmiotu ktéry je realizuje
(moze to by¢ podmiot prywatny),

b) ustugi o charakterze komercyjnym - takie jak: handel (za wyjatkiem
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych tj. o pow. sprzedazy
powyzej 2000m2), gastronomia, rozrywka, obstuga turystyki (hotele,
motele, pensjonaty, schroniska, kempingi), Swiadczenie ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra
konferencyjne i wystawiennicze, biura (obstuga firm i przedsiebiorstw),
ustugi medyczne sSwiadczone poza zaktadami opieki zdrowotnej
dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodoéw,

c) rzemiosto ustugowe — dziatalno$¢ ustugowa rozumiana jako swiadczenie
ustug drobnych takich jak: ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne,
poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie,
pogrzebowe, Slusarskie, stolarskie, punkty napraw artykutdw uzytku
osobistego i domowego, studia wizazu i odchudzania, sauny, ustugi
zwigzane ze sportem i poprawg kondycji fizycznej, solaria, gabinety
masazu, pralnie, punkty wynajmu i wypozyczania przedmiotow, itp. oraz
inna dziatalnos¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych
powyzej, nie powodujgca ponadnormatywnych  zanieczyszczen
Srodowiska, ani powstawania odorow badZz niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen, itp.;




23)wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkdéw liczonej w zewnetrznym obrysie Scian,
bez uwzglednienia balkonow, loggi i tarasow, do powierzchni odpowiednio
terenu lub dziatki, na ktorej usytuowane sg te budynki;

24)wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego
stropu, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad te powierzchnie maszynowni dzwigow,
i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi [tj.
zgodnie z obowigzujgcg w dniu uchwalania planu definicjig w brzmieniu
rozporzadzenia dot. warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie].;

25)zabudowa- nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz inne
obiekty kubaturowe, zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach;

26)zabudowa _mieszkaniowa _wielorodzinna — zabudowa o budynkach
zwierajgcych wiecej jak 2 lokale mieszkalne, na wydzielonych dziatkach, na
ktérych znajdowa¢ mogg sie takze zwigzane z funkcjg mieszkaniowg
terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw dla dzieci,
reprezentacyjna zielen ogrodowa oraz parkingi urzadzone na terenie; przy
czym w budynkach mieszkaniowych dopuszcza sie sytuowanie ustug
nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej o ile nie zajmujg
wiecej jak 50% pow. parteru; a takze budynki zamieszkania zbiorowego;

27)zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumieé okreslony w planie
sposOb wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania
obiektu inny niz przeznaczenie terenu; dopuszczone na czas okreslony tj. do
czasu wprowadzenia zainwestowania o charakterze zgodnym z funkcjg terenu
okreslong w planie; zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg
ustalenia planu;

28)zielen izolacyjno-krajobrazowa — pas zwartej, wielowarstwowej roslinnosci,
ztozonej z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej
(takze krajobrazowo) obiekty ucigzliwe od terenéw funkcji chronionych;

29)zintegrowany wezet przesiadkowy — nalezy przez to rozumie¢ miejsce
umozliwiajgce dogodng zmiane srodka transportu wyposazone w niezbedng
dla obstugi podréznych infrastrukture, w szczegdlnoéci: miejsca postojowe,
przystanki komunikacyjne, punkty sprzedazy biletéw, systemy informacyjne
umozliwiajgce zapoznanie z rozktadem jazdy, linig komunikacyjng lub siecig
komunikacyjng zgodnie z definicjg ustawy z 16 grudnia 2010 o zbiorowym
transporcie publicznym (Dz.U. Nr 5 z 7 stycznia 2011, Poz. 13). W studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski, o ktérym mowa w §1 ust. 1 planu, zintegrowany wezet
przesiadkowy zostat okreslony jako wezet integracyjny.




Rozdziat 2
Ustalenia ogd6lne dotyczace catego obszaru planu

§6

Przeznaczenie terenow

. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcego terenu ustala sie
przeznaczenie terenu oraz dla terenow zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowe okresla sie podstawowa, dominujacg funkcje terenu oraz w zaleznosci
od potrzeb uzupetniajaca funkcje terenu.

. Nastepujgce symbole stosowane w ustaleniach planu okreslajg przeznaczenie
i funkcje terendw:

1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) U - zabudowa ustugowa;

3) KK, U — zabudowa obstugi komunikacji zbiorowej, w tym kolejowej oraz ustug
— dworzec PKP oraz zintegrowany wezet przesiadkowy;

4) ZP — tereny zieleni urzgdzonej;
5) ZP, U — tereny zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem lokalizacji ustug;
6) Tereny komunikacji w tym:

a) KD-Z/KK - tereny komunikacji, drogi publiczne, zbiorcze, umieszczone na
wiadukcie nad terenem komunikacji kolejowej

b) KD-L — tereny komunikacji, drogi publiczne, lokalne,
c) KD-D - tereny komunikacji, drogi publiczne, dojazdowe,
d) KK - tereny komunikacji kolejowe;j.

. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajgcych dla funkcji podstawowych,
dominujgcych, ustalonych dla terenéw objetych jego ustaleniami, bez
powodowania zmiany charakteru ich zagospodarowania oraz warunkdéw ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego w ich obrebie; zasady dopuszczenia
wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych zawarte sg w ustaleniach szczegotowych.

. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej, dopuszcza sie sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji
podstawowej urzadzen towarzyszgcych obiektom budowlanym, pomieszczenh
i budynkéw towarzyszgcych, o ile w ustaleniach szczegotowych nie ustalono
zakazu ich sytuowania, a takze zieleni towarzyszacej, doj$¢, dojazdéw, matej
architektury, miejsc postojowych i infrastruktury technicznej (sieci oraz urzadzen,
w tym infrastruktury z zakresu tgcznosci publicznej).

. Dla terenéw dla ktérych plan dopuszcza wiecej jak jedno przeznaczenie
podstawowe oznaczenie podaje sie wyliczajgc je, oddzielone przecinkiem.
XY,...]



6. Dla terenbw komunikaciji, usytuowanych w réznych ptaszczyznach (na wiadukcie)
nad innymi terenami oznaczenie podstawowe podaje sie wyliczajgc je oddzielone,
ukosnikiem [ X/Y ]

§7

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Ogodlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obszar objety planem jest usytuowany w centralnym obszarze miasta
(jednostka urbanistyczna C1) na terenach wskazanych dla obstugi
komunikacji kolejowej, w tym lokalizacji wezta integracyjnego, zgodnie
z ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérym mowa w §1 ust. 1 planu;

2) w zwigzku z przeznaczeniem terendw, okreslonym w ust. 1, wyznacza sie
tereny inwestycyjne 3.ZP,U , 5.U oraz 8.U, jako wskazane dla nowego
zagospodarowania i uzytkowania, wykorzystujgcego bezposrednie sasiedztwo
dworca oraz dostepno$¢ do sieci powigzan zbiorowego transportu
publicznego;

3) plan wyznacza takze tereny dworca kolejowego oraz jego otoczenia jako
wskazane dla uzupetnienia dotychczasowego przeznaczenia terenu nowym
zagospodarowaniem oraz formami uzytkowania w postaci ustug oraz ré6znych
srodkow zbiorowego transportu publicznego;

4) plan znajduje sie w granicach obszaru Srodmiejskiego w rozumieniu przepisow
szczegolnych;

5) ze wzgledu na lokalizacje obszaru opracowania w centralnym obszarze miasta
(jednostka urbanistyczna C1) oraz w bezposrednim sgsiedztwie terendw
dworca kolejowego i projektowanego zintegrowanego wezta przesiadkowego
dopuszcza sie zastosowanie wysokiej intensywnosci zabudowy.

2. W obszarze planu wyznaczono teren rejonu dworca PKP oraz Alei Wojska
Polskiego jako wskazany do rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej. Granica tego obszaru obejmuje tereny: 3.ZP,U, 8.KK,U, 11.KD-L.

3. Celem dziatanh dla terenéw wskazanych w ust. 2 jest poprawa jako$ci przestrzeni
publicznych  oraz realizacji infrastruktury technicznej koniecznej dla
funkcjonowania zintegrowanego wezta przesiadkowego. Dlatego tez plan ustala
nakaz kompleksowej przebudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
infrastruktury technicznej oraz dostosowania jej do planowanych nowych
sposobow zagospodarowania i zabudowy. W obszarach tych dopuszcza sie
wymiane, usuniecie istniejgcej zabudowy w szczegolnosci dawnej magazynowej,
gospodarczej, za wyjatkiem obiektow o walorach kulturowych, wskazanych do
ochrony. Nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia w zagospodarowaniu
terenu, zostaty ustalone dla terenéw wskazanych w ust. 2 i zawarte w ustaleniach
szczegotowych.

4. Ustala sie nakaz uzupetnienia lub wprowadzenia zieleni przyulicznej wzdtuz
istniejgcych oraz projektowanych ulic. Nakaz wprowadzenia zieleni nie dotyczy
terenu 10.KD-Z/KK. (ul. Gdanska, droga wojewodzka prowadzona na wiadukcie)
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. Ustala sie nakaz ochrony i pielegnacji istniejacej zieleni wysokiej — w tym
szpalerow drzew wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz grup zieleni czy
pojedynczych okazdéw; ich wycinka jest dopuszczalna w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach, w tym Kkoniecznosci modernizacji ukfadu
komunikacyjnego w zwigzku z realizacjg zintegrowanego wezta przesiadkowego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. W przypadku koniecznosci
wycinki drzew ustala sie wymaog realizacji zastgpienia wycietych okazéw nowymi
nasadzeniami, realizowanymi w obrebie obszaru opracowania w ilosci co najmniej
takiej jak ilos¢ usunietych okazow.

. Obszary istniejgcej zieleni, w szczegdélnosci tereny 3.ZP, U oraz 6.ZP jako
elementy tworzgace osnowe ekologiczng podlegajg ochronie zapisami planu.
Ustala sie nakaz ich zachowania i utrzymania, z uwzglednieniem warunkow
podanych w ustaleniach szczegotowych.

. W granicach planu nie wyznacza sie obszarow lokalizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

. Szczegdtowe zasady ksztattowania fadu przestrzennego dla wydzielonych
terendw zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalone dla kazdego z wydzielonych terendw,
zawarte w Rozdziale 3 uchwaty w §15, w tym linie zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos¢ zabudowy, geometrie dachdéw, nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

. Ustala sie objecie ochrong podstawowych elementow systemu przyrodniczego
miasta, osnowy ekologicznej, ktére w obszarze opracowania planu tworzg tereny
zieleni urzadzonej, w tym skwery i zielence, oznaczone na planie jako 3.ZP, U
oraz 6.ZP.

. W obrebie terenéw wskazanych w ust. 1 obowigzuja:
1) nakaz utrzymania ich zasiegu przestrzennego i istniejgcych form uzytkowania;

2) zakaz wprowadzenia trwatej zabudowy nie zwigzanej z funkcjami
ekologicznymi lub rekreacyjnymi tych terendéw, chyba Zze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

3) zakaz wycinki wartoSciowego drzewostanu (z wyjatkiem cie¢ sanitarnych),
chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

4) dopuszcza sie likwidacje terenow zieleni urzgdzonej jako tymczasowa,
w zwigzku z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

. W terenach zabudowy mieszkaniowej (1.MW) oraz terenach zieleni urzgdzonej
3.ZP, U oraz 6.ZP wyklucza sie lokalizacje obiektow, urzgdzen i instalacji
zaliczanych wedtug przepiséw odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej
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podziemnej i drog oraz inwestycji celu publicznego z zakresu ftgcznosci
publiczne)).

. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowg
wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w ich projektach zagospodarowania
terenu lub dziatki zieleni urzadzonej w postaci: trawnikéw, kwietnikow, zielehcow
lub ogrodéw przydomowych, realizowanych na czesci lub catosci obszaréw
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Ustala sie wymog wzmochienia
istniejgcej zieleni, w tym wprowadzenia nowych, zréznicowanych elementow
powierzchniowych, w postaci zielehcow, krzewdw, trawnikow, drzew.

. Plan ustala zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych sciekow komunalnych,
komunikacyjnych i przemystowych do ziemi i wod powierzchniowych.

. Plan ustala nastepujgce zasady ochrony przed hatasem, dopuszczajac natezenia
hatasu dla terenow o nastepujacych funkcjach:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (1.MW) — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, w rozumieniu przepisow prawa ochrony srodowiska oraz
rozporzadzenia Min. Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku;

2) dla terendéw ustug (5.U, 8.U) usytuowanych w sgsiedztwie linii kolejowej — nie
okreslono wymaganego dopuszczalnego poziomu hatasu;

3) dla terendéw zieleni urzadzonej (3.ZP, U, 6.ZP) - tak jak dla terendow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, w rozumieniu przepisow
szczegotowych;

4) dla terenow obstugi komunikacji kolejowej (7.KK,U, 9.KK, 13.KK) komunikaciji
drogowej (2.KD-D, 10.KD-Z/KK, 11.KD-L), — nie okreslono wymaganego
dopuszczalnego poziomu hatasu.

. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze planu ustala sie:

1) zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
prowadzonej na danym terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢é wyposazone w srodki techniczne
ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

2) na granicach z terenami o dopuszczonej lokalizacji funkcji chronionych
(w szczegolnoéci dot. terendw zabudowy mieszkaniowej) muszg byc¢
spetnione wszystkie normy okreslone przepisami szczegdlnymi; zastosowane
rozwigzania projektowo-budowlane oraz techniczne muszg zapewni¢ aby
poziom hatasu nie przekraczat poziomu okreslonego w przepisach
szczegotowych;

3) ustala sie wymog stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
wod gruntowych.

. Ze wzgledu na potozenie w obszarze aglomeracji Starogard Gdanski
ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 30/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 19
stycznia 2006r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 03.02.2006r. Nr 11 poz. 209, z pdzn.
zmianami, w tym z 2008r) ustala sie wymog docelowego odprowadzenia $ciekow
sanitarnych do kanalizacji z oczyszczalnig sciekédw w Starogardzie Gdanskim.
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Ustala sie zakaz korzystania ze zbiornikow bezodptywowych na $cieki sanitarne
w terenach, ktére wyposazone sg w sieci kanalizacyjne.

. W celu lokalizacji i zagospodarowania terenu dla inwestycji mogacych
oddziatywaC¢ na srodowisko nalezy przeprowadzi¢ postepowanie okreslone
w przepisach szczegolnych.

§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

. W obszarze opracowania planu nie wyznaczono granic stref ochrony
archeologicznej ani stref ochrony konserwatorskie;.

. W obszarze objetym ustaleniami planu wystepujg nastepujace obiekty i obszary,
figurujagce w gminnej ewidencji zabytkéw, o szczegdélnych walorach
kulturowych, chronione ustaleniami planu, oznaczone na rysunku planu
odpowiednimi symbolami graficznymi:

1) budynek dworca kolejowego PKP, przy ul. Kolejowej 5;
2) zespo6t zabudowy dworca.
. Dla wymienionych w ust.2 obiektéw i obszaréw, ustala sie:

1) nakaz uzyskania od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw wytycznych
konserwatorskich dla prac projektowych, remontowych, budowlanych,
z dopuszczeniem zalecenia w tych wytycznych przeprowadzenia badan
naukowo-historycznych, archeologicznych, architektonicznych,
konserwatorskich i analiz krajobrazowych (na koszt inwestora);

2) nakaz opracowania programow uzytkowych zagospodarowania zabytkow i ich
otoczenia,

3) nakaz opracowania programoéw prac konserwatorskich;

4) dziatania dotyczace chronionych cech zabytkowej zabudowy badz obszaréow w
zakresie historycznych cech: bryty, ksztattu dachu, kompozycji, formy
architektonicznej, dyspozycji scian, detalu architektonicznego (w tym ksztattu,
wielkosci okien i podziatow stolarki okiennej) kolorystyki i stosowanych
materiatdw budowlanych, wymagajg uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem
zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie wymiane technicznie zuzytych elementow budynku (okien,
drzwi itd.) pod warunkiem zachowania lub przywrdcenia pierwotnej tradycyjne;j
formy tych elementéw;

6) nakaz uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow projektow
budowlanych, opracowanych z uwzglednieniem jego wytycznych dla w/w
obiektow;

7) dopuszcza sie remonty oraz przebudowe, w celu przystosowania obiektow
dworca do nowych wspétczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych,
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lub wprowadzenia nowego przeznaczenia obiektéw. Dopuszczony zakres
przebudowy obiektu dotyczy zmiany podziatbw wewnetrznych pomieszczen
oraz zapewnienia dostepnosci dla osob niepetnosprawnych poprzez budowe
ramp, wind. Zakres dopuszczonych prac podlega uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;

8) dopuszcza sie sytuowanie na obiektach zabytkowych i ich ogrodzeniach
wytgcznie szyldow (zakaz reklam, banerow itp.) o wielkosci powierzchni do
0,5m2; Na obiektach nowych w obszarach objetych ochrong dopuszcza sie
reklamy w miejscach przeznaczonych na ten cel w ich projektach
budowlanych. Dopuszcza sie lokalizacje reklam w miejscach takich jak wiaty
przystankowe, tablice ogtoszeniowe pod warunkiem, ze bedg one zgodne z
zasadami okreslonymi w §9 ust 4.

9) zakaz okreslony w pkt. 8) nie dotyczy umieszczania tablic informacyjnych oraz
elementow systemu informacji pasazera zwigzanych z funkcjonowaniem
dworca i zintegrowanego wezta przesiadkowego.

. W obszarze objetym ustaleniami planu wystepujg nastepujgce obiekty i obszary
o wartosciach kulturowych, chronione ustaleniami planu, znajdujgce sie
gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu odpowiednimi
symbolami graficznymi: ul. Kolejowa: zespét 1,2,4,6a-6b, 8

. Dla wymienionych w ust.4 obiektéw i obszardw, figurujgcych w gminnej ewidenciji
zabytkow, ustala sie:

1) ochronie podlegajg zachowane historyczne cechy budynku, obiektu, obszaru
takie jak: bryta, forma architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat
nachylenia gtéwnych pofaci, dyspozycja $cian (rozmieszczenie otworéw
okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal
architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej, obramienia otwordéw itp.), kolorystyka, stosowane tradycyjne
materiaty budowlane - ceramika, bitumiczne lub ceramiczne pokrycia
dachowe;

2) dopuszcza sie remonty, przystosowanie do nowych wspétczesnych wymogoéw
technicznych i funkcjonalnych, bez naruszania przedmiotu ochrony;

3) dopuszcza sie wymiane technicznie zuzytych elementéw budynku (okien,
drzwi, pokrycia dachowego itd.) pod warunkiem zachowania lub przywrocenia
pierwotnej tradycyjnej formy tych elementéw.

§10
Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych

. Przestrzenie publiczne na obszarze planu tworzg:

1) Tereny obiektow obstugi zbiorowej komunikacji publicznej, w tym kolejowej
(7KK, U) - dworca PKP oraz terenu wskazanego dla realizacji
zintegrowanego wezta przesiadkowego wraz z placem przeddworcowym,
obejmujgcym takze fragment terenu (11.KD-L) ;

14



2) Tereny komunikacji — drogi publiczne z wytaczeniem terenow torowisk (9.KK,
13.KK), place, wazne ciagi piesze;

. Teren przestrzeni publicznych, okreslony w ust. 1 pkt. 1, odgrywa istotng role w
ksztattowaniu wizerunku miasta jako gtéwne miejsce dostepu srodkami zbiorowej
komunikacji publicznej przez odwiedzajacych i turystow. Dlatego tez ustala sie
wymog realizacji zagospodarowania terenow otoczenia budynku dworca
kolejowego oraz proponowanego zintegrowanego wezia przesiadkowego, z
zachowaniem wymagan okreslonych w ust.3, ust. 4, ust.5 oraz ust. 6. oraz §9 ust
3

. Przy zagospodarowaniu placu przeddworcowego ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) Ustala sie wymog uwzglednienia w zagospodarowaniu placu elementéw
urzadzonej zieleni publicznej (m.in. w postaci skwerdw i kwietnikdw, nowych
nasadzen), siedzisk i tawek, parkingéow dla rowerdw, oswietlenia oraz innych
elementow matej architektury tradycyjnie wystepujacych w przestrzeniach
publicznych (Smietniki, tablice ogtoszeniowe),

2) Ustala sie wymog uwzglednienia potrzeb o0sob niepetnosprawnych przy
projektowaniu placu, dotyczy to zardwno stosowania materiatow
wykonczeniowych jak i ksztattowania sposobu pokonywania réznic poziomow
placu,

3) Ustala sie wymog uwzglednienia lokalizacji systemow informaciji przestrzennej
oraz ich powigzanie z docelowym przeznaczeniem terenu jako wezia
integracyjnego, w tym zasad okreslonych w ust.4;

. Dla terenow przestrzeni publicznych okreslonej w ust. 1 pkt. 1), przy docelowym
zagospodarowaniu jako wezet integracyjny, ustala sie nastepujace zasady
umieszczania reklam, szyldéw, tablic informacyjnych oraz realizacji systemow
informacji przestrzennej:

1) Ustala sie wymog opracowania oraz realizacji kompleksowego systemu
informacji przestrzennej dla terenéw dworca. Elementy systemu obejmuija:

a) systemy informacyjne umozliwiajgce zapoznanie z rozktadem jazdy, linig
komunikacyjng lub siecig komunikacyjna,

b) systemy informacyjne umozliwiajgce sprawne i bezpieczne poruszanie sie
w ramach budynku oraz terenu dworca, zintegrowanego wezta
przesiadkowego oraz bezposredniego otoczenia terenu,

c) systemy informaciji turystycznej, nie bedace reklamami;

2) Plan dopuszcza lokalizacje nosnikow systemu informacji przestrzennej,
o ktérym mowa w ust. 1 w szczegdlnosci w postaci:

a) tablic informacyjnych wolnostojgacych, stupéw ogtoszeniowych,
b) tablic informacyjnych umieszczanych na budynkach i budowlach,
c) wyswietlaczy oraz systemoéw akustycznych;

3) w obszarze przestrzeni publicznych, okreslonej w ust. 1 pkt. 1), plan
dopuszcza realizacje reklam oraz szyldow wytgcznie w formie, postaci oraz
lokalizacji ktéra nie koliduje z funkcjonowaniem systeméw informacji
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przestrzennej, o ktérych mowa w ust 1 i ust 2. Proponowana lokalizacja oraz
forma reklam powinna uwzglednia¢ zasady okreslone w §9 ust 3. pkt. 8)

4) ustala sie zakaz sytuowania reklam emitujgcych zmienne Swiatto i obraz (np.
typu LED) za wyjatkiem wnetrza budynku dworca, przy zachowaniu zasad
okreslonych w w §9 ust 3.;

5. Ustala sie zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych lub drobnowymiarowej
kostki betonowej (tzw. kostki Bauma) jako materiatu wykonczeniowego dla placu
dworcowego.

6. Ustala sie wymog uzgodnienia zagospodarowania placu jako przedpola obiektu o
szczegolnych walorach kulturowych, objetego ochrong zapisami planu z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow. Wymog dotyczy w szczegdlnosci,
doboru materiatdw wykonczeniowych.

7. Zasady umieszczania reklam, szyldéw, tablic informacyjnych itp. od strony drog
publicznych i publicznych ciggow pieszych :

1) dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolnostojgcych przy Scianie budynku,
stanowigcych kompozycje z jego elewacja;

2) dopuszcza sie lokalizowanie szylddw mocowanych prostopadle do elewac;i
frontowej, o charakterze stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji,
zawierajgcych wizerunek oddajacy charakter ustugi;

3) dopuszcza sie lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych
znajdujg sie instytucje publiczne, zgodnie z odrebnymi przepisami
szczegotowymi;

4) ustala sie wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej
jako integralnej czesci projektu budowlanego; forme i kolorystyke reklam,
szyldow, tablic informacyjnych dostosowa¢ nalezy do rozwigzania
architektonicznego, tak by stanowity kompozycyjng catos¢;

5) ustala sie zakaz sytuowania przy drogach reklam emitujgcych zmienne $wiatto
i obraz (np. typu LED), nawet przy spetnieniu warunkow odlegtosci od drég
(zgodnie z art. 45 ustawy prawo o ruchu drogowym).

8. W rozwigzaniach projektowych dotyczacych zagospodarowania terendéw
przestrzeni publicznych ustala sie wymog zastosowania udogodnien dla osob
niepetnosprawnych.

9. Ustala sie wymog dostosowania ogrodzen od strony ulic, placow,
ogoélnodostepnych ciggdéw pieszych i innych miejsc publicznych do architektury
budynkow, z ktérymi sg zwigzane.

10.Ustala sie zakaz stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych dla terenéw
przylegajacych do ul. Kolejowej oraz Al. Wojska Polskiego, w granicach
opracowania planu.
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§11

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

1. Na terenie objetym planem nie wyznaczono granic terendw i obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, ze wzgledu na ich
niewystepowanie w obszarze objetym ustaleniami planu.

§12

Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu. Zasady tymczasowego zagospodarowania, uzytkowania.

1. Dla terendéw przeznaczonych dla nowej zabudowy lub innego niz dotychczas
przeznaczenia dopuszcza sie uzytkowanie dotychczasowe lub niesprzeczne
z ustaleniami planu, na wyznaczonych w planie dziatkach, wytacznie jako
zagospodarowanie tymczasowe do czasu realizacji ustalen planu.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg przebudowy oraz rozbudowy obiektow
nieprzeznaczonych do utrzymania, ktore nalezy traktowaé jak zabudowe
uzupetniajagcg i realizowa¢ zgodnie z warunkami zabudowy i ustalonym
przeznaczeniem w planie.

§13
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci.

2. Ustala sie mozliwos¢ podziatow terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania szczegdtowych ustalen planu,
przy spetnieniu warunkow:

1) parametry nowowydzielanych dziatek, w tym ich minimalna wielko$¢ zostaty
okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla danego terenu;

2) w wyniku podziatu na dziatki budowlane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem ustalony w planie wszystkich fragmentdéw terenu
powstatych po podziale, z zachowaniem innych ustalen planu;

3) zostang wydzielone niezbedne drogi i dojazdy niepubliczne do dziatek.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegétowych:

1) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
2) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych budynkow;

3) w innych przypadkach (podziaty historyczne, uksztattowanie terenu, przebieg
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej).
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4. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych, chyba Zze ustalenia szczegoétowe stanowig inacze;j.

5. Na obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych
scalen i podziatow, o ktérych mowa w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2010r. Nr 102. poz. 651, ze zm.) w dziale IIl, rozdz.
2.

Rozdziat 3

§15
Ustalenia szczegétowe dla wydzielonych terenéw

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MW (o powierzchni ok. 0,45 ha) Plan
ustala: obowigzuja ustalenia ogdélne oraz nastepujace ustalenia
szczegobtowe:

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

c)

funkcja podstawowa, dominujgca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(zabudowa mieszkaniowa realizowana w budynkach wielolokalowych —
powyzej dwoch lokali mieszkalnych) Ilub zabudowa zamieszkania
zbiorowego,

funkcja uzupetniajgca — ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, obiekty pomocnicze takie jak: garaze, obiekty
gospodarcze, mata architektura, place zabaw, urzadzenia sportowo —
rekreacyjne, elementy infrastruktury technicznej;

funkcja wykluczona - prowadzenie dziatalnosci powodujacej ucigzliwos¢
dla otoczenia;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

dopuszcza sie realizacje dziatan takich jak rehabilitacja, rewaloryzacja
i rewitalizacja istniejgcych budynkéw wielorodzinnych usytuowanych
wzdtuz ul. Kolejowej celem zachowania i poprawy jakosci zamieszkania
oraz zachowania istniejgcych walorow estetycznych.

Ustala sie wymog zachowania oraz pielegnacji istniejgcych terendw
wspoélnej zieleni przydomowej. Dopuszcza sie wprowadzenie matej
architektury oraz innego zagospodarowania rekreacyjnego (plac zabaw,
altany) dla potrzeb mieszkancow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w §8.

4)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury
wspotczesnej: Dla obiektow wskazanych na rysunku planu jako chronionych
ustaleniami planu (figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkow) obowigzujg
zasady okre$lone w §9 ust. 5;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w §10;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala sie wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul.
Kolejowej (11.KD-L) zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul.
Skarszewskiej w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie
z rysunkiem planu,

c) ustala sie wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz
terenu 2.KD-D w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej terenu, zgodnie
Z rysunkiem planu,

d) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki — do 35%,

e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gtéwnych, mieszkaniowych - 10 m, dla
obiektow towarzyszgcych — wysokos¢ 6 m (dwie kondygnacje nadziemne),

f) geometria dachéw — ustala sie wymoég zachowania istniejgcej geometrii
dachéw dla budynkéw wielorodzinnych,

g) ustala sie nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej 25% powierzchni dziatki;

7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki powstajgcej w wyniku wtérnego podziatu
istniejacych dziatek budowanych nie powinna by¢ mniejsza niz 650 m?;

b) pozostate zasady wg ustalen ogolnych zawartych w §13.

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: teren jest potozony w granicach obszaru
srédmiejskiego;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: ustala sie zakaz sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10)zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd — z drogi publicznej, ul. Kolejowej (11.KD-L),

b) miejsca postojowe: nalezy zapewni¢ iloS¢ miejsc postojowych przy
zachowaniu wskaznika min. 1 miejsca na 1 mieszkanie;

11)stawka procentowa: 0%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZP,U (o powierzchni ok. 0,36 ha) Plan
ustala: obowigzuja ustalenia ogélne oraz nastepujace ustalenia
szczegbtowe:

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujgca — tereny zieleni urzadzonej — skwery,
zielence, ogréd jordanowski, plac zabaw wraz z obiektami matej
architektury, urzadzeniami rekreacyjno-sportowymi,
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b)

c)

funkcja uzupetniajgca — zabudowa ustugowa, zabudowa
i zagospodarowanie rekreacyjno-sportowe, realizowane jako integralny
element terendw zieleni urzadzonej tj. realizowana w oparciu o wspdlng
koncepcje architektoniczno-urbanistyczng, powigzana ciggami pieszymi
oraz uktadem zieleni, elementy infrastruktury technicznej;

funkcja wykluczona — nie okresla sieg;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

ustala sie wymog urzadzenia i realizacji zieleni w sposoéb planowy,
zroznicowanej morfologicznie — uwzgledniajgcej zarowno wprowadzenie
zieleni niskiej jak i nasadzenia nowych drzew,

przy realizacji zabudowy na terenie 3 ZP.U ustala sie wymdg zastosowania
kolorystyki odpowiadajgcej materiatom naturalnym - takim jak ceramika i
kamien. W przypadku zastosowania tynku lub farby ustala sie wymog
zastosowania  kolorbw  biatego, jasnoszarego, jasnobtekitnego,
jasnobrgzowego; Zaleca sie zastosowanie ceramiki jako materiatu
wykonczeniowego dla realizacji nowej zabudowy;

w przypadku zastosowania dachow skosnych ustala sie wymdg
zastosowania ceramiki, dachowek betonowych lub pokry¢ z blachy jako
materiatdbw wykonczenia dachu, zabrania sie stosowania materiatébw z
blachy imitujagcych dachowke (tzw. blachodachéwki) oraz dachéwek
bitumicznych;

W przypadku zastosowania dachdéw ptaskich dopuszcza sie stosowanie
pokry¢ bitumicznych, pokry¢ z blachy, krycie materiatami mineralnymi (np.
grysem). Zaleca sie zastosowanie dachow zielonych;

ustala sie wymog kolorystyki pokrycia dachowego w kolorach ceramiki
budowlanej - czerwieni, bragzéw, szarosci i czerni. W przypadku pokry¢ ze
stali dopuszcza sie stosowanie pokry¢ o kolorze naturalnym dla tego
materiatu lub wykonhczonego w kolorach - szarobtekitnym, srebrzystym,
grafitowym, brgzowym lub malowanym na kolory w odcieniach szarosci lub
czerni. Dopuszcza sie patynowanie lub pasywowanie (anodowanie) pokry¢
z blachy, w takim przypadku ustala sie wymog zastosowania koloru
naturalnej patyny miedzi, szarosci, ciemnego brazu, czerni;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

przy realizacji parkingdw towarzyszacych zabudowie ustala sie wymdg
wykorzystania nawierzchni umozliwiajagcych wegetacje oraz penetracje
wod opadowych,

przy realizacji parkingbw o ktorych mowa w ppkt. a) nalezy zapewnié
rozwigzania techniczne umozliwiajgce podczyszczenie wdéd opadowych
odprowadzanych bezposrednio do gruntu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: teren
przestrzeni publicznej w rozumieniu planu, obowigzujg ustalenia §10 ust. 3,57 i

8.;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala sie obligatoryjng linie zabudowy, w odlegtosci 3m od granicy dziatki
z Al. Wojska Polskiego, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
c) maksymalna dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy — 1.5,

d) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — do 50% dziatki budowlane;j,
przy zachowaniu ograniczen wynikajgcych z ustaleh w ppkt. a),

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

f) geometria dachow — nie ustala sie wymagan dotyczacych ksztattowania
geometrii dachu, dopuszcza sie stosownie dachow ptaskich,

g) ustala sie nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej 50% powierzchni dziatki, chyba ze istniejg uwarunkowania
okreslone w punkcie h), ktére pozwalajg na zmniejszenie tego wymagania,

h) w przypadku wydzielenia dziatki o ktérej mowa w pkt. 7) ppkt. a) oraz
realizacji na niej zabudowy ustala sie nakaz utrzymania powierzchni
biologicznie czynnej na co najmniej 50% powierzchni nowowydzielonej
dziafki;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki powstajgcej w wyniku wtdérnego podziatu
istniejacych dziatek budowanych nie powinna byé mniejsza niz 1.500 m?;

b) pozostate zasady wg ustalen ogoélnych zawartych w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: teren jest potozony w granicach obszaru
Srodmiejskiego;

9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: ustala sie zakaz sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10)zasady obstugi komunikacyjnej

a) dojazd — z drog publicznych (ul. Kolejowej — 11.KD-L lub ul. Osiedlowej),

b) miejsca postojowe — w przypadku realizacji zabudowy, ustala sie wymog
zapewnienia min. 10 miejsc postojowych na terenie dziatki;

11)stawka procentowa: nie ustala sie.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KK (o powierzchni ok. 0,13 ha) Plan
ustala: obowigzuja ustalenia ogélne oraz nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujgca — tereny obstugi komunikacji kolejowej,
lokalizacja budynkow, budowli oraz urzadzen zwigzanych z obstugq ruchu
kolejowego (przewozem 0sob i rzeczy),
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2)

3)

4)

5)

6)

b) funkcja uzupetniajgca — zabudowa mieszkaniowa, istniejace mieszkania
stuzbowe, elementy infrastruktury technicznej;

c) funkcja wykluczona — nie okresla sie.
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) dopuszcza sie realizacje dziatan takich jak rehabilitacja, rewaloryzacja
i rewitalizacja istniejacej zabudowy celem zachowania istniejgcych walorow
estetycznych,

b) przy realizacji zabudowy na terenie 4.KK ustala sie wymog zastosowania
kolorystyki odpowiadajgcej materiatom naturalnym - takim jak ceramika i
kamien. W przypadku zastosowania tynku lub farby ustala sie wymadg
zastosowania  kolorbw  biatego, jasnoszarego, jasnobfekitnego,
jasnobrgzowego; Zaleca sie zastosowanie ceramiki jako materiatu
wykonczeniowego dla realizacji nowej zabudowy;

c) w przypadku zastosowania dachow skosnych wustala sie wymog
zastosowania ceramiki, dachéwek betonowych lub pokry¢ z blachy jako
materiatdw wykonczenia dachu, zabrania sie stosowania materiatdw z
blachy imitujacych dachdéwke (tzw. blachodachéwki) oraz dachowek
bitumicznych;

d) W przypadku zastosowania dachdéw ptaskich dopuszcza sie stosowanie
pokry¢ bitumicznych, pokry¢ z blachy, krycie materiatami mineralnymi (np.
grysem). Zaleca sie zastosowanie dachow zielonych;

e) ustala sie wymog kolorystyki pokrycia dachowego w kolorach ceramiki
budowlanej - czerwieni, brgzéw, szarosci i czerni. W przypadku pokry¢ ze
stali dopuszcza sie stosowanie pokry¢ o kolorze naturalnym dla tego
materiatu lub wykonczonego w kolorach - szarobfekitnym, srebrzystym,
grafitowym, brgzowym lub malowanym na kolory w odcieniach szarosci lub
czerni. Dopuszcza sie patynowanie lub pasywowanie (anodowanie) pokry¢
z blachy, w takim przypadku ustala sie wymog zastosowania koloru
naturalnej patyny miedzi, szarosci, ciemnego brazu, czerni;;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg. ustalen
ogolnych, okreslonych w §7;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury
wspotczesnej: Dla obiektow wskazanych na rysunku planu jako chronionych
ustaleniami planu (figurujgcych w gminnej ewidencji zabytkéw) obowigzujg
zasady okre$lone w §9 ust. 5;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w §10;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala sie wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul.
Skarszewskiej w odlegtosci 23 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) ustala sie wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul.
Kolejowej w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej terenu (za wyjatkiem
istniejgcego budynku), zgodnie z rysunkiem planu
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c) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — dopuszczalny procent
powierzchni zabudowy — do 35%,

d) wysokos¢ zabudowy - dla budynkéw mieszkaniowych — 8m, dla budynkow
obstugi ruchu kolejowego — nie ustala sie,

e) geometria dachéw — zharmonizowane =z istniejagcg zabudowg
z dopuszczeniem dachow ptaskich,

f) ustala sie nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej 25% powierzchni dziatki;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki powstajgcej w wyniku wtérnego podziatu
istniejacych dziatek budowanych nie powinna byé¢ mniejsza niz 300 m?,

b) pozostate zasady wg. ustaleh ogolinych zawartych w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) teren jest potozony w granicach obszaru srédmiejskiego,

b) teren usytuowany w sgsiedztwie linii kolejowej — obowigzujg ograniczenia
w sytuowaniu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) sposbéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: ustala sie zakaz sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10)zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd z ul. Kolejowej (11.KD-L),

b) nie wustala sie wskaznikow dotyczacych wymaganej liczby miejsc
postojowych;

11)stawka procentowa: nie nalicza sie.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.U (o powierzchni ok. 0,13 ha) Plan
ustala: obowigzuja ustalenia ogélne oraz

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujgca — zabudowa ustugowa, w tym handel,
obiekty stuzagce do magazynowania, skladowania, sortowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej towaréw, oraz bazy
spedycyjne funkcjonujace w oparciu o istniejgcq infrastrukture transportu
kolejowego,

b) funkcja uzupetniajgca — elementy infrastruktury technicznej;

c) funkcja wykluczona — sposoby uzytkowania wykluczone ze wzgledu na
ucigzliwosci (hatas, wibracje) powodowane przez obecnos¢ linii kolejowej -
mieszkania, obiekty stuzby zdrowia;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje dziatan takich jak rehabilitacja, rewaloryzacja
i rewitalizacja istniejgcej zabudowy celem zachowania istniejgcych walorow
estetycznych,
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b)

przy realizacji zabudowy na terenie 5.U ustala sie wymog zastosowania
kolorystyki odpowiadajgcej materiatom naturalnym - takim jak ceramika i
kamien. W przypadku zastosowania tynku lub farby ustala sie wymodg
zastosowania  kolorbw  biatego, jasnoszarego, jasnobtekitnego,
jasnobrgzowego; Zaleca sie zastosowanie ceramiki jako materiatu
wykonczeniowego dla realizacji nowej zabudowy;

w przypadku zastosowania dachow sko$nych ustala sie wymog
zastosowania ceramiki, dachowek betonowych lub pokry¢ z blachy jako
materiatdbw wykonczenia dachu, zabrania sie stosowania materiatow z
blachy imitujgcych dachowke (tzw. blachodachéwki) oraz dachéwek
bitumicznych;

W przypadku zastosowania dachdw ptaskich dopuszcza sie stosowanie
pokry¢ bitumicznych, pokry¢ z blachy, krycie materiatami mineralnymi (np.
grysem). Zaleca sie zastosowanie dachow zielonych;

ustala sie wymog kolorystyki pokrycia dachowego w kolorach ceramiki
budowlanej - czerwieni, brazéw, szarosci i czerni. W przypadku pokry¢ ze
stali dopuszcza sie stosowanie pokry¢ o kolorze naturalnym dla tego
materiatu lub wykonhczonego w kolorach - szarobtekitnym, srebrzystym,
grafitowym, brgzowym lub malowanym na kolory w odcieniach szarosci lub
czerni. Dopuszcza sie patynowanie lub pasywowanie (anodowanie) pokry¢
z blachy, w takim przypadku ustala sie wymog zastosowania koloru
naturalnej patyny miedzi, szarosci, ciemnego brazu, czerni;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg. ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej:

a)

b)

c)

d)

teren znajduje sie w obszarze zespotu zabudowy wskazanego na rysunku
planu jako chronionych ustaleniami planu (figurujgcych w gminnej
ewidencji zabytkéw). Budynek dawnej przychodni, zlokalizowany na
obszarze 5.U nie jest umieszczony w gminnej ewidencji zabytkow,

dla terenu 5.U dopuszcza sie wyburzenie czesci lub catosci istniejacego
budynku w przypadku, w ktérym bedzie to konieczne ze wzgledu na jego
zty stan techniczny,

dopuszcza sie takze przebudowe catosci lub czesci obiektu w celu
dostosowania go dla nowych sposobdw uzytkowania,

w przypadku lokalizacji nowej zabudowy ustala sie wymog zastosowania
materiatdw wykonczeniowych ktére bedg harmonizowaly z istniejacq
zabudowg objetg ochrong — ceramiki budowlanej oraz tynkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w §10;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
pozostate linie zabudowy - obowigzujg ustalenia okreslone w ust. 8),
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c) maksymalna dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy — 0.8,
d) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — do 55%,
e) wysokos¢ zabudowy —do 10 m,

f) geometria dachéw — dachy skosne, o kacie nachylenia dachu 25-55° lub
dachy ptaskie;

g) ustala sie nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej 20% powierzchni dziatki;

7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki powstajgcej w wyniku wtérnego podziatu
istniejacych dziatek budowanych nie powinna by¢ mniejsza niz 450 m?,

b) pozostate zasady wg. ustaleh ogolnych zawartych w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) teren jest potozony w granicach obszaru srédmiejskiego,

b) dla nowo realizowanej zabudowy obowigzujg ustalenia przepiséw
odrebnych, dot. odlegtosci usytuowania zabudowy od skrajni toru;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: ustala sie zakaz sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10)zasady obstugi komunikacyjnej
a) dojazd — z ul. Kolejowej (11.KD-L),

b) miejsca postojowe — przy zachowaniu wskaznika min. 2 miejsc na kazde
100 m2 pow. uzytkowej ustug lub 1 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych,

c) dopuszcza sie lokalizacje czesci miejsc postojowych, wymaganych dla
obstugi terenu 5.U w liniach rozgraniczajacych ulicy Kolejowej (11.KD-L),
w przypadku w ktérym spetnienie warunku okreslonego w ppkt. b) nie
bedzie mozliwe w granicach terenu 5.U oraz pod warunkiem uzyskania
zgody zarzadzajgcego drogi publicznej;

11)stawka procentowa: 30%.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.ZP (o powierzchni ok. 0,26 ha) plan
ustala: obowigzuja ustalenia ogélne oraz

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zieleni urzadzonej, parkowej — skwery, zielence wraz z obiektami
matej architektury,

b) funkcja uzupetniajgca — funkcja uzupetniajgca — urzadzenia / elementy
infrastruktury technicznej,

c) funkcja wykluczona — nie okresla sig;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie wymaog utrzymania i pielegnacji istniejgcej zieleni,
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b) realizacja zagospodarowania w postaci matej architektury wedtug
wspolnego, spojnego projektu architektoniczno-krajobrazowego,

c) ustala sie wymodg zastosowania zieleni wielowarstwowej (zieleni niskiej,
krzewow i drzew) w zagospodarowaniu planu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg. ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej: Teren parku jest elementem zespotu zabudowy dworca PKP. Dla
obiektow wskazanych na rysunku planu jako figurujgce w gminnej ewidenc;ji
zabytkow o szczegolnych walorach kulturowych, chronione ustaleniami planu,
obowigzujg zasady okreslone w §9 ust. 3;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w §10;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nie ustala sie, obowigzuje zakaz sytuowania budynkow,

b) ustala sie nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej 60% powierzchni dziatki;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: dopuszczenie
scalenia i podziaty na zasadach ogélnych, okreslonych w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: ustala sie zakaz sytuowania budynkow;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: ustala sie zakaz sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10)zasady obstugi komunikacyjnej

a) dojazd — z ul. Kolejowej (11.KD-L),

b) miejsca postojowe — ustala sie zakaz sytuowania miejsc postojowych;
11)stawka procentowa: nie nalicza sie.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KK,U (o powierzchni ok. 0,93 ha) Plan
ustala: obowiagzuja ustalenia ogélne oraz

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujgca - zabudowa obstugi komunikacji
zbiorowej oraz ustug, w tym handlu oraz ustug o charakterze publicznym,
lokalizacja posterunku stuzb porzadkowych (np. Straz Miejska, Policja),
gastronomia;

b) funkcja uzupetniajgca — funkcje zwigzane 2z obstugg turystyki, w
szczegolnosci lokalizacja punktéw informaciji turystycznej, biur podrozy,
miejsc noclegowych, lokalizacja biur; elementy infrastruktury technicznej;

c) funkcja wykluczona — sposoby uzytkowania wykluczone ze wzgledu na
ucigzliwoséci (hatas, wibracje) powodowane przez obecnosc linii kolejoweyj;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

d)

w obszarze planu wyznaczono teren rejonu dworca PKP oraz Alei Wojska
Polskiego jako wskazany do rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej,

dla terenu o ktérym mowa w ppkt. a) dopuszcza sie realizacje dziatan
takich jak rehabilitacja, rewaloryzacja i rewitalizacja istniejgcej zabudowy
celem zachowania istniejgcych waloréw estetycznych oraz zwiekszenia
walorow uzytkowych przestrzeni publicznych,

projekty zagospodarowania al. Wojska Polskiego powinny by¢ realizowane
w koordynacji z projektami zagospodarowania otoczenia dworca,
w szczegolnosci dotyczy to projektow przestrzeni publicznych w tym placu
przeddworcowego, projektdow urzgadzenia zieleni, sposobu rozwigzania
komunikacji pieszej i kotowej;

W przypadku realizacji wiat przystankowych i zadaszen nalezy zastosowac
materiaty takie jak stal ocynkowana lub aluminium, o spdjnej kolorystyce.
Wiaty powinny by¢ wyposazone w gabloty z rozktadami jazdy oraz
siedziskami, dopuszcza sie w nich lokalizacje paneli na reklamy.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

w zagospodarowaniu terenu okolic dworca oraz projektowanego
zintegrowanego wezta przesiadkowego nalezy uwzgledni¢ lokalizacje
Zieleni urzadzonej oraz zapewnienie powigzan pieszych z istniejgcymi
terenami zieleni parkowej;

dla terenu 7.KK,U wskazane jest zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej.
W  wyjatkowych przypadkach, np. kiedy istniejgce drzewa kolidujg
z proponowanymi elementami uktadu komunikacyjnego dopuszcza sie ich
wyciecie, pod warunkiem realizacji nasadzen kompensacyjnych
w obszarze terenu 7.KK,U;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspotczesnej: Zespdt zabudowy dworca kolejowego — obejmujgcy budynek oraz
zabudowe towarzyszaca, oznaczong na rysunku planu, podlega ochronie na
podstawie ustalen planu:

a)

b)

dla obiektow wskazanych na rysunku planu jako figurujgce w gminnej
ewidencji zabytkéw o szczegdlnych walorach kulturowych, chronione
ustaleniami planu, obowigzujg zasady okreslone w §9 ust. 3,

dopuszcza sie wyburzenie obiektow pomocniczych, magazynowych
i technicznych jesli znajdujg sie w zlym stanie technicznym lub nie
posiadajg waloréw kwalifikujgcych ich do objecia ochrong zapisami planu.

dopuszcza sie realizacje dziatan majacych na celu dostosowanie
istniejgcej zabudowy i zagospodarowania zespotu dworca kolejowego do
wspotczesnych potrzeb obstugi ruchu pasazerskiego oraz potrzeb
zintegrowanego wezta przesiadkowego, zgodnie z ustaleniami §9 ust. 7;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg
ustalen ogdinych §10, ze szczegdélnym uwzglednieniem ustalen ust. 2), 3) oraz

4);
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6)

7

8)

9)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala sie wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul.
Kolejowej (11.KDL) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) pozostate linie zabudowy - obowigzujg ustalenia okreslone w ust. 8),

c) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — max. 25%, wymog nie
dotyczy lokalizacji wiat przystankowych, budowli oraz obiektéw matej
architektury;

d) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gtdwnych — nalezy zachowac istniejacqg
wysokos¢  zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje  elementéw
zagospodarowania terenu  (zadaszen, pylonéw informacyjnych)
0 wysokosci wyzszej niz budynek dworca jednak nieprzekraczajacej
16,5 m,

e) geometria dachow — w istniejgcych budynkach ustala sie wymog
zachowania istniejgcej geometrii dachu, dla nowo realizowanej zabudowy
dopuszcza sie zastosowanie dachow ptaskich, lub skosnych o kacie
nachylenia potaci odpowiadajgcym istniejacej zabudowie dworca,

f) ustala sie nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej 10% powierzchni dziatki;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie
zasad szczegotowych, dopuszczenie scalenia i podziaty na zasadach ogdlnych,
okreslonych w §13;

szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) teren jest przewidziany pod realizacje celu publicznego — realizacji terenéw
obstugi zbiorowego transportu publicznego,

b) teren jest potozony w granicach obszaru srédmiejskiego,

c) dla nowo realizowanej zabudowy obowigzujg ustalenia przepiséw
odrebnych, dot. odlegtosci usytuowania zabudowy od skrajni toru;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: dopuszcza sie wykorzystanie terenu na cele stuzace do
magazynowania, sktadowania, sortowania, konfekcjonowania, sprzedazy
hurtowej i wysytkowej towaréw, oraz bazy spedycyjne funkcjonujgce w oparciu o
istniejacq  infrastrukture  transportu  kolejowego do czasu realizacji
zintegrowanego wezta przesiadkowego;

10)zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd — z ul. Kolejowej (11.KD-L),

b) na terenie 7.KK,U plan przewiduje realizacje zintegrowanego wezia
przesiadkowego jako elementu infrastruktury obstugi zbiorowego
transportu publicznego,

C) w projekcie zagospodarowania dla zintegrowanego wezta przesiadkowego
nalezy uwzgledni¢ potrzeby wszystkich przewoznikdw komunikacji kotowej
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d)

f)

— obejmujacych zaréwno zbiorowy transport miejski oraz ponadlokalny jaki
i kolejowe przewozy pasazerskie,

zagospodarowanie wezta powinno zawieraC co najmniej zatoki
autobusowe wraz z wiatami, powigzania piesze z peronami kolejowymi,
miejsca postojowe dla samochoddéw, w tym miejsca postoju
krotkoterminowego (kiss&ride) oraz postoju takséwek, miejsca parkingowe
dla rowerow,

projektowane powigzania piesze powinny by¢ projektowane w sposob
spéjny z koncepcjami zagospodarowania przestrzeni publicznych,
w szczegolnosci  placu przeddworcowego. Projektowane powigzania
piesze powinny zapewni¢ komfort oraz bezpieczehstwo poruszania sie w
obrebie wezta przesiadkowego,

miejsca postojowe — ustala sie wymog lokalizacji miejsc postojowych w
oparciu o kompleksowy projekt budowy zintegrowanego wezia
przesiadkowego;

11)stawka procentowa: nie nalicza sie.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.U (o powierzchni ok. 0,34 ha) Plan
ustala: obowigzuja ustalenia ogélne oraz

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

funkcja podstawowa, dominujgca — zabudowa ustugowa, w tym handel,

funkcja uzupetniajgca - obiekty stuzgce do magazynowania, sktadowania,
sortowania, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej towarow,
oraz bazy spedycyjne funkcjonujace w oparciu o istniejacq infrastrukture
transportu kotowego [ kolejowego, lokalizacja parkingow
wielopoziomowych, obiekty zwigzane 2z obstugg transportu (stacje
diagnostyczne) i naprawg pojazdow (warsztaty samochodowe), elementy
infrastruktury technicznej;

funkcja wykluczona — sposoby uzytkowania wykluczone ze wzgledu na
ucigzliwosci (hatas, wibracje) powodowane przez obecnosc linii kolejowej -
mieszkania, obiekty stuzby zdrowia;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

przy realizacji zabudowy na terenie 8.U ustala sie wymog zastosowania
kolorystyki odpowiadajgcej materiatom naturalnym - takim jak ceramika i
kamien. W przypadku zastosowania tynku lub farby ustala sie wymodg
zastosowania  kolorbw  biatego, jasnoszarego, jasnobiekitnego,
jasnobrgzowego; Zaleca sie zastosowanie ceramiki jako materiatu
wykonczeniowego dla realizacji nowej zabudowy;

w przypadku zastosowania dachdéw skosnych ustala sie wymog
zastosowania ceramiki, dachowek betonowych lub pokry¢ z blachy jako
materiatbw wykonczenia dachu, zabrania sie stosowania materiatow z
blachy imitujacych dachéwke (tzw. blachodachéwki) oraz dachéwek
bitumicznych;
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3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

c) W przypadku zastosowania dachéw ptaskich dopuszcza sie stosowanie
pokry¢ bitumicznych, pokry¢ z blachy, krycie materiatami mineralnymi (np.
grysem). Zaleca sie zastosowanie dachow zielonych;

d) ustala sie wymog kolorystyki pokrycia dachowego w kolorach ceramiki
budowlanej - czerwieni, brgzow, szarosci i czerni. W przypadku pokry¢ ze
stali dopuszcza sie stosowanie pokry¢ o kolorze naturalnym dla tego
materiatu lub wykonczonego w kolorach - szarobfekitnym, srebrzystym,
grafitowym, brgzowym lub malowanym na kolory w odcieniach szarosci lub
czerni. Dopuszcza sie patynowanie lub pasywowanie (anodowanie) pokry¢
z blachy, w takim przypadku ustala sie wymdg zastosowania koloru
naturalnej patyny miedzi, szarosci, ciemnego brazu, czerni;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dobr kultury
wspoétczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w §10;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala sie wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul.
Kolejowej (11.KDL) w odlegtosci 8 m od ul. Kolejowej, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) pozostate linie zabudowy - obowigzujg ustalenia okreslone w ust. 8),
c) maksymalna dopuszczalna intensywno$¢ zabudowy — 1.2,

d) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — do 40% powierzchni
dziafki,

e) wysokos¢ zabudowy —do 16 m,

f) geometria dachéw — dachy skosne, o kacie nachylenia dachu 25-55° lub
dachy ptaskie,

g) ustala sie nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej 15% powierzchni dziatki,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki powstajacej w wyniku wtérnego podziatu
istniejacych dziatek budowlanych nie powinna by¢ mniejsza niz 450 m?

b) pozostate zasady wg ustalen ogdélnych zawartych w §13;

szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) teren jest potozony w granicach obszaru srédmiejskiego,

b) teren usytuowany w sgsiedztwie linii kolejowej — obowigzujg ograniczenia
w sytuowaniu zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: dopuszcza sie wykorzystanie terenu na cele stuzace do sktadowania i
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konfekcjonowania wegla oraz skupu ztomu do czasu realizacji zintegrowanego
wezta przesiadkowego;

10)zasady obstugi komunikacyjnej:

a)
b)

dostep od ul. Kolejowej (11.KD-L),

przy zachowaniu wskaznika min. 2 miejsca na kazde 100 m? pow.
uzytkowej ustug, lub 1 miejsce na kazde 10 zatrudnionych;

11)stawka procentowa: 30%.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.KK (o powierzchni ok. 7,16 ha) Plan
ustala: obowigzuja ustalenia ogdélne oraz

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

funkcja podstawowa, dominujgca — tereny obstugi komunikacji kolejowej,
lokalizacja budynkow, budowli oraz urzadzen zwigzanych z obstugq ruchu
kolejowego (przewozem o0soéb, przewozem i przetadunkiem rzeczy),

funkcja uzupetniajgca: komunikacja kotowa i piesza wielopoziomowa -
wiadukty drogowe, kfadki piesze, przejscia podziemne, infrastruktura
techniczna i infrastruktura dla komunikacji kotowej i pieszej
wielopoziomowej, infrastruktura zwigzana z obstugg ruchu kolejowego
(perony, przejscia dla pieszych, dojazdy do ramp przetadunkowych),
budowle i urzadzania stuzace do przetadunku towardéw, budynki i budowle
zwigzane z magazynowaniem i spedycjg towaréw (np. magazyny, place
skladowe i tadunkowe), ekrany akustyczne i zielen izolacyjna, inne
urzadzenia infrastruktury technicznej,

funkcja wykluczona: zabudowa i zagospodarowanie nie zwigzana
zobstuga ruchu  kolejowego  (przewozem  0sOb, przewozem
i przetadunkiem rzeczy);

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)

ma terenie 9.KK dopuszcza sie lokalizacje kfadki pieszej lub tunelu,
taczacego tereny objete planem (7.KK,U) z terenami znajdujgcymi sie na
poinoc od obszaru opracowania. Orientacyjny przebieg powigzania
pieszego zostat okreslony na rysunku planu,

w przypadku przebudowy lub remontu zadaszen nad peronami projekt
nalezy uwzgledni¢ ustalenia opracowan o ktérych mowa w §10,

przy zagospodarowaniu peronow pasazerskich nalezy uwzgledni¢
ustalenia projektow realizacji zintegrowanego wezta przesiadkowego,
w szczegolnosci ustalenia dotyczgce zapewnienia dostepu do peronow
oraz okre$lenia spdjnego systemu informacji przestrzennej, kreslonego
w §10 oraz informacji o ruchu pasazerskim;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg. ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;
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5)

6)

7)

8)

9)

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w §10;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
nie ustala sie;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala sie minimalnej wielkosci dziatki wynikajgcej z podziatu,

b) dopuszczenie scalenia i podziatu na zasadach ogdlnych, okreslonych
w §13;

szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla terenu okreslajg przepisy odrebne
dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow linii kolejowych;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow: ustala sie zakaz sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10)zasady obstugi komunikacyjnej:

a) teren petni funkcje obstugi komunikacji kolejowej,
b) dostep ruchu kotowego do terenu zapewnia ul. Kolejowa;

11)stawka procentowa: nie nalicza sie.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.KK (o powierzchni ok. 0,7 ha,) Plan
ustala: obowigzuja ustalenia ogélne oraz

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujgca — tereny obstugi komunikacji kolejowej,
lokalizacja budynkow, budowli oraz urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu
kolejowego (przewozem o0sob, przewozem i przetadunkiem rzeczy),

b) funkcja uzupetniajgca: komunikacja kotowa i piesza wielopoziomowa -
wiadukty drogowe, ktadki piesze, przejscia podziemne, infrastruktura
techniczna i infrastruktura dla komunikacji kotowej i pieszej
wielopoziomowej, infrastruktura zwigzana z obstugg ruchu kolejowego
(perony, przejscia dla pieszych, dojazdy do ramp przetadunkowych),
budowle i urzadzania stuzgce do przetadunku towardéw, budynki i budowle
zwigzane z magazynowaniem i spedycjg towarow (np. magazyny, place
sktadowe i tadunkowe), ekrany akustyczne i zielen izolacyjna, inne
urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) funkcja wykluczona: zabudowa i zagospodarowanie nie zwigzane
zobstugg ruchu kolejowego  (przewozem  o0sOb, przewozem
i przetadunkiem rzeczy);

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: wg, ustalen ogdlnych,
okreslonych w §7;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg. ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w §10;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
nie ustala sie;

7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie ustala sie minimalnej wielkosci dziatki wynikajgcej z podziatu,

b) dopuszczenie scalenia i podziatu na zasadach ogdlnych, okreslonych
w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla terenu okreslajg przepisy odrebne
dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow linii kolejowych;

9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow: ustala sie zakaz sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10)zasady obstugi komunikacyjnej:

a) teren petni funkcje obstugi komunikacji kolejowej,

b) dostep ruchu kotowego do terenu zapewnia ul. Kolejowa;
11)stawka procentowa: nie nalicza sie.

Rozdziat 4

Ustalenia ogdéine dla terenéw drég publicznych oraz obstugi komunikacji
kotowej i rowerowej. Zasady ich modernizacji i rozbudowy

§16

. Poszczegdlne wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny sg obstugiwane przez
drogi publiczne i wewnetrzne. Gtdwnym ciggiem kotowym obstugujacym tereny
objete opracowaniem jest ul. Kolejowa (11.KD-L), oznaczona na rysunku planu.
Zasady obstugi komunikacyjnej dla poszczegolnych terendw zawierajgq ustalenia
szczegotowe dla tych terenow.

. W liniach rozgraniczajgcych terenéw drog publicznych (z wytgczeniem drogi
wojewodzkiej — 10.KD-Z/KK) oraz wydzielonych z poszczegdlnych terenéw drog
wewnetrznych, dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej obstugujgcej obszar planu;

. Dopuszcza sie lokalizacje zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych o ile pozwalajg na to warunki okreslone w przepisach odrebnych,
przebieg i szerokos¢ istniejgcej badz projektowanej drogi, a takze rozmieszenie
istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej;

. W terenach komunikacyjnych, z wytaczeniem drog krajowych i wojewoddzkich,
dopuszcza sie sytuowanie obiektow stanowigcych tradycyjne wyposazenie ulic
takich jak np. kioski z prasg , punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty
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przystankowe, nosniki reklamowe. Przy lokalizacji tego zagospodarowania nalezy
uwzgledni¢ ustalenia §10, w szczegodlnosci w zakresie dotyczgacym ksztattowania
przestrzeni placu przeddworcowego oraz terendw zintegrowanego wezta
przesiadkowego.

Ustalenia szczegétowe dla terenéw drég publicznych oraz obstugi komunikaciji
kotowej i rowerowej znajdujacych sie w obszarze objetym planem

§17

1. W granicach opracowania planu znajdujg sie nastepujgce projektowane lub
istniejgce elementy uktadu komunikacji kotowej i rowerowe;j:

1) proponowana droga publiczna taczgca ul. Kolejowg i ul. Osiedlowa,
oznaczona na rysunku planu jako 2 KD-D (o powierzchni 0,08 ha);

2) wiadukt ul. Gdanskiej — droga wojewodzka, oznaczona na rysunku planu jako
10.KD-Z/KK (o powierzchni ok. 0,27 h);

3) ul. Kolejowa — droga gminna, oznaczona na rysunku planu jako 11.KD-L
(o powierzchni ok. 0,6 ha);

4) pas rezerwy terenowej dla rozbudowy ul Osiedlowej, oznaczony jako 12.KD-D
(o powierzchni ok. 0,04 ha);

5) elementy komunikacji rowerowej — proponowane sciezki rowerowe.

2. Dla terenu z istniejagca funkcjg podstawowg komunikacji drogowej,
wyodrebnionego w obszarze planu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2.KD-D plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej - ulic dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: dopuszcza sie
prowadzenie robét okresdlonych ustawg o drogach publicznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz Zzagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

a) dopuszczenie remontow i budowy chodnikéw o szerokosci min. 1,50 m w
obrebie linii rozgraniczajgcych ulic oraz innych obiektow i urzadzen
stuzgcych komunikacji publicznej,

b) ustala sie wymodg lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych, po obydwu stronach drogi w obrebie linii rozgraniczajgcych
ulic przy zachowaniu widocznosci na skrzyzowaniu;

c) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych ulic urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej oraz obiektdw i urzgdzeh bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
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drogowskazy, sygnalizatory swietlne oraz tablic i obiektow reklamowych w
uzgodnieniu z zarzadca,

d) ustala sie wymog urzadzenia i realizacji zieleni izolacyjno-krajobrazowej w
postaci zieleni niskiej oraz nasadzenia nowych drzew przy granicy z
terenem 1.MW,

e) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
20,00m poza odcinkami istniejacych geodezyjnie wyznaczonych linii
rozgraniczajgcych, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdow,

f) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 3.00 m.

3. Dla terenu z istniejgcg funkcjg podstawowg komunikacji drogowej, ul. Gdanskiej,
wyodrebnionego w obszarze planu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
10.KD-Z/KK plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej - ulic zbiorczych
umieszczone na wiadukcie nad terenami komunikacji kolejowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: dopuszcza sie
prowadzenia robét okreslonych ustawg o drogach publicznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg. ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

a) dopuszczenie remontdéw i budowy chodnikow o szerokosci min. 1,50 m i
sciezek rowerowych o szerokosci 1,50-2,00 m w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulic oraz innych obiektéw i urzadzen stuzgcych
komunikacji publicznej,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulic urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory swietlne oraz tablic i obiektow reklamowych w
uzgodnieniu z zarzadca,

Cc) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
20,00m poza odcinkami istniejacych geodezyjnie wyznaczonych linii
rozgraniczajacych, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdow,

d) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 3.50m.

4. Dla terenu z istniejgca funkcjg podstawowg komunikacji drogowej (ul. Kolejowej)
wyodrebnionego w obszarze planu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
11.KD-L plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej — ulic lokalnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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3)

4)

5)

a) w obszarze planu wyznaczono teren rejonu dworca PKP oraz Alei Wojska
Polskiego jako wskazany do rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej,

b) dla terenu o ktérym mowa w ppkt. a) dopuszcza sie realizacje dziatan
takich jak rehabilitacja, rewaloryzacja i rewitalizacja istniejgcej zabudowy
celem zachowania istniejgcych walorow estetycznych oraz zwiekszenia
waloréw uzytkowych przestrzeni publicznych,

c) projekty zagospodarowania al. Wojska Polskiego powinny by¢ realizowane
w koordynacji z projektami zagospodarowania otoczenia dworca,
w szczegolnosci dotyczy to projektow przestrzeni publicznych w tym placu
przeddworcowego, projektéw urzgdzenia zieleni, sposobu rozwigzania
komunikacji pieszej i kotowej,

d) przy projektowaniu elementow zagospodarowania ulicy takich jak chodniki,
systemy informacji miejskiej czy mata architektura w rejonie sgsiadujgcym
z dworcem nalezy uwzgledni¢ wustalenia §7 wust 2. oraz §10,
w szczegolnosci ustalenia zawarte w ust. 2,

e) lokalizacja zatok autobusowych oraz miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajgcych 11.KD-L powinna uwzglednia¢ ustalenia planéw
realizacji zintegrowanego wezta przesiadkowego,

f) ustala sie wymog zastosowania urzadzehn uspokojenia ruchu
w zagospodarowaniu ulicy w sagsiedztwie budynku dworca, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

g) dopuszczenie prowadzenia robdét okreslonych ustawg o drogach
publicznych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dopuszczenie
zachowania i wprowadzania w liniach rozgraniczajgcych ulice liniowych
uktadow zieleni wysokiej i tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie
koliduje to z bezpieczehnstwem ruchu i z uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkéw wiasciwych dla mozliwosci przestrzennych
wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej: nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia ustalone w § 9
w odniesieniu do czesci przebiegu ulic w obrebie zespotéw zabudowy objetych
ochrong zapisami planu oraz umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

a) dopuszczenie budowy chodnikbw o szerokosci min. 1,50 m i Sciezek
rowerowych o szerokosci 1,50 — 2,00 m w obrebie linii rozgraniczajgcych
ulice, oraz innych obiektdw i urzadzen stuzgcych komunikacji publicznej,
przy uwzglednieniu ustalen dotyczacych zagospodarowania placu
przeddworcowego zawartych w §10,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych ulicy urzadzenh
i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa
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ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory Swietlne,

c) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
12,00 m, poza odcinkami istniejgcych geodezyjnie wyznaczonych linii
rozgraniczajacych o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow,
dla nowoprojektowanych drog szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 3,00 m.
5. Dla komunikacji rowerowej ustala sie:

1) trasy rowerowe nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajagcych drég
publicznych oraz terendw przestrzeni publicznych, dopuszcza sie takze
lokalizacje tras rowerowych an terenach zieleni urzadzonej;

2) orientacyjny przebieg wazniejszych tras rowerowych, do uwzglednienia
w urzadzeniu i zagospodarowaniu terenu, wskazano na rysunku planu.

6. Dla terenu z istniejgcg funkcjg podstawowg komunikacji drogowej (rezerwa
terenowa dla rozbudowy ul Osiedlowej) wyodrebnionego w obszarze planu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.KD-D plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: rezerwa terenu dla rozbudowy istniejgcych drog
publicznych — ulic dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: dopuszcza sie
prowadzenia robot okreslonych ustawg o drogach publicznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dopuszczenie
zachowania i wprowadzania w liniach rozgraniczajgcych ulic liniowych
uktadow zieleni wysokiej i tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie
koliduje to z bezpieczehnstwem ruchu i z uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkéw wiasciwych dla mozliwosci przestrzennych
wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

a) dopuszczenie budowy chodnikow, pasow zieleni izolacyjno krajobrazowej
zwigzanych z przebudowg i rozbudowg ul. Osiedlowej;

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego;
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Rozdziat 5

Zasady dotyczace systemow infrastruktury technicznej, zasady ich rozbudowy

1.

I modernizacji
§18

Plan ustala nakaz modernizacji i rozbudowy oraz budowy sieci i urzadzen
infrastruktury w obszarze objetym ustaleniami planu w formie:

1) inwestycji celu publicznego dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych
(kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej), cieptowniczych, energetycznych (dot.
oswietlenia) ktorych budowa i eksploatacja nalezy do zadani wtasnych gminy;

2) inwestycji  realizowanych  przez  zarzadcow  sieci  cieptowniczych,
energetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen istniejgcych:

1) w liniach rozgraniczenia drég, dojazddéw i ciggéw pieszych - po uzgodnieniu
z odpowiednimi zarzgdcami drég lub terendw;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) podane w planie parametry sieci nalezy traktowaé orientacyjnie, dopuszcza
sie ich modyfikacje zgodnie z projektami budowlanymi.

Na calym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje matych obiektéw
infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych energetycznych, stacji
redukcyjnych gazu, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji i urzadzen
infrastruktury techniczne,.

Dopuszcza sie modernizacje badz likwidacje istniejacych sieci, instalacji
i urzgdzen, bedacych w ztym stanie technicznym lub kolidujgcych z planowanymi
zamierzeniami budowlanymi realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych; w tym z sieci magistralnych, dla uktadu tego obowigzuja:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw
budowlanych,

c) dla rozbudowy uktadu obowigzuje dopuszczenie budowy nowych sieci
magistralnych w Kkorytarzach infrastruktury, potozonych w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulice oraz na terenach przylegtych za zgodg
wiadajgcego;

2) zaopatrzenie z istniejgcych sieci miejskich, przy projektowaniu i realizacji sieci
uwzgledni¢ nalezy przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne zgodnie
z przepisami szczegoélnymi, a takze potrzeby zaopatrzenia w wode (zrodta
wody pitnej i technologicznej) w warunkach kryzysowych tj. w ilosciach co
najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody.
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6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw odprowadzania
sciekéw sanitarnych:

1) podstawowy ukitad kanalizacji sanitarnej miasta tworzg istniejgce sieci
magistralne i rozdzielcze, dla uktadu obowigzuj tego obowigzuja:

a) nakaz odprowadzenia sciekéw z obszaru objetego ustaleniami planu do
miejskiej oczyszczalni Sciekow,

b) nakaz realizacji prac zwigzanych z budowg, modernizacjg, przebudowg i
rozbudowg ustalony w projektach wynikajgcych z ustanowionego obszaru
aglomeracji Starogard,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,

d) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw
budowlanych,

e) dla rozbudowy w/wym uktadu obowigzuje dopuszczenie budowy nowych
sieci magistralnych w korytarzach infrastruktury, potozonych w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulice oraz na terenach przyleglych za zgodg
wiladajgcego, w pozostatych terenach realizacja sieci dopuszczalna
w ternach dla ktorych ustalenia szczegdtowe nie zawierajg zakazu ich
realizacji.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw odprowadzenia wéd
opadowych:

1) w obrebie planu elementy sytemu odprowadzenia wdd opadowych tworza:
a) istniejgce lub projektowane kolektory deszczowe,

b) tereny zieleni urzadzonej — poprzez umozliwienie infiltracji wod
deszczowych do gruntu;

2) dla systemu kanalizacji deszczowej, na ktéry sktadajq sie: gtdwne kolektory
deszczowe i sieC kanalizacji ogolnosptawnej plan ustala:

a) dla istniejgcych sieci: dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych
lub zmiany przebiegu sicie w ramach opracowywanych projektéw
budowlanych,

b) dla planowanych sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie realizacje
nowych sieci w liniach rozgraniczajgacych ulice oraz na innych terenach
przylegajacych za zgoda wtadajgcego;

3) Scieki deszczowe =z obszaru planu nalezy odprowadzaé kolektorami
deszczowymi, po uprzednim przeanalizowaniu przepustowosci istniejgcych
kanatéw oraz zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi
przez zarzadzajgcego sieci, przy czym odprowadzenie wdd opadowych
z powierzchni utwardzonych drég i placow do odbiornikéw i kanalizacji
dopuszcza sie po podczyszczeniu ich do standardow zgodnych
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) dla terenow parkingdw wykonanych z elementéw umozliwiajgcych wegetacje
oraz penetracie wod opadowych dopuszcza sie odprowadzenie wod
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5)

opadowych do gruntu przy zapewnieniu mozliwosci ich podczyszczenia oraz
sprawdzeniu mozliwosci gruntowo —wodnych terenu;

dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych z dachéw budynkow na
tereny zieleni w granicach wiasnych dziatek (np. w formie szczelnych
zbiornikow retencyjnych, oczek wodnych itp.), po sprawdzeniu mozliwosci
gruntowo-wodnych oraz w sposob uniemozliwiajgcy zalewanie terendow
sgsiednich.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w
energie elektryczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala sie zasilanie energetyczne terenow objetych planem z istniejacych
w sgsiedztwie i projektowanych w obszarze planu stacji transformatorowych
15/0,4 kV, poprzez istniejgce i projektowane sieci SN 15kV oraz sieci
rozdzielcze nn 0,4kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

zapisy punktu 1) nie dotyczg systemow zwigzanych z zasilaniem lub obstugg
linii kolejowych. Systemy energetyczne zwigzane z obstugg ruchu kolejowego
znajdujg sie w gestii zarzadzajgcego tg siecig. Plan dopuszcza rozbudowe,
modernizacje, utrzymanie tych sieci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze
planu, zgodnie z potrzebami inwestorow, a takze w uzgodnieniu z zarzadcg
sieci; szczegotowych lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych poszczegolnych
terenow nie ustala sie;

sposOb rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgcymi
odcinkami sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadcq sieci;

w zagospodarowaniu i urzgdzaniu terendw, zwtaszcza dziatek budowlanych,
nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrebne w celu zapewnienia
nieprzekroczenia dopuszczalnej wielkosci pola elektromagnetycznego od
istniejgcej linii energetycznej napowietrznej oraz bezpiecznego prowadzenia
robot budowlanych;

dodatkowo w obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizacje oraz
zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych zrodet, bazujgcych na
odnawialnych Zrédtach energii na przyktad w postaci ogniw fotowoltaicznych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w ciepto

1)

obiekty w obszarze objetym planem moga by¢ zaopatrywane energie cieplng
w oparciu o zasilanie:

a) gazem ziemnym, w oparciu 0 zaopatrzenie z istniejgcej sieci,
b) energie elektryczna,
C) z miejskiej sieci cieptowniczej,

d) innych, indywidualnych zrédet bazujgcych na wykorzystaniu energii
odnawialnej np. kolektorow stonecznych, pomp ciepta itp..
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2) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci miejskich , o ktérej mowa w pkt 1 ppkt

3)

c) nastagpi poprzez projektowang, sie¢ cieptowniczg;

dopuszcza sie prowadzenie sieci cieptowniczej, o ktérej mowa w pkt 1 ppkt c)
na terenach wszystkich ulic i ciggdw pieszych, oraz terendw zieleni publiczne;j.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celdw bytowych w oparciu o istniejacg lub

projektowang sie¢ gazowa;

2) dopuszcza sie sytuowanie gazociggu w liniach rozgraniczajgcych wszystkich

ulic i ciggdéw pieszych w obszarze objetym planem. Sposdb rozwigzania kolizji
planowanego zagospodarowania z istniejagcymi odcinkami sieci nalezy
uzgodni¢ z zarzadca sieci.

11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw telekomunikacyjnych

1) tereny w obszarze planu nalezy podtgczy¢ do istniejgcych i projektowanych

sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog-ulic

3)

i ciggoéw pieszych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury
technicznej; Ewentualne kolizje rozwigzaC w uzgodnieniu z zarzgdcami
poszczegolnych sieci;

inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej sg dopuszczalne w obszarze planu,
o ile nie jest to sprzeczne z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie
narusza ustanowionych planem zakazéw lub ograniczen;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii

5)

komérkowej w obszarze opracowania planu, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
zawierajg zakaz ich sytuowania;

dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten
telefonii komérkowej, przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

a) nie dopuszcza sie sytuowania urzadzen na budynkach i budowlach
o wysokich wartosciach kulturowych - figurujgcych w gminnej ewidenc;ji
zabytkéw) chronionych ustaleniami planu, oznaczonych na rysunku planu,
chyba Zze urzadzenia te zostang ostoniete elementami elewac;ji takimi jak
np. gzymsy, pilastry i podobne w taki sposob, ze pozostang niewidoczne
Z zewnatrz,

b) sytuowanie stacji bazowych w obszarach chronionych ze wzgledu na
zabytki tj. w granicach zespotéw figurujgcych w gminnej ewidenc;ji
zabytkébw wskazanych na rysunku planu, wymaga uzgodnienia
z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

c) obiekty infrastruktury tacznosci publicznej powinny spetnia¢ wymaog
realizacji wizji tadu przestrzennego terenu przestrzeni publicznej — nalezy
zastosowa¢ odpowiednie formy architektoniczne, dopasowujgc je do
charakteru miejsca — w granicach zespotow figurujgcych w gminnej
ewidencji zabytkéw, uzgodnione z wtasciwym konserwatorem zabytkéw.
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12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw gospodarki
odpadami:

1) dla obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki,
ostoniete i otoczone odpowiednig zielenig izolacyjng; zaleca sie by miejsca te
umozliwiaty segregacje odpadow,;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregacji, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi; wskazane
ostoniecie placow pod smietniki odpowiednig zielenig izolacyjng;

3) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpaddw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;
gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach,;

4) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w tym w szczegodlnosci ustawg z dnia 27 kwietnia 1997r o
odpadach (Dz.U. z 2007r. Nr 39, poz. 251, ze zm);

Rozdziat 6
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

§19

1. Plan nie wyznacza zasad ochrony gruntéw rolnych i leSnych ze wzgledu na brak
ich wystepowania w granicach opracowania.

Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i koncowe

§20

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Starogard
Gdanski.

2. Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg
planistyczng Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnosci z prawem i
ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego;

2) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng w Biuletynie
Informacji Publicznej Starogardu Gdanskiego;

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wglagdu do dokumentu planu
miejscowego oraz wydania na ich wniosek potrzebnych im wyrysow i wypisow
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na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§21

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem §20 ust.1 i 2, ktéry wchodzi
w zycie z dniem podjecia uchwaty.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Miasta Starogard
Gdanski.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Stawomir Rusniak
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ZALACZNIK NR 2

UCHWALY NR XIX/ 166 /2012

RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 25 stycznia 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Kolejowej w Starogardzie Gdanskim.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul.
Kolejowej w Starogardzie Gdanskim byt wytozony, wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 24 pazdziernika 2011 r. do 23 listopada
2011 r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski. W dniu 14 listopada 2011 r. odbyta
sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717,
z pozn. zm): do 07 grudnia 2011 r.

3. W ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi do projektu planu.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Stawomir Rusniak
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ZALACZNIK NR 3

UCHWALY NR XIX/166/2012

RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 25 stycznia 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Kolejowej w Starogardzie Gdanskim.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm. ), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
( Dz.U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 ze zm. ) Rada Miasta Starogard Gdanski uchwala,
co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego wustala sie realizacie zadan wilasnych
z zakresu drog publicznych i infrastruktury techniczne;j.

2. Koszt realizacji zadan wymienionych w pkt. 1 zostanie oszacowany po ustaleniu
zakresu inwestycji.

3. Koszty inwestycji wymienionych w pkt. 1 nalezy uwzgledni¢ w Wieloletnim Planie
Inwestycyjnym Gminy Miejskiej Starogard Gdanski.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Stawomir Rusniak
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Uzasadnienie do uchwaty nr X1X/166/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia
25 stycznia 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Kolejowej w Starogardzie Gdanskim.

Rada Miasta Starogard Gdanski w dniu 10 listopada 2010r. podjeta uchwate nr
LXIV/561/2010 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Kolejowej (od skrzyzowania z ul. Skarszewska do
ul. Gdanskiej, w tym tereny PKP).
Celem planu jest uporzadkowanie sytuacji prawnej, ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym
dla realizacji celéw publicznych, wyznaczenie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad
obstugi komunikacyjnej. Planowane jest takze ustalenie lokalizacji dla ewentualnego wezta
integracyjnego (przesiadkowego) w rejonie istniejgcego dworca kolejowego, ustalenie zasad
dla uzupetnienia dotychczasowego zainwestowania rejonu dworca kolejowego nowym
zainwestowaniem oraz formami uzytkowania w postaci ustug, uporzgdkowanie obecnego
zagospodarowania, rehabilitacja istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.
Ogtoszeniem / obwieszczeniem (pismo nr WPiU.I-MB-7320-6/2010 z dn. 23.11.2010r.)
Prezydent Miasta zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru oraz wyznaczyt termin sktadania
wnioskéw do sporzadzanego planu: do 29.12.2010r. Obwieszczenie wywieszono na tablicy
ogtoszen UM w dniach: 29.11.2010r — 03.01.2011r., zamieszczono na stronie internetowe;j
miasta Starogard Gd. (zaktadka: obwieszczenia) dn. 29.11.2010r. Ogtoszenia prasowe
zamieszczono w Biuletynie Informacyjnym Urzedu Miasta Starogard Gdanski ,Starogardzki
Ratusz” z dn. 03.12.2010r. Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta zawiadomit o
przystapieniu do opracowania w/w planu organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania /
opiniowania przedmiotowego planu (w tym réwniez PKP) — pismo Prezydenta Miasta nr
WPiU.I-MB-7320-6/2010 z dn. 23.11.2010r.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 ze zm.) Prezydent Miasta Starogard
Gdanski wystgpit z wnioskiem nr WPIU.I-MB-7320-6/2010 z dn. 24.11.2010r. do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Starogardzie Gdanskim (odbiér potwierdzony zwrotnym
poswiadczeniem odbioru: RDOS-29.11.2010r., PPIS-26.11.2010r.) o uzgodnienie zakresu
oraz stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zakres i stopien szczegotowosci prognozy dla miejscowego planu zostat uzgodniony:

1) uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku nr RDOS-

Gd-PNII1.411.17.2.2011.IW z dnia 24.02.2011r. (wptyw do UM: 01.03.2011r.)

2) uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie

Gdanskim SE-VII-470/2/11 z dn. 09.02.2011r..
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko zostat przestany wraz z wnioskiem Prezydenta Miasta
Starogard Gdanski pismo WPiU.I-MB-7320-6/2010 z dnia 23.08.2011r. do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz do Panstwowego Inspektora Sanitarnego w
Starogardzie Gdanskim celem wyrazenia opinii o ktérej mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
Nr 199 poz. 1227 ze zm).
Organy te przedstawity w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko swoje
stanowiska:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarnsku — przedstawit opinie RDOS-
GD-PN.11.410. 17.23.2011.IW z dnia 01.09.2011r. (wptyw 07.09.2011r.)
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2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starogardzie Gdanskim przedtozyt
opinie postanowieniem SE-VII-470/44/2011 z dnia 02.09. 2011r. — bez uwag
3. Pomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Gdansku przedtozyt opinie

postanowieniem SE- NS- 80.9022.490.193.2011.BK z dnia 26.09. 2011r. — bez uwag
Zawiadomieniem z dnia 23.08.2011r. nr WPiU.I-MB-7320-6/2010 Prezydenta Miasta na
podstawie art. 39 i w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko poinformowat o wszczeciu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko skutkéw realizacji Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ul. Kolejowej w Starogardzie Gdanskim w ramach procedury
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla wyzej wymienionego dokumentu planu.
Zawiadomienie umieszczono w ,Starogardzkim Ratuszu” (Biuletyn Informacyjny Urzedu
Miasta Starogard Gdanski) Nr 15(101)2011 z dnia 02.09.2011r. oraz na stronie internetowej
BIP Urzedu Miasta Starogard Gdanski dnia 24.08.2011r., na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
w dniu 23.08.2011r (do dnia 03.10.2011r.), ponadto zamieszczono informacje o tworzonym
dokumencie wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko na stronie internetowej
www.ekoportal.pl — nr wpisu:

1/ prognoza oddziatywania na srodowisko: 2011/F/0006

2/projekt planu: 2011/C/0003.
Wyznaczono okres na zapoznanie sie z dokumentacjg sprawy, w tym z projektem
miejscowego planu i prognoza udostepnionym do publicznego wgladu w dniach od
05.09.2011r do 03.10.2011r. oraz nieprzekraczalny termin wnoszenia wnioskéw i uwag do
dnia 03 pazdziernika 2011r.
W postepowaniu z udziatem spoteczenstwa (zgodnie z przepisami dziatu Ill rozdziat 1 i 3
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko) nie wplynety Zzadne
pisma, uwagi ani wnioski.
Podsumowanie oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko zostato zawarte w
zarzadzeniu Prezydenta Miasta nr 253/10/2011 z dn.11.10.2011r.
Nastepnie na podstawie art. 17 pkt.9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko udostepniono do publicznego wgladu w dniach: od 24.10.2011r. do 23.11.2011r.
(ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta: pismo nr WPRiU.I-MB-7320-6/2010 z
dn.05.10.2011r.: zamieszczono na tablicy ogtoszen w dniach: 06.10.2011-07.12.2011r; na
stronie internetowej miasta: 06.10.2011r., w Biuletynie Informacyjnym Urzedu Miasta
Starogard Gdanski Nr 18/104/2011 z dn. 14.10.2011r.); ponadto w dniu 14.11.2011r.
zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami planistycznymi przedmiotowego
obszaru, z powodu braku frekwencji nie odbyta sie. Do projektu planu nie wptynety zadne
uwagi.
Wobec wykonania zadan organu sporzadzajgcego projekt miejscowego planu (procedura
planistyczna okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) na podstawie art.17 pkt 14 w/w ustawy przedkitada sie
projekt Radzie Miasta celem jego uchwalenia.
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