UCHWALA NR XXX/ 274 / 2005
RADY MIEJSKIEJ
STAROGARDU GDANSKIEGO
z dnia 23 lutego 2005r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic Kosciuszki — Pomorska w Starogardzie Gdanskim.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 i art. 34 ust. 1
ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003
roku, Nr 80, poz. 717,zmiany Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) oraz art. 18
ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002r.- Dz. U. Nr 23, poz. 220, N r 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.- Dz. U. Nr 80, poz. 717, nr 162, poz. 1568 oraz Dz. U.
z 2004r. Nr 102,poz. 1055, Nr 116,poz. 1203)

Rada Miejska Starogardu Gdanskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne
§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski” uchwalonego uchwatg
nr XX1/328/2001 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 20 czerwca 2001r.
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
poftozonego w rejonie ulic Kosciuszki — Pomorska w Starogardzie Gdanskim, zwany
dalej planem.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatacznik graficzny nr 1do niniejszej
uchwaty, w skali 1:1000. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 5,90 ha ,
pofozony w obrebie geodezyjnym 16, w miescie Starogard Gdanhski.

§2

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw, a takze zasad
zagospodarowania i zabudowy oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej
obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r. (Dz. U. z
2003 roku, Nr 80, poz. 717,zmiany Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492)

2. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru
objetego planem zawarto w ustaleniach ogélnych a takze poprzez ustalenia
szczegotowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terendw.

3. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania :

1) obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

2) obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

3) obszaréw wymagajacych rekultywacji lub przeksztatceh, w tym przeksztatcen
obszaroéw zdegradowanych,

4) terendw przeznaczonych pod budowe obiektdow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000m? ,

5) obszarow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.



§3

Ustala sie podziat obszaru opracowania planu na 17 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczonymi symbolami literowo-cyfrowymi, gdzie cyfra oznacza nr
porzadkowy, kolejny terenu od 01 do 17, a litery — podstawowe przeznaczenie terendw,
zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) U -tereny zabudowy ustugowej,

2)
3)
4)
5)

6)
7)

P/U - tereny zabudowy o funkcji mieszanej z wiodaca funkcjg produkcyjng
oraz dopuszczeniem ustug,

U/P - tereny zabudowy o funkcji mieszanej z wiodaca funkcjg ustugowg
oraz dopuszczeniem produkcji,

MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,

KDD - tereny drég publicznych — drég dojazdowych,

KDW - tereny drog wewnetrznych,

KDX - tereny drog publicznych — ciggdéw pieszo — jezdnych.

§4

Ustalenia planu sg zawarte w formie ustalen tekstowych oraz na nastepujacych zatgcznikach
graficznych, stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty :

1)
2)

rysunku planu, wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1

zatgcznikach graficznych nr 2.A., 2B., 2.C i 2.D. — ,Wytyczne dotyczace
ksztaltowania zabudowy w pierzei ul. Kosciuszki” zawierajacych
ustalenia okreslajgce zasady ochrony krajobrazu kulturowego oraz tadu
przestrzennego dla fragmentu pierzei ulicy Ko$ciuszki, objetej
zakresem opracowania planu.

§5

1. Ustalenia tekstowe planu sg zawarte w formie ustalen szczegdtowych i ogdéinych.

2. Ustalenia ogolne odnoszg sie do catosci obszaru opracowania planu. Ustalenia ogdlne

planu okreslaja:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspétczesne;,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;.

3. Dla kazdego wydzielonego terenu, okre$lonego w §3 obowigzujg jednoczesnie ustalenia
ogdlne i szczegotowe.

4. Ustalenia szczeg6towe odnoszg sie wytgcznie do poszczegodlnych wydzielonych terenow,
o ktérych mowa w §3. Ustalenia szczegdtowe planu okres$lajg w szczegdélnosci:

1)
2)

3)

przeznaczenie terendéw,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy,

szczego6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem,



5)

6)

szczegoOtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw,

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5. Ustalenia szczegotowe zawierajg réwniez tre$¢ ustalen wymienionych w §5 ust.2 w
zakresie dotyczacym terenu, dla ktérego sg okreslone.

6. Ustalenia szczegdbtowe sg zapisane w postaci kart terendw, w §15 niniejszej uchwaty.

§6

1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w §4 pkt.1 nastepujgce oznaczenia graficzne
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)

granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczajgce terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) obligatoryjne i nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) obszary objete zakazem zabudowy,

6) istniejace drzewa do zachowania,

7) obiekty historyczne przeznaczone do ochrony,

8) granice historycznego zespotu budowlanego dawnej rzezni z 1894r.,

9) dopuszczone zapisem planu zjazdy z drog publicznych na teren
opracowania,

10) wymagany zapisem planu pas zieleni izolacyjno — krajobrazowe;.

2. Na zatgczniku do planu, o ktorym mowa w §4 pkt. 2 nastepujgce oznaczenia

graficzne planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy z oznaczeniem terenu, dla ktérego
obowigzuja,

3) obligatoryjne linie zabudowy z oznaczeniem terenu, dla ktérego
obowigzujg

4) Istniejgce drzewa do zachowania,

5) obrys obiektéw historycznych do ochrony,

6) granice historycznego zespotu budowlanego dawnej rzezni z 1894r.,

7) dopuszczone zapisami planu zjazdy na teren opracowania,

8) wymagany zapisami planu pas zieleni izolacyjno — krajobrazowej,

9) maksymalne wysokosci zabudowy kubaturowej, dopuszczone zapisami
planu,

10)  osie pionowych podziatdéw budynkéw historycznych do zachowania przy
adaptacji, przebudowie lub rozbudowie,

11)  otwory okienne, elementy podziatbw elewacji, detale architektoniczne
do zachowania przy adaptacji, przebudowie lub rozbudowie.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu oraz zatgcznikach

wymienionych w §4 pkt. 1 i 2 stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami
planu miejscowego.

§7

Uchwala sie nastepujgce definicje poje¢ uzywanych w tekscie ustaleh planu:

1. adaptacja — Dziatania polegajgce na przystosowaniu istniejgcego obiektu dla
zaspokojenia potrzeb uzytkownika poprzez wprowadzenie koniecznych zmian w
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10.

11.

12.

uktadzie funkcjonalnym i konstrukcyjnym obiektu. Adaptacja moze wigzac sie ze
zmiang sposobu uzytkowania obiektu.

gospodarowanie odpadami — zbieranie, transport, odzysk i unieszkodliwianie
odpaddéw, w rozumieniu zapisow ustawy o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz.
U. Nr 62, poz.628 z p6zn. zm).

historyczny zespét zabudowy - powigzana przestrzennie grupa budynkéw
wyodrebniona ze wzgledu na forme architektoniczng, styl, zastosowane materiaty,
funkcje, czas powstania lub zwigzek z wydarzeniami historycznymi. Zespot
budowlany jest elementem historycznego ukfadu urbanistycznego i podlega ochronie
konserwatorskiej.

intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik obliczany na podstawie wzoru: — = [ . Przy

czym P oznacza sume powierzchni catkowitej, liczonej po obrysie budynku,
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw, T — oznacza powierzchnie catkowitg
dziatki, na ktorej jest zlokalizowana zabudowa.

kalenicowy uklad dachu - uktad polegajacy na usytuowaniu kalenicy dachu
réwnolegle do osi ulicy wskazanej w ustaleniach planu.

nieprzekraczalne linie zabudowy - linie zabudowy podstawowej bryty budynku,
ktérych nie mozna przekroczy¢. Dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy na
odlegtos¢ 1,5 m takich elementow budynku jak schody, balkony, loggie.

obiekty historyczne — obiekty znajdujgce sie w ewidencji zabytkow.

obligatoryjne linie zabudowy — obowigzujace linie zabudowy dla podstawowej bryty
budynku. Dopuszcza sie wysuniecie przed lub wycofanie za linie zabudowy na
odlegtosé 1,5 m takich elementow budynku jak schody, balkony, loggie.

reklamy - oznacza szyld reklamowy, napis, badz inny element dekoracyjny o
powierzchni ponad 0.5 m 2, umieszczony na budynku a nie przewidziany pierwotnie
jako integralna czes¢ budynku lub umieszczony na innym obiekcie budowlanym oraz
kazdy obiekt budowlany bedacy w catosci reklama.

rewaloryzacja — Dziatania polegajace na wydobyciu, przywroceniu i uczytelnieniu
walorow kulturowych obiektu lub uktadu przestrzennego.

strefa posredniej ochrony konserwatorskiej - strefe objetq ochrong
konserwatorskg na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw z dnia 23 lipca 2003 r.
(Dz.U. z 2003r. Nr 162, poz.1568)

zakaz zabudowy — rozumie sie przez to zakaz lokalizacji budynkow i budowli, z
wytgczeniem sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego terenu.



1)

2)

3)

Rozdziat 2

Ustalenia ogdine

§8

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Podstawowe zasady ksztafttowania fadu przestrzennego dla obszaru planu zostaty
okreSlone poprzez wyznaczone dla poszczegdlnych, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terendéw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy, zawarte w pkt. 7 kart terenu w §15.

Dla terenéw zlokalizowanych w potudniowej pierzei ul. Kosciuszki, wskazanych na
zalgcznikach graficznych 2.A., 2.B., 2.C., 2.D. nalezy ksztattowaé¢ skale i forme
zabudowy tak, aby:
gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami okreslonymi w pkt. 7 kart terenu
znajdujacych sie w §15 oraz z wytycznymi okreslonymi w wyzej wymienionych
zatgcznikach graficznych do planu,
zastosowane rozwigzania architektoniczne bylty zgodne z wytycznymi ochrony
konserwatorskiej okreslonymi w §9 oraz w ustaleniach szczegotowych,

zastosowane rozwigzania architektoniczne, w szczegdlnosci gabaryty zabudowy,
byly zharmonizowane =z zabudowg na obszarach sgsiednich do obszaru
opracowania, potozonych przy ul. Kosciuszki,

wprowadza sie obowigzek realizacji wymaganych w zapisach planu ciggéw zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, oddzielajacych tereny produkcji przemystowej od terenéw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

na terenie planu nie dopuszcza sie wprowadzania tymczasowych form
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem terenu 04U, dla
ktorego okreslono w karcie terenu w pkt. 12) sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Wprowadza sie obowigzek zastosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych
zrodet ciepta. Zasady zaopatrzenia terenu w ciepto znajdujg sie w §13 niniejszej
uchwaty.

Wprowadza sie obowigzek podczyszczenia wod opadowych z powierzchni
utwardzonych przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, do poziomu
zgodnego z wymogami przepiséw odrebnych.

Wprowadza sie obowigzek zachowania istniejgcych elementéw zieleni, w
szczegoblnosci:

1) wskazanych w planie drzew,

2) istniejacych szpaleréw zieleni ulicznej na terenie 07 KD.

Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg
wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w ich projektach zagospodarowania
terenu (dziatki) zieleni urzadzonej w postaci trawnikow, kwietnikéw, zielencow,
ogroddéw przydomowych, realizowanej na czesci lub catosci obszarow minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej.

Na terenie obszaru opracowania nie ma terenéw objetych ochrong krajobrazu w
rozumieniu ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz.U. z 2004 r.
Nr. 92 poz. 880, zm MP Nr44, poz.779).



§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Obszar opracowania planu znajduje sie w catosci w granicach strefy posredniej
ochrony konserwatorskiej. Granice strefy ochrony posredniej w obszarze miasta
Starogard Gdanski pokazano informacyjnie na rys. w skali 1:5000 na planszy
rysunku planu — zat. graf. nr 1 do niniejszej uchwaty.

Celem polityki konserwatorskiej dla obszaru objetego strefg posredniej ochrony
konserwatorskiej jest rewaloryzacja wartosciowych w skali lokalnej historycznych
obszaréw miasta, w celu zachowania na obszarze objetym planem najcenniejszych
elementéw historycznej struktury przestrzennej i harmonijnego ksztaltowania
wspotczesnych elementéw zabudowy, w zgodzie z przestrzenno-architektonicznymi
wartosciami historycznymi. W strefie ustala sie réwnorzednosé priorytetéw
konserwatorskich z innymi priorytetami.

W strefie ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja:
historyczna kompozycja przestrzenna,
historyczne ukfady zabudowy,
historyczna linia zabudowy — pierzeja ul. Kosciuszki,
historyczne zainwestowanie terenu, w tym obiekty historyczne wskazane na
rysunku planu i ew. inne wystepujgce elementy zagospodarowania terenu.

W obiektach historycznych wskazanych na rysunku planu ochrong nalezy objgc¢:
forme bryty budynku,
kompozycje elewacii,
wystréj i detal architektoniczny.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy w sasiedztwie historycznego zespotu
zabudowy i obiektéw historycznych, nalezy jg ksztattowa¢ pod wzgledem linii
zabudowy (dotyczy to zwitaszcza pierzei ul. Kosciuszki), skali, gabarytow,
usytuowania i form dachu w nawigzaniu do tradycji historyczne;.

Ustalenia dotyczace: wskazan odnosnie ochrony konserwatorskiej obiektéw
historycznych, zakresu niezbednych uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow oraz parametréw nowej zabudowy na terenach objetych ochrong znajdujg
sie w zapisach szczegétowych planu, zawartych w §15 pkt. 5 kart terenu.

Wszystkie  elementy szpecace oraz obce historycznemu  sposobowi
zagospodarowania, w tym skfady i magazyny odpaddw zaleca sie rozebraé i usungc.

Na obszarze objetym strefg ochrony konserwatorskiej wprowadza sie zakaz
lokalizacji wszelkich funkcji ucigzliwych - rozumianych jako przedsiewziecia znaczaco
oddziatujace na $rodowisko, dla ktérych zgodnie z przepisami szczegdlnymi
obligatoryjnie wymagane jest sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko .

§11

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie przestrzenie publiczne w rozumieniu
definicji zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny objete zakazem zabudowy.
Zasady umieszczania reklam na terenach objetych ochrong konserwatorskg
okreslajg ustalenia szczegotowe zwarte w §15 pkt. 5 kart terenu.

§12

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze
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narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na
podstawie ww. przepiséw odrebnych.

§13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1.
)

2)

1)
2)

1)

2)

3)

1))
2)

3)

4)

1)

2)

1)

W zakresie zaopatrzenia w wode:

tereny objete planem nalezy zasilic¢ w wode z wodociggéw komunalnych,
zlokalizowanych w ulicach Kosciuszki, Pomorska,

planowane sieci wodociggowe, rozdzielcze nalezy lokalizowaé w liniach
rozgraniczajgcych drég chyba, Zze ustalenia szczegétowe, okreslone w §15 pkt. 11
kart terenu okreslajg inne zasady.

W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

tereny objete planem wymagajg odprowadzenia sciekow sanitarnych przez kolektor
sanitarny w ul Kosciuszki,

w przypadku rozbudowy sieci na obszarze opracowania planu, planowany przebieg
sieci nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych drég chyba, Zze ustalenia
szczegotowe, okreslone w §15 pkt. 11 kart terenu okreslajg inne zasady.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

wody opadowe z terenu opracowania planu nalezy odprowadzi¢ do kolektora
ogolnosptawnego w ul. Kosciuszki, chyba, Zze ustalenia szczegétowe, okreslone w
§15 pkt. 11 kart terenu okreslajg inne zasady,

sposob odprowadzania wdéd opadowych wymieniony w pkt. 1) nalezy traktowac
jako tymczasowy. Docelowo wody opadowe z terenu planu nalezy odprowadzi¢ do
planowanej sieci kanalizacji deszczowej w ul. Kosciuszki, po jej realizacji,

wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placéw sktadowych i
parkingdw nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, w
stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.

W zakresie zasilania w energie elektryczna:

zasilanie energetyczne terenéw objetych planem nalezy opiera¢ na istniejacej na
terenie planu sieci i urzgdzeniach elektroenergetycznych SN,

nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu i urzgdzeniu terenu lokalizacje istniejgcych
urzadzen elektroenergetycznych, zlokalizowanych na terenach 08P/U, 09U/P i 03
U. Zmiana lokalizacji istniejacych urzadzen wymaga uzgodnien z zarzadca sieci.
Dopuszcza sie zmiane zagospodarowania i zabudowy obiektow urzadzen
elektroenergetycznych na zasadach okreslonych w §15 pkt. 11 kart terenu,

nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu i urzgdzeniu terenu przebieg istniejgcych
na terenie planu podziemnych sieci SN,

sposOb rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z sieciami i
urzgdzeniami elektrycznymi nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci.

W zakresie zasilania w ciepto:

zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto - z sieci centralnego ogrzewania
miejskiego lub zapewni¢ ze zrédita indywidualnego bezemisyjnego lub
niskoemisyjnego,

nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu i urzgdzeniu terenu przebieg istniejacych
sieci rozdzielczych centralnego ogrzewania. Dopuszcza sie wymiane przewodow
sieci cieplnej po uzgodnieniu z zarzadca sieci cieplnej na jego koszt,

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

zaopatrzenie terenu w gaz - z sieci rozdzielczych, zlokalizowanych w ul.
Kosciuszki.



1)

B
2)

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

tereny objete opracowaniem nalezy podigczy¢é do istniejgcych  sieci
telekomunikacyjnych, zlokalizowanych w ul. Kosciuszki oraz Pomorskiej,

rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach rozgraniczajgcych
drég publicznych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury
technicznej. Ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzgdcami
poszczegolnych sieci.

W zakresie gospodarki odpadami:
gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
na terenie planu nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami, chyba, ze §15 okresla inne zasady.

Szczegodlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury dla
poszczegdlnych terendéw wydzielonych znajdujg sie w ustaleniach szczegétowych w
§15 niniejszej uchwaty.

§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

Powigzania z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym dla obszaru opracowania planu
zapewniajg drogi publiczne, powiatowe - ul. Kosciuszki L 1/2 i ul. Pomorska G 1/2.

Ustalenia sg zawarte w ustaleniach szczegotowych w §15 niniejszej uchwaty.



Rozdzial 3

Ustalenia szczego6towe

§15
Karty terenu

1. KARTA DLA TERENU 01 U
1) Oznaczenie / Powierzchnia terenu.
01 U/0.27 ha
2) Przeznaczenie terenow.
2.1. Funkcje dopuszczone
a) Ustugi administracji
b) Ustugi oswiaty i nauki
c) Ustugi kultury
2.2. Funkcje wykluczone
a) Funkcje produkciji
b) Funkcje magazynowania i sktadowania
c) Funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Wg ustalen ogodlnych okreslonych w § 8, zasad szczegoétowych nie ustala sie.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Wg ustalen ogdélnych okreslonych w § 9, zasad szczegoétowych zasad nie ustala sie.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoitczesne;.
5.1. Wg ustaleh ogdlnych okreslonych w § 10
5.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegotowe:
5.2.1.Na terenie 01 U znajduje sie obiekt historyczny: budynek produkcyjny z poczatku XX
W, 0znaczony na rysunku planu — zat. nr 1
5.2.2. W przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach potozonych na terenie
01 U, ze wzgledu na potozenie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej:

a) Zakazuje sie rozbudowy, nadbudowy i przebudowy obiektu objetego ochrong,
zaznaczonego na rysunku planu- zat. nr 1 jako obiekt nr 1

b) Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej dobudowy do obiektu historycznego nr 1 w
jej dotychczasowej formie.

c) Dopuszcza sie adaptacje obiektu historycznego nr 1.

d) W przypadku prac budowlanych, wykonywanych w obiekcie historycznym
objetym ochrong nalezy zachowaé cegte jako materiat elewacyjny, detale
architektoniczne, gtéwna bryte budynku, historyczne podziaty stolarki okiennej,
formy i geometrie dachu.

e) Nalezy zachowa¢ kompozycje, uktad podziatéw pionowych i poziomych,
rozmieszczenie i proporcje otworow okiennych, historyczne podziaty stolarki
okiennej oraz elementy wystroju architektonicznego w elewacjach wschodniej i
zachodniej budynku objetego ochrona.

f) Nie dopuszcza sie lokalizacji reklam na elewaciji obiektéw historycznych.

g) Zasade ksztaltowania zabudowy na terenie 01 U ilustrujg zataczniki graficzne nr
2A 2B,2C

h) Pozwolenia na budowe lub rozbiérke wydaje sie w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

1) Nie dopuszcza sie lokalizacji reklam wolnostojacych na terenie 01 U.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Wg ustalen ogodlnych okreslonych w § 11, zasad szczegdtowych nie ustala sie.

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.



a. Maksymalny procent zabudowy dziatki — 50%

b. Maksymalna wysoko$¢é zabudowy — 10 m

C. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.0

d. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 5%

e. W istniejacym budynku, w czesci przeznaczonej do ochrony zaznaczonej na
rysunku planu, nalezy zachowac istniejgcy dach szedowy.

f. Ustala sie obligatoryjng linie zabudowy wzdtuz linii rozgraniczajgce;j ul.

Kosciuszki
8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.
Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 12, zasad szczegoétowych nie ustala sie
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
a. Nie ustala sie zasad podziatu — podziaty zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
b. Dopuszcza sie potaczenie i/lub ponowne podzielenie nieruchomosci
potozonych na terenach 01 U, 02 U, 03 U.
10) Szczegétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
W przypadku potgczenia i/lub ponownego podziatu terenéw 01 U, 02 U oraz 03 U,
dopuszcza sie usytuowanie zbiorczego pojemnika na odpady komunalne dla catego
obszaru.
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;.
11.1.Wg ustalen ogdlnych okreslonych w §13 i §14
11.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegdtowe:
11.2.1.Uktad komunikacyjny

a) Zjazd na teren 01 U z drogi publicznej, ul. Kosciuszki poprzez teren 03U

b) Na terenie 01 U wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych wynosi 6.

c) Dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych, wymaganych dla obstugi obiektu
edukacyjnego, na parkingu miejskim zlokalizowanym na dziatce 27/4 — teren
poza obszarem, oznaczony informacyjnie na rys. planu.

11.2.2. Sieci infrastruktury technicznej-dopuszcza sie lokalizacje elementéw projektowane;,
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz rozdzielczej sieci wodociggowej i
gazowej na terenie 01 U

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

Nie przewiduje sie.
13) Stawki procentowe.
0 %

2. KARTA TERENU 02 U
1)Oznaczenie / Powierzchnia terenu.
02U /0.14 ha
2) Przeznaczenie terenéw.
2.1. Funkcje dopuszczone
a) Ustugi administraciji
b) Ustugi oswiaty i nauki
c) Ustugi gastronomii
d) Ustugi handlu
e) Ustugi rzemiosta, z wytaczeniem zaktadoéw obstugi pojazdéw, stacji paliw,
warsztatow samochodowych, zaktaddw obrobki metali, stolarni i garbarni.
2.2. Funkcje wykluczone
a) Funkcje produkgji
b) Funkcje magazynowania i sktadowania
c) Funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
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3.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 8
3.2. Ustala sie nastepujace zasady szczegétowe:
3.2.1. Wymaga sie, aby przeznaczono obszar, wyznaczony w rysunku planu jako obszar
objety zakazem zabudowy, na cele zielehca.
3.2.2.Na terenie zielenca objetego zakazem zabudowy wymaga sie:
a) lokalizacji zespotu zieleni krajobrazowej, wielopietrowej
b) lokalizacji obiektéw matej architektury np. tawek, siedzisk.
3.2.3. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w linii rozgraniczajacej terenéw 02 U i 10 U pod
warunkiem braku otworéw okiennych lub drzwiowych w scianie granicznej.
3.2.4. Dopuszcza sie zachowanie budynkéw zaznaczonych w rysunku planu w ich
dotychczasowej formie.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Wg ustalen ogodlnych okreslonych w § 9, zasad szczegodtowych nie ustala sie.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej.

5.1.Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 10

5.2.Ustala sie nastepujace zasady szczegotowe:

W przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach potozonych na terenie 02

U, ze wzgledu na potozenie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej:

a) Nalezy dostosowaé kolorystyke projektowanego lub adaptowanego budynku do
sgsiadujgcych budynkéw historycznych (usytuowanych w terenie 01U) poprzez
dobdr materiatéw ceramicznych, koloréow tynkow, farb elewacyjnych lub innych
materiatéw wykonczeniowych.

b) W przypadku nowoprojektowanego budynku nalezy dostosowac proporcje bryty -
wysokos¢ zabudowy, dtugosci i szerokos¢ obrysu budynku do istniejacego obiektu
historycznego na dziatce sasiedniej 01 U.

c) Zasade ksztattowania nowej zabudowy na terenie 02 U ilustrujg zataczniki
graficzne nr 2.A, 2.B, 2.C

d) Pozwolenia na budowe lub rozbiérke wydaje sie w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Wg ustalen ogdélnych okreslonych w § 11, zasad szczegdtowych nie ustala sie.

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

a. Maksymalny procent zabudowy terenu — 55%

b. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.6

c. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 15%
d. Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m

e. Forma i geometria dachu: nie reguluje sie.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 12, zasad szczegotowych nie ustala sie
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
a) Nie ustala sie zasad podziatu — podziaty zgodnie z przepisami szczegolnymi.
b) Dopuszcza sie potaczenie i/lub ponowne podzielenie nieruchomosci potozonych na
terenach 01 U, 02 U, 03 U.

10) Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

a. W przypadku potaczenia i /lub podziatu terenéw 01 U, 02 U oraz 03 U,
dopuszcza sie usytuowanie zbiorczego pojemnika na odpady komunalne dla
catego obszaru.

b. Ustala sie zakaz zabudowy dla obszaru zaznaczonego na rysunku planu.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
techniczne;j.
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11.1. Wg ustalen ogodlnych okreslonych w §13 i §14
11.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegotowe:
11.2.1.Uktad komunikacyjny
a) Zjazd na teren 02 U z ul. Pomorskiej przez droge publiczng 14 KD.
b) Nalezy zlokalizowaé miejsca postojowe wymagane dla obstugi budynku na
dziatce wtasnej.
11.2.2.Sieci infrastruktury technicznej-dopuszcza sie lokalizacje elementow projektowanej,
zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz rozdzielczej sieci wodociggowej i
gazowej, na terenie 02 U
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.
Nie przewiduje sie.
13) Stawki procentowe.

10 %

3. KARTATERENU DLA O3 U

1) Oznaczenie / Powierzchnia terenu.
03 U/0.38 ha
2) Przeznaczenie terenow.

2.1.Funkcje dopuszczone
a) Ustugi administraciji
b) Ustugi oswiaty i nauki
c) Ustugi gastronomii
d) Ustugi handlu
e) Ustugi rzemiosta z wytaczeniem zaktadoéw obstugi pojazdéw, stacji paliw,
warsztatéw samochodowych, zaktadéw obrébki metali, stolarni i garbarni.
f) Funkcje mieszkaniowe — zamieszkania zbiorowego w postaci hoteli, domoéw
studenckich
2.2.Funkcje wykluczone
a) Funkcje produkciji
b) Funkcje magazynowania i sktadowania
¢) Funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
3.1. Wg zasad ogolnych okreslonych w § 8
3.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegdtowe:

a. Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w linii rozgraniczajacej teren 03 U od
terenu 04 U

b. Dopuszcza sie zachowanie budynkéw zaznaczonych w rysunku planu w ich
dotychczasowej formie.

C. Dopuszcza sie wyburzenie budynkéw i obiektéw zaznaczonych na rysunku
planu.

d. Nie dopuszcza sie lokalizowania reklam wolnostojgcych na terenie 03 U oraz

reklam na obiektach znajdujacych sie w jego granicach.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4.1. Wg zasad ogolnych okre$lonych w § 9
4.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegotowe: nalezy umiesci¢ pas zieleni krajobrazowo
— izolacyjnej o szerokosci réwnej min. 4 m. w miejscu wskazanym na rysunku planu.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.
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5.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 10

5.2. Ustala sie nastepujace zasady szczegdtowe:
5.2.1. W przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach potozonych na
terenie 03 U ze wzgledu na potozenie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej:

a)

b)

Nalezy dostosowacé kolorystyke projektowanego lub adaptowanego budynku do
sasiadujacych budynkéw historycznych (usytuowanych w terenie 01U , 04U)
poprzez dobdér materiatdw ceramicznych, koloréw tynkéw, farb elewacyjnych lub
innych materiatéw wykonczeniowych.

Wprowadza sie wymog zastosowania ceramicznych elementéw
wykonczeniowych na elewacjach nowoprojektowanych obiektéw, potozonych
przy ul. KoSciuszki. Dopuszcza sie zastosowanie innych materiatow
elewacyjnych na fgcznej powierzchni nie przekraczajacej 30 % powierzchni
fasady.

Dla budynku biurowego wskazanego w rysunku planu jako obiekt do zachowania
w istniejacej formie, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego uktadu
kompozycyjnego elewacji.

W przypadku nowoprojektowanego budynku nalezy dostosowac proporcje bryty -
wysokosé zabudowy, dtugosci i szerokos¢ obrysu budynku do istniejgcych
obiektow historycznych na dziatkach sgsiednich 01 U i 04 U.

Zasade ksztattowania nowej zabudowy na terenie 03 U ilustrujg zatgczniki
graficzne nr 2.A, 2.B, 2.C

Pozwolenia na budowe lub rozbiérke wydaje sie w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Wg ustalen ogdélnych okreslonych w § 11, zasad szczegdtowych nie ustala sie.

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

a.
b.

O e o

g.

Maksymalny procent zabudowy terenu — 65 %

Maksymalna wysokosé zabudowy — okreslona na zataczniku graficznym nr
2.A, 2B, 2.D:10m - 12m.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2.0

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 15%

Forma i geometria dachu nie reguluje sie.

Ustala sie obligatoryjng linie zabudowy wzdtuz linii rozgraniczajacej ul.
Kosciuszki.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy wedtug
rysunku planu.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.
Wg ustalen ogdélnych okreslonych w § 12, zasad szczegdtowych nie ustala sie.

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

a.

b.

Dopuszcza sie potgczenie i/lub podziat nieruchomosci objetych granicami
terenu;

Dopuszcza sie podziat nieruchomosci wedtug zasad pokazanych na rysunku
planu pod warunkiem, ze linia podziatu dziatki bedzie réwnolegta do ul.
Kosciuszki, a powierzchnia dziatki, uzyskanej w wyniku podziatu, nie mniejsza
niz 1000 m? i dziatka bedzie posiadata dostep do drég publicznych i sieci inf..
technicznej;

Dopuszcza sie potgczenie i/lub podziat nieruchomosci potozonych w terenach
01U, 02U, 03 U.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla lokalizacji stacji transformatorowe;j
energetycznej 15/0,4kV, do tak wydzielonej dziatki wymagane jest
zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
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a. W przypadku potaczenia nieruchomoséci z terenéw 01 U, 02 U oraz 03 U
dopuszcza sie usytuowanie zbiorczego pojemnika na odpady dla catego
obszaru.

b. nalezy zapewnic¢ stuzebnosc¢ dojscia i dojazdu do terenu 01U; w przypadku
potgczenia nieruchomosci z terenéw 01U i 03U lub 01U i 02U w jedng cato$é,
warunek zapewnienia stuzebnosci dojazdu nie obowigzuje

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.
11.1.Wg ustalen ogdélnych okreslonych w §13 i §14
11.2.Ustala sie nastepujgce zasady szczegotowe:
11.2.1.Uktad komunikacyjny
a) Zjazd na teren 03 U z drogi publicznej, ul. Kosciuszki oraz z ul. Pomorskiej
poprzez droge publiczng, ciag 14 KD.
b) Wprowadza sie wymog zapewnienia stanowisk postojowych w ilosci co najmnie;j
3 miejsc parkingowych na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej funkgciji
ustugowych.
11.2.2. Sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j
a) Dopuszcza sie lokalizacje elementéw projektowanej, zbiorczej sieci kanalizaciji
deszczowej i sanitarnej oraz rozdzielczej sieci wodociggowej i gazowej, na
terenie 03 U
b) dopuszcza sie lokalizacje na terenie stacji transformatorowej energetycznej,
15/0,4kV , istniejgcej lub nowoprojektowanej; ewentualne przebudowy sieci SN
zwigzanych ze stacjg wymagajg uzgodnienia z zarzadcg sieci
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.
Nie przewiduje sie.
13) Stawki procentowe.

0%

4. KARTA TERENU DLA 04 U
1) Oznaczenie / Powierzchnia terenu.
04 U/0.52 ha
2) Przeznaczenie terenéw.
2.1. Funkcje dopuszczone
a) Ustugi handlu
b) Ustugi gastronomii
¢) Ustugi administraciji
d) Ustugi rzemiosta z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych moze by¢ wymagany raport w
rozumieniu przepiséw prawa ochrony srodowiska
e) Funkcje magazynowania i sktadowania, z wytgczeniem sktadowania nawozéw
oraz materiatdw budowlanych sypkich luzem.
2.2. Funkcje wykluczone
a) Funkcje produkcji mogace stanowié przedsiewziecia znaczaco oddziatujgce na
srodowisko, wymagajgce sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
W rozumieniu
b) funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami z wyjatkiem zasad okreslonych
w pkt 12) niniejszej karty
c) stacje paliw

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
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3.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 8
3.2. Ustala sie nastepujace zasady szczegétowe:

a. Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wgladu na teren i obiekty dawnej historycznej
rzezni miejskiej (obiekty oznaczone nr 3 na planszy rysunku planu) od strony
ul. Kosciuszki.

b. Ustala sie ograniczenie wysokosci ptotéw, zywoptotdw oraz ogrodzen
lokalizowanych wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu z terenem 05 MWI/U i ul.
Koéciuszki do 1.2 m. Ogrodzenie powinno dopuszcza¢ wglad na teren 05
MWI/U i 04 U.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wg zasad ogdlnych okreslonych w § 9, nie ustala sie zasad szczegdtowych.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoitczesne;.
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5.1. Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 10
5.2. Ustala sie nastepujace zasady szczegdétowe:

a)

b)

g)

)

5.2.1.Tereny 04 U i 05 MW/U podlegajg ochronie konserwatorskiej jako historyczny
zespot zabudowy. Granice zespotu zostaly okreslone na rysunku planu.
5.2.2. Na terenie 04 U wystepujg nastepujgce obiekty historyczne, objete ochrona,
bedace fragmentem zespotu zabudowy historyczne;j:
a) - Budynki dawnej rzezni miejskiej , w tym komin identyfikujacy obiekt historyczny-
oznaczone na zat. nr 1 - rysunku planu- jako obiekt nr 3
b) - Budynki gospodarcze- oznaczone na zat. nr 1 - rysunku planu- jako obiekt nr 2

5.2.3.W przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach potozonych na terenie
04 U ze wzgledu na potozenie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej:

W obiektach historycznych, wymienionych w punkcie 5.2.2. dopuszcza sie dziatania
polegajace na adaptacji i rewaloryzacji. W przypadku zniszczenia badz zburzenia obiektu
historycznego nr 3 dopuszcza sie dziatania polegajace na jego odbudowie.

W przypadku prac budowlanych nalezy zachowacC dotychczasowg bryle obiektu
historycznego nr 3. Dotyczy to w szczegodlnosci: wysokosci zabudowy, szeroko$ci i
dtugosci obrysu budynkow historycznych. Dopuszcza sie jednak dobudowe, rozbudowe
lub nadbudowe czesci budynkéw zwigzanych ze spetnieniem warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, z zapewnieniem do obiektu dostepu dla oséb niepetnosprawnych, ze
spetnieniem wymagan technologicznych Iub warunkéw okreslonych przepisami
odrebnymi.

Dla dawnych budynkéw gospodarczych rzezni (obiekt nr 2.) dopuszcza sie dziatania
polegajace na wyburzeniu badz rozbudowie, dobudowie i nadbudowie ww. obiektow, w
granicach okreslonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, za zgodg Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. W przypadkach tych maksymalna wysokos¢ projektowanej
zabudowy, dobudowy lub nadbudowy wynosi:

- 6m dla zabudowy zlokalizowanej w odlegtosci do 50 m od ul. Kosciuszki
- 8m dla pozostatego obszaru terenu 04 U.

W obiektach historycznych nr 2 i 3 wprowadza sie obowigzek zachowania istniejgcych
detali w postaci pilastrow, rzezb, cokotéw i fryzow ceglanych, nadprozy, blankowan oraz
attyk.

W obiektach historycznych nr 2 i 3 objetych ochrong wprowadza sie obowigzek
zachowania uktadu okien budynku, pionowych i poziomych podziatéw elewac;ji.
Dopuszcza sie zmiane ukfadu i ksztattu okien, jesli jest to podyktowane spetnieniem
warunkow ochrony przeciwpozarowej lub innych warunkéw okreslonych przepisami
odrebnymi.

W przypadku nowoprojektowanego budynku, realizowanego jako odbudowa, o ktorej
mowa w lit. ,a” nalezy:

— Zachowac istniejgce elewacje i detale obiektu historycznego
oraz wkomponowac je w bryte projektowanego obiektu.

— Dla projektowanych detali architektonicznych zastosowaé
cegte.

W przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie historycznego
zespotu zabudowy wprowadza sie obowigzek zastosowania zasady harmonizowania
zabudowy z obiektami historycznymi (oznaczonymi na rys. planu nr 2 i 3) dotyczy to w
szczegolnosci:

— Proporciji bryty - wysokosci zabudowy, dtugosci i szerokos¢
obrysu budynku

— Formy architektonicznej bryty, sposobu ksztattowania
elewacji i detalu,

Nie dopuszcza sie umieszczania:

— Reklam na obiektach historycznych.

— Masztéw telefonii komorkowej, anten telewizyjnych i innych
tego typu elementow infrastruktury technicznej na obiektach
historycznych.

Reklamy wolnostojgce na terenie historycznego zespotu budowlanego dawnej rzezni
miejskiej — wytacznie za zgodg i pozytywnym zaopiniowaniu przez Woj. Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku.
Zasade ksztattowania nowej zabudowy na terenie 04 U ilustrujg zataczniki graficzne nr
2.A 2B,2C
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6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 11,nie ustala sie zasad szczegdtowych.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.
Maksymalny procent zabudowy terenu — 65 %
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy terenu — 1.2
Ustala sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na 20 %.
Maksymalna wysokos¢ nowopowstajgcej zabudowy kubaturowej — 8 m
Dla obiektéw nowych, nowoprojektowanych, ustala sie dowolng forme dachu,
z wytaczeniem zabudowy na dz. 199/4, dla ktérej nalezy zastosowac¢ dach
dwuspadowy w uktadzie kalenicowym w stosunku do osi ul. Kosciuszki, ze
spadkiem o wartosci 16 - 20°..
f. Dla zabudowy na dziatce 199/4 dopuszcza sie maksymalny procent zabudowy
dziatki rowny 80% oraz minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na
5%,
g. Ustala sie obligatoryjng linie zabudowy wzdtuz linii rozgraniczajgcej ul.
Kosciuszki.
h. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
Wg ustalen ogodlnych okreslonych w § 12, zasad szczegdtowych nie ustala sie.
9) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

oo o

a. Dopuszcza sie potgczenie nieruchomosci zlokalizowanych w liniach
rozgraniczajgcych terenu
b. Podziaty nieruchomosci w granicach historycznego zespotu dawnej rzezni

miejskiej za zgodg Woj. Konserwatora Zabytkow

10) Szczegétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

a. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w linii rozgraniczajacej tereny 04 U i
07 KDW
b. Dopuszcza sie zabudowe na dziatce 199/4 obr. 16, w tym w granicy z dz.

geod. nr 199/ 3 obr. 16. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy na dziatce
199/4 wynosi 2.0

C. W przypadku realizacji zabudowy na dz. 199/4 obr. 16 nalezy zapewni¢ wjazd
na teren 04 U z ul. Kosciuszki przejazdem bramnym.

d. Woprowadza sie zakaz zabudowy obszaru wskazanego na rysunku planu.

e. Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu objetego zakazem zabudowy

obiektami matej architektury oraz obiektami podziemnego uzbrojenia
inzynieryjnego terenu;
f. Dopuszcza sie lokalizowanie na terenie objetego zakazem zabudowy zieleni
w postaci klombow i zielencéw. Istniejace drzewo wskazuje sie do
zachowania.
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

11.1. Wg ustalen ogodlnych okreslonych w §13 i §14
11.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegotowe:
11.2.1.Uktad komunikacyjny
a) Zjazd na teren 04 U z ul. Kosciuszki lub z terenu drogi wewnetrznej -
07KDW
b) Wprowadza sie obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych na
dziatkach wiasnych.
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.
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a. Dopuszcza sie na dz. 199/6 obr. 16 tymczasowe wprowadzenie funkcji
gospodarowania odpadami na okres okreslony w decyzji Starosty
Powiatowego nr OS7644-38/5/11/Z2/2002 z dn. 30.08.2002r. zezwalajacej na
prowadzenie w/w dziatalnosci, jednak nie dtuzej niz do 31.12.2012 roku;

b. Dopuszcza sie realizacje tymczasowego zagospodarowania zwigzanego z
prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej ze zbieraniem i transportem odpadow
na dz. geod. 199/6 obr. 16, z zachowaniem zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonymi w pkt 3), pkt 5), pkt 6), pkt 10) karty
terenu;

13) Stawki procentowe.

0 %

5. KARTA TERENU DLA 05 MW/U
1) Oznaczenie / Powierzchnia terenu.
05 MW/U / 0.07 ha
2) Przeznaczenie terenow.
2.1.Funkcje dopuszczone
a) Funkcje mieszkaniowe
b) Funkcje administracji
c) Ustugi handlu
d) Ustugi rzemiosta z wytaczeniem zaktaddéw obstugi pojazdéw, warsztatéw
samochodowych, zaktadéw obrobki metali, stolarni i garbarni.
2.2. Funkcje wykluczone
a) Funkcje produkciji;
b) funkcje magazynowania i sktadowania;
c) funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami;
d) stacje paliw;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
3.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 8
3.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegdétowe:

a. Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ wgladu na teren i obiekty dawnej rzezni miejskiej
od strony ul. Kosciuszki.
b. Ustala sie ograniczenie wysokosci ptotow, zywoptotdw oraz ogrodzen

lokalizowanych wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 05 MW/U i ul. Kosciuszki
do 1.2 m. Ogrodzenie powinno dopuszcza¢ wglad na teren 05 MW/U i 04 U
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Wg zasad ogdlnych okreslonych w § 9, nie ustala sie zasad szczegdtowych.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;.
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5.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 10

5.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegdtowe:
5.2.1.Tereny 04 U i 05 MW/U podlegajg ochronie konserwatorskiej jako historyczny
zespot zabudowy. Granice zespotu zostaty okreslone na rysunku planu.
5.2.2. Na terenie 05 MW/U wystepuje obiekt historyczny, bedacy fragmentem zespotu
zabudowy historycznej, objety ochrong - dawny budynek biurowy, oznaczony jako
obiekt nr 4 na zat. graf. nr 1 — rysunku planu
5.2.3. W przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach potozonych na
terenie 05 MW/U ze wzgledu na potozenie w strefie posredniej ochrony
konserwatorskiej:

a)

b)

W obiekcie historycznym, wymienionym w punkcie 5.2.2 dopuszcza sie dziatania
polegajace na adaptacji i rewaloryzaciji.
W przypadku prac budowlanych adaptacyjnych i rewaloryzacyjnych nalezy
zachowaé¢ dotychczasowg bryte obiektu historycznego nr 4. Dotyczy to w
szczegoblnosci: wysokosci zabudowy, szerokosci i dtugosci obrysu budynku
historycznego.
Nie dopuszcza sie stosowania systemdw docieplen zewnetrznych, ktérych uzycie
spowoduje zniszczenie historycznej elewacji obiektu, w szczegdlnosci
przestoniecie lub zniszczenie istniejgcych podziatdw elewacji oraz detali.
W obiekcie historycznym nr 4 objetym ochrong wprowadza sie obowigzek
zachowania istniejacych detali w postaci ryzalitéw, fryzéw ceglanych, nadprozy.
W obiekcie historycznym nr 4 wprowadza sie obowigzek zachowania uktadu
okien budynku, pionowych i poziomych podziatéw elewacji.
W przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie
historycznego zespotu zabudowy nalezy zastosowaé zasade harmonizowania
zabudowy z istniejgcymi obiektami historycznymi; dotyczy to w szczegdlnosci:

— Proporcji bryty - wysokosci zabudowy, dtugosci i

szeroko$¢ obrysu budynku
— Formy architektonicznej bryly i sposobu ksztattowania
elewac;ji
— Kolorystyki

g) Nie dopuszcza sie umieszczania:

- Reklam na obiektach historycznych.
- Masztéw telefonii komérkowej, anten telewizyjnych i innych tego typu
elementow infrastruktury technicznej na obiektach historycznych.

h) Reklamy wolnostojgce na terenie historycznego zespotu budowlanego dawnej rzezni

miejskiej —

wylgcznie za zgodg i pozytywnym zaopiniowaniu przez Woj. Konserwatora

Zabytkow w Gdarnsku.

i) Zasade ksztattowania nowej zabudowy na terenie 04 U ilustrujg zatgczniki graficzne nr
2A,2B,2C

j) Pozwolenia na budowe lub rozbiérke wydaje sie w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 11, zasad szczegdtowych nie ustala sie.

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

oo o

—h

Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2.0

Maksymalny procent zabudowy dziatki — 60%

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%

Dla nowoprojektowanych budynkoéw nalezy zastosowac¢ dach dwuspadowy w
uktadzie kalenicowym w stosunku do osi ulicy Kosciuszki ze spadkiem o
wartosci 16 - 20°.

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie obligatoryjng linie zabudowy wzdtuz linii rozgraniczajacej ul.
Kosciuszki
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8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

Wg ustalen ogodlnych okreslonych w § 12, zasad szczegodtowych nie ustala sie.

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

a. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci zlokalizowanych na obszarze 05 MW/U

na zasadach pokazanych na rysunku planu (tj. przy liniach podziatu
prostopadle do ul. Koéciuszki), pod warunkiem Zze minimalna wielkos¢ dziatki
wyniesie — 400 m?.

10) Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
a. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dz. geod. 199/4 obr. 16 i 199/3
obr. 16 ;
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
11.1. Wg ustalen ogodlnych okreslonych w §13 i §14
11.2 Ustala sie nastepujace zasady szczegotowe:
a. Uktad komunikacyjny
- Zjazd na teren 05 MW/U z drogi publicznej- ul. Kosciuszki
- Dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych w liniach
rozgraniczajgcych ul. Ko$ciuszki.
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.
Nie przewiduje sie.
13) Stawki procentowe.
0 %

6. KARTA TERENU DLA 06 U/P

1) Oznaczenie / Powierzchnia terenu.
06 U/P / 0,44 ha

2) Przeznaczenie terenow.
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2.1. Funkcje dopuszczone

a) Ustugi administrac;ji.

b) Ustugi handlu.

c) Przedsiewziecia polegajace na:

— Instalacji do wytwarzania koncowych produktow uzytkowych przez mieszanie,
emulgowanie lub konfekcjonowanie chemicznych pétproduktow lub produktéw
podstawowych oprocz zaktadow produkcyjnych lakieréw, farb, nawozow
sztucznych.

— Instalacji do obrébki metali zelaznych.

— Instalacji do produkcji kottéw, zbiornikéw, kadzi i innych pojemnikow z blach.

— Instalacji do produkcji, montowania pojazdow, sprzetu mechanicznego lub
produkgciji silnikow.

— Instalacji do produkciji szkta i wyrobdéw ceramicznych.

— Tartakéw i stolarni.

— Drukarni.

— Zakfaddéw przemystu spozywczego.

— Stacji obstugi lub remontu $rodkéw transportu, sprzetu budowlanego lub
rolniczego o ilosci wiekszej niz 3 stanowiska.

d) Funkcje produkgciji, ktérych realizacja nie wymaga sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko;
e) Ustugi rzemiosta;
f) Funkcje magazynowania i sktadowania, z wytagczeniem sktadowania nawozéw sypkich
luzem, kopalnych surowcéw energetycznych luzem, materiatéw budowlanych sypkich
luzem, podziemnego magazynowania materiatdw wybuchowych i gazu.
g) Funkcje obstugi komunikacji np. parking, z wytagczeniem stacji paliw.

2.2. Funkcje wykluczone
a. Funkcje stanowigce przedsiewziecie mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko

b. Funkcje, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko
moze by¢ wymagane, z wytgczeniem przedsiewzie¢ wymienionych w ppkt
21 1lit. ,¢”

C. Funkcje nauki i oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spoteczne;.

d. Funkcje mieszkaniowe

e. Funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 8 , nie ustala sie zasad szczegdtowych.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4.1. Wg ustalen ogdélnych okreslonych w § 9
4.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegotowe: wymaga sie zlokalizowania wzdtuz
linii rozgraniczajgcych tereny 06 U/P oraz 04 U oraz tereny 04U/P i 03U pasa zieleni
izolacyjno — krajobrazowej;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej.
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5.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 10
5.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegdtowe:

5.2.1. W przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach potozonych na

terenie 06 U/P ze wzgledu na potozenie w strefie posredniej ochrony

konserwatorskiej:

a. Nalezy dostosowac kolorystyke projektowanego lub adaptowanego budynku
do sasiadujgcych budynkéw historycznych (usytuowanych na terenie
01U,04U,05MW/U) poprzez dobor materiatdw ceramicznych, kolorow tynkow,
farb elewacyjnych lub innych materiatéw wykohczeniowych.

b. W przypadku nowoprojektowanego budynku wprowadza sie wymég
dostosowania wysokos¢ zabudowy do istniejgcych obiektdw historycznych
(oznaczonych na rysunku planu jako obiekty nr 3) na dziatce sgsiedniej 04 U
z tolerancjg do 2m.

C. W przypadku realizacji sktadowiska lub magazynu z wyznaczong
powierzchnig sktadowania materiatéw na otwartej przestrzeni na terenie 06
U/P, nalezy odgrodzi¢ plac sktadowania ogrodzeniem petnym od terenu 04 U.

d. Zasade ksztattowania nowej zabudowy na terenie 06 U/P ilustrujg zatgczniki
graficzne nr 2.A, 2.C
e. Pozwolenia na budowe Iub rozbiorke wydaje sie w uzgodnieniu z

Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 11, zasad szczegdtowych nie ustala sie.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

a. Maksymalny procent zabudowy dziatki — 70 %

b. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1.5

C. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10 %
d. Maksymalna wysoko$¢é zabudowy — 10 m

e. Forma i geometria dachu: nie reguluje sie.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow.

Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 12, zasad szczegotowych nie ustala sie.

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

a. Dopuszcza sie taczenie nieruchomosci znajdujgcych sie w liniach
rozgraniczajgcych terenu 06 U/P
b. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami szczegélnymi;

10) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Nie ustala sie .
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

11.1. Wg ustalen ogéinych okreslonych w §13 i §14

11.2.Ustala sie nastepujace zasady szczegotowe:

11.2.1. Uktad komunikacyjny

a. Zjazd na teren 06 U/P z ul. KoSciuszki przez droge wewnetrzng 07 KDW.

b. nalezy zapewnic liczbe miejsc postojowych o liczbie:

— co najmniej 1 miejsce na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej projektowanych

obiektéw produkcyjnych badz ustugowych
— €0 najmniej 5 miejsc na 500 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych.
Wprowadza sie obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych na
dziatkach wiasnych.
11.2.2. Sieci infrastruktury technicznej
a) Dopuszcza sie zaopatrzenie terenu w wode z istniejacej sieci rozdzielcze;j
wodociggowe;.
b) Dopuszcza sie lokalizacje elementéw zbiorczej sieci kanalizacji deszczowe;j i
sanitarnej oraz sieci rozdzielczych wodociggowych i gazowych na terenie 06 U/P;
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12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

Nie przewiduje sie.

13) Stawki procentowe.

0 %

7. KARTA TERENU DLA 07 KDW
1) Oznaczenie / Powierzchnia terenu.
07 KDW /0.1 ha
2) Przeznaczenie terenéw.
2.1. Funkcje dopuszczone- droga wewnetrzna, dojazdowa.
2.2. Funkcje wykluczone- Inne niz komunikacyjne.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Wg ustalen ogdélnych okreslonych w § 8, nie ustala sie zasad szczegétowych.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4.1. Wg ustalen ogoélnych okreslonych w § 9
4.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegotowe:
a. Istniejace drzewa, zaznaczone na rysunku planu, do zachowania
b. Nalezy uzupetni¢ nowymi nasadzeniami szpaler drzew wyznaczony przez
istniejace drzewa zaznaczone do zachowania na rysunku planu.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoitczesne;.
Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 10
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 11, zasad szczegdtowych nie ustala sie.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.
a. Minimalna szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 11 m
b. Parametry pasa drogowego: szerokos$¢ jezdni 7 m — ruch dwupasmowy,
chodnik 1.5 m, obustronny pas zieleni 2 x 1.5m
8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow.
Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 12, zasad szczegotowych nie ustala sie.
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
Nie dopuszcza sie wtérnych podziatéw nieruchomosci.
10) Szczegoétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Nie ustala sie.
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.
11.1. Wg ustalen ogodlnych okreslonych w §13 i §14
11.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegotowe:
11.2.1. Uktad komunikacyjny
a) Klasa drogi: droga D (dojazdowa)
b) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym: Ul. Ko$ciuszki- droga L
(lokalna)

11.2.2. Sieci infrastruktury technicznej- dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia
inzynieryjnego w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowe;.
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.
Nie przewiduje sie.
13) Stawki procentowe.

0%

08. KARTA TERENU DLA 08 P/U

1) Oznaczenie / Powierzchnia terenu.
08 P/U /1.95 ha
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2) Przeznaczenie terenéw.
2.1. Funkcje dopuszczone
a) Ustugi administraciji.
b) Ustugi handlu.
c) Ustugi rzemiosta z wytgczeniem garbarni
d) Funkcje magazynowania i sktadowania, z wylaczeniem sktadowania nawozéw
sypkich luzem.
e) Przedsiewziecia polegajace na budowie:

— Instalacji do wytwarzania kohcowych produktéw uzytkowych przez mieszanie,
emulgowanie lub konfekcjonowanie chemicznych potproduktéw lub produktéw
podstawowych oprocz zaktadow produkcyjnych lakieréw, farb, nawozow
sztucznych.

— Instalacji do obrébki metali zelaznych.

— Instalacji do produkciji kottéw, zbiornikéw, kadzi i innych pojemnikéw z blach.

— Instalacji do produkcji, montowania pojazdéw, sprzetu mechanicznego lub
produkciji silnikow.

— Instalacji do produkcji szkta, wyroboéw ceramicznych, wtdkien mineralnych i
betonu.

— Tartakéw i stolarni.

— Drukarni.

— Zakfadow przemystu spozywczego.

— Zespotéw zabudowy przemystowej na terenie powierzchni nie mniejszej niz 1 ha.

— Stacji obstugi lub remontu $rodkéw transportu, sprzetu budowlanego lub
rolniczego o ilosci wiekszej niz 3 stanowiska.

— Strzelnic.

f) Funkcje produkgji, ktérych realizacja nie wymaga obligatoryjnego sporzadzania
raportu oddziatywania na srodowisko;
g) Funkcje obstugi komunikacji, w tym stacja paliw.
h) Obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanych z produkcjg lub innymi wyzej
dopuszczonymi funkcjami
2.2. Funkcje wykluczone
a) Funkcje produkcyjne mogace znacznie oddziatywaé na srodowisko, wymagajace
obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, z
wytgczeniem: wytwarzania produktow farmaceutycznych, w tym z zastosowaniem
procesoéw biologicznych.
b) Funkcje, dla ktérych sporzgdzenie raportu oddziatywania na srodowisko moze byé
wymagane z wytgczeniem przedsiewzie¢ wymienionych w ppkt 2.1. lit.” e”.
c) Funkcje nauki i oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej.
d) Funkcje mieszkaniowe.
e) Funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami.
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
3.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 8
3.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegdtowe:

a. Dopuszcza sie zachowanie budynku biurowego, wskazanego na rysunku
planu w jego dotychczasowej formie.
b. ustala sie obszar objety zakazem zabudowy w miejscu wskazanym na

rysunku planu- zat. nr 1 do niniejszej uchwaty
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4.1. Wg ustalen ogélnych okreslonych w § 9
4.2. Ustala sie nastepujace zasady szczegotowe:

a. Nalezy zlokalizowa¢ w miejscu wskazanym na rysunku planu (zat. nr 1) ciag
wielopietrowej zieleni izolacyjno- krajobrazowej;

b. Istniejagce drzewa, zaznaczone na rysunku planu wskazane sg do
zachowania.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoitczesne;.
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5.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 10

5.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegdtowe:
W przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach potozonych na terenie 08
U/P ze wzgledu na potozenie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej:
pozwolenia na budowe lub rozbiérke wydaje sie w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 11, zasad szczegdtowych nie ustala sie.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.
a. Maksymalny procent zabudowy dziatki — 60%

b Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —1.8

c Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10 %

d. Maksymalne wysokosci zabudowy dla obiektéw nowoprojektowanych: 14 m
e. Formai geometria dachu: nie reguluje sie.

f. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 12, zasad szczegdtowych nie ustala sie.
9) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

a. Dopuszcza sie potgczenie nieruchomosci znajdujacych sie w granicach terenu 08
P/U.
b. Wtbrne podziaty terenu 08 P/U sg mozliwe pod warunkiem, ze:

- Wydzielone nieruchomosci nie bedg mniejsze niz “1500 m?
- Wydzielone nieruchomosci bedq posiadaty dostep do drég
publicznych oraz sieci uzbrojenia inzynieryjnego.

10) Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Wprowadza sie zakaz zabudowy obszaru wskazanego na rysunku planu.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.
11.1. Wg ustalen ogdlnych okreslonych w §13 i §14
11.2. Ustala sie nastepujace zasady szczegotowe:
11.2.1. Uktad komunikacyjny
a) Zjazd na teren 08 P/U z ul. Pomorskie;j.
b) nalezy zapewnic liczbe miejsc postojowych o liczbie:
— co najmniej 1 miejsca na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej projektowanych
funkgciji.
Wprowadza sie obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych na dziatkach wtasnych.
11.2.2. Sieci infrastruktury technicznej
a) Zaopatrzenie w wode z sieci rozdzielczej w ulicy Pomorskie;.
b) Dopuszcza sie lokalizacje elementdéw projektowanej, zbiorczej sieci kanalizaciji
deszczowej i sanitarnej, majacej swa kontynuacje na innych terenach np. 02 U, 03 U, 01U
czy 06U/P
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.
Nie przewiduje sie.

13) Stawki procentowe.

0 %

9. KARTA TERENU 09 U/P

1) Oznaczenie / Powierzchnia terenu.
09 U/P /1.05 ha

2) Przeznaczenie terenéw.
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2.1. Funkcje dopuszczone
a) Ustugi administracji.
b) Ustugi handlu.
c) Ustugi rzemiosta z wytgczeniem garbarni
d) Funkcje magazynowania i skladowania, z wytgczeniem sktadowania nawozéw
sypkich luzem.
e) Przedsiewziecia polegajace na budowie:

— Instalacji do wytwarzania koncowych produktow uzytkowych przez mieszanie,
emulgowanie lub konfekcjonowanie chemicznych pétproduktow lub produktéw
podstawowych oprocz zaktadow produkcyjnych lakieréw, farb, nawozow
sztucznych.

— Instalacji do obrébki metali zelaznych.

— Instalacji do produkcji kottdw, zbiornikéw, kadzi i innych pojemnikow z blach.

— Instalacji do produkcji, montowania pojazdow, sprzetu mechanicznego lub
produkgciji silnikow.

— Instalacji do produkciji szkta i wyrobdéw ceramicznych.

— Tartakéw i stolarni.

— Drukarni.

— Zakfaddéw przemystu spozywczego.

— Zespotdw zabudowy przemystowej na terenie powierzchni nie mniejszej niz 1 ha.

— Stacji obstugi lub remontu srodkéw transportu, sprzetu budowlanego lub
rolniczego o ilosci wiekszej niz 3 stanowiska.

— Strzelnic.

f) Funkcje produkcji, ktérych realizacja nie wymaga obligatoryjnego sporzadzania
raportu oddziatywania na srodowisko;
g) Funkcje obstugi komunikacji, w tym stacja paliw.
h) Obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanych z produkcjg lub innymi wyzej
dopuszczonymi funkcjami
2.2. Funkcje wykluczone
a) Funkcje mogace znacznie oddziatywac na srodowisko, wymagajace
obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, z
wytaczeniem: wytwarzania produktow farmaceutycznych, w tym z
zastosowaniem procesow biologicznych.
b) Funkcje, dla ktérych sporzgdzenie raportu oddziatywania na $srodowisko
moze by¢é wymagane, z wytgczeniem przedsiewzie¢ wymienionych w ppkt 2.1
lit. ,e”.
¢) Funkcje nauki i o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej
d) Funkcje mieszkaniowe
e) Funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

3.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 8
3.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegdtowe:

a. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku produkcyjnego,
oznaczonego na rysunku planu (zat. nr 1) , w jego dotychczasowej formie.

b. Dopuszcza sie wyburzenie budynkow i obiektéw zaznaczonych na rysunku
planu.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4.1. Wg ustalen ogdélnych okreslonych w § 9
4.2. Ustala sie nastepujace zasady szczegotowe:
a. Nalezy zlokalizowa¢ w miejscu wskazanym na rysunku planu cigg
wielopietrowej zieleni izolacyjno- krajobrazowej o szerokosci rownej min. 4 m.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.
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5.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 10

5.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegdtowe:

W przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach potozonych na terenie 09 U/P ze
wzgledu na potozenie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej: pozwolenia na budowe
lub rozbiorke wydaje sie w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Wg ustalen ogdélnych okreslonych w § 11, zasad szczegdtowych nie ustala sie.

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

a. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.7

b. Maksymalny procent zabudowy — 55 %

c. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 15%
d. Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m

e. Forma i geometria dachu: nie ustala sie.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.
Wg ustalen ogdélnych okreslonych w § 12, zasad szczegdtowych nie ustala sie.

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

a. Dopuszcza sie potgczenie nieruchomosci znajdujgcych sie w granicach
terenu 09 U/P.
b. Witbérne podziaty terenu 09 U/P sg dopuszczone pod warunkiem, ze:

- Wydzielone nieruchomosci nie bedg mniejsze niz 2000 m?
- Wydzielone nieruchomosci bedg posiadaty dostep do drég publicznych
oraz sieci uzbrojenia inzynieryjnego.

C. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla lokalizacji stacji transformatorowe;j
energetycznej 15/0,4kV, do tak wydzielonej dziatki wymagane jest
zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Nie ustala sie
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
11.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w §13 i §14
11.2. Ustala sie nastepujagce zasady szczegotowe:
11.2.1. Uktad komunikacyjny
a) Zjazd na teren 09 U/P z ul. Pomorskiej;
b) nalezy zapewni¢ liczbe miejsc postojowych o liczbie:
- co najmniej 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej projektowanych funkcji
Wprowadza sie obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych na dziatkach wiasnych.
11.2.2. Sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j

a) Zaopatrzenie w wode z sieci rozdzielczej w ulicy Pomorskiej

b) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych placéw sktadowych i parkingéw
nalezy podczy$cic¢ przed odprowadzeniem do kolektora $ciekdw.

c) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej energetycznej 15/0,4kV istn.
lub nowoprojektowanej ; ewentualne przebudowy sieci SN zwigzanych ze stacjg
wymagajg uzgodnienia z zarzadcg sieci

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.
Nie przewiduje sie.

13) Stawki procentowe.

0 %

10. KARTA TERENU DLA 10 U
1)Oznaczenie / Powierzchnia terenu.
10U /0.16 ha

2) Przeznaczenie terenow.
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2.1. Funkcje dopuszczone

a) Ustugi administraciji

b) Ustugi rzemiosta z wytgczeniem zaktadow obstugi pojazddw, stacji paliw,

warsztatéw samochodowych, zaktadow obrobki metali i garbarni.

2.2.Funkcje wykluczone

a) Funkcje mieszkaniowe

b) Funkcje produkgiji

¢) Funkcje magazynowania i skladowania

d) Funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 8, nie ustala sie zasad szczegétowych.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 9, nie ustala sie zasad szczegdtowych.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoitczesne;.
5.1. Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 10
5.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegétowe:
5.2.1. W przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach potozonych na
terenie 02 U ze wzgledu na potozenie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej:
a) Nalezy dostosowac kolorystyke projektowanego lub adaptowanego budynku do
sgsiadujgcych budynkdéw historycznych (usytuowanych na terenie 01U) poprzez
dobdr materiatow ceramicznych, kolorow tynkow, farb elewacyjnych lub innych
materiatéw wykonczeniowych.
b) w przypadku prac polegajacych na zmianie formy istn. budynku nie dopuszcza
sie stosowania stolarki, detali architektonicznych, podziatéw elewac;ji ktore w
wyrazny sposéb kontrastujg z sgsiadujgcymi obiektami historycznymi.
c) Nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ wgladu na teren i obiekty dawnego budynku
produkcyjnego potozonego na terenie 01 U od strony ul.Kosciuszki.
d) Zasade ksztattowania nowej zabudowy na terenie 10 U ilustrujg zatgczniki
graficzne nr 2.A, 2.B, 2.C
e) Pozwolenia na budowe lub rozbiérke wydaje sie w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 11, nie ustala sie zasad szczeg6towych.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.5
Maksymalny procent zabudowy dziatki — 50 %
Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 35%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m
Forma i geometria dachu: nie reguluje sie.
Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 20 m od linii
rozgraniczajacej ul. Kosciuszki
8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.
Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 12, zasad szczegotowych nie ustala sie.
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem.
Nie dopuszcza sie wtérnego podziatu nieruchomosci.
10) Szczegétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
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a. W przypadku wykorzystania czesci terenu na cele sktadu materiatéw
produkcyjnych, nalezy utwardzi¢ teren placu sktadowego.
b. Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w linii rozgraniczajacej sasiednich

terendéw, pod warunkiem zachowania przepiséw przeciwpozarowych
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
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11.1.Wg ustalen ogdlnych okreslonych w §13 i §14
11.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegotowe:
11.2.1. Ukfad komunikacyjny
a) Zjazd na teren 10 U bezposrednio z ul. Kosciuszki.
b) Nalezy zlokalizowaé miejsca postojowe wymagane dla obstugi budynku na
dziatce wtasnej.

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
Nie przewiduje sie.
13) Stawki procentowe.
0 %

11. KARTA TERENU DLA11 U
1)Oznaczenie / Powierzchnia terenu.
11U /0.06 ha

2) Przeznaczenie terenow.

2.1.Funkcje dopuszczone- Ustugi administracji
2.2. Funkcje wykluczone
a) Funkcje mieszkaniowe
b) Funkcje produkciji
c) Funkcje magazynowania i skladowania
d) Funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Wg ustalen ogodlnych okreslonych w § 8, nie ustala sie zasad szczegotowych.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 9, nie ustala sie zasad szczegétowych.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;.
5.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 10
5.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegdtowe:
5.2.1.1 W przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach potozonych na
terenie 11 U ze wzgledu na potozenie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej:
a) Zasade ksztattowania nowej zabudowy na terenie 11 U ilustrujg zatgczniki
graficzne nr 2.A, 2.B, 2.C
b) Pozwolenia na budowe lub rozbidrke wydaje sie w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Wg ustalen ogoélnych okreslonych w § 11, nie ustala sie zasad szczegdétowych.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.
Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 2.0
Maksymalny procent zabudowy dziatki — 60%.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m
Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 35%
Forma i geometria dachu: nie reguluje sie.
Ustala sie obligatoryjng linie zabudowy wzdtuz linii rozgraniczajacej
ul.Kosciuszki.
8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 12, nie ustala sie zasad szczegdétowych.
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9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Dopuszcza sie fgczenie nieruchomosci w terenie znajdujgcym sie w liniach
rozgraniczajgcych 11 U, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

10) Szczegoétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Nie ustala sie
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11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.
11.1. Wg ustalen ogodlnych okreslonych w §13 i §14
11.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegotowe:
11.2.1. Uktad komunikacyjny
a) Zjazd na teren 11 U z ul. Ko$ciuszki przez droge publiczna, ciag pieszo-jezdny
12 KDX.
b) Ustala sie wymaog lokalizacji co najmniej 4 miejsc postojowych

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

Nie przewiduje sie.

13) Stawki procentowe.

0%
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12. KARTA TERENU DLA 12 KDX
1) Oznaczenie / Powierzchnia terenu.
12 KDX 0.02 ha
2) Przeznaczenie terenow.
2.1.Funkcje dopuszczone- Ciag pieszo-jezdny, teren publiczny.
2.2. Funkcje wykluczone - Inne niz komunikacyjne.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 8, nie ustala sie zasad szczegotowych.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 9, nie ustala sie zasad szczegétowych.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;.
Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 10
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Wg ustalen ogdélnych okreslonych w § 11, nie ustala sie zasad szczegétowych.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

a. Minimalna szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 5 m
b. Parametry pasa drogowego: jezdnia — 5m
8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
Wg ustalen ogoélnych okreslonych w § 12, nie ustala sie zasad szczegdétowych.
9) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
a. Nalezy potaczy¢ nieruchomosci objete liniami rozgraniczajacymi drogi publicznej 12
KDX.
b. Nie dopuszcza sie wtérnych podziatéw nieruchomosci.
10) Szczegétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Nie ustala sie.
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.
11.1. Wg ustalen ogodlnych okreslonych w §13 i §14
11.2. Ustala sie nastepujace zasady szczegotowe:
11.2.1. Uktad komunikacyjny
a) Klasa drogi: cigg pieszo-jezdny
b) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym: Ul. Ko$ciuszki, drogg L
(lokalna)
11.2.2. Sieci infrastruktury technicznej- Dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia
inzynieryjnego w liniach rozgraniczajacych terenu.
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.
Nie przewiduje sie.
13) Stawki procentowe.
0 %

13. KARTA TERENU DLA 13 U/P

1) Oznaczenie / Powierzchnia terenu.
13 U/P/ 0.36 ha

2) Przeznaczenie terenow.
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2.1. Funkcje dopuszczone

a) Ustugi administraciji.

b) Ustugi handlu.

c) Ustugi gastronomii

d) Ustugi rzemiosta z wytgczeniem garbarni.

e) Funkcje magazynowania i skladowania z wylaczeniem sktadowania nawozoéw
sypkich luzem, kopalnych surowcéw energetycznych luzem, materiatow
budowlanych sypkich luzem.

f) Przedsiewziecia polegajace na budowie:

— Instalacji do wytwarzania koncowych produktow uzytkowych przez mieszanie,
emulgowanie lub konfekcjonowanie chemicznych pétproduktow lub produktéw
podstawowych oprocz zaktadow produkcyjnych lakieréw, farb, nawozow
sztucznych.

— Drukarni.

— Stacji obstugi lub remontu srodkéw transportu, sprzetu budowlanego lub
rolniczego o ilosci nie wiekszej niz 3 stanowiska.
— Obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z produkcja.
2.2. Funkcje wykluczone
a) Funkcje produkcyjne mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, wymagajace
obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, z wytgczeniem:
wytwarzania produktéw farmaceutycznych, w tym z zastosowaniem procesow
biologicznych.
b) Funkcje, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko moze
by¢ wymagane, z wytaczeniem przedsiewzie¢ wymienionych w pakt.2.1 lit. .
c) Funkcje nauki i oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej
d) Funkcje mieszkaniowe
e) Funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami.
3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Wg ustalen ogodlnych okreslonych w § 8, nie ustala sie zasad szczegétowych.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4.1. Wg ustalen ogdlnych okre$lonych w § 9
4.2. Ustala sie nastepujace zasady szczegotowe:
a. Nalezy zlokalizowaé w miejscu wskazanym planem cigg wielopietrowe;j
zZieleni izolacyjno- krajobrazowej o szerokosci rownej min. 4 m.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoitczesne;.
5.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 10
5.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegdtowe:
5.2.1. W przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach potozonych na
terenie 13 U/P ze wzgledu na potozenie w strefie posredniej ochrony
konserwatorskiej:
a) Zasade ksztattowania nowej zabudowy na terenie 13 U/P ilustrujg zataczniki
graficzne nr 2.A,
b) Pozwolenia na budowe lub rozbidrke wydaje sie w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Wg ustalen ogdélnych okreslonych w § 11, nie ustala sie zasad szczegdétowych.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéow i wskazniki intensywnosci zabudowy.
a. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.8

b Maksymalny procent zabudowy — 50%

c Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 10%
d. Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m

e. Forma i geometria dachu: nie ustala sie.

f. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
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Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 12, nie ustala sie zasad szczeg6towych.
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
a. Dopuszcza sie potgczenie nieruchomosci objetych granicami terenu 13 U/P.
b. Podziat nieruchomosci uzyskanych w wyniku w/wym potgczenia jest mozliwy
wg nastepujacych zasad:
- minimalna wielko$¢ dziatki powinna wynosi¢ co najmniej — 1000 m?
- dla wydzielonych dziatek nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej
oraz sieci uzbrojenia inzynieryjnego;
10) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Nie ustala sie
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
11.1. Wg ustalen ogodlnych okreslonych w §13 i §14
11.2. Ustala sie nastepujace zasady szczegotowe:
11.2.1. Uktad komunikacyjny

a) Zjazd na teren 13 U/P z drogi publicznej 14 KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego 12
KDX;

b) Nalezy zapewni¢ liczbe miejsc postojowych o liczbie co najmniej 2 miejsc na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej projektowanych obiektow. Wprowadza sie
obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych na dziatkach wtasnych.

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

Nie przewiduje sie.

13) Stawki procentowe.

0 %

14. KARTA TERENU DLA 14 KDD
1) Oznaczenie / Powierzchnia terenu.

14 KDD / 0.1 ha

2) Przeznaczenie terenow.

2.1. Funkcje dopuszczone- Droga publiczna, dojazdowa.

2.2. Funkcje wykluczone - Inne niz komunikacyjne.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 8, nie ustala sie zasad szczegdtowych.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wg ustalen ogodlnych okreslonych w § 9, nie ustala sie zasad szczegétowych.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 10

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Wg ustalen ogdélnych okreslonych w § 11, nie ustala sie zasad szczegétowych.

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

a. Minimalna szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych —9 m

b. Parametry pasa drogowego: szerokosc jezdni 7 — ruch dwupasmowy, chodnik
2m,

C. Droga zakonczona pasem nawrotowym o minimalnych wymiarach 12 x 12m,;

d. Dopuszcza sie lokalizowanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajgcych
drogi.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
Wg ustalen ogodlnych okreslonych w § 12, zasad szczegdtowych nie ustala sie.
9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
a. Nalezy potaczy¢ nieruchomosci objete liniami rozgraniczajgcymi drogi publicznej 14
KDD.
b. Nie dopuszcza sie wtérnych podziatow nieruchomosci.

33



10) Szczegétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Nie ustala sie.
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
11.1. Wg ustalen ogodlnych okreslonych w §13 i §14
11.2. Ustala sie nastepujagce zasady szczegotowe:
11.2.1. Uktad komunikacyjny
a) Klasa drogi: droga D (dojazdowa)
b) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym: Ul. Pomorska- droga Z
(zbiorcza)
c) 11.2.2. Sieci infrastruktury technicznej- dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia
inzynieryjnego w liniach rozgraniczajgcych drogi dojazdowe;.

12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.
Nie przewiduje sie.

13) Stawki procentowe.
0 %

15. KARTA TERENU DLA 15 MW/U
1)Oznaczenie / Powierzchnia terenu.
15 MW/U / 0.25 ha
2) Przeznaczenie terenéw.
2.1. Funkcje dopuszczone
a) Funkcje mieszkaniowe
b) Ustugi administracji
c) Ustugi rzemiosta z wytaczeniem zaktadoéw obstugi pojazdéw, stacji paliw,
warsztatéw samochodowych, zaktaddéw obrébki metali, stolarni i garbarni,
zaktadow przetworstwa produktow spozywczych.
2.2. Funkcje wykluczone
a) Funkcje produkciji
b) Funkcje magazynowania i sktadowania
c) Funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
3.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 8
3.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegdtowe: Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego
budynku mieszkaniowego w jego dotychczasowej formie.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 9, nie ustala sie zasad szczegotowych.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;.
5.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 10
5.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegétowe:
W przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach potozonych na terenie 15 MW/ U
ze wzgledu na potozenie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej: pozwolenia na
budowe lub rozbiérke wydaje sie w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 11, nie ustala sie zasad szczeg6towych.
7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.0
Maksymalny procent zabudowy dziatki — 25%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m
Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%
Geometria i nachylenie dachu: nie reguluje sie.
Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wedtug rysunku planu
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8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 12, nie ustala sie zasad szczegoétowych.

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
Nie dopuszcza sie podziatu nieruchomosci.

10) Szczegoétowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Wprowadza sie zakaz zabudowy na terenie wyznaczonym na rysunku planu (zat. nr 1) ;
teren objety zakazem zabudowy nalezy zagospodarowaé na zielen przydomowg
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
11.1. Wg ustalen ogodlnych okreslonych w §13 i §14
11.2. Ustala sie nastepujagce zasady szczegotowe:
11.2.1. Uktad komunikacyjny
a) Zjazd na teren 15 MW/U bezposrednio z ul. Pomorskie;.
b) Nalezy zlokalizowaé miejsca postojowe wymagane dla obstugi budynku na dziatce
wiasnej, w liczbie co najmniej jednego miejsca parkingowego na mieszkanie..
11.2.2. Sieci infrastruktury technicznej
a) Zaopatrzenie w wode z sieci rozdzielczej w ulicy Pomorskiej
b) zaopatrzenie w gaz — ze zrodet indywidualnych.
c) zaopatrzenie w ciepto — indywidualne niskoemisyjne badz bezemisyjne zrédto
ciepfa lub z sieci miejskiej
d) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kolektora w ul. KoSciuszki
e) odprowadzenie wéd opadowych z dachéw - dopuszcza sie odprowadzenie wod na
teren dziatki wtasne;j.
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.
Nie przewiduje sie.
13) Stawki procentowe.

0%

16. KARTA TERENU DLA 16 U/P

1) Oznaczenie / Powierzchnia terenu.
16 U/P /0.32 ha

2) Przeznaczenie terenéw.

2.1. Funkcje dopuszczone

a) Funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami, z wykluczeniem ich
unieszkodliwiania.

b) Ustugi handlu

c) Ustugi rzemiosta z wytgczeniem, stolarni, garbarni, zaktadéw przetworstwa
produktow spozywczych.

d) Funkcje magazynowania i skladowania, z wytaczeniem sktadowania nawozéw
sypkich luzem, kopalnych surowcow energetycznych luzem, materiatow
budowlanych sypkich luzem, podziemnego magazynowania materiatow
wybuchowych i gazu.

2.2. Funkcje wykluczone
a) Funkcje nauki i oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spotecznej
b) Funkcje mieszkaniowe.
¢) Funkcje mogace znacznie oddziatywaé na srodowisko, dla ktdérych sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko jest obowigzkowe
d) sktadowiska odpadoéw,
e) Obiekty termicznego przeksztatcania odpadow.
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
3.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 8
3.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegdétowe:

Dopuszcza sie zachowanie budynkéw zaznaczonych na rysunku planu w ich

dotychczasowej formie.

4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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4.1. Wg ustalen ogoélnych okreslonych w § 9
4.2. Ustala sie nastepujace zasady szczegotowe:

a. Nalezy zlokalizowa¢ w miejscu wskazanym planem ciag wielopietrowej zieleni
izolacyjno- krajobrazowej o szerokosci réwnej min. 4 m.
b. Nalezy oddzieli¢ funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami,

lokalizowane na terenie 16 U/P od terenéw mieszkaniowych 15 MW/U
ogrodzeniem petnym.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

5.1. Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 10

5.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegotowe:
W przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach potozonych na terenie 16
U/P ze wzgledu na polozenie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej:
pozwolenia na budowe lub rozbiorke wydaje sie w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 11, nie ustala sie zasad szczeg6towych.

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w

tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.
a. Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.7

b Maksymalny procent zabudowy — 40%

c Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%

d. Maksymalna wysoko$é zabudowy — 12 m

e. Forma i geometria dachu: nie reguluje sie.

f. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.
Wg ustalen ogdélnych okreslonych w § 12, nie ustala sie zasad szczegdétowych.

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

a. Dopuszcza sie potgczenie nieruchomosci w terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi terenu 16 U/P
b. Podziaty nieruchomosci na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi;

10) Szczegoétowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

W przypadku wykorzystania czesci terenu na cele sktadu materiatéw lub odpadow
produkcyjnych, nalezy utwardzi¢ i ostonic teren placu sktadowego.

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

11.1. Wg ustalen ogdlnych okreslonych w §13 i §14
11.2. Ustala sie nastepujagce zasady szczegotowe:
11.2.1. Uktad komunikacyjny
a) Zjazd na teren 16 P/U bezposrednio z ul. Pomorskiej
b) Wprowadza sie obowigzek zapewnienia stanowisk postojowych na dziatkach
wiasnych.
11.2.2. Sieci infrastruktury techniczne;j
a) Zaopatrzenie w wode z sieci rozdzielczej w ulicy Pomorskiej.
b) Zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych.
c) Zaopatrzenie w ciepto — indywidualne niskoemisyjne badz bezemisyjne zrédto ciepta
lub z sieci miejskigj
d) Odprowadzenie sciekéw sanitarnych do kolektora w ul. Kosciuszki
e) Odprowadzenie wod opadowych z dachéw i z terenu do kolektora w ul. Kos$ciuszki,
przy czym wody opadowe z powierzchni utwardzonych placéw sktadowych i
parkingow nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem do kolektora Sciekow.
12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.
Nie przewiduje sie.
13) Stawki procentowe.
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0%
17. KARTA TERENU DLA 17 MW/U

1)Oznaczenie / Powierzchnia terenu.

17 MW/U / 0.07 ha
2) Przeznaczenie terenéw.
2.1. Funkcje dopuszczone

a. Funkcje mieszkaniowe
b. Ustugi administracji
C. Ustugi rzemiosta z wytaczeniem zaktaddw obstugi pojazdéw, stacji paliw,

warsztatéw samochodowych, zaktadow obrobki metali, stolarni i garbarni,
zaktadow przetworstwa produktow spozywczych.
2.2. Funkcje wykluczone
a) Funkcje produkciji
b) Funkcje magazynowania i sktadowania
¢) Funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
3.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 8
3.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegétowe:
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku mieszkaniowego w jego dotychczasowej
formie.
4) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 9, zasad szczegdtowych nie ustala sie.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoitczesne;.

5.1. Wg ustalen ogolnych okreslonych w § 10

5.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegdtowe:
W przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach potozonych na terenie 17
MW/ U ze wzgledu na potozenie w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej:
pozwolenia na budowe lub rozbiorke wydaje sie w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Wg ustalen ogdlnych okreslonych w § 11, zasad szczegdtowych nie ustala sie.

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w

tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

a. Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m

b. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.4

C. Maksymalny procent zabudowy dziatki — 45 %

d. Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%
e. Geometria i nachylenie dachu: nie reguluje sie.

8) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.
Wg ustalen ogdélnych okreslonych w § 12, zasad szczegdtowych nie ustala sie.

9) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
Nie dopuszcza sie podziatu nieruchomosci.
10) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Nie ustala sie
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.
11.1. Wg ustalen ogodlnych okreslonych w §13 i §14
11.2. Ustala sie nastepujgce zasady szczegotowe:

11.2.1. Uktad komunikacyjny

a. Zjazd na teren 17 MWI/U z ul. Pomorskiej przez droge publiczng 14 KDD.

b. Nalezy zlokalizowa¢ miejsca postojowe wymagane dla obstugi budynku na
dziatce wiasnej, w liczbie co najmniej jednego miejsca parkingowego na
mieszkanie.
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12) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

Nie przewiduje sie.
13) Stawki procentowe.

0 %

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§16

1. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu, stanowig zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§17
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Starogard
Gdanski
2. Zobowigzuje sie Prezydenta do:

1) Niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacjg
planistyczng Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnosci z
prawem i ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego

2) Umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng na okres 14 dni
na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Starogardzie Gdanskim

3) Umieszczenia niniejszej uchwaly wraz z zalgcznikami na stronie
internetowej gminy.

4) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu

miejscowego oraz wydania na ich wniosek potrzebnych im wyrysow i
wypisow na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym.

§18

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem §17 , ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia

uchwaty.

Stefan Milewski

Przewodniczacy Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
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Uzasadnienie

Do Uchwaty Nr XXX/274/2005 z dnia 23 lutego 2005r. Rady Miejskiej Starogardu
Gdanskiego w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Kosciuszki - Pomorska.

Prace nad sporzadzeniem projektu planu zainicjowata Uchwata Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego z dn.09.12.2002r. Nr 111/24/2002.

W okresie rozpoczecia prac nad planem dla omawianego terenu obowigzywat
miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gd.
uchwalony przez Rade Miejskg 01.12.1994r. uchwatg Nr VIII/51/ (publikacja tej
uchwaty w Dz.Urz.Woj.Gdanskiego Nr 32 z 1994r. poz.170 z dn.02.12.94r.), plan ten
dla omawianego obszaru zaktadat funkcje przemystowa.

Rada Miejskg w § 3 uchwaly z dn.09.12.2002r. Nr 111/24/2002 okreslita, ze
przedmiotem zmiany ustalen planistycznych ma by¢ ,ustalenie zasad
zagospodarowania i zabudowy, zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej z
ustanowieniem strefy ustugowej, w tym ustug publicznych z zakresu oswiaty”.

Zgodnie z procedurg okre$long w art. 18 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta Starogardu Gdanskiego ogtosit
w ,Dzienniku Battyckim” z dnia 13.12.2002r. oraz poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszeh Urzedu Miejskiego obwieszczenia z dnia 10.12.2002r. nr WPIiU-I-
7325/32/02 zawiadamiajgcego o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski dla
obszaru potozonego w rejonie ulic Kosciuszki — Pomorska. (obwieszczenie
wywieszono na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Starogardzie Gd. ul.Gdanska
6, w dniach: 16.12.2002r. — 21.01.2003r.).

Ponadto zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta dla w/w obszaru (pismo nr
WPIiU-I-7325/32/02 z dn. 10.12.2002r.) wystano za zwrotnym pos$wiadczeniem
odbioru do wszystkich witascicieli dziatek objetych granicami opracowania zmian
planu.

Termin sktadania wnioskow do zmiany planu mijat 14 stycznia 2003r. Od wtascicieli
nieruchomosci objetych granicami zmian planu ani od innych o0s6b
potencjalnie zainteresowanych omawianym, terenem nie wplynal Zzaden
wniosek. Wnioski do planu zgtosity wytacznie organy i instytucje uprawnione
do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

W uzasadnieniu do uchwaty inicjujgcej procedure sporzadzenia zmian ustalen
planistycznych podano informacje o kierunkach zagospodarowania przestrzennego
dla omawianego terenu wynikajagcych ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gd.” (uchwalonego Uchwatg Nr
XXXI1/328/2001 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 20 czerwca 2001r.).
Obszar potozony w rejonie ulic Kosciuszki — Pomorska zostat wskazany jako
wymagajagcy procesow rehabilitacji i przeksztatcen specjalnych polityk miejskich
(rozdziat 1IV. ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .
POLITYKA PRZESTRZENNA.”: pkt 5 ,Polityka ochrony srodowiska kulturowego, w
tym lokalne zasoby, propozycje ochrony. Obszary i obiekty wskazane do objecia
ochrong prawna.” oraz pkt 6. ,Polityka przestrzenna dotyczaca obszarow
zabudowanych, w tym wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji.”). Dla w/w obszaru
zgodnie z dyspozycjg zawartg na zatgczniku graficznym nr 6 do ustalen Studium
przewiduje sie wielofunkcyjne obszary podmiejskie.
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W dniu 05.02.2003r. rozstrzygnieto przetarg na wykonanie zamodwienia publicznego
na wykonanie projektu miejscowego planu dla omawianego obszaru, 11.02.2003r.
podpisano umowe na sporzadzenie projektu omawianego miejscowego planu.

Propozycje wariantowych rozwigzan planistycznych projektanci planu przedstawili w
22.05.2003r. Z uwagi na brak wczesniejszych wnioskow do planu od dysponentow
znacznej czesci obszaru (PSS ,Spotem” i ,Rocket Poland”) Prezydent uznat, ze
propozycje te nalezy przedstawi¢ do dyskusji z w/w.

Spotkanie z PSS ,Spotem” i przedstawicielami ,Rocket Poland” miato miejsce
dn.04.07.2003r.

W wyniku tego spotkania ,Rocket” pismem z dn. 23.07.2003r. (wptyw do Urzedu
Miejskiego 28.07.2003r.) zgtosit , ze oczekuje przeznaczenia swoich gruntow
wytacznie na funkcje przemystowe. PSS ,Spotem” pismem z dn.05.07.2003r. (wptyw
do Urzedu Miejskiego 24.07.2003r.) zgtosit, Ze nie zgadza sie na przeznaczenie
swoich gruntow przemystowych na funkcje o$wiatowe. Projekt planu sporzadzany w
dalszej kolejnosci, w znacznej czesci uwzglednia te oczekiwania.

Z uwagi na wejscie z dniem 11.07.2003r. w zycie ustawy z dn.27.03.2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wydziat Planowania i Urbanistyki
Urzedu Miejskiego w Starogardzie Gd. wystapit pismem nr WPiU.II-7358/4/2003 z
dn. 16.07.2003r. do Ministerstwa Infrastruktury z zapytaniem: w jaki sposéb i czy
mozna kontynuowa¢ prace nad sporzadzeniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry realizowany jest na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej podjetej w 2002r. (wg zasad ustawy z dnia 07.07.1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym) w sytuacji, gdy nie ma zastosowania art.85 ust.2
ustawy z dn.27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pismem nr BM-ms-022/110/1614/03 z dn.01.09.2003r. uzyskano odpowiedz z
Ministerstwa Infrastruktury Departamentu Mieszkalnictwa i Ladu Przestrzennego , w
punkcie ,7” tego pisma wyjasniono, kontynuacja prac nad planami, do sporzgdzania
ktorych przystapiono przed wejsciem w zycie ustawy z dn.27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i do tego czasu nie zawiadomiono o ich
wytozeniu do publicznego wgladu, powinna odbywac sie w trybie nowej ustawy.
Jednoczes$nie zwrocono uwage na konieczno$¢ dostosowania zakresu wymagan
dotyczacych obowigzkowego przedmiotu wustalen planu, skali opracowania
kartograficznego do wymogdéw ustawy z 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy zwrécic w szczegolnosci uwage na
zgodno$¢ ustalen planistycznych z obowigzujagcym studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta, a takze na zgodno$¢ przyjetej
skali i rodzaju mapy, na ktorej sporzadzony bedzie rysunek planu, z wymaganiami
okreslonymi w art.16 ust.1 ustawy z dn.27.03.2003r.

Ponadto koniecznym jest wykonanie wnikliwej analizy kazdego indywidualnego
przypadku pod wzgledem dostosowania zakresu ustaleh planu w uchwale podjetej
pod rzagdami ustawy z dn.07.07.1994r. z zakresem ustalen planu okreslonym w art.
15 ustawy z 2003r. oraz granicami obszaru objetego uchwata.

taczne spetnienie powyzszych warunkoéw, zdaniem Departamentu umozliwia
odpowiednie uzupetnienie procedury planistycznej i dokonczenie planu zgodnie z
wymogami i w trybie okreslonym w art. 17 ustawy z 2003r. bez koniecznosci
powtarzania dotychczas wykonanych czynnosci od nowa, w tym podejmowania
nowej uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu. W takim przypadku nalezy
dotgczy¢ do dokumentacji planistycznej, o ktérej mowa w art.20 ust.2 ustawy z
2003r. dotaczy¢ dokumentacje czynnosci , wykonanych na podstawie ustawy z
1994r. wraz z uzasadnieniem i porownaniem tych czynnosci z procedurg ustawy z
2003r., aby wykazac brak istotnych uchybieh w sporzgdzaniu projektu planu.
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Analize czynnosci i porownania obu procedur wykonano, dokumentacja czynnosci
dotgczona zostata do dokumentacji planistycznej.

W okresie maj — pazdziernik 2003r. projekt planu dla omawianego obszaru byt
prezentowany :

-22.05.2003r. — na spotkaniu z Z-cg Prezydenta Miasta,

-04.07.2003r. — na spotkaniu z udziatem osdb reprezentujgcych PSS ,Spotem” i
,Rocket”, (po spotkaniu w prasie -,Akolada”- zaprezentowano zatozenia i cele tego
planu),

-08.09.2003r. — na spotkaniu z Prezydentem Miasta,

-15.09.2003r. — na spotkaniu z udziatem przewodniczacych komisji Rady Miejskiej,
-15.10.2003r. — ponownie na spotkaniu z udziatem przewodniczacych komisji Rady
Miejskiej.

Z inicjatywy zespotu projektowego w dniu 21.11.2003r. miato miejsce spotkanie z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w sprawie ustalen projektowych dla w/w
obszaru w kontekscie ochrony zabytkéw. W wyniku ustalen z WKZ projekt planu
skorygowano.

W dniu 20.01.2004r. skorygowana wersja planu uzyskata akceptacje Prezydenta
Miasta, co umozliwito sporzadzenie prognozy oddziatywania na sSrodowisko i
prognozy skutkéow finansowych uchwalenia planu miejscowego (z uwzglednieniem
art. 36).

W okresie czerwiec-lipiec uzyskano opinie i uzgodnienia od organdw i instytuciji
wymienionych w art. 17 pkt 6 lit. ,a”, pkt 7.

Prezydent Miasta Starogardu Gd. ogtosit poprzez komunikat prasowy informacje o
terminie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulic Kosciuszki — Pomorska
obejmujacego teren okoto 5 ha, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, o
terminie przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu oraz terminie sktadania uwag do projektu planu, komunikat prasowy
ukazat sie w Biuletynie Informacyjnym Urzedu Miejskiego w Starogardzie Gd.
»<Akolada” nr 31/2004 z dn.06.08.2004r.

Ponadto obwieszczenie Prezydenta Miasta o powyzszym - pismo nr WPiU-I-
7325/32/02-04 z dn.02.08.2004r., wywieszono dn.03.08.2004r. na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego oraz podano na stronie internetowej miasta.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kosciuszki — Pomorska obejmujgcego obszar okoto 5 ha, wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach:
16.08.2004r. do 16.09.2004r., jako nieprzekraczalny termin sktadania wnioskow
wyznaczono 01.10.2004r.

Dyskusja publiczna odbyta sie 07.09.2004r., protokot z dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu zostat zamieszczony na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w dniach 04.10.2004r. — 10.11.2004r., kopia protokotu zostata
umieszczona na stronie internetowej miasta w dniach 06.10.2004r. — 21.10.2004r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w
rejonie ulic Kosciuszki — Pomorska ztozono 6 wnioskow zawierajgcych uwagi.

W dniu 19.10.2004r. Prezydent rozstrzygnat uwagi zgtoszone do omawianego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Whnioskodawcy otrzymali Informacje o sposobie rozstrzygniecia uwag w postaci
postanowien (zgodnie z zaleceniem zawartym w ,Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy — omowienia — komentarze” pod
redakcjg Grzegorza Buczka i Marii Tetery-Jankowskiej wyd. ,Urbanista” W-wa 2003,
str.33). Postanowienia te wnioskodawcy otrzymali w wigkszo$ci 25.10.2004r., jedna
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osoba otrzymata 26.10.2004r. — co stwierdza sie na podstawie zwrotnych
poswiadczen odbioru.

W niezbednym zakresie Prezydent Miasta ponownie uzgodnit projekt planu z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz zarzadcg drogi powiatowe]
— ul.Pomorskiej.: Zarzgdem Powiatu Starogardzkiego.

Nastepnie Prezydent Miasta zaprosit wnioskodawcow (osoby, ktére ztozyty uwagi do
planu) na spotkanie w dniu 15.12.2004r., w celu oméwienia podjetych rozstrzygnied i
sformutowania ostatecznego stanowiska w tej sprawie, ktére to stanowisko zgodnie z
dyspozycjg art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostanie przedstawione w dalszej kolejnosci
Radzie Miejskiej Starogardu Gdanskiego.

W trakcie spotkania wyjasniono przyczyny nieuwzglednienia niektorych uwag,
przedyskutowano sprawe skutkow podjetych rozstrzygnie¢ z poszczegoinymi
wnioskodawcami.

Dla wszystkich o0sob oprécz Andrzeja Jankowskiego wyjasnienia byty
satysfakcjonujgce, a podjete rozstrzygniecia nie pozostajg w kolizji z ich planami
inwestycyjnymi (na okoliczno$¢ w/w spotkania sporzadzono protokoty z dyskus;ji).

Wobec wyczerpania procedury sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla powyzszego obszaru pofozonego w rejonie
ulic Kosciuszki — Pomorska w Starogardzie Gdanskim uzasadnionym jest uchwalenia
przedtozonego projektu planu.

W trakcie sesji Rady Miejskiej w dniu 23.02.2005r. Rada Miejska zaakceptowata
zaproponowany projekt planu i rozstrzygneta o sposobie uwzglednienia uwag do
projektu planu (zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwatly) oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych (zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty).
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