Uchwata Nr XXXVIII / 370 /2013
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 24 kwietnia 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dzialek geod. 107-114 obreb 13 potozonych
w rejonie ul. Kolejowej i Gdanskiej w Starogardzie Gdanskim” uchwalonego
uchwala nr XXX/319/2001 Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z dnia
9 maja 2001 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust .6 , art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17,
oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz.647, ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40
ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, ze zmianami), zgodnie z Uchwatg Nr XXIV / 212 / 2012 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Starogard Gdanski uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski”
(uchwalonego Uchwalg Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego Nr
XXXVI1/353/2005 z dn. 07 grudnia 2005 r., wraz ze zmiang uchwalong Uchwatg
Nr XLVI1/400/2009 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 wrzesnia 2009 r.),
uchwala sie zmiane ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dziatek geod. 107-114 obreb 13 potozonych w rejonie ul. Kolejowej
i Gdanskiej w Starogardzie Gdanskim” uchwalonego uchwatg nr XXX/319/2001
Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z dnia 9 maja 2001 r., zwang dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 4,25 ha. Granice opracowania planu
pokazano na rysunku planu — stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu (poza ustaleniami ochrony zachowawczej) odnoszg sie do
nowych podziatéw geodezyjnych (tj. dokonywanych po wejsciu w zycie planu), do
inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzonych drogg rozbudow lub
przebuddw oraz zmian przeznaczenia terenéw i obiektow, tj. realizowanych po
wejsciu w zycie planu, chyba ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej.

4. Obiekty istniejgce, wzniesione na podstawie legalnych pozwolen, o gabarytach
réznych od ustalonych planem oraz tereny o funkcjach niezgodnych z ustaleniami
planu mogg by¢ uzytkowane i poddawane remontom (jednak bez prawa



powiekszania kubatury) do czasu realizacji zamierzen zgodnych z planem.
Przedsiewziecia inwestycyjne realizowane w oparciu o wazne decyzje
0 pozwoleniu na budowe, niezgodne z ustaleniami planu, mogq byc¢ realizowane
zgodnie z wydanymi decyzjami.

§2
Przedmiot planu
. Integralng czescig uchwaty jest:

1) zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajgcy rysunek planu w skali 1: 1000, wraz
z legendg — objasnieniami rysunku planu;

2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecia dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajgcy rozstrzygniecia o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

. Plan zawiera dwustopniowy ukfad ustalen — ogolne obowigzujgce dla catosci
obszaru planu oraz szczegotowe dla poszczegdlnych wydzielonych terenéw. Dla
kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie
ustalenia ogolne i szczegotowe. Ustalenia szczegétowe odnoszg sie wytacznie do
poszczegodlnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

. Kazdy z terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi jest oznaczony na
rysunku planu symbolem liczbowo-literowym, gdzie liczba oznacza numer
porzadkowy terenu a oznaczenie literowe — dominujgce przeznaczenie terenu
ustalone planem.

§3

. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

. Szczegdtowe ustalenia planu, zawarte w §15 uchwaty, dla wydzielonych terendw,
za wyjatkiem terenéw systemu komunikacyjnego, okreslaja:

1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspofczesnej;



5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

10)zasady obstugi komunikacyjnej, w tym wskazniki miejsc postojowych;

11)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r.

. Plan nie okresla granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdbw nieruchomosci o ktorych mowa w ustawie z dn. 21.08.1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz.651, ze zm.)
w dziale Ill, rozdz. 2.

. Plan nie ustala granic obszaréw i terendéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej ze wzgledu na ich niewyznaczenie w zapisach Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski, o ktérym mowa w §1 ust. 1 planu, na obszarze objetym ustaleniami
planu.

. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji ze
wzgledu na ich niewyznaczenie w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, o ktérym mowa
w §1 ust. 1 planu, na obszarze objetym ustaleniami planu.

. Plan nie okresla granic i sposobéw zagospodarowania terendéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow szczegdlnych: terenéw gorniczych,
ani granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, ze wzgledu na ich
niewystepowanie w obszarze objetym ustaleniami planu.

. W obszarze planu nie wystepujg obszary wskazane jako narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

. Plan nie okresla granic obszaréw zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi ze
wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze objetym ustaleniami planu.

§4
Rysunek planu

. Na rysunku planu, stanowigcym zat. Nr 1 do niniejszej uchwaty, nastepujace
oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;



3) oznaczenia liczbowo-literowe, identyfikujgce tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pasy zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagane w urzadzaniu terenu;
6) ciagi piesze, przejscia wymagane w urzadzaniu terenu (przebieg orientacyjny);

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg
ustaleniami planu miejscowego.

. Przebieg linii rozgraniczajgcych nalezy okreslac zgodnie z przebiegiem
istniejgcych granic dziatek, a w przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po
istniejgcych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

§5
Definicje
. W planie stosuje sie definicje poje¢, okreslone w art. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 3 ustawy z 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane, art. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, art. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz

w art. 3 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003 r. —
w rozumieniu przyjetym w tych ustawach, w brzmieniu z daty uchwalenia planu.

. Dodatkowo w obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce definicje
terminow, poje¢ uzywanych w planie:

1) drobna produkcja — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z
prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej takie jak: lodziarnie, piekarnie,
cukiernie, zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty przystosowane
do przyjmowania klientéw, wraz z obiektami towarzyszgcymi a takze obiekty
do nich podobne;

2) elewacja frontowa - elewacja budynku od strony terenu komunikacji jezdnej,
z ktorej przewiduje sie wjazd na posesje lub od strony innego terenu
wskazanego odrebnie w ustaleniach szczegétowych;

3) funkcja terenu podstawowa, dominujgca — nalezy przez to rozumieé
podstawowy sposob uzytkowania terenu;

4) funkcja terenu uzupetniajgca - nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszaca
podstawowemu sposobowi uzytkowania terenu, uzupetniajgcg, warunki jej
wprowadzenia wg ustaleh szczegotowych dla danego terenu;

5) kalenica gtéwna dachu — zasadnicza, gtéwna, najdiuzsza kalenica dachu
bedaca krawedzig przeciecia pofaci dachowych wyznaczajgcych przeciwlegte
kierunki spadku; przy czym jezeli budynek ma wiecej niz jedng kalenice o tej
samej dtugosci, za gtdwng przyjmuje sie najwyzsza z nich;

6) linia rozgraniczajgca — nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajacq tereny
0 roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, wskazang na
rysunku planu;

7) miejsce postojowe — nalezy przez to rozumieC teren przeznaczony dla
postawienia samochodu, w tym miejsce w garazu,




8) minimalny procent powierzchni _biologicznie czynne] — wymagany
w zagospodarowaniu terenu lub dziatki z niego wydzielonej % powierzchni
stanowigcej teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw Rozp. Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
ze zm.) obowigzujgcego w dniu uchwalenia planu [teren biologicznie czynny -
nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow
i stropodachdéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie]

9) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie zabudowy podstawowej bryty
budynkéw budowanych Iub rozbudowywanych (dotyczy zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, przemystowej, technicznej, garazy
itp.), ktérych nie mozna przekroczy¢; nie dotyczy takich drugorzednych
elementow budynku jak np. ganki wejsciowe, wiatrofapy, schody zewnetrzne,
podesty, pochylnie, zejscia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, balkony,
wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami i inne podobne; linia zabudowy nie
dotyczy takich budowli jak linie przesytowe i sieci uzbrojenia terenu;

10)reklama- nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedgcy znakiem
w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem informujgcym
0 obiektach uzytecznosci publicznej;

11)obszar srodmiejski — w rozumieniu Rozp. Min. Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. dot. warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690, ze zm.) , definicja podana w §3 ust.
1), obszar sytuowania zabudowy srédmiejskiej — tj. zgrupowania intensywnej
zabudowy na obszarze funkcjonalnego srédmiescia, ktory to obszar stanowi
faktyczne lub przewidywane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego centrum miasta,;

12)obszary przestrzeni _publiczne] - nalezy przez to rozumie¢ obszary
0 szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy
jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze
wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslone w
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
oraz tereny ogolnodostepnych ciggdéw pieszych, placéw, tereny zieleni
urzadzonej i parkéw, tereny ustug publicznych oraz tereny komunikacji
drogowej publicznej i pieszej;

13)przepisy szczegdlne — nalezy przez to rozumieC obowigzujgce przepisy
prawne ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw, przywotane
w ustaleniach szczegétowych planu; w przypadku uchylenia lub zmiany
przepisu szczegolnego, w planie miejscowym obowigzuje przepis przywotany
w ustaleniach szczegétowych w brzmieniu jak w dacie uchwalenia planu;

14)powierzchnia uzytkowa ustug- nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie ustug
podstawowg odpowiadajgcg celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni
pomochniczej (takiej jak na przyktad komunikacja wewnetrzna, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);




15)park & ride — (,parkuj i jedz”) — parking dla oséb dojezdzajgcych z terenéw
podmiejskich lub z oddalonych rejonéw miasta, chcacych korzysta¢ z
komunikacji zbiorowej (kierowcy pozostawiajg swoj pojazd w wyznaczonym
miejscu i przesiadajg sie do komunikacji zbiorowej, w ten sposob kontynuujac
swojg podréz). Parking park & ride stanowi¢ moze element zintegrowanego
wezta przesiadkowego.

16)stawka procentowa — wysokos¢ stawki, wyrazonej w %, stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17)uciazliwos¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumieé¢ negatywne (trudne do
zniesienia, przykre, meczgce, dokuczliwe) oddziatywanie na otoczenie
wynikajagce z przekroczenia standardow srodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane np. emisjg pytow i gazéw, odorow, hatasu,
promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen, ze sktadowaniem
odpaddéw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposéb
pogarszajgce warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu, majace
negatywny wptyw na mozliwos¢ korzystania przez sgsiadow z przystugujgcych
im praw;

18)ustugi - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia
stuzgce dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie zas
wytwarzajgce bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych.

19)wskaznik intensywnosci zabudowy - wskaznik, okres$lajgcy liczbg stosunek
sumy powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw liczonej w zewnetrznym
obrysie $cian, bez uwzglednienia balkonow, loggi i taraséw, do powierzchni
odpowiednio terenu lub dziatki, na ktorej usytuowane sg te budynki;

20)zabudowa- nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkdéw oraz inne
obiekty kubaturowe, zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach, wraz
z towarzyszacym zagospodarowaniem terenu (zielen, obiekty infrastruktury
technicznej — sieci i urzadzenia, przylacza, tereny komunikacyjne-dojscia,
dojazdy, parkingi, place manewrowe itp.);

21)zabudowa mieszkaniowa _wielorodzinna - zabudowa o budynkach
zwierajgcych wiecej jak 2 lokale mieszkalne, na wydzielonych dziatkach, na
ktérych znajdowa¢ moga sie takze zwigzane z funkcjg mieszkaniowg
terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw dla dzieci,
reprezentacyjna zieleh ogrodowa oraz parkingi urzadzone na terenie; przy
czym w budynkach mieszkaniowych dopuszcza sie sytuowanie ustug
nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej w formie lokali
uzytkowych lub samodzielnych wolnostojacych badz dobudowanych obiektéw
ustugowych; a takze budynki zamieszkania zbiorowego;

22)zabudowa szeregowa — jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa realizowana
jako zespdt budynkow charakteryzujgcy sie powtarzalnoscia modutéw
zabudowy w zakresie bryty budynku, rozwigzan materiatowych
i kolorystycznych elewacji oraz pokrycia dachow, rodzaju ogrodzen od strony
ulicy lub terenéw publicznych, rodzaju i usytuowania oston lub pomieszczen
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na pojemniki na smieci; dopuszcza sie rozne szerokosci frontow budynkow
(poszczegdlnych parcel) o ile jest to uzasadnione projektem budowlanym
sporzadzanym dla catego zespotu zabudowy; powtarzalnos¢ zabudowy nie
jest wymagana dla skrajnych modutéw zespotu oraz w wypadku, gdy
zroznicowanie elewaciji jest wynikiem wpisania budynku w teren;

23)zabudowa w_formie blizniaczej — dwa budynki jednorodzinne, czesto o
identycznym rzucie i elewacji, z niezaleznymi wejsciami i klatkami
schodowymi. Jedna ze $cian zewnetrznych kazdego z budynkéw przylega do
drugiego budynku, zas pozostate trzy elewacje usytuowane sg swobodnie.
Segmenty budynku w zabudowie blizniaczej niekoniecznie muszg byc¢
lustrzanym odbiciem, lecz powinny zachowywac przynajmniej pewien stopien
podobienstwa; podobienstwa powinny wystepowaC w zakresie gabarytow
kazdego z segmentow tj. powierzchni zabudowy, ksztattu bryty, kubatury,
szerokosci elewacji frontowej itp.; przy realizacji tego typu zabudowy nalezy
zastosowa¢ jednakowe lub zblizone rozwigzania kolorystyczne oraz
materiatowe elewacji, czy pokry¢ dachowych;

24)zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumieé okreslony w planie
sposdb wykorzystania i urzgdzenia terenu, a takze sposob uzytkowania
obiektu inny niz docelowe przeznaczenie terenu; jest ono dopuszczone na
czas okreslony np. do czasu wprowadzenia zainwestowania o charakterze
zgodnym z funkcjg terenu okre$long w planie; zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;

25)zielen izolacyjno-krajobrazowa — pas zwartej, wielowarstwowej roslinnosci,
ztozonej z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajgce;j
(takze krajobrazowo) obiekty ucigzliwe od terenéw funkcji chronionych;

26)zintegrowany wezet przesiadkowy — nalezy przez to rozumie¢ miejsce
umozliwiajgce dogodng zmiane srodka transportu wyposazone w niezbedng
dla obstugi podréznych infrastrukture, w szczegdlnosci: miejsca postojowe,
przystanki komunikacyjne, punkty sprzedazy biletow, systemy informacyjne
umozliwiajgce zapoznanie z rozktadem jazdy, linig komunikacyjng lub siecig
komunikacyjng zgodnie z definicjg ustawy z 16 grudnia 2010 o zbiorowym
transporcie publicznym (Dz.U. Nr 5 z 7 stycznia 2011, poz. 13). W studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski, o ktérym mowa w §1 ust. 1 planu, zintegrowany wezet
przesiadkowy zostat okreslony jako ,wezet integracyjny”.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace catego obszaru planu
§6
Przeznaczenie terenéw

1. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu ustala sie
przeznaczenie terenu oraz dla terenow zabudowanych i przeznaczonych pod
zabudowe okresla sie podstawowg, dominujaca funkcje terenu oraz w zaleznosci
od potrzeb uzupetniajaca funkcje terenu.



2.

4.

Nastepujgce symbole stosowane w ustaleniach planu okreslajg przeznaczenie
i funkcje terenow:

1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MWI/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

3) U/UC — zabudowa ustugowa, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

4) U/P(KS) — =zabudowa ustugowa 2z dopuszczeniem drobnej produkciji,
magazynow i handlu hurtowego, w okresie tymczasowym teren obstugi
komunikacji

5) E - infrastruktura elektroenergetyczna;

6) tereny komunikacji w tym:
a) KDZ - tereny komunikacji, drogi publiczne, zbiorcze,
b) KDL - tereny komunikacji, drogi publiczne, lokalne,
c) KDD - tereny komunikaciji, drogi publiczne, dojazdowe,
d) KDP - parking.

Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajgcych dla funkcji podstawowych,
dominujgcych, zasady dopuszczenia wprowadzenia funkcji uzupetniajgcych
zawarte sg w ustaleniach szczegotowych.

W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej, dopuszcza sie sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkc;ji
podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, pomieszczen
i budynkéw towarzyszacych, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono
zakazu ich sytuowania, a takze zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdow, matej
architektury, miejsc postojowych i infrastruktury technicznej (sieci oraz urzadzen,
w tym infrastruktury z zakresu tagcznosci publicznej).

§7
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obszar objety planem jest usytuowany w centralnym obszarze miasta
(jednostka urbanistyczna C1) na terenach potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie lokalizacji zintegrowanego wezta przesiadkowego, zgodnie
z ustaleniami  studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérym mowa w §1 ust. 1 planu;

2) wyznacza sie tereny inwestycyjne 7.U/P(KS), jako wskazane dla nowego
zagospodarowania i uzytkowania oraz przeksztaticen funkcjonalno-
przestrzennych, wykorzystujgce sasiedztwo dworca Kkolejowego oraz
dostepno$¢ do sieci powigzan zbiorowego transportu publicznego; dopuszcza
sie  wykorzystanie terenow 7.U/P(KS) oraz 06.KDP dla potrzeb
zintegrowanego wezta przesiadkowego;

3) plan znajduje sie w granicach obszaru srédmiejskiego w rozumieniu przepisow
szczegolnych (warunki techniczno-budowlane);



4) ze wzgledu na lokalizacje obszaru opracowania w centralnym obszarze miasta
(jednostka urbanistyczna C1) oraz w bezposrednim sgsiedztwie terendéw
dworca kolejowego i projektowanego zintegrowanego wezta przesiadkowego
dopuszcza sie zastosowanie wysokiej intensywnosci zabudowy.

. Ustala sie nakaz uzupetnienia lub wprowadzenia zieleni przyulicznej wzdtuz
istniejgcych oraz projektowanych ulic. Nakaz wprowadzenia zieleni nie dotyczy
terenu 01.KDZ. (poszerzenie ul. Gdanskiej).

. Ustala sie nakaz ochrony i pielegnacji istniejacej zieleni wysokiej — grup zieleni
czy pojedynczych okazéw; ich wycinka jest dopuszczalna w szczegOlnie
uzasadnionych przypadkach, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
W przypadku koniecznosci wycinki drzew ustala sie wymaog realizacji zastgpienia
wycietych okazéw nowymi nasadzeniami, realizowanymi w obrebie obszaru
opracowania w ilosci co najmniej takiej jak iloS¢ usunietych okazéw.

. W granicach planu wyznacza sie obszary lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — teren 5.U/UC.

. Szczegdtowe zasady ksztattowania fadu przestrzennego dla wydzielonych
terenow zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalone dla kazdego z wydzielonych terendw,
zawarte w Rozdziale 3 uchwaty w §15, w tym linie zabudowy, wielkosci
powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej,
wysokos¢ zabudowy, geometrie dachdéw, nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw.

§8
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

. W terenach zabudowy mieszkaniowej (1.MN, 2.MW/U, 3.MW/U) wyklucza sie
lokalizacje obiektéw, urzadzen i instalacji zaliczanych wedtug przepiséw
odrebnych do przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na
Srodowisko (nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej podziemnej i drog oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej).

. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz mieszkaniowo-
ustugowg wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w ich projektach
zagospodarowania terenu lub dziatki zieleni urzadzonej w postaci: trawnikow,
kwietnikéw, zielencow lub ogrodéw przydomowych, realizowanych na czesci lub
catosci obszarow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Ustala sie wymég
wzmocnienia istniejgcej zieleni, w tym wprowadzenia nowych, zréznicowanych
elementéw powierzchniowych, w postaci zielencéw, krzewow, trawnikow, drzew.

. Plan ustala zakaz wprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow komunalnych,
komunikacyjnych i przemystowych do ziemi i woéd powierzchniowych.

. Plan ustala nastepujgce zasady ochrony przed hatasem, dopuszczajac natezenia
hatasu dla terenéw o nastepujgcych funkcjach:

1) dla terendbw zabudowy mieszkaniowej (1.MN, 2.MW/U, 3.MW/U) - jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej, w rozumieniu przepisow prawa ochrony
$rodowiska oraz rozporzadzenia Min. Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku;



2) dla terendw infrastruktury elektroenergetycznej oraz terenéw obstugi
komunikacji drogowej (01.KDZ, 02.KDL, 03.KDL, 04.KDD, 05.KDP, 06.KDP,
4.E, 6.E), — nie okreslono wymaganego dopuszczalnego poziomu hatasu.

3) dla pozostatych terenéw, nie wymienionych w pkt 1 i 2, w tym usytuowanych w
sgsiedztwie terenow komunikacji drogowej (drogi zbiorczej) — nie okreslono
wymaganego dopuszczalnego poziomu hatasu;

. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze planu ustala sie:

1) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, na
danym terenie, winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwosciami;

2) na granicach z terenami o dopuszczonej lokalizacji funkcji chronionych
(w szczegolnosci dot. terendw zabudowy mieszkaniowej ora mieszkaniowo-
ustugowej) muszg byC spetnione wszystkie normy okreslone przepisami
szczegolnymi; zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane oraz
techniczne musza zapewni¢ aby poziom hatasu nie przekraczat poziomu
okreslonego w przepisach szczegotowych;

3) ustala sie wymdg stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
wod gruntowych.

. Ze wzgledu na potozenie w obszarze aglomeracji Starogard Gdanski
ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 30/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 19
stycznia 2006r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 03.02.2006 r. Nr 11 poz. 209, z pdzn.
zmianami, w tym z 2008 r.) ustala sie wymdg docelowego odprowadzenia
sciekow sanitarnych do kanalizacji z oczyszczalnig s$ciekdéw w Starogardzie
Gdanskim. Ustala sie zakaz korzystania ze zbiornikow bezodptywowych na Scieki
sanitarne w terenach, ktore wyposazone sg w sieci kanalizacyjne.

. W celu lokalizacji i zagospodarowania terenu dla inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaC¢ na sSrodowisko nalezy przeprowadzi¢ postepowanie okreslone
w przepisach szczegolnych.

§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

. W obszarze opracowania planu nie wyznaczono granic stref ochrony
archeologicznej ani stref ochrony konserwatorskiej.

. W obszarze planu nie wystepujg obiekty chronione na podstawie przepiséw
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym stanowigce dobra
kultury wspétczesnej.

§10
Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych

. Przestrzenie publiczne na obszarze planu tworzg ogdlnodostepne tereny stuzgce
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow, sg to: tereny komunikacji — drogi publiczne,

10



parkingi (w tym ewentualny parking park & ride, stanowigcy element
zintegrowanego wezta przesiadkowego), wazne ciggi piesze.

2. Dla terenow przestrzeni publicznych okreslonych w ust. 1, przy docelowym
zagospodarowaniu jako tereny w sasiedztwie wezta integracyjnego,
w szczegolnosci w przypadku realizacji parkingu park & ride, ustala sie wymog
uwzglednienia lokalizacji elementéw kompleksowego systemu informacji
przestrzennej  opracowanego przy realizacji  zintegrowanego  wezia
przesiadkowego.

3. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drog
publicznych i publicznych ciggoéw pieszych:

1) dopuszcza sie lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych
znajdujg sie instytucje publiczne, zgodnie z odrebnymi przepisami
szczegotowymi;

2) ustala sie wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej
jako integralnej czesci projektu budowlanego; forme i kolorystyke reklam,
szyldow, tablic informacyjnych dostosowa¢ nalezy do rozwigzania
architektonicznego, tak by stanowity kompozycyjng catos¢;

3) ustala sie zakaz sytuowania przy drogach reklam emitujgcych zmienne $wiatto
i obraz (np. typu LED), nawet przy spetnieniu warunkow odlegtosci od drog
(zgodnie z art. 45 ustawy prawo o ruchu drogowym).

4. W rozwigzaniach projektowych dotyczacych zagospodarowania terendéw
przestrzeni publicznych ustala sie wymdg zastosowania udogodnien dla oséb
niepetnosprawnych.

5. Ustala sie wymog dostosowania ogrodzeh od strony ulic, placéw,
ogolnodostepnych ciggéw pieszych i innych miejsc publicznych do architektury
budynkdéw, z ktorymi sg zwigzane.

6. Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych betonowych.

§11

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

1. Na terenie objetym planem nie wyznaczono granic terendw i obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, ze wzgledu na ich
niewystepowanie w obszarze objetym ustaleniami planu.

§12

Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu. Zasady tymczasowego zagospodarowania, uzytkowania.

1. Dla terenéw przeznaczonych dla nowej zabudowy lub innego niz dotychczas
przeznaczenia dopuszcza sie uzytkowanie dotychczasowe Ilub niesprzeczne
z ustaleniami planu wytgcznie jako zagospodarowanie tymczasowe do czasu
realizacji ustalen planu.

11



. Dla obiektow nieprzeznaczonych do docelowego utrzymania (np. wskazane na
rysunku planu jako obiekty docelowo do likwidacji) dopuszcza sie w okresie
tymczasowym remonty, przebudowy.

. Dla terenow, dla ktérych dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, zasady
tego zagospodarowania podano w ustaleniach szczegétowych.

§13
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci.

. Ustala sie mozliwos¢ podziatow terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania szczegétowych ustalen planu,
przy spetnieniu warunkow:

1) parametry nowowydzielanych dziatek, w tym ich minimalna wielkoS¢ zostaty
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu;

2) w wyniku podziatu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich fragmentéw terenu
powstatych po podziale, z zachowaniem innych ustalen planu;

3) zostang wydzielone niezbedne drogi i dojazdy niepubliczne do dziatek.

. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych:

1) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej;
2) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych budynkéw, obiektéw;

3) w innych przypadkach (uwarunkowanych uksztattowaniem terenu,
przebiegiem istniejgcych sieci infrastruktury technicznej).

. Dopuszcza sie w kazdym z terenow, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej, wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych. Norm powierzchniowych dla takich wydzielen nie ustala sie.

Rozdziat 3
§15
Ustalenia szczegétowe dla wydzielonych terenéw

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN (o powierzchni ok. 0,29ha) plan
ustala: obowigzujag ustalenia ogdélne oraz nastepujace ustalenia
szczegotowe:

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujgca - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wolnostojgca, lub realizowana w formie zabudowy
szeregowej lub blizniaczej,

b) funkcja uzupetniajgca — ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jako obiekty wolnostojgce badz dobudowane, ustugi
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2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

nieucigzliwe w formie lokali uzytkowych, obiekty pomocnicze takie jak:
garaz, mata architektura ogrodowa;

c) funkcja wykluczona - prowadzenie dziatalno$ci powodujgcej ucigzliwosc
dla otoczenia;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie wymog zastosowania w pokryciach dachowych ceramiki,
dachowek betonowych lub blachodachowki, zabrania sie stosowania
dachoéwek bitumicznych;

b) ustala sie wymdg kolorystyki pokrycia dachowego w kolorach ceramiki
budowlanej - czerwieni, brgzéw, szarosci i czerni;

c) wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw elewaciji.

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w §8.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej: wg ustalen ogdlnych, okreslonych w §9;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w §10;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala sie wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul.
Kolejowej (poza granicami planu) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajgcej
terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul.
Matgorzaty Hillar (03.KDL) w odlegtosci 5 m i 8 m od linii rozgraniczajacej
terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki — do 35%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,4; max. 0,8,

e) wysokos¢ zabudowy dla budynkow gtéwnych, mieszkaniowych — do 10,5
m, dla obiektéw towarzyszacych — wysokos¢ do 6 m,

f) geometria dachéw - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia 35-45° potozenie kalenicy gtéwnej dachu w zespole zabudowy
wzdtuz ul. M.Hillar (03.KDL) — réwnolegle do osi ulicy,

g) ustala sie nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej 25% powierzchni dziatki;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki powstajgcej w wyniku wtérnego podziatu
istniejacych dziatek budowlanych - 600m?

b) pozostate zasady wg ustalehn ogolnych zawartych w §13;

szczegoOtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: teren jest potozony w granicach obszaru
Ssrodmiejskiego;
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9) sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: ustala sie zakaz sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10)zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd — z drogi publicznej, ul. M. Hillar (03.KDL) lub z drogi 04.KDD,

b) miejsca postojowe: nalezy zapewni¢ iloS¢ miejsc postojowych przy
zachowaniu wskaznika min. 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny, dla ustug
min 1 miejsce przy powierzchni uzytkowej powyzej 50m?;

11)stawka procentowa: nie okresla sie, gdyz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia zmiany planu.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MW/U (o powierzchni ok. 0,34 ha) Plan
ustala: obowiazuja ustalenia ogélne oraz nastepujace ustalenia
szczegobtowe:

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujgca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(zabudowa mieszkaniowa realizowana w budynkach wielolokalowych —
powyzej dwoch lokali mieszkalnych) z dopuszczeniem lokalizacji ustug
nieucigzliwych, przy czym funkcje ustugowe w formie lokali uzytkowych
wbudowanych badz jako obiekty wolnostojgce,

b) funkcja uzupetniajgca — obiekty pomocnicze takie jak: garaze, altany, mata
architektura, place zabaw, urzadzenia sportowo — rekreacyjne, elementy
infrastruktury technicznej,

c) funkcja wykluczona - prowadzenie dziatalnosci powodujgcej ucigzliwosc
dla otoczenia;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie wymog urzadzenia oraz pielegnacji istniejgcych terendéw
wspolnej zieleni przydomowej; dopuszcza sie wprowadzenie matej
architektury oraz innego zagospodarowania rekreacyjnego (plac zabaw,
altany) dla potrzeb mieszkancéw,

b) dopuszcza sie faczne zagospodarowanie terenu wraz z terenem
3.MWI/U,

Cc) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg ciggdw pieszych, zgodnie z
rysunkiem planu,

d) w przypadku zastosowania dachow skosnych ustala sie wymog

zastosowania ceramiki, dachowek betonowych, blachodachdéwki itp.
rozwigzan,

e) w przypadku zastosowania dachéw ptaskich dopuszcza sie stosowanie
pokry¢ bitumicznych, pokry¢ z blachy, krycie materiatami mineralnymi,
zaleca sie zastosowanie dachow zielonych,

f) wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw elewaciji;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej: wg ustalen ogoélnych, okreslonych w §9;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w §10;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala sie wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz
terendw komunikacyjnych (04.KDD i 05.KDP) w odlegtosci 10m od linii
rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul.
Matgorzaty Hillar (03.KDL) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgce;
terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki — do 35%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,9 ; max. 1,5,

e) wysokosc¢ zabudowy dla budynkéw gtéwnych, mieszkaniowych - 15 m (do
4 kondygnacji nadziemnych), dla obiektow towarzyszacych — wysokos¢ do
6 m,

f) geometria dachéw — dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia 35-45°, dla
pozostatych obiektow — geometria dachéw dowolna,

g) ustala sie nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej 27% powierzchni dziatki;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen
ogolnych zawartych w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: teren jest potozony w granicach obszaru
Srodmiejskiego;

9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: ustala sie zakaz sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10)zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd — z drogi publicznej, ul. M. Hillar (03.KDL) oraz ul. Kolejowej
poprzez droge publiczng (04.KDD),

b) miejsca postojowe: nalezy zapewni¢ iloS¢ miejsc postojowych przy
zachowaniu wskaznika min. 1 miejsce na 1 mieszkanie; dla ustug
obowigzuje wskaznik 1 miejsce na 100m? pow. uzytkowej, jednak nie mniej
jak 1 miejsce na 1 lokal ustugowy; dopuszcza sie miejsca parkingowe w
kondygnacji piwnicznej lub przyziemiu

11)stawka procentowa: nie okresla sie, gdyz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia zmiany planu.
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3. Dlaterenu oznaczonego symbolem 3.MW/U (o powierzchni ok. 0,28 ha) Plan

ustala:

obowiazuja ustalenia ogélne oraz nastepujace ustalenia

szczegotowe:

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujgca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(zabudowa mieszkaniowa realizowana w budynkach wielolokalowych —
powyzej dwoch lokali mieszkalnych) z dopuszczeniem lokalizacji ustug
nieucigzliwych, przy czym funkcje ustugowe w formie lokali uzytkowych
wbudowanych badz jako obiekty wolnostojgce,

b) funkcja uzupetniajgca — obiekty pomocnicze takie jak: garaze, mata
architektura, place zabaw, urzadzenia sportowo — rekreacyjne, elementy
infrastruktury technicznej,

c) funkcja wykluczona - prowadzenie dziatalnosci powodujgcej ucigzliwosc
dla otoczenia;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3)
4)
5)

6)

a)

b)

d)

e)

ustala sie wymog urzadzenia oraz pielegnacji istniejgcych terenow
wspolnej zieleni przydomowej; dopuszcza sie wprowadzenie matej
architektury oraz innego zagospodarowania rekreacyjnego (plac zabaw,
altany) dla potrzeb mieszkancéw,

dopuszcza sie zagospodarowanie terenu wraz z terenem 2.MW/U,

w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ cigg pieszy, przejscie o
przebiegu zgodnym z rysunkiem planu, umozliwiajgcy sytuowanie sieci
inzynieryjnego uzbrojenia terenu, gtdbwnie kabli energetycznych
biegnacych od stacji 4.E do terenu 2.MW/U,

w przypadku zastosowania dachéw skosnych ustala sie wymog
zastosowania ceramiki, dachéwek betonowych lub blachodachdéwki i tym
podobnych materiatow,

wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw elewacii;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkobw oraz débr kultury
wspotczesnej: wg ustalen ogoélnych, okreslonych w §9;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg
ustalen ogdlnych, okreslonych w §10;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala sie wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul.
Kolejowej (poza granicami planu) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcej
terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie wymdg zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul.
Matgorzaty Hillar (02.KDL i 03.KDL) w odlegtosci 3 m i 4 m od linii
rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy dziatki — do 35%,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 1,2; max. 1,8;

e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gtdwnych, mieszkaniowych - 15 m (do
4 kondygnacji nadziemnych), dla obiektéw towarzyszacych — wysokos¢ do
6 m,

f) geometria dachéw — dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie nachylenia 35-45°,
potozenie kalenicy gtownej dachu réwnolegle do ul. M.Hillar (dot. odcinka
oznaczonego na rysunku planu jako 02.KDL), dla pozostatych obiektéw —
geometria dachow dowolna,

g) ustala sie nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej 25% powierzchni dziatki;

7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen
ogolnych zawartych w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: teren jest potozony w granicach obszaru
srédmiejskiego;

9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow: ustala sie zakaz sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10)zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd — z drogi publicznej, ul. M. Hillar (02.KDL),

b) miejsca postojowe: nalezy zapewni¢ iloS¢ miejsc postojowych przy
zachowaniu wskaznika min. 1 miejsce na 1 mieszkanie; dla ustug
obowigzuje wskaznik 1 miejsce na 100m? pow. uzytkowej jednak nie mniej
jak 1 miejsce na 1 lokal ustugowy; dopuszcza sie miejsca parkingowe w
kondygnacji piwnicznej lub przyziemiu;

11)stawka procentowa: nie okresla sie, gdyz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia zmiany planu.

4. Dla terenéw oznaczonego symbolem 4.E (o powierzchni ok. 0,004ha) oraz
6.E (o powierzchni 0,003ha) plan ustala: obowigzuja ustalenia ogéine oraz
nastepujace ustalenia szczegétowe:

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujgca — zabudowa infrastruktury technicznej,
elektroenergetycznej — istniejgca stacja transformatorowa,

b) funkcja uzupetniajgca — nie okresla sie,
c) funkcja wykluczona — kazda inna funkcja niz funkcja podstawowa;

2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego: wg ustaleh ogdlnych,
okreslonych w §7;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspotczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w §10;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynku na granicy terenu,

b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — do 100% powierzchni
dziafki,

c) wysokos¢ zabudowy — do 6 m,
d) geometria dachéw — dachy dowolne, dopuszcza sie dachy ptaskie,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. nie ustala sie, max. 1,0;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: teren jest potozony w granicach obszaru
srédmiejskiego;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: ustala sie zakaz sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10)zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep od ul. M. Hillar (02.KDL),
b) nie przewiduje sie miejsc parkingowych w granicach terenu;

11)stawka procentowa: nie okresla sie, gdyz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia zmiany planu.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.U/UC (o powierzchni ok. 0,48 ha) Plan
ustala: obowigzuja ustalenia ogodélne oraz nastepujace ustalenia
szczegobtowe:

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujgca — zabudowa ustugowa, w tym ustug
handlu detalicznego z dopuszczeniem sytuowania obiektow handlowych o
pow. sprzedazy pow. 2000m? ustugi z zakresu gastronomii i rozrywki,
biura, administracja,

b) funkcja uzupetniajgca — elementy infrastruktury technicznej;

c) funkcja wykluczona — ustugi oswiaty, opieki spotecznej i ochrony zdrowia,
nie dopuszcza sie towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie taczne zagospodarowanie terenu wraz z terenami 06.KDP,
7.U/P(KS),

b) w przypadku zastosowania dachow skosnych wustala sie wymédg
zastosowania ceramiki, dachowek betonowych, blachodachowki lub
podobnych materiatow,
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3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

c) w przypadku zastosowania dachow ptaskich dopuszcza sie stosowanie
pokry¢ bitumicznych, pokryé z blachy, krycie materiatami mineralnymi;
zaleca sie zastosowanie dachow zielonych,

d) ustala sie wymog kolorystyki pokrycia dachowego w kolorach ceramiki
budowlanej - czerwieni, brgzéw, szarosci i czerni,

e) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej o
szerokosci min. 4,00 m, zgodnie z rysunkiem planu od strony zabudowy
mieszkaniowej;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w §10;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala sie wymdog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz
terenu 02.KDL w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,2; max. 1,6,
c) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — do 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m,

e) geometria dachéw — nie ustala sie wymagan dotyczacych ksztattowania
geometrii dachu, dopuszcza sie stosownie dachdéw ptaskich,

f) ustala sie nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej 10% powierzchni dziatki,

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki powstajgcej w wyniku wtérnego podziatu
istniejacych dziatek budowanych — 1500m?,

b) pozostate zasady wg ustalen ogélnych zawartych w §13;

szczegoOtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: teren jest potozony w granicach obszaru
Srodmiejskiego;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw: ustala sie zakaz sytuowania zagospodarowania tymczasowego;

10)zasady obstugi komunikacyjnej

a) dojazd — z drég publicznych —ul. M. Hillar (02.KDL),

b) miejsca postojowe — min. 10 miejsc postojowych / 1000m? powierzchni
uzytkowej ustug, dopuszcza sie miejsca parkingowe w kondygnacji
podziemnej;
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11)stawka procentowa: 30% dla dz. geod. 446/2 obr. 13, dla dz. 336/4 obr. 13 —
stawki nie okresla sie, gdyz nie nastgpi dla niej wzrost wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia zmiany planu.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.U/P(KS) (o powierzchni ok. 1,65ha)
Plan ustala: obowigzuja ustalenia ogdlne oraz

1) przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa, dominujgca — zabudowa ustugowa, z zakresu handlu
detalicznego, handlu hurtowego, gastronomii i rozrywki, ustug biurowych,
administracji, ustug drobnych rzemieslniczych, salon samochody z
zapleczem serwisowym, dziatalnosci produkcyjnej - drobnej produkciji,
magazyny; a w okresie tymczasowego zagospodarowania — obstuga
komunikacji, dworzec autobusowy z zapleczem biurowo-socjalnym,
magazynowym i technicznym oraz parkingowym, w szczegodlnosci pawilon
dla podréznych, stanowiska odjazdowe,

b) funkcja uzupetniajgca:

— tereny zieleni urzadzonej — skwery, zielehce, ogrod jordanowski, plac
zabaw wraz z obiektami matej architektury, urzadzeniami rekreacyjno-
sportowymi,

- obstuga komunikacji — stacja paliw z zapleczem, parkingi, w tym parking,
mogacy petnic role parkingu park & ride, stanowigcego element
zintegrowanego wezta przesiadkowego, pod warunkiem, ze parking
realizowany jako naziemny nie zajmie wiecej jak 1/3 powierzchni terenu (tj.
nie wiecej jak 500m?),

- ustugi z zakresu ochrony zdrowia,

c) funkcja wykluczona - nie dopuszcza sie towarzyszacej funkcji
mieszkaniowej, wyklucza sie chronione funkcje z zakresu ustug o
charakterze publicznym takich jak oswiata i wychowanie, kultura;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie tgczne zagospodarowanie terenu wraz z terenami 06.KDP i
5.U/UC,

b) dopuszcza sie likwidacje istniejgcego budynku dworca autobusowego,
wskazanego na rysunku planu;

c) ustala sie nakaz docelowego przeksztatcenia terenu i dostosowania
zagospodarowania do nowych funkcji,

d) w przypadku zastosowania dachow skosnych wustala sie wymog
zastosowania ceramiki, dachowek betonowych, blachodachowki i tym
podobnych rozwigzan,

e) w przypadku zastosowania dachow ptaskich dopuszcza sie stosowanie
pokry¢ bitumicznych, pokry¢ z blachy, krycie materiatami mineralnymi;
zaleca sie zastosowanie dachow zielonych,

f) ustala sie wymog kolorystyki pokrycia dachowego w kolorach ceramiki
budowlanej - czerwieni, brgzéw, szaroéci i czerni;
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3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: wg
ustalen ogolnych, okreslonych w §10;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ustala sie wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz
terenu 02.KDL w odlegtosci 3 m i 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie wymog zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz ul.
Kolejowej w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) ustala sie wymdg zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz
terenu 01.KDZ w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z
rysunkiem planu,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,2; max. 1,6,
e) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — do 55%,
f) wysoko$¢ zabudowy — do 15 m,

g) geometria dachéw — dachy dowolne,

h) ustala sie nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej 15% powierzchni dziatki;
7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki powstajgcej w wyniku wtdérnego podziatu
istniejacych dziatek budowanych — 2000 m?,

b) pozostate zasady wg ustalen ogdolnych zawartych w §13;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: teren jest potozony w granicach obszaru
srodmiejskiego,

9) sposbéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terendw: dopuszcza sie czasowe uzytkowanie terenu zgodne z obecnym w
dacie uchwalania planu (dworzec autobusowy z zapleczem) na okres do 15 lat,
jednakze bez mozliwosci rozbudowy lub nadbudowy istniejgcego obiektu
dworca; dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejgcych obiektow;

10)zasady obstugi komunikacyjnej

a) dojazd — z drogi publicznej 02.KDL oraz w przypadku wydzielenia czesci
potnocnej — z ul. Kolejowej (poza granicami planu),

b) miejsca postojowe — przy zachowaniu wskaznika min. 2 miejsc na kazde
100 m? pow. uzytkowej ustug lub 1 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych,
dopuszcza sie miejsca parkingowe w kondygnaciji podziemnej,

11)stawka procentowa: 30%.
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Rozdziat 4

Ustalenia ogodlne dla terenéw drog publicznych oraz obstugi komunikaciji.
Zasady ich modernizacji i rozbudowy

§16

1. Obstuga terenu opracowania odbywa sie w oparciu o istniejace drogi publiczne
(poza obszarem opracowania), ulice: Gdanska (droga wojewddzka nr 222) oraz
Kolejowg (droga gminna).

2. Poszczegodlne wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny sg obstugiwane przez
projektowane i istniejgce drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami
02.KDL, 03.KDL i 04.KDD. Zasady obstugi komunikacyjnej dla poszczegdlnych
terenow zawierajg ustalenia szczegétowe dla tych terenow.

3. W liniach rozgraniczajgcych terenéw drog publicznych (z wytgczeniem pasa
rezerwy terenowej drogi wojewodzkiej — 01.KDZ) oraz wydzielonych z
poszczegodlnych terendw drég wewnetrznych i ciggdw pieszych, dopuszcza sie
sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej obszar planu;

4. Dopuszcza sie lokalizacje zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych o ile pozwalajg na to warunki okreslone w przepisach odrebnych,
przebieg i szerokosc¢ istniejgcej badz projektowanej drogi, a takze rozmieszenie
istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej;

5. W terenach komunikacyjnych dopuszcza sie sytuowanie obiektéw stanowigcych
tradycyjne wyposazenie ulic takich jak np. kioski z prasg, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe.

Ustalenia szczegétowe dla terendw drog publicznych oraz obstugi komunikaciji
kotowej i rowerowej znajdujacych sie w obszarze objetym planem

§17

1. W granicach opracowania planu znajdujg sie nastepujace projektowane Iub
istniejgce elementy uktadu komunikacji:

1) pas rezerwy terenowej przeznaczony na przebudowe ul. Gdanskiej — drogi
wojewodzkiej, oznaczony na rysunku planu jako 01.KDZ (o powierzchni ok.
0,06 ha);

2) proponowana droga publiczna taczaca ul. Gdanskg i ul. Kolejowg (na
fragmencie istniejgca ul. M. Hillar), oznaczona na rysunku planu jako 02.KDL
(o powierzchni 0,54 ha);

3) proponowana droga publiczna (fragment ul. M. Hillar), oznaczona na rysunku
planu jako 03.KDL (o powierzchni ok. 0,16 ha);

4) istniejgca droga publiczna, stanowigca dojazd do terenu parkingu (07.KDP)
oraz terenéw mieszkaniowych (2.MW/U), oznaczona na rysunku planu jako
04.KDD (o powierzchni ok. 0,03 ha);

5) istniejacy parking, przeznaczony dla mieszkancow terenu 3.MW/U, oznaczony
na rysunku planu jako 05.KDP (o powierzchni ok. 0,15 ha);

6) parking, oznaczony na rysunku planu jako 06.KDP (o powierzchni ok. 0,17
ha).
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2. Dla terenu z istniejacg funkcjg podstawowg komunikacji drogowej, (rezerwa
terenowa dla przebudowy ul. Gdanskiej), wyodrebnionego w obszarze planu,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 01.KDZ plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: rezerwa terenu dla rozbudowy istniejgcych drog
publicznych - ulic zbiorczych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego: dopuszcza sie
prowadzenia robot okreslonych ustawg o drogach publicznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

a) dopuszczenie remontow i budowy chodnikbw o szerokosci min. 1,50m
i Sciezek rowerowych o szerokosci 1,50 - 2,00m w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulic oraz innych obiektéw i urzgdzen stuzgcych
komunikacji publicznej,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych ulic urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory swietine oraz tablic i obiektéw reklamowych
w uzgodnieniu z zarzadca;

6) stawka procentowa — nie okresla sie, gdyz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia zmiany planu.

3. Dla terenu z istniejgcga funkcjg podstawowg komunikacji drogowej
wyodrebnionego w obszarze planu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
02.KDL plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej — ulic lokalnych;

2) zasady ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego: dopuszczenie
prowadzenia robét okreslonych ustawg o drogach publicznych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dopuszczenie
zachowania i wprowadzania w liniach rozgraniczajgcych ulic liniowych
uktadéw zieleni wysokiej i tworzacych pasma zieleni izolacyjnej (w tym
wymagany pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szerokosci min. 3,00 m,
w miejscu wskazanym na rysunku planu), o ile nie koliduje to z
bezpieczenstwem ruchu i z uwzglednieniem lokalnych warunkéw
siedliskowych, doboru gatunkéw wiasciwych dla mozliwosci przestrzennych
wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotfczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;
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5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

6)

terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

a) dopuszczenie budowy chodnikéw o szerokosci min. 1,50 m i $ciezek
rowerowych o szerokosci 1,50 — 2,00 m w obrebie linii rozgraniczajgcych
ulice, oraz innych obiektéw i urzadzen stuzgcych komunikacji publicznej,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych ulicy urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzgdzen bezpieczenhstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory Swietlne,

c) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
12,00 m, poza odcinkami istniejgcych geodezyjnie wyznaczonych linii
rozgraniczajgcych, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu
pojazdéw, dla nowoprojektowanych drog szerokosci zgodnie z rysunkiem
planu,

d) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 3,00 m,

e) nakaz uwzglednienia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szerokosci
min. 3,00 m, zgodnie z rysunkiem planu;

stawka procentowa — nie okresla sie, gdyz nie nastgpi wzrost wartosci

nieruchomosci na skutek uchwalenia zmiany planu.

4. Dla terenu z istniejagcg funkcjag podstawowg komunikacji drogowej,
wyodrebnionego w obszarze planu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
03.KDL plan ustala:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej - ulic lokalnych;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: dopuszcza sie
prowadzenie robot okreslonych ustawg o drogach publicznych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury

5)

wspoétczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

a) dopuszczenie remontéw i budowy chodnikow o szerokosci min. 1,50 m
w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic oraz innych obiektéw i urzadzen
stuzgcych komunikacji publicznej,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych ulic urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory Swietlne oraz tablic i obiektow reklamowych
w uzgodnieniu z zarzadca,

c) dopuszcza sie lokalizacje wjazdu na teren 2.MW/U;
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6)

d) dopuszcza sie dojazd do istniejgcego zespotu garazowego (poza
obszarem planu — od strony zachodniej w bezposrednim sagsiedztwie);

e) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10-
14m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci jezdni 5 m;

stawka procentowa — nie okresla sie, gdyz nie nastgpi wzrost wartosci

nieruchomosci na skutek uchwalenia zmiany planu.

5. Dla

terenu z istniejagcg funkcjag podstawowg komunikacji drogowe;j,

wyodrebnionego w obszarze planu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
04.KDD plan ustala:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowej - ulic dojazdowych;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie
prowadzenie robot okreslonych ustawg o drogach publicznych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

a) dopuszczenie remontéw i budowy chodnikéw o szerokosci min. 1,50 m
w obrebie linii rozgraniczajacych ulic oraz innych obiektow i urzadzen
stuzgcych komunikacji publicznej,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych ulic urzgdzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory swietine oraz tablic i obiektéw reklamowych
w uzgodnieniu z zarzadca,

c) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 10 m, jak na rysunku planu,
d) nakaz uwzglednienia ciggu pieszego, zgodnie z rysunkiem planu;
stawka procentowa — nie okresla sie, gdyz nie nastgpi wzrost wartosci

nieruchomosci na skutek uchwalenia zmiany planu.

6. Dla terenu =z istniejgcg funkcja podstawowg komunikacji drogowej,
wyodrebnionego w obszarze planu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
05.KDP plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: istniejgcy parking dla samochodéw osobowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych,
okreslonych w §7;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) stawka procentowa — nie okresla sie, gdyz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia zmiany planu.

7. Dla terenu z istniejgca funkcjg podstawowg komunikacji drogowej,
wyodrebnionego w obszarze planu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
06.KDP plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: projektowany parking dla samochodéw osobowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: : wg ustalen ogdinych,
okreslonych w §7;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w §8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenie nie wystepujg obiekty ani obszary chronione;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy:

a) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) dopuszcza sie taczne zagospodarowanie terenu wraz z terenami 5.U/UC,
7.U/P(KS),

c) ustala sie nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej na co
najmniej 5 % powierzchni dziatki.

6) stawka procentowa — nie okre$la sie, gdyz nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia zmiany planu.

Rozdziat 5

Zasady dotyczace systemow infrastruktury technicznej, zasady ich rozbudowy
I modernizacji

§18

1. Plan ustala nakaz modernizacji i rozbudowy oraz budowy sieci i urzgdzen
infrastruktury w obszarze objetym ustaleniami planu w formie:

1) inwestycji celu publicznego dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych
(kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej), cieptowniczych, energetycznych (dot.
oswietlenia) ktorych budowa i eksploatacja nalezy do zadan wtasnych gminy;
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2) inwestycji  realizowanych  przez  zarzadcéw  sieci  cieptowniczych,
energetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci i urzgdzen istniejgcych:

1) w liniach rozgraniczenia drdg, dojazddéw i ciggow pieszych - po uzgodnieniu
z odpowiednimi zarzagdcami drég lub terenodw;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) podane w planie parametry sieci nalezy traktowaé orientacyjnie, dopuszcza
sie ich modyfikacje zgodnie z projektami budowlanymi.

. Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje matych obiektéw
infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych energetycznych, stacji
redukcyjnych gazu, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji i urzadzen
infrastruktury technicznej.

. Dopuszcza sie modernizacje lub likwidacje istniejgcych sieci, instalacji i urzadzen,
bedacych w ztym stanie technicznym Ilub kolidujgcych z planowanymi
zamierzeniami budowlanymi realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych; w tym z sieci magistralnych, dla uktadu tego obowigzuja:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw
budowlanych,

c) dla rozbudowy uktadu obowigzuje dopuszczenie budowy nowych sieci
magistralnych w korytarzach infrastruktury, potozonych w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulice oraz na terenach przyleglych za 2zgoda
wtadajgcego;

2) zaopatrzenie z istniejgcych sieci miejskich, przy projektowaniu i realizacji sieci
uwzgledni¢ nalezy przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne zgodnie
Z przepisami szczegolnymi, a takze potrzeby zaopatrzenia w wode (zrodta
wody pitnej i technologicznej) w warunkach kryzysowych tj. w ilosciach co
najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw odprowadzania
sciekéw sanitarnych:

1) podstawowy uktad kanalizacji sanitarnej miasta tworza istniejgce sieci
magistralne i rozdzielcze, dla uktadu tego obowigzuja:

a) nakaz odprowadzenia sciekdéw z obszaru objetego ustaleniami planu do
miejskiej oczyszczalni Sciekow,
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b) nakaz realizacji prac zwigzanych z budowg, modernizacjg, przebudowg i
rozbudowg ustalony w projektach wynikajgcych z ustanowionego obszaru
aglomeracji Starogard,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,

d) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw
budowlanych,

e) dla rozbudowy w/w uktadu obowigzuje dopuszczenie budowy nowych sieci
magistralnych w Kkorytarzach infrastruktury, potozonych w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulice oraz na terenach przylegtych za zgodg
wladajgcego, w pozostatych terenach realizacja sieci dopuszczalna
w ternach dla ktérych ustalenia szczegdtowe nie zawierajg zakazu ich
realizaciji.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw odprowadzenia wéd
opadowych:

1) w obrebie planu elementy sytemu odprowadzenia wod opadowych tworza:
a) istniejgce lub projektowane kolektory deszczowe,

b) tereny zieleni urzadzonej — poprzez umozliwienie infiltracji wod
deszczowych do gruntu;

2) dla systemu kanalizacji deszczowej, na ktéry sktadajg sie: gtdwne kolektory
deszczowe i sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej plan ustala:

a) dla istniejgcych sieci: dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych
lub zmiany przebiegu sieci w ramach opracowywanych projektow
budowlanych,

b) dla planowanych sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie realizacje
nowych sieci w liniach rozgraniczajgcych ulice oraz na innych terenach
przylegajacych za zgodg wtadajgcego;

3) Scieki deszczowe =z obszaru planu nalezy odprowadza¢ kolektorami
deszczowymi, po uprzednim przeanalizowaniu przepustowosci istniejgcych
kanatéw oraz zgodnie z warunkami technicznymi przytgczenia wydanymi
przez zarzadzajgcego sieci, przy czym odprowadzenie wod opadowych
z powierzchni utwardzonych drég i placow do odbiornikdw i kanalizacji
dopuszcza sie po podczyszczeniu ich do standardéw zgodnych
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) dla terenéw parkingdw wykonanych z elementéw umozliwiajgcych wegetacje
oraz penetracie wdd opadowych dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych do gruntu przy zapewnieniu mozliwosci ich podczyszczenia oraz
sprawdzeniu mozliwosci gruntowo —wodnych terenu;

5) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych z dachéw budynkéw na
tereny zieleni w granicach wtasnych dziatek (np. w formie szczelnych
zbiornikdw retencyjnych, oczek wodnych itp.), po sprawdzeniu mozliwosci
gruntowo-wodnych oraz w sposob uniemozliwiajgcy zalewanie terenow
sgsiednich.
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8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w
energie elektryczna:

1) ustala sie zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejgcych w
obszarze planu lub w otoczeniu stacji transformatorowych 15/0p,4kV, poprzez
istniejgce i projektowane sieci SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4kV, na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcgq sieci,

2) dopuszcza sie sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze
planu, zgodnie z potrzebami inwestoréw, a takze w uzgodnieniu z zarzadcg
sieci; szczegotowych lokalizacji w liniach rozgraniczajacych poszczegodlnych
terendw nie ustala sig;

3) sposob rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgcymi
odcinkami sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci;

4) w zagospodarowaniu i urzadzaniu terendw, zwtaszcza dziatek budowlanych,
nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce przepisy odrebne w celu zapewnienia
nieprzekroczenia dopuszczalnej wielkosci pola elektromagnetycznego od
istniejacej linii energetycznej napowietrznej oraz bezpiecznego prowadzenia
robot budowlanych;

5) dodatkowo w obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizacje oraz
zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych Zrédet, bazujgcych na
odnawialnych zrédtach energii na przyktad w postaci ogniw fotowoltaicznych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto

1) obiekty w obszarze objetym planem mogg by¢ zaopatrywane energie cieplng
w oparciu o zasilanie:

a) gazem ziemnym, w oparciu 0 zaopatrzenie z istniejgcej sieci,
b) energie elektryczna,
C) z miejskiej sieci cieptowniczej,
d) innych, indywidualnych Zzrdédet bazujgcych na wykorzystaniu energii
odnawialnej np. kolektorow stonecznych, pomp ciepta itp..

2) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci miejskich , o ktérej mowa w pkt 1 ppkt
c) nastapi poprzez projektowang siec cieptowniczg;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci cieptowniczej, o ktérej mowa w pkt 1 ppkt c)
na terenach wszystkich ulic i ciggdéw pieszych.

10.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow bytowych w oparciu o istniejgcg lub
projektowang sie¢ gazowg;

2) dopuszcza sie sytuowanie gazociggu w liniach rozgraniczajgcych wszystkich
ulic i ciggdéw pieszych w obszarze objetym planem. Sposob rozwigzania kolizji
planowanego zagospodarowania z istniejagcymi odcinkami sieci nalezy
uzgodnic z zarzadcg sieci.

29



11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw telekomunikacyjnych

1) tereny w obszarze planu nalezy podtgczy¢ do istniejgcych i projektowanych

sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych drog-ulic

3)

i ciggow pieszych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury
technicznej; Ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzgdcami
poszczegoblnych sieci;

inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej sg dopuszczalne w obszarze planu,
o ile nie jest to sprzeczne z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie
narusza ustanowionych planem zakazéw lub ograniczen;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii

komédrkowej w obszarze opracowania planu;

5) dopuszcza sie instalacje urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten

6)

telefonii komérkowej;

podane w ustaleniach szczegotowych wydzielonych terenéw parametry
dotyczace wysokosci nie dotyczg obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej i
tacznosci publiczne;j.

12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw gospodarki
odpadami:
1) dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki,

2)

3)

4)

ostoniete i otoczone odpowiednig zielenig izolacyjng; zaleca sie by miejsca te
umozliwiaty segregacje odpadéw;

na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce
do czasowego gromadzenia odpaddéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregacji, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi; wskazane
ostoniecie placéw pod smietniki odpowiednig zielenig izolacyjng;

odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;
gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach,;

odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym w szczegolnosci ustawg z dnia 27 kwietnia 1997r o
odpadach.

Rozdzial 6
Ochrona gruntéw rolnych i lesnych
§19

1. Plan nie wyznacza zasad ochrony gruntéw rolnych i leSnych ze wzgledu na brak
ich wystepowania w granicach opracowania.
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Rozdziat 7
Przepisy przejsciowe i koncowe
§20
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§21

W granicach niniejszego planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatek geod. 107-114 obreb 13 potozonych w rejonie
ulicy Kolejowej-Gdanskiej w Starogardzie Gdanskim , uchwalony Uchwalg Nr
XXX/319/2001 Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z dnia 09 maja 2001r.,
opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2001r. Nr 57, poz. 631.

§22

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Miasta Starogard
Gdanski.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Stawomir Rusniak
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ZALACZNIK NR 1

UCHWALY NR XXXVIII / 370 /2013
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 24 kwietnia 2013 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialek geod. 107-114 obreb 13 potozonych w rejonie ul. Kolejowej i
Gdanskiej w Starogardzie Gdanskim uchwalonego uchwalg nr XXX/319/2001 Rady
Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z dnia 9 maja 2001 r.

RYSUNEK PLANU —w skali 1:1000

ZALACZNIK NR 2

UCHWALY NR XXXVII /370 /2013
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 24 kwietnia 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialek geod. 107-114 obreb 13 polozonych w rejonie ul. Kolejowej i
Gdanskiej w Starogardzie Gdanskim uchwalonego uchwala nr XXX/319/2001 Rady
Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z dnia 9 maja 2001 r.

Rozstrzygnigecie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek geod.
107-114 obreb 13 potozonych w rejonie ul. Kolejowej i Gdanskiej w Starogardzie Gdanskim
byt wytozony, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu w
dniach od 04 lutego 2013 r. do 05 marca 2013 r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard
Gdanski. W dniu 04 marca 2013 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647,
z pozn. zm): do 20 marca 2013 r.

3. W ustawowym terminie wptyneta jedna uwaga — w dniu 05 marca 2013r. wniesiona przez
Pana Andrzeja Pogranicznego, prezesa zarzadu Przedsiebiorstwa Komunikacji
Samochodowej w Starogardzie Gdanskim SA, dotyczaca  dopuszczenia w terenie
oznaczonym jako 7.U/P (KS) , obejmujgcym dz. geod. 112/4 obr. 13, funkcji ustug ochrony
zdrowia. Uwaga ta zostata przez Prezydenta Miasta uwzgledniona (rozstrzygniecie z dnia
02.04.2013r) poprzez wprowadzenie odpowiednich korekt w ustaleniach tekstowych projektu
zmiany planu miejscowego.
Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Stawomir Rusniak

32



ZALACZNIK NR 3
UCHWALY NR XXXVIII / 370 /2013
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 24 kwietnia 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialek geod. 107-114 obreb 13 potozonych w rejonie ul. Kolejowej i
Gdanskiej w Starogardzie Gdanskim uchwalonego uchwalg nr XXX/319/2001 Rady
Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z dnia 9 maja 2001 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647, ze zm. ), art. 7 ust.1, pkt.2
i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2003r. Nr 15 poz. 148 ze zm.) Rada Miasta Starogard Gdanski uchwala,
Co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego wustala sie realizacje zadan wilasnych
Z zakresu drog publicznych i infrastruktury technicznej.

2. Koszt realizacji zadan wymienionych w pkt. 1 zostanie oszacowany po ustaleniu
zakresu inwestyciji.

3. Koszty inwestycji wymienionych w pkt. 1 nalezy uwzgledni¢ w Wieloletnim Planie
Inwestycyjnym Gminy Miejskiej Starogard Gdanski.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Stawomir Rusniak
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UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr XXXVIII / 370 /2013
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dziatek geod. 107-114 obreb 13 potozonych w rejonie ul. Kolejowej i
Gdanskiej w Starogardzie Gdanskim uchwalonego uchwala nr XXX/319/2001 Rady
Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z dnia 9 maja 2001 r.

Rada Miasta Starogard Gdanski w dniu 25 kwietnia 2012r. podjeta uchwate nr
XXIV/212/2012 o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Kolejowej i Gdanskiej. Plan
obejmuje obszar ok. 4,25 ha, dotyczy obszaru objetego dotychczasowym planem
miejscowym uchwalonym Uchwatg Nr XXX/319/2001 Rady Miejskiej w Starogardzie Gd. z
dnia 9 maja 2001 r. Zmiana planu spowodowana jest m.in. uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Kolejowej w
Starogardzie Gdanskim (uchwata nr XIX/166/2012 Rady Miasta z dnia 25 stycznia 2012r. —
publikacja planu: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 15.02.2012r. poz.681) i wskazania w nim
lokalizacji funkcji ewentualnego wezta integracyjnego (przesiadkowego) w rejonie
istniejgcego dworca kolejowego, obstugujacego takze ruch autobusowy. Wzigwszy pod
uwage wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Starogard Gdanski
zdecydowano 0 ponownym przeanalizowaniu przeznaczenia terenu dotychczasowego
dworca PKS i przyjetych w obowigzujgcym od 2001r. planie rozwigzan z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej. Zamiar zmiany funkcji terenu obecnego dworca PKS
jest ponadto zbiezny z planami rozwojowymi firmy PKS SA w Starogardzie Gdanskim, co
spotka potwierdzita swoim wnioskiem wniesionym do projektu zmiany po zawiadomieniu
Prezydenta Miasta o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego.

Celem planu jest zatem uporzadkowanie sytuacji prawnej, ustalenie przeznaczenia terendw,
w tym dla realizacji celow publicznych, wyznaczenie zasad zagospodarowania terenu oraz
zasad obstugi komunikacyjne;.

Ogtoszeniem / obwieszczeniem (pismo nr WPiU.6722.1.2012 z dn. 08.05.2012r. ) Prezydent
Miasta zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru oraz wyznaczyt termin sktadania
wnioskéw do sporzadzanego planu: do dnia 11.06.2012r. Obwieszczenie wywieszono na
tablicy ogtoszeh UM w dniach: w dniach: 09.05.2012-12.06.2012r., zamieszczono na stronie
internetowej miasta Starogard Gd. (zakfadka: obwieszczenia) dn. 10.05.2012r. Ogtoszenia
prasowe zamieszczono w Biuletynie Informacyjnym Urzedu Miasta Starogard Gdanski
»otarogardzki Ratusz” nr 7(115)/2012 z 18.05.2012r. (ISSN 1897-9947); publikacja dostepna
na stronie internetowej miasta : www.starogard.pl. Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta
zawiadomit o przystgpieniu do opracowania w/w planu organy i instytucje witasciwe do
uzgadniania / opiniowania przedmiotowego planu — pismo Prezydenta Miasta nr
WPIiU.6722.1.2012 id pisma: 471597 z dn. 08.05.2012r.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227 ze zm) Prezydent Miasta Starogard
Gdanski wystgpit z wnioskiem nr WPiU.6722.1.2012 z dn. 05.06.2012r. do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Starogardzie Gdanskim (odbidér potwierdzony zwrotnym poswiadczeniem
odbioru: RDOS$-11.06.2012r., PPIS-06.06.2012r.) o uzgodnienie zakresu oraz stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko dla

34


http://www.starogard.pl/

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zakres i stopien
szczegotowosci prognozy dla miejscowego planu zostat uzgodniony:

1) uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku nr RDOS-

Gd-PNII.411.17.9.2012.IW.1 z dnia27.06.2012r. (wptyw do UM: 03.07.2012r.)

2) uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie

Gdanskim SE-VII-470/25/12 z dn. 29.06.2012r. (wptyw do Um dnia 02.07.2012r.)
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko zostat przestany wraz z wnioskiem Prezydenta Miasta
Starogard Gdanski pismo WPIiU.6722.3.2012 z dnia 06.12.2012r. do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz do Panstwowego Inspektora Sanitarnego w
Starogardzie Gdanskim celem wyrazenia opinii o ktérej mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
Nr 199 poz. 1227 ze zm).
Organy te przedstawity w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko swoje
stanowiska:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku — przedstawit opinie RDOS-
GD-PN.11.410.17.34.2012.IW.1 z dnia 21.12.2012r. (wptyw 03.01.2013r)- uwagami o
ogoélnym charakterze, dotyczacych zwtaszcza fazy realizacyjnej,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starogardzie Gdanskim przedtozyt
opinie postanowieniem SE-VII-470/46/12 z dnia 02.01.2013r. — bez uwag
Zawiadomieniem z dnia 06.12.2012r. nr WPiU.6722.3.2012 Prezydenta Miasta na podstawie
art. 39 i w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko poinformowat o wszczeciu postepowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko skutkéw realizacji zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Kolejowej i Gdanskiej w Starogardzie Gdarnskim w
ramach procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla wyzej wymienionego
dokumentu planu.
Zawiadomienie umieszczono w ,Starogardzkim Ratuszu” (Biuletyn Informacyjny Urzedu
Miasta Starogard Gdanski) Nr 19 (127)2012 z dnia 21.12.2012r. oraz na stronie internetowej
BIP Urzedu Miasta Starogard Gdanski dnia 06.12.2012r., na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
w dniu 06.12.2012r. (do dnia 28.01.2013r.), ponadto zamieszczono informacje o tworzonym
dokumencie wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko na stronie internetowej
www.ekoportal.pl — nr wpisu:

1/ prognoza oddziatywania na srodowisko: 85/2012

2/ projekt planu: 84/2012
Wyznaczono okres na zapoznanie sie z dokumentacjg sprawy, w tym z projektem zmiany
miejscowego planu i prognoza udostepnionym do publicznego wgladu w dniach od
28.12.2012r do 28.01.2013r. oraz nieprzekraczalny termin wnoszenia wnioskow i uwag do
dnia 28 stycznia 2013r.
W postepowaniu z udziatem spoteczenstwa (zgodnie z przepisami dziatu Ill rozdziat 1 i 3
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko) nie wptynety Zzadne
pisma, uwagi ani wnioski.
Podsumowanie oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko zostato zawarte w
zarzadzeniu Prezydenta Miasta nr 28/01/2013 z dn. 31 stycznia 2013r.
Nastepnie na podstawie art. 17 pkt.9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko udostepniono do publicznego wgladu w dniach: od 04 lutego 2013r. do 05 marca
2013r.. (ogtoszenie/obwieszczenie Prezydenta Miasta: pismo nr WPiU.6722.3.2012 z dn. 18
stycznia 2013r.: zamieszczono na tablicy ogtoszen w dniach: 21.01.2013r. — 20.03.2013r.; na
stronie internetowej miasta: 21.01.2013r., w Biuletynie Informacyjnym Urzedu Miasta
Starogard Gdanski ,Starogardzki Ratusz” Nr 2(129)/2013 z dn. 25.01.2013r. ); ponadto w
dniu 04 marca 2013r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami planistycznymi
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przedmiotowego obszaru, protokédt z dyskusji zamieszczono na stronie internetowej Urzedu
Miasta (WPIU.6722.3.2012) oraz na tablicy ogtoszen Urzedu.

Do projektu planu w dniu 05 marca 2013r. wptynefa jedna uwaga, wniesiona przez Andrzeja
Pogranicznego, Prezesa Zarzadu PKS SA w Starogardzie Gdanskim, w wyniku
rozstrzygniecia Prezydenta Miasta (z dnia 02.04.2013r.) uwaga ta zostata w projekcie
zmiany planu miejscowego uwzgledniona. Poniewaz uwaga dotyczyta drobnych zmian w
tek$cie i dotyczyta wytacznie dziatek, ktérych wtascicielem jest wnoszaca uwage spotka, jej
uwzglednienie nie powodowato koniecznosci powtdrzenia procedur.

Wobec wykonania zadan organu sporzadzajgcego projekt miejscowego planu (procedura
planistyczna okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) na podstawie art.17 pkt 14 w/w ustawy przedkiada sie
projekt Radzie Miasta celem jego uchwalenia.
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