Uchwala Nr XLVII/ 446 / 2013
Rady Miasta Starogard Gdanski
dnia 18 grudnia 2013 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Kanatowa,
Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca w Starogardzie Gdanskim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013

poz. 594)

oraz art. 20 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 .,

poz. 647 z pdzn. zmianami),

llekro¢ w
1)
2)
3)

4)

5)

6)

Rada Miasta Starogard Gdanski uchwala co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogdlne

§1.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami:

Kanatowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca w Starogardzie Gdanskim, zwanego dalej planem,

z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, uchwalonego

uchwata nr XXXVI11/353/2005 Rady Miasta Starogardu Gdanskiego z dnia 7 grudnia 2005 roku, wraz ze zmiang uchwalona

Uchwata nr XLVI/400/2009 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 wrze$nia 2009r.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Kanatowa, Sobieskiego,

Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca w Starogardzie Gdanskim, wedlug granic oznaczonych na rysunku planu i

okreslonych w zalaczniku graficznym do Uchwaty Nr LVI/491/2010 z dnia 25 maja 2010r. o przystapieniu do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Kanalowa, Sobieskiego,

Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca.

Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 14,5 ha.

Integralng czgécia uchwaty sa:

1) rysunek planu, opracowany w skali 1: 1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) zalacznik graficzny nr 2 przedstawiajacy zasady zagospodarowania dziatki i ksztaltowania zabudowy,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacy zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Plan zostaje uchwalony w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§2.
dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
uchwale —nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linig, poza ktdra wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej $ciany budynku (nie dotyczy istniejacych budynkoéw). Zewngtrznej $ciany budynku nie stanowia: ganki,
wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

obowigzujacej linii zabudowy - linia, wzdtuz ktérej musi by¢ usytuowana $ciana frontowa budynkow;


http://pl.wikipedia.org/wiki/Elewacja
http://pl.wikipedia.org/wiki/Budynek

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)
23)

24)

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatkg gruntu, ktorej wielko$¢, cechy
geometryczne, dostgp do drogi oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji
obicktow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku do powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to teren z nawierzchnia ziemna urzadzonga w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacjg, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m2 oraz
wodg powierzchniowa na tym terenie;

procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki;

rewaloryzacji — podniesienie, wydobycie, przywrocenie lub uczytelnienie waloréw obiektu i jego kontekstu
przestrzennego;

przestrzennej formie niekubaturowej — meble uliczne, np. fawki, stoliki, kwietniki, parawany, parasole itp. zwiazane z
podstawowa funkcja terenu, nie zwiazane trwale z podtozem,

obiektach o warto$ciach kulturowych identyfikujacych przestrzen — budynki wazne dla ,,Starego miasta”, bedace
elementami tozsamosci kulturowej,

zasadzie ksztaltowania bezpoSredniego sgsiedztwa — dotyczy wprowadzenia nowej zabudowy w kwartale zabudowy
istniejacej, oznacza kontynuacj¢ zasad ksztaltowania zabudowy z zachowaniem cech zabudowy sasiedniej, zwlaszcza:
zasad usytuowania na dziatce, gabarytu budynku, ksztattu dachy, zasad ksztattowania elewacji,

stawce procentowej — jednorazowa oplata planistyczna okreslona w stosunku procentowym, naliczana w przypadku zbycia
nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej wartosé.

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania majace na celu poprawe jakosci obiektow i urzadzen oraz ich
unowocze$nianie, z dopuszczeniem przebudowy, remontu i termomodernizacji. W celu polepszenia warunkow
mieszkaniowych, dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych na dzien uchwalenia planu budynkéw o nie wigcej niz 5%
powierzchni zabudowy, przy jednoczesnym zmniejszeniu wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

nosniku informacji — nalezy przez to rozumie¢ informacj¢ i reklamg¢ w materialnej formie. W planie ustala sig
rozréznienie no$nikow informacji na: szyld, tablicg informacyjna, stup ogloszeniowy i urzadzenie reklamowe;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji stanowiacy zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsigbiorce dziatalnos$ci gospodarcze;;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji stanowiacy element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej, niebedacy znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach lub znakiem
informujacym o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustanowionym przez gming, w tym systemem informacji miejskiej,
oznaczeniem urzadzen technicznych lub symboli narodowych;

slupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji w formie walca lub graniastostupa stuzacy do
umieszczania materiatdbw reklamowych, promocyjnych oraz ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach)

kulturalnych, o§wiatowych lub edukacyjnych;

urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji inny niz: szyld, tablica informacyjna i stup
ogloszeniowy;

mM.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;
zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynno$ci, nie bedacych nakazem.

stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na rok wejscia uchwaty w zycie.


http://pl.wikipedia.org/wiki/Miejscowy_plan_zagospodarowania_przestrzennego

§3.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, posiadajace symbol literowy i numer
wyrdzniajacy go sposrod innych terenow:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza sie nieuciazliwe ustugi w parterze budynkéw;,

3) MWI/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;;

4) U - tereny zabudowy ustugowej z wylaczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Rodzaj ustugi
wyszczegolniony w kartach terenu;

5) UO - tereny ushug o$wiaty;

6) UOJU - tereny ustug o$wiaty i ustug publicznych;

7) UK - tereny ustug kultury;

8) ZP/KX - tereny zieleni publicznej i ciagdw pieszych;
9) ZP —tereny zieleni publicznej;

10) ZP/U — tereny zieleni publicznej i ustug;

11) U/KDX — tereny zabudowy uslugowej i ciagdw pieszo-jezdnych;
12) ZP/KP — tereny zieleni urzadzonej i parkingow;

13) KP - parkingi;

14) KP/KX —parkingi i tereny ciagéw pieszych;

15) WS - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
16) IT - tereny infrastruktury technicznej;

17) KDL - tereny droég publicznych lokalnych;

18) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych;

19) KDW - tereny drég wewnetrznych;

20) KDX - tereny ciagéw pieszo-jezdnych;

21) KXX - ciag pieszo-rowerowy;

22) KX - ciag pieszy.

§4.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazane do ochrony ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe,
6) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terendw.



§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Naterenie opracowania planu obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) nalezy zastosowaé ujednolicona dla wszystkich budynkow na dziatce kolorystyke pokrycia dachow, (kolory
grafitowy, ceglasty lub w odcieniach brazu),

2) nalezy zastosowaé ujednolicona dla wszystkich budynkéw na dziatce kolorystyke elewacji, ograniczong do
koloréw jasnych, pastelowych lub w kolorze cegly, z dopuszczalnym licowaniem cegla,

3) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji, dachow, stolarki drzwiowej i okiennej i ogrodzen.

4) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych,

5) nalezy stosowaé naturalne, tradycyjne materiaty wykonczeniowe,

6) nalezy ksztaltowaé¢ zabudoweg w taki sposob, by pod wzgledem skali, formy i wykorzystanych materiatow
wykonczeniowych, nawiazywaty do sasiedniej, istniejacej historycznej zabudowy,

7) ustala sie zakaz wtornej parcelacji terendw w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

8) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli degradujacych walory obiektow zabytkowych i zabytkowego krajobrazu
kulturowego Starego Miasta, takich jak wolnostojace kominy, wolnostojace nosniki reklamowe oraz reklam na
ogrodzeniach, murach itp.

9) ustala si¢ zakaz tymczasowej zabudowy oraz obiektow tymczasowych (nie dotyczy §59 ust. 1 pkt 7) ppkt e) i

f)),

2. Niezgodne z planem istniejace budynki, wzniesione zgodnie z pozwoleniem na budowe, moga by¢ poddawane
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury (za wyjatkiem termomodernizacji), do czasu ich
wyburzenia lub przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

3. Rozbudowa nieprzekraczajaca 20% powierzchni zabudowy budynku istniejacego nie wymaga stosowania ustalen
dotyczacych ksztattu dachu.

4.  Wyklucza sig stosowanie sidingu.

5.  Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego okreslonych w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty.

§6.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Czg$¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku planu, lezy w zasiggu projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Wierzycy. Obowiazuja przepisy odrgbne.

Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktére potwierdzatyby konieczno§¢ wskazania terendw
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez z terenéw lezacych w granicach opracowania nie jest ujety w rejestrze
obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Przed realizacja nowej zabudowy, istnieje obowiazek wykonania badan
podioza gruntowego z okre§leniem wplywu inwestycji na Srodowisko gruntowo — wodne, otoczenia oraz warunkOw
zabezpieczenia przed osuwaniem si¢ mas ziemi.

Wskazuje si¢ na nieracjonalno$¢ podpiwniczen budynkéw na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych i lokalnych
podmokitosciach, ze wzgledu na konieczno$¢ odwodnien oraz mozliwos¢ trwalego naruszenia stosunkéw wodnych. W
przypadku lokalizacji budynku na tych terenach, przed wykonaniem projektu budowlanego, nalezy przeprowadzi¢ badania
okreslajace warunki geotechniczne w celu okreslenia warunkow posadowienia obiektéw budowlanych lub budowli.
Rozwiazania techniczne zabudowy oraz sposdb zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢ wysoki poziom wod
gruntowych i lokalne podmoktosci.

Nalezy zapewni¢ ochrong gatunkowa roslin zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Zaleca si¢ obja¢ ochrona zadrzewienia i zakrzewienia nadwodne, przydrozne oraz dazy¢ do ich wigkszego udziatu
powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew i krzewow wokot strefy litoralnej wod
powierzchniowych.

Nalezy zachowac i podtrzymywac trwalo$¢ powiazan ekologicznych obszaru objgtego planem.

Zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji funkcji dopuszczalnej ushugi musi by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi musza by¢é wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

Realizacja zapiséw planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkow aerosanitarnych i akustycznych na przedmiotowym
terenie oraz na terenach sasiednich.



10. W przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci §rodowiska, na terenach wymagajacych ochrony akustycznej
ustala si¢ zastosowanie $srodkow ograniczajacych halas, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych.
11. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzania wjazdéw i miejsc postojowych.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Cze$¢ obszaru opracowania, jak na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego Starego Miasta
Starogardu Gdanskiego wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego pod nr 108 (data wpisu
08.07.1959r.). Na obszarze tym obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nowa zabudowg dostosowac¢ do historycznej formy architektonicznej, w szczegdlnosci w zakresie: skali i bryly
zabudowy, usytuowania, gabarytow, ksztattu dachu, detalu architektonicznego, kolorystyki (elewacje w
kolorach jasnych, pastelowych lub w kolorze cegly, dopuszcza si¢ licowanie cegla, wyklucza si¢ stosowanie
sidingu); pokrycie dachu w Kkolorze ceglastym, grafitowym, badZ odcieniach brazu. Nowa zabudowa winna w
obszarach zabudowanych stanowi¢ uzupehlienie historycznej zabudowy. Na pozostalym obszarze nowa
zabudowa uktadem i forma architektoniczna powinna nawiazywaé¢ do uktadow i form istniejacych, a takze
naturalnego uksztattowania terenu oraz kontynuowac¢ miejscowa i regionalna tradycj¢ budowlana,

2) nalezy zachowa¢ historyczne granice nieruchomosci; zaleca si¢ podkreslenie w przestrzeni lokalizacji granic
historycznych, np. poprzez zastosowanie odmiennej struktury badz kolorystyki w posadzce,

3) nalezy zachowaé: historyczny uktad planu miasta $redniowiecznego, historycznie uksztattowany sposob
zabudowy i zagospodarowania dziatek i kwartatow zabudowy; uksztattowanie terenu, relikty budowli i uktadu
wodnego (w tym reliktow fos), zwiazanego z systemem S$redniowiecznych muréw miejskich; obiekty i
elementy krajobrazu kulturowego,

4) nalezy utrzymaé w obrebie starego miasta tradycyjne nazewnictwo ulic,

5) nalezy zachowa¢ dziedzictwo archeologiczne,

6) nalezy zachowa¢ uktad wodny rzeki Wierzycy i Kanatu Mtynskiego,

7) nalezy zachowa¢ niezmienng od $redniowiecza sylwete miasta od strony rzeki Wierzycy,

8) dopuszcza sie lokalizacje wiez i masztow telefonii komodrkowej zgodnie z przepisami odrebnymi, w
uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku,

9) wszelkie dziatania inwestycyjne na tym terenie wymagaja zgody Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku.

2. W granicach uktadu urbanistycznego znajduja si¢, 0znaczone na rysunku planu, nast¢pujace obiekty i obszary

wpisane do rejestru zabytkow:

1)Kosciot parafialny p.w. $w. Mateusza, wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego pod nr 301 (data
wpisu 06.08.1962r.),

2)Zesp6t murdéw obronnych wraz z Baszta Mtynska, Baszta Narozna, baszta Bramy Gdanskiej wpisanych do rejestru
zabytkéw wojewodztwa pomorskiego pod nr 1019 (data wpisu 30.03.1983r. oraz 25.09.1985r.),

3)Synagoga wpisana do rejestru zabytkoéw wojewodztwa pomorskiego pod nr 1095 (data wpisu 04.07.1985t.),

4)Kamienica ul. Rynek 16 wpisana do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego pod nr 1611 (data wpisu
10.12.1996r.),

5)Kosciot parafialny p.w. $w. Katarzyny wraz z dzialka przykoscielna, wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego z nr 1744 (data wpisu 05.08.2003r.).

Wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obiektow lub obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow wymagaja zgody

Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

3. W granicach planu znajduja si¢ 0znaczone na rysunku planu, wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw, budynki o
wartosci historyczno-kulturowych, podlegajace ochronie zapisami planu.
Dla budynkow tych ustalenia sa nastepujace:

1)

2)
3)

4)

5)

ustala si¢ wymodg zachowania, remontu i adaptacji istniejacych budynkow, z wykorzystaniem tradycyjnych,
naturalnych materialow wykonczeniowych,

nalezy zachowa¢ historyczna skalg zabudowy,

ochronie podlegaja historyczne: bryta, ksztatt dachu, formy architektoniczne i detal, w tym podziat stolarki
okiennej, zewngtrzne materiaty budowlane, kolorystyka,

we wnetrzu dopuszcza si¢ , inne zmiany techniczno - -funkcjonale, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi
obiektéw chronionych,

rozbiorka jest dopuszczalna wyltacznie na podstawie orzeczenia sporzadzonego przez osobg uprawniona,
potwierdzajacego stan techniczny budynku zagrazajacy zyciu lub mieniu. Przed rozbidrka nalezy wykonaé
inwentaryzacje budynku (dokumentacj¢ pomiarowa i fotograficzna). W przypadku rozbiorki w miejscu
budynku nalezy zlokalizowa¢ budynek o analogicznym charakterze i gabarytach w oparciu o wykonang
dokumentacjg pomiarowa,



6)

dziatania inwestycyjne w budynkach o wartoSciach historyczno-kulturowych, w obrgbie elementow
podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt 3), wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow.

4. Dla terenéw: 11-MW/U, 16-MW/U, 21-MW/U i 15-MW/U ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dziatki i

ksztattowania zabudowy (uszczegotowione graficznie na zat. nr 2):

1)Na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacje takich elementow zabudowy i zagospodarowania terenu, jak kamienica
frontowa, oficyna tylna, oficyna boczna, dziedziniec. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementow zabudowy i
zagospodarowania terenu przedstawia schemat graficzny, gdzie obowiazujacymi ustaleniami planu sg: procent
powierzchni zabudowy przy lokalizacji poszczegélnych elementéw (dopuszcza si¢ 5% odchylenie od podanych
wartosci), przy zachowaniu min. 16% powierzchni niezabudowanej — dziedziniec, tylna nieprzekraczalna linia
zabudowy kamienicy frontowej, tylna nieprzekraczalna linia zabudowy oficyny tylnej. Dopuszcza sig¢ 100%
zabudowy dla kazdej historycznej parceli na terenie 15-MW/U oraz dla kazdej historycznej parceli, bedacej
naroznikiem kwartalow zabudowy terenow 15-MW/U, 11-MW/U, 16-MW/U, 21-MW/U. Nie ustala si¢
minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej. Przy projektowaniu obiektow budowlanych ustala sig¢
wymog sporzadzenia projektu zagospodarowania dziatki minimum dla catej historycznej parceli. Obowiazuja
obligatoryjne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

2)Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy dla kamienicy frontowej:

a)
b)

©)

d)

9

h)
i)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy obowiazuje do wysokosci najwyzszej kamienicy w pierzei zabudowy,
Form¢ budynku okre$la schemat graficzny - zasady ksztaltowania zabudowy, gdzie obowiazujacymi
ustaleniami planu sa dopuszczalny ksztalt dachu, kat nachylenia potaci dachowych przy zastosowaniu danej
formy dachu (dopuszcza si¢ 5% odchylenia od podanych wartosci),

Ustala si¢ wymodg utrzymania i kontynuacji istniejacych zasad kompozycji elewacji w zakresie artykulacji
pionowej i poziomej, podkreslonej detalem architektonicznym, zastosowania 3 lub 5 osi kompozycji,
kolorystyki,

5-cio osiowa kompozycja elewacji obowiazuje dla zabudowy kamienicy frontowej i historycznych parcel
oznaczonych na rysunku — zasady kompozycji elewacji (zat. nr 2 do niniejszej uchwaty),

Zakaz lokalizacji balkondéw, wykuszy, kolumnad od strony Rynku,

Dopuszcza si¢ zmiang formy budynku / dachu przy przebudowie, za wyjatkiem obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow, postulowanych do wpisania do rejestru zabytkow oraz wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow a takze obiektow o warto$ciach kulturowych identyfikujacych przestrzen,

Dopuszcza sig stosowanie okien potaciowych i wystawek usytuowanych w osiach okien nizej kondygnacji
Iub pomigdzy nimi,

Ustala si¢ wymog zachowania podziatow wewnetrznych stolarki,

Wyklucza sig stosowanie jednoprzestrzennych powierzchni szklanych okien.

3)Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy dla oficyny boczne;j:

a)

b)

Obowiazuje maksymalng wysoko$¢ zabudowy, jak na schemacie graficznym, gdzie obowiazujacym jest
zachowanie proporcji wysokosci oficyny do wysokosci kamienicy frontowej (zaznaczona w widoku) —
minimalna réznica wysokos$ci 2m,
Forme budynku okreslaja schematy graficzne, gdzie obowiazujacymi ustaleniami planu sa: dopuszczalny
ksztatt dachu, kat nachylenia potaci dachowych przy zastosowaniu danej formy dachu (dopuszcza si¢ 5%
odchylenia od podanych wartosci).

4)Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy dla oficyny tylnej:

a)

b)

c)
d)

€)

Forme¢ budynku okreslaja schematy graficzne, gdzie obowiazujacymi ustaleniami planu sa dopuszczalny
ksztalt dachu, kat nachylenia potaci dachowych przy zastosowaniu danej formy dachu (dopuszcza si¢ 5%
odchylenia od podanych wartosci),

Ustala si¢ wymodg utrzymania i kontynuacji istniejacych zasad kompozycji elewacji w zakresie: artykulacji
pionowej i poziomej, podkres$lonej detalem architektonicznym, zastosowania 3 lub 5 osi kompozycji,
kolorystyki,

5-cio osiowa kompozycja elewacji obowiazuje dla zabudowy oficyny tylnej historycznych parcel
zaznaczonych na rysunku (zatacznik graficzny nr 1) zasady kompozycji elewacji (zatacznik graficzny nr 2),
Dopuszcza si¢ zmiang formy budynku przy przebudowie, za wyjatkiem obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow, obiektow postulowanych do wpisania do rejestru zabytkow oraz obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw o warto$ciach kulturowych identyfikujacych przestrzen,

Dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych i wystawek usytuowanych w osiach okien nizszej kondygnacji
lub pomigdzy nimi.

5. W granicach calego obszaru objgtego planem wymagane jest uzyskanie zgody na wykonywanie jakichkolwiek prac
ziemnych 1 inwestycyjnych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ktory okresli inwestorowi w
wydanym pozwoleniu zakres niezbgdnych do wykonania archeologicznych badafi ratowniczych, wyprzedzajacych
proces zainwestowania terenu.

§8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Na terenie planu wystepuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.). Przestrzeniami publicznymi sa
wszystkie przestrzenie ogdlnodostepne, tj. drogi publiczne, ciagi pieszo — jezdne, skwery, place, parki, ciagi piesze, ciagi
pieszo-rowerowe, a takze tereny ustug publicznych i ustug kultury.



2. Przestrzenie publiczne zaleca si¢ aranzowa¢ w sposOb zapewniajacy warunki publicznej aktywno$ci, m.in. poprzez czytelna
organizacjg ciagow pieszych, placow; wyposazanie przestrzeni w niezbgdne obiekty matej architektury, urzadzona zielen;
zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni i pod$wietlenie obiektow budowlanych;

3. W zakresie oddzialywania przestrzeni prywatnych na przestrzen publiczna ustala sie:

1) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji, dachow, stolarki drzwiowej i okiennej i ogrodzen;
2) nastgpujace zasady lokalizowania wszystkich no$nikéw informacji:
a) zakaz lokalizowania no$nikéw informacji z wykorzystaniem ekranéw plazmowych lub typu LED oraz
wyswietlanych ruchomych obrazow,
b) zakaz lokalizowania no$nikéw informacji powyzej gzymsu wienczacego I kondygnacje (w przypadku
budynkéw nieposiadajacych gzymsu, powyzej linii parapetow okien I kondygnacji),
c) zakaz lokalizowania no$nikow informacji przestaniajacych otwory okienne i drzwiowe oraz zakrywajacych
lub zmieniajacych istotne elementy wystroju architektonicznego, np. obramowanie okien, balustrady, gzymsy i
zwienczenia, itp.
3) Nastgpujace zasady lokalizowania szyldow:
a) Dopuszcza sig szyldy o powierzchni do 0,7m?,
4) Nastgpujace zasady lokalizowania tablic informacyjnych:
a) Dopuszcza sic tablice informacyjne na $cianach budynkéw o powierzchni do 0,5m?,
b) Dopuszcza si¢ wolnostojace tablice informacyjne o powierzchni do 1m?,
c) Dopuszcza si¢ wolnostojace tablice informacyjne informujace o wspoifinansowaniu projektu gminnego z
funduszy zewnetrznych, bez ograniczenia powierzchni;
5) Nastgpujace zasady lokalizowania shupow ogloszeniowych:
a) Dopuszcza sig stupy ogloszeniowe o wysokosci do 4,5m i proporcjach podstawy do wysokosci jak 1:3,
6) Nastgpujace zasady lokalizowania urzadzen reklamowych:
a) Zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych za wyjatkiem:
- urzadzen reklamowych stanowiacych ofertg gastronomiczna o powierzchni do 0,5m?,
- urzadzen reklamowych lokalizowanych na czas wydarzenia artystyczno-rozrywkowego oraz podczas
uroczystosci religijnych, na okres nie dluzszy niz 14 dni.

4., Zaleca sig realizacje nawierzchni placow, ciagéw komunikacyjnych z bruku kamiennego lub ptyt kamiennych.
5. Nalezy wykorzystywa¢ tradycyjne, naturalne materiaty wykonczeniowe.

§9.

Na obszarze planu wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow,
wymienione w §6 i §7. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy dziatki na wszystkich terenach, na ktorych dopuszczona jest
zabudowa.
2. Dopuszcza sig otwory okienne i drzwiowe dla budynkéw sytuowanych na granicy dzialki od strony terendéw
komunikacyjnych, terenow zieleni oraz wod.
3. Nie dopuszcza sig lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych.
§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w wode - Z miejskiej sieci wodociagowe;.

Zaopatrzenie w energig elektryczng — z sieci energetycznej.

Zaopatrzenie w energig cieplng — z istniejacej sieci cieplnej.

Zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej.

Odprowadzenie $ciekow — do oczyszczalni $ciekdw za posrednictwem sieci kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) docelowo do sieci kanalizacji deszczowej. Tymczasowo dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z
dachéw budynkow do gruntu w granicach wiasnej dziatki;
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2) scieki deszczowe z terendw utwardzonych, a w szczegdlnosci z terenow ustugowych, terendw drog i
parkingow przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy podczyszcza¢ w separatorze substancji
ropopochodnych;

3) nalezy stosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna oraz zaleganiem
wod opadowych.



7. Uzbrojenie w zakresie uslug telekomunikacyjnych - w oparciu o istnicjace i projektowane sieci
telekomunikacyjne, szczegdlnie sieci szerokopasmowe i §wiattowodowe, na warunkach okreslonych przez lokalnych
operatorOw sieci.

8. Gospodarowanie odpadami stalymi — gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadéw w ramach

zorganizowanego i o powszechnej dostgpnosci miejskiego systemu zbierania i usuwania odpadow statych — zgodnie
z obowiazujacymi przepisami oraz w sposob okreslony w planach gospodarki odpadami.

9. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ rowniez
wydzielenie dzialki o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu, z przeznaczeniem jej na sie¢ lub
urzadzenie infrastruktury techniczne;j.

10. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w sposob nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi) w uzgodnieniu z
wlascicielami i zarzadzajacymi tymi sieciami i urzadzeniami.

11. W obrebie terendw budowlanych i drog nalezy zapewnié zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz drog
dojazdowych dla samochodow pozarniczych.

12. Nalezy zapewni¢ dla ludno$ci zrodla nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej
minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw. W sytuacjach kryzysowych nalezy zapewnié
dostep do studni awaryjnych.

§12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Na obszarze opracowania planu, system komunikacji tworza tereny o nast¢pujacej klasyfikacji:
1) KDL - tereny drog publicznych (lokalnych),

2) KDD - tereny drog publicznych (dojazdowych),
3) KDX - tereny ciagow pieszo-jezdnych,
4) KX —tereny ciagdéw pieszych.

2. W granicach planu ustala si¢ wymog zastosowania ograniczen wjazdu samochodow cigzarowych (za wyjatkiem
samochodow dostawczych obstugujacych istniejace w granicach planu obiekty ustugowe).

Dopuszcza si¢ ograniczenie ruchu kotowego w obszarze objetym planem.

Dopuszcza si¢ w granicach planu ruch rowerowy.

5. W granicach planu ustala si¢ ogolnodostepne miejsca postojowe w granicach nastepujacych terenow: 48-ZP/KP, 49-
KP/KX i 53-KP. Na terenach tych wyklucza si¢ parkowanie samochodéw cigzarowych.
6. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:
1)lokalizacjg¢ budynkow i urzadzen zwiazanych z gospodarka drogowa i obstuga ruchu drogowego, na warunkach
okreslonych w obowiazujacych przepisach,
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2)sciezki rowerowe,

3)miejsca postojowe,

4)lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
5)zielen,

6) mata architekturg.

Rozdziat I1
Ustalenia szczegélowe

Ustalenia szczegbétowe obowiazuja dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
§13.

1.  Dlaterenu 1-MN/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rewaloryzacje lub wymiang istniejacej zabudowy. Dopuszcza sig
nadbudowe istniejacej zabudowy,
a) Formy zabudowy: jak w stanie istniejacym,
b) Linie zabudowy: jak w stanie istniejacym,
¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala sig;
d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym,
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2;



h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6m;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
— Ksztalt dachu: dwuspadowe, dopuszcza sig¢ dachy ptaskie;
— Kat nachylenia potaci: 12 °-30°
— Pokrycie: tradycyjna dachéwka ceramiczna, dachowka bitumiczna;
— Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy;
— Kierunek gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do pasa drogowego: rownolegty do
ulicy Kanatowe;.

4) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen;
b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie znajduja sig, oznaczone
na rysunku planu, budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzglgdu na warto$ci
historyczno-kulturowe. Obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) Zakaz lokalizacji nowej zabudowy za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) W przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala si¢ wymdg ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
1 ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Kanatowe;j.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala si¢.
10) Stawki procentowe: 30%.
§14.

1.  Dlaterenu 2-MN/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala si¢. Dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
terenu niezabudowanego (przejscie bramne).

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza sig rewaloryzacje istniejacej zabudowy.

4) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen.
b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: na terenie znajduje si¢ budynek
wpisany do rejestru zabytkow oraz budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na
wartosci historyczno-kulturowe. Obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) W przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego
obszaru i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych
obiektow i urzadzen i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

c) Nalezy zachowac istniejace przejscie bramne,
8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Hallera.
b) Ustala sig stuzebno$¢ przejazdu i przechodu do dziatki 151/1 na rzecz kazdoczesnych wiascicieli.
c) Ustala si¢ wymog zachowania ogdlnodostgpnego istniejacego przejscia bramnego.

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala si¢.
10) Stawki procentowe: 30%.
§15.

1.  Dlaterenu 3-MN/MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;j.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: wolnostojaca, dobudowa do istniejacej zabudowy;
b) Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;



3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

c) Powierzchnia zabudowy: dla dziatki nr 204- 25% powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ 100% zabudowy dziatki o
numerze 203.

d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;

€) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%, nie dotyczy dziatki nr 203,

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacie;

h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;

i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;

j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu :

Ksztalt dachu: dwuspadowe, jednospadowe;

Kat nachylenia pofaci: 12°-30°;

— Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;

Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca si¢ likwidacje zabudowy zaznaczonej na rysunku planu oraz ustala si¢ wymog
konserwacji zabudowy Baszty Mtynskiej wraz z otoczeniem wedtug ustalen Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen;

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie znajduja si¢, oznaczone
na rysunku planu, zabudowa Baszty Mtynskiej wraz z zespolem muréw (odcinek potnocny i wschodni) wpisane do rejestru
zabytkoéw. Ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno - architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwigzane
z lokalizacja obiektow budowlanych. Wszelkie prace projektowe i budowlane w obrgbie budynku baszty i w najblizszym
otoczeniu podlegaja uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) W przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego
obszaru i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych
obiektow i urzadzen i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Wodne;j.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%.

§16.

Dla terenu 4- MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1
2)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: wolnostojaca, dobudowa do istniejacej zabudowy;
b) Linie zabudowy: nieprzekraczalna zgodnie z rysunkiem planu;
¢) Powierzchnia zabudowy: facznie do 30% powierzchni terenu;
d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25% terenu;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje nadziemne;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
Ksztatt dachu: dach ptaski lub stromy;

Kat nachylenia potaci: 0°-30°;
Pokrycie: dachu stromego-tradycyjna dachéwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna, dachu ptaskiego-nie ustala sig;

— Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
1) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca sig likwidacje¢ zabudowy oznaczonej na rysunku planu;
m) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3) Szczegbélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.

4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ ochrong istniejacej skarpy.
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5)

6)

7

8)
9)

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: na terenie znajduje si¢ zespot
muréw obronnych wraz z basztami (odcinek wschodni) wpisany do rejestru zabytkdw, oznaczony na rysunku planu oraz
budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw wskazany do ochrony ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe.
Ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwigzane z lokalizacja
obiektow budowlanych. Obowiazuja zapisy jak w §7.

Szczegbélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala si¢ wymog odsunigcia zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz Sm od wierzchotka skarpy.

b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego
obszaru i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych
obiektow i urzadzen i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Tczewskiej.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
Stawki procentowe: 30%.
§17.

Dla terenu 5-MN/MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)

7)

8)

9)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rewaloryzacjg istniejacej zabudowy.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza sig;
b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury wspélczesnej: na terenie znajduje si¢ budynek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw wskazany do ochrony ze wzgledu na warto$ci historyczno-kulturowe, oznaczony na
rysunku planu. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) W przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego
obszaru i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych
obiektow i urzadzen i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Tczewskiej.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%.

§18.

Dla terenu 6-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1

2)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (ustugi gastronomii, handlu, obstuga
ruchu turystycznego).
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: pierzejowa;
b) Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
¢) Powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni czgsci dziatki nr 164 pomigdzy murem obronnym a ulica Browarowa. Na
50% powierzchni czgsci dziatki nr 164 zlokalizowanej miedzy murem a kanatem oraz 15% powierzchni dziatki nr 163/2
dopuszcza sig lokalizacjg ogrodkoéw gastronomicznych.
d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
€) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% (nie dotyczy dziatek nr 161 i 162);
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5m;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
J) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
— Ksztalt dachu: dachy jednospadowe i dwuspadowe;
— Kat nachylenia potaci: 12°-45°,
— Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachowka bitumiczna;
— Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany uktadu wngtrz, wymiany elementéw zuzytych,
podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow. W wypadku wymiany zabudowy, nowe formy winny by¢
kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny lokalizacji.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen;

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: na terenie znajduje sig¢ zespot
muréw obronnych (odcinek pdinocny) oraz budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazane do ochrony ze
wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe, oznaczone na rysunku planu. Ustala si¢ wymédg wykonania badan
archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektéw budowlanych. Projekt
architektoniczno-budowlany wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektéw chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
b) dopuszcza sie lokalizacje form przestrzennych w postaci ogrodkéw gastronomicznych badz taraséw naziemnych, od
strony kanatu do istniejacej zabudowy na dzialce nr 163, a takze do muru na dziatce nr 164 po uzgodnieniu z
Panstwowym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
¢) dopuszcza si¢ zadaszenie ogrodkow gastronomicznych,
d) dopuszcza si¢ budowe pomostow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Podgérmej, Browarowej, Hallera.

b) Dopuszcza sig lokalizacje ciagu pieszego, jako kontynuacjg ciagu pieszego nad rzeka Wierzyca i Kanatem.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%

§19.

Dla terenu 7-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastg¢pujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: dobudowa do istniejacej zabudowy;
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala sig;
d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: do 2 kondygnacji,
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5m. W przypadku realizacji dachu stromego, dopuszcza si¢ zwiekszenie
wysokosci o 1,5m;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
—  Ksztalt dachu: dachy dwuspadowe. Dopuszcza si¢ dachy plaskie;
—  Kat nachylenia potaci: 12°-30°;
—  Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
- Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca si¢ likwidacje zabudowy oznaczonej na rysunku planu. Dla budynku przy ul.
Wodnej 7d, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany ukladu wnetrz, wymiany elementéw zuzytych, podniesienie standardu
wyposazenia istniejacych obiektow. W wypadku wymiany zabudowy, nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej
zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny lokalizacji. Dopuszcza sig rekompozycjg lub wymiang pozostatej zabudowy.
Szczegblowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen;
b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkoéw oraz débr Kkultury wspolczesnej: na terenie znajduje sig¢ zespot
muréw obronnych (odcinek poéinocny) wpisany do rejestru zabytkoéw oraz budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
wskazane do ochrony ze wzglgdu na warto$ci historyczno-kulturowe, oznaczone na rysunku planu. Ustala si¢ wymog
wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow
budowlanych. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektéw chronionych ustala si¢ wymodg ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow,
b) Dopuszcza sig lokalizacje form przestrzennych w postaci ogrodkoéw gastronomicznych badz taraséw naziemnych, od
strony kanatu.
¢) Dopuszcza sig zadaszenie ogrodkow gastronomicznych.
d) Dopuszcza si¢ budowg pomostow.
8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Podgornej i Wodne;j.
b) Dopuszcza sig lokalizacjg ciagu pieszego, jak na rysunku planu.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10) Stawki procentowe: 30%.
§20.

Dla terenu 8-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domknigcie kwartatu zabudowy. Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej

zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa;

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
€) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
d) Liczba kondygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja;
€) Maksymalna wysoko§¢ zabudowy: maksymalnie do 4m,
f) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 21 3;
g) Parametry dachu :

Ksztalt dachu: dachy jednospadowe i dwuspadowe;

Kat nachylenia potaci: zgodnie z §7;
Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachowka bitumiczna;

— Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy;

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy:. dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany ukladu wnetrz, wymiany elementow zuzytych,
podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow. W wypadku wymiany zabudowy, nowe formy winny by¢
kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny lokalizacji.

Zaleca sie likwidacje zabudowy oznaczonej na rysunku planu. Dopuszcza sie mozliwo$ci nadbudowy budynku na dziatce 174
do wysokosci budynku na dziatce 173 i zmiang konstrukcji dachowej (dach mansardowy).

4) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen.
b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala si¢.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie znajduja sie¢ budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazane do ochrony ze wzgledu na warto$ci historyczno-kulturowe, oznaczone na
rysunku planu. Ustala si¢ wymodg wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne
zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych. Obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektéw chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Kilinskiego, Krotkiej, Browarowej, Hallera.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10) Stawki procentowe: 30%.
§21.

Dla terenu 9-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
h) Formy zabudowy: kwartatowa. Dopuszcza si¢ domknigcie kwartatu zabudowy. Dopuszcza sig ksztattowanie zabudowy

na zasadzie bezposredniego sasiedztwa;
i) Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
j) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
k) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnaciji;
1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;
m) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
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3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

n) Parametry dachu :

Ksztalt dachu: dachy jednospadowe i dwuspadowe;

Kat nachylenia potaci: 12°-45° dla dziatek nr 169, 170, 171. Dla pozostatych dziatek zgodnie z §7;

— Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;

Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy;

Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany ukladu wnetrz, wymiany elementow zuzytych,

podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow. W wypadku wymiany zabudowy, nowe formy winny by¢
kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny lokalizacji.
Zaleca sig likwidacje zabudowy oznaczonej na rysunku planu.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen;

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie znajduje si¢ budynek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw wskazany do ochrony ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe, oznaczony na
rysunku planu. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zgodnie z §10.

b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru i
obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen i
ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Kilinskiego, Browarowej, Krotkie;j.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%.

§22.

Dla terenu 10-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: kwartatowa;
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala sig;
d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;
h) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5m. W przypadku realizacji dachu stromego dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci zabudowy o 1,5m;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
Ksztalt dachu: dachy dwuspadowe. Dopuszcza si¢ dach ptaski;

Kat nachylenia potaci: 12°-30°;

Pokrycie: tradycyjna dachéwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
— Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.

Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca si¢ likwidacje zabudowy oznaczonej na rysunku planu, rekompozycje oraz
wymiang pozostalej zabudowy.
Szczegblowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;

b) Szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

¢) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: na terenie znajduja si¢ budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazane do ochrony ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe, oznaczone na
rysunku planu. Ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne
zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zgodnie z §10.
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b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru i
obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen i
ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Wodnej i Podgorne;.

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala si¢.
10) Stawki procentowe: 30%.
§23.

Dla terenu 11-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domknigcie kwartatu. Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy na

zasadzie bezposredniego sasiedztwa;

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;

¢) Powierzchnia zabudowy: zgodnie z zat. Nr 2;

d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;

€) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;

h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: zgodnie z zat. Nr 2;

i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;

J) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu :

— Ksztalt dachu: zgodnie z zal. Nr 2;
— Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachowka bitumiczna;
— Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rewaloryzacjg istniejacej zabudowy.

4) Szczegétowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen.

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala si¢.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie znajduja sig¢ budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe, oznaczone na
rysunku planu oraz wskazane do ochrony podziaty historyczne, oznaczone na rysunku planu. Obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zgodnie z §10.

b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptynaé¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru i
obiektéw chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektéw i urzadzen i
ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

¢) dopuszcza sig realizacje zejs¢ do piwnic z ptyty Rynku i realizacj¢ ustug w piwnicach.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Podgoérne;j, Kilinskiego, Hallera, Rynku.

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala si¢.

10) Stawki procentowe: 30%.

§24.

Dla terenu 12-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: wolnostojaca;

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;

¢) Powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni terenu;

d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;

e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;

j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu :
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3)
4)

5)

6)

7

8)

9

— Ksztalt dachu: dachy dwuspadowe;
— Kat nachylenia potaci: 15°-30°
— Pokrycie: tradycyjna dachéwka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
— Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: nie dotyczy.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen;

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ wymog zachowania istniejacego
uksztaltowania terenu. Teren zlokalizowany jest w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Wierzycy. Obowiazuja zapisy zgodnie z §6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zgodnie z §10,

b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru i
obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen i
ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Chojnickiej;

b) Dopuszcza sig lokalizacje przejscia i przejazdu bramnego na zaplecze zabudowy od ul. Chojnickie;j.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%.

§25.

Dla terenu 13-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

6)

7

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: pierzejowa od strony ul. Szewskiej, wolnostojaca od strony ul. Mostowej;
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
c) Powierzchnia zabudowy: max. 100% na dziatce 119. Obowiazuja zapisy zgodnie z §7.
d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
€) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% (za wyjatkiem dziatki nr 119);
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji. Dopuszcza si¢ zabudowe jednokondygnacyjna na dziatkach
nri114i113;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5m;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
Ksztalt dachu: dachy dwuspadowe;

Kat nachylenia polaci: 30°-45°,
— Pokrycie: tradycyjna dachéwka ceramiczna, dachowka bitumiczna;

Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.

1) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca si¢ likwidacj¢ zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

m) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen;

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:Obowiazuja zapisy zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkoéw oraz débr Kkultury wspolczesnej: na terenie znajduje si¢ zespot
muréw obronnych wraz z basztami — odcinek zachodni (fragment nieistniejacy) wpisany do rejestru zabytkéw, budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe oraz wskazane
do ochrony podziaty historyczne, oznaczone na rysunku planu. Ustala si¢ wymog prowadzenia badan archeologiczno-
architektonicznych, poprzedzajacy prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektéw budowlanych. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru i
obiektéw chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektéw i urzadzen i
ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

b) cze$¢ terenu potozona jest w granicach obszaru przeksztatcen terenéw zdegradowanych,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulic Szewskiej i Chojnickiej;
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8)
9)

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw: nie ustala sig.
Stawki procentowe: 30%.
§26.

Dla terenu 14-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

7

8)

9)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domkniecie kwartatu zabudowy. Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej
zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa;
b) Linie zabudowy: obowiazujaca w liniach rozgraniczajacych terenu;
¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala sie;
d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
e) Minimalna intensywno$¢é zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10,5m;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
J) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
—  Ksztalt dachu: dachy jednospadowe i dwuspadowe;
Kat nachylenia potaci: 12°-45°;

— Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;

Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca si¢ likwidacj¢ zabudowy oznaczonej na rysunku planu. Dla pozostalej
zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zmiany uktadu wngtrz, wymiany elementow zuzytych, podniesienie standardu
wyposazenia istniejacych obiektow. W wypadku wymiany zabudowy, nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej
zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny lokalizacji.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen;

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: na terenie znajduja si¢ budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe oraz wskazane
do ochrony podzialy historyczne, oznaczone na rysunku planu. Ustala si¢ wymdg wykonania badan archeologiczno-
architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektéw budowlanych. Obowiazuja zapisy jak w
§7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru

i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Szewskiej, Koziej, Spichrzowej, Chojnickiej.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%.

§27.

Dla terenu 15-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: kwartatowa. Dopuszcza si¢ domknigcie kwartatu zabudowy. Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej

zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa,;

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;

¢) Powierzchnia zabudowy: zgodnie z zal. Nr 2;

d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;

e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: zgodnie z zat. Nr 2;

h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: zgodnie z zat. Nr 2;

i) Wysoko$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;

j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu : zgodnie z zat. Nr 2;
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3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rewaloryzacj¢ zabudowy od strony ul. Spichrzowej na dziatce nr 133.
Zaleca si¢ likwidacjg¢ zabudowy zaznaczonej na rysunku planu.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen;
b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie znajduja si¢ budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzglgdu na warto$ci historyczno-kulturowe oraz wskazane
do ochrony podziaty historyczne, oznaczone na rysunku planu. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektéw chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
b) dopuszcza sig realizacje zej$¢ do piwnic z ptyty rynku i realizacj¢ ustug w piwnicach.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Spichrzowej, Chojnickiej, Rynku.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%.

§28.

Dla terenu 16-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domknigcie kwartatu zabudowy. Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej
zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa;
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
¢) Powierzchnia zabudowy: zgodnie z zat. Nr 2;
d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig;
e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: zgodnie z zat. Nr 2;
h) Maksymalna wysokos¢ zabudowy: zgodnie z zal. Nr 2;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu: zgodnie z zat. Nr 2.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rewaloryzacjg istniejacej zabudowy,
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen.
b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala si¢
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: na terenie znajduja si¢ budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzglgdu na wartosci historyczno-kulturowe oraz wskazane
do ochrony podziaty historyczne, oznaczone na rysunku planu. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala si¢ wymdg ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektéw i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej.
¢) dopuszcza sig realizacje zej$¢ do piwnic z ptyty rynku i realizacje ustug w piwnicach.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Zajezdnej, Tczewskiej, Sambora, Rynku.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%.

§29.

Dla terenu 17-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: pierzejowa;
b) Linie zabudowy: w liniach rozgraniczajacych terenu, jak na rys. planu;
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3)

4)
5)

6)

7

8)
9)

¢) Powierzchnia zabudowy: facznie do 60% powierzchni terenu;

d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;

h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m;

i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;

j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu :

Ksztalt dachu: dachy dwuspadowe;

Kat nachylenia potaci: 30°-45°%
— Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;

Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
1) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dla istniejacej zabudowy przy ulicy Tczewskiej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmian
uktadu wnetrz, wymiany elementow zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow, a w wypadku
wymiany zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny
lokalizacji;
m) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen;

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie znajduja si¢ budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe oraz wskazane
do ochrony podzialy historyczne, oznaczone na rysunku planu. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala si¢ wymdg ksztalttowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

b) dopuszcza sig lokalizacje nowej zabudowy wzdtuz historycznej drogi — dziatka nr 223.

¢) W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Zajezdnej, Browarowej, Tczewskiej.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
Stawki procentowe: 30%.
§30.

Dla terenu 18-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1
2)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: kwartatowa;
b) Linie zabudowy: obowiazujaca linia zabudowy, pokrywajaca si¢ z granicami geodezyjnymi dziatek nr 212, 515;
¢) Powierzchnia zabudowy: tacznie do 80% powierzchni terenu;
d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m dla zabudowy na dziatkach nr 515 i 212 oraz max. 5m dla zabudowy na
dzialce nr 211;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
J) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
—  Ksztalt dachu: dla dziatek nr 515 i 212 dachy dwuspadowe, ew. mansardowe;
Kat nachylenia potaci: dla dziatek nr 515 i 212 - 15°-30°;
— Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachowka bitumiczna;

Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.

1) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: ustala sie¢ wymog konserwacji zabudowy na dzialce nr 211. Zaleca sig
likwidacj¢ zabudowy, 0znaczonej na rysunku planu. Dopuszcza sig¢ rekompozycj¢ lub wymiang zabudowy na dziatce nr
213 oraz rekompozycje na dziatkach od nr 471 do 477. Dla zabudowy na dzialce nr 218 dopuszcza si¢ mozliwosé
zmiany uktadu wnetrz, wymiany elementéw zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow. W
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3)

4)
5)

6)

7

8)
9)

wypadku wymiany zabudowy, nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst
przestrzenny lokalizacji.
m) Elementy zagospodarowania terenu: ustala si¢ wymog lokalizacji dominanty architektonicznej lub dominanty zielonej
w narozniku ulic Tczewskiej i Sobieskiego.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;
d) Zasady scalania i podzialu: nic ustala sig.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: na terenie znajduje si¢ zespot
muréw obronnych wraz z basztami odcinek wschodni (obiekt pod ziemig) wpisany do rejestru zabytkow oraz budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzglgdu na wartosci historyczno-kulturowe, oznaczone na
rysunku planu. Ustala si¢ wymdg wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne
zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) W zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.
b) Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw za wyjatkiem dziatek nr 211, 212, 213, 515.
C) Zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
d) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego
obszaru i obiektow chronionych,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) dojazd do terenu: z ulicy Sobieskiego, Basztowej, Tczewskiej, Sambora,
b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzeh mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
1 ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
¢) w przypadku lokalizacji parkingu na dzialce nr 515 ustala si¢ wymog lokalizacji zorganizowanej formy zieleni w postaci
zgrupowania drzew (dominanta zielona).
d) dopuszcza sig lokalizacje bramy wjazdowej od strony ul. Tczewskie;j.
e) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy na dziatce nr 211 ustala si¢ wymodg ustanowienia stuzebnosci dojazdu i dojscia
przez dziatke nr 515.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
Stawki procentowe: 30%.
§31.

Dla terenu 19-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. W obiektach handlowych dopuszcza sie
mieszkania dla wlascicieli.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: kwartatowa. Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy na dziatce nr 311;
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢;
d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
€) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% dla dziatek nr 324/1, 512/3. Na dziatkach nr
300/1, 298/1, 298/4, 298/5 dopuszcza si¢ 100% utwardzenia terenu,
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;
h) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:12 m;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
— Ksztalt dachu: dachy ptaskie i dwuspadowe;
— Kat nachylenia potaci: 15° - 45° (dopuszcza si¢ dach mansardowy);
— Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachowka bitumiczna;
— Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy;
— Kierunek gtownej kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do pasa drogowego: rownolegty do ulicy Krzywe;.
1) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca si¢ likwidacje zabudowy zaznaczonej na rysunku. Dopuszcza si¢ mozliwo$é
zmiany ukladu wnetrz, wymiany elementéw zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow. W
wypadku wymiany zabudowy, nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny.
Szczegdlowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
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5)

7

8)

9)
10)

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen;

b) Szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;

d) Zasady scalania i podzialu: nic ustala sig.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: na terenie znajduje si¢ zespot
mur6éw obronnych (odcinek potudniowy) wpisany do rejestru zabytkow, budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
wskazane do ochrony ze wzgledu na wartosci historyczno-Kulturowe oraz wskazane do ochrony podziaty historyczne,
oznaczone na rysunku planu. Ustala si¢ wymdg wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowiazuja zapisy zgodnie z §10.

b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru

i obiektéw chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Krzywej oraz ciagu pieszo-jezdnego 019-KDX.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
Stawki procentowe: 30%.

§32.

Dla terenu 20-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domkniecie kwartalu zabudowy. Dopuszcza sie¢ wprowadzenie
zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa,;
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala sig;
d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
€) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;
h) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5m;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu:
— Ksztalt dachu: dachy jednospadowe i dwuspadowe;
— Kat nachylenia potaci: 12°-45°%
— Pokrycie: tradycyjna dachéwka ceramiczna, dachowka bitumiczna;
— Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy;
— Kierunek glownej kalenicy budynku mieszkalnego w stosunku do pasa drogowego: rownolegly do ulicy Chojnickiej.
) Elementy zagospodarowania terenu: ustala si¢ wymog lokalizacji dominanty architektonicznej w przypadku
przebudowy obiektu na dziatce nr 520.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rekompozycj¢ lub wymiang zabudowy na dziatce nr 307 od strony
ulicy Kellera i na dziatce nr 302. Zaleca sig likwidacje zabudowy oznaczonej na rysunku planu. Dopuszcza si¢ podwyzszenie
zabudowy na dziatkach nr 304 i 307 od strony ulicy Kellera o jedna kondygnacj¢. Dla pozostalej zabudowy dopuszcza sig
mozliwo$¢ zmiany uktadu wnetrz, wymiany elementéw zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow.
W przypadku wymiany zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisane w kontekst
przestrzenny lokalizacji. Dla budynkow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow nalezy zachowac ustalenia §7 pkt 3.
Szczegolowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen.
b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala si¢
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: na terenie znajdujg si¢ budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzglgdu na warto$ci historyczno-kulturowe oraz wskazane
do ochrony podziaty historyczne, oznaczone na rysunku planu. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowiazuja zapisy zgodnie z §10.
b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego
obszaru i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych
obiektow i urzadzen i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Kellera, Krzywej, Rycerskiej, Chojnickiej.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10) Stawki procentowe: 30%
§33.

Dla terenu 21-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: kwartatowa. Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa;
b) Linie zabudowy: Obowiazuja zapisy zgodnie z §7;
¢) Powierzchnia zabudowy: Obowiazuja zapisy zgodnie z §7;
d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
€) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: Obowiazuja zapisy zgodnie z §7;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: Obowiazuja zapisy zgodnie z §7;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :

Ksztalt dachu: dachy jednospadowe, mansardowe i dwuspadowe;

— Kat nachylenia potaci: 12°-45°%,

— Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachowka bitumiczna;

Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
1) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rekompozycje zabudowy.

4) Szczegélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen;
b) Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°%

d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: na terenie znajduja sig: obiekt
wpisany do rejestru zabytkow, budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na
warto$ci historyczno-kulturowe oraz wskazane do ochrony podziaty historyczne, oznaczone na rysunku planu. Obowiazuja
zapisy jak w §7.

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacje zejs¢ do piwnic z plyty rynku i realizacjg ustug gastronomicznych w piwnicach.
b) w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala si¢ wymdg ksztalttowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektéw i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Kellera, Rycerskiej, Rynku, Paderewskiego.

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%.

§34.

Dla terenu 22-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy za
wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza sie rekompozycje zabudowy na dziatce nr 261/1 i zabudowy przy ul. Plac
Koszarowy na dziatce nr 261/2. Dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy na dziatkach nr 261/1 1 262/1 oraz 263 o jedna nowa
kondygnacje. Powyzsze nie dotyczy budynkoéw znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw. Dla pozostalej zabudowy
dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany ukladu wnetrz, wymiany elementdw zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia
istniejacych obiektow. W wypadku wymiany zabudowy, nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w
kontekst przestrzenny.

4) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen;
b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
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6)

7

8)

9)
10)

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: na terenie znajduja si¢ budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzglgdu na wartosci historyczno-kulturowe oraz wskazane
do ochrony podziaty historyczne, oznaczone na rysunku planu. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowiazuja zapisy zgodnie z §10.
b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektéw chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Paderewskiego, Sambora, Plac Koszarowy.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
Stawki procentowe: 30%.
§35.

Dla terenu 23-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

6)

7

8)
9)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: dopuszcza si¢ zabudowe na zasadzie bezposredniego sasiedztwa,

b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;

¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢;

d) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

€) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2 kondygnacje;

h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5m;

i) Wysoko$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;

J) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu: nie ustala sig.

1) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca sig likwidacj¢ zabudowy oznaczonej na rysunku planu. Szczegotowe zasady i
warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;

b) Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°%

d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: na terenie znajduje si¢ zespot
muréw obronnych (odcinek potudniowy) wpisany do rejestru zabytkow oraz wskazany do ochrony budynek wpisany do
ewidencji zabytkéw oznaczony na rysunku planu. Ustala si¢ wymodg wykonania badaf archeologiczno-architektonicznych
poprzedzajacych prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowiazuja zapisy zgodnie z §10.

b) w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru

i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Paderewskiego.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
Stawki procentowe: 30%.

§36

Dla terenu 24-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy za
wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ modernizacjg,
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sie;
c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;
d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
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5)

6)

7

8)

9)

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowiazuja zapisy zgodnie z §10.
b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektéw chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Kosciuszki i Krzywej;
b) Dopuszcza sig lokalizacjg przejazdu i przej$cia bramnego od strony ul. Ko$ciuszki i Krzywe;j.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%.

§37.

Dla terenu 25-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

7

8)

9)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domkniecie kwartatu zabudowy. Dopuszcza sie wprowadzenie nowej
zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa.
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
c) Powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢;
d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%, (nie dotyczy dziatek zabudowanych w 85 -
100%),
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji,
h} Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 10,5m,
i) Wysoko$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu: ptaski lub dwuspadowy;
1) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rekompozycjg lub wymiang zabudowy na dzialce nr 285. Dopuszcza
si¢ podwyzszenie oficyny na dziatce nr 286/3 0 jedna kondygnacje. Zaleca si¢ likwidacje¢ zabudowy oznaczonej na rysunku
planu.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen;
b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie znajduja sie budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzglgdu na wartosci historyczno-kulturowe oraz wskazane
do ochrony podziaty historyczne, oznaczone na rysunku planu. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) Obowiazuja zapisy zgodnie z §10.
b) w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych wplynaé¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala sie wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Kosciuszki i Paderewskiego.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%.

§38.

Dla terenu 26-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy za
wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: ustala si¢ wymog rekompozycji zabudowy. Dopuszcza si¢ podwyzszenie budynku
glownego na dziatce nr 517 (dawniej 256/3) o jedna nowa kondygnacje.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;

b) Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
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5)

7

8)

9)
10)

c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°%;
d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: na terenie znajduje si¢ budynek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw wskazany do ochrony ze wzgledu na wartoséci historyczno-kulturowe. Obowiazuja
zapisy jak w §7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektéw chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulicy Paderewskiego;
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
Stawki procentowe: 30%.
§39.

Dla terenu 27-MW/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7

8)

9)
10)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: kwartatowa;
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala sig;
d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
€) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%, nie dotyczy dziatek zabudowanych w 100%,
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: 3 kondygnacje na dziatce 469/1, na pozostatych dziatkach 2;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m na dziatce 469/1, na pozostatych 9m;
i) Wysoko$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
Ksztatt dachu: dwuspadowe;
Kat nachylenia potaci: 30°-45°;
— Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachowka bitumiczna;

— Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: nie ustala sig;
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;
d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.
b) w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektéw chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Zajezdnej, Sambora, Basztowej;
b) Dopuszcza sig lokalizacje przejscia i przejazdu bramnego od strony wewngtrznej historycznej drogi od ul. Zajezdne;j;
c) Dopuszcza sig lokalizacje wjazdow do projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ushugowej od strony wewngtrznej

historycznej drogi (dziatka nr 223).
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
Stawki procentowe: 30%

§40.

Dla terenu 28-MW, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)
2)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

a) Formy zabudowy: kwartatowa. Dopuszcza si¢ domknigcie kwartatu zabudowy. Dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy na
granicy dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.
b) Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala sie;
d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
€) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% (za wyjatkiem dziatki 242/1, 242/2);
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;
h) Maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 10,5 m. W przypadku dachu stromego dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci
zabudowy 0 1,5m;
i) Wysoko$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu :
— Ksztalt dachu: dachy jednospadowe i dwuspadowe;
— Kat nachylenia potaci: 0°-30%
— Pokrycie: tradycyjna dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna;
1) Kolorystyka: ceglasty, brazowy, grafitowy.
m) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rekompozycj¢ lub wymiang zabudowy na dzialce nr 242/2 1 242/3.
Dopuszcza si¢ podwyzszenie budynku na dzialce nr 242/3 o jedna kondygnacje. Zaleca si¢ likwidacje zabudowy oznaczonej
na rysunku planu.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ nowych wydzielen;
b) Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°
d) Zasady scalania i podzialu: nic ustala si¢.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: na terenie znajduja si¢ budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzglgdu na wartosci historyczno-kulturowe oraz wskazane
do ochrony podziaty historyczne. Dla pozostatych budynkéw dopuszcza si¢ mozliwo$é zmian uktadu wngtrz, wymiany
elementow zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow, w wypadku wymiany zabudowy nowe
formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny lokalizacji. Obowiazuja zapisy jak w
§7.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.
b) w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych wpltynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: z ulic Sobieskiego i Sambora,
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%

§41.

Dla terenu 29-MW, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w parterach
budynku.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Formy zabudowy: kwartalowa. Dopuszcza si¢ domknigcie kwartatu zabudowy. Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej

zabudowy na zasadzie bezposredniego sasiedztwa;

b) Linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala sie;

d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;

e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;

f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10% dla catego terenu;

g) Liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3 kondygnacji;

h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m

i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;

j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;

k) Parametry dachu: zgodnie z §7;
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3)

4)
5)

6)

7)

8)
9

1) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmian uktadu wngtrz, wymiany elementow zuzytych,
podniesienie standardu wyposazenia istniejacych obiektow, a w wypadku wymiany zabudowy nowe formy winny by¢
kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny lokalizacji;

m) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig;

Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;

b) Szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;

d) Zasady scalania i podzialu: nic ustala sig.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie znajduja si¢ budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzglgdu na wartosci historyczno-kulturowe. Obowiazuja
zapisy jak w §7.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) Ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli i urzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego
obszaru i obiektéw chronionych,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: od ul. Krzywej i Rycerskiej oraz terenu 48-ZP/KP;

b) Ustala si¢ wymog zachowania wjazdu i wej$cia do wewnatrz kwartatu od strony placu. Dopuszcza si¢ przejazd i
przejscie w postaci bramy.

c) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego
obszaru i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych
obiektow 1 urzadzen i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
Stawki procentowe: 30%
§42.

Dla terenu 30-MW, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ funkcje ustugowa, zabudowe
gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowej, parkingi, obiekty infrastruktury technicznej;
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz nowej zabudowy;
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: ustala si¢ wymog rekompozycji zabudowy. Zaleca sig¢ likwidacje oznaczonej na
rysunku planu zabudowy. Dopuszcza si¢ wymiang zabudowy stacji transformatorowej (zastapienie przez obiekt wbudowany).
Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy zgodnie z linia zabudowy na rysunku planu bez prawa do nadbudowy
istniejacej zabudowy;
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;

b) Szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°;

d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ wymodg lokalizacji zorganizowanej formy
zieleni w postaci zgrupowania drzew (dominanty zielonej) oraz zieleni izolacyjno-krajobrazowej w miejscu wskazanym na
rysunku planu. W pasie izolacyjno-krajobrazowym stosowac zielen wysoka i niska szerokosci 5m. Obowiazuja zapisy zgodnie
z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) W zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru

i obiektow chronionych ustala si¢ wymdg ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektéw i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: od ulicy Sobieskiego;
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%

§43.

Dla terenu 31-UK, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug kultury. Dopuszcza si¢ ustugi z zakresu handlu i gastronomii oraz zabudowg
mieszkaniowa i gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowe;j.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,

c) Elementy zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: ustala si¢ wymog konserwacji budynkow Baszty Naroznej i baszty Bramy Gdanskiej,
zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ podziatow;

b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie zlokalizowane sa,
oznaczone na rysunku planu, zespét muréw obronnych wraz z basztami (odcinek zachodni) wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego oraz wskazane do ochrony podzialy historyczne. Ustala si¢ wymoég prowadzenia badan
archeologiczno-architektonicznych, poprzedzajacych prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych.
Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

b) w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych wplynaé¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru

i obiektow chronionych ustala si¢ wymdg ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
1 ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: z ulicy Bocznej i Halera.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%.

§44.

Dla terenu 32-UK, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa - tereny zabudowy ustug kultury (ustugi kultu religijnego);
b) funkcja dopuszczalna: ustugi administracji, oswiaty, stuzby zdrowia, handlu, zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza
towarzyszace funkcji podstawowe;j.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza sie rekompozycje zabudowy (budynki Domu Parafialnego).
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°%
d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: na terenie wystgpuje oznaczony na
rysunku planu zespét muréw obronnych wraz z basztami (odcinek zachodni) wzdtuz Wierzycy, ul. Szewskiej, Chojnickiej,
Krzywej wraz z baszta przy kosciele $w. Mateusza, obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
b) w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektéw chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: od ulicy Hallera;
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%

§45.

Dla terenu 33-UK, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1)

2)

Przeznaczenie terenu:
a) Funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustug kultury (ustugi kultu religijnego);
b) Funkcja dopuszczalna: ustugi o$wiaty, stuzby zdrowia, handlu, zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca funkcji
podstawowe;j.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
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3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 100% utwardzenia nawierzchni.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: ustala si¢ wymog konserwacji budynku, zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ podziatu,

b) Zasady scalania i podziatu: nie ustala sig.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kultury wspélczesnej: na terenie zlokalizowane sa
obiekty wpisane do rejestru zabytkow: kosciot p.w. §w. Mateusza oraz zespot muréw obronnych wraz z basztami (odcinek
zachodni) wzdluiz Wierzycy, ul. Szewskiej, Chojnickiej, Krzywej, oznaczone na rysunku planu. Ustala si¢ wymog
prowadzenia badan archeologiczno — architektonicznych, poprzedzajacych prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow
budowlanych. W obrgbie terenu uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow podlegaja wszelkie prace
projektowe i wykonawcze. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala si¢ wymog zachowania istniejacego bruku.

b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego

obszaru i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow
i urzadzen i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) Dojazd do terenu: od ulicy Hallera lub Szewskiej;
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%.

§46.

Dla terenu 34-UK, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

Przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa - tereny zabudowy ustug kultury (ustugi kultu religijnego);
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 100% utwardzenia nawierzchni.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: ustala si¢ wymog konserwacji budynku, zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;

b) Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

¢) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nalezy zachowac oznaczony na
rysunku planu budynek wpisany do rejestru zabytkow. Wszystkie prace projektowe i wykonawcze wymagaja uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Obowiazuja zapisy jak w §7.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru i

obiektéw chronionych,

¢) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru

i obiektow chronionych ustala si¢ wymdg ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektéw i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: od ulicy Podgornej, Wodnej, Tczewskie;j.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%

§47.

Dla terenu 35-UK, o0znaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa - tereny zabudowy ushug kultury (ustugi kultu religijnego);
b) funkcja dopuszczalna: ustugi administracji, o$wiaty, stuzby zdrowia, handlu, zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza

towarzyszace funkcji podstawowe;j.
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2)

3)

4)

5)

7

8)

9)

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: wolnostojaca;
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
¢) Powierzchnia zabudowy: nie ustala sie;
d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig;
€) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:15%;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: nie ustala sig;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5m;
i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
j) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu:
Ksztalt dachu: jedno- lub dwuspadowy;
Kat nachylenia polaci: 12-30°

Pokrycie: dachéwka ceramiczna,

Kolorystyka: jak w stanie istniejacym,
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rekompozycje lub wymiang zabudowy przy ul. Wodnej. Dla
zabudowy od strony ul. Tczewskiej dopuszcza si¢ zmiang ukladu wngtrz, wymiang elementéw zuzytych, podniesienie
standardu wyposazenia istniejacych obiektow. W wypadku wymiany zabudowy, nowe formy winny by¢ kontynuacja
istniejacej zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny lokalizacji. Nalezy zachowa¢ budynki wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, wskazane do ochrony ze wzgledu na warto$ci historyczno-kulturowe. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej
zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy;
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
¢) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: na terenie wystgpuje oznaczony na
rysunku planu zespol muréw obronnych wraz z basztami (odcinek wschodni) wpisany do rejestru zabytkow oraz budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wskazane do ochrony ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe. Ustala sie
wymoég prowadzenia badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwiazane z lokalizacja
obiektow budowlanych. Obowiazuja zapisy jak w §7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowiazuja zapisy zgodnie z §10.
b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru i
obiektéw chronionych,
¢) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
d) Dojazd do terenu: od ulicy Wodnej i ul. Tczewskiej;
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%

§48.

Dla terenu 36-U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

4)

5)

Przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowej (ustugi kultury, o§wiaty, rekreacji);

b) funkcja dopuszczalna: ushugi handlu, gastronomii, parkingi, garaze (w tym wielopoziomowy), zabudowa mieszkaniowa i

gospodarcza towarzyszace funkcji podstawowe;.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji nowej zabudowy za
wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ zmiang uktadu wnetrz, wymiang elementéw zuzytych, w przypadku
wymiany zabudowy nowe formy winny by¢ kontynuacja sasiedniej zabudowy, wpisana w kontekst przestrzenny lokalizacji;
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;

b) Szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°%;

d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
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6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie wystgpuje zespot
muréw obronnych wraz z basztami (odcinek potudniowy) wpisany do rejestru zabytkow. Ustala si¢ wymdg prowadzenia
badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych.
Obowiazuja zapisy jak w §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej.

b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego
obszaru i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych
obiektow 1 urzadzen i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

c) Dojazd do terenu: od ulicy Krzywej, Ko$ciuszki, Rycerskiej;

d) Ustala si¢ wymog wjazdu do wngtrza kwartatu od ul. Kos$ciuszki;

e) Ustala si¢ wymog lokalizacji przejécia z terenu 29-MW, jak na rysunku planu. Dopuszcza sig przejscie bramne;
f) Ustala si¢ wymog lokalizacji ciagu pieszego, jak na rysunku planu;

)] Obowiazuja zapisy jak w §12.
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala si¢.
10) Stawki procentowe: 30%
§49.

Dla terenu 37-UK, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu:

a)funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustug kultury (biblioteka, ustugi oswiaty).

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ wymiang elementéw zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia
obiektu.

4) Szczegétowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie dopuszcza si¢ podziatow;

b) Zasady scalania i podziatu: nie dotyczy.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie zlokalizowane sa
budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na warto$ci historyczno-kulturowe oraz
wskazane do ochrony podzialy historyczne. Obowiazuja zapisy zgodnie z §7.

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego
obszaru i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych
obiektow i1 urzadzen i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

b) Dojazd do terenu: od ulicy Sambora.

9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala si¢.

10) Stawki procentowe: 30%

§50.

Dla terenu 38-U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

a)funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowe;j (ustugi kultury, o$wiaty, sportu, rekreacji, zielen parkowa);

b) funkcja dopuszczalna: ustugi handlu, gastronomii, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, zabudowa mieszkaniowa i
gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowej, parkingi, zabudowa ustugowo-produkcyjna, urzadzenia infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sig lokalizacje przestrzennych form niekubaturowych zwiazanych z dziatalno$cia podstawowa;

c)wyklucza si¢ bazy transportowe, naprawe i diagnostyke pojazdéw, myjnie samochodowe, dystrybucje paliw, funkcje
sktadowe, hurtownie.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: wolnostojaca, pierzejowa;
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
¢) Powierzchnia zabudowy: do 40%);
d) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
g) Liczba kondygnacji nadziemnych: do 3 kondygnacji;
h) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m (dla przestrzennych form niekubaturowych max.4m).
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

i) Wysokos$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
J) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu:
— Ksztalt dachu: w uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow. Dopuszcza si¢ dach ptaski;
— Kat nachylenia potaci: 12-30°%
— Pokrycie: dachéwka ceramiczna, bitumiczna;
1) Kolorystyka: braz, grafitowy, ceglasty.
m) Elementy zagospodarowania terenu: ustala si¢ wymog ogrodzenia terenu, za wyjatkiem odcinka na granicy z terenem
46-ZP/U;

Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca si¢ likwidacjg zabudowy oznaczonej na rysunku planu. Dla pozostatych

budynkéw dopuszcza si¢ zmiang uktadu wnetrz, wymiany elementdw zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia

istniejacych obiektow, a w wypadku wymiany zabudowy, nowe formy winny by¢ kontynuacja istniejacej zabudowy, wpisana

w kontekst przestrzenny lokalizacji. Dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia § 7.

Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

¢) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: od ul. Tczewskiej ustala si¢ wymoég lokalizacji

zorganizowanej formy zieleni w postaci pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej (wysoka, $rednia, niska o min. szerokosci

10m). Obowiazuja zapisy zgodnie z §6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie zlokalizowany jest

zespot muréw obronnych wraz z basztami (odcinek wschodni), wpisany do rejestru zabytkow oraz budynki wpisane do

gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe oraz wskazane do ochrony
podzialy historyczne. Ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne

zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych. Obowiazuja zapisy zgodnie z §7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz studnie glebinowe
na dziatce nr 511/5 oraz warunki wynikajace z decyzji 0 ustaleniu strefy ochronnej studni, opracowanych na podstawie
przepisow odregbnych;

b)  dopuszcza si¢ budowe pomostow oraz przystani kajakowe;j.

d)  w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych wptynaé¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala si¢ wymdg ksztalttowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektéw i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: od ulicy Tczewskiej;
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%

§51.

Dla terenu 39-U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1

2)

Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowej,
b) funkcja dopuszczalna: parkingi, zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza towarzyszaca funkcji podstawowej.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) Formy zabudowy: pierzejowa;
b) Linie zabudowy: jak na rysunku planu;
c) Powierzchnia zabudowy: nie ustala sig;
d) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig;
e) Minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig;
f) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:15%, (dla dziatki nr 527 i 317/1 nie ustala si¢);
Q) Liczba kondygnacji nadziemnych: max. 3;
h) Maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 10,5m;
i) Wysoko$¢ posadzki parteru: nie ustala sig;
) Kolorystyka elewacji: zgodnie z §5.1 pkt 2 i 3;
k) Parametry dachu:
— Ksztalt dachu: jedno- lub dwuspadowy;
— Kat nachylenia potaci: 15-30%
— Pokrycie: dachowka ceramiczna,
— Kolorystyka: jak w stanie istniejacym,
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3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rekompozycj¢ lub wymiang zabudowy na dziatce nr 324/2. Zaleca sig
likwidacj¢ budynkéw oznaczonych na rysunku planu.

4) Szczegélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: zakaz podziatow;
b) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.

5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: na terenie zlokalizowany jest
zespot muréw obronnych wraz z basztami (odcinek zachodni i poludniowy) wpisany do rejestru zabytkow, budynki wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow wskazane do ochrony ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe oraz wskazane do
ochrony podzialy historyczne. Ustala si¢ wymog wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych. Obowiazuja zapisy zgodnie z §7.

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w zagospodarowaniu uwzglgdni¢ przebieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej.
b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzeh mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektéw chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: od ulicy Kosciuszki i Krzywej;
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10) Stawki procentowe: 30%
§52.

Dla terenu 40-U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowe;j (ustugi kultury, kultu religijnego, oswiaty, administracja);
b) funkcja dopuszczalna: handel, gastronomia;
¢) dopuszcza sie lokalizacje przestrzennych form niekubaturowych o max. wysokosci 3m na obszarze max. 50%
powierzchni niezabudowanej.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
b) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 100% powierzchni utwardzenia
terenu.

3) Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4) Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: zakaz podziatow;
b) Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
¢) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie.

5) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenie zlokalizowany jest
budynek wpisany do rejestru zabytkow. Wszelkie prace projektowe i wykonawcze dotyczace budynku synagogi i catego
terenu oraz lokalizacja i forma przestrzennych form niekubaturowych wymagaja uzgodnienia Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Obowiazuja zapisy zgodnie z §7.

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala si¢ wymdg ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektéw i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dojazd do terenu: od ulicy Krzywej i Rycerskiej;
9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10) Stawki procentowe: 30%
§53.

Dla terenu 41-UO/U, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: tereny zabudowy ustugowej (ustugi kultury, sportu, rekreacji) i ustug oswiaty;
b) funkcja dopuszczalna: handel, gastronomia, zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza towarzyszace funkcji podstawowej,

parkingi, zielen urzadzona;

¢) dopuszcza sig lokalizacjg przestrzennych form niekubaturowych.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji nowej zabudowy za

wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
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3)

4)

5)
6)

7

8)

9)

Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ wymiang zabudowy stacji transformatorowej oraz zastapienie jej przez
obiekt wbudowany.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatlek budowlanych: nie ustala sig;

b) Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: ok. 90°%

d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: zespoét muréw obronnych wraz z
basztami (odcinek wschodni i potudniowy) wpisany do rejestru zabytkéw oraz budynki wpisane do gminnej ewidencji
zabytkOw wskazane do ochrony ze wzgledu na wartodci historyczno-kulturowe. Ustala si¢ wymog wykonania badan
archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych. Obowiazuja
zapisy zgodnie z §7.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) obowiazuja zapisy zgodnie z §10.

b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzeh mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru

i obiektow chronionych ustala si¢ wymdg ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
1 ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dojazd do terenu: od ulicy Paderewskiego i Sambora;

b) Obowiazuja zapisy jak w §12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 30%.

§54.

Dla terenow 42-ZP, 43-ZP, 44-ZP, 46-ZP, 52-ZP oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

Przeznaczenie terenu:

a) funkcja podstawowa: tereny zieleni urzadzonej (zielen parkowa);

b) funkcja dopuszczalna: miejsce pamigci na terenie 44-ZP, urzadzenia stuzace podczyszczaniu i regulacji wod, ktadki;

¢) dopuszcza sie lokalizacje przestrzennych form niekubaturowych o maksymalnej wysokosci 4m.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

¢) Elementy zagospodarowania terenu: ustala si¢ wymog urzadzenia ciagu pieszego, jak na rysunku planu.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: nie dotyczy.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;

b) Szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sie;

¢) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: Ustala si¢ wymog lokalizowania zorganizowanej formy
zieleni w postaci ciagu zieleni izolacyjno-krajobrazowej (zielef niska i $rednia). Czgs$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu,
znajduje si¢ w granicach projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy. Obowiazuja zapisy zgodnie z
§6.
Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: na terenach 43-ZP i 46-ZP,
zlokalizowany jest fragment zespotu muréw obronnych wraz z basztami wpisany do rejestru zabytkow. Ustala si¢ wymog
wykonania badan archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow
budowlanych. Obowiazuja zapisy zgodnie z §7.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru

i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

¢) na50% powierzchni terenu 52-ZP nakazuje sig¢ nasadzenia drzew i zieleni rodzimej,

d) dopuszcza si¢ budowg pomostéw i przystani kajakowych na terenie 43-ZP,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) Dostep do terendw: z terendw przylegtych;

b) Ustala si¢ wymog urzadzenia ktadki pieszej na Wierzycy, taczacej tereny zieleni parkowej po obu stronach rzeki, jak

na rysunku planu.
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9) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala si¢.
10) Stawki procentowe: 1%

§55.

Dla terenu 45-ZP/U oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

2)

3)
4)

5)

7)

8)

9)

a)

b)

funkcja podstawowa: tereny zieleni urzadzonej (zielen parkowa). Dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkow
gastronomicznych,
dopuszcza sig lokalizacjg przestrzennych form niekubaturowych o maksymalnej wysoko$ci 4m.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

Zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: nie dotyczy;
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a)
b)
©)
d)

Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: na terenie zlokalizowana jest czgs¢
zespotu muréw obronnych wpisanych do rejestru zabytkéw. Ustala si¢ wymdg wykonania badan archeologiczno-
architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow budowlanych. Obowiazuja zapisy zgodnie

z §7.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)
b)

©)

dopuszcza sie budowe pomostow oraz przystani kajakowej,

dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkéw gastronomicznych i przestrzennych form kubaturowych o
maksymalnej wysokosci 4m.

w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala si¢ wymdg ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a)
b)

Dojazd do terenu: od ulicy Hallera oraz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 09-KDD,
Obowiazuja zapisy jak w §12.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
10) Stawki procentowe: 1%

§56.

Dla terenu 47-ZP/KX, 0znaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:

a)

funkcja podstawowa: tereny zieleni urzadzonej i ciagéw pieszych.

2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

3)
4)

5)
6)
7

8)

9)

a)
b)
©)

Zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
Elementy zagospodarowania terenu: ustala si¢ wymog wprowadzenia nasadzen zieleni niskiej, Sredniej i wysokie;j.

Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: nie dotyczy.

Szczegblowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a)
b)
©)
d)

Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
Szerokosé frontu dzialki: nie ustala sig;

Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: obowiazuja zapisy zgodnie z §7.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)
b)
<)

zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

dopuszcza si¢ mata architekturg;

w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptynac negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

d)

Dojazd do terenu: z terenéw przylegtych;

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
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10) Stawki procentowe: 1%

§57.

Dla terenow 48-ZP/KDD/KP, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9

Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: tereny zieleni urzadzonej, drog publicznych dojazdowych i parkingow;
b) funkcja dopuszczalna: postdj taxi.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: nie dotyczy.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sie;
c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nic ustala sig;
d) Zasady scalania i podzialu: nic ustala sig.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ wymog lokalizowania zorganizowanej formy
zieleni w postaci ciagu zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j (zielen niska i $rednia). Obowiazuja zapisy zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: obowiazuja zapisy zgodnie z §7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
b) w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
c) Dojazd do terenu: z terendéw przylegtych;
d) Ustala si¢ wymog lokalizacji ciagu pieszego jak na rysunku planu;
e) Obowiazuja zapisy jak w §12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 1%

§58.

Dla terenéw 49-KP/KX, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1
2)
3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: parkingi i tereny ciagdw pieszych.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%
Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zaleca sig likwidacjg zabudowy zaznaczonej na rys. planu.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
¢) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nic ustala sig;
d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sie.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ wymog lokalizowania zorganizowanej formy
zieleni w postaci ciagu zieleni izolacyjno-krajobrazowej (zielen niska i $rednia). Obowiazuja zapisy zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: obowiazuja zapisy zgodnie z §7.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzeh mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala sie¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
c) Dojazd do terenu: z terendéw przyleghych;
d) Obowiazuja zapisy jak w §12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

10) Stawki procentowe: 1%

§50.

Dla terenu 51-U/KDD/KX, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1)

Przeznaczenie terenu:
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2)

3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

a) funkcja podstawowa: teren zabudowy ustugowej (ustugi z zakresu administracji, kultury, handlu detalicznego,
gastronomii), drog publicznych dojazdowych i ciagdéw pieszych;

b) Funkcja dopuszczalna: ciagi pieszo-jezdne, zielen parkowa.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) Zakaz lokalizowania zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dopuszcza si¢ 100% utwardzenia terenu. Elementy
zagospodarowania terenu: ustala si¢ zachowanie osi widokowej w powiazaniu z terenem 47-ZP/KX oraz terenem 43-
ZP.

Przeksztalcenia istniejacej zabudowy: zgodnie z §59 pkt 6,
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:

a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;

b) Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nic ustala sig;

d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy zgodnie z §6.

Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: ustala si¢ wymog konserwacji
Ratusza wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw wskazanego do ochrony ze wzgledu na wartosci historyczno-kulturowe,
zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Wszystkie prace projektowe w obrgbie budynku Ratusza i
terenu, jak rowniez lokalizacja i forma przestrzennych form niekubaturowych wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow. Obowiazuja zapisy zgodnie z §7. Dopuszcza si¢ odbudowg parterowego fragmentu budynku przy
zachodniej elewacji (dopuszcza si¢ wspotczesna forme).

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg sceny, fontanny oraz matej architektury o maksymalnej wysokos$ci 8m;

b) dopuszcza sig¢ przebudowe ptyty Rynku, majaca na celu ujednolicenie poziomu jego powierzchni;

¢) dopuszcza si¢ bezposrednie pojedyncze zejscia z ptyty rynku do piwnic przylegtych kamienic;

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg przestrzennych form niekubaturowych;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych stragandw sytuowanych na czas jarmarkow, wydarzen artystyczno-
rozrywkowych i uroczystosci religijnych. Stragany nalezy lokalizowaé w postaci jednej grupy straganow o identycznej
formie;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych instalacji sytuowanych na czas wydarzen artystyczno-rozrywkowych i
uroczystosci religijnych;

g) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala si¢ wymdg ksztalttowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektéw i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) dojazd do terenu: z przylegtych ulic;

b) obowiazuja zapisy zgodnie z §12.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig;

10) Stawki procentowe: 30%

§60.

Dla terenu 53-KP 0znaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1

2)

3)

4)

5)
6)

7

Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: parking;
b) dopuszcza sig lokalizowanie zieleni.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
¢) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nic ustala sig;
d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala sig.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6ébr kultury wspoélczesnej: obowiazuja zapisy zgodnie z §7.
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektéw chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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¢) Dojazd do terenu: z terenu 013-KDD;
d) Obowiazuja zapisy jak w §12.
8) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
9) Stawki procentowe: 1%
§61.

Dla terenow 54-WS, 55-WS, 56-WS, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
a) funkcja podstawowa: tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
b) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen wodnych, pomostow dla todzi, ktadek, mostow.
2) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
3) Szczegbélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
b) Szerokos$¢ frontu dzialki: nie ustala sie;
c) Kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
d) Zasady scalania i podzialu: nic ustala sig.
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z §6.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.
6) Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) dopuszcza sig lokalizacjg pomostow i innych urzadzen wodnych stuzacych turystyce i rekreacji wodnej,
b) w zagospodarowaniu uwzglednié przebieg podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.
¢) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru
i obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen
i ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Dostep do terenow: z terendw przyleglych;
b) Obowiazuja zapisy jak w §12.
8) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala si¢.
9) Stawki procentowe: 1%
§62.

Dla terenéw 01-KDL, 02-KDL, 020-KDL oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych lokalnych;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
b) Przekréj: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu;
c)Wyposazenie: dopuszcza si¢ chodniki, $ciezka rowerowa, pas zieleni.
3) Szczegélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy jak w §6.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: obowiazuja zapisy jak w §7.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) Obiekty malej architektury: dopuszcza sig;
b) Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig;
¢) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie;
d) Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
e) Zielen: zaleca sie
f) Obowiazuja zapisy jak w §8.
7) Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzeh mogacych wpltynaé¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru i
obiektow chronionych ustala si¢ wymodg ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen i
ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

b) Obowiazuja zapisy jak w §12.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowiazuja zapisy jak w §11.
10) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
11) Stawki procentowe: 1%

§63.

1. Dla terenow 04-KDD, 05-KDD, 06-KDD, 09-KDD, 010-KDD, 011-KDD, 013-KDD, 014-KDD, 017-KDD, 018-KDD, 021-
KDD oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych dojazdowych;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
b) Wyposazenie: dopuszcza si¢ chodniki i §ciezkg rowerowa;
3) Szczegélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy jak w §6.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: obowiazuja zapisy jak w §7.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) Obiekty malej architektury: dopuszcza sig
b) Nosniki reklamowe: nic dopuszcza si¢
c) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza si¢
d) Urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢
e) Zielen: dopuszcza si¢
f) Obowiazuja zapisy jak w §8.
7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptynaé¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru i
obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen i
ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

b) Obowiazuja zapisy jak w §12.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowiazuja zapisy jak w §14.
10) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
11) Stawki procentowe: 1%

§64.

1.  Dlaterenu 07-KDD oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych dojazdowych.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
b) Wyposazenie: dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe,
3) Szczegbélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy jak w §6.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: obowiazuja zapisy jak w §7.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) Obiekty malej architektury: dopuszcza sig;
b) Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig;
¢) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie;
d) Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
e) Zielen: zaleca sie;
f) Obowiazuja zapisy jak w §8.
7) Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru i
obiektéw chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektéw i urzadzen i
ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
b) Obowiazuja zapisy jak w §12.
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja zapisy jak w §11.
10) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego uktadu drog publicznych z podziatem na istniejace klasy,
11) Stawki procentowe: 1%
§65.

1. Dla terenu 03-KDD oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu:
1) funkcja podstawowa: teren drog publicznych dojazdowych;
m) Funkcja dopuszczalna: ciagi pieszo-jezdne i piesze.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

b) Wyposazenie: dopuszcza sig chodniki i §ciezki rowerowe,
3) Szczegélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy;
4) Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy jak w §6;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: obowiazuja zapisy jak w §7;
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

39



1.

a) Obiekty matlej architektury: dopuszcza sig;

b) Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig;

c) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig;
d) Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

e) Zielen: zaleca sig;

f) Obowiazuja zapisy jak w §8.

7) Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w
przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru i
obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztaltowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen i ich
maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: Obowiazuja zapisy jak w §12.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja zapisy jak w §11.

10) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego uktadu drog publicznych z podziatem na istniejace klasy,

11) Stawki procentowe: 1%

§66.

Dla terenéw 08-KDX, 012-KDX, 015-KDX, 019-KDX oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ciagéw pieszo-jezdnych.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a)Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
b) Wyposazenie: dopuszcza si¢ chodniki,
3) Szczegélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy jak w §6.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: obowiazuja zapisy jak w §7.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) Obiekty malej architektury: dopuszcza sig;
b) Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig;
c) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig;
d) Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
e) Zielen: zaleca sig;
f) Obowiazuja zapisy jak w §8.
7) Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala sig, jako rozwiazanie docelowe, przeksztatcenie terenu 03-KDX (ul. Hallera) w ciag pieszy.

b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru i
obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen i ich
maskowania, w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) Obowiazuja zapisy jak w §12.
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowiazuja zapisy jak w §11.
10) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego uktadu drog publicznych z podziatem na istniejace klasy, za wyjatkiem terenu 015-KDX,
11) Stawki procentowe: 1%
§67.

1. Dla terenow 022-KX oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Przeznaczenie terenu: tereny ciagdéw pieszych.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0m i jak na rysunku planu;
3) Szczegbélowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
4) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja zapisy jak w §6.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: obowiazuja zapisy jak w §7.
6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) Obiekty matlej architektury: dopuszcza sig;
b) Nosniki reklamowe: nie dopuszcza sig;
¢) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig;
d) Urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
e) Zielen: zaleca sig;
f) Obowiazuja zapisy jak w §8.
7) Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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a) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru i
obiektow chronionych,

b) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych wptyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego obszaru i
obiektow chronionych ustala si¢ wymog ksztattowania stosownej formy architektonicznej dla tych obiektow i urzadzen i
ich maskowania, w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

c) Obowiazuja zapisy jak w §12.

9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowiazuja zapisy jak w §11.
10) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.
11) Stawki procentowe: 1% .

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§68.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§69.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem §68,
ktéry wehodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta Starogard Gdanski

Stawomir Rusniak
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Uzasadnienie

Do uchwaty nr XLVII/446/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 18 grudnia 2013r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ogra-
niczonego ulicami: Kanatowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzekg Wierzyca

Opracowanie planistyczne zostato zainicjowane uchwatg nr LVI/ 491/2010 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 25 maja 2010r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Kanatowa, Sobieskiego, Kosciuszki,
Chojnicka, Mostowa i rzekg Wierzyca. W § 3 wymienionej uchwaty okreslono, ze przedmiotem miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru (okre$lonego w § 1 uchwaty, wska-
zanego w zatgczniku graficznym) w szczegdlnosci jest okreslenie w obszarze historycznego centrum
miasta zasad zagospodarowania i zabudowy z uwzglednieniem ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw.

Formutujgc przedmiot opracowania planistycznego podkreslono, ze warto$ci kulturowe sg w tym ob-
szarze dobrem o szczegélnym znaczeniu i podlegajg ochronie, a zasady tejze ochrony sg niezwykle
istotnym zagadnieniem, ktore nalezy w planie uwypukilic.

O przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu Prezydent Miasta zawiadomit poprzez
ogtoszenie zamieszczone w ,Dzienniku Battyckim” z dn. 23.06.2010r., ponadto poprzez obwieszcze-
nie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta w dniach 23.06.2010r.- 19.07.2010r. oraz na stronie interne-
towej miasta.

Prezydent Miasta zawiadomit pismem nr WPiU.I-MB-7320-5/2010 z dn. 18.06.2010r. o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu organy i instytucje, o ktérych mowa w art. 17 pkt 2 ustawy z dn.
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz wystgpit wnioskiem z dnia
25.06.2010r. nr WPiU.I-7320-5/2010 id 366745 do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie o uzgodnienie zakre-
su i stopnia szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego opracowa-
nia planistycznego.

Whioski ztozone do sporzgdzanego projektu planu Prezydent Miasta rozstrzygnat w lipcu 2010, o
sposobie rozstrzygniecia wnioskodawcy zostali poinformowani postanowieniami (na podstawie
art.123 kpa); potwierdzenie dostarczenia poprzez zwrotne poswiadczenia odbioru (znajdujg sie w
dokumentacji formalno-prawnej sporzadzanego planu).

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji 0 srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $ro-
dowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227 ze zm.) Prezydent Miasta Starogard Gdanski wystapit z wnioskiem
nr WPiU.I-MB-7320-5/2010 z dn. 25.06.2010r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie Gdanskim o
uzgodnienie zakresu oraz stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywa-
nia na srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zakres i sto-
pien szczegodtowosci prognozy dla miejscowego planu zostat uzgodniony:

1) uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku nr RDOS-22-PN.11-7041-
17-23/10/iw z dnia 14.07.2010r. (wptyw do UM: 21.07.2010r.)

2) uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie Gdanskim SE-
VII-480/21/10 z dn. 12.07.2010r.

W procesie projektowym analizowano zaréwno sktadniki dziedzictwa kulturowego jak i z uwagi na
potozenie historycznego centrum w bezposrednim sagsiedztwie rzeki Wierzycy analizowano zagad-
nienia przyrodnicze. W strukturze funkcjonalnej historycznego obszaru aktualnie dominuje funkcja
handlowo-ustugowa, funkcja rekreacyjna oraz produkcyjno-sktadowo-magazynowa, natomiast w co-
raz mniejszym stopniu wystepuje funkcja mieszkaniowa. Gtéwne zaplecze handlowo-ustugowe sta-
nowi historyczny zespét Rynku z bezposrednim zapleczem historycznego zespotu staromiejskiego,
jak réwniez zespot srodmiejski o XIX-wiecznej genezie zlokalizowany w rejonie ul. Kosciuszki. Funk-
cje obszaru produkcyjnego petni kompleks poprzemystowy w rejonie ul. Kanatowej. Funkcje rekre-
acyjng z kolei petni rejon zakola Wierzycy oraz rejon przy ul.Kanatowej.

Teren w przewazajgcej czesci jest ptaski, jedynie wzdtuz Wierzycy i nastepnie Kanatu Mtynskiego
wystepuje stroma skarpa opadajgca w kierunku rzeki. Wiekszos¢ terenu opracowania cechuje sie



koncentracjg zabudowy oraz obecnoscig podtoza nieprzepuszczalnego w postaci ulic, parkingéow czy
chodnikéw. Dolina rzeki Wierzycy stanowi bez watpienia atut srodowiskowy oraz strukturalny ,od-
dech” dla ciasnej zabudowy w wiekszosci bez zieleni towarzyszacej, jednak ten element nie jest na-
lezycie eksponowany i wykorzystywany. Zbocza doliny Wierzycy na obszarze opracowania majq 2-
2,5 m wysokosci. Przejawy morfodynamiki, jak lokalne osuwiska i obrywy sg ograniczone przez regu-
lacje koryta, w postaci umocnien brzegdw oraz przez roslinnoseé.

Ocena stanu istniejgcego prowadzi do nastepujacych wnioskow:

-Tereny zieleni miejskiej powinny petni¢ wielorakie funkcje: techniczne, klimatyczne i biologiczne,
bedac jednoczesnie przestrzeniq uzytkowang przez ludzi w réznorodnych formach.

-Publiczna zielenn miejska i Srodmiejskie tereny otwarte na analizowanym obszarze powinny zostac
gruntownie przemodelowane tak, by podnies¢ je do rangi przestrzeni rownowazgcej tereny zabudo-
wane.

-System parkdw zielenicow, bulwardw, placéw, bfoni i plant buduje ukiad przestrzeni publicznej miast.
Niestety w przypadku analizowanego centrum Starego Miasta mamy do czynienia z kilkoma konflik-
tami sytuacyjnymi. Poza niezbyt zadbanymi terenami wzdtuz cieku rzecznego i kanatu — wystepujg
miejsca gdzie zielenn powinna zaistnie¢, a zajmowana jest przez nieuporzadkowane miejsca parkin-
gowe, ktére nie podlegajq czesto zadnej kontroli.

-Parki i skwery na rowni z placami i ulicami wystepujg jako strategiczny czynnik wyposazenia miasta
w ogolnodostepne obszary dla spotkan i szeroko pojmowanej rekreacji oraz innych przejawoéw ak-
tywnosci mieszkancow miasta.

-Przestrzen publiczna winna spetnia¢ wymagania potrzeb kulturowych i spotecznych wszystkich
uzytkownikéw i w kazdym wieku. Niewatpliwie obszary przestrzeni publicznych powinny harmonijnie
wspotgrac ze strukturg miasta bedac jednoczesnie jego integralng czes$cia, w duzej mierze wykorzy-
stywac w tym aspekt zieleni miejskieyj.

-Na obraz kompozyciji przestrzennej miasta — w tym przypadku analizowanego centrum Starogardu,
sktada¢ sie musi szereg elementow. Poza wielokrotnie podkreSlang rolg zieleni musi zostac
uwzgledniona takze mata architektura, infrastruktura techniczna, widoczne elementy reklamowe w
taki sposob by stanowity wspdlng catos¢. W obecnej formie mamy przyktad ,chaosu z przerostem
formy’”, o tre$ci w zdecydowanej wiekszosci nie odnoszgcej sie do atakowanej przestrzeni.

-Brak rozwigzan systemowych majgcych na celu odcigzenie starego miasta od nadmiernego ruchu
kotowego powoduje utrwalenie i nadmierne obcigzenie Rynku ruchem drogowym oraz niweluje moz-
liwosc¢ lokalizowania powigzan pieszych tgczgcych go z terenami sgsiadujgcymi. Problem ten przy-
czynia sie m.in. do zmniejszenia atrakcyjno$ci Rynku, braku aktywizacji przestrzeni Rynku dla przed-
siewzigc kulturalno-rozrywkowych, a takze blokowania tworzenia sezonowych punktéw handlowo-
gastronomicznych. Istniejgcy ruch drogowy negatywnie wptywa na komponenty $rodowiska przyrod-
niczego oraz Srodowisko zycia mieszkancow Starego Miasta, przyczyniajgc sie m.in. do powstawania
zanieczyszczen powietrza, hatasu, drgan spowodowanych ruchem samochoddéw, jak rowniez degra-
dacji historycznej zabudowy.

Nie ulega zadnej watpliwosci, iz stan tkanki miejskiej w obszarze opracowania jest wielce niezado-
walajacy, choC ukfad jego jest niezwykle atrakcyjny z punktu widzenia urbanistycznego. Tym nie-
mniej sam uktad ulic, Rynek czy odnowiony budynek ratusza nie stanowig o atrakcyjnosci danego
terenu, mimo iz sg jego nieodigczng czescia. Niszczejgce elewacje w bocznych ulicach, zaniedbane
zabytki, zle wykorzystywana przestrzen publiczna, do tego wszechobecnos¢ pojazdow, jakos¢ takich
elementéw jak reklamy czy szyldy nascienne czy semaforowe (plastykowe, szpetne, czy wreszcie w
ogdle nie pasujgce do zabytkowych elewacji) powodujg dysonanse estetyczne w rezultacie dajac
zaburzony obraz. Wszystko to przyczynia sie do tego, ze zamiast przyciggac¢ — Stare Miasto jawi sie
jako nieatrakcyjne zarowno dla mieszkancow jak i potencjalnych turystow.

W procesie projektowym analizowano rézne rozwigzania komunikacyjne, w kazdym z wariantéw za-
ktadano docelowe wytgczenie z Rynku ruchu kotowego (pod okreslonymi warunkami).

W polskim systemie prawnym plan miejscowy moze stworzy¢ ramy prawne do podniesienia atrakcyj-
nosci przestrzeni (daje szanse, ale bez gwarancji sukcesu), jednak zdecydowanie brakuje innych
instrumentow prawnych, ktére wspomogtyby dziatania zmierzajgce do poprawy stanu omawianej
przestrzeni.

W kulturze europejskiej miasto wyksztafcito swoj charakterystyczny model zwigqzany z hierarchiczng
strukturg miejsc i przestrzeni, ten model zobowigzuje do wspoifczesnej tworczej kontynuacji.” (artykut



.Miejskos¢ miasta” prof. Jacek Gyurkovich, ,Czasopismo Techniczne” wydawnictwo Politechniki Kra-
kowskiej 2-A/2007).

Projekt planu tworzony od 2010r. przechodzit pewne ewolucje zwtaszcza w zakresie rozwigzan ko-
munikacyjnych — jako atrakcyjne forsowane przez skfadajgcych uwagi jest rozwigzanie nadal preferu-
jace ruch kotowy w catym obszarze planistycznym, a nadto stawia sie zadania zapewnienia wiekszej
ilosci miejsc parkingowych. Jednakze skoro komunikacja, a zwtaszcza indywidualna komunikacja
samochodowa statg sie najwiekszym zagrozeniem dla przestrzeni publicznych miast, niezasadnym
bytoby intensyfikowanie rozwigzan sprzyjajacych utrwalaniu i rozwijaniu udogodnien dla samocho-
dow osobowych w historycznym centrum miasta.

Wopisujac obszar urbanistyczny starego miasta Starogardu do rejestru zabytkdw doceniono wartosci
uktadu sredniowiecznego organizacji przestrzeni, elementy te podlegajg ochronie. Rynek miejski, czy
uliczki miejskie, na ktérych toczy sie zycie, pod warunkiem, ze przestrzen ta oferuje przechodniom
zwlaszcza w parterach obudowujgcych je budynkéw atrakcyjne funkcje, to ciggle warte ocalenia
struktury starego miasta. Funkcje parterow z kolei kreujg na przedpolu budynku pétpubliczng prze-
strzeh poprzez rozszerzenie publicznej przestrzeni ulicy, uwolnionej od dominacji indywidualnego
transportu kotowego na rzecz zwolnionego ruchu pieszego koegzystujgcego ewentualnie z transpor-
tem publicznym.

Od zawsze budowano miasta w skali 5 km/godz., co oznacza, ze kiedy mieszkaniec miasta prze-
mieszcza sie, idgc z predkoscig 5 km na godzine, moze zobaczy¢ ludzi; moze zobaczy¢ wszystkie
szczegoty, widzi kolory, moze ustyszeé dzwieki. To bardzo sensualny i interesujacy swiat.

Zycie w miastach nie polega na przemieszczaniu sie z punktu A do punktu B, choé¢ do tego wtasciwie
zostato sprowadzone. Skutkiem ubocznym takich dziatah jest prywatyzacja zycia: ludzie jezdzg do
pracy prywatnymi samochodami, na wiele godzin separujg sie w miejscach pracy, a wieczorem w
mieszkaniach. W ten sposéb publiczny sktadnik naszego miejskiego zycia zanika. Jedng z misji od-
dzialywania przedmiotowego opracowania planistycznego jest sprzyjanie dziataniom aby miasto za-
praszato ludzi do wspdlnej przestrzeni.

Zobowigzania projektowe dla przedmiotowego miejscowego planu wynikajace ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski”
(uchwalone 07.12.2005r. uchwatg Rady Miasta nr XXXVIII/353/2005, zmienione uchwata nr
XLVI/400/2009 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 30.09.2009r.):

W czesci stanowigcej Studium odnoszacej sie do kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i
polityki przestrzennej, w rozdziale IV ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego, polityka
przestrzenna miasta”, ust. 5 ,, Polityka ochrony srodowiska kulturowego, w tym obszary i
obiekty proponowane do objecia ochrong prawna” w punkcie 5.1. ,Polityka ochrony srodo-
wiska kulturowego- wnioski do polityki przestrzennej miasta” zapisano:

1. Na terenach istniejqcych struktur przestrzennych zakiada sie polityki przeksztalcania i dopeiniania, przy
czym w obszarach o walorach kulturowych polityke ochrony - dla takich obszarow priorytetem jest zachowa-
nie i ochrona wartosci kulturowych, doskonalenie i porzqdkowanie struktury funkcjonalnej i przestrzennej .
Dotyczy to przede wszystkim Starego Miasta oraz historycznych przedmiesé gniewskiego, chojnickiego i gdan-
skiego.

2. Nalezy adaptowaé historycznq strukture do potrzeb wspolczesnych poprzez kompleksowq rewaloryzacje |
podniesienie standardu technicznego, eliminacje uciqziliwosci komunikacyjnych, spoleczna aktywizacje miesz-
kancow, sanacje zabudowy o walorach historycznych lub architektonicznych, rewaloryzacje krajobrazu ciqgow
ulicznych KoSciuszki, Chojnicka, Tczewska, Owidzka, Hallera, Mickiewicza, dawnych zespotow przemysto-
wych. Nowe realizacje, a takie przeksztatcenia zabudowy oraz zmiany sposobu zagospodarowania nie po-
winny wywolywaé niekorzystnych zmian w strukturze, Krajobrazie, winny wydobywaé i podkreslaé historycz-
ne walory przestrzeni.

(...)

4. Polityka rewaloryzacji i ochrony - dotyczy takich obszarow jak np. obszar Starego Miasta ( w tym niektore
fragmenty powinny ulegaé¢ kompleksowym procesom rewitalizacji i rehabilitacji. (...)Dopuszcza sie wprowa-
dzenie nowych rozwiqzan programowo-przestrzennych, nie mogq one jednak dominowac nad obiektami wy-
magajqcymi ochrony.

(...)

8. Ochrona krajobrazu kulturowego miasta powinna odbywac sie w powiqzaniu z ochronq krajobrazu natu-
ralnego i stanowic¢ integralng czes¢ ogdlnej polityki rozwoju gospodarczego i spolecznego miasta. Najwazniej-
sze, priorytetowe jest:



— ochrona zachowanych ukladow parcelacyjnych miejskich - sredniowiecznego w obrebie Starego
Miasta, XVII/XIX wiecznego przedmiesé, XIXIXX- wiecznego wiejskiego niwy siedliskowej wsi Zabno;

— ochrona architektury charakterystycznej dla miasta w tym kamienic mieszczanskich z pocz. XX w., ka-
mienic z przetomu XIX/XX w., kamienic z lat 30-tych XX w., matomiejskich domow mieszkalnych, pod-
Miejskich domow mieszkalnych, architektury budynkow uzytecznosci publicznej, zespolow przemysto-
wych i ich reliktow, sylwety Starego Miasta, miejsc pamieci narodowej oraz miejsc kultu religijnego.

— Chronione powinny by¢ charakterystyczne dla poszczegolnych czesci miasta wspotzaleinosci miedzy
zabudowaq, zieleniq a przestrzenia otwartq, wyglqd zewnetrzny budowli wyraZony skalq, rozmiarami,
gabarytami, stylem, konstrukcjq, materiatami, kolorem i wystrojem.

— Ochronie powinna podlegac rowniez zielen przyuliczna, czesto o zabytkowym charakterze, np. wzdfuz
ulic Prusa, Tczewska, Grunwaldzka, Kosciuszki, Skarszewska, Kalinowskiego, Sikorskiego, Gimnazjal-
na, Gdanska, Kopernika, Al. Jana Pawta.

Ponadto w punkcie 5.5. Ogélne zasady ochrony historycznego i ksztaltowania wspétczesnego
krajobrazu kulturowego miasta zapisano:

Zalecane do ochrony elementy historycznej struktury krajobrazu: historyczne ulice, drogi, historyczne podzialy
parcelacyjne.

Zalecane do ochrony komponenty krajobrazu kulturowego:

historyczna skala i typ zabudowy, charakterystyczne dla poszczegolnych czesci miasta, historyczna struktura i
sposob zabudowy , zréznicowane dla poszczegdlnych czesci miasta- poprzez rézne intensywnosci, odpowiednie
relacje pomiedzy zabudowq sqsiedniq, sposob sytuowania budynkow na dziatkach

Zasady zagospodarowania historycznej przestrzeni miasta.:

-zachowanie tradycyjnej linii zabudowy (odstepstwa dopuszczalne w uzasadnionych przypadkach)

-dopuszczalne wtorne podzialy w uzasadnionych przypadkach- tak by jednak nie zakiocaly historycznej

struktury

-zachowanie historycznej zabudowy, wskazane uzupelnienia zabudowy zgodne 7 tradycjami sytuowania

zabudowy, wymagana architektura pozostajqca w zgodzie z historycznq i harmonijnie lqczqca tradycje

ze wspolczesnosciq, wskazane historyczne metody i materialy budowlane, wymagana staranna kompozy-
cja elewacji frontowych budynkow sytuowanych wzdtuz glownych ciggow ulicznych

-zachowanie tradycyjnych nawierzchni oraz przywrocenie tradycyjnych w przypadkach szczegolnych cig-

gow ulicznych np. Wojska Polskiego, Kanalowa

-wskazane opracowanie elementow maltej architektury tqcznie z nawierzchnia chodnikow dla wyodrebnio-

nych hist. zespolow zabudowy i zgodne z ich charakterem

-wprowadzenie zakazu lokalizacji wolnostojqcych nosnikéw reklamowych wielkowymiarowych, postu-

lowane opracowanie szczegolowych zasad umieszczania reklam i szyldow na budynkach, w strefie

ochrony konserwatorskiej wskazane ograniczenie reklam jedynie do szyldow i elementéw informacji tu-
rystycznej

-postulowane jednorodne rozwiqzania kolorystyczne elewacji tzn. parter ustugowy i pozostale kondy-

gnacje winny stanowié spdjng kompozycje kolorystyczng

-konieczne opracowanie spojnych regut rozbudowy i przeksztatcania budynkow w zespotach zabudowy z

lat 30-tych i 40-tch ; wskazane zachowanie i umiejetna kontynuacja charakterystycznych zasad kompozy-

cyjnych poszczegolnych osiedli.
W ust.6. ,,Polityka przestrzenna dotyczaca obszaréw zabudowanych, w tym wymagajacych
przeksztatcen i rehabilitacji” wskazano:
1. Glowne zasady przeksztatcen struktur juz istniejqcych (obszarow zabudowanych) wynikajq z przyjetych ce-
10w rozwojowych i odnoszq sie do :

e poprawy jakosci Zycia mieszkancow

e poprawy jakosci srodowiska zamieszkiwania

o przebudowy istniejqcych funkcji aby dostosowaé je do aktualnych potrzeb i wspolczesnego modelu funk-
cjonowania miasta

e nadania obszarom Srodmiejskim rangi odpowiedniej do petnionej w strukturze i potencjalnej roli

e poprawy jakosci krajobrazu miejskiego, podkreslenie specyfiki i tozsamosci miasta

e poprawa stanu przestrzeni publicznych

2. Obszary wskazane do przeksztalcen i rehabilitacji :

e obszar Starego Miasta a w nim poszczegolne fragmenty - wg projektu planu miejscowego dla tego ob-
szaru - celem przeksztalcen jest podniesienie walorow, ochrona dziedzictwa kulturowego, podniesienie
Jjakosci urbanistycznej i architektonicznej, likwidacja obiektow i terenow dysharmonijnych , nowa or-
ganizacja ruchu kotowego - glownie rewaloryzacja przestrzeni, modernizacja systemow infrastruktury.




(...)

Ponadto w ust. 4 ,,Polityka ochrony srodowiska przyrodniczego , w tym obszary i obiekty pro-
ponowane do objecia ochrong prawng” w punkcie 4.3. ,,Rewaloryzacja ekologicznych warun-
kow zycia mieszkancow - zasady dziatan”, sformutowano, w tym dla przedmiotowego obsza-
ru” nastepujace zasady:

Ekologiczne warunki zZycia ludzi zdeterminowane sq poprzez: stan czystosci srodowiska, powierzchnie i jakos¢
terenow aktywnych biologicznie, w tym trenow rekreacyjnych, jakos¢ wody pitnej i produktow spozywczych
uzyskiwanych w jednostce osadniczej i w jej otoczeniu, przyrodnicze zjawiska katastroficzne gtéownie powodzie,
potencjal percepcyjny- zwlaszcza walory krajobrazowe. Biorqc pod uwage zasady zrownowazonego rozwoju
nalezy podejmowa¢ dziatania zintegrowane dotyczqce rewitalizacji urbanistyczno-ekologicznej, dziatania te to
modernizacja infrastruktury technicznej, renowacje kubatur i poprawa stanu srodowiska we wzajemnych uwa-
runkowaniach.

Dla miasta Starogard Gdanski proponuje sie:

(...)

- w srodmiesciu- poprawa ekologicznych warunkow Zycia poprzez eliminacje zrodet zanieczyszczen powietrza,
neutralizacja lub likwidacja zrodel hatasu (w tym ograniczenia a docelowo nawet wylqczenie z ruchu kotowe-
go ogolnego obszaru Starego Miasta), ograniczenie komunikacji samochodowej, uaktywnienie biologiczne
terenow zdegradowanych, zdewastowanych

W ust.15 odniesiono sie do obszaréw przestrzeni publicznych:

Przestrzen publiczng tworzq obszary o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow , po-
prawy ich Zycia i nawiqzywania kontaktow spotecznych, zew wzgledu na ich polozenie oraz cechy funkcjonal-
no-przestrzenne. Wazna w takich obszarach jest jakos¢ srodowiska zurbanizowanego- charakter, forma i ja-
kos¢ architektonicznych rozwiqzan istniejqcych. i projektowanych pierzei ulicznych, placow miejskich, kompo-
zycja urbanistyczna, z osiami, dominantami, sylwetami , charakterystyczne obiekty , wyposazenie — mata archi-
tektura, ,,umeblowanie”, zielen towarzyszqca, uktad drogowy, w tym dla ruchu pieszego . Dla_Starogardu
Gdanskiego przestrzen publiczng tworzg przede wszystkim obszar Srodmiejski 7 wyrdZnionym Starym Mia-
stem, terenem parku, terenem nowego centrum ustugowego (rejon Kupca, Hipernowej [obecnie Carrefour],
okolice skrzyzowania Pomorska- Lubichowska).

Rama kompozycyjna miasta, na ktorg sktadajg sie gtéwne ulice i rynek od zarania tworzenia miasta
tworza najwazniejszy element struktury — tkanki miejskiej; ich trwato$¢ i wartos¢ Scisle wigza sie z
dlugowiecznoscig miasta oraz pamiecig o minionych epokach. Carl Gustaw Jung twierdzi, ze dzie-
dziczymy przestrzenie o wielkim historycznym znaczeniu dla miasta, poniewaz pozyczamy wizerunki
z podswiadomosci zbiorowej.

Pochodzace ze $redniowiecza starogardzkie zatozenie miejskie, mimo wielowiekowych, czasem
gwattownych (wojny, pozary) procesow transformacji przetrwato niemalze nienaruszone. Rynek re-
prezentuje jeden z najwazniejszych elementéw tozsamosci miasta Starogard Gdanski.

Podsumowujac: biorgc pod uwage zaréwno dyspozycje Studium (obszar ochrony zabytkéw, obszar
przestrzeni publicznej) jak i dorobek studidéw nad rozwojem miast wyrazonych w licznych publika-
cjach (w tym: Jan Gehl ,Zycie miedzy budynkami”, Kevin Lynch ,Obraz miasta”, Gordon Cullen ,Ob-
razy miast”) nalezy stwierdzi¢, ze przestrzen objeta niniejszym opracowaniem planistycznym
winna podlegaé¢ szczegdélnemu potraktowaniu; nalezy zadba¢ o sformutowanie zasad ochrony
przed niepozadanymi dziataniami inwestycyjnymi, ktére mogtyby deprecjonowac niekwestionowane
walory (rowniez te ze sfery mentalnej) tego szczegdlnego obszaru, a takze przywrécenie wtasciwej
réwnowagi funkcji w przedmiotowym obszarze. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze aktualne europej-
skie a takze krajowe rekomendacje budowania harmonijnych relacji miedzy wszystkimi elementami
Srodowiska zbudowanego.

Projekt planu przeszedt procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat przestany wraz z wnioskiem Prezydenta Miasta Starogard Gdanski pismo WPiU.I-
MB-7320-6/2010 z dnia 23.08.2011r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku
oraz do Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie Gdanskim celem wyrazenia opinii o
ktérej mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodo-
wisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227 ze zm).



Organy te przedstawity w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko swoje stanowi-
ska:
1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku — przedstawit opinie RDOS-GD-
PN.11.410. 17.22.2011.IW z dnia 01.09.2011r. (wptyw 07.09.2011r.)
2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starogardzie Gdanskim przedtozyt opinie po-
stanowieniem SE-VII-470/43/11 z dnia 02.09.2011 (wptyw do UM: 06.09.2011) — bez uwag
3) Pomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Gdansku przedtozyt opinie posta-
nowieniem SE-NS- 80.9022.490.190.2011.AR z dnia 15.09. 2011r. — bez uwag
Zawiadomieniem z dnia 17.08.2011r. nr WPiU.I-MB-7320-6/2010 Prezydenta Miasta na podstawie
art. 39 i w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko poin-
formowat 0 wszczeciu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realiza-
cji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Staro-
gardzie Gdanski, ograniczonego ulicami: Kanalowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mo-
stowq i rzeka Wierzyca w ramach procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla
wyzej wymienionego dokumentu planu.
Zawiadomienie umieszczono w ,Starogardzkim Ratuszu” (Biuletyn Informacyjny Urzedu Miasta Sta-
rogard Gdanski) nr 15(101)/2011 z dn. 02.09.2011 str.8, na stronie internetowej ukazato sie
24.08.2011r., ponadto zamieszczono informacje o tworzonym dokumencie wraz z prognoza oddzia-
tywania na srodowisko na stronie internetowej www.ekoportal.pl — nr wpisu :
1/ prognoza oddziatywania na srodowisko: 2011/F/0007.
2/projekt planu: 2011/C/0004.
Wyznaczono okres na zapoznanie sie z dokumentacjg sprawy, w tym z projektem miejscowego pla-
nu i prognozg udostepnionym do publicznego wgladu w dniach 05.09.2011r. do 03.10.2011r. oraz
nieprzekraczalny termin wnoszenia wnioskéw i uwag do dnia 03.10.2011r.
W postepowaniu z udziatem spoteczenstwa (zgodnie z przepisami dziatu Ill rozdziat 1 i 3 ustawy o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko) wptynety dwa pisma, ktore dotyczyty rozwigzan archi-
tektonicznych zatem nie kwalifikowaty sie do rozpatrzenia w ramach procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $srodowisko.
Podsumowanie, o ktérym mowa w art. 55 w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227 ze zm) zostato
zawarte w Zarzadzeniu Nr 33/02/2013 Prezydenta Miasta Starogard Gdanski z dnia 5 lutego 2013r.
w sprawie przyjecia dokumentu: Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obsza-
ru ograniczonego ulicami: Kanatowq, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnickq, Mostowq i rzekq Wierzycq w Staro-
gardzie Gdanskim wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko.

Prezydent Miasta wnioskiem - pismo nr WPiU.I-MB-7320-5/2010 z dnia 18.08.2011r.; id: 43071 wy-
stapit o uzgodnienie /zaopiniowanie przedmiotowego projektu planu do organdw i instytucji wymie-
nionych w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W procesie uzgod-
nien napotkano trudnosci w uzgodnieniu projektu planu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow; ostatecznie uzgodnienie uzyskano 05.08.2013r. (do UM wptyw: 07.08.2013r.) postano-
wienie nr ZN.5150.3846-1.2012-2013.MW., W zwigzku z kontestowaniem przez Wydziat Techniczno-
Inwestycyjny tut.Urzedu rozwigzan drogowych najdtuzej trwato wypracowanie rozwigzania drogowe-
go, ktére w ostatecznym brzmieniu zostato przez ten Wydziat zaakceptowane 18.12.2012r.

Projekt planu zostat udostepniony do publicznego wgladu w dniach 04.02.2013r. — 05.03.2013r.
(ogtoszenie prasowe w Biuletynie Informacyjnym Urzedu Miasta Starogard Gdanski ,Starogardzki
Ratusz” Nr 2(129)/2013 z dn. 25.01.2013r., obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta za-
mieszczono 21.01.2013r. — 20.03.2013r., na stronie internetowej miasta : 21.01.2013r.). Dyskusje
publiczng, ktéra miata miejsce 05.02.2013r. zdominowata tematyka miejsc parkingowych, temat ten
byt akcentowany przez kilku wiascicieli kamienic/lokali handlowych zlokalizowanych przy Rynku. Do
udostepnionego do publicznego wgladu projektu planu zgtoszono w 12 pismach (przy czym 10 pism
zawierato uwagi tej samej tresci) uwagi odnoszace sie przede wszystkim do kwestii:

-tymczasowej zabudowy i obiektow tymczasowych,

-powierzchni reklam na obiektach chronionych (ewidencja lub rejestr zabytkéw),

-rozwigzania kwestii segregaciji i gromadzenia odpaddw,


http://www.ekoportal.pl/

-rozwigzan drogowych i parkingowych.

W procedurze rozpatrywania uwag Prezydent Miasta zdecydowat uwzgledni¢ uwage o dopuszczeniu
powierzchni zabudowy na 100% powierzchni dziatki nr 527 obr.17 przy ul.Krzywej (dziatka o
powierzchni 95 m2) i w zwigzku z tym zlikwidowaniu zapisu o obowigzku realizacji 15% powierzchni
biologicznie czynnej na tej dziatce.

Przeredagowano zapis odnoszacy sie przyszitych rozwigzan w zakresie organizacji ruchu kotowego
zapisujac w § 12 ust.3 projektu uchwaty te kwestie nastepujaco: ,,.Dopuszcza si¢ ograniczenie ruchu
kotowego w obszarze objetym planem”, co uwzglednia zgdanie usuniecia zapisu §12 ust. 3 moéwigcego o
docelowym rozwigzaniu ukfadu kotowego.

Ponadto Prezydent Miasta zdecydowat:
1/ przeredagowac zapisy dotyczace zabudowy tymczasowej i obiektéw tymczasowych biorac pod
uwage, ze w planie miejscowym zapisujemy:
a) odnosnie tymczasowych obiektow budowlanych:
* 0 tymczasowych obiektach budowlanych piszemy jezeli chcemy wyraznie zaznaczy¢ mozliwosc¢ ich lokalizacji ze
wzgledu na przeznaczenie terenu, np. obiekty tymczasowe na terenie Rynku (lokalizacja okazjonalna),
* przy rozwazaniu kwestii obiektéw tymczasowych nalezy zwraca¢ uwage na definicje umieszczong w Prawie bu-
dowlanym;
b) odnosnie tymczasowego sposobu zagospodarowania, wykorzystania i uzytkowania terenu:
* 0 tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu piszemy jezeli z pewnych wzgledow
chcemy aby do czasu realizacji przeznaczenia ,docelowego” dany teren byt zagospodarowany, urzadzany i uzytko-
wany w sposéb inny niz wynika to z przeznaczenia ,docelowego”.
Tym niemniej, po odmiennej redakcji tres$¢ zapiséw nie w petni odpowiada zgdaniom zgtoszonym w
pismach, zatem nalezy uzna¢, ze uwaga zadajgca usuniecia zapisu o zakazie tymczasowej zabudo-
wy oraz obiektéw tymczasowych w §5 ust. 1 pkt 9 oraz w §8 nie zostata uwzgledniona.

2/ o przeredagowaniu zapisu odnoszacego sie do gospodarowania odpadami (Zwigzek Gmin Wie-
rzyca nie udzielit odpowiedzi o poprawnym rozwigzaniu problemu w obszarze Starego Miasta); osta-
tecznie sformutowano w § 11 ust.8 projektu uchwaty zapis w brzmieniu:

Gospodarowanie odpadami stalymi — gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadéw w ramach
zorganizowanego i o powszechnej dostepnosci miejskiego systemu zbierania i usuwania odpadow statych —
zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami oraz w sposob okreslony w planach gospodarki odpadami.

Zapis ten pozwala na dalsze wypracowanie rozwigzanh szczegétowych problemu. Biorgc pod uwage,
ze zgtoszona uwaga dotyczyta wskazania miejsca poza obrebem danych nieruchomosci na ustawie-
nie ogolnodostepnych pojemnikéw umozliwiajacych wstepng segregacje odpadow (brak mozliwosci
gromadzenia odpaddéw w granicach dziatek zabudowanych w 100%) — zapis ten nie w petni odpo-
wiada oczekiwaniom — zatem nalezy uznaé, ze uwaga ta nie jest uwzgledniona zgodnie z oczekiwa-
niem.

3/ o przeredagowaniu zapisbw odnoszacych sie do zgtoszonej uwagi w zakresie ,dopuszczalnego
rozmiaru reklam na obiektach chronionych z 0,5m2 do reklamy o wysokosci 1m i szerokosci na sze-
rokosc¢ obiektu”:
Przeanalizowano kazdg z kamienic zlokalizowanych przy Rynku pod katem dzisiejszego stanu ob-
wieszenia reklamami: wykonano dokumentacje fotograficzng i dokonano pomiaréw dalmierzem lase-
rowym zaréwno powierzchni elewaciji frontowych jak i wszystkich reklam. Na podstawie tej dokumen-
tacji mozna stwierdzi¢, ze aktualny stan zawieszenia niektérych kamienic reklamami zastaniajagcymi
2/3 elewacji nie moze by¢ tolerowany poniewaz jest to sprzeczne z zasadami ochrony zabytkow.
Zdecydowano o przeredagowaniu tej tematyki w § 8 ,Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych” poprzez zapis w brzmieniu:
Ust.3 W zakresie oddziatywania przestrzeni prywatnych na przestrzen publiczna ustala sig:

2/ nastepujqce zasady lokalizowania wszystkich nosnikéw informacji:

a) zakaz lokalizowania nosnikéw informacji z wykorzystaniem ekrandéw plazmowych lub typu
LED oraz wyswietlanych ruchomych obrazow,

b) zakaz lokalizowania nosnikow informacji powyzej gzymsu wienczqcego I kondygnacje (W
przypadku budynkow nieposiadajqcych gzymsu, powyzej linii parapetow okien Il kondy-
gnacji),

C) zakaz lokalizowania nosnikow informacji przestaniajqcych otwory okienne i drzwiowe
oraz zakrywajqcych lub zmieniajqcych istotne elementy wystroju architektonicznego, np.
obramowanie okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, itp.



3/ Nastepujqce zasady lokalizowania szyldow:
a) Dopuszcza sie szyldy o powierzchni do 0,7m?,
4/ Nastepujqce zasady lokalizowania tablic informacyjnych:
a) Dopuszcza sie tablice informacyjne na Scianach budynkéw o powierzchni do 0,5m?,
b) Dopuszcza sie wolnostojqce tablice informacyjne o powierzchni do Im®,
C) Dopuszcza sie wolnostojqce tablice informacyjne informujqce o wspolfinansowaniu pro-
jektu gminnego z funduszy zewnetrznych, bez ograniczenia powierzchni;
5/ Nastepujqce zasady lokalizowania stupow ogloszeniowych:
a) Dopuszcza sie stupy ogloszeniowe o wysokosci do 4,5m i proporcjach podstawy do wyso-
kosci jak 1:3,
6/ Nastepujqce zasady lokalizowania urzqdzen reklamowych:
a) Zakaz lokalizacji urzqdzen reklamowych za wyjatkiem:
- urzqdzen reklamowych stanowiqcych oferte gastronomicznq o powierzchni do 0,5m?,
- urzqdzen reklamowych lokalizowanych na czas wydarzenia artystyczno-rozrywkowego
oraz podczas uroczystosci religijnych, na okres nie diuzszy niz 14 dni.
Poniewaz nie spetnia to zgdan zgtoszonych w uwagach nalezy uzna¢, ze uwaga odnoszgca sie do
zwiekszenia rozmiaréw reklam nie zostata uwzgledniona.

4/ Nie uwzgledni¢ uwagi-zadania dopisania w ustaleniach szczegétowych terenéw: 16MW/U,
11MW/U, 21MW/U, 15MW/U wymagan parkingowych (min. 1mp na 1 lokal mieszkalny i min. 3 mp
dla ustug).

Tereny wymienione w uwadze to kwartaty historycznej zabudowy usytuowane dookofa Rynku.
Whprowadzenie wnioskowanych wskaznikow parkingowych wigzatoby sie z koniecznoscig wyburzenia
istniejgcej historycznej zabudowy, tgczenia istniejacych mieszkan, badz likwidowania istniejgcych
ustug. Zabieg ten bytby bardzo niekorzystny dla miasta z punku widzenia koniecznos$ci ozywienia tak
cennej przestrzeni publicznej jakag jest historyczny Rynek.

5/ nie uwzgledni¢ uwagi odnoszacej sie do zapisania do funkcji terenu 51-U/KDD/KX (obszar Rynku)
symbolu KP- parkingi: poniewaz w granicach przeznaczenia KDD (droga publiczna) mozliwe jest
zrealizowanie miejsc postojowych: §12 ust. 6 pkt 3 tekstu ustalen projektu planu.

Zatem uwzgledniajgc rozstrzygniecie z dnia 09.04.2013r. po uzupetnieniu o niezbedne uzgodnienie z
Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw projekt planu w zakresie wprowadzonych zmian
zwigzanych z rozstrzygnieciem uwag udostepniono do publicznego wgladu w dniach 09.09.2013 —
07.10.2013r. Taki tryb postepowania potwierdzit w swoim orzecznictwie Wojewddzki Sad Administra-
cyjny w Krakowie z dnia 07.03.2011r., ktory w sprawie Il SA/Kr 17/11 wyraznie stwierdzit, ze: ,, po-
nowienie procedury planistycznej zgodnie z pogladem wyrazonym w skardze sprowadzitoby procedu-
re sporzqdzania planu miejscowego do absurdu. Kazda bowiem zmiana projektu planu miejscowego
wynikajqca z uwzglednienia uwagi ztoZzonej do projektu planu, pociqgataby za sobq koniecznos¢ po-
nowienia uzgodnien i powtornego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Do takiego pro-
Jjektu sktadane bylyby kolejne uwagi i uwzglednienie jakiejkolwiek z nich, po raz kolejny obligowaloby
organ sporzqdzajqcy projekt planu miejscowego do ponowienia uzgodnien i ponownego wyflozenia
projektu planu do publicznego wgladu.”

Na dyskusje publiczng zorganizowana w dniu 03.10.2013r. nikt sie nie stawit.

Do projektu planu ztozono dwa pisma zawierajace uwagi, przy czym uwagi nie odnosity sie do za-
gadnien bedacych przedmiotem udostepnienia projektu planu do publicznego wgladu. Prezydent
Miasta w dniu 12 listopada 2013r. zapoznat sie ze ztozonymi uwagami i rozstrzygnat o nieuwzgled-
nieniu ztozonych uwag, przy czym zdecydowat, ze oczywistg omytke (niespojnos¢ miedzy rysunkiem
i tredcig dla obszaru oznaczonego symbolem ,27-MW/U”) nalezy skorygowac poprzez sformutowanie
w § 39 tekstu zapisu dla tego obszaru: ,Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej.”

Wobec wykonania zadan organu sporzgadzajgcego projekt zmiany miejscowego planu (procedura
planistyczna okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) na podstawie art.17 pkt 14 w/w ustawy przedktada sie projekt Radzie Miasta celem
jego uchwalenia.




