UCHWALA Nr 1X/60/2015 )
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 29 kwietnia 2015 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski uchwalonego uchwatg Nr LXII1/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z
dnia 28 pazdziernika 2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010 r. poz.
3268), zmienionego uchwatg nr XXI11/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca
2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz. nr 1500), zmienionego
uchwatg nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrzesnia 2013 r. (publikacja:
Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz. Nr 3657) — dla obszaru oznaczonego
w wyzej wymienionym planie symbolem ,E.107.P1, P2”

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz.
U. z 2013 r. poz.594, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199), stwierdzajac, ze zmiana planu
nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Starogard Gdanski (przyjetego Uchwatg Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z
dnia 28 stycznia 2015 r.),

Rada Miasta Starogard Gdanski uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1 Przepisy ogélne
§1.
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski uchwalonego uchwatg Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z
dnia 28 pazdziernika 2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010 r. poz.
3268), zmienionego uchwatg nr XXI11/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca
2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz. nr 1500), zmienionego
uchwatg nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrzesnia 2013 r. (publikacja:
Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz. Nr 3657) — dla obszaru oznaczonego w
wyzej wymienionym planie symbolem ,E.107.P1, P2".
2. Uchwata dotyczy czesci obszaru miasta Starogard Gdanski, wedtug granic - oznaczonych na
rysunku zmiany planu - i okreslonych w zatgczniku graficznym do uchwaty Nr LI1/493/2014 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski
uchwalonego uchwatg Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika
2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010 r. poz. 3268), zmienionego
uchwatg Nr XXIII/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012 r. (publikacja:
Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz. nr 1500), zmienionego uchwatg Nr
XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrzes$nia 2013 r. (publikacja: Dz. Urz.
Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz. Nr 3657).
3. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza sie ustalenia planu bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty.
4.  Zatgcznikami do niniejszej uchwalty sa;
1)  rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czescig
zmiany planu - stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
2)  rozstrzygniecia nie bedgce ustaleniami zmiany planu, obejmujace:
a) rozstrzygniecie w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust 1 - stanowigce zatgcznik Nr 2 do
uchwaty,
b) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu, o ktérym
mowa w ust 1, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:



1) altanie dziatkowej — nalezy przez to rozumieé budynek o powierzchni do 25 m?,
mieszczacy zaplecze socjalne i gospodarcze ogrodu dziatkowego;

2) altanie ogrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zadaszong budowle nie posiadajaca
fundamentéw z co najmniej dwiema Scianami azurowymi (z przeswitami stanowigcymi minimum
50% ich powierzchni);

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisOw 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4)  elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku zmiany
planu, linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
zmiany planu, linie okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé elewacji budynku od drogi,
granicy dziafki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie takich elementéw
budynku jak: balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody
zewnetrzne, pochylnie, tarasy, czesci podziemne obiektéw budowlanych, ktére moga wykraczac
poza linie zabudowy o nie wiecej niz 1,3 m oraz okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality, ktére
mogq wykraczac poza linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m; w przypadku gdy linia zabudowy
nie zostata okreslona na rysunku zmiany planu, linia rozgraniczajgca oznacza nieprzekraczalng
linie zabudowy, z uwzglednieniem przy lokalizowaniu obiektow budowlanych przepiséw
odrebnych;

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 uchwaty;

8) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym tgczna
powierzchnia przeswitow stanowi co najmniej 50% powierzchni przesta ogrodzenia;

9) ogrodzeniu frontowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie od strony drog

publicznych, wewnetrznych oraz ciggu pieszego;

10) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski.

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

12) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek stanowiagcy integralng cze$¢ zmiany
planu, bedacy zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

13) szerokosci frontu dziatki - nalezy przez to rozumie¢ dtugos¢ boku dziatki, mierzong
wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi publicznej i/lub wewnetrznej, z ktorg dziatka ta bezposrednio
graniczy;

14) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
przez przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsigbiorcy (ij.
firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej
imie i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktérg wykonuje dziatalno$¢ gospodarczg) oraz
zwiezte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej; szyld moze byé
podswietlany zewnetrznym zrodtem swiatta;

15) terenach przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumiec tereny przestrzeni otwartej w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, obejmujace tereny ogdlnodostepne - takie jak:
tereny drog publicznych - posiadajgce szczegolne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych;

16) terenie - nalezy przez to rozumiec¢, wydzielony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym rodzaju
przeznaczenia lub odrebnych zasadach zagospodarowania;

17) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Starogard Gdanski w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski uchwalonego uchwatg Nr LXII1/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28
pazdziernika 2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010 r. poz. 3268),
zmienionego uchwatg nr XXI11/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz. nr 1500), zmienionego uchwatg
nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrze$nia 2013 r. (publikacja: Dz.



Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz. Nr 3657) — dla obszaru oznaczonego w

wyzej wymienionym planie symbolem ,E.107.P1, P2”;

18) zmienianym planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski uchwalony uchwatg Nr LXI111/547/2010 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20
grudnia 2010 r. poz. 3268), zmieniony uchwatg nr XXI11/196/2012 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz.
nr 1500), zmieniony uchwatg nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25
wrzesnia 2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz. Nr 3657).

2. Definicje pozostatych poje¢ uzytych w uchwale, lecz niewymienionych w ust.1 zawierajg
przepisy odrebne.

Rozdziat 2 Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego zmiang planu
§3.

W obszarze objetym zmiang planu wyodrebnia sie - zgodnie z rysunkiem planu - nastepujace
tereny, dla ktérych sie ustala przeznaczenie i szczegétowe zasady zagospodarowania:

1) oznaczone symbolem UP - tereny przeznaczone dla zabudowy zwigzanej z
prowadzeniem dziatalno$ci ustugowej z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjnej wynikajacej
ze stanu istniejgcego;

2) oznaczone symbolem MNu - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
3) oznaczone symbolem ZD - tereny przeznaczone dla ogrodoéw dziatkowych;

4)  oznaczone symbolem ZI — tereny przeznaczona dla zieleni izolacyjnej;
5)  oznaczone symbolem KDW - tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne;

6) oznaczone symbolem KP — tereny przeznaczone dla ciggu pieszego.

§4.

W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek dostosowania nowej zabudowy do — naniesionych na rysunku planu —

nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym:
a) linie zabudowy nie dotyczg obiektéw matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadéw statych (zadaszonych oston) oraz obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej,
b)  dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe lub remont istniejgcych budynkow, ktorych
obrys fundamentéw przekracza ustalone linie zabudowy;
2)  zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw okfadzin ceramicznych glazurowanych oraz
oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
3) zakaz stosowania ogrodzen frontowych wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych cienkosciennych, z tworzyw sztucznych lub blach perforowanych oraz ogrodzen
petnych za wyjatkiem zywoptotdw;
4)  w zakresie realizacji reklam, ustala sie:
a) zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosnikow reklamowych i szyldow o powierzchni
ekspozycyjnej przekraczajacej 6 m?, z dopuszczeniem lokalizowania elementéw systemu
informacji miejskiej i znakow drogowych,
b)  zakaz realizacji na budynkach i ogrodzeniach frontowych reklam innych niz zwigzane z
prowadzong dziatalnoscig, stanowigcych kompozycje z elewacjg budynku, ktérych projekt
stanowi integralng czes¢ projektu budowlanego, z dopuszczeniem realizacji na budynku
szyldéw oraz elementdw systemu informacji miejskiej;
5)  zachowanie istniejgcych oraz dopuszcza budowe nowy zbiornikow wodnych, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§5.

W obszarze planu formutuje sie nastepujgce zasady wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,



przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dlaterenéw nalezacych do strefy ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych ,Potudnie”
ustala sie obowigzek stosowania specjalnych zasad zagospodarowania wynikajgcych z
przepiséw odrebnych;
2) ustala sie obowigzek odprowadzania sciekow bytowo-gospodarczych bezposrednio do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w sposéb i na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, za$ sciekow powstatych w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig do miejskiej sieci
kanalizacyjnej po doprowadzeniu ich parametrow do wymagan zawartych w przepisach
odrebnych;
3) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych Sciekdéw do ziemi, rowow
melioracyjnych i wod powierzchniowych- z zastrzezeniem ustalen § 16 ust. 3 pkt. 2 lit. c,e,f;
4)  obowigzek podczyszczenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych przed ich
odprowadzeniem, do poziomu zgodnego z wymogami przepiséw odrebnych;
5)  zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych;
6) obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
7)  zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych
stezen zanieczyszczen w powietrzu;
8) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego i urzadzen infrastruktury technicznej;
9) dlaterenu 1.MNu ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;
10) obowigzek utrzymania i maksymalnej ochrony istniejgcych drzew, wzbogacania ich
skupisk o nasadzenia krzewiaste oraz wprowadzenie dalszych nasadzen roslinnosci wysokiej i
krzewiastej wzdtuz potudniowej, zachodniej a takze tej czesci pdtnocnej granicy planu, za ktérg
lezg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczone zmienianym planem,;

11) w przypadku realizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej — obowigzek zapewnienia

dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na terenach objetych ochrong,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6.

W obszarze planu nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszaréw wpisanych do
rejestru zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkéw a takze dobr kultury wspoétczesne.

§7.
1. W obszarze planu wyznacza sie nastepujgce tereny przestrzeni publicznej:
1) teren przeznaczony dla ciggu pieszego oznaczony symbolem 1.KP;
2)  teren przeznaczony pod drogi wewnetrzne oznaczony symbolem 1.KDW.
2. W granicach terenéw przestrzeni publicznej ustala sie:
1)  zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) zakaz instalowania jakichkolwiek reklam, z wyjatkiem tablic systemu informacji miejskiej,
informaciji turystycznej i znakéw drogowych;
3) zakaz lokowania miejsc do parkowania pojazdow;
4)  nakaz dostosowania terenéw przestrzeni publicznej do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
3. W obszarze planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu przepiséw o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§8.

W obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny zagrozone powodzig;
2)  tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
3) tereny gdrnicze.

§9.

W obszarze planu obowigzujg szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia



w ich uzytkowaniu wynikajgce z potozenia w granicach strefy ochrony posredniej uje¢ wody
.Potudnie”, sformutowane we wiasciwych przepisach odrebnych.

§10.

1. W obszarze planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zawierajg ustalenia szczegétowe dla
poszczegoblnych terendw.

3. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek dla dojazdow i infrastruktury technicznej, celem
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic istniejgcych dziatek przyjmujac inne
parametry, niz zawarte w ustaleniach szczegoétowych — na podstawie przepiséw odrebnych.

§11.

Istniejacy w dniu wejscia w zycie ustalen planu sposéb zagospodarowania i wykorzystywania jego
obszaru moze by¢ zachowany — zgodnie z przepisami odrebnymi. Innych sposobdéw i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie ustala sie.

Rozdziat 3 Ustalenia dotyczace systemoéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej

§12.
1. Powigzania komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym zapewnia¢ bedg ulice
lezace poza obszarem planu: Lubichowska, stanowigca wschodnig granice planu oraz Skosna.
2. Komunikacja terenu 1.UP2 z ulicg Skosnag odbywa sie za posrednictwem terenu
oznaczonego w zmienianym planie symbolem KDW — lezgcego poza obszarem planu.
3. Komunikacja terenu 1.ZD z ulicg Sko$ng odbywa sie za posrednictwem terenu oznaczonego
w zmienianym planie symbolem E.108.ZD — lezacego poza obszarem planu.
4. Komunikacje terenéw 2.UP2 i 1.MNu z ulicg Lubichowska zapewnia droga wewnetrzna
oznaczonej w planie symbolem 1.KDW.

§13.

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KP przeznaczony do petnienia
funkcji ogdlnodostepnego ciggu pieszego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, wedtug stanu
istniejacego — 2 m.

2. W terenie 1.KP ustala sie jako przeznaczenie uzupetniajgce lokowanie urzadzen
podziemnych infrastruktury techniczne;j.

3. Pozostate zasady zagospodarowania ciggu pieszego 1.KP zawierajg ustalenia § 7.

§14.

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDW przeznaczony do
petnienia funkcji drogi wewnetrznej o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, wedtug stanu
istniejagcego — 5 m.

2. W terenie 1.KDW ustala sie jako przeznaczenie uzupetniajgce lokowanie urzadzen
podziemnych infrastruktury technicznej;

3. W terenie 1. KDW ustala sie zakaz lokowania: jakichkolwiek urzadzenh lub budowli nie
zwigzanych z gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu drogowego.

4. Pozostate zasady zagospodarowania drogi 1.KDW zawierajg ustalenia § 7.

§15.
1. Dla catego obszaru planu ustala sie obowigzek zapewnienia ilosci miejsc parkingowych
zaspokajajacej w petni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw nieruchomosci, z
zastrzezeniem wynikajgcym z §5 pkt 1, wedtug nastepujacych wskaznikéw:
1) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 1.UP1, 1.UP2 i 2.UP2 obowigzuje
zapewnienie nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych, lecz nie wiecej niz 50
miejsc;
2) dlaterenu oznaczonego w planie symbolem 1.MNu obowigzuje zapewnienie nie mniej niz
2 miejsc postojowych.



2. Wskazniki ustalone w ust. 1. uwzgledniajg ilosci miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Miejsca parkingowe musza by¢ realizowane w zwartych obszarach w granicach
nieruchomosci, a ich nawierzchnia musi by¢ szczelna.

§16.
1. Obstuge w zakresie uzbrojenia i wyposazenia w media terendw i budynkéw obszaru planu
zapewnig istniejgce i rozbudowywane sieci systemow uzbrojenia technicznego.
2.  Dopuszcza sie budowe sieci uzbrojenia technicznego poza terenami drég na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.
3. Dla catego obszaru planu ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych:
a) obowigzek zaopatrzenia w wode do celéw bytowych z miejskiej sieci wodociagowej,
b) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych, w tym studni kopanych i
wierconych z wyjatkiem rozbudowy ujecia miejskiego,
c) wodocigg miejski jako podstawowe zrédio wody do celdw przeciwpozarowych z
dopuszczeniem wykorzystania lokalnych zbiornikéw wodnych, jako zrodta uzupetniajgcego,
d) rozbudowe sieci wodocigagowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej — obowigzek uwzglednienia

wymogoéw dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegdlnosci
lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2)  w zakresie odprowadzania sciekéw oraz wéd opadowych:
a) obowigzek odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej,
b) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,
c) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z obszaru planu, za wyjatkiem
nawierzchni utwardzonych, bezposrednio do ziemi, pod warunkiem zagospodarowania ich w
granicach nieruchomosci,
d) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw nawierzchni utwardzonych do
kanalizacji deszczowej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) do czasu petnego wyposazenia obszaru planu w sie¢ kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, po ich uprzednim
oczyszczeniu do stanu i sktadu okreslonego w obowigzujgcych przepisach — do ziemi na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
f) dopuszcza sie retencjonowanie oczyszczonych wod opadowych i roztopowych w
obszarze planu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:
a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggow przebiegajacych w ul. Skosnej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) rozbudowe sieci gazowej i budowe nowych przytaczy do niej — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4)  w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédta lokalne, z zastosowaniem niskoemisyjnych
paliw takich jak: drewno, olej, gaz ptynny, energia elektryczna, gaz przewodowy,
b)  mozliwo$¢ zaopatrywania w ciepto ze zrédet odnawialnych (np. w oparciu o energie
stoneczng, itp.);

5) w zakresie zasilania w energie elektryczna:
a) zasilenie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,
b) rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia w formie
kablowej oraz napowietrznej,
c) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych w
istniejace i nowe budynki lub w formie obiektéw wolnostojgcych z mozliwoscig ich
lokalizowania bezposrednio przy granicach nieruchomosci za wyjatkiem granic z innymi



dziatkami budowlanym potozonymi poza obszarem planu;

6) w zakresie gospodarki odpadami stalymi:
a) gromadzenie i usuwanie odpaddw w ramach zorganizowanego miejskiego systemu
zbierania i usuwania odpadéw statych - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,
b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpaddéw w miejscu zbidrki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

7)  w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych lub bezprzewodowych -
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) budowe stacji bazowych telefonii komérkowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4 Szczeg6towe warunki zagospodarowania terenéw
§17.
1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.UP1, 1.UP2 i 2.UP2 obowigzuje
przeznaczenie dla zabudowy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, z dopuszczeniem
dziatalnosci produkcyjnej wynikajgcej ze stanu istniejacego, z wykluczeniem jakiejkolwiek
zabudowy mieszkaniowej, ustug zwigzanych ze statym pobytem dzieci i mtodziezy a takze ustug
zwigzanych z opiekg zdrowotng i spoteczng. W granicach terenéw 1.UP1 i 1.UP2 wyklucza sie
ponadto lokalizowanie zabudowy zwigzanej ze Swiadczeniem ustug rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1. ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy:
a) dla terenu 1.UP1 o minimalnej wartosci wynoszacej i=0,1 oraz maksymalnej
wynoszacej i=1,8,
b) dlaterenu 1.UP2i 2.UP2 o minimalnej wartosci wynoszgcej i=0,1 oraz maksymalne;j
wynoszgacej i=1,5;
2)  zakaz przekroczenia - w ramach dziatki budowlanej - maksymalnego procentu
powierzchni zabudowy dziafki:
a) dla terenu 1.UP1 — 70u%,

b) dlaterenu 1.UP2i 2.UP2- 50%;

3) obowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu
powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz:

a) dla terenu 1.UP1 - 5%,

b) dlaterenu 1.UP2 - 10%,

c) dlaterenu 2.UP2 — 15%;
4)  zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych
wysokos¢ 2 m, za wyjatkiem tych, ktére sg zwigzane z budowa i utrzymaniem zbiornikéw
wodnych.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1. ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych — 16 m;

2)  obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci do 25 stopni,

3) obowigzek stosowania jasnej pastelowej kolorystyki elewacji, dopuszcza sie stosowanie

kolorystyki zwigzanej z barwami firmowymi danego inwestora;

4)  obowigzek stosowania frontowych ogrodzenh azurowych o wysoko$ci nie mniejszej niz

1,0 m i nie wiekszej niz 2,0 m.
4. W obrebie terenébw wymienionych w ust. 1., tam gdzie nie wyznaczono nieprzekraczalnych
linii zabudowy, dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwréconych $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy
lub bezposrednio przy niej, przy czym ustalenie to nie dotyczy granic obszaru planu oraz granic z
terenem 1.MNu.
5. Dla terenéw wymienionych w ust. 1., w zakresie scalania i podziatow nieruchomosci, dla
nowowydzielanych dziatek ustala sie:

1)  minimalng dtugos$c¢ frontu dziatki na 35 m;

2)  minimalng powierzchnie dziatki:



a) dlaterenu 1.UP1 — 5000 m?,
b) dlaterenéw 1.UP2i 2.UP2 — 2000 m?:
3)  minimalny kat granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg do 10°.
6. Do podziatéw istniejgcych dziatek budowlanych stosuje sie zasady okreslone w ust.5, pkt 2.

§18.
1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MNu obowigzuje przeznaczenie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych o powierzchni nie
przekraczajacej 49% powierzchni uzytkowej budynku jednorodzinnego oraz wolnostojgcych
budynkéw garazowych o powierzchni do 40 m?.
2. Dla terenu 1.MNu ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:
1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej wartosci
wynoszacej i=0,1 oraz o maksymalnej wynoszacej i=0,8;
2)  zakaz przekraczania - w ramach dziatki budowlanej - maksymalnego procentu
powierzchni zabudowy dziatki — 40%;0bowigzek zapewnienia - w ramach dziatki budowlane;j -

procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 30%.
3. Dla terenu 1.MNu ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,

b) dla budynkéw garazowych — 5 m;
2)  obowigzek stosowania dachow:
a) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowych, o kacie nachylenia
potaci nie wiekszym niz 35°,
b)  w budynkach garazowych — dwuspadowych lub jednospadowych o kacie nachylenia
pofaci nie wiekszym niz 25°
3) obowigzek stosowania jasnej pastelowej kolorystyki elewaciji;
4)  zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatdw w kolorach innych, niz odcienie
matowej czerwieni i matowego brazu;
5)  obowigzek stosowania frontowych ogrodzen azurowych o wysokosci nie mniejszej niz
1,0 m i nie wiekszej niz 1,8 m.
4. W obrebie terenu 1.MNu dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwréconych sciang bez
otwordw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci
1,5 m od tej granicy.
5. Dla terenu 1.MNu nie ustala sie szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatdw
nieruchomosci.

§19.
1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.ZD obowigzuje przeznaczenie dla ogrodow
dziatkowych z dopuszczeniem lokalizowania altan dziatkowych, zieleni izolacyjnej lub
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.
2. Dla terenu 1.ZD ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:
1) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci
wynoszacej i=0,01 oraz o maksymalnej wynoszacej i=0,07;
2)  zakaz przekraczania - w ramach terenu - maksymalnego procentu powierzchni zabudowy
dziatki — 7%;
3) obowigzek zapewnienia - w ramach terenu - procentowego udziatu powierzchni czynnej
biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 90%.
3. Dla terenu 1.ZD ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 5 m;



2) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych lub
ptaskich , o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 35°.
4. W obrebie terenu 1.ZD dopuszcza sie sytuowanie altan dziatkowych w granicach z sgsiednig
dziatkg budowlana.
5. Dla terenu 1.ZD nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatow
nieruchomosci.

§20.

1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.Zl i 2.ZI obowigzuje przeznaczenie dla zieleni
izolacyjnej z dopuszczeniem lokowania sieci, infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami i
budowlami zwigzanych z nig oraz dojazdéw, ciagéw pieszych a takze matej architektury.

2. Dla terenéw wymienionych w ust.1. w ramach zasad, parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terenéw ustala sie obowigzek zapewnienia - w ramach terenu - procentowego
udziatu powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie mniejszej niz 90%.

3. Dla terenu wymienionych w ust.1. nie ustala sie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i
podziatow nieruchomosci.

Rozdziat 5 Ustalenia konhcowe
§21.
Stawke procentowq stuzgca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z
uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosciach:
1) 30% — dla terenéw UP1;

2) 20% - dla terenéw UP2 i MNu;
3) 0% dla pozostatych terendw w obszarze planu.

§22.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§23.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert



Uzasadnienie do uchwaty Nr IX / 60 / 2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 29
kwietnia 2015 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski uchwalonego uchwata nr LXIII/547/2010 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr
161 z 20 grudnia 2010 r. poz. 3268), zmienionego uchwala nr XXIll/196/2012 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia
2012 r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 25 wrzesnia 2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika
2013 r. poz. Nr 3657) — dla obszaru oznaczonego w wyzej wymienionym planie symbolem
»E.107.P1, P2”

Do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski przystgpiono uchwatg nr LI11/493/2014 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia
30 kwietnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski uchwalonego uchwatg Nr
LXI111/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010 r. (publikacja: Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010 r. poz. 3268), zmienionego uchwatg nr XXIII/196/2012 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25
kwietnia 2012 r. poz. nr 1500), zmienionego uchwatg nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 25 wrzesnia 2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013 r.
poz. Nr 3657).

Podjecie przywotanej uchwaty poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Starogard Gdanski.

Przed rozpoczeciem prac projektowych sporzadzono dla obszaru planu stosowny materiat
kartograficzny oraz wykonano opracowanie ekofizjograficzne.

Z analizy wymienionych opracowan, przeprowadzonego rozpoznania terenu w toku wstepnych
prac projektowych a takze badan dostepnych opracowan, wynika, ze:

obszar planu lezy w potudniowej czesci miasta na terenach o budowa geologicznej na ktorg sie
sktadajg piaski i pisaki gliniaste oraz grunty antropogeniczne: nasypy z udziatem gruzu i gruntéw
obcych. Wystepujace tu gleby to gtéwnie industroziemy i urbisole. Na znacznych powierzchniach
brak jest pokrywy glebowej, ktorg zastgpity powierzchnie utwardzone. Jest on uzytkowany w
przewazajgcej czesci ustugowo — produkcyjnie, co skutkuje niewielkim udziatem powierzchni
biologicznie czynnych, ktdre wystepujg gtdéwnie w potudniowej czesci obszaru. Lezy on w catosci w
granicach strefy ochrony posredniej uje¢ wody ,Potudnie”.

Z opracowania ekofizjograficznego wynikajga nastepujgce wnioski do zmiany miejscowego planu
dla przedmiotowego obszaru:

Z uwagi na dotychczasowe zagospodarowanie terenu, uwarunkowania srodowiskowe - jako
preferowang wskazuje sie funkcje przemystowa i ustugowo - przemystowa z ograniczeniami
zwigzanymi z potozenia w obrebie strefy ochrony posredniej ujecia wody ,Potudnie”.

Ponadto formutuje sie dodatkowe wskazania dotyczace zasad zagospodarowania przestrzennego:

- utrzymanie i wprowadzenie w mozliwie duzym zakresie pasow zieleni wysokiej (szpalery drzew
lisciastych, zakrzewienia) i powierzchni biologicznie czynnej od strony zachodniej, w celu
ograniczenia propagacji zanieczyszczen powietrza na tereny przylegte i stworzenia izolaciji
krajobrazowej i akustycznej dla terenow produkcyjnych i ustugowych znajdujgcych sie na
obszarze opracowania;

- (...)
- wprowadzenie zapisdw promujgcych wykorzystanie odnawialnych zrédet energii;
- wykluczenie lub ograniczenie funkcji cechujacych sie wysokg emisjg pytow;

- wykluczenie lub ograniczenie funkcji cechujgcych sie wysokg wodochtonnoscig zasobéw wod
podziemnych - stosowanie rozwigzan ograniczajacych zuzycie wody;



Wypetniajac dyspozycje art 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Starogard Gdanski zawiadomit o podjeciu
przywotanej na wstepie uchwaty:

- spoteczno$¢ lokalng — drogg ogtoszen iobwieszczeh z dnia 19 maja 2014 roku
opublikowanych na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta Starogard Gdanski (w dniach od
19 maja do 18 czerwca .2014 roku), na jego oficjalnej stronie internetowej (od dnia
19 maja 2015 roku) oraz w Dzienniku Battyckim z dnia 21 maja 2014 roku,

- organy wlasciwe do uzgadniania plandw miejscowych oraz wrazania o nich opinii pismem
nr WPiU.6722.1.2014 r. z dnia 19.05.2014r. (1d:580308/ id pisma: 580392).

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, Prezydent Miasta Starogard Gdanski wystapit z wnioskiem nr WPiU.6722.1.2014
zdnia 01.07.2015r. (1d:580308/ id pisma: 586370) do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku i do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie
Gdanskim o okreslenie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

W wymienionych ogtoszeniach obwieszczeniach oraz zawiadomieniach Prezydent Miasta okreslit
terminy oraz sposoby zgtaszania wnioskéw zarowno do zmiany planu jak tez do tworzonej z nim
prognozy oddziatywania na srodowisko.

W wyznaczonych terminach wptynat jeden wniosek osob fizycznych oraz dwa wnioski organéw.

Ponadto zaréwno Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku (uzgodnieniem nr RDOS-
Gd-PNI1.411.17.15.2014.1IKO.1 z dnia 28.07.2014 roku) jaki Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Starogardzie Gdanskim (pismem nr SE-VII-470/32/EK/14 z dnia 24.07.2014 roku)
uzgodnili zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wskazat, ze:
- w prognozie nalezy zamiesci¢ zatgcznik graficzny obrazujacy potozenie obszaru,

- w prognozie oddzialywania na S$rodowisko muszg by¢ zawarte wszystkie informacje
wyszczegolnione w art. 51 ust.2 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku (...),

- informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktérych mowa w art. 51 ust.2
w/w ustawy, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod oceny
oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegoétowosci projektowanego dokumentu oraz
etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéw
powigzanych z tym dokumentem (art.52 ust.1 w/w ustawy)

- w prognozie oddziatywania na $rodowisko nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte w
prognozach oddziatywania na $rodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz
dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem postepowania
(art.52 ust.2 wiw ustawy)

za$ Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie zgtosit zastrzezen.
W toku prac projektowych poddano analizie dwa otrzymane wnioski organéw:
1. Energa-Operator SA Oddziatu w Gdansku zgtoszony pismem nr EOP-3MMR-000188-2014,

- wskazujgcym przebieg sieci napowietrznej i kablowej w obszarze planu i bezposrednim
sgsiedztwie oraz lokalizacje czynnych stacji transformatorowych,

- wskazujgcym, ze jezeli bedg wyznaczone obszary rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych
energie z OZE o mocy powyzej 100 kW to ustali¢ rozmieszczenie razem ze strefami ochronnymi

- zawierajagcym zadanie o umieszczenie w zapisie dopuszczalnosci lokalizacji budynku stacji
transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki,



- proponujacym uwzglednienie w zapisach planistycznych swojg definicje terenu”: z
uwzglednieniem przeznaczenia takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej,

- zawierajgcym zgdanie by projekt planu przedtozy¢ mu do uzgodnienia.

2. Zarzadu Wojewoédztwa Pomorskiego, zgloszony pismem nr DRRP-G.7637.143.2014 z
09.06.2014

- informujgcym, ze dla obszaru planu nie ma zapisanych w PZP wojewddztwa pomorskiego
inwestycji celu publicznego nalezacych do zadan samorzadu wojewddztwa,

- wnoszacym o wykorzystanie pozostatych zapisow PZP wojewddztwa pomorskiego w zakresie
dostosowanym do problematyki niniejszego planu,

- wnoszacym o uwzglednienie w miare potrzeb innych dokumentéw programowych uchwalonych
przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego i jego Zarzad,

- informujgcym o aktualnie prowadzonych w strukturach samorzadu wojewddztwa analizach i
studiach.

Rozpatrujac pierwszy z wnioskow, w projekcie planu terenéw pozyskiwania OZE o mocy powyzej
100kW nie wprowadzono, dopuszczono lokalizacje budynkéw zwigzanych z infrastrukturg
techniczng przy granicy dziatki z wyjatkiem granic z terenami o przeznaczeniu mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, przyjeto definicje funkcji terenédw wynikajace bezposrednio z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast w terenach ustugowo — produkcyjnych
wprowadzono ustalenia dotyczgace komunikacji wewnetrznej oraz mozliwosci lokowania w nich
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

Rozpatrujgc drugi z wnioskow — po przeanalizowaniu wskazanych dokumentéw programowych
pod katem niniejszego planu stwierdzono, ze nie wystepuje sprzeczno$¢ obecnego zamierzenia
planistycznego z ich postanowieniami.

Whniosek osob fizycznych dotyczacy usankcjonowania istniejgcej na niewielkim fragmencie
potudniowo-wschodniej czesci terenu funkcji mieszkaniowej, wzbogacenia jej o mozliwos¢
prowadzenia ustug i ustalenia zasad podziatu zostata w znacznej mierze uwzgledniony (ze
wzgledu na powierzchnie dziatki — 792 m? oraz niemal wyczerpane mozliwosci jej zabudowy nie
dopuszczono dalszych podziatéw) o czym poinformowano pismem z dnia 14 listopada 2014 roku.

Podsumowujac: zgtoszone wnioski zostaty uwzglednione w projekcie planu w sposoéb i w zakresie
zgodnym z prawem o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyodrebnit w obszarze
planu nastepujace tereny:

1) oznaczone symbolem UP - tereny przeznaczone dla zabudowy zwigzanej z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowej z dopuszczeniem dziatalnosci produkcyjnej wynikajgcej ze stanu
istniejgcego;

2) oznaczone symbolem MNu - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

3) oznaczone symbolem ZD — tereny przeznaczone dla ogrodéw dziatkowych;

4) oznaczone symbolem ZI — tereny przeznaczona dla zieleni izolacyjnej;

5) oznaczone symbolem KDW — tereny przeznaczone pod drogi wewnetrzne;

6) oznaczone symbolem KP — tereny przeznaczone dla ciggu pieszego.

Plan ten ustala nowe zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, ktére nie naruszajg ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Starogard Gdanski przyjetego uchwatg Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28
stycznia 2015 r. Jego celem jest z jednej strony zintensyfikowanie wykorzystania przestrzeni oraz
podniesienie jej walorow ekonomicznych i urbanistycznych, z drugiej zas — zapewnienie ochrony
i poszanowania jej waloréw przyrodniczych. Cele te osiagnieto miedzy innymi poprzez
zastosowania strefowania intensywnosci zagospodarowania obszaru planu od wyzszej



w pétnocnej czesci do nizszej na potudniu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat wnioskiem Prezydenta Miasta Starogard Gdanski (pismo nr
WPIiU.6722.1.2014 z dnia 12 listopada 2014 roku) przedstawiony Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowemu Powiatowemu a takze Wojewddzkiemu
Inspektorowi Sanitarnemu celem wyrazenia opinii o ktérej mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Organy te przedstawity w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko swoje
stanowiska:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku pismem z dnia 26 listopada 2014 roku,
nr RDOS-Gd-PNII.410.17.24.2014.1KO.1 zaopiniowat pozytywnie z uwaga: by przy realizacji
planu zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw dziko wystepujacych roslin
grzybéw i zwierzat, uwagi tej jednak zdecydowano sie nie uwzgledni¢ gdyz obszar planu juz w
chwili przystgpienia do jego sporzgdzania byt silnie przeksztatcony oraz intensywnie
wykorzystywany i nie wystepujg w nim wymienione rosliny, grzyby ani zwierzeta.

2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starogardzie Gdanskim pismem nr
SE.VII/470/44/EK/14 z dn. 21 listopada 2014 roku zaopiniowat pozytywnie— bez uwag,

3) Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Gdansku: pismem nr  SE-NS-
80.9022.490.433.2014.MGpl z dnia 09 grudnia 2014 roku zaopiniowat pozytywnie — bez uwag.

Zawiadomieniem z dnia 13 listopada 2014 roku nr WPiU.6722.1.2014 (1d:580308/ id
pisma:608015) Prezydent Miasta na podstawie art. 39 i w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko poinformowat o wszczeciu postepowania
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkdéw realizacji zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski dla przedmiotowego obszaru w
ramach procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko dla wyzej wymienionego
dokumentu planu.

Zawiadomienie to opublikowano

— w ,Dzienniku Battyckim” — z dnia 21 listopada 2014 roku

— na stronie BIP miasta Starogard Gd.: w dniu 14 listopada 2014 roku,

— na stronie internetowej miasta: w dniu 13 listopada 2014 roku,

— na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta, w dniach od 13 listopada do 23 grudnia 2014 roku.

Wyznaczono okres na zapoznanie sie z dokumentacjg sprawy, w tym z projektem zmiany
miejscowego planu i prognozag oddziatywania na srodowisko udostepnionym do publicznego
wgladu w dniach od 21 listopada do 23 grudnia 2014 roku oraz nieprzekraczalny termin wnoszenia
wnioskow i uwag do dnia 23 grudnia 2014 roku.

W postepowaniu z udziatem spoteczenstwa (zgodnie z przepisami dziatu Il rozdziat 1 i 3 ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko) nie wptynely zadne uwagi ani wnioski.

Projekt zmiany planu oraz prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty zarejestrowane w dniu
16 listopada 201 4 roku w wykazie EKOPORTAL.:

a/ prognoza oddziatywania na Srodowisko: karta nr 28/2014,
b/ projekt zmiany planu: karta nr 27/2014

Projekt zmiany planu oraz prognoza oddziatywania na srodowisko jego ustaleh zostaty
przedstawione rowniez pozostatym organom wtasciwym do ich uzgadniania i opiniowania. W toku
procesu opiniowania i uzgodnien w ustawowym terminie wptyneto pie¢ opinii oraz pie¢ uzgodnien.
Sposrod organdw, ktoére czynnie wyrazity stanowiska uwagi wptynety od dwdch organow:
Powiatowej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, i Energa — Oprator SA, zas Wydziat



Geodezji Gospodarki Gruntami i Rolnictwa Urzedu Miasta Starogard Gdanski wyrazit opinie
negatywng o projekcie planu. Uwagi PKU-A i Energa-Operator SA zostaty uwzglednione
w zakresie zgodnym z prawem o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
odrebnymi.

Opinia Wydzialu Geodezji Gospodarki Gruntami i Rolnictwa Urzedu Miasta Starogard Gdanski
dotyczyta terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 1.KP, ktdry okreslono jako przestrzenh
publiczng. Wskazano, ze w/w cigg pieszy zabezpiecza potrzeby mieszkancéw budynku
wielorodzinnego zlokalizowanego na dziatce nr 13/13 w obrebie 32, bedacej wtasnoscig w czesci
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Kociewie” Starogard Gdanski oraz wtascicieli lokali mieszkalnych
znajdujacych sie w tym budynku i graniczy jedynie z w/w dziatkg. Nie mozna wykluczy¢ nabycia
dziatki stanowigcej zgodnie z projektem zmiany planu, ciggu pieszego - 1.KP, przez wtascicieli
dziafki nr 13/13. Opinii tej zdecydowano sie nie uwzglednié.

Sposrod organow uzgadniajgcych jedynie Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego zgtosit uwagi
dotyczace zawartosci rysunku planu. Uwagi te zostaty w catosci uwzglednione.

Po zakohczeniu procedury opiniowania i uzgodnien, projekt planu wraz z prognozg jego
oddziatywania na srodowisko zostat na podstawie art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym udostepniony do publicznego wgladu w
dniach od 2 lutego do 3 marca 2015 roku. O tym fakcie spotecznosc¢ lokalna powiadomiona zostata
stosownymi ogtoszeniami i obwieszczeniami z 14 stycznia 2015 roku, upublicznionymi zgodnie
Z uregulowaniami ustawowymi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie odbyta sie 6 lutego 2015 roku zas
uwagi do projektu planu mozna byto skfadaé do dnia 18 marca 2015 roku. W przytoczonym
terminie zadna uwaga nie zostata zgtoszona.

Wobec wyczerpania czynnosci ktére przewiduje procedura planistyczna okreslona w art. 17 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt niniejszego
planu wraz z zatgcznikami zostat, na podstawie na podstawie art.17 pkt 14 tej ustawy,
przedstawiony Radzie Miasta Starogard Gdanski w celu uchwalenia.



