Uchwala Nr XXIV/ 222 /2016
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 30 marca 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej i Zachodniej
w Starogardzie Gdanskim (obszar strefy ochrony uje¢cia wod podziemnych ,,Poludnie”,
terenu ochrony posredniej) dla obszaréw oznaczonych symbolami: ,,39.W,U”, ,,016KDW” i
»34.2ZP”.

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27 i art. 29, ustawy z 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2015 r. poz. 1515, ze zm. )

Rada Miasta Starogard Gdanski u ¢ h w al a, co nastgpuje:
Rozdzial I

Przepisy ogélne
§1.

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski” (przyjetego Uchwala Nr V/27/2015 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015r.), uchwala si¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski uchwalonego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Lubichowskiej, Sko$nej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej
i Zachodniej w Starogardzie Gdanskim (obszar strefy ochrony ujecia wod podziemnych
»Poludnie”, terenu ochrony posredniej) dla obszaréw oznaczonych symbolami: ,,39.W,U”,
,016KDW?” i ,,34.ZP”, uchwalonego Uchwata Nr X1.V1/443/2006 Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 13 wrzesnia 2006 r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 08.02.2007 r. Nr 33,
poz. 486), zwang dalej ,,planem” .

2. Granice terenu objg¢tego planem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
w skali 1:1000. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 3,03 ha.

3. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedgce przedmiotem niniejszej
uchwaty.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z :

1) czesci tekstowej - ustalen planu;

2) czesci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygni¢¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowiacych zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygni¢¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowiacych zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

§ 2.

1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okre$lenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania,
z uwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych w art. 15 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, ze zm.), w szczegdlnosci zmiana



dotychczasowych zasad zagospodarowania i zabudowy terendw oznaczonych w planie miejscowym
72006 r., o ktorym mowa w §1 ust. 1, symbolami ,,39.W,U”, ,,016KDW”, ,34.ZP”.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okres$lenia:

1)

2)
3)
4)
5)

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;
granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych;
granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;
granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszaro6w wpisanych do rejestru zabytkéw lub do
gminnej ewidencji zabytkéw a takze dobr kultury wspotczesne;.

§ 3.

1. Na rysunku planu (zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly) nast¢pujgce oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi:

a) 39.W,U - teren infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wodg i
zabudowy ustugowej,
b) 016.KDW — tereny komunikacji, drog wewngtrznych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymagana zielen izolacyjno-krajobrazowa w urzadzeniu i zagospodarowaniu terenu.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§ 4.

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

6)

dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé
powierzchnie budynkow po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki,
wyrazona w [%];

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowe;j
bryly budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czes$ci obiektow budowlanych, a takze
takich elementow jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do
budynkéw, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do
budynkoéw, pochylnie dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow; linie
nieprzekraczalne nie dotycza tez obiektow matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpaddéw stalych (zadaszonych oslton), obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z
informacjami i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

strefie ochrony posredniej ujecia woéd podziemnych ,Poludnie” — nalezy przez to
rozumie¢ ustanowiong stref¢ ochrony ujecia wod podziemnych ,,Poludnie” w Starogardzie
Gdanskim nazywang w rozporzadzeniu ,,terenem ochrony posredniej”, dla ktdérej obowiagzuje
rozporzadzenie nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z
dnia 17 stycznia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 06.02.2014r. poz. 511);

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okre§lonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym,
odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie z § 5;



1.

7) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, zakrzewienia i ro$linno$¢

przekraczajaca wysokos¢ 4,0 m od poziomu terenu.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§ 5.

Ustala si¢ podziat obszaru planu na dwa tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi :
1) teren 39.W,U - teren infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wod¢ i zabudowy ustugowej;

2) teren 016.KDW - teren komunikacyjny, droga wewngtrzna.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

3.

Podane w § 11 parametry dotyczace wysokosci nie dotycza inwestycji z zakresu tgczno$ci
publicznej ani obiektow infrastruktury technicznej takich jak np. stupy energetyczne itp.

Stawke procentowg sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokos$ciach:
1) 0% - dla terenu 39.W,U;
2) 0% dla terenu 16. KDW.

§ 6.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Podstawowe zasady ksztattowania fadu przestrzennego dla terenéw zostaty okreslone poprzez
zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terenow, zawarte sa w § 11, w tym linie zabudowy, wielkoséci powierzchni
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy,
geometri¢ dachow.

Ustala si¢ wymdg uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu 39.W,U zieleni towarzyszacej
zabudowie i zagospodarowaniu, z zachowaniem minimalnego udzialu pow. biologicznie
czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w § 11 oraz zieleni izolacyjno-
krajobrazowej o szerokosci min 5 m, w tym z udzialem zieleni wysokiej, wzdtuz granicy
terenu — w miejscu wskazanym na rysunku planu.

W zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy zachowaé¢ w maksymalnym stopniu
istniejace uksztattowanie powierzchni terenu.

§7.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Na terenie obszaru planu nie ma terenéw objetych ochrong przyrody badz ochrong krajobrazu
W rozumieniu przepisOw Ww rozumieniu przepisow odrgbnych obowigzujacych w dniu
uchwalenia planu.

Wprowadza si¢ obowigzek wilaczenia zabudowy do systemOw sieci inzynieryjnej
infrastruktury  technicznej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych na $cieki i przydomowych oczyszczalni §ciekow, wprowadza si¢ obowiazek
zastosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta lub zaopatrzenia w ciepto.



Zasady zaopatrzenia obszaru obje¢tego planem w cieplo oraz w zasady wiaczenia do sieci
okreslono w § 9 ust 5 niniejszej uchwaty.

3. Obszar planu nie jest zaliczany do terenow chronionych akustycznie w rozumieniu przepisow
ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz odpowiednich rozporzadzen dot. dopuszczalnych
poziomow hatasu.

4, W granicach opracowania planu wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw, urzadzen i instalacji
zaliczanych wedlug przepisow odrgbnych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko (przy czym zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej wodno -
kanalizacyjnej).

5. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
ro$lin, grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach ustanowionej strefy ochrony ujecia wod
podziemnych ,,Potudnie”, w terenie ochrony posredniej, obowigzuja przepisy odrgbne ustawy
prawo wodne oraz we wlasciwych przepisach odrgbnych - rozporzadzeniu Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku.

7. Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych w granicach terenu 39.W,U
obowiazuje urzadzenie zieleni, nakaz utrzymania i maksymalnej ochrony istniejgcych drzew.

8. W przypadku sytuowania w granicach terenu 39.W,U stacji bazowych telefonii komorkowe;j
ustala  si¢  obowiazek  zapewnienia  dopuszczalnych  norm  promieniowania
elektromagnetycznego na sgsiednich terenach objetych ochrona, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawarte] w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2015 1. poz. 199, ze zm.) tj. wyznaczone w dokumencie Studium o ktorym mowa w par. 1 ust. 1
uchwaly.

2. W obszarze planu teren przeznaczony pod drogi wewngetrzne oznaczony symbolem 016.KDW
wyznacza si¢ jako teren przestrzeni publiczne;.

3. W granicach terenu 16. KDW jako terenu przestrzeni publicznej ustala sig:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) zakaz instalowania jakichkolwiek tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, z
wyjatkiem tablic systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej i znakow drogowych;
3) zakaz lokowania miejsc do parkowania pojazdow;
4) nakaz dostosowania terenow przestrzeni publicznej do potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

4. W terenie 39.W,U ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania tablic reklamowych i szyldow od
strony drog publicznych (od ul. Lubichowskiej) 1 publicznych ciaggow pieszych :
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie tablic reklamowych bedacych szyldem informujacym o
dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci;
2) powierzchnia tablicy reklamowej o ktorej mowa w pkt 1) nie moze by¢ wigksza niz 4m?.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen z pelnych i azurowych prefabrykowanych elementow
betonowych. Ogrodzenia od strony ulic, ogoélnodostgpnych ciggdw pieszych, terendw zieleni
publicznej i innych miejsc publicznych powinny by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,40 m od
poziomu terenu, o catkowitej wysokos$ci nie przekraczajacej 2,0 m.

§9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.



1)
2)

3)

W zakresie zaopatrzenia w wode:
tereny objete planem nalezy zasili¢ w wode z istniejacych i projektowanych wodociagow;

zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celdow przeciwpozarowych lokalnych
zbiornikow wodnych usytuowanych w terenie 39.W,U;

zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody podziemnej, z wyjatkiem rozbudowy ujecia
miejskiego ,,Potudnie”.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1)

2)

ustala si¢ obowigzek odprowadzenia §ciekdw sanitarnych z obszaru planu do komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnych;

dopuszcza si¢ rozbudowe 1 modernizacje istniejacych sieci.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1)

ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych z terendow utwardzonych placow,
parkingow, drég, ciagow pieszo-jezdnych z obszaru planu do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej, do kolektorow usytuowanych w sasiedztwie obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachow budynkow w terenie 39.W,U na

wiasnym terenie;

3) dopuszcza si¢ w terenie 39.W,U zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenow

zieleni na wlasnym terenie np. w formie obiektow retencji wod;

4) wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placow, drog, parkingdw nalezy

podczysci¢ przed oprowadzeniem do odbiornikoéw, w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna

1)

2)

3)

ustala si¢ zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejgcych lub
projektowanych w sasiedztwie badz na terenie obszaru planu stacji transformatorowych
15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV,
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z

potrzebami inwestorow, a takze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegélowych
wymaganych lokalizacji w liniach rozgraniczajacych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ ich
wyznaczenie na etapie projektéw budowlanych;

dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych
potrzebami o$wietlenia terenu.

5. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:

1)

2)
3)

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci centralnego ogrzewania, na warunkach
1w uzgodnieniu z zarzadcami sieci; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania
niskoemisyjne lub bezemisyjne, dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne badz z sieci gazowych;

wyklucza si¢ ogrzewanie gazem plynnym;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych §redniego ci$nienia z zastosowaniem
reduktoréw badz z sieci niskiego cis$nienia; dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg sieci gazowych
oraz przylaczy zgodnie z przepisami odrgbnymi.



6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) tereny w obszarze planu nalezy podlaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowg, modernizacje, rozbudowy 1 przebudowy istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej oraz infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjne;j, jesli jej przebieg
nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwigzac
w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych sieci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komodrkowej, przy
czym wyklucza sie lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy wyznaczone
w Rozp. Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U.
z2003r. Nr 192, poz. 1883).

7. W zakresie gospodarki odpadami:
1) w terenie 39.W,U nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi;

2) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong dziatalno$ciag
gospodarcza nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w tym
w szczego6lnosci ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r o odpadach;

4) w granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych
z gospodarowaniem odpadami, w szczegdlnosci magazynowania i sktadowania odpadow
1 substancji niebezpiecznych.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1.Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym miasta zapewnia:
ul. Lubichowska przylegta do granic obszaru opracowania oraz droga wewngtrzna oznaczona
symbolem 16. KDW.

2. Ustalenia dotyczgce wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzacych do
obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zawarte
sa w § 11 niniejszej uchwaty.

Rozdzial IT1
Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych terenéw
§11.

1.Ustalenia dla terenu 39.W,U

1) oznaczenie terenu: 39.W,U;
2) powierzchnia terenu: ok. 2,96 ha
3) przeznaczenie, funkcje:
a) funkcja podstawowa: teren infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wode,
w tym siedziba przedsigbiorstwa obstugujacego zaopatrzenie w wodg, funkcje ustugowe
z zakresu administracji, biurowe, magazynowe, techniczno-gospodarcze, zwigzane
z funkcjonowaniem przedsi¢biorstwa; zielen, parkingi, urzadzenia towarzyszace,
b) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu:
— lokalizacje urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi,
sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci, instalacji iurzadzen infrastruktury
technicznej,



— lokalizacje obiektow matej architektury,

— sytuowanie miejsc garazowych dla pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem terenu,

— dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy o charakterze tymczasowym (np. obiekty
gospodarcze, magazynowe) w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, o
funkcjach niekolizyjnych z podstawowym przeznaczeniem terenu, dla obstugi
ustalonego przeznaczenia,

— dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow magazynowych, gospodarczych, zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu

¢) wyklucza sig: sytuowanie obiektow, budowli i sposobow zagospodarowania nie do

pogodzenia z przepisami wynikajacymi z ustanowionej strefy ochrony posredniej ujecia

wody ,,Potudnie”, w szczegolnosci obiektow magazynowania produktow ropopochodnych

oraz magazynéw substancji szczegdlnie szkodliwych 1 substancji priorytetowych

okreslonych w przepisach odrebnych na podstawie prawa wodnego,

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie

czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,
— intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,65, maksymalna do 1,30,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysoko$ci:

—  wysokos$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkéw do 12 m npt; dla budowli nie wyzej jak
50 m npt,

— forma zabudowy dowolna, zgodna z potrzebami technologicznymi,

— dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejgcych obiektow pod
warunkiem zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni
zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, wysoko$ci,

d) geometria dachu - nie reguluje si¢ wymaganej geometrii dachow,
e) inne ustalenia:

— teren wzbogaci¢ odpowiednio ksztaltowang zielenig, w szczegdlnosci pasem zieleni
izolacyjno-krajobrazowej usytuowanej zgodnie z rysunkiem planu, w pasie zieleni
izolacyjno-krajobrazowej wymagana zielen wysoka;

— dla parkingow realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania
uszczelnionej nawierzchni oraz wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa,

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a)
b)

¢)

za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie
planu, dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki budowlane, w tym dla potrzeb drog
wewnetrznych, ciagéw pieszych lub pieszo-jezdnych, zieleni, a takze dla potrzeb sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

nie okresla si¢ wymaganej minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki, dziatka taka
musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub do drogi 016.kDW poprzez
wydzielone dojazdy lub ustanowione stuzebnosci;

6) szczegdtowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) ze wzgledu na potozenie w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Poludnie”
obowigzuja przepisy odrgbne ustawy prawo wodne oraz rozporzadzenia dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w sprawie ustanowienia strefy ochrony,

b) przez teren biegng napowietrzne linie $redniego napigcia SN-15kV, wskazane informacyjnie na
rysunku planu; wzdtuz linii obowigzuje pas ograniczen w zagospodarowaniu o szerokosci 14 m —
po 7 m od osi linii, w ktorym zagospodarowanie nalezy uzgodni¢ z wtascicielem linii; w wypadku
likwidacji linii lub zmiany na lini¢ kablowa ograniczenia nie obowiazuja;



7) sposoOb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie
dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Lubichowskiej poprzez droge
wewnetrzng 16. KDW,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:
- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilo§ci minimum Imiejsce/10 o0so6b
zatrudnionych,
- minimum 10 miejsc dla klientow — korzystajacych z ustug,
c) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
d) ustala si¢ nakaz zapewnienia minimum 10 miejsc postojowych dla rowerow;
9) zasady obslugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 9.

2.Ustalenia dla terenu 16. KDW
1) oznaczenie terenu: 16. KDW;
2) powierzchnia terenu: 0k.0,07ha;
3) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, droga wewnetrzna;
4) parametry, wyposazenie, dostepnosc:

a) szerokos¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu,

b) elementy wyposazenia, : zgodnie z warunkami technicznymi dotyczacymi drég
publicznych - jak dla drogi dojazdowej przy czym wymagany co najmniej chodnik
jednostronny lub w formie ciggu pieszo-jezdnego o szer. min 4,5 m,

¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,

d) wyklucza si¢ realizacje miejsc parkingowych,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury oraz urzadzen i sieci zwigzanych z
infrastruktura techniczna;

5) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami § 8 ust 3;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie
dopuszcza sig.

Rozdzial IV

Ustalenia koncowe
§12

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§13.
W granicach niniejszego planu traci wazno$¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Starogard Gdanski dla obszaru potozonego w rejonie ulic Lubichowskiej, Sko$nej, Rodzinnej,
Braterskiej, Malinowej 1 Zachodniej w Starogardzie Gdanskim, uchwalony Uchwata Nr
XLVI1/443/2006 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 13 wrze$nia 2006r. (opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Pom. z dnia 08.02.2007r. Nr 33, poz.486).

§ 14.
1 Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia

jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
2.Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczgcy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyiewski



Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr XXIV/222/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 30 marca 2016r.
w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej i Zachodniej w Starogardzie Gdanskim
(obszar strefy ochrony ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”, terenu ochrony posredniej) dla obszarow
oznaczonych symbolami: ,,39.W,U”, ,,016KDW” i ,34.ZP”

Rysunek planu w skali 1:1 000

/GRAFIKA/

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXIV/222/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 30 marca 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej i Zachodniej w Starogardzie Gdanskim
(obszar strefy ochrony ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”, terenu ochrony posredniej) dla obszarow
oznaczonych symbolami: ,,39.W,U”, ,,016KDW” i ,,34.ZP”

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Starogard Gdanski
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposéb nastepujacy:

1. Projekt planu byt wytozony, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 26
grudnia 2015 r. do 02 lutego 2016 r. w siedzibie Urzgdu Miasta Starogard Gdanski. W dniu 19
stycznia 2-16 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, z p6zn.
zm.): do 18 lutego 2016 r.

3. W ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczgcy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyiewski



Zalacznik nr 3

Do Uchwaly Nr XX1V/222/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 30 marca 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej i Zachodniej w Starogardzie Gdanskim
(obszar strefy ochrony ujecia wod podziemnych ,,Poludnie”, terenu ochrony posredniej) dla obszarow
oznaczonych symbolami: ,,39.W,U”, ,,016KDW” i ,,34.ZP”

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 1515, ze zm. ) oraz przepiséw ustawy z dnia 27
sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2013 r poz. 885, ze zm.)

Rada Miasta Starogard Gdanski ustala co nastgpuje

W projekcie planu miejscowego nie ustala si¢ realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
stanowiacych zadania wlasne gminy ani zwigzanych z budowa drog publicznych.

Przewodniczgcy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyiewski
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Uzasadnienie
do uchwaty nr XX1V/222/2016 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 marca 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej i Zachodniej w Starogardzie Gdanskim
(obszar strefy ochrony ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”, terenu ochrony posredniej) dla obszarow
oznaczonych symbolami: ,,39.W,U”, ,,016KDW” i ,34.ZP”

1. Wstep

Zmiana obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwana dalej
,Planem”) jest realizacja Uchwaly Nr VII/41/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 lutego
2015 r. o przystapieniu do sporzadzania opracowania. Dotychczas obowiazujacy plan miejscowy to
plan miejscowy uchwalony w 2006 r., obejmujacy fragment strefy ochrony posredniej ujecia wody
,Potudnie”, na ktorym znajduje si¢ siedziba Przedsigbiorstwva Wodociagow i Kanalizacji Star-Wik Sp.
Z 0.0. wraz z sgsiednim terenem zieleni i dojazdem do ul. Lubichowskiej. Obszar opracowania
polozony jest w poludniowej czeSci miasta Starogard Gdanski, w jednostce urbanistycznej
POLUDNIE - ,E”.

Teren zawiera si¢ pomiedzy ulicami Lubichowska (zach.) oraz Korytybska (wsch.) i jest oddalony o
okoto 2 km od starogardzkiego rynku. Obszar opracowania wynosi ok. 3,03 ha. Obecnie dla obszaru
objetego zmiang planu miejscowego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomig¢dzy ulicami Lubichowska, Skosna, Rodzinng, Braterska, Malinowg i
zachodnig w Starogardzie Gdanskim uchwalony uchwala nr XLVI /443/ 2006 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 13 wrze$nia 2006 .

Wg ustalen tego planu obszar opracowania to teren infrastruktury technicznej zwigzanej
z zaopatrzeniem w wodg, siedziba przedsigbiorstwa obstugujacego (,,STAR WIK” Przedsiebiorstwo
Wodociagéw i Kanalizacji spotka z ograniczona odpowiedzialnos$cia) i spetnia on przede wszystkim
funkcje ustugowe - ustugi administracyjne, biurowe, magazynowe i funkcje techniczno-gospodarcze
zwigzane z funkcjonowaniem przedsi¢biorstwa. Fragment przy ul. Lubichowskiej dotychczas
przewidywany byl na zielen.

Zmiana obowigzujagcego miejscowego planu spowodowana jest wnioskiem (z dnia
02.02.2015r. ztozonym przez Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji ,,Star-Wik” Sp z o.0. , ktore
wnioskowalo o zmian¢ przedmiotowego planu w sposdb umozliwiajacy zwigkszenie ilosci miejsc
parkingowych dla klientéw firmy oraz zmniejszenie procentu powierzchni biologicznie czynnej.
Whiosek dotyczyt fragmentu dz. 14/1 obr. 30 przeznaczonego na cele zieleni, oznaczonego w planie
symbolem ,,34.ZP” (plan obowigzujacy ustalat dla niego min 70% powierzchni biologicznie czynnej).

W wyniku zmiany potaczono dotychczasowe tereny ,,39.W,U” i ,,34.ZP” w jeden teren ,,39.W,U”,
ustalajac dla niego wskazniki 1 parametry umozliwiajagce swobodniejsza lokalizacje miejsc
parkingowych, przy zachowaniu nadal wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

Przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania s3 zgodne z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwalonego Uchwata
Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r, okreslajagcym polityke
przestrzenng miasta, wskazujagcym jednoznacznie obszar opracowania zmiany mpzp jako tereny
infrastruktury technicznej zwiazanej z zaopatrzeniem w wode. W zwiazku z powyzszym, nalezy
stwierdzi¢, ze spelniony zostat wymog 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen obowigzujacego Studium miasta.

11



Po uchwaleniu zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje w granicach
jego opracowania utrat¢ mocy obowigzujacej planu dotychczasowego z 2006 r., zgodnie z art. 34 ust 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 34. 1. Wejscie w Zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowiqzujgcej innych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszgcych sig do objetego nim terenu.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego, a w ustaleniach szczegétowych w § 8 wymagania wynikajace z potrzeby
ksztaltowania przestrzeni publicznych. W ustaleniach szczegétowych dotyczacych poszczegoélnych
terenow w § 11 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, zapewniajace spelnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i
architektury.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ze wzgledu na specyfike istniejacych i projektowanych funkcji, teren nie ma wigkszego znaczenia dla
ksztaltowania waloréw krajobrazowych, nie jest to tez obszar usytuowany w granicach obszarow
chronionych, nie jest to obszar usytuowany w granicach ustanowionych wg studium miasta stref
ochrony konserwatorskiej. Obszar opracowania i jego najblizsze otoczenie cechuje podmiejski
charakter, w duzej mierze przeksztalcony przez dziatalno$¢ cztowieka. Ustalenia dotyczace
dopuszczalnej wysokosci zabudowy zapewniaja, iz obiekty sytuowane w granicach opracowania nie
bedg stanowily negatywnych dominant krajobrazowych w otoczeniu. Uchwalenie zmiany
obowiazujacego planu nie wplynie na zmiang charakteru krajobrazu w tym rejonie miasta. Gtéwna
potencjalna zmiana moze dotyczy¢ powiekszenia terenu parkingu dla potrzeb przedsigbiorstwa ,,Star-
Wik”, jednak ze wzgledu na nieznaczng wielko$¢ takiego zainwestowania nie bedzie mialo to
znaczgcego wplywu na walory krajobrazowe.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lenych

Plan w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
natomiast w ustaleniach szczegdétowych w § 11 znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. W granicach opracowania nie przewiduje si¢
docelowo uzytkowania rolnego, nie wystepuja lasy. W wyniku realizacji ustalen planu nieznaczne
beda ewentualne dodatkowe w stosunku do juz istniejagcych w tym obszarze przeksztatcenia litosfery,
przy zachowaniu wymagan planu dotyczacych odprowadzenia wod opadowych do systemu kanalizacji
deszczowej (jest to jednoczeSnie wymoédg wynikajacy z rozporzadzenia ustanawiajgcego strefe
ochronng ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”) zminimalizowano mozliwos¢ powstania zagrozen dla
wod podziemnych i powierzchniowych. Zmiana planu uwzglednia wymagania wynikajace z potrzeb
ochrony ujecia, uwzglednia obowigzujace w tym zakresie przepisy prawa (ustawa prawo wodne oraz
rozporzadzenie Dyrektora RZGW w Gdansku). Realizacja ustalen planu nie spowoduje zagrozen i nie
bedzie miata wplywu na osiagniecie celow S$rodowiskowych dla jednolitej czgsci wod
powierzchniowych JCWP PLRW20001929899 , Wierzyca od Wietcisy do ujscia” i jednolitej czesci
wod podziemnych JCWPd nr 30- PLGW240030. Nie nastapi znaczaca emisja zanieczyszczen do
atmosfery, nie pogorsza si¢ warunki klimatyczne, nie pogorsza si¢ warunki akustyczne na obszarze
planu i w jego sasiedztwie.

Ustalenia ,,Planu..” wskazuja na obowigzek zapewnienia w zagospodarowaniu terenu zieleni
towarzyszacej funkcjom infrastruktury technicznej na poziomie zapewniajacym zachowanie
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niezbednej powierzchni biologicznie czynnej - wskaznik ten powigkszono w stosunku do
obowigzujacego dotychczas dla terenu przedsigbiorstwa (bylo min 30%, jest 35%), utrzymano nakaz
zachowania 1 ochrony drzew, a takze wymog realizacji pasa zielni izolacyjno-krajobrazowej w
zagospodarowaniu terenu.

Obszar ,,Planu ...” potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy
o0 ochronie przyrody, w tym z dala od obszaréw Natura 2000. Na obszarze ,,Planu ...” nie stwierdzono
stanowisk chronionych gatunkow roslin, grzybow i zwierzat.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej

W obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty ani obszary wpisane do rejestru badz ewidencji
zabytkoéw, w granicach opracowania nie wystgpujg dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony,
nie sg to tereny polozone w granicach ustanowionych stref ochrony konserwatorskie;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepelnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania
si¢ mas ziemnych, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie obiekty
stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii. W celu poprawy warunkow ochrony zdrowia
ustalono zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania terendow zieleni towarzyszacej, wymog wiaczenia
zabudowy do sieci wodno-kanalizacyjnych. Wymagania os6b niepelnosprawnych uwzgledniono
poprzez ustalenia dla terenu o publicznym charakterze- w terenie KDW (droga wewne¢trzna).
Realizacja ustalen ,,Planu..” nie wplynie negatywnie na zdrowie ludzi, co potwierdzono w prognozie
oddzialywania na $rodowisko (opracowanie ,,Proeko:” Gdansk, pazdziernik 2015r.) i pozytywna
opinig PPiS w Starogardzie Gdanskim.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie terenow
przedsigbiorstwa ,,Star-Wik” . Potencjalne prognozowane korzysci wynikajace z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

2.7.Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendOw. Obszar opracowania
obejmuje dz. geod. nr: 33/1, 34/1, 35/1, 14/1, 13/1, 12/1, w obr. geod. 30. W granicach obszarow
objetych planem znajduja si¢ w wigkszos$ci dzialki nalezg do grupy rejestrowej 6.1 (grunty, ktore
sg wlasnoscig gminy, osob prawnych oraz grunty, ktorych wiasciciele sg nieznani), jedynie dziatka
nr 13/1 to dziatka z grupy 5.0 (grunty gmin i zwigzkéw migdzygminnych przekazane w uzytkowanie
wieczyste). Plan nie ogranicza prawa wlasnosci poprzez wydzielenie terendw dla realizacji celow
publicznych na gruntach prywatnych, nie wydziela si¢ nowych drég publicznych.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat

uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo.
Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.
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2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest umozliwienie efektywniejszego 1 zgodnego z aktualnymi potrzebami
przedsigbiorstwa ,,Star-Wik” sp z 0.0. wykorzystania gruntow, potrzeby te zwigzane sg z zadaniami
realizowanymi przez firme¢ i pozwalajacymi na lepsza obstuge interesantow. Plan uwzglgdnia zatem
zarO6wno potrzeby interesOw prywatnych samej spotki jak interes publiczny miasta .

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 9 i 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej. Nie zmienia si¢ dotychczasowych zasad obshugi
infrastrukturalnej obszaru, ustalenia sg zgodne z planami rozwojowymi dot. infrastruktury technicznej
miasta.

2.11. Udzial spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Starogard Gdanski na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ skladania uwag.
Wnioskow o0so6b fizycznych nie ztozono, pisma z wnioskami zlozyly jedynie niektore z
zawiadomionych organow i instytucji.

Dnia 11 maja 2015 r. Prezydent oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w
lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta,
wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie wptynely
whnioski od 0séb prywatnych.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko w dniach od 28 grudnia 2015 r. do 02 lutego 2016 r., po uprzednim
ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin
wytozenia projektu i prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 19 stycznia 2016 r., oraz
ustalono termin skladania uwag — do dnia 18 lutego 2016 r. W terminach wyznaczonych przez
Prezydenta kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, moze wnie$¢ uwagi. Uwagi moga by¢ wnoszone w formie pisemnej, w
formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;.

Protokodt z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy
ogloszen. Uwag do projektu planu nie wniesiono.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg.
Ustalenia te zapewniajg odpowiednig ilo$¢ i1 jako§¢ wody dla celow zaopatrzenia ludnosci i sg zgodne
z polityka przestrzenna miasta w tym zakresie. Plan nie dotyczy ustalania nowych terenow
inwestycyjnych, ktore bylyby usytuowane z dala od istniejacej infrastruktury zaopatrzenia w wode ,
zatem zagadnienie to ma marginalne znaczenie.

14



2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny (miasta oraz jego mieszkancow) z interesem
prywatnym spotki Przedsigbiorstwa Wodociagéw 1 Kanalizacji Star-Wik sp. z o.0., realizujgcej
zadania na rzecz miasta. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono wnioskow ani uwag ze strony podmiotow

prywatnych.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan nie powoduje w wyniku realizacji ustalen sytuowania nowej zabudowy w rozumieniu art. 1 ust
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz dotyczy terenow juz
zainwestowanych i uzytkowanych dotychczas jako tereny infrastruktury technicznej oraz zieleni.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Zgodnie z uchwata Nr XV/143/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w
sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski” i planéw miejscowych uznano za aktualny Mpzp dotychczasowy dla obszaru
opracowania (Mpzp dla obszaru w rejonie ulic Lubichowskiej, Skosnej, Braterskiej, Malinowej i
Zachodniej w Starogardzie Gdanskim ) z 2006r

oraz wymieniono procedury planistyczne w toku, w tym zmian¢ mpzp, bedaca przedmiotem niniejszej
uchwaly. Uchwata z 28.10.2015r jest wynikiem cyklicznej analizy zmian w zagospodarowaniu, o
ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie zmiany mpzp dla fragmentu planu z 2006r jest zgodne z wynikami przeprowadzonych
analiz i propozycja prac planistycznych zawarta w ,,Programie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na lata 2015-2019, stanowiacg zal. nr 2 do opracowania ,,Wyniki
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym ...”.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie Zmiany planu nie skutkuje koniecznos$cig realizacji infrastruktury technicznej stanowigcej
zadanie wlasne gminy, nie spowoduje zmian w przeznaczeniu terenow skutkujgcych obnizeniem badz
wzrostem warto$ci nieruchomos$ci. Caty obszar opracowania zmiany planu dotyczy terenu dz. 14/1
obr. 30 uzytkowanej przez ,Star-Wik”. Sporzadzona w trakcie procedury ,,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu” wykazala, iz uchwalenie planu bedzie neutralne dla budzetu miasta.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej
Zmiana obowigzujgcego planu zostala poddana procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.

199, ze zm.) oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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Prezydent Miasta Starogard Gdanski w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

sporzadzit opracowanie ckofizjograficzne dla obszaru opracowania (Biuro Projektow i
Wdrozen Proekologicznych ,,Proeko” Gdansk, lipiec 2015 r.)

oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach
BIP o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do
planu,

powiadomit na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
rozpatrzyl wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia Zmiany planu,

sporzadzit prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci
informacj¢ o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko

w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono
Podsumowanie oceny oddziatywania ustalen planu na s$rodowisko zostalo zawarte w
zarzadzeniu Prezydenta Miasta nr 437/12/15 z dn. 21.12.2015r w sprawie przyjecia
dokumentu projektu zmiany mpzp

uzyskat opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,

oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, informujgc osoby
fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowoSci prawnej o
mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu Zmiany planu,

wyltozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 28.12.2015r. do
02.02.2016 1.), przeprowadzit w dniu 19.01.2016 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie Zmiany planu rozwigzaniami,

przyjmowal uwagi w terminie do dnia 18.02.2016 r., w terminie tym uwag nie wniesiono
Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada si¢ Radzie Miasta projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okre§lonymi
zatgcznikami — do uchwalenia.
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