Uchwala Nr XXXI11/310/ 2016
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 26 pazdziernika 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic Kosciuszki - Pomorska w Starogardzie Gdanskim.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27 i art. 29, ustawy z 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6zn.
zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz.446 z pozn.zm®) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogoélne

§1. 1.Po stwierdzeniu zgodno$ci z wustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski” (przyjetego Uchwalg Nr V/27/2015
Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r.), uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Kos$ciuszki -
Pomorska w Starogardzie Gdanskim, uchwalonego uchwatg Nr XXX/274/2005 Rady Miejskie;j
Starogardu Gdanskiego z dnia 23 lutego 2005r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z 29 kwietnia 2005
r., Nr 41, poz.798), zmienionego na fragmencie dla terenu oznaczonego symbolem ,,10.U” Uchwatg
Nr XXXVII/358/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 27 marca 2013 r. (publikacja: Dz. Urz.
Woj. Pom. z dnia 07 maja 2013 r. poz. 2079), zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly,
w skali 1:1000.

3. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni ok. 5,93 ha, stanowigcy fragment obrebu geod.
nr 16.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z :

1) czgsci tekstowej - ustalen planu;

2) czesci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na mapie sytuacyjno-wysoko$ciowej w
skali 1:1000, stanowigcego zalgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowiacych zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcych
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania,
z uwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych w art. 15 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, ze zm.), w szczegdlno$ci zmiana
dotychczasowych zasad zagospodarowania 1 zabudowy terenéw polozonych w granicach
opracowania.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
4) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w : Dz.U. z 2016 r., poz. 904; poz. 961,
p0z.1250, poz.1579.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w : Dz.U. z 2016 r., poz.1579.




§ 3. 1. Na rysunku planu (zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty) nastepujace oznaczenia graficzne
sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
gdzie liczba oznacza numer kolejny, porzadkowy terenu, a litery — nast¢pujace przeznaczenia terenow:
a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MW!/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,

c) U — teren zabudowy ustugowe;j,

d) U/MW - tereny zabudowy ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
e) U/MN — tereny zabudowy ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

f) U/P - teren zabudowy ustugowej oraz ustugowo-produkcyijnej,

0) P/U — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, magazynow, sktadow,

h) KDW:- teren komunikacji, drog wewngtrznych;

6) obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu — obiekty figurujace w

wojewodzkiej ewidencji zabytkow (WEZ) oraz w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ):

a) dawny budynek hali fabrycznej, obecnie Pomorska Wyzsza Szkota (dawniej ,,Elektron”) — obiekt z
WEZ,

b) budynki gospodarcze dawnej rzezni miejskiej- obiekty z GEZ,

¢) budynki ubojni i masarni dawnej rzezni miejskiej- obiekt z WEZ i GEZ,

d) budynek biurowy dawnej rzezni miejskiej ul. Kosciuszki 116— obiekt z GEZ,

e) budynki mieszkalne —ul. Pomorska 23-25 oraz Pomorska 27-29 - obiekty z GEZ;

7) obszar objety ochrong na mocy ustalen planu — w granicach historycznego zespotu
budowlanego dawnej rzezni miejskiej;

8) granica obszaru Srodmiejskiego;

9) istniejagca zielen do ochrony, w tym — szpalery drzew, grupy drzew i pojedyncze drzewa;
10) wymagana zielen izolacyjno-krajobrazowa w urzadzeniu i zagospodarowaniu terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, stanowig informacje lub
zalecenia i nie sa ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania polegajgce na przystosowaniu
istniejacego obiektu dla zaspokojenia potrzeb uzytkownika poprzez wprowadzenie
koniecznych zmian w uktadzie funkcjonalnym i konstrukcyjnym obiektu; adaptacja moze
wigzac si¢ ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu;
2) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg
powierzchni budynkow po ich obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w
[%];
3) historycznym zespole zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powiazang przestrzennie
grupe budynkéw wyodrebniong ze wzgledu na forme architektoniczng, styl, zastosowane
materiaty, funkcje, czas powstania lub zwigzek z wydarzeniami historycznymi; zespot
budowlany jest elementem historycznego uktadu urbanistycznego i1 podlega ochronie
konserwatorskiej;

4) miejscu postojowym - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia
samochodu, przy czym miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu;
5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane powodujace ulepszenie

istniejagcych budynkéw lub innych obiektow budowlanych, powickszajace jego wartos¢, nie bedace
przebudowa, rozbudowa lub rekonstrukcja;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej
bryty budynkéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czes$ci obiektow budowlanych, a takze takich
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elementow jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementy
odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepetosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow; linie nieprzekraczalne nie dotycza tez
obiektow matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw statych (zadaszonych
oston), obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
usytuowanie elewacji frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze,
zadaszenia wejsciowe, podesty, schody i okapy; obowigzujgca linia zabudowy dotyczy
minimum 70% dlugosci elewacji;

8) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ frontowa $ciang zabudowy wzdhuz ulicy;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw Wwraz
z aktami wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

10) rekompozycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania polegajace na przeksztatceniu istniejacego

obiektu, zespolu obiektu, lub terenu/ obszaru w celu poprawy standardu technicznego i/lub
estetycznego np. przez wyburzenie lub przebudowe elementéw, dokomponowanie  nowych
elementow, tworzace nowa form¢ kompozycyjna;

11)  rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania polegajace na wydobyciu,
przywrdceniu i uczytelnieniu walorow kulturowych obiektu lub uktadu przestrzennego;

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru obj¢tego planem wraz z informacjami i
oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

13)  stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki w procentach (%),
stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) studium — rozumie si¢ przez to dokument okreslajacy polityke przestrzenna miasta- studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski;

15) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym, odpowiadajagcym
temu przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu;

16)  uciazliwos$ci dla otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na
otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow srodowiskowych powodowane - np. emisjg
pytow 1 gazow, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego
ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen, ze sktadowaniem
odpaddéw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca
warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

17)  ushlugach nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej —nalezy przez
to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnos$ci uslugowej, ktéorych prowadzenie nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej, a ponadto nie powoduje innych zaktocen takich jak: nadmierny ruch lub
postdj pojazdéw utrudniajacy dostep do budynkow mieszkalnych, zaktocanie ciszy nocnej,
wytwarzanie duzej ilo$ci odpaddw, ktorych przechowywanie koliduje z estetyka §rodowiska
mieszkalnego;

18) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe,
niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkow,
standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji;
obiekty tymczasowe zgodne ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

19) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy rozumie¢ przez to pas zwartej, wieclowarstwowej
roslinnosci, ztozonej z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej (takze
wizualnie, krajobrazowo) obiekty i tereny potencjalnie ucigzliwe od terenéw i funkcji chronionych,
zwlaszcza mieszkaniowych.




2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdziat IT
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu
§ 5. 1.Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej oraz graficznej- rysunku planu.

2. Dla kazdego wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcemu terenu obowigzujg
jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych
W rozumieniu przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

4. Podane w § 12 parametry dotyczace wysokosci nie dotycza inwestycji z zakresu lacznos$ci
publicznej ani obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy energetyczne itp.

5. Ustalone w planie parametry: wielko$§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych
wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja
budynku stacji transformatorowych dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy
dzialki.

6. Ustala si¢ podzial obszaru planu na 17 terendw oznaczonych symbolami literowymi
oznaczajacymi ustalone przeznaczenie terenu. Dla kazdego z wymienionych terenéw okresla sie
ustalenia szczegotowe zawarte w § 12 dla poszczegolnych terenow.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenow zostaly okreslone poprzez
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych
terenow, zawarte sa w § 12 (ustalenia szczegoétowe) w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢
dachow.

2. Ustala si¢ wymog uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw zieleni towarzyszacej zabudowie 1
zagospodarowaniu, z zachowaniem minimalnego udzialu pow. biologicznie czynnej, zgodnie z
ustaleniami szczegbtowymi zawartymi w § 12, oraz ochrony istniejacego drzewostanu — pojedynczych
drzew, szpalerow i zgrupowan drzew.

3. W zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy minimalizowa¢ przeksztalcenia naturalnego
uksztaltowania terenu .

4. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie
wprowadzono zakazu ich stosowania..

5. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii (ksztatt, nachylenie)
innych niz okres§lone w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje
dachow o innym ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejgcymi.

6. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce, jednym terenie
inwestycyjnym, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materiatowych
pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupekniajacej program uzytkowy
zabudowanego terenu nawigzywanie forma architektoniczng, wystrojem zewngtrznym do zasad
kompozycyjnych zabudowy istniejgcej. Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do
zabudowy w ztym stanie technicznym lub zabudowy substandardowe;j.




7. Za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wej$cia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

8. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ sytuowanie
towarzyszacych dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym (takie jak
przytacza, urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki) a
takze zieleni towarzyszacej i matlej architektury, o ile w ustaleniach szczegétowych nie okre§lono
zakazu ich sytuowania.

9. Wyklucza si¢ w obszarze planu sytuowanie obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m
nad poziom terenu.

10. Dla teren6éw zlokalizowanych w potludniowej pierzei ul. Kosciuszki, oznaczonych symbolami
1.U, 2.U, 3.U/P, 4MW/U, 15.U/MN, 16.U/MW ustala si¢ nakaz ksztattowania skali i formy
zabudowy tak, aby:

1) gabaryty zabudowy byly zgodne z wymaganiami okre§lonymi w § 12;

2) zastosowane rozwigzania architektoniczne byly zgodne z wytycznymi ochrony konserwatorskiej
okreslonymi w § 8 oraz w ustaleniach szczegotowych w § 12;

3) zastosowane rozwigzania architektoniczne, w szczegdlnosSci gabaryty zabudowy, byly
zharmonizowane z zabudowa na obszarach sgsiednich do obszaru opracowania, potozonych przy ul.
Kosciuszki;

4) wprowadza si¢ obowiazek realizacji wymaganych w zapisach planu ciggéw zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, oddzielajacych tereny produkeji przemystowej od terenéw zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej;

5) w granicach planu nie dopuszcza si¢ wprowadzania tymczasowych form zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

11. Zachodnia czg$¢ obszaru planu potozona jest w zasiggu funkcjonalnego $rodmiescia miasta
Starogard Gdanski, ktorego granice w $lad za ustaleniami Studium wskazano na rysunku planu.
Zabudowa tej czeSci obszaru opracowania podlega zasadom zabudowy S$rodmiejskiej w
Swietle przepisoOw odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie obszaru planu nie ma terenéw objetych ochrong przyrody badz ochrong krajobrazu
W rozumieniu przepisow w rozumieniu przepisOw odrebnych obowigzujacych w dniu uchwalenia
planu.

2. Wprowadza si¢ obowigzek wiaczenia zabudowy do systemoéw sieci inzynieryjnej
infrastruktury technicznej wodno-kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych
zbiornikéw bezodptywowych na $cieki i przydomowych oczyszczalni $Sciekéw, wprowadza si¢
obowigzek zastosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrddel ciepta lub zaopatrzenia w
ciepto z sieci. Zasady zaopatrzenia obszaru obje¢tego planem w cieplo oraz w zasady wigczenia do
sieci okreslono w § 10 niniejszej uchwaty.

3. W granicach planu nie wyst¢pujg tereny zaliczane sg do terenow chronionych akustycznie w
rozumieniu przepisOw ustawy prawo ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku:

4, Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
grzybow i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacych elementdéw zieleni, w szczegolnosci:
1) wskazanych w rysunku planu drzew i grup drzew;
2) istniejgcych szpalerow zieleni na terenie 7.KDW, 8.P/U, 11,MW/U,

6. Wprowadza si¢ nakaz realizacji wymaganych w zapisach planu ciggow zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, oddzielajacych tereny produkcji przemystowej od terendéw
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.




7. W przypadku sytuowania w granicach terenéw stacji bazowych telefonii komoérkowej ustala
sie obowigzek zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na
terenach mieszkaniowych i ustugowo-mieszkaniowych ( w obszarze planu oraz usytuowanych
poza granicami planu) objetych ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie
moga trwale, negatywnie oddzialywaé¢ na tereny sasiednie; sposob odprowadzenia wod
opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac na
nich szkdd. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przyleghych.

9. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy ograniczy¢
do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami i obiektami
telekomunikacyjnymi, ktore nalezy lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne.

10. Obszar planu znajduje si¢ w catosci w strefie oddziatywania zaktadu o duzym ryzyku - ZF
Polpharma, w zasiggu strefy toksycznej chloru AEGL. W zwigzku z powyzszym wyklucza si¢
sytuowanie w obszarze planu obiektow przeznaczonych dla oséb o ograniczonej zdolnosci
poruszania si¢ takich jak szpitale, przedszkola, ztobki, domy opieki dla 0s6b starszych;

11. W zakresie ochrony §rodowiska w granicach planu ustala sie:

1) dopuszczalny poziom hatasu regulowany przepisami odrgbnymi:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U, U, UMW, U/MN - jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z obowigzujacym systemem prawa,

b) dla pozostatych terenéw — nie reguluje sig¢;

2) wykKlucza si¢ magazynowanie, sktadowanie odpadow i substancji niebezpiecznych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Obszar opracowania polozony jest w calosci w strefie ochrony konserwatorskiej okreslonej w
dokumencie Studium jako ,strefa rewitalizacji urbanistycznej zespolu zabudowy wzdtuz ulicy
Kos$ciuszki”.

2. Celem polityki konserwatorskiej dla obszaru objgtego strefa wymieniong w ust 1 jest
rewaloryzacja wartosciowych w skali lokalnej historycznych obszarow miasta, w celu zachowania na
obszarze objetym planem najcenniejszych elementow historycznej struktury przestrzennej i
harmonijnego ksztatltowania wspotczesnych elementow zabudowy, w zgodzie z przestrzenno-
architektonicznymi wartosciami historycznymi. W strefie ustala si¢ réwnorzedno$¢ priorytetow
konserwatorskich z innymi priorytetami.

3. W strefie rewitalizacji w terenach 1.U, 2.U, 3.U/P, 4 MW/U, 15.U/MN, 16.U/MW ustala si¢:
1) nakaz zachowania i kontynuacji tradycyjnego sposobu zagospodarowania dziatek, z budynkiem
frontowym  w linii zabudowy ulicy, oficyn i zabudowan towarzyszacych usytuowanych w glebi
dziatek;
2) nakaz ochrony historycznej kompozycji przestrzennej , historycznej zabudowy, ktorg tworza
obiekty figurujgce w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku planu, w
szczegolnosci historyczny zespot zabudowy dawnej rzezni miejskiej (tereny 3.U/P i 4. MW/U);
3) nakaz ochrony zachowanych elementow architektury towarzyszacej takich jak dawne ogrodzenia;
4) nakaz ochrony zachowanych elementéw nawierzchni dojazdow i dziedzincow;
5) nakaz zachowania linii zabudowy pierzei ulicznej ul. Kos$ciuszki, odstepstwa jedynie dla terenu
15.U/MN, zgodnie z rysunkiem planu;
6) nakaz nawigzania nowa zabudowa do zabudowy historycznej poprzez skale, charakter i forme
architektoniczng (linie zabudowy, gabaryty, geometria i pokrycie dachow, materialy elewacyjne);
7) nakaz starannego komponowania elewacji frontowych tworzacych pierzeje¢ ulicy Kosciuszki;
8) dopuszcza si¢ prowadzenie kompleksowych dzialan zwigzanych z rewaloryzacja, modernizacja,
remontami 1 ozywieniem spoleczno-gospodarczym, przy czym wskazane jest przywrdcenie
zblizonych do historycznych funkcji zabudowy wewnatrz parcel wzdtuz ul. Kos$ciuszki i dostgpnych z

6




tej ulicy (tereny 3.U/P, 15.U/MN, 16.U/MW, 5.P/U) takich jak nieuciazliwe rzemiosto, drobny
przemyst, niewielkie zaktady produkcyjne, ustugowe i magazynowe;

9) dopuszcza si¢ rozebranie i usuniecie wszystkich elementow (budynkow, ogrodzen) szpecacych
oraz obcych historycznemu sposobowi zagospodarowania, w tym placow i obiektow
sktadowych, magazynowych.

4. W obszarze planu usytuowane sg obiekty zabytkowe, chronione ustaleniami planu, wskazane na
rysunku planu:
1) figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow(WEZ):
a) budynek dawnej hali fabrycznej, obecnie Pomorska Wyzsza Szkota (dawniej ,,Elektron™) —ul.
Kos$ciuszki 112-114,
b) budynek dawnej rzezni miejskiej ul. Kosciuszki 116;
2) figurujace w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ):
a) budynki dawnej rzezni miejskiej ul. Kosciuszki 116,
b) budynki mieszkalne ul. Pomorska 23-25,
¢) budynki mieszkalne ul. Pomorska 27-29.

5. Dla budynkéw wymienionych w ust 4 ustala si¢ ochrong w zakresie ksztattu bryty,
wysokosci, geometrii dachu, kompozycji elewacji frontowej, w tym ukladu otworéow
okiennych i drzwiowych, gtownych podziatéw architektonicznych elewacji, zachowanych
elementow wystroju i detalu architektonicznego. Pozwolenia na rozbudowe, rozbiodrke,
przebudowe obiektow regulowane sg zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa budowlanego oraz
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (projekty budowlane wymagaja uzgodnienia
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow).

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawartej w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2015 r. poz. 199, ze zm.) tj. wyznaczone w dokumencie Studium.

2. Tereny komunikacyjne w obszarze planu nalezy traktowaé jak tereny ogoélnodostgpne o
publicznym charakterze. W granicach terenow komunikacyjnych 6.KDW, 10.KDW, 17.KDW ustala
sig:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

2) zakaz instalowania jakichkolwiek tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, z wyjatkiem tablic
systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej i znakéw drogowych;

3) zakaz lokalizowania miejsc postojowych;

4) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzgdzenia terenu do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) tereny objete planem nalezy zasili¢ w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagow;
2) zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) ustala sie¢ obowigzek odprowadzenia SciekOw sanitarnych z obszaru planu do komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnych;

2) S$cieki technologiczne przed zrzutem do systemu kanalizacyjnego nalezy odpowiednio
unieszkodliwia¢ i zagospodarowac zgodnie z wymaganymi przepisami i standardami;




3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z terendéw utwardzonych placow, parkingow, drog, ciagdw pieszo-
jezdnych z obszaru planu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, do kolektorow
usytuowanych obszarze planu oraz w sgsiedztwie obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachéw budynkow oraz z terendow
niezabudowanych i zieleni towarzyszacej na wtasnym terenie;

3) zanieczyszczone wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placow, drog,
parkingéw, terenow produkcyjnych, nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do odbiornikow, w
stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terendow objetych planem z istniejacych (w terenie 2.U i 8.P/U) lub
projektowanych w sagsiedztwie badz na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z
potrzebami inwestoréw, a takze w uzgodnieniu z zarzadcg sieci; szczegdtowych wymaganych
lokalizacji w liniach rozgraniczajacych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ ich wyznaczenie na etapie
projektéw budowlanych;

3) dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych
potrzebami o§wietlenia terenu.
5. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci centralnego ogrzewania, na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcami sieci; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub
bezemisyjne, dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne badz z sieci gazowych;

2) wyklucza si¢ ogrzewanie gazem ptynnym;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych $redniego ci$nienia z zastosowaniem
reduktorow badz z sieci niskiego ci$nienia; dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowych oraz
przytaczy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) tereny w obszarze planu nalezy podlaczyé do istniejacych 1 projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy 1 przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej
oraz infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi
sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwiaza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegblnych sieci;

3) dopuszcza sie sytuowanie w obszarze planu w terenach 7.U/P, 8.P/U lokalizacji stacji bazowych
telekomunikacyjnych telefonii komorkowej, przy czym wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i
instalacji przekraczajacych normy wyznaczone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w Srodowisku
oraz sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z 2003r. Nr 192, poz. 1883).
7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) w granicach poszczegodlnych terenéw nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadoéw statych, z uwzglednieniem mozliwo$ci ich segregacji, zgodnie z
przepisami techniczno-budowlanymi;

2) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi;




3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, W tym
W szczegdlnosci ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

8. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen,
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow ustawy o odnawialnych zrodtach energii (tj. instalacji
odnawialnego zrodta energii o facznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW,
przytaczonej do sieci elektroenergetycznej o napigciu znamionowym nizszym niz 110 kV lub o mocy
osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wickszej niz 120 kW), obiektow zwigzanych
Z wykorzystywaniem odnawialnych zrédel energii takich jak np. kolektory stoneczne, ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1.Powigzania obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta zapewniaja:
ul. Kos$ciuszki (droga gminna, klasy technicznej —L- lokalna) oraz ul. Pomorska (droga gminna na
odcinku Pelplinska-Jabtowska, przylegajacym do granic opracowania, klasy technicznej L-
lokalna, a dalej droga wojewoddzka, klasy technicznej G-gtowna), przylegte do granic obszaru
opracowania.

2.Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikow parkingowych stuzacych do
obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow osobowych zawarte
sa w § 12 niniejszej uchwaly — w ustaleniach szczegotowych poszczegoélnych terendw.

Rozdzial ITI
Ustalenia szczegélowe
§ 12. 1. Ustalenia dla terenu 1.U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 1.U o pow. ok. 0,27 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty, wychowania i szkolnictwa wyzszego, nauki, kultury, z
dopuszczeniem funkcji ustug administracji, biur , gastronomii, innych ustug komercyjnych obstugi
ludnosci,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
zwigzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, lokale
mieszkalne;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6 oraz:
a) w sytuacji przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejgcego obiektu Pomorskiej Wyzszej Szkoty
obowiazuja przepisy ustawy prawo budowlane i ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
jak dla obiektu zabytkowego figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow,
b) teren w granicach funkcjonalnego Srodmiescia — obowiazujg ustalenia§ 6 ust 11;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7,
b) zalecane zachowanie szpalerow drzew i krzewdw na obrzezach terenu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wg ustalen § 8 oraz:
a) w przypadku prac budowlanych, wykonywanych w obiekcie historycznym objetym ochrong nalezy
zachowac cegle jako material elewacyjny, detale architektoniczne, gtéwng bryte budynku, historyczne
podziaty stolarki okiennej, formy i geometri¢ dachu,
b) nalezy zachowa¢ kompozycje, uktad podziatéw pionowych i poziomych, rozmieszczenie i
proporcj¢ otwordow okiennych, historyczne podzialy stolarki okiennej oraz elementy wystroju
architektonicznego w elewacjach wschodniej i zachodniej budynku objgtego ochrona,
c) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na zabytkowym obiekcie chronionym;




6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: obowigzujgca linia zabudowy od strony ul. Ko$ciuszki w linii istniejgcej
zabudowy historycznej — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%,

— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 1,37, maksymalna do 1,80,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkéw do 10 m npt,
d) geometria dachu — dachy jak w stanie istniejacym, historyczny dach szedowy do zachowania;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - nie okresdla sig,
b) minimalnej szerokos¢ frontu oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —
nie okresla sie;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje elementow projektowanej, zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej 1 sanitarnej oraz rozdzielczej sieci wodociggowej i gazowej
b) w przypadku lacznego funkcjonalnego zagospodarowania nieruchomos$ci z terenow 1.U, 2.U
dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczego pojemnika na odpady dla catego takiego obszaru,
¢) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie i uzytkowanie terenow 1.U, 2.U oraz 14.U/MW,
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania,
10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Kosciuszki poprzez teren 2.U,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:
- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilosci minimum 6 miejsc, w tym min 1 dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zapewni¢ miejsca parkingowe dla roweréw, w tym
zadaszone,
d) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych (powyzej 6 miejsc ) miejsc postojowych dla obstugi funkcji
poza granicami planu, na publicznych ogélnodostepnych parkingach;
11) zasady obslugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

2. Ustalenia dla terenu 2.U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 2.U o pow. ok. 0,42. ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty i wychowania, nauki, sportu i rekreacji, z
dopuszczeniem funkcji ustug administracji, biur , gastronomii, handlu detalicznego, innych
nieucigzliwych ustlug komercyjnych obstugi ludnosci,
b) inne dopuszczalne funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - - ustugi zwigzane ze sportem i
poprawa kondycji fizycznej, zielen, parkingi zwigzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, lokale
mieszkalne,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6 oraz:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio w linii rozgraniczajacej teren 2.U od terenu
3.U/P,
b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcych obiektow dla innych funkcji ustugowych z zakresu
dopuszczonego w pkt 2),
C) teren w granicach funkcjonalnego srédmiescia — obowiazuja ustalenia§ 6 ust 1;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7,
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:
a) w przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach potozonych w granicach terenu nalezy
dostosowac¢ kolorystyke projektowanego lub adaptowanego budynku do sasiadujacych budynkow
historycznych (usytuowanych w terenie 1.U, 3.U/P) poprzez doboér materiatow ceramicznych, kolorow
tynkdw, farb elewacyjnych lub innych materiatow wykonczeniowych,

b) wprowadza si¢ wymdg zastosowania ceramicznych elementéw wykonczeniowych na elewacjach
nowoprojektowanych obiektow, potozonych przy ul. Kosciuszki; dopuszcza si¢ zastosowanie innych
materialow elewacyjnych na facznej powierzchni nie przekraczajacej 30 % powierzchni fasady;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: obowigzujaca linia zabudowy w linii rozgraniczenia ul. Kosciuszki, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 65%,

— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,45, maksymalna do 2,0,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkéw do 12,0 m npt,

— dopuszcza sie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektéw pod warunkiem
zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dachy dowolne;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000 m?,

b) dopuszcza sie¢ podzial nieruchomosci pod warunkiem, ze linia podziatu dziatki bedzie rownolegta
do ul. Kos$ciuszki,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej energetycznej
15/0,4kV, do tak wydzielonej dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakaz zapewnienia w urzadzeniu terenu dojazdu i dojs$cia do terenu 1.U,

b) w przypadku tacznego funkcjonalnego zagospodarowania nieruchomosci z terenow 1.U, 2.U
dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczego pojemnika na odpady dla calego takiego obszaru,

c) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw 1.U, 2.U oraz 14.U/MW,

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Ko$ciuszki,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:

—  zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilosci minimum 6 miejsc, w tym min 1 dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows;

c) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zapewni¢ miejsca parkingowe dla rowerow, w tym
zadaszone;

11) zasady obstlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogdlnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa - 0%.

3. Ustalenia dla terenu 3.U/P
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 3.U/P o pow. ok. 0,52 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowo- produkcyjnej, w tym ustug handlu detalicznego, handlu hurtowego,
nieucigzliwej produkcji, rzemiosta ustugowego, innych ustug komercyjnych obstugi ludnosci,
b) inne dopuszczalne funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane z funkcja
podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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c) zabudowa oraz funkcje wykluczone: lokalizacja nieobudowanych sktadow materiatow sypkich,
lokale mieszkalne, lokalizacja przedsiewzie¢ zawsze znaczaco oddzialujacych na Srodowisko w
rozumieniu przepisoOw odrebnych prawa ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6 oraz:
a) nakaz ochrony budynkoéw figurujacych w wojewodzkiej i w gminnej ewidencji zabytkow,
wskazanych na rysunku planu, zasady ochrony wg pkt 5),

b) teren w granicach funkcjonalnego §rodmiescia — obowigzuja ustalenia§ 6 ust 11;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7.,

b) zalecane zachowanie drzew i krzewow, zwlaszcza ozdobnych jako elementéw Nnowo ksztattowane;j
zieleni towarzyszacej,

¢) w celu zachowania mozliwos$ci wgladu z ul. Ko$ciuszki oraz ochrony ekspozycji obiektow
zabytkowych nakaz zachowania czesci terenu jako wolnego od budynkéw, wiat i innych obicktow
kubaturowych, obszar zakazu sytuowania budynkow wskazano na rysunku planu,

d) nakaz ograniczenia zasiggu uciazliwosci prowadzonej dziatalno$ci do granic wlasnego terenu ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zgodnie z § 8 oraz

a) wraz z terenem 4.MW/U teren stanowi historyczny zespdl zabudowy dawnej rzezni miejskie;j,

b) w obiektach historycznych, wskazanych do ochrony, dopuszcza si¢ dzialania polegajace na
adaptacji i rewaloryzacji; w przypadku zniszczenia badZz zburzenia obiektu historycznego dopuszcza
si¢ dzialania polegajace na jego odbudowie,

c) w przypadku prac budowlanych nalezy zachowac dotychczasowa bryle obiektu historycznego.
Dotyczy to w szczegdlnosci: wysokosci zabudowy, szerokosci i dlugosci obrysu budynkow
historycznych. Dopuszcza si¢ jednak dobudowe, rozbudowe Iub nadbudowe czgsci budynkow
zwigzanych ze spelieniem warunkéw ochrony przeciwpozarowej, z zapewnieniem do obiektu
dostepu dla oso6b niepelnosprawnych, ze spelnieniem wymagan technologicznych lub warunkow
okreslonych przepisami odrebnymi,

d) dla dawnych budynkéw gospodarczych rzezni usytuowanych wzdluz zachodniej granicy terenu,
dopuszcza si¢ dziatania polegajace na wyburzeniu badz rozbudowie, dobudowie i nadbudowie ww.
obiektow, w granicach okre$lonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, za zgoda Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow; w przypadkach tych maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy,
dobudowy lub nadbudowy wynosi:

- 6m dla zabudowy zlokalizowanej w odlegtosci do 50 m od ul. Kosciuszki

- 8m dla pozostatego obszaru terenu 04 U.

e) w przypadku nowoprojektowanego budynku, realizowanego jako odbudowa, o ktorej] mowa w lit.
"b" nalezy:

- zachowa¢ istniejace elewacje 1 detale obiektu historycznego oraz wkomponowaé je w bryte
projektowanego obiektu,

- dla projektowanych detali architektonicznych zastosowac cegle,

f) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie historycznego zespotu
zabudowy wprowadza sie obowigzek zastosowania zasady harmonizowania zabudowy z obiektami
historycznymi dotyczy to w szczegdlnosci:

- proporcji bryty - wysokosci zabudowy, dlugosci i szerokos¢ obrysu budynku

- formy architektonicznej bryly, sposobu ksztaltowania elewacji i detalu,

2) nie dopuszcza sie umieszczania reklam na obiektach historycznych wskazywanych do ochrony,

h) zakaz stosowania przeston w postaci wysokich ogrodzen pelnych w linii rozgraniczenia terendw
3/U 1 4.MW/U, uniemozliwiajacych wglad na zabytkowe obiekty z ul. Ko$ciuszki,

i) w obiektach historycznych wprowadza sie¢ obowiazek zachowania istniejacych detali w postaci
pilastrow, rzezb, cokotdéw i fryzow ceglanych, nadprozy, blankowan oraz attyk,

J) w obiektach historycznych objetych ochrong wprowadza si¢ obowiazek zachowania uktadu okien
budynku, pionowych i poziomych podziatéw elewacji; dopuszcza si¢ zmiane uktadu i ksztattu okien,
jesli jest to podyktowane spelnieniem warunkow ochrony przeciwpozarowej lub innych warunkow
okreslonych przepisami odrgbnymi

k) nie dopuszcza si¢ dla obiektow historycznych stosowania systemow docieplen zewnetrznych,
ktorych uzycie spowoduje zniszczenie historycznej elewacji obiektu, w szczegolnosci przestonigcie
lub zniszczenie istniejacych podziatdw elewacji oraz detali;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,

— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,22, maksymalna do 1,20,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

—  wysoko$¢ zabudowy — dla nowych budynkow do 8,0 m npt,
d) geometria dachu — dla obiektéw nowych, nowoprojektowanych, ustala si¢ dowolng forme dachu, z
wylaczeniem zabudowy na dz. 199/10 obr. 16, dla ktorej nalezy zastosowaé dach dwuspadowy w
uktadzie kalenicowym w stosunku do osi ul. Ko$ciuszki, ze spadkiem o wartosci 16 - 20°,
e) inne ustalenia: dla zabudowy na dzialce 199/10 dopuszcza si¢ maksymalny procent zabudowy
dziatki réwny 80% oraz minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na 5%,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — nie okresla sig,
¢) nie okresla si¢ wymaganego kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego,
d) podzialy geodezyjne powinny uwzglednia¢ uwarunkowania historyczne dawnego zespolu rzezni
miejskiej i nie moga powodowac degradacji waloréow kulturowych zespotu historycznego;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w linii rozgraniczajacej tereny 3.U/P 1 6. KDW,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio w linii rozgraniczenia z terenem 2.U i 5.P/U,
¢) w przypadku realizacji zabudowy na dz. 199/10 obr. 16 nalezy zapewni¢ wjazd na teren 04 U z ul.
Kosciuszki przejazdem bramnym i dz. 199/8 obr. 16,
d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu objetego zakazem zabudowy obiektami matej architektury
oraz obiektami podziemnego uzbrojenia inzynieryjnego terenu,
e) dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenie obj¢tego zakazem zabudowy zieleni w postaci klombow i
zielencow. Istniejace drzewo wskazuje si¢ do zachowania;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstlugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — z ul. Ko$ciuszki lub z terenu 6.KDW,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilosci minimum 3 miejsca;

11) zasady obstlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogo6lnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa -0% .

4. Ustalenia dla terenu 4. MW/U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 4. MW/U o pow. ok. 0,08 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej z zakresu ustug administracji,
biur , gastronomii, handlu detalicznego, innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajgce funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
zwigzane z funkcjg podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, ushugi z zakresu
obstugi pojazdow, warsztatow samochodowych, zaktady obrobki metali, stolarnie i garbarnie, funkcje
produkcyjne, magazynowe i sktadowe;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:
a) nie okresla si¢ proporcji pomiedzy funkcjami, dopuszcza si¢ zarowno funkcje wylacznie
mieszkaniowe, jak tez ustugowe lub mieszane,
b) teren w granicach funkcjonalnego §rodmiescia — obowiazujg ustalenia§ 6 ust 11;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wg ustalen ogolnych zawartychw § 7 ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8 oraz:
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a) teren wraz z terenem 3.U/P stanowi historyczny zesp6t zabudowy danej rzezni miejskiej, do
ochrony,
b) budynek wskazany na rysunku planu jako obiekt w gminnej ewidencji zabytkow- do ochrony i
zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust. 4 i 5,
¢) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ wgladu na teren i obiekty dawnej rzezni miejskiej od strony ul.
Kosciuszki,
d) w obiekcie historycznym, wskazywanym do ochrony, dopuszcza si¢ dzialania polegajace na
adaptacji i rewaloryzaciji,
e) w przypadku prac budowlanych adaptacyjnych i1 rewaloryzacyjnych nalezy zachowaé
dotychczasowa bryte obiektu historycznego, dotyczy to w szczegdlnosci: wysokosci zabudowy,
szerokosci 1 dlugos$ci obrysu budynku historycznego,
f) nie dopuszcza si¢ stosowania systemOéw docieplen zewnetrznych, ktoérych uzycie spowoduje
zniszczenie historycznej elewacji obiektu, w szczegolnosci przestonigeie Iub zniszezenie istniejacych
podziatow elewacji oraz detali,
g) w obiekcie historycznym objetym ochrong wprowadza si¢ obowigzek zachowania istniejacych
detali w postaci ryzalitow, fryzow ceglanych, nadprozy,
h) w obiekcie historycznym wprowadza si¢ obowiazek zachowania uktadu okien budynku, pionowych
i poziomych podziatéw elewacji,
i) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie historycznego zespotu
zabudowy nalezy zastosowal zasad¢ harmonizowania zabudowy z istniejacymi obiektami
historycznymi; dotyczy to w szczegdlnosci:
- proporcji bryty - wysokos$ci zabudowy, dlugosci i szerokos¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztattowania elewacji,
- kolorystyki,
j) ustala sie zakaz umieszczania reklam na obiekcie historycznym, chronionym,;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy:
- obowigzujaca linia zabudowy od strony ul. Ko$ciuszki w linii istniejacej zabudowy
historycznej — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
-dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,
-intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,60, maksymalna do 2,0,
-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 10 mnpt, maksymalnie do 2
kondygnacji nadziemnych,
- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektéw pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,
d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowaé¢ dach dwuspadowy w
uktadzie kalenicowym w stosunku do osi ulicy Ko$ciuszki ze spadkiem o wartosci 16 - 20°;
7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zlokalizowanych na obszarze 4. MW/U przy liniach podziatu
prostopadle do ul. Kosciuszki, pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 400 m*’
b) minimalnej szeroko$¢ frontu — nie okresla sig;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dz. geod. 199/11 obr. 16 i 199/12 obr. 16,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy z dz. geod. 258 obr. 16;
9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Kosciuszki,
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b) wskaznik obslugi parkingowej dla samochodéw osobowych: - zapewni¢ na terenie miejsca do
parkowania w ilo$ci minimum 1miejsce;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

5. Ustalenia dla terenu 5.P/U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 5.P/U o pow. ok. 0,43 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, zaktadéw przemystowych, magazynow, sktadow,
hurtowni, placow sktadowych, z dopuszczeniem funkcji ushlug administracji, biur zwigzanych z
prowadzona dziatalno$cia, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, wiat 1 garazy,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) inne dopuszczalne funkcje oraz sposoby zagospodarowania: zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, obiekty i urzadzenia technologiczne zwigzane z funkcja podstawowa terenu,
ushugi nieucigzliwe,
c) funkcje wykluczone: mieszkaniowe, ustugi z zakresu nauki, o$wiaty, wychowania, opieki
spolecznej, lokalizacja nieobudowanych sktadow materiatéw sypkich, pylacych, funkcje produkcyjne
z zakresu zawsze znaczaco oddziatujacych na srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg ustalen ogolnych zawartych w § 6 oraz:
a) dopuszcza si¢ wymiang istniejacych budynkow,
b) teren w granicach funkcjonalnego §rédmiescia — obowiazuja ustalenia§ 6 ust 11;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 oraz:
a) wymaga si¢ zlokalizowania wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny 2.U i 3.U/P pasa zieleni
izolacyjno - krajobrazowej;
b) nakaz ograniczenia oddziatywania na srodowisko do granic terenu, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony §rodowiska,
c) wskazana neutralizacja krajobrazowa poprzez nasadzenia zieleni towarzyszacej o funkcji
izolacyjno-krajobrazowej,
d) nakaz ograniczenia zasiggu uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic wlasnego terenu ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow— teren w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty zabytkowe ustalenia zgodnie z ustaleniami § 8 oraz:
a) nalezy dostosowac¢ kolorystyke projektowanego lub adaptowanego budynku do sgsiadujacych
budynkow historycznych (usytuowanych na terenie 1.U, 3.U/P i 4. MW/U) poprzez dobor materiatow
ceramicznych, koloréw tynkow, farb elewacyjnych lub innych materiatéw wykonczeniowych,
b) w przypadku nowoprojektowanych budynkéw wprowadza sie wymodg dostosowania wysokos$ci
zabudowy do istniejacych obiektéw historycznych (oznaczonych na rysunku planu) na dziatce
sasiedniej w terenie 3.U/P, z tolerancja do 2 m,
c¢) w przypadku realizacji placu sktadowego lub magazynu z wyznaczong powierzchnia sktadowania
materialow na otwartej przestrzeni nalezy odgrodzi¢ plac sktadowania ogrodzeniem petnym od terenu
3.U/P;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) sytuowanie zabudowy i zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
potozenia w obszarze srodmiejskim,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70%,

— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,60, maksymalna do 1,50,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

— wysoko$¢ zabudowy dla budynkow glownych — wysoko$¢ budynkéow do

10,0. m npt,
—  wysoko$¢ budynkow i budowli towarzyszacych typu garaz, budynek gospodarczy,
wiata — do 6m npt; dla budowli nizej jak 50 m npt,
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— dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektéow pod
warunkiem zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu— dachy dowolne,

e) kolorystyka pokry¢ dachowych — barwy zblizone do naturalnej kolorystyki pokry¢ z materiatow

ceramicznych, szare;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie okresla sig,

b) nie okresla si¢ minimalnej szerokosci frontu,

¢) nie okresla si¢ wymaganego kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

dopuszcza si¢ rozbidrke istniejacych obiektow w ztym stanie technicznych i o niskich standardach

technicznych oraz estetycznych, zwigzanych z dotychczasowym sposobem uzytkowania terenu;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - nie

dopuszcza sig tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) zasady obstlugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Ko$ciuszki poprzez teren 6. KDW,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:
- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilo$ci minimum 5 miejsc na 500m2 pow.
uzytkowej ustug lub produkcji,

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogdlnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa - 0% (gdyz nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

6. Ustalenia dla terenu 6.KDW
1) oznaczenie i powierzchnia terenu 6.KDW o pow. ok. 0,07ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu: teren komunikacji, droga wewnetrzna
a) funkcje i sposoby zabudowy oraz zagospodarowania dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- mata architektura,
b) wykluczone sytuowanie miejsc parkingowych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego- wg ustalen ogélnych zawartych w § 6 oraz:
a) teren ksztattowac jak teren publiczny, z uwzglednieniem zasad okreslonych w §9;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu- wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz :
a) istniejgca zielen —do ochrony,
b) nalezy uzupelni¢ nowymi nasadzeniami szpaler drzew wyznaczony przez istniejace drzewa
zaznaczone na rysunku planu do zachowania;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: teren w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;
6) parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ rozwigzanie jako jednoprzestrzenny ciag pieszo-jezdny;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
8) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ ruch rowerowy;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) powiazanie z ul. Ko$ciuszki poprzez istniejacy zjazd,
b) wyklucza si¢ miejsca postojowe w granicach terenu;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogdlnych zawartych w § 10
12) stawka procentowa - 0% .
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7. Ustalenia dla terenu 7.U/P
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 7.U/P o pow. ok. 1,21 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowe;j i zabudowy ustugowo-produkcyjnej — ustugi administracji, handlu
detalicznego i hurtowego, z wytaczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000m2,
ustugi gastronomii, innych ustug komercyjnych obstugi ludnosci, produkcja z wykluczeniem
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
zwigzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obshugi komunikacji
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — funkcje mieszkaniowe oraz ustugi z zakresu o$wiaty i
wychowania oraz opieki spotecznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu- wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7 oraz :
a)nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz granic potnocnej i wschodniej 0
szeroko$ci min 4m,
b) nakaz ograniczenia zasiggu ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic wlasnego terenu ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty zabytkowe - obowigzuja ustalenia zgodnie z ustaleniami § 8;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Pomorskiej w odleglosci 6m od
linii rozgraniczenia ulicy— zgodnie z rysunkiem planu, a od strony wschodniej w odl. 10m od granicy
obszaru planu jak na rysunku planu;
b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 55%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,40, maksymalna do 1,70,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
— wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkow do 12 mnpt, maksymalnie do 2
kondygnacji nadziemnych;
d) geometria dachu — dachy dowolne,
e) inne ustalenia:
— dla parkingéw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania
uszczelnionej nawierzchni oraz wyposazenia w kanalizacje deszczowa,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki 2000m?,
b) minimalnej szerokos¢ frontu oraz kata polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —
nie okresla sie;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Pomorskiej,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:
- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w iloSci minimum Ilmiejsce na 10 o0sob
zatrudnionych na jednej zmianie, lecz nie niej niz 2 miejsca,
- minimum 15 miejsc dla klientow — korzystajacych z ustug, w tym minimum 2 miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
¢) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zapewnic¢ miejsca parkingowe dla rowerow;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nast¢puje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
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8. Ustalenia dla terenu 8.P/U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 8.P/U o pow. ok. 1,51ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, magazynoéw i sktadow, ustugi z zakresu handlu
detalicznego i hurtowego, z wylaczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000m?, z
dopuszczeniem funkcji ustug administracji, biur , gastronomii, innych ustug komercyjnych obstugi
ludnosci,
b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
zwigzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone —funkcje mieszkalne; ustugi chronione zwigzane z pobytem
dzieci i mlodziezy oraz osdb starszych,
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6; oraz:
a) dopuszcza si¢ zachowanie obecnych wysoko$ci oraz geometrii dachow,
b) nakaz zachowania czgsci terenu bez lokalizacji budynkow — zasieg obszaru z zakazem pokazano na
rysunku planu,
C) teren w granicach funkcjonalnego srodmiescia — obowigzuja ustalenia§ 6 ust 1 ;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu- wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz:
a)nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej szer. min 4m na granicy z terenem 2.U i
9.MW/U, w miejscach wskazanych na rysunku planu,
b) zalecane zachowanie istniejacych drzew i krzewow w granicach terenu,
c) nakaz ograniczenia zasi¢gu ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic wlasnego terenu ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - teren w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty zabytkowe - obowigzuja ustalenia zgodnie z ustaleniami § 8;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Pomorskiej w odl. 8m od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,

— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,80, maksymalna do 1,80,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkéw do 14 m npt,

— dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektéw pod
warunkiem zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokos$ci,

d) geometria dachu — dachy dowolne,
e) inne ustalenia:
— dla parkingdéw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania
uszczelnionej nawierzchni oraz wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa,

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1500m?,
b) minimalnej szeroko$¢ frontu oraz kata polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —
nie okresla sig;
8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ elementéw projektowanej, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej, majacej swa
kontynuacj¢ na innych terenach;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Pomorskiej,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w iloSci minimum Imiejsce na 10 0sob

zatrudnionych na jednej zmianie, lecz nie niej niz 2 miejsca,
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- minimum 1 miejsce na 500 m* pow. uzytkowej ustug dla klientdw — korzystajacych z ustug,
w tym minimum 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
¢) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zapewnic¢ miejsca parkingowe dla rowerow;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

9. Ustalenia dla terenéw 9.MW/U oraz 11.MW/U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 9.MW/U o pow. ok. 0,08 ha, 11.MW/U o pow. 0k.0,25 ha ;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej nieucigzliwe;j,
dajacej si¢ pogodzi¢ z funkcja mieszkaniowa z zakresu ustug administracji, biur, gastronomii, innych
ushug komercyjnych obstugi ludnosci,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
zwiazane z funkcjg podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zabudowa zwigzana z magazynowaniem i sktadami;
3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego - wg ustalen og6élnych zawartych w § 6. oraz:
a) w sytuacji przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ zachowanie
obecnych wysokosci i geometrii dachow,
b) tereny w granicach funkcjonalnego $rodmiescia — obowiazuja ustalenia§ 6 ust 1 ;.
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz:
a) nakaz zachowania czgsci terenu 11.MW/U jako terenu bez lokalizacji budynkow
zagospodarowanego jako teren w co najmniej 70% jako biologicznie czynny, z dopuszczeniem
lokalizacji matej architektury i urzadzen placu zabaw i miejsca wypoczynku dla potrzeb mieszkancow,
b) zalecane zachowanie szpaleréw drzew i krzewow na obrzezach terenu;
5) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow - teren w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia § 8 oraz: budynki mieszkalne Pomorska 23-25 oraz Pomorska
27-29 figuruja w gminnej ewidencji zabytkow, postuluje si¢ wykreslenie ich z ewidencji;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: obowigzujgca linia zabudowy od strony ul. Pomorskiej w linii istniejacej
zabudowy historycznej — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50% dla terenu
9.MW/U i nie wigkszy jak 25% dla terenu 11.MW/U,

— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,80, maksymalna do 1,50,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkéw do 12 m npt,

— dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow, w tym wskazanych
do ochrony, pod warunkiem zachowania ustalonych parametrow maksymalnych
dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci oraz pod
warunkiem ochrony elementow wskazanych w § 8 ,

d) geometria dachu — dachy dowolne,

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 600m?,

b) minimalnej szerokos$¢ frontu oraz kata polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —
nie okresla sig;

8) szczegdtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza  si¢
sytuowanie budynkéw bezposrednio na granicy dziatek;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala sie wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Pomorskiej i z drogi 10.KDW,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:
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- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilo§ci minimum Imiejsce na mieszkanie , w
tym minimum 1 miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- minimum 1 miejsce na 50m” pow. uzytkowej dla klientow ushug,

¢) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zapewnic¢ miejsca parkingowe dla rowerow;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

10. Ustalenia dla terenu 10.KDW
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 10.KDW, o pow. ok. 0,0936 ha,
2) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, droga wewngetrzna , dojazd;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos$¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu;
b) elementy wyposazenia: jak dla drogi publicznej dojazdowej , wymagany minimum jednostronny
chodnik, plac do zawracania,
¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,
d) wyklucza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej oraz urzadzen i sieci
zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
4) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza
S1g;
5) inne ustalenia: teren ksztattowac jak teren publiczny, z uwzglednieniem zasad okre$lonych w §9;
6) stawka procentowa - 0% .

11. Ustalenia dla terenu 12.U/P
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 12.U/P o pow. ok. 0,33 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowej oraz ustugowo- produkcyjnej
b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
zwigzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, funkcje zwiazane z
gospodarowaniem odpadami — punkt skupu ztomu i surowcow wtornych , z wykluczeniem ich
unieszkodliwiania, obiekty magazynowania i sktadowania, z wylaczeniem sktadowania nawozoéw
sypkich luzem, kopalnych surowcéw energetycznych luzem, materiatow budowlanych sypkich luzem,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — funkcje mieszkaniowe; ustugi z zakresu o$wiaty,
wychowania, sportu i rekreacji, opieki spotecznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6 oraz:
a) w sytuacji przebudowy, rozbudowy istniejacych obiektéw dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
geometrii dachdéw oraz istniejagcych wysokosci
b) teren w granicach funkcjonalnego $rodmie$cia — obowigzujg ustalenia§ 6 ust 1;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz:
a) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej szer. min 4m wzdtuz granicy z terenem
11.MW/U, zgodnie z rysunkiem planu,
b) nalezy oddzieli¢ funkcje zwigzane z gospodarowaniem odpadami, lokalizowane na terenie od
terenéw mieszkaniowych 11.MW/U, ogrodzeniem pelnym,
C) nakaz ograniczenia zasi¢gu ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic wlasnego terenu ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow- - teren w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty zabytkowe - obowigzuja ustalenia § 8;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Pomorskiej w odlegtosci 9m od
linii rozgraniczenia ulicy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%,
— intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,15, maksymalna do 1,20,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,
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c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkdéw do 12 m npt,

— dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod
warunkiem zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dachy dowolne,
e) inne ustalenia:
— dla parkingdéw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania
uszczelnionej nawierzchni oraz wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1400.m?,
b) minimalnej szerokos$¢ frontu oraz kata polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —
nie okresla sig;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: wody opadowe z
powierzchni utwardzonych placow sktadowych i parkingdw nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem
do kolektora $cieckoOw;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Pomorskiej,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilo$ci minimum 6 miejsc;
11) zasady obstlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

12. Ustalenia dla terenu 13.P/U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 13.P/U o pow. ok. 0,28 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, magazynow i sktadow ,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
zwigzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, funkcje ustugowe
komercyjne, rzemiosto produkcyjne,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — funkcje mieszkaniowe oraz ustugi z zakresu o$wiaty i
wychowania, opieki spotecznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:
a) w sytuacji przebudowy, rozbudowy istniejgcych obiektéw dopuszcza si¢ zachowanie obecnych
wysokosci i geometrii dachow,
b) teren w granicach funkcjonalnego §rodmiescia — obowigzujg ustalenia§ 6 ust 11;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 oraz:
a) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz granicy z terenem 11.MW/U jak na
rysunku planu;
b) nakaz ograniczenia zasiggu ucigzliwosci prowadzonej dziatalnoéci do granic wlasnego terenu ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty zabytkowe - obowigzuja ustalenia § 8;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z dopuszczeniem sytuowania bezposrednio
na granicy , z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowe; ,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%,

— intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,40, maksymalna do 1,50,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkoéw do 12 m npt,
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— dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektéow pod
warunkiem zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dachy dowolne,
e) inne ustalenia:
— dla parkingéw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania
uszczelnionej nawierzchni oraz wyposazenia w kanalizacje deszczowa,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000m?,
b) minimalnej szerokos$¢ frontu oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —
nie okresla sie;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Kosciuszki poprzez teren 10.KDW,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:
- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w iloSci minimum Imiejsce na 10 oséb
zatrudnionych na jednej zmianie, lecz nie niej niz 2 miejsca,
- minimum 2 miejsca na 100m? pow. uz ushug, w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
C) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zapewni¢ miejsca parkingowe dla rowerow;
11) zasady obstlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

13. Ustalenia dla terenu 14.U/MW
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 14.U/MW o pow. ok. 0,1497 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z
dopuszczeniem funkcji ustug o$wiaty, nauki, administracji, biur , gastronomii, handlu detalicznego i
innych ustug komercyjnych obstugi ludnosci,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
zwigzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, Ustugi rzemiosta, z
wytaczeniem zakladow obstugi pojazdow, stacji paliw, warsztatow samochodowych,
zaktadow obrobki metali, stolarni 1 garbarni
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 6 oraz:
a) w sytuacji przebudowy, rozbudowy istniejacego obiektu si¢ zachowanie obecnej wysokosci oraz
geometrii dachu,
b) teren w granicach funkcjonalnego $rodmiescia — obowigzuja ustalenia§ 6 ust 11;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 :
a) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow- teren w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty zabytkowe - obowiazuja ustalenia § 8 oraz :
a) w przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach polozonych na terenie nalezy
dostosowa¢ kolorystyke projektowanego lub adaptowanego budynku do sgsiadujagcych budynkow
historycznych (usytuowanych w terenie 1.U poprzez dobdr materialdow ceramicznych, koloréw
tynkow, farb elewacyjnych lub innych materiatéw wykonczeniowych,
b) w przypadku nowoprojektowanego budynku nalezy dostosowaé proporcje bryly - wysokosé
zabudowy, dlugosci i szeroko$¢ obrysu budynku do istniejgcego obiektu historycznego na dzialce
sasiedniej 1.U.
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy w odl. 5m od budynku istniejgcego,
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b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 40%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,30, maksymalna do 0,90,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
—  wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkéw do 14 m npt
— dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejgcych obiektow pod
warunkiem zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,
d) geometria dachu — dachy dowolne,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 600m?,
b) minimalnej szeroko$¢ frontu oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
—nie okresla sie,
c) dla nowo wydzielonych dzialek nakaz zapewnienia dostgpu do drogi publicznej poprzez
wydzielony dojazd szeroko$ci minimum 6m;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy z terenem 15.U/MN,
b) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie z terenem 1.U, 2.U oraz 14.U/MW;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Pomorskiej poprzez teren 10.KDW,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:
- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilo$ci minimum Imiejsce 1 mieszkanie,
- minimum 1 miejsce na 100m? pow. uzytkowej ustug dla klientdw — korzystajacych z ustug,
w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows,
¢) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zapewnic¢ miejsca parkingowe dla rowerow;
11) zasady obstlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 15%.

14. Ustalenia dla terenu 15.U/MN

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 15.U/MN o pow. ok. 0,16 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j
jako uzupetniajacej,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielef, parkingi
zwiazane z funkcjg podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zwigzanych z funkcjami ustugowymi;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6 oraz:
a) w sytuacji przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejgcego obiektu dopuszcza sie pozostawienie
go w dotychczasowej formie i gabarytach,
b) teren w granicach funkcjonalnego §rodmiescia — obowigzujg ustalenia§ 6 ust 11;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogélnych zawartych w § 7;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty zabytkowe - obowigzuja ustalenia § 8;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Kosciuszki w odleglosci 20m od
linii rozgraniczenia ulicy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%,

— intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,24, maksymalna do 1,0,
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— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkow gtéwnych do 10 m npt, maksymalnie
do 2 kondygnacji nadziemnych; dla budynkéw towarzyszacych np. garazy do 6m,

— dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejgcych obiektow pod
warunkiem zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dachy dowolne,

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okre$la sig;

8) szczegélowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza si¢

sytuowanie budynkéw bezposrednio na granicy dziatek;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Kosciuszki,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:
- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilo$ci minimum Imiejsce na 1 lokal
mieszkalny oraz minimum 2 miejsca dla ustug;

11) zasady obstlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

15. Ustalenia dla terenu 16.U/ MW
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 16.U/MW o pow. ok. 0,06 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
zwiazane z funkcjg podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, zwigzanych z funkcjami ustugowymi;
3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:
a) w sytuacji przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacego obiektu dopuszcza si¢ pozostawienie
jego dotychczasowych gabarytéw i geometrii dachu,
b) teren w granicach funkcjonalnego $rodmiescia — obowiazuja ustalenia§ 6 ust 11;.
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw - teren w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej, nie wystgpuja obiekty zabytkowe - obowigzujg ustalenia § 8;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: obowiazujaca linia zabudowy od strony ul. Ko$ciuszki w linii istniejacej
zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,

— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,26, maksymalna do 1,20,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%,

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

—  wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkéow gtownych do 12 m npt, maksymalnie
do 2 kondygnacji nadziemnych; wysokos¢ budynkdéw towarzyszgcych np. garazy do
6m npt,

— dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod
warunkiem zachowania ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dachy dowolne,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;
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9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Kosciuszki poprzez teren 17.KDW,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:
- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilo$ci minimum Imiejsce na 1 lokal
mieszkalny oraz minimum 1 miejsce na 100m2 pow. uz ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

16. Ustalenia dla terenu 17.KDW
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 17.KDW, o pow. ok. 0,02 ha,
2) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, droga wewnetrzna,
3) parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a) szerokos$¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ rozwigzanie w formie ciggu pieszo-jezdnego,
¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,
d) wyklucza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow malej architektury, zieleni towarzyszacej oraz urzadzen i sieci
zwiazanych z infrastrukturg techniczna;
4) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza
SIg;
5) inne ustalenia: teren ksztattowac jak teren publiczny, z uwzglednieniem zasad okre$lonych w §9;
6) stawka procentowa - 0% .

Rozdzial IV

Ustalenia koncowe
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 14. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic KoSciuszki - Pomorska w Starogardzie Gdanskim,
uchwalony uchwatg Nr XXX/274/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 23 lutego
2005r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z 29 kwietnia 2005 r., Nr 41, poz.798), oraz jego zmiana dla
terenu oznaczonego symbolem ,,10.U” uchwalona Uchwata Nr XXXVII/358/2013 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 27 marca 2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 07 maja 2013.
poz. 2079).

§ 15. 1.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXI111/310/2016
RADY MIASTA Starogard Gdanski
z dnia 26 pazdziernika 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic Kosciuszki - Pomorska w Starogardzie Gdanskim

Rysunek planu w skali 1:1 000

IGRAFIKA/

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXI111/310/2016
RADY MIASTA Starogard Gdanski
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic Kosciuszki - Pomorska w Starogardzie Gdanskim

Rozstrzygniecie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Starogard Gdanski rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w
sposéb nastepujacy:

1. Projekt planu byt wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach 08
sierpnia 2016 r do 08 wrzesnia 2016r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski. W dniu 10
sierpnia 2016 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, z pdzn.
zm.): do 23 wrzesnia 2016r.

3. W ustawowym terminie nie wplyne¢la zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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Zalacznik nr 3

Do Uchwaly Nr XXXI111/310/2016
RADY MIASTA Starogard Gdanski
z dnia 26 pazdziernika 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic Kosciuszki - Pomorska w Starogardzie Gdanskim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 464) oraz przepisoOw ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2013 r poz. 885, ze zm.)

Rada Miasta Starogard Gdanski ustala co nastegpuje:

W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
stanowiacej zadania wlasne gminy

Przewodniczgcy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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Uzasadnienie
do uchwaty nr XXXI111/310/2016 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 26 pazdziernika 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic Kosciuszki - Pomorska w Starogardzie Gdanskim

1. Wstep

Zmiana obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest realizacja
Uchwaty Nr XV/147/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2015r. o
przystapieniu do sporzadzania opracowania. Dotychczas obowigzujacy plan miejscowy to plan
miejscowy uchwalony w 2005 r., ze zmiang z 2013r.(zmiana dotyczy terenu ,,10U” wg oznaczen z
2005 .

Przedmiotem opracowania jest zmiana dotychczasowych ustalen: w celu uporzadkowania
dotychczasowych ustalen dot. relacji pomiedzy terenami 01.U, 02.U, 03.U, 07.KDX (0znaczenia wg
planu z 2005r) , scalenie opracowan planistycznych z 2005r. i 2013r. , uwzglednienia wnioskow dot.
wprowadzenia w obszarze 02.U mozliwosci sytuowania zabudowy mieszkaniowej. Ustalenia nalezy
ponadto dostosowac do aktualnego stanu prawnego, do obecnych i przysztych potrzeb miasta, przy
maksymalnie mozliwym uwzglednieniu zamiaré6w inwestycyjnych wilascicieli nieruchomosci
potozonych w granicach opracowania.

Przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwalonego Uchwala
Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r, okreslajacym polityke
przestrzenng miasta.  Zmiana planu uwzglednia wskazywane funkcje, zalecane wskazniki,
uszczegotawiajac dyspozycje Studium. W dokumencie Studium wskazano iz ustalenia plandéw
wpowinny byc¢ niesprzeczne” z celami i zasadami polityki przestrzennej (...) i uwzgledniaé — W
stosownej do skali opracowania doktadnosci — istniejgce uwarunkowania, zwlaszcza przyrodnicze i
kulturowe. Nie nalezy przenosi¢ mechanicznie ustalen graficznych, w tym zasiggow poszczegolnych
obszarow czy rodzajow funkcji, z mapy w skali 1:10000 (mapa topograficzna, na jakiej sporzqdzone
zostato Studium) na mapy w skalach od 1:2000 do 1:500 wykorzystywane dla potrzeb sporzqdzania
planow miejscowych.”

W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog 20 ust 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium miasta.

Po uchwaleniu zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje w
granicach jego opracowania utrat¢ mocy obowigzujacej planu dotychczasowego z 2005r. (ze zmiang z
2013 r. dla fragmentu obszaru) zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Art. 34. 1. Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowiqzujgcej innych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszqgcych sie do objetego nim
terenu.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a w ustaleniach szczegétowych w § 8 wymagania wynikajace z potrzeby ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych
terenow w § 12 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zapewniajace spelnienie wymagan tadu
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przestrzennego, urbanistyki i architektury. Ustalenia planu wskazuja na potrzebg zachowania i
ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego, zwlaszcza pdétnocnej czgéci obszaru planu- wzdhuz ul.
Kosciuszki.

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzania planu zostata podjeta po dn. 11 wrze$nia 2015 r. (data
wejéciu w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu-Dz. U. z 2015 r. poz. 443), w zwigzku z czym nie mozna
w jego ustaleniach umieszczac ustalen wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 (zostal on
uchylony) dotyczacych zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane. Kwestie te beda mogly by¢ regulowane przepisami
odpowiedniej uchwaty Rady Miasta podj¢tej na podstawie ustawy krajobrazowej (dotychczas Rada
Miasta Starogard Gdanski nie zdecydowata o takich regulacjach).

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, natomiast w § 12 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegotowe
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow. Projekt planu
miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. W celu zachowania walorow krajobrazowych w ustaleniach planu wskazano do ochrony
istniejaca zielen, nakazujac jej wkomponowanie w docelowe zagospodarowanie, wskazano na
potrzebe neutralizacji krajobrazowej terenow o funkcjach gospodarczych, produkcyjno-sktadowych
poprzez dodatkowe wprowadzenie zieleni, w tym wysokiej.

Srodowisko przyrodnicze jest juz obecnie mocno przeksztalcone poprzez dotychczasowe miejskie
uzytkowanie. Nieuniknione dalsze przeksztalcenia §rodowiska i krajobrazu, zwlaszcza w terenach
ustugowych i produkcyjnych zwigzane z realizacjg ustalen projektu mogg zostaé¢ ograniczone poprzez
wdrozenie odpowiednich dzialan proekologicznych, na etapie budowy i eksploatacji inwestycji.
Dziatania te przedstawione zostaty w prognozie oddziatywania na §rodowisko.

Odpowiednie zagospodarowanie i uporzadkowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej moze
przyczynic¢ si¢ do harmonizacji krajobrazu i zmniejszenia niekorzystnych zmian antropogenicznych.

2.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i leSnych
Podstawg dla rozwigzan projektowych byla migdzy innymi ekofizjografia pn. ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru zmiany mpzp w Starogardzie Gdanskim: w rejonie ul.
Kosciuszki-Pomorskiej” (opracowanie Pro Digital GIS Consulting&Solutions, Gdynia, grudzien
pazdziernik 2015 r.). Wymagania ochrony srodowiska zostaly zrealizowane w projekcie planu poprzez
uwzglednienie wnioskOw z wyzej wymienionego opracowania ekofizjograficznego, a nastepnie
zostaty potwierdzone w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu planu.

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w ustaleniach szczegdétowych w § 12 przedmiotowego projektu znajduja sig
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

W granicach opracowania nie przewiduje si¢ docelowo uzytkowania rolnego, obszar jest terenem
przeksztatconym, o miejskim sposobie zainwestowania. Cze$¢ terenow dawniej petlnigcych funkcje
gospodarcze, przemystowe i skladowe to obecnie tereny bez zabudowy kubaturowej, mozliwe do
ponownej zabudowy. Udzial roslinnosci w obszarze opracowania jest niewielki, jest to roslinno$é
uboga, z niewielkim udziatem zielni wysokiej — pojedyncze drzewa , niewielkie zakrzewienia.

Obszar opracowania potozony jest w zasiggu jednolitej czgsci wod powierzchniowych
PLRW20001929899 ,,Wierzyca od Wietcisy do ujscia”, w obrebie jednolitej czesci wod
podziemnych nr 30 kod PLGW240030, na obszarze zlewni rzeki Wierzycy, w regionie
wodnym Dolnej Wisly, ktorej stan w ,,planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
(2011) oceniono jako dobry, a osiagnigcie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Realizacja
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ustalen planu nie wplynie na pogorszenie tego stanu. Ustalono wyposazenie obszaru planu w
uzbrojenie wodno-kanalizacyjne.

Obszar projektu ,,Planu ...” potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
Ustawy o ochronie przyrody, w tym z dala od obszaré6w Natura 2000. Na obszarze projektu ,,Planu ...”
nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkéw roélin, grzybow 1 zwierzat. W granicach
opracowania nie wystgpuja grunty lesne.

Obszar opracowania cechuje si¢: zlym stanem powietrza atmosferycznego (przekroczenia
normatywnych zawarto$ci pylu zawieszonego PM10), silnym przeksztalceniem gleb i zubozona
strukturg biotyczng, intensywng zabudowa ustugowo — produkcyjno — sktadows. Wskazane jest zatem
wzbogacenie obszaru zieleniag urzadzong w celu poprawy warunkOw aerosanitarnych oraz
zniwelowanie oddziatywan w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza.

W  Prognozie oddziatywania na $rodowisko wskazano szereg dziatan minimalizujacych i
ograniczajacych ewentualne negatywne oddzialtywanie na $rodowisko, mogace by¢ rezultatem
realizacji projektu planu, dotycza one przede wszystkim fazy realizacyjne;j.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

Obszar opracowania w catosci potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — strefy
rewitalizacji urbanistycznej zespolu zabudowy wzdhuiz ul. Kosciuszki. W obszarze opracowania nie
wystepuja obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkow, wystepuja budynki figurujace w
ewidencji zabytkow, zarowno wojewodzkiej jak i gminnej: dawna hala fabryczna a obecnie budynek
Pomorskiej] Wyzszej Szkoty, budynki dawnej rzezni miejskiej oraz budynki mieszkalne przy ul.
Pomorskiej. Plan okresla zasady ich ochrony. Postuluje si¢ wykre§lenie z gminnej ewidencji
budynkéw mieszkalnych przy ul. Pomorskiej (weryfikacja oraz waloryzacja zasobow wpisanych do
gminnej ewidencji jest aktualnie przedmiotem opracowania na zlecenie Urzgdu Miasta).

W granicach opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury wspoétczesne;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania
si¢ mas ziemnych, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty
stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii. Jednakze caty obszar potozony jest w zasiegu
potencjalnego negatywnego oddziatywania Zaktadéw Farmaceutycznych Polpharma w sytuacji awarii.
Zaktad ten z uwagi na posiadane substancje niebezpieczne zakwalifikowany zostat jako zaktad o
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu art. 248 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2016 poz. 672). Obecnie obowiazujace i
regulujace te kwestie Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016r. (Dz.U. z 2016r poz.
138) nie zmienia kwalifikacji zaktadu. Zaklad posiada wymagang przepisami dokumentacjg, w
szczegolnosci posiada zatwierdzony przez Pomorskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej
Strazy Pozarnej w Gdansku raport o bezpieczenstwie . Zgodnie z ta dokumentacja obszar planu
znajduje si¢ W zasiggu strefy toksycznej chloru, stad wykluczono z obszaru opracowania takie obiekty
jak szpitale, przedszkola, ztobki, domy opieki dla 0sob starszych.

W celu poprawy warunkow ochrony zdrowia ustalono zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania
terenow zieleni towarzyszacej, wymog wiaczenia zabudowy do sieci wodno-kanalizacyjnych. Dla
funkcji produkcyjnych i ustugowo-produkcyjnych ktére moglyby stanowié ucigzliwosé¢ dla funkcji
mieszkaniowych sytuowanych w otoczeniu, ustalono wymog ograniczenia ucigzliwosci, emisji do
granic terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny.

Wymagania 0sob niepelnosprawnych uwzglgdniono poprzez ustalenia dla terenéw komunikacyjnych
o publicznym charakterze. Potrzeby osdb niepetnosprawnych uwzgledniono takze poprzez ustalenie
wskaznikow dot. parkowania pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe, w szczegdlno$ci dla
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funkcji ustugowych.
Ocena oddzialywania na $rodowisko ustalen planu, w tym na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi i mienia
jest przedmiotem prognozy, wyktadanej do publicznego wgladu wraz z projektem miejscowego planu.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni
Zmiana planu uwzglgdnia uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni, w maksymalnie mozliwym
stopniu szanujac dotychczasowe sposoby wykorzystywania poszczegélnych nieruchomos$ci oraz
poprzez ustalane wskazniki, parametry i gabaryty zabudowy oraz wskazniki dot. zagospodarowania
umozliwia utrzymanie dotychczas ustalonych intensywnosci oraz uzupeinienie zabudowy poprzez
nowe realizacje roznego rodzaju.
Plan nie ogranicza mozliwos$ci zagospodarowania zgodnego z dotychczasowym, ustalonym w planie
z 2005r przeznaczeniem.
Potudniowa czg$¢ obszaru opracowania po jej zabudowie i zagospodarowaniu moze docelowo
skutkowaé zwigkszonymi wptywami z podatkoéw, a tym samym poprawg mozliwosci prowadzenia
miejskich zadan publicznych, realizowanych w interesie wszystkich mieszkancéw. Potencjalne
prognozowane korzysci wynikajace z opracowania zmiany planu przeanalizowano i przedstawiono w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

2.7.Prawo wlasno$ci
Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem
znajduja sie gtdéwnie grunty prywatne, nalezace do osob fizycznych oraz spoétek prawa handlowego. ,

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo.
Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest uporzadkowanie prawne obszaru.

W interesie publicznym jest ochrona zachowanego dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, a takze
rewitalizacja obszaru, zapoczatkowana realizacja Pomorskiej Wyzszej Szkoty w terenie
poprzemystowym, ktorej sprzyja¢ maja ustalenia planu pozwalajace na przywrocenie funkcji
gospodarczych, ustugowych i produkcyjnych w terenach zaniedbanych, stabo wykorzystywanych lub
niewykorzystywanych. Wazna jest tez neutralizacja krajobrazowa terendw o funkcjach
gospodarczych, a takze efektywniejsze wykorzystanie gruntow dobrze usytuowanych, w terenach juz
uzbrojonych i dobrze obstugiwanych komunikacyjnie.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
I budowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowej. Istniejgce i projektowane wyposazenie w infrastrukture techniczng ochrony
srodowiska zapewni wlasciwe warunki bytowe i sanitarne uzytkownikom terendow ustugowych
i produkcyjno-sktadowych oraz mieszkaniowych. Obszar opracowania jest wyposazony w uzbrojenie
inzynieryjne, nie sg wymagane realizacje nowych sieci ogélnomiejskich, poszczegolne inwestycje
beda mogly by¢ wlaczone do sieci poprzez istniejace i projektowane przytacza. Uwzgledniono w
projekcie wnioski i propozycje zgloszone przez gestorow infrastruktury.

31




2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Starogard Gdanski na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczeg6lnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos$¢ sktadania uwag.
Whnioskéw 0s6b fizycznych po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu nie
ztozono, pisma z wnioskami ztozyty jedynie niektore z zawiadomionych organéw i instytucji.

Prezydent oglosil o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy
ogltoszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta, wyznaczajac termin sktadania
wnioskow do projektu planu. W wyznaczonym terminie — do dnia 27 lipca 2015 r. nie wptynety
whnioski od oséb fizycznych.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 08 sierpnia 2016 r do 08 wrze$nia 2016 r., po uprzednim ogloszeniu o
ww. wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz
na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu i
prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 10 sierpnia 2016 r, oraz ustalono termin
sktadania uwag — do dnia 29 wrzesnia 2016 r. W terminach wyznaczonych przez Prezydenta kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na
srodowisko, moze wnie$¢ uwagi. Uwagi moga by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do
protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty elektronicznej.

Protokét z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy
ogloszen. Uwag do projektu planu ani do prognozy nie wniesiono.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemOw zaopatrzenia w wode. Ustalenia te
przeloza sie na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celoéw zaopatrzenia ludnosci.
Obszar opracowania i tereny obecnie zabudowane sa wlaczone do sieci wodociggowych,
projektowane nowe zagospodarowanie i zabudowa bgda wiaczone do sieci poprzez istniejgce i
projektowane przylacza.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesé6w prywatnych

Ustalajac przeznaczenie terendw, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent
Miasta wzigl pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Uwzgledniono wnioski
wiascicieli nieruchomosci (teren 14.U/MW) dotyczace korekty przeznaczenia terenéw w stosunku do
zapisow dotychczasowych z 2005 r.

Uwzglednienie prawa wlasnosci, nie oznacza zakazu ksztaltowania przez organy planistyczne
gminy sposobu wykonywania tego prawa. Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan
wilasnych gminy. W kompetencji do uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wyraza si¢ samodzielno$¢ samorzadu terytorialnego w rozwigzywaniu lokalnych
zagadnien dotyczacych zachowania ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony
srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, o ktorych mowa w art. 7 ust.1 pkt 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz
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Z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wilasnosci nieruchomos$ci (art. 6 ust. 1 ustawy).
Wyltaczna kompetencja gminy do planowania miejscowego wyraza si¢ w samodzielnym ksztaltowaniu
sposobu zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wiladztwu planistycznemu, pod warunkiem
dziatania w granicach i na podstawie prawa i nie naduzywania tego wtadztwa.

Ze wzglgdu na uwarunkowania dziedzictwa kulturowego wprowadzono do ustalen planu szereg
ograniczen w swobodnym wykorzystywaniu terenow.

Prawo wlasnosci nie jest jednak prawem bezwzglednym i doznaje okreslonych w ustawach
ograniczen. Zgodnie bowiem z art. 64 ust. 3 Konstytucji RP oraz art. 140 K.c. wlasciciel rzeczy
korzysta z niej z wytaczeniem innych osob zgodnie z jej spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem
i zasadami wspoltzycia spotecznego, z tym ze przy wykonywaniu wlasnosci jest ograniczony trescig
przepisow szczegolnych. Dopuszcza je Konstytucja RP w art. 64 ust. 3 stanowigc, ze wlasno$¢ moze
by¢ ograniczona, przy czym tylko w drodze ustawy i tylko w takim zakresie, w jakim nie narusza to
istoty prawa wlasnosci, a wiec z poszanowaniem zasady proporcjonalnos$ci wyrazajacej si¢ w zakazie
nadmiernej ingerencji w sfer¢ praw i wolnosci jednostki. Ingerencja w sfer¢ prawa wlasnosci musi
zatem pozostawac w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow, dla osiggniecia ktorych ustanawia
si¢ okreslone ograniczenia. Takimi przepisami ustawowymi dajacymi podstawe do ograniczenia prawa
wlasnosci sg m.in. regulacje zawarte w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, upowazniajgce gminy do uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (art. 3 ust. 1). Istota ustawy jest nie tylko wprowadzenie tadu
przestrzennego i1 zrownowazonego rozwoju przez uchwalanie plandow miejscowych, ale takze
ingerencja w prawo wlasno$ci nieruchomosci.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym
dazenie do minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania
publicznego transportu zbiorowego

Obszar planu dotyczy terendw ktore sg Iub byty dotychczas zabudowane i zainwestowane, sg potozone
w obszarze wyposazonym w infrastrukture techniczng, lezg bezposrednio przy drogach publicznych.
Ich zabudowa i zagospodarowanie nie wymagaja koniecznos$ci realizowania nowych sieci czy nowych
publicznych ciggéw komunikacyjnych. Zmiana planu jest uszczegdtowieniem 1 korekta
dotychczasowego miejscowego planu. Ze wzgledu na usytuowanie obszaru opracowania w strukturze
miasta realizacja jego ustalen nie bedzie skutkowaé nieuzasadnionym rozlewaniem si¢ zabudowy na
tereny nieuzbrojone. Teren ten jest dobrze skomunikowany z terenami ustug o publicznym
charakterze, wygodnie dostepny publicznymi ciggami pieszymi i rowerowymi oraz komunikacjg
publiczng zbiorowa. Zmiana dotychczasowych parametrow, wskaznikow dot. zagospodarowania i
zabudowy, umozliwiajgca intensyfikacje parametrow urbanistycznych obszaru realizuje ideg
rozwoju miasta do wewnatrz, pozwala na efektywniejsze wykorzystanie istniejacej infrastruktury
drogowej i technicznej.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Zgodnie z uchwatg Nr XV/143/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski” i planow miejscowych wymieniono procedury planistyczne w toku, w tym zmiany
mpzp dla obszaru w rejonie ul. Kosciuszki i Pomorskiej. Uchwata w/w jest wynikiem cyklicznej
analizy zmian w zagospodarowaniu, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Opracowanie zmiany dla obszaru w rejonie ul. Ko$ciuszki i Pomorskiej jest zgodne
z wynikami przeprowadzonych analiz 1 propozycja prac planistycznych zawartg
W ,,Programie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na lata
2015-2019, stanowigcg zat. nr 2 do opracowania ,,Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym’.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

,»Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Kosciuszki-Pomorskiej” wykazata, iz:

- realizacja ustalen planu nie bedzie wigzala si¢ z konieczno$cig poniesienia przez miasto nakladow
na budowg infrastruktury technicznej stanowigcej zadanie wlasne gminy (teren uzbrojony, planowane
ewentualnie nowe zagospodarowanie i zabudowa beda obstuzone poprzez istniejace i projektowane
przytacza realizowane przez poszczeg6lnych inwestorow)

- zmiana planu nie skutkuje koniecznoscig wykupu oraz urzadzania publicznych drog, parkéw, placow
itp.

- uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo mozliwoscia naliczenia optat adiacenckich z tytulu
wybudowania infrastruktury technicznej czy tez urzadzenia drég gminnych.

- uchwalenie planu nie bedzie skutkowac roszczeniami wilascicieli gruntéw, wynikajacymi z art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (odszkodowania, wykupy nieruchomosci ze
wzgledu na obnizenie wartosci lub uniemozliwienie korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy
sposdb)

- uchwalenie planu nie spowoduje wptywow z optaty planistycznej — dla wszystkich, poza terenem
14.U /MW ustalono stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust 4
ustawy (tzw. renta planistyczna) w wysokosci 0%, gdyz plan nie zmienia ustalonego wczesniej (w
planie z 2010r.) przeznaczenia terenéw, a dla terenow juz zainwestowanych ustala przeznaczenie
zgodne z obecnym, dotychczasowym zagospodarowaniem i uzytkowaniem. Teren 14.U/MW na
skutek zmiany dotychczasowych ustalen i wprowadzenie funkcji mieszkaniowej poprawia swoje
mozliwosci zagospodarowania i zabudowy przez co ewidentnie podnosi si¢ jego wartos¢, ustalono dla
niego zatem wysokos$¢ stawki procentowej na poziomie 15%.

- uchwalenie planu moze w efekcie (po realizacji nowej zabudowy w terenach dotychczas
nieuzytkowanych lub wykorzystywanych nieintensywnie) spowodowa¢ wzrost dochodéw z podatku
od nieruchomosci — od gruntow i budowli.

- uchwalenie planu nie spowoduje istotnych wpltywow z optaty adiacenckiej z tytutu podziatu
nieruchomosci (mogg one dotyczy¢ terenu 7.U/P)

- realizacja ustalen planu nie bedzie wigzata si¢ z konieczno$cig poniesienia kosztow robot
geodezyjnych; moze wiazac¢ si¢ z koniecznoscia sporzadzenia wycen nieruchomosci.

Analizy i prognozy wykazaty, iz mozna si¢ spodziewaé¢ w okresie 5 lat (okres prognozowany)
przychodow z tytulu wzrostu podatkéw od nieruchomos$ci (grunty oraz budowle) na poziomie

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Zmiana obowigzujacego planu zostata poddana procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
778, ze zm.) oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Prezydent Miasta Starogard Gdanski w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

- sporzadzit opracowanie ekofizjograficzne dla obu obszaréw opracowania (grudzien 2015r)
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oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach
BIP o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskéw do
planu,

powiadomit na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

sporzadzit prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia zmiany planu,

sporzadzil prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci
informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko uwag nie wniesiono
Podsumowanie oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko zostalo zawarte w
zarzadzeniu Prezydenta Miasta nr 289/08/2016 z dn. 01 sierpnia 2016 r.

uzyskat opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,

oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wyltozenia
projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, informujac osoby
fizyczne i1 prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o
mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu Zmiany planu,

wytozyl projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 08.08.2016 r. do
08.09.2016 r.), przeprowadzit w dniu 10.08.2016 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie Zmiany planu rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi w terminie do dnia 23.09. 2016 r., w terminie tym uwag nie wniesiono

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreSlonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada si¢ Radzie Miasta projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami
—do uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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