Uchwatla Nr XXXIV/ 326 /2016
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 30 listopada 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
pomiedzy ulicami Ko$ciuszki, Pomorska, Al. Jana Pawla II w Starogardzie Gdanskim uchwalonego uchwala
nr LII1/458/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 31 marca 2010r. dla obszaru oznaczonego w wyzej
wymienionym planie symbolem ,,11.UC,U,MU”

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27 i art. 29, ustawy z 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pbzn. zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn.zm.?), uchwala
si¢, CO nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne
§ 1. 1.Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Starogard Gdanski” (przyjetego Uchwalg Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia
28 stycznia 2015 r.), uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poto-
zonego pomiedzy ulicami Kos$ciuszki, Pomorska, Al. Jana Pawta II w Starogardzie Gdanskim uchwalonego uchwa-
Ta Nr L111/458/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 31 marca 2010r. dla obszaru oznaczonego w wyzej
wymienionym planie symbolem ,,11.UC,U,MU”, zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, w skali 1:500.
3. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni ok. 1,80 ha.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z :

1) czesci tekstowej - ustalen planu;

2) czesci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500,
stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu, stanowiacych zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacych zalgcznik nr 3 do niniej-
szej uchwaly.

§ 2. 1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania,
z uwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych w art. 15 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, z pdzn.zm.), w szczego6lnosci zmiana niektorych
dotychczasowych zasad zagospodarowania i zabudowy terenow potozonych w granicach opracowania (takich jak
linie zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, forma zabudowy, zasady obstugi komunikacyjne;j).

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
4) zasad ochrony débr kultury wspotczesne;.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w : Dz.U. z 2016 r., poz. 904; poz. 961, poz.1250,
poz.1579.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w : Dz.U. z 2016 r., poz.1579.



3. W obszarze planu wyznacza si¢ tereny pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000 m?.

§ 3. 1. Na rysunku planu (zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty) nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzu-
jacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) oznaczenia identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, gdzie litery oznaczaja nastepuja-

ce przeznaczenia terenow:
a) UC — teren zabudowy ustugowej, rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,
b) U — teren zabudowy ustugowe;j,
¢) MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

6) strefa ochrony konserwatorskiej — strefa ochrony krajobrazu kulturowego — rewitalizacji urbanistycznej
zespotu zabudowy ul. Kos$ciuszki;

7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

8) budynek w gminnej ewidencji zabytkéw — chroniony ustaleniami planu;

9) pierzeja wymagajaca opracowania szczegdlowej koncepcji kompozycji elewacji;

10) dopuszczalne zjazdy/wjazdy (D-dostawy, K-klienci).

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, stanowig informacje lub zalecenia i nie sg
ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, budynek lub jego czes¢, koncentru-
jaca uwage obserwatorow, w szczeg6élnosci np. wyrdzniajaca sie z otoczenia forma, detalem, kolorystyka; wy-
sokoscig, ewentualnie stanowiacy lokalng dominante architektoniczna;

2) archeologicznych badaniach ratowniczych- nalezy przez to rozumie¢ badania archeologiczne prowadzone na
stanowiskach zagrozonych zniszczeniem (np. przez inwestycje) przy zachowaniu metodyki systematycznych
badan wykopaliskowych;

3) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw po
ich obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

4) elewacji frontowej- nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku od strony terenu komunikacji jezdnej, z ktore;j
przewiduje si¢ wjazd na posesj¢ lub od strony innego terenu wskazanego odrebnie w ustaleniach planu;

5) miejscu postojowym - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym miej-
scem postojowym jest takze miejsce w garazu,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty budynkow;
linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, a takze takich elementow jak wykusze, loggie,
gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji,
schody prowadzace do budynkdw, pochylnie dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementow budyn-
kow; linie nieprzekraczalne nie dotyczg tez obiektow malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia od-
padow statych (zadaszonych oston), obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca usytuowanie elewacji frontowej
budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejSciowe, podesty, schody i okapy;
obowigzujaca linia zabudowy dotyczy minimum 70% dtugos$ci elewacji, dopuszcza si¢ cofnigcia fragmentow
elewacji;

8) obszarze oddziatywania inwestycji i potencjalnych skutkow realizacji wielkopowierzchniowych obiektow han-
dlowych na uktad komunikacyjny miasta — nalezy przez to rozumie¢ minimalny obszar do analizy wptywu
obiektu na uktad uliczny miasta;

9) pierzei —nalezy przez to rozumie¢ frontowa $ciang zabudowy wzdhuz ulicy;

10) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ ogodlnodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego calos¢ techniczno - uzytkowa, przeznaczong do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa si¢ bez-
posrednia sprzedaz towarow (bez wliczenia do niej powierzchni ustug innych niz handel i gastronomii oraz po-
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wierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wysta-
wowej itp.);

11) powierzchni uzytkowej ustug- nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ustlug podstawowa odpowiadajaca
celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na przyktad komunikacja wewngtrzna,
pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz akty prawa miejscowego;

13) rekompozycja —nalezy przez rozumie¢ przywrocenie np. historycznej kompozycji przestrzennej, krajobra-
zowej obiektom lub zespolom zabudowy przeksztalconym w wyniku zniszczen uktadu przestrzennego na sku-
tek wyburzen, przebudoéw, budowy wtornych lub dokomponowywanie koniecznych uzupekien w jednolita ca-
os¢ kompozycyjna;

14) rewaloryzacja — rozumie si¢ przez to catoksztatt dziatan podporzadkowanych przywroceniu i utrwaleniu
historycznie uksztattowanych walorow zawartych w zespole przestrzennym, z nadaniem mu wspotczesnych
tresci oraz funkcjonalnej i kompozycyjnej integracji z catoscig organizmu miejskiego, przy zachowaniu orygi-
nalnych substancji zabytkowych, formy i detalu; rewaloryzacja jako zintegrowany proces odnowy obszaru jest
polaczona czesto z konserwacja, adaptacja i modernizacja;

15) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie geodezyjnym
w skali 1:500, zawarty w granicach obszaru obj¢tego planem wraz z informacjami i oznaczeniami obrazujgcymi
ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

16) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o okre-
slonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym, odpowiadajagcym temu przeznaczeniu, zgodnie z usta-
leniami planu;

18) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
przeznaczony pod realizacj¢ zamierzenia budowlanego, objety wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe
lub zgtoszeniem;

19) ucigzliwosci dla otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z
przekroczenia standardow $rodowiskowych powodowane - np. emisja pytow i gazéw, odoréw, hatasu, promie-
niowania itp., a takze wynikajacg ze wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i
urzadzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarsza-
jaca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

20) urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane o
ktoérych mowa a art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane [t]j. urzadzenia techniczne zwigzane z
obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak
przytacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu i gromadzeniu $Sciekow, a takze przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki];

21) ustugach nieucigzliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej —nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj
dziatalno$ci ustugowe;j, ktdrych prowadzenie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie powoduje innych zaktdcen takich jak:
nadmierny ruch lub postdj pojazdow utrudniajacy dostep do budynkéw mieszkalnych, zaktdcanie ciszy nocnej,
wytwarzanie duzej ilosci odpadow, ktorych przechowywanie koliduje z estetyka Srodowiska mieszkalnego;

22) wielkopowierzchniowym obiekcie handlowym (WOH) — nalezy przez to rozumie¢ obiekt handlowy lub
zespot obiektow handlowych zbudowanych jako odrebna cato$¢ o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2, obejmujacy rowniez wbudowany parking;

23) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustale-
niami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore
po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne ustaleniami pla-
nu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdélnym rozumieniem stownikowym.



Rozdzial I1
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu
§ 5. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej oraz graficznej- rysunku planu.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celdéw publicznych w rozumieniu przepi-
sOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania dopuszczonych
niniejszym planem.

3. Podane w § 11 parametry dotyczace wysokos$ci nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci publicznej ani
obiektoéw infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy energetyczne itp.

4. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie czynna
oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych
infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych dopuszcza si¢
Sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

5. Obszar planu w catosci potozony jest w granicach funkcjonalnego §rodmiescia miasta Starogard Gdanski, za-
budowa podlega zasadom zabudowy $rédmiejskiej w §wietle przepisow odrebnych.

§ 6. Przeznaczenie terenéw

1. Dopuszcza si¢ projektowanie obszaru planu jako terenu wielofunkcyjnego. W obszarze planu dopuszcza si¢
sytuowanie obiektow, urzadzen oraz zagospodarowania terenu z zakresu nastgpujacych funkcji:
1) U- teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, komercyjnych badz rzemiosta ustugowego, z do-
puszczeniem funkcji mieszkalnej uzupetniajacej w formie lokali na kondygnacjach powyzej parteru; zakres do-
puszczalnych ustug
a) biura- przez co rozumie si¢ budynki lub ich czgéci, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z prowa-
dzeniem interesow, w tym w szczegdlno$ci dziatalno§¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiggowos¢, kontrola ksigg,
doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dziatalno$¢ pracowni projektowych, dziatalnos¢ w dziedzinie rekla-
my, pozyskiwania personelu i rekrutacji pracownikow, ustugi fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretar-
skich, biur ttumaczen, agencji artystycznych oraz dziatalno$¢ w dziedzinie informatyki i dziatalno$ci pokrewne;,
b) dziatalno$¢ wystawiennicza i konferencyjna- przez co rozumie si¢ organizowanie targéw, wystaw, pokazow,
aukcji oraz zagospodarowanie pomocnicze zwigzane z ta dziatalno$cia, takie jak biura, sale negocjacyjne, mate
magazyny i podobne, a takze organizowanie konferencji, zjazdéw, sympozjow i innych spotkan o charakterze na-
ukowym, profesjonalnym i podobnym,
¢) dziatalno$¢ wydawnicza i poligraficzna,
d) handel detaliczny - przez co rozumie si¢ sprzedaz prowadzong w sklepach, w tym apteki,
€) gastronomia,
f) dyskoteki i kluby muzyczne, agencje i biura turystyczne, kina, teatry,
g) edukacja, szkolnictwo - przez co rozumie si¢ budynki lub ich czesci przystosowane do prowadzenia réznorod-
nych zaje¢ dydaktycznych w formie wyktadow, prelekcji seminariow i innych spotkan o podobnym charakterze, a
takze do prezentacji niewielkich wystaw tematycznych 0 charakterze edukacyjnym,
h) ustugi finansowe - przez co rozumie si¢ dziatalno§¢ bankow i innych instytucji posrednictwa finansowego oraz
towarzystw ubezpieczeniowych i funduszy rentowo-emerytalnych, a takze zwigzang z nimi dziatalno$¢ pomocni-
Cza,
i) ochrona zdrowia, odnowa biologiczna - gabinety lekarskie, gabinety kosmetyczne, fryzjerskie i podobne,
J) obiekty sportowo-rekreacyjne- przez co rozumie si¢ budynki przeznaczone do indywidualnego uprawiania réz-
nych dyscyplin sportu, czy tez dla zaje¢ rekreacyjnych ruchowych,
k) hotele, obstuga turystyki;
2) UC - tereny zabudowy ustugowej wielkopowierzchniowych obiektow handlowych wraz z obstuga komunika-
cyjna i parkingiem o wymaganej liczbie miejsc postojowych, zapewnionych w liniach rozgraniczajacych; w formie
domow handlowych, galerii handlowo-ustugowych, taczacych funkcje handlu z ustlugami, rozrywka i kultura,
funkcjami hotelowymi, ewentualne centrum wielofunkcyjne o podwyzszonym standardzie; dopuszcza si¢ lokali-
zowanie parkingu na dachu budynku obiektu wielkopowierzchniowego;

3) MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, bez okre$la-
nia wzajemnych proporcji pomiedzy funkcjami ushugowymi a mieszkalnymi tj. zabudowy mieszkaniowej, z ustu-
gami towarzyszacymi zlokalizowanymi co najmniej w parterach budynkow, badz w oddzielnych budynkach, z
wykluczeniem uslug mogacych stanowi¢ ucigzliwos$¢ dla funkcji mieszkaniowej; dopuszcza si¢ przeznaczenie te-



renu w calosci dla ustug, a takze sytuowanie w granicach terenu zarowno budynkéw mieszkalnych jak i ustugo-
wych.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacej funkcjom wymienionym w ust 1:
1) zieleni, terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz dojs¢, dojazdow, parkingéw urzadzonych na terenie,
2) niezbednej infrastruktury technicznej dla obstugi planowanych funkcji,

3) parkingéw lub garazy podziemnych badz wbudowanych w kubatury budynkow funkcji ustugowych i mieszka-
niowo-ustugowych;

4) pasoéw drogowych, chodnikéw, $ciezek rowerowych (lub ich fragmentoéw) niezbednych dla realizacji inwestyciji,
o ile wynikajg z analiz komunikacyjnych, o ktérych mowa w § 15.

3. Nie okresla si¢ w zagospodarowaniu terenu proporcji dopuszczonych funkcji, wymienionych w ust. 1, dopusz-
cza si¢ zarowno zabudowe ushugows jak i mieszkaniowo-ustugows oraz ustugows stanowigca wielkopowierzch-
niowy obiekt handlowy.

4. Wyklucza sig¢ sytuowanie w obszarze planu:

1) obiektow przeznaczonych dla oséb o ograniczonej zdolnosci poruszania si¢ takich jak szpitale, przedszkola,
ztobki, domy opieki dla osob starszych;

2) towarzyszacych parkingom lub garazom stacji obstugi pojazddéw, myjni (przy czym wykluczenie nie dotyczy
myjni projektowanych jako czes¢ parkingu wbudowanego w obiekt handlowy wielkopowierzchniowy badz cen-
trum wielofunkcyjne), stacji paliw;

3) garazy naziemnych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w formie pojedynczych boksow lub ciggéw boksow
garazowych;

4) budynkow gospodarczych, magazynowych dla zabudowy uslugowej badz mieszkaniowo-ustugowe;.

5. W granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie matych obiektow infrastruktury technicznej np. stacji transforma-
torowych energetycznych itp. oraz sieci, urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc postojowych niezbednych dla
obstugi funkcji ustalonych planem. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowy badz likwidacje istniejacych sieci,
instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej bedacych w ztym stanie technicznym badz kolidujacych z planowa-
nymi zamierzeniami budowlanymi realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztalttowac uwzglgdniajac srodmiejski charakter przestrzeni.

2. Ustala si¢ nakaz zréznicowania zagospodarowania terenu pod wzglgdem charakteru, intensywnosci zabudo-
wy, uwzgledniajgc potozenie poinocnej czgsci terenu w strefie ochrony konserwatorskiej; zasigg strefy pokazano
na rysunku planu, a szczegotowe zasady dot. stref okreslono w § 9.

3. Ochrony wymaga zachowany budynek figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw — szczegdtowe zasady okre-
Slonow § 9.

4. Dla istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow, wysokosci, formy
zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejagcego budynku.

5. Dopuszcza si¢ uksztalttowanie naroznika ulic Pomorskiej i Al. Jana Pawta Il oraz naroznika ulic Kos$ciuszki-
Al. Jana Pawtla II w formie akcentu architektonicznego, podkreslajacego srodmiejski reprezentacyjny charakter
obszaru. Ustala si¢ nakaz dotaczenia do projektu budowlanego widoku (aksonometria, perspektywa, wizualizacja
komputerowa itp.) na wskazany naroznik, pokazujacego sposob nawigzania do otoczenia.

6. Ustala si¢ nakaz ksztattowania pierzei ulicznych w oparciu o kompleksowy projekt kompozycyjny, przy czym
wymagane jest w projekcie budowalnym wskazanie ciggu elewacyjnego pokazujgcego minimum sgsiednie dziatki i
zabudowe wzdhuz ulic w odlegto$ci min 50 m od terenu inwestycji.

7. Nowe budynki postuluje sie sytuowa¢ w nawigzaniu do historycznych sposobow zabudowy w obszarze planu,
zwlaszcza w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, tj. na osiach wschod -zachdd i pdinoc potudnie.

8. Ustala si¢ zakaz sytuowania miejsc parkingowych przed budynkami od strony ulic Al. Jana Pawta II i Ko-
$ciuszki, tj. pomig¢dzy linig rozgraniczenia ulicy a linig zabudowy. Miejsca parkingowe sytuowac nalezy w glebi
terenu lub jako podziemne, ewentualnie wbudowane w kubatury.



§ 8.Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wyklucza si¢ w obszarze planu sytuowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §ro-
dowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem zespotu zabudowy ustugowej w formie centrum han-
dlowego, galerii handlowej, wielkopowierzchniowego obiektu handlowego i elementow niezbednych dla prawi-
dtowego funkcjonowania miejskich oraz ponadlokalnych systemow inzynieryjnych i komunikacyjnych.

2. Wprowadza si¢ obowigzek wlaczenia zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu i projektowanej do sieci
inzynieryjnych miejskich.

3. Wprowadza si¢ obowigzek podczyszczenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych takich jak drogi,
ulice, parkingi, place przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, do poziomu zgodnego z wymogami
przepisow odrgbnych.

4. W przypadku wycinki istniejacych drzew ustala si¢ nakaz uzupetnienia drzewostanu w obszarze planu w ra-
mach projektowanych terendw zieleni towarzyszacej zagospodarowaniu.

5. Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i uslugowa wprowadza
si¢ nakaz uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu (dziatki) zieleni urzadzonej w postaci trawnikow,
kwietnikow, zielencow, ogrodoéw przydomowych, realizowanej na czg¢éci lub calosci obszaréw minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej.

6. W zakresie ochrony srodowiska w granicach planu ustala sig:

1) dopuszczalny poziom hatasu regulowany przepisami odrebnymi — jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zgodnie z obowigzujacym systemem prawa;
2) wyklucza si¢ magazynowanie, sktadowanie odpadow i substancji niebezpiecznych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. Potnocna czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — w strefie rewitalizacji
urbanistycznej zespotu zabudowy wzdtuz ul. Kosciuszki. Celem przestrzennej polityki konserwatorskiej dla obsza-
ru objetego ta strefg jest:
1) przywrocenie wartosci przestrzennych i kulturowych terenu;
2) zachowanie i rewaloryzacja najcenniejszych elementow zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
i wydobyciem jego warto$ci historycznych.

2. Dla strefy tej ustala sig:
1) nakaz zachowania i kontynuacji tradycyjnego sposobu zagospodarowania dziatek - z budynkami frontowymi w
linii zabudowy ulicy i zabudowg oficynowa ciagnaca si¢ w glab dzialek;
2) ochrong historycznej zabudowy ul. Kosciuszki 26 (obiekt w gminnej ewidencji zabytkéw) — w zakresie ksztattu
bryly, wysokosci, geometrii dachu, kompozycji elewacji frontowej, w tym uktadu otwordéw okiennych i drzwio-
wych, glownych podziatéw architektonicznych elewacji, wystroju i detalu architektonicznego;
3) nakaz ksztattowania linii zabudowy pierzei ulicznej wzdhuz ulicy Kos$ciuszki zgodnie z ustalonymi liniami zabu-
dowy nieprzekraczalnymi oraz obowigzujgcymi;
4) nakaz nawigzania nowg zabudowg do zabudowy historycznej strefy - poprzez zblizony typ zabudowy i jej skale,
charakter i forme architektoniczng (linia zabudowy, gabaryty, geometria dachow i pokrycie dachow);
5) nakaz realizacji ustalonych linii zabudowy (nieprzekraczalne oraz obowiazujace) oraz starannego komponowa-
nia elewacji frontowych wskazanych na rysunku planu jako pierzeja wymagajaca opracowania szczegdlowej kon-
cepcji kompozycji elewacji;
6) dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy w glebi dziatek pod warunkiem kontynuacji tradycyjnego sytuowa-
nia budynkow i zagospodarowania terenu.

3. Obszar planu potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr 54,
AZP 20-43/173 (cmentarzysko szkieletowe z XVII-XIX w. ), ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Zasigg
strefy pokazano na rysunku planu. Proces uzgadniania i warunki realizacji inwestycji na obszarach stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych regulujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, dotyczace w szczegdlnosci koniecznosci przeprowadzenia badan archeologicznych.

4. Ewentualna rewaloryzacja, rekompozycja obiektu wskazanego do ochrony (figurujacy w gminnej ewidencji
zabytkow budynek Kosciuszki 26) dopuszczalna wytacznie po uzgodnieniu szczegdtowych zasad takich dziatan z
wlasciwym konserwatorem zabytkow.



5. Wymagane jest wkomponowanie budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, potozonego przy ulicy
Kosciuszki 26 w nowoprojektowang pierzeje ulicy, w tym w ewentualng bryte nowego budynku, w uzgodnieniu z
wiasciwym konserwatorem zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow (w tym prawa
budowlanego), z zachowaniem elewacji od strony ulicy Kosciuszki oraz od strony zachodnie;j.

§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Obszar planu to obszar ksztalttowania nowych struktur centrum miasta, fragment obszaru $rodmiejskiego, o
istotnym znaczeniu dla struktury miasta, wymagajacym starannego zagospodarowania jako reprezentacyjna czes$¢
miasta.

2. Wydzielane z obszaru ciagi piesze, pieszo- jezdne, drogi, place projektowac jako przestrzenie ogdlnodostepne,
o publicznych charakterze (publiczna przestrzen komunikacyjna), ciagi te realizowac nalezy jako przyjazne dla
niepetnosprawnych i wolne od barier budowlanych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania realizowanych w ramach zagospodarowania terenu dréog, ulic,
Ciggdw pieszo-jezdnych, i ciggdw pieszych:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystywanych pod urza-
dzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;
2) w obrebie terenu stanowigcego publiczng przestrzen komunikacyjng nakazuje si¢ stosowanie jednakowego wy-
posazenia powtarzalnego takiego jak np. latarnie, fawki, donice kwietnikéw, kosze na $mieci, barierki, stupki, sto-
jaki na rowery, ograniczniki ruchu, rozméwnice telefoniczne, elementy aranzacji zieleni ulicznej (takie jak kwiet-
niki, donice dla zieleni catorocznej, konstrukcje dla pnacz, kraty i ostony wokét drzew i zieleni niskiej itp.);
3) dla ciagow pieszych w sasiedztwie istniejacej zabudowy srédmiejskiej dopuszcza si¢ minimalng szerokos$¢ pasa
dla pieszych 1,5 m, dla pozostatych terenow minimalna szerokosc¢ to 2,0 m ,
4) dla ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych ustala si¢ nakaz urzadzenia nawierzchni utwardzonej.

4. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drdg i ciggow pieszych lub pie-
szo-jezdnych publicznych (ul. Kosciuszki, Al. Jana Pawta Il, ul. Pomorska):
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na $cianie budynku, stanowigcych kompozycje z jego elewacja, przy czym
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam na $cianach budynkéw;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze stylowym,
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi; dopuszcza si¢ zainstalo-
wanie po jednym szyldzie na jedng firme zlokalizowang w budynku na jednej elewacji;
3) ustala sie maksymalna wielkos¢ szyldow: do 3m’® pow. przy szyldach mocowanych rownolegle do $ciany, a do
0,5m? pow. przy szyldach mocowanych prostopadle do $ciany;
4) ksztatt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy na budynku musi by¢ dostosowany do architektury budynku,
lokalizacja w miejscu wynikajacym z projektu budowlanego;
5) nie dopuszcza si¢ na budynkach sytuowania reklam nie zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia, z wyjatkiem
$cian budynkow pozbawionych otwordéw okiennych;
6) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych znajduja si¢ instytucje publiczne,
zgodnie z odr¢bnymi przepisami szczegétowymi;
7) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu obszaréw lokalizowania na elewacji budynkow reklam, szyldow i tablic
informacyjnych jako integralnej czgéci projektu budowlanego; wraz z okresleniem zasad ich ksztaltowania i gra-
nicznych gabarytow oraz formy i sposobu pod$wietlania; formg i kolorystyke reklam, szyldow, tablic informacyj-
nych dostosowac nalezy do rozwigzania architektonicznego, tak by stanowity kompozycyjng catos¢;
8) wyklucza si¢ lokalizowanie reklam wolnostojacych w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ulicy Ko$ciuszki,
a Il?. pozostatych obszarach wyklucza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych o powierzchniach wigkszych niz
am-;
9) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych swiatto typu LED znajdujacych si¢ w polu widzenia z drogi
wojewodzkiej (ul. Pomorska).

5. Zasady ksztaltowania ogrodzen od strony terenow publicznych:
1) dla ogrodzen ustala sie nakaz stosowania rozwigzan azurowych, o wysokosci dostosowanej do istniejacych w
sasiedztwie, otoczeniu, przy czym zaleca si¢, by nie stosowa¢ wyzszych niz 1,50 m; pelne ogrodzenie dopuszczal-
ne jedynie na fragmentach, nie dluzszych niz 30% dtugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to uzasadnione funkcjo-
nalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow);



2) forma ogrodzenia, zastosowane materialy i rozwigzania kolorystyczne winny harmonizowa¢ z budynkami istnie-
jacymi lub planowanymi na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru zabudowy, w formie i wysoko-
$ci wynikajacej z projektu budowlanego.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu:
1) od strony ul. Pomorskiej w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczenia ulicy;
2) na wskazanym na rysunku planu odcinku o dhugosci 20 m (+/- 1m) od strony Al. Jana Pawta II, w miejscu pla-
nowanej lokalizacji wjazdow na obszar planu z Al. Jana Pawta II, w odleglo$ci 6m od linii rozgraniczenia ulicy;
3) w odlegtosci 8m od zachodniej elewacji budynku Kosciuszki 26.

2. Ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy jak na rysunku planu:
1) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczenia ulicy Al. Jana Pawta II;
2) od ul. Kosciuszki:
a) na wschdd od budynku Kosciuszki 26 jako lini¢ stanowiagcg przedtuzenie istniejgcej linii zabudowy utworzonej
przez budynki Kosciuszki 26 i Ko$ciuszki 28 (budynek szkoly muzycznej poza granicami planu),
b) na zachdd od budynku Kosciuszki 26 w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczenia ulicy.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio na granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu warun-
kow przepisow odrebnych dot. warunkow techniczno-budowlanych z zakresu zacieniania, z uwzglednieniem
$rodmiejskiego potozenia oraz warunkow przeciwpozarowych.

4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu inwestycji. Dopuszcza si¢ stosowanie
tzw. ,,zielonych” dachoéw i wliczenie ich odpowiednio do bilansu powierzchni biologicznie czynnej.

5. Wskaznik intensywnosci zabudowy:
1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej: minimalny 0,8, maksymalny 3,00;
2) na pozostalej czgéci obszaru (poza strefg ochrony konserwatorskiej): minimum 0,20, maksimum 2,50;
3) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne.

6. Wskaznik okreslajagcy dopuszczalny procent powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki maksimum 85%.

7. Wysokos¢ zabudowy:
1) wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej (attyki, gzymsu) — nie mniej niz 7m npt;
2) wysokos$¢ budynkow - nie wyzsza niz 16m npt (z tolerancja +/-1m), i nie wigcej jak 4 kondygnacje nadziemne
(w tym ewentualne poddasze uzytkowe przy zastosowaniu dachéw stromych), dopuszcza si¢ podwyzszenie zabu-
dowy do 18m w czgséci zwigzanej z programem uslugowym (np. zespot kin) pod warunkiem tacznego spetnienia
warunkow, ze podwyzszenie wysokoéci nie zajmie wigcej jak 1500m? powierzchni zabudowy projektowanego
budynku, wycofania czgsci podwyzszonej w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy na odlegto$¢ odpowiada-
jaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia, przy czym réznica miedzy wysokoscig czesci podwyzszonej a czesci
przylegtej nie moze by¢ mniejsza niz 3m;
3) wyklucza sie mozliwo$¢ podwyzszenia zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej (strefa ochrony krajobrazu
kulturowego — rewitalizacji urbanistycznej zespotu zabudowy ul. Kosciuszki i strefa ochrony archeologicznej) oraz
w liniach zabudowy wzdtuz ulic Pomorskiej i Al. Jana Pawta II;
4) ustalenia dotyczace wysokosci nie dotycza: obiektoéw matej architektury, obiektow niezbednych do obstugi tech-
nicznej dopuszczonych funkcji (np. trafostacja, wymiennik), dla ktérych dopuszcza si¢ parametry zgodne z ich
wymogami technicznymi;
5) ustala sie wymog zréznicowania wysoko$ci zabudowy (przy dachach stromych - w odniesieniu do wysokosci
gzymsu podokapowego) w liniach pierzei ulic Pomorskiej oraz Al. Jana Pawta II.

8. Geometria dachow:
1) nie ustala si¢ wymaganej formy, ksztaltu dachéw, dopuszcza si¢ dachy plaskie, w tym z attyka;
2) obowiazuje jednolita kolorystyka i rozwigzanie materialowe dla dachow realizowanych w ramach jednego tere-
nu inwestycji, wymog ten nie dotyczy dachow ptaskich schowanych za §cianami attykowymi;
3) dopuszcza sie stosowanie tzw. ,,zielonych” dachoéw tj. z powierzchniami biologicznie czynnymi.



9. Inne ustalenia szczegotowe dot. zasad ksztaltowania zabudowy:
1) dla elementdéw technicznego wyposazenia obiektow (wentylatornie, klimatyzatory itp.) usytuowanych na da-
chach ustala si¢ wymog ich lokalizacji w taki sposob, by goérna krawedz urzadzen byla zlokalizowana nie wyzej jak
krawedz attyki tej czgsci budynku, na ktorej sg lokalizowane (nie dotyczy kominoéw, odgromnikow, urzadzen alar-
mowych);
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia obiektow (np. klimatyzatorow itp.) na elewa-
cjach od strony eksponowanych pierzei, oznaczonych na rysunku planu jako wymagajacych szczegdtowej koncep-
cji kompozycji;
3) ustala si¢ wymog jednorodnej architektury catego zespotu projektowanego w granicach dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji;
4) ustala si¢ wymog szczego6lnie starannej kompozycji ciggu elewacyjnego tworzacego pierzeje od strony ulicy
Pomorskiej, Al. Jana Pawta II oraz ulicy Ko$ciuszki.

§ 12. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podziatow
nieruchomosci. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — zblizony do kata prostego (+/- 5stopni);
2) dla zabudowy ustugowej, w tym ustug z zakresu handlu dla obiektow wielkopowierzchniowych:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — zblizony do kata prostego (+/- 5 stopni).

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na odrgbne dziatki budowlane pod warunkiem, ze do kazdej dziatki zapewniony
zostanie bezposredni dostep do drogi publicznej lub poprzez wydzielone z terenu dojazdy o szerokosci nie mniej-
szej niz 8m, przy czym powierzchnia wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz podana w ust 2. Dojazdy sta-
nowigce ciggi komunikacyjne nieprzelotowe nalezy zakonczy¢ placem manewrowym w formie zawrotki, o wymia-
rach zgodnych z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace istniejacy w dniu uchwalenia planu podzial geode-
zyjny, dla istniejacych dziatek nie obowiazuje podana w ust.2 minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W granicach planu nalezy zapewni¢, stosownie do programu uzytkowego planowanych inwestycji zaopatrze-
nie w wode dla celow przeciwpozarowych oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ wymog przedstawienia w projekcie budowlanym widoku ciagu elewacyjnego od strony ul. Pomor-
skiej, Al. Jana Pawta II oraz ul. Kosciuszki.

3. Przed realizacja inwestycji bedacej wielkopowierzchniowym obiektem handlowym nalezy wykona¢ analizy i
koncepcje wynikajgce z ustalen zawartych w § 15 dotyczacym zasad obstugi komunikacyjnej.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w za-
kresie zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg obszaru objetego planem z miejskiej sieci wodociagowe;j;
2) doprowadzenie wody do obszaru objetego planem poprzez magistrale wodociggowe biegngce w ulicach Ko-
sciuszki, al. Jana Pawta II i Pomorskiej;



3) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w za-
kresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:
1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia Sciekdw sanitarnych z obszaru planu do miejskiej sieci - kolektorow kana-
lizacji sanitarnej usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych ul. Kosciuszki, Al. Jana Pawta Il
oraz ul. Pomorskiej;
2) w obszarze planu nie dopuszcza si¢ stosowania bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle ani przydo-
mowych oczyszczalni $ciekow;
3) odprowadzenie §ciekéw sanitarnych obszaru objetego planem nastapi poprzez kanaly sanitarne biegnace na tere-
nie sgsiednich ulic a takze poprzez projektowane przylacza bezposrednio do istniejagcych w otaczajacych ulicach
kolektorow.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w za-
kresie odprowadzenia wod opadowych:
1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych z terenéw utwardzonych placoéw, parkingéw, drog z ob-
szaru planu do kanalizacji deszczowej, wlaczonej do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, do kolektorow
usytuowanych w terenach drég, w tym poza obszarem planu, np. w ul. Kosciuszki, al. Jana Pawta II;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji kanalizacji deszczowej na terenach wszystkich drog/ulic i1 ciagdéw pieszych
w obszarze objetym planem;
3) ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej;
4) wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placéw, drég, parkingdw nalezy podczysci¢ przed
oprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w za-
kresie zasilania w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenow objetych planem z istniejacych w sgsiedztwie obszaru planu stacji
transformatorowych oraz projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane
sieci SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4kV;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, jako wbudowanych w budynki
lub wolnostojacych, dla sytuowania ewentualnych nowych stacji nie ustala si¢ szczegotowych lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dla ich funkcjonowania dzialek budowlanych;
3) sposob rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacymi odcinkami sieci nalezy uzgodni¢ z
zarzadca sieci;
4) w liniach rozgraniczajacych drog, dojazdow oraz ogolnodostepnych ciggdéw pieszo-jezdnych i pieszych dopusz-
cza si¢ sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwiazanych potrzebami o$wietlenia terenu;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji i sieci energetycznych niskich i srednich napie¢, kablowych w niezbednym
zakresie w obszarze planu, nie dopuszcza si¢ linii napowietrznych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w za-
kresie zasilania w ciepto i w gaz:
1) obiekty w obszarze objetym planem mogg by¢ zaopatrywane w energie cieplng w oparciu o zasilanie:
a) gazem ziemnym,
b) energig elektryczna,
¢) z sieci cieptowniczej,
d) energig stoneczng poprzez baterie stoneczne,
e) inne niz wymienione wyzej, zapewniajace ogrzewanie niskoemisyjne lub bezemisyjne;
2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej, o ktorej mowa w pkt 1) lit.c) nastapi poprzez sie¢ cieptow-
nicza istniejaca w terenach ulic Pomorskiej, al. Jana Pawta II oraz nowozrealizowang sie¢ wzdtuz ul. Ko$ciuszki
oraz wzdtuz wschodniej granicy obszaru planu;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci cieptowniczej, o ktdrej mowa w pkt 1) lit ¢) w obszarze planu; wyklucza si¢
napowietrzng parowg sie¢ cieplna;
4) zaopatrzenie w gaz ziemny dla celow bytowych lub grzewczych nastapi poprzez sie¢ gazowa biegnaca w ul.
Kos$ciuszki 1 al. Jana Pawta II,
5) dopuszcza si¢ sytuowanie gazociggu w obszarze objetym planem; sposob rozwigzania kolizji planowanego za-
gospodarowania z istniejacymi odcinkami sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci.
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6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w za-
kresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych w dniu uchwalenia planu i projektowanych sieci tele-
komunikacyjnych;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej w obszarze objetym planem,
3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych w dniu uchwalenia planu sieci telekomunikacyjnych, jesli jej przebieg nie
koliduje z innymi sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegblnych sieci;
4) wyklucza si¢ w obszarze planu lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komorkowej w formie
wolnostojacych budynkow i budowli;
5) nie dopuszcza si¢ sytuowania urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten telefonii komérkowej na bu-
dynkach objetych ochrona, wskazanych na rysunku planu jako budynki do zachowania i ochrony ze wzgledow
kulturowych (obiekt w gminnej ewidencji zabytkéw ul. Kosciuszki 26);
6) dopuszcza si¢ sytuowanie w tym masztéw i anten o wysokosci do 2,0m, na budynkach nowoprojektowanych w
taki sposob, aby nie byly one widoczne z zewnatrz z poziomu gruntu. Wyklucza si¢ sytuowanie tych urzadzen na
budynkach mieszkalnych;

7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w za-
kresie gospodarki odpadami:
1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpa-
dow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. warunkéw tech-
niczno-budowlanych;
2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi; gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach;
3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwiazane z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza nalezy
zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
4) w granicach obszaru obj¢tego planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z gospodarowaniem od-
padami, w szczegblnosci magazynowania i sktadowania odpadow i substancji niebezpiecznych.

8. W zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z istniejacej sieci infrastruktury tech-
nicznej w granicach planu, w wypadku przebudowy lub likwidacji odcinkéw kolidujacych z zamiarami inwesty-
cyjnymi w granicach terenu inwestycji, zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie sieci (w szczegdlnosci sieci ciepl-
nych miejskich).

9. Dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odreb-
nych o odnawialnych zrédtach energii, przy czym lokalizacja takich instalacji, obiektow czy urzadzen nie moze
kolidowa¢ z wymogami ochrony obiektow zabytkowych lub obszarow w strefie ochrony konserwatorskiej ani
powodowac utraty lub degradacji ich waloroéw.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta zapewniajg: ul. Pomorska- klasy
Z, ul. Kosciuszki - klasy L i Al. Jana Pawta II- klasy L.

2. W otoczeniu obszaru opracowania planu wyznacza si¢ obszar oddziatywania inwestycji i potencjalnych skut-
kow realizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych na uktad komunikacyjny miasta. Obszar ten obej-
muje cze¢$¢ miasta od skrzyzowania ulic: Al. Niepodlegtosci 1 2 Putku Szwolezerow, obejmuje ulice Chojnicka,
skrzyzowanie ulic Chojnickiej, Lubichowskiej i Kosciuszki, ciag ulicy Ko$ciuszki do skrzyzowania z ulicg Pelplin-
ska, ulice Pelplinska do skrzyzowania z ulica Pomorska i ulice Pomorskg az do skrzyzowania z ulicg 2 Pulku
Szwolezerow.

3. W przypadku realizacji inwestycji wielkopowierzchniowego obiektu handlowego w granicach planu jest to
minimalny obszar jaki powinna obejmowa¢ analiza wplywu obiektu na uktad uliczny miasta. Nalezy uwzglednic¢
obowiazki i wymagania wynikajace z przepisow odrebnych dot. drog publicznych (art. 16 ustawy z dnia 21 marca
1985 roku o drogach publicznych). Zakres wymaganych prac budowlanych takich jak np. przebudowa czy budowa
drog lub skrzyzowan wynikajacych z analizy nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadca drogi.
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4, Ustala si¢ nastgpujagce wymagane minimalne wskazniki parkingowe stuzace do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:
1) dla obiektu bgdacego wielkopowierzchniowym obiektem handlowym: minimum 3,0 miejsca postojowego na
kazde 100m? powierzchni sprzedazy i dodatkowo miejsca postojowe dla ewentualnego kina - 1 miejsce postojowe
na 10 miejsc na widowni;
2) dla pozostatych form zabudowy:
a) 1,5 miejsca postojowego /100m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1,2 miejsce postojowego / mieszkanie, przy czym: dopuszcza si¢ urzadzenie jako miejsca na powierzchni terenu
co najwyzej 150 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na terenie w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, ustala si¢ wymog sytuowania pozostatych miejsc w kondygnacjach podziemnych, na dachu
badz w formie wbudowanej w budynki, badZz w oddzielnych garazach (dotyczy wylacznie zabudowy mieszkanio-
wo-ustugowej),
¢) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe w ustugach hotelowych;
d) 1 miejsce na 10 osob zatrudnionych w ustugach na najliczniejszej zmianie;

3) w przypadku lokalizacji parkingéw naziemnych terenowych na co najmniej 10 miejsc nalezy wprowadzi¢ zielen
wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych, a dla parkingdw na co najmniej 60 miejsc po-
wierzchnia biologicznie czynna takiego parkingu powinna stanowi¢ minimum 10% jego powierzchni;

4) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc postojowych poza terenem wyznaczonym liniami rozgraniczajaCymi,
badz poza terenem inwestycji; Wymagane miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki, terenu lub
posesji przynaleznej do budynku lub zagospodarowanego terenu, objetych planowana inwestycja;

5) dopuszcza si¢, w przypadku duzych parkingdw (powyzej 50 miejsc) aby jeden parking spetniat wymagania dla
kilku obiektow tworzacych zespot wielofunkcyjny, pod warunkiem, ze obiekty te funkcjonujg w réznych porach
doby lub w innych dniach tygodnia.

5. Wymagany wskaznik miejsc postojowych, o ktérym mowa w ust 5 obowiazuje takze dla przebudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu.

6. Dla parkingdw wigkszych niz 6 miejsc parkingowych wymagane zapewnienie 10% miejsc jako miejsca dla
pojazddéw wyposazonych w karte parkingowa, minimum 1 miejsce.

7. W obszarze planu nakaz realizacji miejsc parkingowych dla roweréw, w tym cz¢$ci w formie zadaszone;j.

8.Zaklada si¢ utrzymanie dotychczasowych zasad obstugi ludno$ci komunikacjg zbiorowa w oparciu o autobu-
sowa komunikacj¢ publiczna w ciggu ul. Pomorskiej (obecnie droga wojewddzka) i w ciagu ulic Kosciuszki i Al.
Jana Pawta II. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji przystankoéw autobusowych (usytuowane poza obszarem planu).

9. W obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje¢ pasow drogowych, chodnikéw, Sciezek rowerowych (lub ich frag-
mentdéw) niezbednych dla realizacji inwestycji a wynikajgcych z analiz i koncepcji wskazanych w ust 2 i 3.

10. Ustala si¢ wiaczenie obszaru planu do drogi publicznej z ul. Pomorskiej, Al. Jana Pawta 1l, Kosciuszki, do-
puszcza si¢ wjazd do obiektu wielkopowierzchniowego dla klientow i dostaw od strony ulicy Al. Jana Pawta 11, jak
na rysunku planu, dopuszcza si¢ inne zjazdy z drog za zgoda zarzadcow.

11. Ustala si¢ nakaz projektowania gtownych wejs¢ do obiektow centrow wielofunkcyjnych, obiektow wielko-
powierzchniowych od strony Al. Jana Pawta II oraz od ul. Ko$ciuszki, badz z zaprojektowanych placow usytuowa-
nych wewngtrz obszaru; dla pozostatych obiektow ustugowych nie reguluje si¢ wymaganej lokalizacji wej$¢ gtow-
nych.

12. Dopuszcza si¢ dojazdy gospodarcze - dla dostaw do funkcji ustugowych w obiektach wielkopowierzchnio-
wych od strony ulicy Pomorskiej za zgodg zarzadcy drogi.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

1. Do czasu realizacji ustalonego planem przeznaczenia, lecz nie dtuzej niz na okres 5 lat od dnia uchwalenia
planu, dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu jako zieleni, placu zabaw, terenu dla wystaw, targow, ekspo-
zycji lub sezonowego handlu detalicznego, imprez kulturalnych lub jako parkingu naziemnego, bez mozliwosci
lokalizacji statych budynkéw obstugujacych funkeje parkingowa.
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2. Dopuszcza si¢ sytuowanie w okresie tymczasowego uzytkowania obiektow matej architektury, sezonowych
tymczasowych obiektow budowlanych ustugowych niepolgczonych trwale z gruntem takich jak: przekrycia namio-
towe, powloki pneumatyczne, Kioski, stragany itp. Nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektoéw tymczasowych typu
przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne itp. w strefie ochrony konserwatorskie;.

§ 17. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%, gdyz nie zmienia si¢ dotychczasowe (wg migjscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego z 2010 r.) przeznaczenie terenu i warto$¢ nieruchomosci objetych planem nie wzrasta
na skutek uchwalenia planu.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 19. W granicach niniejszego planu zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami
Kosciuszki, Pomorska, Al. Jana Pawta II w Starogardzie Gdanskim, uchwalony Uchwatg Nr LI11/458/2010 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 31 marca 2010 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010r Nr 64 poz. 1083.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Miasta Starogard Gdanski.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr XXXI1V/326/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski

z dnia 30 listopada 2016r.
w sprawie uchwalenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy ulicami
Kosciuszki, Pomorska, Al. Jana Pawla II w Starogardzie Gdanskim

uchwalonego uchwala nr LI11/458/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 31 marca 2010r. dla obszaru
oznaczonego w wyzej wymienionym planie symbolem ,,11.UC,U,MU”

Rysunek planu w skali 1:500
IGRAFIKA/
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr XXXI1V/326/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski

z dnia 30 listopada 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozone-
go pomiedzy ulicami KoS$ciuszki, Pomorska, Al. Jana Pawla II w Starogardzie Gdanskim uchwalonego
uchwala nr LI11/458/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 31 marca 2010r. dla obszaru oznaczonego
w wyZej wymienionym planie symbolem ,,11.UC,U,MU”

Rozstrzygniecie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Starogard Gdanski
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposéb nastepujacy:

1. Projekt planu byt wylozony, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 22 sierpnia 2016 r.
do 20 wrzesnia 2016r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski. W dniu 05 wrzes$nia 2016 r. zorganizowa-
no dyskusje publiczng nad rozwiagzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2016r. poz.778, z p6zn. zm.): do 05 pazdziernika 2016r.

3. W ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr XXXI1V/326/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski

z dnia 30 listopada 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZzonego
pomiedzy ulicami KoS$ciuszki, Pomorska, Al. Jana Pawla II w Starogardzie Gdanskim uchwalonego uchwala
nr LIT1/458/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 31 marca 2010r. dla obszaru oznaczonego w wyzej
wymienionym planie symbolem ,,11.UC,U,MU”

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gmin-
nym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 446) oraz przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.].
Dz.U. z 2013 r poz. 885, ze zm.)

Rada Miasta Starogard Gdanski ustala co nastepuje

W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej , ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy. Niezbedne inwestycje beda realizowane kosztem i staraniem zainteresowanych
inwestorow.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXX1V/326/2016 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 listopada 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozone-
go pomiedzy ulicami Kosciuszki, Pomorska, Al. Jana Pawla II w Starogardzie Gdanskim

uchwalonego uchwatla nr LII1/458/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 31 marca 2010r. dla obszaru
oznaczonego w wyzej wymienionym planie symbolem ,,11.UC,U,MU”

I. INFORMACJE O OBSZARZE PLANU. WSTEP.

Zmiana obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest realizacja Uchwaty Nr
LVIII/546/2014 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 29 pazdziernika 2014 r. o przystgpieniu do sporzadzania
opracowania. Dotychczas obowigzujacy plan miejscowy to plan miejscowy uchwalony w marcu 2010 r.,. opubli-
kowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010r Nr 64 poz. 1083. Zmiana obejmuje fragment planu z 2010r — obszar na
wschod od Al Jana Pawtla II, stanowiacy teren po zakladzie przemystowym ,,Polpharma” (tzw. zaklad A), ozna-
czony w planie dotychczasowym symbolem ,,11.UC,U,MU”.

Przedmiotem opracowania jest zmiana czesci dotychczasowych ustalen: odnoszacych si¢ do intensywnosci
zabudowy, zasad obshugi komunikacyjnej, formy zabudowy, zasad zabudowy i zagospodarowania uwzgledniaja-
cych aktualny stan obszaru oraz nowe wnioski potencjalnych inwestorow. Nie zmienia si¢ generalnych ustalen
odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenow, dopuszczonych funkcji.

Przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwalonego Uchwalg Nr V/27/2015 Rady Mia-
sta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r, okre$lajacym polityke przestrzenng miasta. Studium wskazuje w
tej czegsci miasta lokalizacj¢ funkcji ustugowych, w tym zwigzanych z wielkopowierzchniowymi obiektami han-
dlowymi. Zmiana planu uwzglednia wskazywane funkcje, zalecane wskazniki, uszczegétawiajac dyspozycje Stu-
dium. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog 20 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
miasta.

Po uchwaleniu zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje w granicach jego
opracowania utrat¢ mocy obowigzujacej planu dotychczasowego z 2010r. zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 34. 1. Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowiqzujgcej innych planow zagospodaro-
wania przestrzennego lub ich czesci odnoszqcych sie do objetego nim terenu.

W stanie istniejacym obszar opracowania to aktualnie obszar wolny od zabudowy (za wyjatkiem budynku
Kosciuszki 26), z niewielkg liczbg drzew (pozostato$¢ dawnego zagospodarowania), uzytkowany w czeséci jako
parking tymczasowy, nieurzgdzony. Obszar opracowania jest terenem miejskim, usytuowanym w centralnej czesci
miasta. Granice obszaru wyznaczaja ulice: Ko$ciuszki na potnocy, Pomorska na potudniu i al. Jana Pawta II na
zachodzie, a na wschodzie teren aresztu. Jest to obszar catkowicie przeksztatcony przez cziowieka, w wyniku
dotychczasowego zagospodarowania, z bardzo stabymi elementami tworzacymi osnowe ekologiczng (pojedyncze
drzewa), z dobrym dostgpem do infrastruktury miejskiej. Jest to obszar o korzystnych warunkach fizjograficznych
dla wszelkiego rodzaju zainwestowania, o matych ograniczeniach ekologicznych. Od czasu uchwalenia
dotychczasowego planu rozebrano dawne budynki poprzemystowe i magazynowe, w tym takze jeden z obiektow
figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow przy Al. Jana Pawta II.

Ze wzgledu na zakres zmian w stosunku do dotychczasowych, opracowanie stanowi niewielka modyfikacje
dokumentu z 2010r , w zwigzku z czym organy odpowiedzialne za ochrong srodowiska — Regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starogardzie wyrazily zgode
na odstgpienie od przeprowadzania dla tej zmiany strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

2. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i kra-
jobrazowe (art. 1 ust 2 pkt 1i2)

Zmiana planu utrzymuje ustalone w planie dotychczas obowigzujacym z 2010r wymagania tadu przestrzennego i
architektury: ustalone przeznaczenie terenow, funkcje, glowne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowa-
nia. W szczegdlnosci wskazuje na potrzebe zroznicowanego potraktowania obszaru- w czesci potnocnej potozonej
w strefie ochrony konserwatorskiej- nazywanej wg Studium strefg rewaloryzacji urbanistycznej ul. Ko$ciuszki -
nakazujac nawigzanie do historycznych sposobow zabudowy, w potudniowej cze$ci pozwalajac na bardziej swo-
bodne inwestowanie. Wykluczono, analogicznie jak w dotychczasowym planie mozliwo$¢ sytuowania funkcji
ucigzliwych, czy tez obiektow nie dajacych pogodzi¢ si¢ z prestizowym charakterem przestrzeni $rodmiejskiej
(takich jak garaze, budynki gospodarcze).

Zmiana utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenu — dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz
ustug zwigzanych z wielkopowierzchniowym obiektem handlowym lub centrum wielofunkcyjnym o $rédmiejskim
charakterze. Nakazuje si¢ ochrong zachowanego historycznego budynku Kosciuszki 26, ktéry figuruje w wykazie
gminnej ewidencji zabytkéw miasta Starogard Gdanski.

Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania ustalono szczegdlne wymagania dotyczace ksztaltowania pierzei
ulicznych, mozliwo$¢ akcentowania istotnych naroznikéw ulic, wymagania co do zaprojektowania towarzyszacej
zieleni. Ustalenia dotyczace dopuszczalnych i wymaganych parametrow, gabarytow, skali zabudowy dostosowano
do charakteru otoczenia. Wprowadzono od strony Al. Jana Pawta II obowigzujacg lini¢ zabudowy w celu uksztat-
towania nowej pierzei, a od strony ul. Kosciuszki wprowadzono obowiazujaca lini¢ zabudowy pomigdzy budyn-
kami chronionymi lini¢ obowigzujaca jako przedtuzenie linii zabudowy budynkéw zabytkowych Kosciuszki 26 i
Kosciuszki 28, a takze na zachdd od budynku Kosciuszki 26.

Ze wzgledu na potrzebe wykreowania zagospodarowania i zabudowy o dobrej jakosci wprowadzono regulacje
dotyczace zasad lokalizacji reklam, ogrodzen. Poniewaz uchwata inicjujgca prace zwigzane z zmiang planu zostata
podjeta przed 11.09.2015r (data wejscia w zycie ustawy tzw. krajobrazowej z dnia 24 kwietnia 2015r — Dz.U. 2015
poz. 774) w zakresie ustalen planu uwzglgdniono zakres wynikajacy z art. 15 ust 3 pkt 9 w brzmieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu sprzed 11.09.2015r (w planie ustala si¢ w zaleznosci od potrzeb: ,,9)
zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gaba-
ryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane ™).

2.2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
(art. 1 ust 2 pkt 3)

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zostaty okreslone w planie analogicznie do dotychczasowego
planu z 2010r. Utrzymano dotychczasowe ustalenia odnoszace sie do ochrony srodowiska.

Wykorzystano dodatkowe opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone w kwietniu 2015 r. przez Biuro Projektéw i
Wdrozen Proekologicznych ,,Proeko” z Gdanska, ktore uaktualnito poprzednie materiaty wyjsciowe wykorzysty-
wane przy sporzadzaniu planu z 2010r. Obszar opracowania usytuowany jest poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, z dala od granic obszaréw Natura 2000. Na obszarze projektu ,,Planu ...” nie stwierdzono sta-
nowisk chronionych gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat. Szata roslinna obszaru opracowania i jego bezposred-
niego otoczenia, z uwagi na miejski charakter przestrzeni, jest uboga. Wsrdd gatunkow drzew dominuje klon,
mniej liczne sg lipy kasztanowce i jarzebina. Pozostale drzewa to brzoza i wierzba. W granicach opracowania zna-
czenie ekologiczne maja jedynie pojedyncze drzewa, plan nie nakazuje ich bezwzglednej ochrony, dopuszcza nowe
elementy zieleni towarzyszacej planowanym inwestycjom.

W granicach opracowania nie wystepujg grunty uzytkowane rolniczo, nie wystepuja lasy, jest to fragment sil-
nie przeksztatconego dziatalnosciag cztowieka obszaru funkcjonalnego srodmiescia miasta.

Obszar opracowania potozony jest w obrgbie jednolitej czgsci wod podziemnych nr 30 — kod - kod
PLGW®68010. Obszar planu znajduje sie on na obszarze zlewni rzeki Wierzycy, w regionie wodnym Dolnej Wisty,
ktorej stan w,planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (2011) oceniono jako dobry,
a osiggnigcie celow $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Pod wzgledem hydrograficznym znajduje si¢ w
zlewni rzeki Wierzycy, przeptywajacej w minimalnej odlegtosci ok. 200 m od niego. Obszar opracowania potozo-
ny jest w zasiegu jednolitych czesci wod powierzchniowych PLRW20001929899 ,,Wierzyca od Wietcisy do uj-
$cia”. Wg ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Uchwata Rady Ministréw z dnia 22 lute-
20 2011 r.; M.P. z 2011 r. Nr 40, poz. 451) obszar opracowania potozony jest w zasi¢gu zlewni Wierzycy, w jedno-
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stce JCWP Wierzyca od Wietcisy do ujscia PLRW20001929899 (naturalna cz¢$¢ wod), stan wod zty; zagrozona
realizacja celow srodowiskowych.

Realizacja ustalen planu nie wplynie na pogorszenie tego stanu, ustalono bowiem peine wyposazenie obszaru w
uzbrojenie wodno-kanalizacyjne.

2.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej (art. 1
ust 2 pkt 4)

W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkow, pdinocny fragment
obszaru opracowania potozony jest w granicy strefy ochrony konserwatorskiej — rewitalizacji urbanistycznej zespo-
hu zabudowy wzdhuz ul. Kosciuszki. W granicach planu znajduje si¢ budynek chroniony ustaleniami planu, figuru-
jacy w gminnej ewidencji zabytkow — Kosciuszki 26. Plan okresla zasady jego ochrony. Wymagania ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw utrzymano analogicznie jak w dotychczasowym planie z 2010r., jedynie z nie-
wielkimi korektami wynikajacymi ze stanu istniejacego zagospodarowania (wyburzony jeden z obiektow figuruja-
cy poprzednio w gminnej ewidencji zabytkow, zrealizowany cieptociagg wzdtuz ul. Kosciuszki) i ujawnionych no-
wych obiektéw (strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr 54, AZP 20-43/173 (cmentarzy-
sko szkieletowe z XVII-XIX w., ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, odnalezione w trakcie prac realizacyj-
nych obiektu ustugowego ,,Galerii Neptun”, karta ewidencyjna stanowiska z 26.08.2013r.) . W granicach opraco-
wania nie wystepuja chronione dobra kultury wspotczesne;.

2.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepel-
nosprawnych (art. 1 ust 2 pkt 5)

Obszar opracowania to teren miejski, w ktorym Zrédtami emisji zanieczyszczen do atmosfery jest istniejace w
otoczeniu zainwestowanie, ulice miejskie i komunikacja samochodowa z nimi zwigzana, emitory przemystowe i
lokalnych osiedlowych kottowni czy indywidualnych Zrodet energii. Wystepujg tu przekroczenia zanieczyszczen
powietrza, mimo umiarkowanego natezenia ruchu na otaczajacych ulicach dopuszczalne poziomy hatasu w $rodo-
wisku sg przekroczone i obszar nie stwarza komfortowych warunkéw dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania si¢ mas
ziemnych, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wysta-
pienia powaznych awarii. Najblizszym zaktadem o duzym ryzyku (ZDR) sa Zaktady Farmaceutyczne ,,Polpharma”
S.A., znajdujace si¢ w minimalnej odlegltosci ok. 1 km w kierunku wschodnim od obszaru opracowania. Ze wzgle-
du jednak na potencjalne zagrozenie z obszaru planu wykluczono, zgodnie z wnioskiem Komendanta Wojewodz-
kiego Panstwowej Strazy Pozarnej lokalizacjg¢ obiektow przeznaczonych dla osob o ograniczonej zdolnosci poru-
szania si¢, takich jak szpitale, przedszkola, ztobki, domy opieki dla osob starszych.

Wymagania dotyczace potrzeb osdb niepetnosprawnych zrealizowano poprzez ustalenie zasad lokalizacji miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz obowigzek zagospodarowania publicznych,
ogolnodostepnych dojs¢, dojazdow, ciagdw pieszo-jezdnych bez barier architektonicznych.

2.5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust 2 pkt 6)

Zmiana planu uwzglednia uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni, w maksymalnie mozliwym stopniu utrzymu-
jac dotychczasowe sposoby wykorzystywania nieruchomosci. Poprzez zmiang czeéci dotychczasowych wskazni-
kéw, parametrow zabudowy oraz wskaznikdéw dot. zagospodarowania umozliwia dostosowanie intensywnosSci
zabudowy do aktualnie zglaszanych przez wtascicieli gruntow potrzeb. Zmiana umozliwia elastyczniejsze niz do-
tychczas wykorzystanie obszaru, uwzglednia tez fakt zrealizowanego po zachodniej stronie Al. Jana Pawla II
obiektu ustugowego. Ustalenia planu pozwalaja na lokalizacj¢ funkcji hotelowych, czy tez zespotu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej wielorodzinne;.

2.6. Prawo wlasnoSci (art. 1 ust 2 pkt 7)
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Obszar opracowania w cato$ci jest gruntem prywatnym, zmiana dotychczasowego planu realizowana jest w odpo-
wiedzi na wnioski wlascicieli i potencjalnych inwestorow. Plan nie ustala koniecznosci wykupow terenow na cele
publiczne, nie ogranicza mozliwosci dysponowania nieruchomos$ciami potozonymi w granicach opracowania.

2.7 Potrzeby obronnosci bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust 2 pkt 8)

Wymagania te w projekcie zmiany planu zrealizowano poprzez umozliwienie zabudowy i zagospodarowania w
sposob nie zagrazajacy spetnieniu ww. potrzeb z godnie z przepisami odrgbnymi. Nie wystepujg w granicach opra-
cowania tereny zamknigte.

2.8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

W interesie publicznym jest zagospodarowanie i zabudowa gruntow dotychczas nieuzytkowanych a potozonych w
centralnej czeSci miasta, o duzym potencjalne inwestycyjnym, prestizowej lokalizacji, dobrze skomunikowanej z
resztg miasta i tatwej do wiaczenia w systemy miejskiej infrastruktury technicznej. Poprzez lepsze dostosowanie
ustalen planistycznych do potrzeb prywatnych inwestorow inwestowanie w obszarze opracowania moze by¢ bar-
dziej efektywne i w zwiazku z tym atrakcyjniejsze dla prywatnego biznesu.

2.9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust 2 pkt 10 i
13)

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwos$ci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.
Istniejace i projektowane wyposazenie w infrastrukture techniczng ochrony $rodowiska zapewni wtasciwe warunki
bytowe i sanitarne uzytkownikom terenéw ustugowych i produkcyjno-sktadowych. Obszar opracowania jest wypo-
sazony w uzbrojenie inzynieryjne, nie s wymagane realizacje nowych sieci ogolnomiejskich.

Uwzgledniono w projekcie wnioski i propozycje zgloszone przez gestorow infrastruktury. Wprowadzono zapisy
nakazujace uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych w terenie sieci infrastruktury technicznej, w szczegol-
nosci nowo zrealizowanego cieptociagu wzdtuz ulicy Kosciuszki.

2.10. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust 2 pkt 111 12)

Prezydent Miasta Starogard Gdanski na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnil jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wylozenia
projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania uwag. Wnioskow 0sob fizycznych po zawiadomieniu o
przystapieniu do sporzadzania zmiany planu nie zlozono, pisma z wnioskami zlozyly jedynie niektore z
zawiadomionych organéw i instytucji.

Dnia 03.11.2014 r. Prezydent ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzgdu Miasta, wyznaczajac termin sktadania
wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie — 21 dni od daty publikacji ogloszenia nie wplyngty
wnioski od organdow opiniujacych i uzgadniajacych plany miejscowe oraz od spoltki zainteresowanej inwestycjami
w obszarze planu. W trakcie procedury planistycznej Prezydent przeprowadzit tez kilkukrotne spotkania z
przedstawicielami wiascicieli nieruchomosci i1 potencjalnymi inwestorami, konsultujgc rozwigzania.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostat wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 22 sierpnia 2016 r do 20
wrzesnia 2016 r. r., po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony
termin wylozenia projektu, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 05 wrze$nia 2016 r r., oraz ustalono termin
sktadania uwag — do dnia 05 pazdziernika 2016 r. W terminach wyznaczonych przez Prezydenta kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego moze wnie$¢ uwagi. Uwagi mogg by¢ wnoszone w
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formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty elektroniczne;.
Protokét z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen. Uwag
do projektu nie wniesiono.

2.11. Przeznaczenia terenéw W odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych, w tym zglo-
szonych w postaci uwag i wnioskow zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania tere-
nu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe i spo-
leczne (art. 1 ust 3)

Projekt zmiany planu miejscowego dotychczasowego spowodowany byl wnioskiem wilascicieli nieruchomosci
zainteresowanych podjeciem inwestycji w obszarze planu. Obowiazujace dotychczas regulacje nie w petni odpo-
wiadaty koncepcjom zagospodarowania terenu. Inwestorzy optowali za jednoznaczng mozliwo$cig sytuowania w
obszarze opracowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach, obnizeniem wymagane;j
intensywnosci zabudowy w czg$ci potudniowej (nawet liczonej dla obiektow o tylko 1 kondygnacji nadziemne;j),
obnizeniem wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zmiang linii zabudowy od strony ul. Kosciuszki, dopusz-
czeniem sytuowania parkingéw naziemnych terenowych dla funkcji ustugowych w tym obiektu wielkopowierzch-
niowego handlowego, mozliwos$cia roznorodnego wykorzystywania obszaru w formie zagospodarowania i uzyt-
kowania tymczasowego. Argumentowali potrzebe zmiany ustalen planu faktem wybudowania po przeciwnej stro-
nie Al. Jana Pawla II obiektu wielkopowierzchniowego znacznych rozmiardéw, co wplywa istotnie na wachlarz
mozliwych aktualnie do realizacji inwestycji, ogranicza spektrum ewentualnych ustug, utrudnia komercjalizacje
planowanych wcze$niej inwestycji.

Prezydent Miasta przeprowadzil z przedstawicielami inwestorow i wtascicieli nieruchomosci kilkukrotne konsulta-
cje, zapoznajac si¢ z przedstawionymi koncepcjami i propozycjami korekt planu obowiazujacego.

Dotychczasowy plan miejscowy z 2010r zostat sporzadzony na podstawie licznych analiz i studiow, w tym §rodo-
wiskowych, spotecznych, komunikacyjnych, przestrzennych. Uwzgledniono w nim analizy oddziatywania plano-
wanych obiektow wielkopowierzchniowych handlowych na obszar miasta, w tym sasiadujacy uktad komunikacyj-
ny, a takze wptyw tej lokalizacji na strukture funkcjonalno-przestrzenna obszaru $§rodmiejskiego Starogardu Gdan-
skiego. Z tego wzgledu nie powtarzano tych analiz przy obecnej zmianie. W interesie publicznym jest utrzymanie
wiekszo$ci dotychczasowych ustalen planistycznych, zwlaszcza odnoszacych si¢ do zasad ksztalttowania tadu, wy-
magan kompozycyjnych, zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjne;.

Ze wzgledu na to niewielki zakres proponowanych zmian, a takze stosunkowo krotki okres funkcjonowania do-
tychczasowego planu, nie sporzadzano dodatkowych analiz.

2.12.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekono-
micznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie do minimalizowania
transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust 4
pkt1i?2)

Obszar planu to fragment bezposredniego centrum miasta, stad uzasadnionym jest ksztaltowanie tej cze$ci miasta
jako intensywnie zagospodarowanego wielofunkcyjnego obszaru. Dzigki potozeniu bezposrednio przy ulicach z
transportem publicznym zbiorowym (autobus) rozwigzania te pozwalaja na minimalizowanie transportochtonnosci.
Jest to zgodne z ideami efektywnego gospodarowania przestrzenig miejska, umozliwia racjonalne i ekonomiczne
wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej. Sytuowanie poza funkcjami ustugowymi takze funkcji miesz-
kaniowej moze skutecznie ozywié t¢ czeS¢ miasta. Obszar stanowi teren poprzemystowy, zatem nadanie mu no-
wych funkcji, udostepnienie go uzytkownikom i mieszkancoéw, wprowadzenie nowych form zabudowy podniesie
jakos¢ przestrzeni dotychczas od wielu lat nieuzytkowane;.

2.13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw (art.
1 ust 4 pkt 3)
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Plan dopuszcza sytuowanie w granicach opracowania doj$¢, dojazdow, ciggow pieszych i pieszo-jezdnych oraz
rowerowych, projektowanych jako przestrzeni publicznie dostepnych, bez barier architektonicznych. Nakazuje
takze wyposazenie terendw nowego zainwestowania w miejsca parkingowe dla roweréw. Nowej zabudowie i
zagospodarowaniu towarzyszy¢ ma zielen poprawiajaca warunki korzystania z obszaru w tym dla pieszych i
rowerzystow.

2.14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej struktu-
rze funkcjonalno-przestrzennej w szczegolnosci poprzez uzupelnienie istniejacej zabudowy (art. 1 ust 4 pkt
4)

Obszar planu stanowi fragment $rodmiescia funkcjonalnego i przestrzennego miasta, jest potozony w obszarze
wyposazonym w infrastrukture techniczng miejska, zapewnia mozliwosci prawidlowego iz godnego z wymaga-
niami ochrony srodowiska obstuzenia infrastrukturag wodno-kanalizacyjna oraz cieptownicza, energetyczna, gazo-
wa, telekomunikacyjng. Ze wzgledu na potozenie przy trasach publicznej komunikacji zbiorowej planowane nowe
funkcje beda tatwo dostepne dla wszystkich zainteresowanych, w tym takze osobom spoza miasta. Plan jest zgodny
z ideg rozwoju miasta do wewnatrz, ponownego wykorzystywania terenow wczesniej zainwestowanych funkcjami
przemystowymi (inwestowanie typu ,,brownfields”), w pelni jest realizacjg zasady uzupeiniania zabudowy w ist-
niejacych, wykszattconych strukturach funkcjonalno-przestrzennych.

3. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z DATA
UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2

Zgodnie z uchwatg Nr XV/143/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie
aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski” i
planéw miejscowych uznano za aktualny Mpzp miasta Starogard Gdanski z 2010r (Uchwata Nr LXIII/547/2010
Rady Miasta Starogard Gdanski z 28.10.2010 r. — Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 poz. 3268 z 20.12.2010 r.) ze zmia-
nami z 2012 r., 2013 r (dot. 4 niewielkich fragmentéw) i 2015 r. (dot. jednego niewielkiego fragmentu) oraz wy-
mieniono procedury planistyczne w toku, w tym zmiane mpzp dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Ko$ciuszki,

Pomorska, Al. Jana Pawta Il z 2010r. dla obszaru oznaczonego symbolem ,,11.UC,U,MU”. Uchwala w/w jest wy-
nikiem cyklicznej analizy zmian w zagospodarowaniu, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Ze wzgledu na utrzymanie dotychczasowej funkcji, przeznaczenia terendw, nie ma uzasadnienia dla ustalenia
stawki optaty planistycznej o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy powyzej 0%. Uchwalenie planu nie bedzie skut-
kowa¢ konieczno$cia wykupu nieruchomosci dla realizacji inwestycji publicznych, czy konieczno$cia budowy
infrastruktury technicznej stanowigcej zadanie wlasne miasta.

Ewentualne przychody budzetu miasta wynikajace z uchwalenia zmiany planu dotychczasowego wynika¢ moga ze
spodziewanych podatkow od nieruchomosci i budynkow, budowli . o ile zostang zrealizowane w granicach opra-
cowania. Nowe obiekty ustugowe beda ponadto zrédlem podatkéw dochodowych od prowadzonych dziatalnosci, a
takze nowym miejscem pracy, co w efekcie bedzie korzystne dla budzetu miasta.

5. DOTYCHCZASOWA PROCEDURA PLANISTYCZNA

Zmiana obowigzujgcego planu zostata poddana procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) oraz proce-
durze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Prezydent Miasta Starogard Gdanski w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych
czynno§ci:

- sporzadzit opracowanie ekofizjograficzne dla obu obszaréw opracowania (kwiecien 2015r)
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oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

powiadomit na pismie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu,

sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia Zmiany planu,

uzyskat opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,

oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu
Zmiany planu,

wytozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 22 sierpnia 2016 r. do 20 wrzesnia
2016 r.), przeprowadzit w dniu 05 wrzesnia 2016 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie Zmia-
ny planu rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi w terminie do dnia 05 pazdziernika 2016 r., w terminie tym uwag nie wniesiono

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢ Radzie
Miasta projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okre$lonymi zatacznikami — do uchwalenia.
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