UCHWALA NR XL/392/2017
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 26 kwietnia 2017 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Ka-
natows, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca .

Na podstawie art. 20 ust.1, art. 27, w zwigzku 34 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gmin-
nym (t. j. Dz. U. z2016r. poz. 446) oraz w zwigzku z Uchwalg nr XV/146/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 paz-
dziernika 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obsza-
ru ograniczonego ulicami: Kanatowsa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowg i rzeka Wierzyca oraz Uchwalg nr
XXI11/208/2016 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 2 marca 2016r. w sprawie zmiany uchwaty nr XV/146/2015 Rasy Mia-
sta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Kanatowa, Sobieskiego, Ko$ciuszki, Chojnicka, Mostows i rzeka
Wierzyca, uchwala si¢ , co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Starogard Gdanski”, przyjetego Uchwala Nr V/27/2015 z dn. 28 stycznia 2015 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Kanatowsa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka,
Mostowg i rzeka Wierzyca
2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 14,5 ha.
3. Integralng cze$cia uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1: 1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2) zalacznik graficzny nr 2 przedstawiajacy zasady zagospodarowania dziatki i ksztattowania zabudowy,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finan-
sowania, stanowigcy zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,
4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

4. Plan zostaje uchwalony w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. 1. W tekscie uchwaty Nr XLVI1/446/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Kanatows, Sobieskiego, Kosciuszki,
Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 21.01.2014r. poz. 233) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) w §2 dodaje sie pkt. 25), w brzmieniu:

,»23) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z dziatalnoscia ustugowa nieuciazliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi o§wiaty, ustugi kultury, ustugi spor-
tu i rekreacji ( bez sportow motorowych i tego typu uciazliwych), biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, ta-
picer, itp.) ustugi zdrowia z wytgczeniem szpitali i domow opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z wykony-
waniem wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne ustugi o
analogicznym stopniu ucigzliwosci.”;

2) w §4 ust.1 dodaje sie pkt.7), w brzmieniu:

,budynki zalecane do wyburzenia,”

3) w §4 ust.1 dodaje sie pkt.8), w brzmieniu:
»miejsce lokalizacji mostu lub ktadki,”

4) w §4 ust.1 dodaje si¢ pkt.9), w brzmieniu:
»przebieg ciggu pieszego,”

5) w §4 ust.1 dodaje sie pkt.10), w brzmieniu:
,podziaty historyczne,”

6) w §4 ust.1 dodaje si¢ pkt.11), w brzmieniu:

»strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;”

7) w §4 dodaje si¢ ust.2, w brzmieniu:

,Inne oznaczenia nie bedace ustaleniami planu:

1) granice uktadu urbanistycznego Starego Miasta wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego,
2) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego,

3) zespot murdéw obronnych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego,

4) przebieg pozostalosci muréw obronnych wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego.”



8) w §5 ust.1 pkt.9) wyrazy:

,ustala si¢ zakaz tymczasowej zabudowy oraz obiektéw tymczasowych (nie dotyczy §59 ust. 1 pkt 7) ppkt e) i f))”

zastgpuje si¢ wyrazami:

»ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych (nie dotyczy §57 ust. 1 pkt 7) lit. ¢) i §59 ust. 1 pkt 7) lit. e) i
f) uchwaty).”

9) po §6 dodaje sie¢ §6a, w brzmieniu:

,» §6a Zasady ksztaltowania krajobrazu. Nie ustala si¢”;

10) w §7 wyrazy:

., §7 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej”;

zastgpuje si¢ wyrazami:

»$7 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoélcze-
snej”;

11) w §7 ust. 4 pkt. 1) wyrazy:

,,Obowiazuja obligatoryjne linie zabudowy ,,

zastepuje si¢ wyrazami:

,Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy”;

12) w §7 ust.5 wyrazy:

,»W granicach catego obszaru obj¢tego planem wymagane jest uzyskanie zgody na wykonywanie jakichkolwiek prac ziemnych i
inwestycyjnych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku, ktory okresli inwestorowi w wydanym pozwoleniu za-
kres niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych, wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu”

zastgpuje si¢ wyrazami:
,» Caly obszar planu objety jest strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr 18, AZP 20-43/166 (miasto
lokacyjne). Wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Wyniki badan archeologicznych nalezy uwzglgdni¢ przy ewen-
tualnych korektach linii zabudowy i podziatu parcelacyjnego, a takze ustaleniu gltgbokosci parcel oraz szerokosci elewacji (a co
za tym idzie — ksztaltu i wielkosci przysztych dziatek ewidencyjnych czy budynkow).”
13) w §8 dodaje sie ust.6, w brzmieniu:
,»Na terenach przestrzeni publicznej ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem:

1) terenu oznaczonego jako 48-ZP/KDD/KP, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte §57 ust. 1 pkt 7) lit.c) uchwaty,

2) terenu oznaczonego jako 51-U/KDD/KX, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte §59 ust. 1 pkt 7) lit. e),f), g) uchwaty,”;
14) w §9 dodaje si¢ wyrazy, w brzmieniu:
,»oraz obszary krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa”;
15) w §12 ust.5 dodaje si¢ wyrazy, w brzmieniu::
,Dla posiadaczy karty parkingowych ustala si¢ 1 miejsce postojowe na 10 miejsc postojowych, znajdujacych sie na ww. ogol-
nodostepnych miejscach postojowych.”
16) po §12 dodaje si¢ §12a, w brzmieniu:

,,Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
1.Na calym terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do czasu realizacji zago-
spodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji
nowej zabudowy. Na terenach drég publicznych dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego uktadu drég publicznych z po-
dziatem na istniejgce klasy, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
obiektow i urzadzen stuzacych obstudze budowy.”

17) w §18 ust.1 pkt 1) wyrazy:

»Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (ushugi gastronomii, handlu, obstuga ruchu
turystycznego)”

zastgpuje si¢ wyrazami:

,,Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j”
oraz dodaje si¢ lit a), w brzmieniu:

,,dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;”



18) w §39 ust.1 pkt 1) wyrazy:

,, Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”

zastgpuje si¢ wyrazami:

»Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.”;

19) w §56 ust.1 pkt 2) lit.b) wyrazy:

»~Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%”
zastgpuje si¢ wyrazami:

»~Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%”;

20) w §57 ust.1 pkt 7 ) dodaje si¢ lit.c), w brzmieniu:
,,dopuszcza si¢ lokalizacje¢ toalet publicznych jako tymczasowych obiektow budowlanych, niepolaczonych trwale z gruntem;”

21) w §59 ust.1 pkt 4) wyrazy:
a) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;
b) Szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig¢;
d) Zasady scalania i podzialu: nie ustala si¢.”

zastepuje si¢ wyrazami:

,,a4) Minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych: dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek wytacznie pod
drogi o dowolnej powierzchni,

b) Szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

¢) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolna;

d) Zasady scalania i podzialu: dowolna;”

22) w §59 ust.1 pkt 7) lit. €) wyrazy:

»dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych straganéw sytuowanych na czas jarmarkoéw, wydarzen artystycznorozrywkowych i
uroczystosci religijnych. Stragany nalezy lokalizowa¢ w postaci jednej grupy stragandéw o identycznej formie;

Zastgpuje si¢ wyrazami:

,dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem, takich jak: kioski uliczne,
pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, przykrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, sytuowa-
nych na czas jarmarkow, wydarzen artystyczno-rozrywkowych i uroczystosci religijnych oraz innych $wiat. Kioski uliczne,
pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe nalezy lokalizowac¢ w postaci grupy obiektow o identycznej formie;”

23) w §59 ust.1 pkt 7) lit. f) wyrazy:

»dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych instalacji sytuowanych na czas wydarzen artystyczno-rozrywkowych i uroczystosci
religijnych;

zastepuje si¢ wyrazami:

»dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, niepotgczonych trwale z gruntem, w postaci instalacji sytu-
owanych na czas wydarzen artystyczno-rozrywkowych i uroczystosci religijnych oraz innych $wiat;

§ 3. Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Kanatowa,
Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostows i rzeka Wierzyca, uchwalonego Uchwalag Nr XLV11/446/2013 Rady Miasta Sta-
rogard Gdanski z dnia 18 grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 21.01.2014r. poz. 233), o ktérym mowa w § 2 ust. 1
niniejszej Uchwaty zachowujg moc, nie ulegajg zmianie.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.
§ 5. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomor-
skiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Miasta Starogard Gdanski.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski



Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XL/392/2017.
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 26 kwietnia 2017r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Ka-
natowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca

Rozstrzygnie¢cie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Kanalo-
w3, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnickg, Mostowa
i rzekq Wierzyca

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 12 oraz art. 18 i 19 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778), oraz art.54 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodo-
wisko (Dz.U. z 2016r. poz. 353)

Rada Miasta Starogard Gdanski ustala, co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Kanatows, So-
bieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowsa i rzeka Wierzycg byt wytozony do publicznego wgladu w dniach 09.01.2017r.
do 08.02.2017r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski. W dniu 20.01.2017r. zorganizowano dyskusj¢ publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778): do 23.02. 2017r.

3. W ustawowym terminie wptyngto 1 pismo z dnia 23.02.2017r. zawierajace 3 uwagi.
4. Niniejsze rozstrzygniecie dotyczy uwag nieuwzglednionych w projekcie planu przez Prezydenta Miasta:
1) uwagi wniesione w dniu 23.02.2017r przez Piotra Cychnerskiego

a/ tres¢ uwagi nr 1 :  wprowadzi¢ generalng wytyczng przywracania Sredniowiecznego wizerunku i charakteru obszaru
gdzie znajdujq sie: Baszta Gdanska, Fara, Mury wzdtuz Wierzycy do Mostu Chojnickiego ( w tym zezwolenie na rozbiorke
zbednych obiektéw; oraz odbudowa Muréw od Fary w strong Mostu Chojnickiego)”,

b/ tres¢ uwagi nr 2: ,,na calym obszarze dopuscic¢ zabudowe podziemng bez ograniczen (uzbrojenie terenu, kanaly zbiorcze,
remonty i odbudowa ewentualnych przejs¢ podziemnych, piwnic przekraczajgcych obecng lini¢ zabudowy itp.)”,

¢/ nie uwzglednia sie uwagi nr 1 oraz uwagi nr 2,
d/ uzasadnienie:

ad 1i 2: zgodnie z uchwalg nr XV/ 146 /2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28pazdziernika 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami: Kanatowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca oraz uchwala nr Uchwata nr XXIII/
208 /2016 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 2 marca 2016r. w sprawie zmiany uchwaty nr XV/ 146 /2015 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Kanalowsa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka,
Mostowa i rzekg Wierzycg — przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami: Kanatowsa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostows i rzeka Wierzyca byto:

-skorygowanie oczywistej omytki w zakresie ustalen dla obszaru oznaczonego w przedmiotowym planie symbolem

, 21-MW/U” oraz wprowadzenie granic i obszaréw zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego oraz w tekscie

ustalen dla tych obszaréw (obowigzek wynikajgcy z art. 88f ust.5-8 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne

(tekst jednolity: Dz.U. z 2015r., poz.469), ponadto:

-zmiana szczegélowych zasady i warunkow podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci obszaru oznaczonego w

przedmiotowym planie symbolem: ,,51-U/KDD/KX”,

- dopuszczenie w obszarze planu lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

-zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w obszarze oznaczonym w przedmiotowym planie symbolem: ,,47-

ZP/KX”,



-rozszerzenie zakresu ustug oraz korekta linii zabudowy w obszarze oznaczonym w przedmiotowym planie symbolem:
., 0-MW/U”,
zatem korygowanie zapisow przedmiotowego planu wg propozycji skladajacego uwagi przekroczyloby zakres zmian
wyznaczonych w wyzej wymienionych uchwatach Rady Miasta.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski



Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr XL/392/2017.
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 26 kwietnia 2017r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Ka-
natowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2016r. poz. 778), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 446)
oraz przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2013 r poz. 885, ze zm.)

Rada Miasta Starogard Gdanski ustala, co nastepuje:
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow zgodnie z art. 7 ust 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) stanowia zadania wlasne gminy, z wyla-

czeniem zadan o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

2. W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych
gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XL/392/2017.
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 26 kwietnia 2017r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ograniczonego ulicami: Ka-
natowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca

1. WSTEP

Zmiana obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest realizacjag Uchwaty XV/146/2015
Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2015r. oraz Uchwaty XXII1/208/2016 Rady Miasta Starogard Gdanski z
dnia 2 marca 2016r. o przystapieniu do sporzadzania opracowania. Dotychczas obowigzujacy plan miejscowy to plan miejscowy
uchwalony w 2013 r., Uchwata Nr XLVI1/446/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z 18 grudnia 2013 r. (publikacja Dz. Urz.
Woj. Pom. z dnia 21.01.2014r. poz. 233)

Przedmiotem opracowania jest:

- skorygowanie oczywistej omytki w zakresie ustalen dla obszaru oznaczonego na przedmiotowym planie symbolem ,,27-
MW/U”,

- wprowadzenie granic i obszaréw zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego oraz w tekscie ustalen dla tych ob-
szar6bw (obowigzek wynikajacy z art. 88F ust.5-8 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. —Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2015r., poz. 469),

- zmiana szczegotowych zasad i warunkéw podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci obszaru oznaczonego w
przedmiotowym planie symbolem :”51-U/KDD/KX”,

- dopuszczenie w obszarze planu lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

- zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej w obszarze oznaczonym w przedmiotowym planie symbolem: ,,47-
ZP/KX”,

- rozszerzenie zakresu ustug oraz korekta linii zabudowy w obszarze oznaczonym w przedmiotowym planie symbolem: ,,6-
MW/U”.

Przeznaczenie terenéw oraz sposéb ich zagospodarowania sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwalonego Uchwatg Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z
dnia 28 stycznia 2015 r, okreslajacym polityke przestrzenng miasta. Zmiana planu uwzglednia wskazywane funkcje, zalecane
wskazniki, uszczegotawiajac dyspozycje Studium. Zgodnie ze Studium teren objety planem to ,,obszary 0 zdecydowanym prze-
znaczeniu terenu wg. mpzp uchwalonych po 19951 oraz ,,obszary przestrzeni publiczne;j”.

W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostat wymog 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym — zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen obowigzujacego Studium miasta.

Zmiany polegaja wylacznie na korektach czesci tekstowej obowigzujacego planu, nie zmienia si¢ przeznaczenia tere-
noéw, korekty linii zabudowy oraz dostosowuje si¢ ustalenia planu do wymogdéw wynikajgcych z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778). Rysunek planu ulega zmianie w
zakresie korekty linii zabudowy na terenie oznaczonym jako 6-MW/U oraz dostosowania rysunku do istniejacego zagospoda-
rowania, tj. usuniecie graficznych oznaczen ,,budynkéw zalecanych do wyburzenia” w miejscach, gdzie te budynki zostaty
usunigte, na dzien sporzadzenia zmiany planu usunigte oraz korekta oznaczen miejsc lokalizacji mostu lub ktadki na terenie
oznaczonym jako 54-WS .

Po wejsciu w zycie zmiany mozliwe bedzie sporzadzenie jednolitego tekstu uwzgledniajacego zmiang, zgodnie z zasa-
dami i standardami tworzenia przepisOw prawa.

Dla potrzeb sporzadzenia zmiany miejscowego planu opracowano Aktualizacj¢ ekofizjografii sporzadzonej przez zespot
,PROEKOQO” Biuro Projektow i wdrozen proekologicznych, w ktorej zaktualizowano zapisy dotyczace zagrozenia powodzio-
wego, zrodla i stanu antropizacji srodowiska, zrodta zanieczyszczen wod powierzchniowych, gospodarki wodno-$ciekowej
oraz obszaru Natura 2000 ,,Dolina Wierzycy” PLH220094 (aktualizacji opracowana przez mgr inz. Arkadiusz Swider, CKK
Architekci s.c. Gdynia, maj 2016)

2. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury



Projekt zmiany miejscowego planu utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenu oraz ustalenia dot. ksztalttowania tadu prze-
strzennego okreslone w planie z 2013r.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory te uwzgledniono poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Zmiana utrzymuje dotychczasowe zasady ochrony $rodowiska okreslone w planie z 2013r.. Obszar projektu zmiany planu poto-
zony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody, w tym z dala od obszaréw
Natura 2000. Na obszarze opracowania nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkow ro$lin, grzybow i zwierzat.

W obszarze opracowania zmiany miejscowego planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Zmiana utrzymuje dotychczasowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej okre-
slone w planie z 2013r.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych

Zmiana utrzymuje dotychczasowe zasady ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepet-
nosprawnych okreslone w planie z 2013r.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymagania te uwzglgdniono w dotychczasowym planie miejscowym z 2013r., niniejsza zmiana nie wplywa na ustalenia w tym
zakresie.

2.7. Prawo wlasnosci

Zmiana planu nie wptynie na stosunki wlasno§ciowe gruntow i obiektow.

2.8. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegatl uzgadnianiu z organami
wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnily rozwigzania projektowe bez
uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Na terenie przestrzeni publicznej oznaczonej w planie jako 48-ZP/KDD/KP dopuszczono lokalizacje toalety publicznej jako
tymczasowego obiektu budowlanego nietrwale zwigzanego z gruntem.

Ustalono réwniez zasady wyznaczenia miejsc parkingowych dla posiadacz kart parkingowych tj. dla posiadaczy karty parkin-
gowych ustala sie¢ 1 miejsce postojowe na 10 miejsc postojowych, znajdujacych si¢ na ogélnodostepnych miejscach postojo-
wych.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowego planu miejscowe-
go

Zmiana nie wptywa na dotychczasowe ustalenia planu z 2013r. w tym zakresie.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
$rodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna przeprowadzona zostata przy zachowaniu zasady jawnosci i przejrzystosci, a podjecie uchwaty inicjuja-
cej prace nad sporzadzeniem zmiany planu poprzedzono dyskusjami.

Zgodnie z ustawg art. 17 pkt 1 1 2 Prezydent zawiadomit i oglosit oraz obwiescit w formach zgodnych z wymogami o przysta-
pieniu do sporzadzenia zmiany planu. Wnioski zglosily jedynie niektore organy opiniujace i uzgadniajace plany, osoby fizycz-
ne wnioskow nie zglosity.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 09.01.2017r. do 08.02.2017r., po
uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostat wyznaczony termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 20.01.2017r.
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oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 23.02.2017r. W terminach wyznaczonych przez Prezydenta kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddzialywania na $rodowisko, mogt wniesé
uwagi. Uwagi mogg by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokolu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca
poczty elektronicznej.

Protokoét z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen. W wyniku
rozstrzygnigcia uwag Prezydent przedstawit swoje stanowisko oraz przestat osobie sktadajgcej uwagi.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej iloSci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci

Zmiana nie wptywa na dotychczasowe ustalenia planu z 2013r. w tym zakresie.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Zmiana zachowuje dotychczasowe przeznaczenie terenu okreslone w planie miejscowym z 2013r. z dopuszczeniem na terenie
publicznym oznaczonym symbolem 48-ZP/KDD/KP lokalizacji toalety publicznej jako tymczasowego obiektu budowlanego
nietrwale zwigzanego z gruntem.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych prze-
strzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dgzenie do minimalizowania transportochlonnosci i maksy-
malnego wykorzystania publicznego transportu zbiorowego

Zmiana nie wplywa na dotychczasowe ustalenia planu z 2013r. w tym zakresie, nie powoduje wyznaczenia nowych terenow
inwestycyjnych mieszkaniowych badz dla funkcji gospodarczych. Jedynie na terenie oznaczonym jako 6-MW/U rozszerzono
zakres dopuszczonych ustug, jednocze$nie wprowadzajac definicje ustug nieucigzliwych rozumiane jako zabudowe zwiazang z
dziatalnoscig ustugowsg nieucigzliwa dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi
oswiaty, ustugi kultury, ustugi sportu i rekreacji ( bez sportow motorowych i tego typu ucigzliwych), biura, rzemiosto nieucigz-
liwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer, itp.) ustugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i domoéw opieki zdrowotnej, dziatalno$é go-
spodarczg zwigzang z wykonywaniem wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro
prawnicze itp. oraz inne ushugi 0 analogicznym stopniu ucigzliwosci.

3. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z DATA
UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2

Zgodnie z uchwatg Nr XV/143/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie aktualno$ci
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski” i plandw miejscowych
uznano za aktualny Mpzp dla obszaru ograniczonego ulicami: Kanatowa, Sobieskiego, Ko$ciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka
Wierzyca (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 21.01.2014r. poz. 233).

Zgodnie z przepisami, przystapienie do zmiany planu miejscowego moze jednak nastapi¢ bez uprzedniej oceny aktualnosci tego
planu (na potwierdzenie tej tezy stuzy¢ moze wyrok WSA w Rzeszowie z dn. 13.08.2004r. 11 SA/Rz 416/04).

Sporzadzenie zmiany planu miejscowego dla przedmiotowego terenu jest wynikiem aktualnych potrzeb, nie uwzglednionych w
Wyzej wymienionej uchwale.

W wynikach przeprowadzonych analiz i propozycji prac planistycznych zawartych w ,,Programie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na lata 2015-2019”, zapisano ,,inne zmiany planistyczne dopuszczalne, w zaleznosci
od zasadnosci i mozliwosci finansowych miasta” (str.87).

4. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Ze wzgledu na niewielki zakres przestrzenny zmiany dotychczasowego planu oraz generalne utrzymanie dotychczas ustalonych
funkcji, zmiana nie bedzie miata wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

5. PRZEBIEG DOTYCHCZASOWEJ PROCEDURY PLANISTYCZNEJ

Zmiana obowiazujacego planu zostata poddana procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn.zm.);
Prezydent Miasta Starogard Gdanski w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych czynnosci:
- sporzadzit opracowanie ekofizjograficzne (aktualizacje) dla obszaru opracowania (maj 2016r)
- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o podjgciu uchwatly o
przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac formg, miej-
sce i termin sktadania wnioskow do planu,
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- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,

- sporzadzit prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia Zmiany planu,

- uzyskat opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosil w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany planu wraz z
prognoza oddziatywania na $§rodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiada-
jace osobowosci prawnej o mozliwo$ci sktadania uwag dotyczacych projektu Zmiany planu,

- wylozyl projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 09.01.2017r. do 08.02.2017r. ), przeprowadzit w
dniu 20.01.2017r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie Zmiany planu rozwigzaniami,

- przyjmowal uwagi w terminie do dnia 23.02.2017r.; w terminie tym wptyneto 1 pismo zawierajace 3 uwagi, z ktorych
jedng uwage Prezydent Miasta uwzglednit korygujac odpowiednio zapis odnoszacy si¢ do obiektow tymczasowych.

Nie sporzadzono prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz nie przeprowadzono procedury strategicznej oceny oddziatywa-
nia na srodowisko, poniewaz uzyskano zgode na odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodo-
wisko dla dokumentu zmiany przedmiotowego miejscowego planu:

1) na wniosek Prezydenta Miasta pismo nr: WPiU.6722.10.2015 z dn. 30.11.2015r.
a/ Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starogardzie Gdanskim uzgodnienie nr SE.VII/470/1/EB/16 z dnia
07.01.2016r. .(wplyw do UM: 12.01.2016r.), w akatch korespondencja pomiedzy PPIS w Starogardzie a PWIS w Gdansku (wy-
jasnienia co do kompetencji tych organdow)
b/ Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku: uzgodnienie nr RDOS-Gd-PNI1.411.17.24.2015.1KO.1 z dnia
15.12.2015 (wptyw do UM: 29.12.2015t.)

2) Uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla dokumentu zmiany

przedmiotowego mpzpz, na wniosek Prezydenta Miasta pismo nr: WPiU.6722.10.2015 z dn. 10.03.2016r.-

po podjeciu uchwaty nr XXII1/208/2016 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 2 marca 2016r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XV/ 146 /2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Kanatowa, Sobieskiego, Kosciuszki,
Chojnicka, Mostowg i rzeka Wierzyca.
a/ Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starogardzie Gdanskim uzgodnienie nr SE.VII/470/15/AL/16 z dnia
07.04.2016 (wpt.do UM: 11.04.2016)
b/ Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku: uzgodnienie nr RDOS-Gd-PNI1.411.17.6.2016.1KO.1 z dnia
25.03.2015 (wptyw do UM: 29.12.2015r.)

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢ Radzie Miasta projekt
zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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