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UCHWAL A Nr XLII/ 432 /2002
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
z dnia 28 sierpnia 2002r.

w sprawie odrzucenia zarzutu do projektu miejscowego planu zagospodarowania
~ przestrzennego  obszaru ograniczonego ulicami: Kanalows, Sobieskiego, Kosciuszki,
Chojnicka, Mostowg i rzeka Wierzyca w Starogardzie Gdanskim

Na podstawie art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
( tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pdzniejszymi zmianami ) Rada Miejska w
Starogardzie Gdanskim uchwala, co nastepuje:

§1

Odrzuca sie zarzut Marii i Andrzeja Drwiggéw zamieszkatych w Starogardzie Gdanskim,
Rynek 3, dotyczacy naruszenia interesu prawnego skarzacych ( uprawnienia wiascicielskie do
dzialki nr 229 obreb geodezyjny 17) polegajacy na kwestionowaniu zasad zagospodarowania
dziatki, wniesiony pismem z dn. 23.05.2002 r. do wylozonego w dniach od 08.04.2002r. do
09.05.2002r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  obszaru
ograniczonego ulicami: Kanalowsa, Sobieskiego, Ko$ciuszki, Chojnicka, Mostowa 1 rzeka
Wierzyca.

§2
Integralng czescia uchwaly jest uzasadnienie , rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Kanalowa, Sobieskiego, Kosciuszki,
Chojnicka, Mostows i rzeka Wierzyca w skali 1: 1000 oraz zalaczniki graficzno-tekstowe nr
2A, 2B, 2C okreslajace zasady zagospodarowania dziatki 1 ksztaltowania zabudowy - zawarte
w zataczniku nr 1 do uchwaty, oraz tekst projektu planu odnoszacy sie do fragmentu planu,
ktérego zarzut dotyczy zawarte w zataczniku nr 2 do uchwaty.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia . -

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego

Stefan Milewski

Za zgodnoéé

RADA MIEJSKRA
Starogardu Gdanskiego
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UZASADNIENIE :

do projektu uchwaty Nr XL11/432/2002 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 28
sierpnia 2002r. odrzucajacej zarzut Panstwa Marii i Andrzeja Drwiegéw dotyczacy dzialki
nr 229 obr.17 wniesiony do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Kanalowa, Sobieskiego, Kosciuszki,
Chojnicka, Mostowa 1 rzeka Wierzyca.

Zarzut zostal wniesiony w terminie okreslonym w art.23 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15 , poz. 139, z
pdZniejszymi zmianami ).

Panstwo Maria i Andrze] Drwiggowie sa wspotwiascicielami dziatki nr 229 1 479/1 obr.17
(pozostali wspotwlasciciele: Wioleta Drwiega 1 Rafal Drwiega) co ustalono na podstawie
wypiséw z rejestru gruntéw z dnia 27.01.1999r. i z dnia 17.06.2002r., pismem z dnia 23 maja
2002r. (ztozonym w siedzibie Urzedu Miejskiego w Starogardzie dnia 23.05.2002r.) wniesli
zarzut dotyczacy zasad zagospodarowania terenu dla projektowanej zabudowy na dzialce nr
229 1 479/1 obr.17 okreslonych w punkcie 3 ustalen szczegolowych zawartych w§ 6
Rozdziale 2 dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem ,33MU”. Panstwo
Drwiggowie domagaja si¢ ustalenia mozliwosci 100% zabudowy dzialki nr 229 i dziatki
479/1 obr.17.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami: Kanalowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostows i rzeka Wierzyca dla
dziatki nr 479/1 obr.17 jako skladowej historycznej parceli naroznej (zbieg ulic :Rynek i
Tczewska)przewiduje mozliwos¢ 100% zabudowy, co wyjasniono wnoszacym zarzut pismem
nr WP1U-1-7322/26/02 z dnia 25.07.2002r. — wobec tego zarzut moze dotyczy¢ tylko dziatki
nr 229 obr.17.

Rada Miejska Starogardu Gdanskiego Uchwata Nr LIII/ 409/ 98 z dnia 30 kwietnia 1998r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ograniczonego ulicami: Kanatowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowg i
rzeka Wierzyca rozpoczegta procedurg sporzadzenia miejscowego planu dla w/w obszaru.
Komunikat nr GIM-I-7325/14/98 Zarzadu Miejskiego w Starogardzie Gdanskim z dnia 14
lipca 1998r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla omawianego obszaru oraz o mozliwos$ci skladania wnioskéw w terminie
28.07.1998r. — 24.08.1998r. zostal umieszczony na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz
zostat opublikowany w Miejskim Biuletynie Informacyjnym ,,GONIEC” z dnia 20.07.1998r.
Sktadajacy zarzut nie ztozyli zadnych wnioskdw 1 uwag w celu ich uwzglednienia w planie.

W wyniku powiadomienia organéw uzgadniajacych 1 opiniujacych miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego otrzymali$my wnioski do planu od Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw (pismo nr WKZ/210/98 z dn.07.01.1998r. , data wptywu do Urzgdu
Miejskiego w Starogardzie Gd.: 25.01.1999r.). Pismo to jak i wnioski z opracowan
regionalnych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego ulicami: Kanalowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka, Mostowa i rzeka
Wierzyca przekazane przez Urzad Marszatkowski pismem nr DSR-22/99/KT z
dn.05.03.1999r. (data wplywu do Urzedu Miejskiego w Starogardzie Gd. 15.03.1999r.)
przede wszystkim wskazuja na fakt, Zze obszar objety planem pozostaje w kompetencjl
Wojewody na mocy art.4 ust.2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (*). Obszar ten to
zabytkowy zespdt urbanistyczny starego miasta, wpisany do rejestru zabytkdw wojewodztwa



gdanskiego (obecnie pomorskiego) pod nr rej.80 z dnia 08.07.1959r., wraz z obiektami
zabytkowymi potozonymi w jego zasiggu.
Dla omawianego obszaru Wojewoddzki Konserwator przedstawit (pismo nr WKZ/210/98 z
dn.07.01.1998r. , data wptywu do Urzedu Miejskiego w Starogardzie Gd.: 25.01.1999r.)
migdzy innymi uwarunkowania konserwatorskie, w tym:

. A. Przedmiot ochrony:
-struktura przestrzenna w skali urbanistycznej, w tym zabytkowe podzialy wlasnosciowe (na
terenie objetym decyzjq),
-struktura przestrzenna w skali architektonicznej wraz z detalem architektonicznym i
zabytkowq stolarkq (na terenie objetym decyzjaq),
-historyczna sylweta miasta.
B. W zwiqzku z powyiszym, z tresci planu powinna wynikaé zasada ochrony wartosci
kulturowych obszarow objetych planowaniem. Ochrona ta powinna polegac na :
-zachowaniu i adaptacji obiektow o wartosciach kulturowych z mozliwosciq rozbudowy lub
przebudowy (po wykonaniu kazdorazowo studium architektoniczno-krajobrazowego),
-usunieciu elementow dysharmonijnych,
-dostosowanie nowej zabudowy do historycznego sqsiedztwa poprzez.

o wylqczanie terenow spod zabudowy,

o ograniczenie gabarytow, linii zabudowy nowej zabudowy

o stosowanie form architektonicznych wspdlgrajqcych z sgsiadujgcq zabudowq

historyczng, '

(...) Niniejsza opinia stanowi material informacyjny do wykorzystania przez projektantéw w
celu zgodnego z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury sporzqdzenia
planu (art. 1 ust.2, p.4 Ustawy o ochronie dobr kultury).”

Poniewaz obszar planu wpisany jest w rejestr zabytkdw podlega zgodnie z art.4 pkt 1(**)
ustawy z dnia 15 lutego 1962r. o ochronie dobr kultury (tekst jednolity: Dz.U. z 1999r. Nr 98,
poz.1150, z pdzniejszymi zmianami) prawnej ochronie, przy opracowaniu planu dla tego
specyficznego obszaru (historyczne stare miasto) nadrzedne znaczenie maja warunki
konserwatorskie. Na podstawie analizy materiatéw historycznych takich jak:
> plan miasta z 1810 roku (zrédlo: WAP Gdansk, V/18-1658)
» mapa topograficzna z 1903r. (publikacja: ,,Dawny Starogard” )

1 wielu innych wymienionych w opracowaniu ,,Diagnoza stanu 1 funkcjonowania srodowiska
kulturowego cz.] 7 bedacego elementem materialow wyjsciowych do projektowania
omawianego planu oraz w oparciu o informacje zawarte w tzw. ,biatej karcie” dla domu
mieszkalnego Rynek 3 — dz.nr 229 obr.17 (dostgpne w ROSIOSK w Gdansku), ustalono, ze
historycznie dziatka nr 229 obr.17 nigdy nie byla zabudowana w 100%. Obecny stan
zagospodarowania dziatki to czgsciowo zachowany uktad zabudowy z XIX wieku (budynek
frontowy 1 oficyna). Na podstawie materialow archiwalnych (dokumentow historycznych,
map katastralnych o stuletniej ciaglosci) opracowano analize zabudowy dziatek historycznych
w omawianym obszarze starego miasta. Wnioski oraz rysunki zawarto w opracowaniu
,Wnioski do zasad ochrony i ksztaltowania s$rodowiska kulturowego cz.II” (), Zasady
ksztaltowania obiektow”™ — rysunki nr 4 do 9) bedacego elementem materialow wyjsciowych
do projektowania omawianego planu. W Starogardzie Gdanskim dziatki srodkowe posiadaty
od strony rynku kamienice, od zaplecza rynku (uliczki réwnolegiej do frontu) oficyng tylna i
najezgsciej jedna lub dwie — w zaleznosci od szerokosci parceli oficyny boczne, natomiast
dziatki bedace narozne w kwartale byly najczgsciej w 100% zabudowane.

W oparciu o0 powyzsze ustalono zasady zabudowy dla poszczegdlnych obszaréow oznaczonych
na rysunku projektu planu i zalacznikach graficznych oraz sporzadzono odpowiednie
ustalenia ogdlne jak i szczegdlowe, ktore zawarto w projekcie tekstu ustalen omawianego
planu. Wobec powyzszego dla obszaru oznaczonego na rysunku planu symbolem ,33MU”



zapisano w Zasadach zagospodarowania dziatki (zalacznik graficzny do rysunku planu nr 2A)
ze

-.pkt 2: rozmieszczenie poszczegolnych elementéw zabudowy i zagospodarowania
przedstawiajq schematy graficzne, gdzie obowiqzujqcymi ustaleniami planu sq:

* % powierzchni zabudowy przy lokalizacji poszczegdlnych elementow (dopuszcza sig
5% odchylenia od podanych wartosci) — przy zachowaniu minimum 16%
powierzchni niezabudowanej — dziedziniec (...)

-pkt 3. dopuszcza si¢ 100% zabudowy dla kazdej historycznej parceli, bedacej naroznikiem
kwartatow zabudowy — terenow : 1IMU; 23MU; 33MU; 52MU

-pkt 4: nie ustala si¢ minimalnego % powierzchni przyrodniczo-czynnej

()

-pkt 7: dopuszcza sie priykrycie dachem dziedziica w formie przeszklenia wykonanego 2
materiatow umozliwiajqcych naturalne oswietlenie.”’

Tak sformulowane zasady daja mozliwo$é zabudowy 84% dzialki nr 229 obr.17i 100%
dzialki nr 479/1 obr.17 - skladowej historycznej parceli naroznej (zbieg ulic :Rvnek i
Tczewska).
Projekt planu dla omawianego obszaru uzyskal ze strony Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw uzgodnienie nr PWKZ-5342/63/01/1779 z 12.03.2001r. (wptyngto do Urzedu
Miejskiego w Starogardzie Gdanskim 19.03.2001r.); protokét uzgodnien nr: 18/501/2001: bez
uwag.
Przez okres sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
starogardzkiego starego miasta w miejscowe] prasie ukazalo sie okolo 10 artykuldéw
prasowych, w ktorych przedstawiano zardwno zalozenia projektowe jak 1 uwagi
mieszkancow. Zatem oprocz oficjalnych zgodnych z ustawa komunikatow, aktywno$c prasy
jak 1 projektantéw (dwie ogoélnodostgpne konferencje tematycznie zwiazane ze starym
miastem w Starogardzie Gd. ):
1/ konferencja 26 maja 1999r. w sali nr 22 w siedzibie Urzedu Miejskiego — ul. Gdanska 6, w
zwiqzku z tworzonym prawem miejscowym dla historycznego centrum Starogardu Gdanskiego
w zakresie rozwiqzan urbanistycznych, architektonicznych i sposobu wykonywania prawa
wlasnosci w trakcie konferencji dyskutowano projektowane rozwiqzania dla tego obszaru. ( o
konferencji informowata ,, Gazeta Kociewska z dnia 21.05.1999r.)
2/ konferencja 28 wrzesnia 1999r. w sali nr 22 w siedzibie Urzedu Miejskiego — ul. Gdanska 6,
przedstawiono rozwiqzania projektowe,
pozwolily na mozliwie szerokie zaprezentowanie problematyki omawianego planu.
Prasa informowata kilkakrotnie o mozliwosci sktadania wnioskéw, spostrzezen 1 uwag,
réwniez po ustawowo wyznaczonych terminach:

o ,,Gazeta Kociewska z dnia 07.01.2000r.

o ,,Gazeta Kociewska” z dnia 21.01.2000r.

Pierwsze wylozenie projektu omawianego planu do publicznego wgladu miato miejsce w
dniach 13.03.2001 — 12.04.2001r., w ustawowym terminie panstwo Drwiegowie nie wniesli
zadnych uwag 1 wnioskow.

W zwiazku z procedura ustalenia wlasnosci niektérych nieruchomosci znajdujacych sig w
granicach planu w okresie wrzesien 2001r. — luty 2002r. zawieszono czynnosci projektowe
dla omawianego planu.

Drugie wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wymienionego na wstepie mialo miejsce w dniach 08.04.2002r. — 09.05.2002r. (termin
skladania zarzutéw do projektu planu mijal 24 maja 2002r.). Zawiadomienie o drugim
wylozeniu projektu planu panstwo Drwiega otrzymali 07.03.2002r. (zwrotne po$wiadczenie
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odbioru). Zarzut Marii 1 Andrzeja Drwiggow dotyczacy dziatki nr 229 obr.17 wniesiony
zostat pismem z dnia 23 maja 2002r.

W trakcie procedury sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami: Kanalowa, Sobieskiego, Kosciuszki,
Chojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca nie naruszono ani interesu prawnego, ani uprawnien
panstwa Drwiggéw. Zgodnie z art.10 ust. 1 pkt ustawy z dnia 7 lipca 1994r. (tekst jednolity
Dz. U. Nr 15 z 1999r,, poz. 139, z pdzniejszymi zmianami), jak 1 uchwata nr LIII/409/98
Rady Miejskiej Starogardu Gd. z dnia 30.04.1998r. §2, w ktérym okreslono zakres ustalen
planu, po bardzo wnikliwych studiach i opracowaniach dotyczacych obszaru starego miasta
sformutowano ustalenia dla omawianego obszaru.

Ograniczenia — stosunkowo niewielkie jesli chodzi o zasady zagospodarowania dzialki
(mozliwosé 84% zabudowania dzialki nr 229 obr.17 i 100% dziatki nr 479/1 obr.17) dotycza
wszystkich wtascicieli dzialek obszaru oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem
1IMU; 23MU; 33MU; 52MU, czyli dzialek stanowiacych bezposrednie otoczenie Rynku.

W stosunku do obowigzujacego miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski z 1994 r. precyzuje si¢ zgodnie z art.10 ust. 1 pkt
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 139, z pdzniejszymi
zmianami) ustalenia dla poszczegblnych obszaréw znajdujacych sie w granicach projektu
planu. Nie naduzyto wiladztwa planistycznego, o czym oprocz przeprowadzonej procedury
wynikajacej z art.18 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
moga $wiadczy¢ liczne artykuly prasowe po$wiecone tematyce planu ukazujace si¢ w lokalnej
prasie: ,,Gazeta Kociewska” i ,,Dziennik Baltycki — dodatek ,,Kociewie”. Ponadto projekt
planu  zgodny jest z uwarunkowaniami konserwatorskimi przekazanymi przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (pismo nr WKZ/210/98 z dn.07.01.1998r. , data
wplywu do Urzedu Miegjskiego w Starogardzie Gd.: 25.01.1999r.).

Zarzad Miejski w dniu 18 czerwca 2002r. rozpatrywal zlozone protesty i zarzuty do
omawianego projektu planu i nie znalazl podstaw do zmiany ustalen projektu planu dla
dziatki nr 229 obr.17.

(*): Z ustawy o zagospodarowaniu priestrzennym:

wArt. 4. 2. Ksztaltowanie | prowadzenie polityki przestrzennej w wojewddztwie, w tym
uchwalanie strategii rozwoju wojewddztwa i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa  oraz  koordynacja  ponadlokalnych — programow  zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadan samorzqdu wojewddztwa.”

(**): Z ustawy o ochronie dobr kultury:

wArt. 4. Ochronie prawnej, przewidzianej w przepisach ustawy, podlegaja nastepujqce dobra
kultury, zwane w ustawie "zabytkami":

1) wpisane do rejestru zabytkow,(...)"
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