ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR &:.1L./422% [R002 Rady Miejskie]
w Starogardzie Gdanskim z dnia <=5, 2VERON LA O R .
UCHWALA NR ........ [ / 2002
Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim
zdnia ......cooeeeiviinnnnnal, 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ograniczonego ulicami: Kanalowa, Sobieskiego, Kosciuszki,
Chaojnicka, Mostowa i rzeka Wierzyca w Starogardzie Gdanskim.

Na podstawie:

art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 138, z pézZniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. &
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 Nr 142,

poz. 1591)

Rada Miejska w Starogardzie Gd. uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoéine

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami: Kanatowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnickg, Mostowg |
rzekg Wierzycg w Starogardzie Gdanskim. Granice terenu opracowania
przedstawia zat. graficzny nr 1 de Uchwaly — Rysunek planu w skali 1:1000.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sklada sie z czgsci tekstowej
—~ ustalen planu oraz czeéci graficznej — rysunkéw: zat. nr 1 do Uchwaty -
Rysunek planu, zat. nr 2 A, 2 B, 2 C do Uchwaly — Zasady zagospodarowania
dziatki | ksztattowania zabudowy.

§2

1. Ustalenia tekstowe planu stanowig:
1) ustaleniaogolne-§3,§4,§5
2) ustalenia szczegdtowe - § 6

2. Ustalenia tekstowe zawarte sg w trzynastu grupach tematycznych i sg one
nastepujace:

1) Oznaczenie identyfikacyjne terenu
2) Funkcja terenu
3) Zasady zagospodarowania terenu
4) Zasady podziatu na dziatki
5) Zasady ksztattowania zabudowy
a) istniejgcej
b) nowej
6) Zasady obsiugi komunikacyjnej
7) Zasady obstugi infrastrukturalnej
a) zaopatrzenie w wode
b) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych
¢) odprowadzenie wdd opadowych
d) zaopatrzenie w gaz
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projekt uchwaly

d) zaopatrzenie w gaz
e) zaopatrzenie w ciepto
f) zaopatrzenie w energie elektryczng
g) gospodarka adpadami statymi
8) Warunki wynikajace z ochrony srodawiska przyrodniczego
9) Warunki wynikajgce z ochrony srodowiska kulturowego i krajobrazu
10) Tymczasowe sposoby zagospodarowania
11) Obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
12) Obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy
13) Obszary przeksztatcen terendw zdegradowanych

3. Dla kazdego wydzielonego terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenie ogolne i
szczegotowe. Brak ustalen z danej grupy na poziomie ogolnym fub szczegbtowym
oznacza, ze obowigzujg tylko jeden poziom ustalen — ogolne lub szczegotowe, a
numeracja grup tematycznych ustalen w takim wypadku staje sie nieciggta.

4. Ustalenia ogodlne obowigzujg na calym obszarze, natomiast ustalenia
szczegotlowe  obowigzuja w  obrebie  terendow  wydzielonych  liniami
rozgraniczajgcymi.

§3

1. Uchwala sig nastepujace definicje poje¢ uzywanych w tekscie ustalen planu:

1) dominanta architektoniczna — akcent architektoniczny w postaci budynku, lub
czesci budynku, wyrdzniajgcy sie z otoczenia forma, '

2) dominanta zielona - zielen wysoka lub srednia — zgrupowanie drzew lub
krzewow, stanowigca akcent krajobrazowy, tagodzacy silnie zurbanizowany
charakter otoczenia,

3) domkniecie kwartalu zabudowy - wprowadzenie nowej zabudowy w wolne
przestrzenie miedzy budynkami na zasadzie uzupetnienia plombowego

4) dopuszczenie likwidacii / rozbiorki — oznacza, ze istniejgacy budynek moze byc
rozebrany i w jego miejscu moze powstaé nowy obiekt lub teren moze
pozostaé niezabudowany

5) dopuszczenie wymiany zabudowy dysharmoniing|. mozliwosc zastapienia
istniejgcego budynku przez nowy obiekt wg zasad ksztaftowania nowej
zabudowy.

6) funkcie chronione - mieszkalnictwe oraz uslugi nauki, kultury, oswiaty, zdrowia
i opieki spolecznej,

7) kontekst przestrzenny — ogot elementow przestrzeni (zagospodarowanie
dziaiki, forma i wielko$¢ zabudowy, detal architektoniczny, charakter
przestrzeni publicznych, itd.) uksztatowanych i zestawionych w sposob
charakterystyczny dla najstarszej czesci miasta

B) historyczna parcela — teren wydzielony liniami historycznego podziatu
wiasnosciowego, zaznaczonymi na rys. — zat. nr 1 do ninigjszej Uchwaty

9) kalenicowe ustawienie budynku — kalenica dachu rownolegle do wskazane] w
ustaleniach szczegoétowych ulicy

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dfa obszaru ograniczonege ulicami. Kanalowa, Sobleskiego, 2
Koéciuszki, Chojnickg, Mostowg i rzeka Wierzycq w Slarogardzie Gdanskim
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9) kalenicowe ustawienie budynku — kalenica dachu rownolegle do wskazanej w
ustaleniach szczegoétowych ulicy

10)lokalizacja_elementdw zagospodarowania — tj. przejscia, przejazdy bramne,
ogrodzenie terenu, most przez rzeke, jest okresiona w planie poprzez:

— wymog realizacji w miejscu wskazanym na rys. planu (ustaleniem jest
wymog i miejsce lokalizacji)

- wymog realizacji bez okreslenia doktadnego migejsca (ustaleniem jest tylko
wymog lokalizacji)

— dopuszczalna lokalizacja pozostawia inwestorowi mozliwosé realizacji
danego elementu zagospodarowania

11)nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryty budynku
(dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazy), ktorych
nie mozna przekroczyc; dopuszcza sig wysuniecie przed linie zabudowy max
1,5 m czeséci budynku od drugiej kondygnacji, na szerokosci obejmujgcej max
50% szer. frontu budynku, dopuszcza sie réwniez wysunigcie przed linig
zabudowy max 1,5 m schoddw zewnetrznych

12)nowa kondygnacija - w przypadku nadbudowy istniejgcego budynku oznacza
podwyzszenie zabudowy © wysokos¢ réwng sredniej wysokosci kondygnacii
(w przypadku parteréw ustugowych tylko kondygnacji od drugiej w gore) w
istniejgcym budynku

13)obligatoryjne_linie zabudowy —~ chowigzujace linie zabudowy dla podstawowej
bryly budynku (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i
garazy); w przypadku budynku bedacego dominantg architektoniczng (w
rozumieniu planu) dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy max 1,5 m
czesci budynku od drugiej kondygnacji, na szerokosci obejmujacej max 50%
szer. frontu budynku po uzgodnieniu z Panstwowym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow

14)obiekty o warto$ciach_kulturowych identyfikujgce przestrzeh — budynki wazne
dla ,Starego miasta”, bedace elementami tozsamosci kulturowej

15)przestrzenne formy niekubaturowe — meble uliczne, np. fawki, stoliki, kwietniki,
parawany, parasole, itp. zwigzane z podstawowg funkcja terenu, nie zwigzane
trwale z podtozem

16)powierzchnia przyrodniczo c¢zynna ~ powierzchnia terenu (dotyczy kazdej
dziatki) niezabudowana i nieutwardzona, lecz aktywna przyrodniczo, czyli
pokryta warstwa gleby z roslinnoscig naturaing lub urzadzong i pielegnowana,
zbiornikami lub ciekami wodnymi lub naturalnymi obiektami przyrody
nieozywionej; do powierzchni tej wlicza sig réwniez powierzchnig zielong na
wyzszych kondygnacjach, np. taras czy dach pokryty trawa,

17)powierzchnia zabudowy — powierzchnia budynku po obrysie zewngtrznym w
stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%]

18)przeksztalcenie obszaréw zdegradowanych — oznacza dzialania inwestycyjne
na terenach dotychczas nieuzytkowanych lub niewtasciwie
zagospodarowanych a waznych dla funkcjonowania obszaru planu tzw.
‘starego miasta” oraz dla jego wyrazu przestrzennego

19)rehabilitacia__istniejace] zabudowy - oznacza kompleksowe dziaian@a
dotyczace zagospodarowania terenu, ksztaftowania elewacji, podniesienia




standardu substancji budowlane], podniesienia standardu wyposazenia
technicznego; dla kwartatu zabudowy w celu uczytelnienia jego waloréw
kulturowych i kontekstu przestrzennego (w rozumieniu planu)

20)reklama — oznacza szyld reklamowy, napis, badz inny element dekoracyjny o©
powierzchni- ponad 0,5 m?, umieszczony na budynku a nie przewidziany
pierwotnie jako integralna cze$¢ budynku lub umieszczony na innym obiekcie
budowlanym oraz kazdy obiekt budowlany w catosci bedacy reklama.

21)rewaloryzacia _obiektéw — podniesienie, wydobycie, przywrdcenie Iub
uczytelnienie walorow obiektu i jego kontekstu przestrzennego (w rozumieniu
planu) ‘

22)rekompozycija obiektu — zmiana gabarytow budynku, kompozycji bryly,
elewaciji, detalu architektonicznego, materiatow elewacyjnych, formy dachu,

23)teren (przestrzen) ogoélnodostepny - teren do ktorego dostep nie jest
limitowany zadnymi ograniczeniami przedmiotowymi, np. ogrodzenie, bilet
wstepu, pora doby, itp., ani podmiotowymi,

24)trwate zainwestowanie - stanowig budynki i budowle oraz elementy
zagospodarowania jak, np. ogrodzenie, ktdérych demontaz trwa dluzej niz 12
godzin,

25)uciazliwos¢ dla _otoczenia - kazda dzialalno$¢ powodujgca pogorszenie
warunkow zamieszkiwania, ktéra w normainych warunkach powoduje
osiggniecie lub przekroczenie 80% dopuszczalnych norm okreslonych
prawem dla bezpieczenstwa ludzi, zwierzat, mienia | $rodowiska
przyrodniczego, w szczegolnosci powodujaca zanieczyszczenie $Srodowiska
oraz np. emitujgca nieprzyjemny zapach, dym, wymagajgca sktadowanie
odpadow na otwartej przestrzeni, generujaca ucigzliwy ruch drogowy lub hatas
o duzym natezeniu w porze nocnej itp. lub w inny widoczny i occzywisty
sposéb pogarszajgca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu,

26)wysokosc_zabudowy - wysoko$é budynku mierzona od poziemu gruntu do
najwyzszego elementu pokrycia budynku {(w przypadku dachu ptaskiego -
gorna ptaszczyzna stropodachu, w przypadku dachu stromego - najwyzsza
kalenica dachu),

27)zabudowa gospodarcza — obiekty towarzyszace budynkowi gtéwnemu —
funkcji podstawowej, np. garaz, pomieszcznia-budynki techniczne, wyklucza
sie hadowle zwierzat gospodarskich,

28)zabudowa dysharmonijna — obiekty o formie i gabarytach zabudowy -
wyraznie negatywnie odrozniajgce sie od otoczenia

2Q)zasada ksztattowania bezposredniego sasiedztwa - dotyczy wprowadzenia
nowej zabudowy w kwartale zabudowy istniejgcej, oznacza kontynuacje zasad
ksztattowania zabudowy =z zachowaniem cech zabudowy s3gsiedniej,
zwlaszcza: zasad usytuowania na dziatce, gabarytu budynku, ksztattu dachu,
zasad ksztattowania elewacii,

30)obszar zorganizowane| dziatalnosci inwestycyinej -~ obszar, na ktoérym
wszystkie dzialania inwestycyjne muszg by¢ poprzedzone wykonaniem
kompleksowej analizy funkcjonalno - przestrzennej dla calego obszaru nig
objetego; analiza zawierac powinna co najmniej dokumentacje fotograficzng
terenu, analize stanu istniejacego i otoczenia, ramowy program uzytkowy
catosci terenu | jego rozmieszczenie, proponowane rozwigzania
komunikacyjne oraz inzynieryjne, propozycje dotyczgce zagospodarowania




terenu | podstawowych obiektéw, analize skutkdw wptywu projektowanego
zagospodarowania i zabudowy na $rodowisko przyrodnicze i Kkulturowe,
zasady ksztafttowania sylwet zabudowy, krajobrazu, zieleni, w powigzaniu z
otoczeniem i zgodnie =z kontekstem miejsca oraz uwarunkowaniami
historycznymi; analiza powyzsza bedzie wymagana jako niezbedny element
wniosku o wydanie pozwolenia na podzial nieruchomosci lub wniosku o
wydanie pozwolenia na budowe

31)zorganizowane formy zieleni - zielen niska, §rednia Iub wysoka
komponowana, w szczegolnoéci dotyczy to pasow zieleni izolacyjnej
wymaganych w urzgdzeniu terenu, szpaleréw drzew wzdiuz ciggdw pieszych
oraz zgrupowan drzew (forma okreslona w ustaleniach szczegétowych)

2. Pojecia zdefiniowane w ust. 1 oznaczono w teksécie ustalen planu symbolem (*).

3. Sposob formulowania ustalen tekstowych planu przedstawia ponizsza tabela:

1. OZNACZENIA IDENTYFIKACYJNE

- naterenie planu wystepujg nastgpujgce cznaczenia identyfikacyjne:
- MU - tereny mieszkaniowo — ustugowe
- U -tereny ustugowe v
- UK - tereny ustug kultury i kultu religijnego
- Ul - tereny ustug innych — migjsca pamigci
- KX -plac pieszy
- ZP —tereny zieleni parkowej
- IT- tereny urzadzen infrastruktury technicznej
- ZP,Ul; UI,ZP; U,ZP; KP,ZP; ULLKX; UI,KP; U, ZP —tereny mieszane, tgczace funkcje
zdefiniowane powyzej
- KL {a), KL(b), KD, KX/KD - tereny komunikacji — drogi w liniach rozgraniczajacych
- KX(a), KX(h) — tereny komunikacji : a- ciagi pieszo-jezdne i b- ciggi piesze
- KP - parkingi | postoj taxi
2. FUNKCJA TERENU
— ustalona z podzialem na:
- funkcje podstawowg
- funkcje dopuszczalng
- funkcie wykluczong




3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- okreslone w ustaleniach tekstowych i graficznych — zal. nr 1 i zat. nr 2A, 2B, 2C do Uchwaly
poprzez:
- okreslenie obligatoryjnych i nieprzekraczalnych linii zabudowy*
-~  okreslenie minimalnej powierzchni przyrodniczo czynnej* terenu
- dostepnosc terendw
- okreslenie powierzchni zabudowy na dzialce
- okreslenie zasad lokalizacji budynkow, przestrzennych farm niekubaturowych® i innych
elementow zainwestowania na dzialce
- _dia danego terenu mogg wystepowac tylko niektére z powyzszych zasad
4 ZASADY PODZIALU NA DZIALKI
- okrestone w ustaleniach tekstowych poprzez;
- okreslenie warunkow dokonywania dalszych podziatow
- okreslenie dopuszczalnosci dokenywania scalen
5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ
- okreslone w ustaleniach tekstowych i graficznych — zat. nr 1 i zat. nr 2A, 2B, 2C do Uchwaly
poprzez:
— okreslenie dopuszczalnej formy dziaiania w obrebie budynku, tj. rewaloryzacji* obiektu,
rekompozycji* obiektu, wymiany® zabudowy, likwidacji* zabudowy
— _w przypadku wymiany istniejacej zabudowy obowigzuja zasady ksztalttowania nowe@abudowﬂ
5h. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY N
- okreslone w ustaleniach szczegdtowych poprzez:
— okreslenie ksztaltu dachu
— okreslenie zasad ksztaltowania elewacji
— _gkreslenie maksymainej i minimalnej dopuszczalne] wysokosci zabudowy*
6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
-~ okreslone w ustaleniach tekstowych dotycza:
— okreslenia zasad dojazdu do terenu
— okreslenie zasad polityki parkingowej
7 ZASADY OBStUG! INFRASTRUKTURALNEJ |
|- okreslone w ustaleniach tekstowych planu, z podziatem na: ‘
| Zaopatrzenie w wode
F)d@wadzenie $ciekéw sanitarnych
Odprowadzenie wod opadowych

| Zacpatrzenie w gaz
Zaopatrzenie w cieplo.

Zaopatrzenie w energig elektryczng

Gospodarka odpadami stalymi

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OQCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

- okresione w ustaleniach tekstowych i graficznych — zai. nr 1 do Uchwaly, dotyczg w szczegdinosci:
- ksztaltowania zieleni migjskigj
- zasad wprowadzania zorganizowanych form zieleni* w zagospodarowaniu dziatki

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

- okreslone w ustaleniach tekstowych i graficznych — zat. nr 1 do Uchwaly, dotyczg w szczegolnosci:
~ informacji c obszarach i obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw wojewdsdztwa
- zakresu uzgodnien projektow architektoniczno ~ budowlanych z Panstwowym Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow

| — zakresu prac archeoiogicznych

| 10. TYMCZASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA |

—~  okresione w ustaleniach tekstowych |

11. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSC! INWESTYCYJNEJ

— okresione w ustaleniach tekstowych i graficznych — zal. nr 1 do Uchwaly

.




| 12. OBSZARY REHABILITACJ! ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

L— okreslone w ustaleniach tekstowych i graficznych— zat. nr 1 do Uchwaly 1
[13. OBSZARY PRZEKSZTALCEN TERENOW ZDEGRADOWANYCH

L— okreslone w ustaleniach tekstowych i graficznych — zat. nr 1 do Uchwaly

§4

1. Ustalenia ogoine obowigzujgce na catym obszarze planu sg nastepujgce:

[2. FUNKCJA TERENU 1

- funkcja wykluczona - wszelka dzialainosé powodujgca ucigzliwosé dia otoczenia*, w szczegolnosci
zakaz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej okreslonych w par. 2 pkt.8 lit k)
Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dn. 14 lipca
1998r. w sprawie okreslenia redzajow inwestycji szczegalnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia
ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska oraz wymagan jakim powinny odpowiada¢ (Dz. U.
z 1998r. Nr 93, poz. 589 z pdzniejszymi zmianami), {j inwestycje obejmujace urzgdzenia emitujgce
elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujgce w zakresie czestotliwosci 0,03-300.000 MHz:
radiolokacyjne, radiokomunikacyjne, radiocnawigacyjne o sumarycznej, okreslonej zgodnie z
przepisami odrebnymi, mocy nadajnikow wyzsze] od 10 W oraz radiolinie

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- dopuszcza sig lokalizacje zabudowy na granicy dziatki, dla wszystkich terenow na Ktérych
dopuszczalna jest lokalizacja budynkdw

- obligatoryjne linie zabudowy™ cbowiazujg jak na rys. — zat. nr 1 do Uchwaty

- nieprzekraczalne linie zabudowy* cbowigzuja jak na rys. — zat. nr 1 do Uchwaly

L— dopuszcza sie sytuowanie sieci inzynieryjnege uzbrojenia terenu

| 4. ZASADY PODZIAELU NA DZIALKI

- dopuszcza sie dalszy podziat wewnetrzny dzialki lub scalenie dziatek pod warunkiem opracowania
kazdorazowo:
- wstepnego projektu podzialu geodezyjnego, scalenia obejmujgcego poza oznaczeniem

nieruchomosci sgsiednich takze przedstawienie sposobu zagospodarowania przedmiotowej
dziatki i co najmniej dzialek sasiadujacych przed i po podziale, scaleniu

— badania spéjnasci podzialu geadezyjnego z ustaleniami niniejszego planu
- ustala sie wymag zachowania historycznych podzialow wiasnosciowych — jak na rys. — zat. nr 1 do
Uchwaly

dopuszcza sig otwory okienne i drzwiowe dla budynkéw sytuowanych na granicy dzialki od strony
terendw komunikacyjnych i terendw wéd otwartych

fZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY




6. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

- obsluga komunikacyjna obszaru planu z istniejacych ulic
- ustala sig podzial terendéw komunikacyjnych na nastepujace przestrzenie:
- KL (a) — ulice lokalne zewnetrzne — powigzania obszaru planu z miastem,
- KL {b) — ulice lokalne wewnetrzne — pawigzanie ulic dojazdowych z ulicami lokalnymi
zewnetrznymi KL (a)
— KD - ulice dojazdowe
- KX/ KD - ciag pieszo — jezdny lub ulica dojazdowa
- KX (a) - cigg pieszo — jezdny
- KX {(b) - cigg pieszy
- ustala sie wymdg zachowania:
~ ograniczonego wjazdu samochodow cigzarowych
- zakazu parkowania samochoddw ciezarowych
- zgrupowania migjsc postojowych ogéinodostgpne® znajdujg sie w obrebie terendw 12 KP; 30 U,ZP,

50 Ui,KP, 42 KP,ZP; 45 KP,ZP, 54 U; 55 U, 57 U (w przypadku realizacji parkingu na terenach
mieszanych) oraz wg zasad okreslonych w przepisach szczegotowych dla terendw komunikacii

~ dopuszcza sig ruch rowerowy

- dla kazdego terenu ogdlnodostepnego™ i terenu przeznaczonego dla realizacji celdw publicznych
{poza ulicami) ustala sie wymaég urzadzenia min & mp dia roweréw

7. ZASADY OBSEUGI INFRASTRUKTURALNEJ

Zaopatrzenie w wode

z istniejgce] sieci wodociagowej

Cdprowadzenie Sciekdw
sanitarnych

do istniejacej sieci kanalizacyjnej sanitarnej lub ogolnosplawne;j
docelowo wytgcznie do sieci kanalizacji sanitarnej - istniejace; i
projektowanegj

Odprowadzenie wod
gpadowych

do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej lub ogdinosptawneg)
docelowo wytacznie de sieci kanalizacji deszczowej — istniejgcej |
projekiowanej

dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych z dachow i
terendw zieleni na wlasnej dziatce

Z utic, placéw i innych terendw utwardzonych wody opadowe
podczysci¢ przed odprowadzeniem do gruntu lub kanalizaci
deszczowej

Zaopatrzenie w gaz

z istniejgcej sieci gazowej na warunkach uzgodnionych z Zarzadcg
sieci

Zaopatrzenie w cieplo

docelowo z istniejacej sieci cieplnej po jej rozbudowie, na
warunkach uzgodnionych z Zarzgdcg sieci
dopuszcza sie indywidualne niskoemisyjne systemy grzewcze

Zaopatrzenie w energig
elektryczng,

z istniejgcej sieci elektroenergetycznej] NN na warunkach
uzgodnionych z Zarzgdca sieci

Gospodarka odpadami
statymi

gromadzenie w obrebie wiasnych dziatek w zamknigtych
pojemnikach, umozliwiajacych wstepna segregacje adpadow,
Wywaz na miejskie wysypisko odpadow

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

- ochrona istniejacych drzew nig kolidujgcych z projektowanym zainwestowaniem kubaturowym




9. WARUNK! WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU

- obszar chroniony na podstawie decyzji nr 8 z dn. 08.07.1959r. o wpisaniu do rejestru zabytkdw woj.
gdanskiego zespolu urbanistycznego starege miasta Starogardu Gdanskiego; (za wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolami; 1W, 2W, 3MU, 4ZP 1T, 5U[,ZP, 18MU, 03KL (a), 01KX(b),
07KX({b), 011KL(a), 012KL(a)}, czes¢ terenu 04KL(b) i 016KX(a) ) — granica na rys. — zat. nr 1 do
Uchwaly (ukiad urbanistyczny)

- wobszarze chronionym ukfadu urbanistycznego — granica na rys. — zal. nr 1 do Uchwaly
uzgodnieniu z Panstwowym Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie projekiu
architektoniczno - budowlanego podlega:

- projekt zagospodarowania dziatki w zakresie zachowanie historycznej struktury uksztattowania
wngtrza dzialki,

- elewacja budynku w przypadku budowy nowych obiektdw lub przebudowy i remontéw obiektow
istniejacych

- Iokalizacja reklam” od strony przestrzeni ogélnodostepnych*, terenéw ulic i parkingow oraz w
terenach przeznaczonych dla realizacji celow publicznych

- dla obiektow o wartesciach kulturowych identyfikujgeych przestrzen* - zaznaczonych na rys. — zat.
nr 1 do Uchwaly ustala sie wymag zachowania formy obiektu z mozliwoscig zmian uktadu wngtrz,
wymiany etementow zuzytych, podniesienia standardu wyposazenia, o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej

~ dla obszaru ukladu urbanistycznego wpisanego w rejestr zabytkéw ustala sie wymaég prowadzenia
nadzoru archeologicznege przy pracach ziemnych

- ustala sig wymég zachowania historycznych podziatow wiasnogciowych — jak na rys. planu - zat. nr
1 do Uchwaly

10. TYMCZASCWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA

- zakaz tymczasowego zagospodarcwania

- dopuszcza sig lokalizacjg przestrzennych form niekubaturowych*, jesli ustalenia szczegotowe tak
stanowig

- dla lokalizacji przestrzennych form niekubaturowych* chowigzuja zasady zagospodarowania terenu

| okresione w pki. 3

2. Ustala sig procentowg stawke stuzacg naliczaniu optaty w zwigzku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci pc uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na 0%.
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§5

1. Ustalenia graficzne planu zawarte sg na zalgcznikach graficznych do niniejsze;
Uchwaty:
1) Zalacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:1000
2) Zalaczniki nr 2A, 2B, 2 C — Zasady zagospodarowania dziatki i ksztattowania
zabudowy

2. Na zatgczniku nr 1 do Uchwaly - obowiazujgcymi ustaleniami planu sg
nastepujace oznaczenia:
1) granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub roznych zasadach
zagospodarowantia,

3) oznaczenie identyfikacyjne terenu, literowo — cyfrowe, dla ktorego w tekscie
Uchwalty ustalono zasady zagospodarowania i zabudowy,

4) obligatoryjne linie zabudowy*,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy™,
) dopuszczalna likwidacja / wyburzenia® istniejgcej zabudowy
7) dopuszczalna wymiana* zabudowy dysharmonijnej*
)

granice obszaru obowigzujgcych zasad zagospodarowania dziatki i
ksztattowania zabudowy wg zat. nr 2A, 28, 2C do Uchwaly

9) miejsce lokalizacji dominanty architektonicznej*,
10) zorganizowane formy zieleni* wymagane w urzadzeniu terenu:
a) wymagana w urzadzeniu terenu dominanta zielona
b) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej
11) ciag pieszy wymagany w urzadzeniu terenu
12) wymagana lokalizacja przejscia bramnegoe lub przejscia i przejazdu bramnego
13) granice obszardw i obiektow figurujgcych w rejestrze zabytkow nieruchomych:
a) ukiad urbanistyczny

b) pojedyncze obiekty, w tym fragmenty nieistniejgce dawnych muréw
obronnych

14) obiekty i elementy o walorach historycznych do zachowania:
c) obiekty postulowane do wpisania do rejestru zabytkow wojewddztwa,
d) obiekty o wartosciach kulturowych identyfikujgce przestrzen*
e) linie historycznego podziatu wiasnosciowego
15) obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej*
16) granice obszardow zdegradowanych*
17) granice rehabilitacji istniejgcej zabudowy*



A1

3. Na Zataczniku nr 2A obowigzujgcymi ustaleniami planu sg:
1) % powierzchni zabudowy™ poszczegdlnych historycznych parcel*
2) tylne, nieprzekraczalne linie zabudowy™ kamienicy frontowej i oficyny tylnej
3) ustalenie tekstowe dot. zagospodarowania dziatki przedstawione w tabeli

4. Na Zatgczniku nr 2B obowigzujacymi ustaleniami planu sg;

1) dopuszczalne formy, gabaryty, ksztait dachu budynku kamienicy frontowej
przedstawione na schematach graficznych

2) ustalenie tekstowe dot. zasad ksztattowania zabudowy i kompozycji elewac]i
przedstawione w tabeli

5. Na Zatgczniku nr 2C obowigzujgcymi ustaleniami planu sa;

1) dopuszczalne formy, gabaryty, ksztatt dachu budynku oficyny bocznej i oficyny
tylnej przedstawione na schematach graficznych

2) ustalenie tekstowe dot. zasad ksztattowania zabudowy | kompozyciji elewacji
oficyny tylnej przedstawione w tabeli

6. Przebieg linii zabudowy lub granic obszarow pokrywa sie z linig rozgraniczajgcq
terenu, chyba, ze na rysunku planu — zat. nr 1 do Uchwaly lub w ustaleniach
szczegoOtowych ustalono inny ich przebieg np. podajac wymiar, odlegtose itp.

7. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte w zalgcznikach graficznych maja
charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§6

1. Ustalenia szczegdlowe dotyczg tylko terenu w liniach rozgraniczajacych,
okreslonego oznaczeniem identyfikacyjnym.

2. Ustalenia szczegotowe przedstawiono w postaci kart poszczegdinych terenéw od
1 do 61 (z wylgczeniem terendw komunikacyjnych) i sg one nastepujace:



| 1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE ]
30 U,ZP
2. FUNKCJA TERENU o
- funkcja podstawowa - zabudowa usiugowa z zakresu kultury, oswiaty, sportu i rekreacji, zielen
parkowa

- funkcja dopuszczalna - zabudowa uslugowa z zakresu handlu | gastronomii, ochrany zdrowia i
opieki spolecznej, zabudowa mieszkaniowa | gospodarcza® towarzyszaca funkcji podstawowej,
parkingi, zabudowa ustugowo-produkcyjna, urzadzenia infrastruktury technicznej

- funkeja wykluczona - bazy transportowe, naprawy i diagnostyka pojazdow, myjnie samochodowe,
dysirybucja paliw, skladowa, hurtowa ucigzliwa N

EZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- ustala sig wymog ogrodzenia terenu, za wyjatkiem odcinka na granicy z terenem 28ZF

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przehieg podziemnych sieci infrastruktury technicznej

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ funkcjionowanie studni glebinowe] na dziatce nr 511/51
ewentuaine warunki wynikajgce z decyzji o ustaleniu strefy ochronnej studni (opracowanych na
podstawie odrebnych przepisow)

- ustala sie wymog lokalizacii zorganizowanej formy zieleni* w postaci pasa zieleni izolacyjno -
krajobrazowej od ul. Tczewskiej - jak na rys. — zat. nr 1 do Uchwaty

- dopuszcza sie lokalizacje przestrzennych form niekubaturowych* zwigzanych z dziatainoscig
podstawowg

—___min % powierzchni przyrodniczo -~ czynnej* - 30%

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

~ dopuszcza sie likwidacje* zabudowy zaznaczonej na rys. — zat. nr 1 do Uchwaty ]

- dopuszcza sig wymiane” zabudowy dysharmonijnej zaznaczonej na rys. — zal. nr 1 do Uchwaly

- dla pozostatych budynkow dopuszeza sie moziwosé zmian ukladu wnetrz, wymiany elementow
zuzytych, podniesienie standardu wyposazenia istnigjacych obieklow, a w wypadku wymiany
Zabudowy - nowe formy winny by¢ kontynuacjg istniejacej zabudowy, wpisang w kontekst
przestrzenny* lokalizagji

- ustala sig wymog zachowania zabudowy o walorach kuiturowych identyfikujacych przestrzen®

L zaznaczonej na rys. planu — zal. nr 1 do Uchwaty

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

- max dopuszczalna wysokosc zabudowy*® - 15m.

-~ max dopuszczaina wysokos¢ przestrzennych form niekubaturowych® - 4m

- dopuszcza sie zastosowanie dachu plaskiego

- w przypadku zastosowania dachu stromego max dopuszczalna wysokosé zabudowy™ mazna
zwigkszy¢ o 1,5m.

- ustala sig nachyienie polaci dachowych ad 12° do 30° ustawienie kalenicowe* w stosunku do
Kanalu

;EZASADY OBStUG!I KOMUNIKACYJNEJ q

!~ dojazd od ul. Tczewskiej

- ustala sie wymag lokalizacji min 30 mp

8. WARUNK!I WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGQ

- zielen w pasie izolacyjno - krajobrazowym komponowana: wysoka, érednia i niska; szer. min 10m

- _lstniejacy zielen wkomponowac w pas zieleni izolacyjno ~ krajobrazowej (wzdiuz ul. Tczewskigj) ]

[9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO | KRAJOBRAZU ]

—  zespot murdw obronnych wraz z basztami — odcinek wschodni, chroniony na podstawie decyzji nr
949 z dn. 25.09.1985r. o wpisaniu do rejestru zabytkow woj. gdanskiego

- ustala sie wymédg wykonania badan archeologiczno — architektonicznych poprzedzajgcych prace
Ziemne zwigzane z lokalizacja obiekiéw budowlanych

| 11. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ o

- teren potozony w obszarze zorganizowanej dzialainosci inwestycyjnej* - jak na rys. — zat. nr 1 do

Uchwaly (tgcznie z terenem 29 ZP) ]

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE
31MU

'2. FUNKCJA TERENU ]
- podstawowa - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa, ustugowa wszelkiego rodzaju

- dopuszczalna - zabudowa gospodarcza* towarzyszaca funkcji podstawowej

12,



AD

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- min % powierzchni przyrodniczo — czynnej* - 20%
— ustaia sie wymdg odsuniecia nowej zabudowy co hajmniej 5m. od wierzcholka skarpy

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

- dopuszcza sie iikwidacje” zabudowy zaznaczonej na rys. — zat. nr 1 do Uchwaly
- ustala sie wymag zachowania zabudowy o wartosciach kulturowych identyfikujacych przestrzen”
zaznaczonej na rys. — zal. nr 1 do Uchwaly

5b. ZASADY KSZTAETOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

— max dopuszczalna wysckose zabudowy* - 5m,
dopuszcza sie dach plaski lub stromy o nachyleniu polaci dachowych do 30°

—

6. ZASADY OBSEUGHI KOMUNIKACYJNEJ

- dojazd od ul. Tczewskiej

8. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

_

- ochrona istniejacego uksztaltowania powierzchni terenu poprzez ochrone istniejacej skarpy

9. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGOQO | KRAJOBRAZU

- zespdt muréw obronnych wraz z basztami — odcinek wschodni, chroniony na podstawie decyzii nr

949 z dn. 25.09.1985r. 0 wpisaniu do rejestru zabytkdw woj. gdanskiego
- ustala sie wymog wykonania badan archeologiczno ~ architektonicznych poprzedzajacych prace
ziemne zwigzane z lokalizacjg obiektdéw budowlanych

1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE

32MU

2. FUNKCJA TERENU

- podstawowa — zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa wszelkiego rodzaju
- dopuszczaina — zabudowa gospodarcza* towarzyszaca funkcji podstawowej

EREN

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

— _min % powierzchni przyrodniczo — czynnej* - 20%

5a. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ISTNIEJACEJ

F ustala sie wymag zachowania zabudowy o wartosciach kulturowych identyfikujacych przestrzen*

zaznaczonej na rys. — zat. nr 1 do Uchwaly

5b. ZASADY KSZTALTOWANIA NOWEJ ZABUDOWY

— max dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy® - 7m.
- Ustala sie wymadg zastosowania dachu stromego jedno lub dwu spadowego o nachyleniu potaci
dachowych do 15° do 45°

8. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ

‘ — dojazd od ul. Tczewskie]
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