Zatacznik do Uchwaty Nr XXXV11/384/2002 Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego z dnia 6 lutego 2002r.

UZASADNIENIE
odrzucenia wnioskdw o sporzgdzenie zmiany miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski dla dziatki nr
68/22 obreb geodezyjny nr 29

Zgodnie z art. 31 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U.Nr 15z 1999r., poz.139, z pdzniejszymi zmianami) w brzmieniu:
Art. 31. |. Zarzad gminy dokonuje oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy 1 przedstawia radzie gminy. co najmniej raz w okresie kadencji, wyniki te] oce-
ny.
2. Zarzad gminy przeprowadza analize wmoskow w sprawie sporzadzania lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Zarzad gminy w wyntku ocen 1 analiz wystepuje do rady gminy ze stosownymi
wnioskami w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow zagospodarowa-
nia przestrzennego.
Zarzad Miejski na posiedzeniu w dniu 15.01.2002r., po przeanalizowaniu. wniosku
Pani Joanny Pawtowskiej (z dnia 27.12.2001r., wniosek tej samej tresci zostat row-
niez ztozony w grudniu 2000r. ) zam. ul.Potudniowa 14 w Starogardzie Gd. o sporza-
dzenie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Starogard Gdanski uchwalonego Uchwatg Nr VIII/51/94 Rady Miejskiej w Sta-
rogardzie Gdanskim z dnia 1 grudnia 1994r., publikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Gdanskiego Nr 32 z 1994r. poz.170 z dn.02.12.94r. — dla dziatki nr
68/22 obreb geodezyjny nr 29 pedjgt decyzje o odmowie pozytywnedqo rozpatrzenia
wniosku.
Pani Joanna Pawlowska wnioskuje 0 zmiane przeznaczenia w/w dziatki polegajaca
na przeznaczeniu jej w catosci na cele budowlane.
Wedtug ustalen miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Starcgard Gd. zatwierdzonego Uchwata Nr VIII/51/94 Rady Miejskie} w Starogardzie
Gdanskim z dnia 1 grudnia 1994r., publikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Gdanskiego Nr 32 z 1994r. poz.170 z dn.02.12.94r. dz. nr 68/22 obr.29 oznaczcna
zostata symbolami: ,E2 M2 ; H1.M2.1,; G1KG1/2";
M2:
1.2, Strefa mieszkaniowa niskointensywna M2,
1.2.1. Charakterystyka funkcjonalna.
a) Strefa zabudowy mieszkaniowe) o niskiej 1 sredniej intensywnosci zabudowy.
b) Zalecane powierzchnie dziafek:
-w zabudowie $redniointensywne): min. 300 m2
- w zabudowie niskointensywnej: min. 600 m2.
¢) Tereny otwarte (zieleni osiedlowej, placéw zabaw dla dzieci, miejsc wypoczynku, sportu osiedlo-
wego itp.)
d) Lokalizacja parkingéw dla potrzeb uzytkownikow strefy, stosownie do programu mieszkaniowego i
ustugowego, wg ustalen podanych w rozdz. 2 (Komunikacja).
1.2.2. Dopuszezenia lokalizacyjne
a) W strefie dopuszcza si¢ ponadto lokalizagje:
-wszelkich usiug nieucigzhwych (handel, gastronomia, uslugi podstawowe dla obstugi funkcji .
mieszkaniowe]) za wyjatkiem form uzytkowania okreslonych w pkt. 1.2.3
-obiektow 1 urzagdzen technicznych, niezbednych do funkcjonowania infrastruktury, pod warunkiem,
ze nie bgdg stanowily uciazliwosei dla otoczenia, nie beda pogarszaty warunkow zdrowoinych i bez-




pieczenstwa publicznego.
-zabudowy mieszkaniowe] intensywne] na skraju strefy (od strony strefy M1).
-zabudowy gospodarcze] i garazy dla potrzeb wlasnych o powierzehni zabudowy max. ok. 35 m?, wy-
sokosci 1 kondygnacji (parter).
b) w obrebie strefy dopuszcza si¢ remonty, modemizacje i adaptacje istniejacych obiektow na funkcje
zgodne z opisanymi w ppkt a, przy spelnieniu warunkow opisanych w pkt. 1.2.4,
1.2.3. Wykluczenia
a} Wvklucza sie lokalizacje wszelkich obiektow. zaktadow 1 urzadzen uciazliwveh. powodujacvch
negatywny wptyw na otoczenie (halas, zanieczyszczenie powietrza, odpady itp.), wzmozony ruch
komunikacyjny, pogorszenie warunkow zdrowotnych.
b) Zabrania sie lokalizacji wszelkich budowli i instalac)i, ktorych wymiary badz wyglad zewnetrzny
moga zaktoci¢ charakter miejsc sasiednich, osiedh (zespotdéw zabudowy), krajobrazow i perspektyw.
1.2.4. Zalecenia. Ogdlne warunki zagospodarowania.
a) W strefie nalezy zapewni¢ mozliwosé realizacji terendw otwartych, Zalecana wielkosé 10 m*dom
jednorodzinny
b) Nalezy dazy¢ do zharmonizowania form architektontcznych budynkoéw, nie dopuszezac do nieuza-
sadnionej dominacji 1 przerostu formy.
¢} Przy nowych inwestycjach zapewnié mozliwos¢ realizacji miejsc parkingowych wg obowiazuja-
cych lub zalecanych wskaznikow.
d) W obrebie terenow istniejagcego zainwestowania dazy¢ do uksztaltowania otwartych terendw ziele-
ni, wzbogacac pokrywe roslinna, ogrody przydomowe przeksztatcic w ozdobne
e)Dla istniejacych obiektéw 1 terendw o funkcji, uzytkowaniu niezgodnym z funkcja podstawowsa
strefy ( np. dla obiektéw rzemieslniczych ) - nalezy doprowadzi¢ $redkami technicznymi do ograni-
czenia uciazliwosei do granic nieruchomosci lub zmieni¢ lokalizacje, gdy jest to niemozliwe. Podobng
procedure nalezy stosowad do obiektow dla ktérych wszczeto postepowanie lokalizacyjne zakonczone
decyzjg o ustaleniu lokalizacji zgodna z obowigzujgcym dotad planem ogdlnym przed wejsciem w
zycie obecnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta.
1.2.6.Dyspozycje szczegblowe dla H1.M2.1:
-teren polozony pomiedzy ul.Rolng a obwodnica potudniowg
-dla obszaru wykona¢ plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego lub co najmnie) studium
urbanistyczne poprzedzajace podziaty
-w opracowaniu uwzglednié:
-dojazd do terenu ul.Szornaka od strony ui.Lubichowskiej oraz ul Stoneczna od strony
ul.Rolnej (jak na rysunku planu)
-lokalizacje osrodka duszpasterskiego o pow.ok.0,5-0,6 ha, najlepiej powigzanego z terenami
zielen: osiedlowe;
-lokalizacje terenow sportowo- rekreacyjnych dla potrzeb mieszkancéw o pow.ok.1,2 ha
-toznorodne formy budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego i wielorodzinnego
-przebieg linii 110 kV 1 obowiazujace strefy ochronne od tej linii

01KG 172

Obwodnica poludniowa (odcinek od zachodniej granicy miasta do ul.Pelplinskiej)

a)ustalenie:

ustala sie klase ulicy — ulica gléwna G 1/2 z rezerwa na rozbudowe do ukladu 2/2

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 35 m

b)zasada rozwiazania:

-skrzyzowanie z ulicami: Zblewska (z uprzywilejowaniem relacji Zblewo — Tezew wzdiuz obwodnicy
potudniowe]) Lubichowska, Prusa. Pelplinska

-dopuszcsa sie na odcinkach Zblewska — Lubichowska — Prusa wprowadzenie dodatkowych wiaczen
(skrzyzowan) na warunkach wynikajacych z przvjete] klasy ulicy oraz planéw zagospodarowania
(realizacyjnych) abszarow zawartych pomiedzy w/w ulicami

-n1d odcinku od ul. Hermanowskiej do ui.Pelplinskiej uklad jednojezdmowy (12) bez wiaczenia
ul.Hermanowskie) . Po realizacji 05KG 1/2 lub 06K G 1/2 zmiana funkcji na ulice zbiorcza Z1/2”



Mimo projektowanej obwodnicy mozna na omawiane] dziatce realizowac zamiar budowiany,
Zwtaszcza w pasie szerokosci ok.50 m od potudniowej strony projektowanej obwodnicy. Dla
czesci potnocne] szerokosci ok.25 m nalezaloby znalez¢ rozwigzanie pozwalajgce na
wigczenie tego terenu do drég publicznych. Potudniowa cbwodnica miasta od wielu lat jest
uwzgledniana w kolejnych planach zagospedarowania przestrzennego miasta. Nie dokonano
natomiast wykupow gruntow pod jej realizacje.

Omawiana dziatka jest niemal w ukiadzie 1/3 i 2/3 szerckosci dziatki ,przecieta”
projektowang obwodnicg potudniowa miasta, poniewaz obwodnica jest inwestycig ©
charakterze ponadliokalnym wnioskowa przez Zarzad Wojewddzitwa Pomorskiego do
uwzglednienia w opracowaniu ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starcgard Gdanski' - uwzgledniono jej przebieg w tym opracowaniu.
Ponadto pismem nr WPPIWZ-|-7322/22/00 z dnia 12.06.2000r. Zarzad Miejski wnioskowal
do Marszalka Wojewodztwa Pomaorskiego o uwzglednienie w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewdédztwa pomorskiego miedzy innymi przebiegu | realizacji obwodnicy
drogi krajowej nr 22 w pasie rezerwowanym od kilkudziesieciu lat w planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennege miasta Starogard Gd. Uznanie omawiane] ocbwodnicy
jako zadania rzadowego umozliwi ubieganie sie o Srodki finansowe na realizacje planu
zagospodarcwania przestrzennego obwodnicy drogi krajowej nr 22.

W zataczniku tekstowym do Uchwaty Nr XXXI/ 328/ 2001 Rady Miejskie] Starogardu
Gdanskiego z dnia 20 czerwca 2001r , w rozdziale IV .

IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO . POLITYKA
PRZESTRZENNA , w punkcie 1 zapisano :

»11. Polityka planistyczna miasta, w tym obszary dia ktérych sporzadzanie planow
miejscowych jest obowigzkowe ze wzgledu na przepisy szczegdine lub ze wzgledu na
istniejace uwarunkowania oraz plany zalecane.

I. W polityce planistycznej miasta , przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, w
procesach lokalizacyjnych inwestycji, przy opracowaniach projektowych, koncepcyjnych,
planistycznych, uwzglednialé nalezy granice obszarow i obiektéw chronionych  dot.
ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego - w tym zasobdw archeologicznych
zasobow naturalnych (ztoza), stref ochrony wjeé wody - zarowno istniejgce jak i
projektowane [ub proponowane w Studium. W granicach tych obowiqzujq zasady
okreslone przepisami szczegdlnymi lub decyzjami dot. przedmiotu ochrony.

2. Obszary wskazane w Studium do opracowan planistycznych- miejscowych plancw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzqdzane obowigzkowo -

a- sporzgdzane obowigzkowo na podstawie przepisow szczegolnyeh ;

s mpzp obszaru projektowanego Obszaru  Chronionego Krajobrazu ,, Dolina
Wierzycy” w wypadku podjecia odpowiednief uchwaly przez Rade Miejskyg w
Starogardzie Gdanskim o jego ustanowieniu (analogicznie jezeli Ruda Miejska
zdecyduje o usianowieniu w tvch granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazovwego)

e dia obszarow dorychczas rolnych, przeznaczanych na cele nierolnicze - np. nowe
tereny mieszkaniowe w jednostce Polnoc
Obowiqgzek przystgpienia do sporzqdzania planu powstaje po uplywie szesciu miesiecy od
dnia wejscia w zycie stosownego przepisu szczegolnego.

b- sporzqdzane dla obszardw, dla ktdrych przewiduje sie realizacje zadan publicznvch
ponadlokalnych




Obszary przewidywane do realizacji zadan i programdéw wynikajacych z  polityki
przestrzennej panstwa na obszarze wojewddziwa zawartych w wojewddzkim spisie zadan
rzqdowych prowadzonym przez wojewode pomorskiego- dotqd brak takiego rejestru, zatem
nie mozna takich obszarow na terenie miasta wskazac.

W Studium wskazano jedynie propozycje takiego zadania - zwigzanego z realizacjq
projektowanego obejscia drogowego miasta- obwodnicq miasta oraz ewentualng specjalng
strefe ekonomicznq (rozszerzenie tczewskiej SSE) w rejonie ul. Jablowskiej - wskazane
opracowanie planu z uwzglednieniem terenow osnowy ekologicznej we wschodnim
Jfragmencie terenu. Nie przesqdza to terminu priystqpienia, ani finansowania planu i jego
skutkow ekonomicznych. Qbowiqzek przystgpienia do sporzqdzenia mpzp powstaje w tym
przypadku po uplywie trzech miesiecy od dnia ustalenia warunkow wprowadzenia zadania
rzadowego do mpzp.”

(...)
V. OBSZARY DLA REALIZACJI ZADAN I PROGRAMOW PONADLOKALNYCH
NA OBSZARZE MIASTA STAROGARD GDANSKI.

Nie sporzadzono dotad rejestru zadan rzadowych ani zadan samorzadu wojewddztwa
przewidzianych do realizacji ponadlokalnych zadan publicznych na terenie miasta Starogard
Gdanski. Zatem wskazane, postulowane w niniejszym Studium inwestycje, zadania 1 obszary
sq postulatem wiladz samorzadowych miasta lub wynikaja 2z nadestanych wnioskow
Wojewody, Zarzadu Wojewodztwa, réznych informacji publikowanych i ogdlnej wiedzy.

Na terenie miasta wystepuja nastepujace elementy o charakterze regionalnym:

— droga krajowa nr 22 - postulowana jako ew. droga ekspresowa, postulowane -modernizacja
oraz budowa obejscia - obwodnicy miejskiej potudniowej oraz poprawa bezpieczenstwa
ruchu drogowego, usprawnienia ruchu (dziatania projektowe i realizacyjne wg koncepcj
,» Trafik”-z 2000r.)”

Wg ustalen Studium nadal podtrzymuje sig przebieg obwodnicy drogi krajowe] jak w planie
ogodlnym.

Waobec powyzszych ustalen uznac nalezy za zasadne odrzucenie wnioskéw pani Joanny
Pawlowskiej w sprawie zmiany miejscowego planu ogdinego zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski i przeznaczenia dziatki nr 68/22 obr.29 w cafosci
na cele budowlane.

W zafgczeniu: rysunek obowigzujgcego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Starogard Gdanski w skali 1:5000 z oznaczeniem granicy dziatki nr 68/22 obr.29

FRIEWC SNICZACY

Stefarn Milewsh,

NACZELNIK
Wydzim‘q Plan~wania i Urbonistyks
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