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|. INFORMACJE WSTEPNE

Studium uwarunkowant i kierunkdw zapospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski to
dokument wlasny samorzjdu miasta, sporzadzony przez Zarzad Miegjski na podstawie Uchwaly Rady
Miejskiej Starogardu Gdaniskiego NrvI/ 68 /99 z dn.07 kwietnia 1999r. i zgodnie z wymogami ustawy z dn. 07
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tJ. Dz.U.Nr 15/99 poz. 139, z pézn. zmianami} . Studium nie
jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy prawnej wydawanych decyzji administracyjnych dotyczacych
warunkéw zabudowy it zagospodarowania terenu . Jest natomiast wykladnia polityki przestrzennej miasta,
jedynym dokumentem w ktérym miasto okresla zasady rozwoju przestrzennego miasta jako catoéci w swych
granicach administracyjnych. Studium stuzy¢ bedzie jako material koordynujacy prace Zarzadu Miejskiego i
Rady zwigzane np. z planami miejscowymi, a takze innymi sferami, za ktére odpowiedzialny jest samorzad .

Jest to dokument, ktéry ustawowo kazda gmina obligatoryjnie winna sporzadzi¢ do konca 2001 roku.

W polityce przestrzennej okreslanej w Studium konieczne jest przestrzeganie zasady zréwnowazonego
rozwoju, uwzglednienie uwarunkowan, celdw i kierunkédw polityki przestrzennej panstwa na obszarze
wojewodztwa, ustalenia strategii wojewddztwa zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Zakres szczegdlowy studium okredlaja art. 6.4 i art. 6.5 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z ustawowymi wymogami studium Starogardu zawiera uwarunkowania i kierunki
rozwoju przestrzennego miasta, a inne aspekty rozwoju spotecznego i gospodarczego podejmowane sg w tym
dokumencie tylko w zakresie bezpodrednio oddzialujacym na problemy przestrzenne. Ustalenia Studjum z
koniecznosci (wymogi skali, problematyki, zakresu prac) koncentruja sig na najwazniejszych problemach
pospodarki przestrzennej i nie rozwiazuja wszystkich mozliwych kwestii szczeg6lowych- te wskazane sg do
rozstrzygni¢é w opracowaniach bardziej szczegStowych np. planach miejscowych czy teZ innych opracowaniach
koncepcyjnych, studialnych, projektowych, czy operacyjnych-realizacyjnych.

Zaproponowane w Studium cele rozwojowe przestrzenne, podstawowe kierunki zagospodarowania
oparle sa o ,, Strategie rozwoju spoleczno-gospodarczego miasta Starogard Gdanski” - przyjeta Uchwata Rady
Miejskie) Starogardu Gdanskiego Nr XXV/253/2000 z dn. 25 paZdziernika 2000r.

Niniejszy dokument jest syntezg elaboratu Studium, ktére zostato sporzadzone w okresie paidziernik 1999r -
marzec 2001r., przy wspoltpracy z zespotem projektowym Przedsi¢biorstwa Projektowo-Realizacyjnego “DOM”
Sp z 0o ze Starogardu Gdanskiego, wylonionyin w drodze przetargu publicznego nieograniczonego.
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[I. UWARUNKOWANIA- SYNTEZA

1. Uwarunkowania ogodlne.

Polityka przestrzenna miasta Starogard Gdanski, sposob zagospodarowania i wykorzystania przestrzeni winny
przyjmowaé zasade rozwoju zrownowaZonego jako podstaw wszelkich dziatan, zgodnie z art. 1 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym. Rozwdj zréwnowazony - to podstawowe ogélne uwarunkowanie rozwoju
miasta, oparte o zasade rdwnowazenia takich dziedzin i sfer dziatania gospodarki miejskiej jak spoteczna,
gospodarcza, ekologiczna, kulturowa, infrastrukturalna itd. Wiadze samorzadowe miasta powinny dazyé nie
tylko do poprawnego i zgodnego z wymogami ochrony srodowiska kreowania nowych terenéw i kierunkow
zagospodarowania, ale takze do poprawy jakodci 1 atrakcyjnos$ci miasta jako Srodowiska Zycia jego
mieszkaticow, Najwazniejsze cele dotyczace srodowiska zurbanizowanego to:

s minimalizacja zuzycia przestrzeni i zasobdw naturalnych

e oszczedne, racjonalne i efektywne gospodarowanie zasobami i energig
s ochrona zdrowia mieszkafcow

s zapewnienie rownego dostgpu do zasobow i ustug

s podirzymanie, ochrona kulturowej i spotecznej réznorodnosci

W zagospodarowaniu uwzglednia¢ ponadto nalezy (art.1.2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym)
wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania oséb
niepemosprawnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury, walory ekonomiczne
przestrzeni i prawo wlasnoéci, potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa.

W polityce przestrzennej miasta wskazane jest branie pod uwage zaleceri takich dokumentéw jak tzw. ,Nowa
Karta Atenska- 1998” czy tez Europejska Deklaracja Praw Miejskich - 1992.( m. inn. ,,0bywatele miast
majq prawo do: /./ dobrej jakodci otoczenia architektonicinego i priestriennege /./ réwnowaionego,
ustawicznego rozwojn™), \Migdzynarodowej Karty Ochrony Miast Historycznych”- ICOMOS, Waszyngton
1987, a takze Dyrektyw Unii Europejskiej dot. gospodarki przestrzennej, z ktérych najwazniejsza wydaje sig
byé Dyrektywa 85/384 mowiaca, ze ,architektura, sposéb zharmonizowania budynku 7 krajobrazem
zurbanizowanym lub otwartym, stanowi dobro publiczne”.

2. Uwarunkowania zewnetrzne.

Geograficzne potozenie miasta Starogard Gdanski determinuje gléwne uwarunkowania zewngtrzne- wynikajace
m. innymi z bliskosci Aglomeracji Gdanskiej, gtéwnych ciggéw komunikacyjnych istn. i proj., bliskoéci terendw
rekreacyjnych , rolniczego otoczenia miasta.

2.1. Uwarunkowania miedzynarodowe i krajowe.

Starogard gdanski lezy w ok. godzinnej czasowej odleglosci od waznego osrodka rozwojowego - Aglomeracji
Tréjmiejskiej , a wg Koncepeji Polityki Przestrzennego zagospodarowania Kraju Polska 2000 Aglomeracja
Gdanska i cala strefa wybrzeza to strefa najwyZszych szans rozwojowych, przyépieszonego rozwoju
stymulowanego przez procesy integracyjne Polski z Unig Europejska i koncentracji kapitalu konkurencyjnego w
skali europejskiej.,, a Aglomeracja pdafiska -,europejski odrodek polaryzacji i obszar przyspieszonych
przeksztalcen strukturalnych” . Wspélpraca battycka calego regionu moze takze by¢ impulsem rozwojowym dla
miasta.

Na polityke przestrzenna miasta wplyw maja t mie¢ beda powszechne procesy globalizacji, wzrostu ilosci i
szybkosci przeptywu informacji, wzrost popytu na nowoczesne technologie, rosnaca rola kapitatu ludzkiego oraz
wspblpracy sieciowej oraz wzrost znaczenia informacji jako zasobu.

Czynnikiem pozytywnym, prorozwojowym moze by¢ potencjalnie takze réznorodna pomoc, w tym finansowa
(zwiazana np. z funduszami akcesyjnymi i strukturalnymi UE) skierowana przede wszystkim na zintegrowany,
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Zréwnowazony rozwoj, rozwdj prywatnego sektora SME matych 1 érednich przedsigbiorstw, rozwoju
infrastruktury wzmacniajacej przeptyw towardw, oséb, informacji miedzy krajami i regionami, pokonywanie
probleméw wynikajacych z niedorozwoju demokratycznych form komunikacji spolecznej oraz  potrzeb
restrukturyzacji gospodarki, wsparcie procesu transformacji obszarow wiejskich (waine ze wzgledu na rolnicze
otoczenie miasta)

2.2. Uwarunkowania regionalne.

Opracowano m. innymi na podstawie wnioskéw do Studium nadestanych przez Wojewode (pismo
BPP/EM/15s/99 z dn. 24.08.99 oraz materialdw Departamentu Strategii i Rozwoju Urzedu Marszalkowskiego
Wojewddztwa Pomaorskiego w Gdansku- pismo DSR/473/99/PP z dn. 13.09.1999), a takze , Strategii rozwofu
wojewodziwa pomorskiego-Gdarisk 2000

Starogard Gdaiski potozony jest w pohudniowej czedci woj. pomorskiego, pelni role oérodka ponadregionalnego
i jest waznym osrodkiem wzrostu (wg Studium zagospodarowania przestrzennego woj. gdanskiego 2000 plus),
Jjest stolica powiatu starogardzkiego, stolicg regionu etnograficznego Kociewie (wainy oSrodek dla
promocji opartej o ochrong dziedzictwa kulturowego i toZsamosei regionalnej) . Geograficznie miasto lezy
na obszarze Pojezierza Starogardzkiego. Pojezierze to stanowi zaplecze struktury nadmorskiej wazne dla
rekreacji regionalnej.

Zespo! urbanistyczny Starego Miasta, objety ochrona konserwatorskg oraz obiekty zabytkowe takie jak kosciot
parafialny $w. Mateusza, dawna synagoga zydowska, zesp6t muréw obronnych, zespét szpitala psychiatrycznego
w Kocborowie to walory kulturowe rangi regionalne;j.

Miasto znajduje sig w zasiggu pozytywnego oddzialywania projektowanej autostrady A-1.

Przez teren miasta przebiegaja trasy

- drogi krajowej nr 22 - granica panstwa-Kostrzyn-Gorzow Wlk.-Watcz-Czluchow -Chojnice-Starogard Gd, .-
Czarlin, faczaca sig z projektowang autostrada w weZle autostradowym Swarozyn,

- drogi wojewodzkiej 222 Gdansk-Godziszewo-Starogard Gd.-Skorcz- faczaca sig z projektowang autostradg A-1
poprzez drogg wojewddzka nr 229 odcinkiem od Jablowa w wezle Pelplin

Odcinek planowanego obejécia drogowego miasta Starogardu Gdanskiego w ciggu drogi krajowej nr 221
wojewddzkie] 222 ma znaczenie regionalne. Miasto polozone jest w pasmie pozytywnego oddziatywania
rozwijajace] sie infrastruktury transportowej rangi krajowej - proj. autostrady Al

Przez teren miasta biegnie trasa linii kolejowej (Gdynia) Tczew-Straogard Gd. -Chojnice-Pila-Krzyz-Gorzdw
Wik.-Kostrzyn - granica pafnistwa. Ma ona znaczenie regionalne. W mieécie funkcjonuje duzy dworzec
autobusowy komunikacji zamiejskiej, obstugujacy réwniez najblizsze otoczenie miasta.

Od polozonego we wschodnie] czgsci miasta istniejacego GPZ 110/15 Starogard Gd. odbiegajg trasy linii
napowietrznych elektoenergetycznych 110 kV Starogard-Tczew, Starogard-Czarmma Woda i Starogard--
Koscierzyna. W czgdel potnocnej miasta planowany jest GPZ Kocborowo ; do GPZ istn. planowane jest ew.
powigzanie nowa linig 110 kV z planowanym GPZ Pelplin.

Do polozonej we wschodniej czeci miasta stacji redukcyjno-pomiarowej 1° prowadzi trasa gazociggu
wysokiego cisnienia Walichnowy-Pelplin-Starogard Gdanski.

Miasto Starogard Gd. nalezy do obszardw slabego dostepu do infrastruktury ponadlokalnej.

W miescie funkcjonuje Szpital dla Psychicznie i Nerwowo Chorych w Kocborowie , o randze regionalnej
oraz Panstwowe Stado Ogieréw- bgdace znaczacym oérodkiem hodowli konia oraz sportow jezdzieckich.

W otoczeniu miasta wystgpuje - na péinocny zachdd od jego granic- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Wierzycy” , a nieco dalej , na potudnie - OCHK Bory Tucholskie ( okolice Szteklina, Sumina) oraz OCHK
Gniewski { dolina Wierzycy w okolicach Gniewa) .

Miasto Starogard lezy w obszarze intensyfikacji wykorzystania waloréw rekreacyjnych, na terenie zlewni
Wierzycy - do szczegdinej ochrony ze wzgledu na stopien zurbanizowania i obciazenia sciekami. Miasto moze
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pelmi¢ rolg centrum logistyczno-dystrybucyjnego w zakresie transportu kolejowo-drogowego o randze
regionalnej,

Starogard nalezy do najwazniejszych osrodkow dziafalnosci gospodarczej w zakresie przemyshi i budownictwa
w regionie pomorskim, poza aglomeracja trdjmiejskg jest jednym z wazniejszych o$rodkdw przemystowych ,
zlokalizowane tu sa duze zaklady o zrdznicowanej strukturze branzowej- przemyst farmaceutyczny, chemiczny,
obuwniczy, spozywczy, elektrotechniczny, a takze kooperujacy z gospodarka morska. Starogard to przede
wszystkim znaczacy oérodek przemystu farmaceutycznego, w poludniowej kociewskiej czesci wojewddztwa jest
waznym oérodkiem wzrostu, poza sektorem napgdowym i high-tech posiada najwigksze w tej czesci regionu
zasoby ludzkie ( duzy udziat grup ludnoéci w wieku predukcyjnym) oraz wiedzy i technologii.

Z opracowati regionalnych wynikaja rekomendacje dla politvki przestrzennej

- rozbudowa i podniesienie poziomu infrastruktury intelektualne] w celu zwigkszenia atrakcyjnosci
lokalizacyjnej oérodka (wg Strategii Woj. Pomorskiego - Pomorze ma by¢ regionem ,,przechodzgcym do
szybkiego rozwoju opartego na umiejetnoscinch i wiedzy”)

- tworzenie warunkéw do sprawnego i szybkiego dojazdu do nowych miejsc pracy w paémie Starogard-wezel
Swarozyn-Tczew

— aktywne inicjowanie rozwoju, uzupelnianie funkcji ustugowych
- uwzglednienie w procesie prywatyzacji i rekonstrukeji przemyshe farmaceutycznego regionalnej roli miasta

— priorytet dla dziatalnodci zwigzanych z rozwojem, wytwarzaniem, handlem, marketingiem i skladowaniem
farmaceutykow

- potrzeba przeanalizowania lokalizacji baz tadunkowych kolejowych

— wskazane opracowanie koncepcji §ciezek rowerowych

2.3. Uwarunkowania wynikajace z najblizszego otoczenia miasta.

Miasto Starogard Gdanski potozone jest w centrum obszaru wiejskiego gminy Starogard Gdanski. Ulokowane sg
w nim funkcje i obiekty ponadlokalne obshigujace powiat oraz gming wiejska Starogard: z dziedziny ustug
zdrowia- szpital powiatowy, szpital psychiatryczny rangi ponadlokalnej, ushugi administracyjne- siedziba sadu
rejonowego, urzedu skarbowego, urzeddéw powiatowych, siedziba samorzadu gminy wiejskiej, obiekty
szkolnictwa $redniego, specjalistycznego, szkolnictwa wyzszego (filie, oddzialy zamiejscowe) itd.

Bezpodrednie otoczenia miasta- wigjska gmina - to gmina o najwyzszej w wojewddztwie dynamice naptywu
fudnoséci w ostatnich latach (migracja z miasta), o miodej strukturze wieku-(35% w wieku przedprodukcyjnym),
silnie zwigzana z miastem w sferach gospodarczych, funkcjonalno-przestrzennych. Znaczna cz¢sé mieszkancow
gminy wiejskiej jest obstugiwana przez placéwki ulokowane w miescie (zdrowie, opieka spoleczna,
bezpieczefistwo, oswiata, wychowanie przedszkolne, kultura, sport, turystyka, obshuga komunalna itd.), miasto
jest tez gléwnym miejscem pracy . W ciagu ostatnich kilkunastu lat gmina wiejska zmienita swoje podstawowe
funkcje, wzrasta znaczenie mieszkalnictwa, zwlaszcza w terenach podmiejskich, a takze terenow dla funkcji
gospodarczych, komercyjnych. Obszar gminy wiejskiej stanowi swoistg konkurencjg dla miasta. W uchwalonym
w marcu 2000r Studium dla gminy wiejskiej wyznaczono tereny dla ponad 700 nowych dziatek
jednorodzinnych w bezposredniej strefie podmiejskiej miasta tj,. we wsiach Kokoszkowy, Zabno, Nowa Wie§,
Rokocin, Koteze,Dabréwka, Janowo-Owidz, Kolincz. Nowe tereny inwestycyjne we wsiach Koteze, Zabno i
Nowa Wies polozone sq na styku z granica miasta, zalozono wiaczenie ich we wspdlne systemy infrastruktury
miejskiej.

Powiat starogardzki i caly region Kociewie to obszar wystgpowania dobrych gleb, stosunkowo duzych
gospodarstw rolnych, wysokiego poziomu towarowosci, produkcyjnodci i jakoséci produkeji rolnej , dominujaca i
trwalq funkcja jest tu funkcja rolnicza, dla ktérej miasto Starogard jest najblizszym o$rodkiem obstugujacym.

W ,Programie rozwoju Powiatu Starogardzkiego na lata 1999-2003"- (opracowanie z XI 1999) zapisano
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cele 1 zadania powian | z ktérych wptyw na polityke przestrzenna miasta moga mie¢:

program ,,Czysta Wierzyca” - ochrona wdd oraz zlewni rzeki, wymagajaca wspélpracy z wieloma gminami ,
z docelowym udostgpnieniem rzeki dla turystyki, sportu

pomyst utworzenia lobbingu dla przeksztalcenia drogi krajowej 22 w droge ekspresows - dzialania na rzecz
modermizacji drogi, realizacji obejécia - obwodnicy miejskiej potudniowej

utworzenie samorzadowej biblioteki powiatowej- wzrost jakosci ustug publicznych zlokalizowanych w
miescie, wspoldzialania samorzaddw powiatu dla realizacji zadan o charakterze ponadgminnym

opracowanie analizy i studium zagospodarowania dla obszaru powiatu z okreéleniem kierunkéw rozwoju
opartych o lokalng strategie rozwoju gospodarczego - dzialanie zaplanowane na rok 2001

dazenie do wybudowania powiatowego wysypiska i skiadowiska odpadéw z zaktadem utylizacyjnym oraz
punkiem czasowego gromadzenia odpadow komunlanych polaczonego z segregacja

program powiatowego monitoringu powietrza w celu oceny stanu istn. i przeciwdzialania potencjainym
zagrozeniom

budowa systemu $ciezek rowerowych w powiecie - we wspdlpracy z gminami , w tym szczegdinie $ciezki
rowerowej Starogard-Skarszewy

budowa szlakéw turystycznych wraz z zapleczem obstugi turystyki - hotele, stanice, gastronomia, obiekty
sportowe itp.

przeniesienie w inng lokalizacje Specjalnego Odrodka Szkolno-Wychowawczego
budowa nowej hali sportowej przy ZSE w Starogardzie

powolanie Powiatowego Centrum Praktycznej Nauki Zawodu- na bazie warsziatéw obecnych ZSTiO w
Starogardzie

rozwo] szkolnictwa - utworzenie $redniej szkoly muzycznej , powiatowy system edukacyjny- m. inn.
stworzenie mozliwosci zdobycia wyksztalcenia na poziomie uniwersyteckim- licencjaty, studia magisterskie
uzupeiniajace, studia podyplomowe

utworzenie oérodka dziennego pobytu dla 0séb z zaburzeniami psychicznymi, zorganizowanie hospicjum lub
zaktadu leczniczo-opickunczego, ew. utworzenie noclegowni dla oséb bezdomnych, ew. budowa izby
wytrzezwien (lub adaptacja na te potrzeby czgéei pomieszczen szpitala w Kocborowie)

budowa obiektu dla Komendy Powiatowe] Policji lub zimiana lokalizacji na inny obiekt - do modernizacji

rozbudowa obiektow Panstwowe] Strazy Pozamej ( w trakcie realizacji)

3. Uwarunkowania wewnetrzne.

3.1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia i
zagospodarowania terenu oraz obecnej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta .

Dla potrzeb planistycznych i statystycznych podzielono miasto na 7 jednostek urbanistyczmych o

zblizonych funkcjach przestrzennych . Centrum funkcjonalne miasta lezy w jego §rodku geometrycznym, z ¢zego
samym sednem jest Stare Miasto o funkcji typowo ustugowej, otoczone Srodmiesciem o mieszane] funkcji
ustugowo — mieszkaniowej.

W tym szeroko poj¢tym centrum { jednostka C: C1, C2, C3) mieszka blisko 65 % ogétu mieszkancow miasta,
znajduja si¢ tu wszystkie urzedy, wiekszo$é bankédw, kino, hotele, szkoty ponadpodstawowe,

Najwigksze zaktady przemyslowe: Polpharma, Fabryka Mebli Okretowych, Polmos, Zakfady

Obuwnicze i Mlynarskie leza na obrzezach centrum,
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Obszar Srodmiescia otoczony jest od potudnia i zachodu rozwijajacymi sie osiedlami mieszkaniowymi (jednostki
D1 oraz C3) - o do$¢ wysokigj intensywnosci zabudowy - w tym zabudowy wielorodzinnej , od péinocy
terenami Szpitala dla nerwowo chorych, za ktérymi rozbudowaly sig duze osiedla mieszkaniowe- Lapiszewo,
Zabno oraz zabudowa osiedla tzw. Kocborowskiego oraz obudowa ul. Derdowskiego- jednostka A.

W péinocne) czeéci miasta- jednostka A znaczna czgéé obszaru zajmuja grunty rolne - na pid. zach. od ul.
Kalinowskiego praktycznie az do granic miasta , rzeki i linii kolejowej .

Dalej na poludnie- C3 1 poludniowy zachdéd - czg§¢ D1 i D2- wystepuja zwarte zespoly zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, niskointensywnej (prawie wytacznie zabudowa wolnostojaca).

Obecne tereny roine, w duzej czeéci niezabudowane, potozone na poludnie od Zblewskiej- jednostka D2, to
rezerwa rozwojowa miasta, od lat przeznaczana na cele zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz
ustug towarzyszacych. W czgdei pdinocno-wschodniej jednostka C1 - centralnej nadal znajdujq sie znaczne
obszary o stabym zainwestowaniu, od lat sa to obszary przewidziane dla realizacji funkcji gospodarczo-
ustugowych- rejon ul, Zielonej-Kochanki.

Jednostka urbanistyczna Wschdd -B |, to w czgécl pdinocnej teren slabo zainwestowany ze wzgledu na
uwarunkowania przyrodnicze- lasy, rejon jeziora Kochanka , okolice stada ogierdw i Strzelnicy; na potudnie od
Wierzycy zaé to tereny zajete przez ogrody dzialkowe, teren oczyszczalni $ciekdw miejskich i przemystowych
(poza granica administracyjna miasta) oraz przemystowe i gospodarcze obszary miasta - w tym tereny
zajmowane przez ,,Polpharme. Funkcje mieszkaniowe maja tu marginalne znaczenie.

Niemal cata poludniowo- zachodnia czgéé miasta- na zach6d od ul. Lubichowskiej az do proj. obwodnicy to
obszar gruntéw rolnych znajdujacych sig w strefie ochrony woéd, tereny zainwestowane mieszkaniowo-ustugowe
skupiajg sie tu wzdhuz ulicy Lubichowskiej oraz w osiedlu Przylesie i Skosna-Lubichowska.

Tereny na potudnie od proj. obwodnicy- w czesci poloZzonej na wschod od ul. Lubichowskiej to w przewadze
nadal grunty rolne, z niewielkim niezbyt intensywnym zainwestowaniem,

W strukturze i ukfadzie funkcjonalnym miasta wyrainie wyrdéznia si¢ dolina Wierzycy - jest to stabo
wykorzystany potencjalny teren rekreacyjny miasta.

3.2. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego uzbrojenia inzynieryjnego
terenu.

3.2.1. Zaopatrzenie w_wade.

Miasto zaopatrywane jest w wodg z migjskiego systemu wodociagowego, zlozonego z :

komunalnych uje¢ wody ,Wierzyca oraz ,Poludnie” wraz ze stacjami uzdatniania wody, zbiomikéw
wodociagowych, sieci wodociggowych magistralnej i rozdzielezej, hydroforni osiedlowych.

Ujecie ,,Wierzyca” - 8 studni glebinowych z lat 1973-88, o glebokosci 72,3-80,0 m., uimuja czwartorzedowy
poziom wodonosny, pozwolenie wodnoprawne na pobor wody w ilodci Qhmax=360 m3/h ,
Qdmax=8640m3/dobe -oraz eksploatacje urzadzen - studni, stacji wodociagowej i do uzdatniania wody- decyzja
z 1999 wazna 10lat,

Ujecie ,,Potudnie™- 22 studnie glebinowe z lat 1970-92, ¢ giebokosei 48,0-109,0m., ujmuja czwartorzedowy
poziom wodonoény, pozwolenie wodnoprawne na pobér wody w ilosci Q4$r=450m3/h, Qmaxh=600m3/h,
Qmaxd=12000 m3/dobe- oraz eksploatacje urzadzen -studni, stacji wodociagowej i do uzdatniania wody,
decyzja z 1995 wazna 10lat.

Dla obu ujgé ustanowiono strefy ochronne- ochrony bezposredniej oraz ochrony poéredniej- decyzjami z roku
1999- dla ,Wierzycy” i z 1998 dla ,,Potudnia”. Obowiazuja w nich nakazy i zakazy wymienione w decyzjach o
ustanowieniu stref, zasi¢gi stref pokazano na planszach graficznych 1:10000.

Zbiorniki wodociagowe- 2 zbiorniki wyréwnawcze o poj. V=3000m3 i V=5000m3 usytuowane sg przy
ul. Zwirki i Wigury, obok nich- centralna pompownia . W rejonie Lapiszewa usytuowana jest stacja podnoszenia
ci$nienia. Dodatkowo w mieécie funkcjonujg hydrofomie osiedlowe przy Al. Niepodlegiosci, Kopernika,Armii
Krajowej oraz w osiedlu Lednym (docelowo do likwidacji).

Giéwna sie¢ magistralna ¢ 600 biegnie z ujgcia ,,Potudnie” ul. Korytybska, Kociewska, dalej ¢ 400 -Kociewska,
Skalskiego, $600-$500 do péinocnej czesci miasta taczac sie z magistrala z ujecia ,,Wierzyca”. Czeéé wschodnia
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miasta obslugiwana jest przez magistrale ¢400-200 , tworzge ukiad pierfcieniowy; cze$¢ zachodnia- magistralami
$400 w ul. Zblewskiej, Juranda ze Spychowa, Droga Nowowiejska do Wiejskiej i laczy sig z wodociagiem
gminnym Nowa wie$ -Rokocin; $300- w Skarszewskiej do Lapiszewa az do ul. Bp. Dominika. Uldad
magistrainy nie tworzy w tym rejonie pierécienia, istn. magistrale sa przewymiarowane w stosunku do potrzeb.

Sieci rozdzielcze posiadaja $rednice $80-150/160, ok. 15% z nich zbudowana jest z rur azbestocementowych,
brak danych na temat dlugosci odcinkdw wg wieku , materiatu oraz stanu technicznego. Ogdlem sieci magistralne
w miescie - 13,2 ki, rozdzielcze- 46,1 km.

Z sieci wodociagowej korzysia niemal 100% mieszkaricdw, ok. 500 oséb (ok.1%) korzysta z lokalnych zrodel
wody. Niemal cale miasto objete jest siecia wodociagowa, brak sieci w ulicach peryferyjnych, stabo
zabudowanych- czgs¢ Dolnej, Heweliusza, Boh.Getta, Leéna, Poziomkowa, Kochanki, Malinowa, Kraziewicza,
Grzybka. 7 miejskich sieci korzysta réwniez cze$¢ obszaru wiejskiego- Nowa Wied, Rokocin, Owidz, Kolincz,
Janowo.

Na terenie miasta funkcjonuja takze ujecia wody zakladowe- 17 - o tgcznym poborze Q=23374 m3/dobg (pelne
zestawienie w elaboracie Studium).

Wg danych z 1999 zuzycie wody w mieécie wyglada nastepujaco:

woda pobrana z ujgé- 2771500 m3/rok= 7593 m3/dobe ; woda dostarczona odbiorcom- 2520400 m3/rok=6905
m3/dobe; w tym gospodarstwa domowe- 4797m3/dobe tj. 69,5%; na cele produkecyjne- 2108m3/dobe tj. 30,5%;
starty w sieci-ok.688m3/dobe

Z danych za ostanie 10 lat wynika, ze produkcja i odpowiednio zuzycie wody w miescie spadio od 1988r o ok.
34%, od 1992 o ok. 16%. W miedcie istnieja duze rezerwy wody pitnej. Zmalat wskaznik zuzycia wody w
stosunku do szacowanego w planie ogdlnym miasta (4081/M/d) - do poziomu 148/M/d w 1999r. W 1994 1.
korzystajacych 2 indywidualnych Zrédet wody byto ok. 6,7% mieszkancow, obecnie ok. 1%. Utrzymano
wydajnoé¢ ujecia Wierzyca i zmniejszono ujgcia Potudnie. Nieco inaczej niz proponowano w planie ogélnym
rozwiazano zaopatrzenie w wodg rejonu os. Lapiszewo .Stan zaopatrzenia w wodeg ulegl znaczacei poprawie w
stosunku do pocz. lat 90-tych.

3.2.2. Odprowadzenie §ciekdw,

Miasto ma mieszany system kanalizacji , z przewaga systemu ogdlnosplawnego. 80% Sciekédw kierowanych jest
na miejska oczyszczalnig $ciekOw, a po oczyszczeniu do Wierzycy , 20% odprowadzanych jest bezposrednio do
rzeki. Cala wschodnia cze$é miasta posiada kanalizacje ogdlnosplawna, w tym czeéé pin-wsch. w przewazajacym
stopniu, ale kanaty wlaczone s do sieci sanitarnej i $cieki wraz z opadami odprowadzane sa do oczyszczalni.
Rozdzial w czgéci poludniowo-wschodniej juz w znacznym stopniu nastapil. Peryferyjne rejony miasta nie
posiadaja jeszcze kanalizacji sanitarnej, $cieki gromadzone sa w zbiornikach i okresowo wywozone lub
bezpodrednio odprowadzane do wdd otwartych. Skanalizowana czesé miasta pracuje w systemie grawitacyjno-
pompowym, w miescie jest 7 miejskich przepompowni oraz kilka zakladowych. Duze zakiady przemystowe
posiadajg na swoim terenie podczyszczalnie $ciekédw -réznego rodzaju osadniki. Zaktady farmaceutyczne
»Polpharma”S A. odprowadzaja $cieki do wlasnej oczyszezalni zakladowej- poza granicami miasta.

Miejska oczyszczalnia §ciekéw zostala rozbudowana w 1998r.- jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna.
Czed¢ biologiczna obejmuje reaktor biologiczny (tu w wyniku dziatalnosci biochemicznej osadu czynnego
zachodzi zintegrowany proces biologiczny usuwania zwiazkéw wegla organicznego, azotu i fosforu) . Osady
$ciekowe zagospodarowywane sa na miejscu, cze$¢ wywozona na wysypisko po mechanicanym odwodnieniu i
stabilizacji wapnem. Wg pozwolenia wodnoprawnego oczyszczalnia przewidziana jest na nastgpujaca ilosc
§ciekow : Qsrdob=16 000 m3/dobe, Qdmax=19 200 m3/dobe, Qmaxh= 2 000 m3/h. Redukcja zanieczyszczen-
95%. Z ogolnej liczby Sciekéw - ok. 90% to écieki bytowo-gospodarcze, 10%-przemystowe. Wg danych
statystycznych za rok 1999- $cieki doplywajace do oczyszczalni- 11 160m3/d, oczyszczane - 11 160m3/d , w tym
$cieki bez $ciekéw opadowych i dowozonych oraz bez wadd infiltracyjnych- 6 620 m3/dobe, $cieki dowozone-
110 m3/dobe; zasigg uciazliwosci- 300 m.

Glowne kolektory sanitarne to: kolektor A - w ul. Lubichowska, Pomorska -¢ 0,6, od skrzyzowania z Al. Jana
Pawla Il - ¢ 1,0 i dalej przez teren dzialek rolniczych i zab. jednorodzinne) do oczyszczalni.; kolektor B- $0,5 w
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Pitsudskiege i Kosciuszki do pofaczenia z kol.A; kolektor C- wlacza si¢ do A od strony ph. -¢0,5 w
Skarszewskiej, $0,4 w Grunwaldzkiej, ¢ 0,5-0,8 w Mickiewicza, od skrzyzowania z Bucholza na pld. do kol. A
$0,8-0,6. Do kol.B od strony zach. odprowadzone sa scieki z calej zabudowy zlokalizowanej miedzy
Sciegiennego a Niowowiejska oraz ze zlewni przepompowni PSChopina i PS Nad Jarem. Do kol.C- od strony
zach.- scieki z Lapiszewa 1 Zabna-kol. $0,4 oraz szpitala w Kocborowie; §cieki z czedci miasta na ph. od
Mickiewicza oraz zlewni PS Iwaszkiewicza, z doliny Wierzycy na pld. od Mickiewicza wraz ze zlewnia PS
Hallera,i zakiadéw przemystowych przez PS Agro-Kociewie, PS Mleczarnia Ps Strakom; do kol.B- $cieki z calej
pld. czesdcl miasta i os. Lesnego przez PS Sko$na.

Glowne kolektory ogélnosplawne odprowadzajace nadal écieki do rzeki- kol. $0,9/1,3 z wlotem w rejonie ul.
Mostowej (gtownie scieki deszczowe), kol. $1,05/1,75 z wlotem do Wierzycy ponizej ujecia powierzchniowego
ZF”Polpharma” ($cieki deszczowe oraz sporo z pid.wsch. czgdci miasta np. z rejonu Pelplinskiej).

Miejskie przepompownie sciekoéw- 7 : Chopina,Hallera,Iwaszkiewicza,Owidzka, Skosna, Zabno, Nad Jarem. Ich
lokalizacja pokazana zostata na planszach graficznych .

Oczyszczalnia $ciekdw zakltadowa- ,,Polpharmy” - mechaniczno-biologiczno-chemiczna, zlokalizowana poza
granicani miasta, bezposrednio przy wschodniej granicy miasta, lecz jej strefa 300m. wchodzi w obszar miasta ;
przepustowoéé- Q=19 300 m3/dobe; przyjmuje wszystkie $cieki technologiczne podczyszezane na urzadzeniach
oddziatlowych oraz wody pochlodnicze. W ostatnich latach poddana modermizacji- zmniejszono hatas oraz
aerozol, Osady s wirowane , odwadniane, wywoZone na wysypisko, speiaja wymogi sanitame i moga by¢
wykorzystywane do rekultywacji.

Czesé zakladow przemyslowych posiada wiasne podczyszezalnie $ciekdw (osadniki réznego rodzaju), cieki po
podczyszezeniu edprowadzane sg do kanalizacji miejskiej; ich strefy uciazliwosci mieszcza sie w granicach
terendw.

W stosunku do pocz. lat 90-tych ilo$¢ oczyszexanych sciekéw wzrosla ze wzgledu na wlaczenie czgéci nowych
obszarow do sieci kanalizacyjnej miejskiej (w 1993- 10 863 m3/d , w 1999- 11 164 m3/d), jednostkowa
produkcja $ciekow jednak zmalala pedobnie jak zuzycie wody o ok. 16%; wskazniki ilosci sciekow z gosp.
domowych na 1 mieszkanca - w 1993- 95,7UM/d , w 1999- 81,3 I/M/d; wzrdst wskaznik ilosci wiod opadowych i
infiltracyjnych ze wzgledu na likwidacje wylotdw kanalizacji ogolnosplawnej i skierowanie ich do oczyszezalni;
oczyszczalnia ma spore rezerwy w przepustowosci; w latach 94-2000 zrealizowano znaczna czgéé istotnych
zamierzen proponowanych, ustalonych planem ogélnym - przede wszystkim dot. modernizacji i zmniejszenia
uciazliwosci oczyszczalni miejskiej i zakladowej, sieci kanalizacyjnych w Lapiszewie i Zabnie , w pld. czesci
miasta . Skanalizowano sporg cz¢$é miasta , ale w oparciu o istnigjace kolektory  dzigki zmniejszeniu iloscei
§ciekow bylo to mozliwe - wykorzystano rezerwy), nie stwarzajgc mozliwoéci odprowadzania $ciekdw z
planowanych od dawna terenéw rozwojowych np. w zachodniej czeéci miasta na pid. od ul. Zblewskiej .

3.2.3. Odprowadzenie wod deszezowych.

Miasto lezy w zlewni Wierzycy- rzeka jest odbiomikiem wadd deszczowych oraz czgéci sciekow -poprzez kanaly
ogbinosptawne, Na istn. kolektorach deszczowych nie ma urzadzen podczyszezajacych . Gléwne kolektory
deszczowe to: kol. $0,5-0,8 w Nowowigjskiej, ¢1,6 w Jagiely z wlotem do Wierzycy w rejonie Fabryki Wédek
Gdanskich, kol. $0,5-1,0 w Al. Wojska Polskiego, ¢1,0 w Mickiewicza z wlotem $0,6 do rzeki w rejonie
stadionu, kol. $0,6-1,2 w Lubichowskiej, od Pomorskiej przechodzacy w ogolnosptawny

$ 0,7/1,2 i dalej ul. Mickiewicza $1,0/0,8 i w rejonie Mostowej jako kol. $0,9/1,3 wprowadzony do rzeki; kd
$1,2 w Sienkiewicza i1 $0,8 w Wroblewskiego, do Koéciuszki ¢0,8-0,6 1 dalej do ogédlnosplawnego ¢1,0/1,35 w
Kosciuszki, w rej. PS Owidzka jako ogélnosptawny $1,05/1,75 do rzeki.

Nie zrealizowano dotad zgdnego z zakfadanych w planie ogdlnym systemoéw (11 systeméw kd z
oczyszezalniami wod opadowych i 5 zakonczonych przed wlotem separatorami) ani Zadnych innych .

3.2.4. Zaopatrzenie w cieplo

Stan istniejgcy
1. System cieplowniczy “Starpec”
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Cieplownictwo Starogardu Gd. liczy ponad 25 lat a Zaklad Energetyki Cieplnej “StarPEC” Sp. z 0.0.
jest najwiekszym producentem ciepla dla sektora komunalnego w miescie.
We. stanu w 1999r, “StarPEC” eksploatuje 17 kotlowni o facznej mocy 74,8 MW w tym 9 0 mocy powyzej 0,5
MW.
Wykaz kottowni zawarty jest w tabeli Nrl
Podstawowym zrédiem ciepla dla potrzeb miasta jest cieptownia “Potudnie”, zlokalizowana przy ul. Pomorskie;j.
Wyposazona jest w 5 jednostek kotlowych WR-10; Q=58,15 MW instalowanych w latach 1979-1982.
W cieptowni spalany jest mial weglowy.
Sieci z cieplowni:

2 x400 1,7km

2x 350 0,ikm

2x 300 1,2km

2x 250 1,6km

2x 200 3,dkm

2x 150 4,5km

2x 125 0,3km

2x 100 0,3km

<100_0.4km

razem 13,5km
Moc cieplna cieplowni nie jest wykorzystana.
Aktualne obcigzenie wynosi 42,0 MW co oznacza, 2e przy maksymalnym poborze ciepia wystarcza praca 4-ch
kottéw.
Drugim co do wielkoéci Zrédlem ciepta “Star-PECu” jest kotlownia rejonowa przy ul. Traugutta o mocy
zainstalowanej 8,5 MW, w ktorej spalany jest, miat weglowy,
Aktualne obciazenie wynosi 4,0 MW,
Trzecim Zrodtem jest kotlownia olejowa przy ul. Wojska Polskiego o mocy 2,25 MW
Laczna moc pozostatych 14-tu kotlowni wynosi 5,9 MW. ‘
We wspélpracy ze Spoldzielniami Mieszkaniowymi realizowane sq w miescie programy termoregulacji i
termorenowacji budynkow
W latach 1995 - 1998 zamontowano ok. 2 tys. termozawordw a peine opomiarowanie odbiorcow ciepla zostanie
zakonczone w 2000r.
Oszczednosel energii u istniejacych odbiorcow umozliwiajg rozbudowe sieci i podtaczanie nowych obiektow.
W latach 1992 - 1998 powierzchnia obiektéw ogrzewanych przez “Star-PEC” zwigkszyla sie 0 6,3% a ilod
sprzedanej energii cieplnej pozostala na tym samym poziomie.

System cieplowniczy “Polpharma”
W zakladach farmaceutycznych ‘“Polpharma” wybudowano i oddano do eksploatacji nowa

elektrocieplownig. Obiekt byt zaprojektowany przy zatozeniu znacznie wigkszego od obecnego zapotrzebowania
na ciepto dla zakladoéw oraz z intencjg wykorzystania irédia ciepla dla potrzeb miasta. W EC zamontowano dwa
kotly fluidalne OF,-75 o wydajnosci Q=150 t/h pary o wysokich parametrach, co odpowiada wydajnosci 120
MW ciepla.

Dla potrzeb zakiaddw wystarcza praca jednego kotta, natomiast wykorzystanie nadmiaru dla potrzeb miasta nie
jest obecnie optacalne gdyz ciepto z EC jest bardzo drogie.

Cieplo z EC “Polpharmy” dostarczane jest takze do obiektow na terenie miasta poprzez odrebna siec.

Inne Zrédia ciepla
Na terenie miasta czynne sj lokalne #rodta ciepla w zakladach produkcyjnych oraz obicktach

uzytecznodci publicznej. Wykaz kotlowni o mocy powyzej 0,5 MW zawarty jest w tabeli Nr 2,

Ocena realizacii planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego z 1994r.
Stan istniejacy w 1993,

Zrédta ciepla; 19 KOTEOWNI “Star-PEC” 75,6MW
kottownie wodne zakladowe 29, 1MW
EC “Polfa” 51,0MW
Sieci magistralne z cieptowni “Potudnie”™
2x400/2 x 250 razem 4,2km.

Zapotrzebowania ciepla przez odbiorcéw podigczonych do cieptowni “Potudnie” - 43,0MW tj 35%
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Rozwiazanie przyjete w planie z 1994r,
Docelowy bilans potrzeb:

® obiekty projektowane 16,0MW
® likwidacja lokalnych kottowni “Star-PEC” 8.5 -//-
® obcigzenie cieplowni “Poludnie” 43,0 -//-
¢ likwidacja kotlowni innych uzytkownikéw 20,0 -//-
® podigczenie starego budownictwa
{lokalne Zrodla ciepia) 50
razem 92, 5MW
wydajnoéé ciept. ”Potudnie” 584 -//-
deficyt 34,4MW
Mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb:
wariant |; umowa EC “Polfa” 120,0MW
potrzeby wiasne “Polfy” 80.0 -//-
pozostaje dla miasta 40,0MW

tj. ponad potrzeby miasta
Na terenie miasta pozostatyby zmodernizowane kotlownie w Szpitalu, “Polmosie”, “Famosie”,
wariant [1

® niezalezna gosp. cieplna w Zakladach “Polfa” i w miescie

® pbcigzenie ¢. “Poludnie” - stan istnig)acy 43, 0MW
® nowe podiaczenia 12,5 -/}-

® podiaczenie kotlowni “Ster-PEC” 8.5 -/

razem 64,0MW

moc zrédta 58,1 -/
deficyt 59MW

teoretyczny deficyt rzedu 10% jest dopuszezalny, gdyz nie uwzgledniono oszczgdnodci w istniejacym systemnie.
& kotlownie innych uzytkownikéw wymagalyby modernizacji we wlasnym zakresie.

Jako niezbedny zakres rozbudowy sieci przyjeto:
¢ w kierunku p&inocnym od ul. Pomorskiej do jedn. “DI¥”
® w kierunku potudniowo-zachodnim wzdtuz ul. Zblewskiej do jedn,A2"

Stan istniejacy w 1999t

s zbudowano nowa EC “Polpharma”, pracuje jeden kociot przy niepeinym obeigzeniu, gdyz potrzeby zakladu
nie osiggnely jeszcze planowanej wielkosci;

® obcigzenie cieptowni “Potudnie” jest minimalnie nizsze (o 1,0MW) niz w 1993r. pomimo rozbudowy sieci i
podiaczenia nowych odbiorcdw

® przyrost nowego budownictwa a zatem i nowych odbiorcéw nie osiagnal jeszcze zakiadanych w planie
wielkosci

® |ikwidowane s lokalne Zrédla ciepta o matej mocy co nie ma wphywu na ogélny bilans ciepta.

Ocena stanu istniejacego

® Cieplownia “Poludnie” jako kompleks wytwarzajacy ciepto jest w dobrym stanie technicznym. Jeden z
kottéw kwalifikuje sig do kapitalnego remontu w najblizszy czasie a drugi powinien by¢ poddany remontowi
w okresie najblizszych trzech lat. Stan ten jest przestanka do ewentualnego odtwarzania obu jednostek w
innej lokalizacji, co moze by¢ uzasadnione wzglgdami niezawodnosci i rezerwowania.

e Zpodnie z Ustawg z dnia 10,04.1997r. “Prawo Energetyczne” - Zarzad Miasta Starogard Gd. zlecit
opracowanie planu zapotrzebowania miasta w cieplo.. Aktualnie koszt jednostkowy ciepla z nowej EC jest
bardzo wysoki i zakup tego ciepla do systemu miejskiego nie uzyskalby akceptacji mieszkancow,

Wykorzystanie istniejacych nadwyzek ciepta w cieplowni “Potudnie” oraz EC “Polpharmy” bgdzie miato wplyw

na obnizenie kosztéw jednostkowych energii cleplnej. Poniewaz w warunkach gospodarki ymkowej cieplo stalo

sig towarem, o wyborze Zrédla ciepta przez odbiorcg decydowaé bedzie rachunek ekonomiczny. Prawidlowe
wykonanie takiego rachunku z wyprzedzeniem co najmniej 10-letnim, przy zmieniajacych si¢ cenach paliw jest
obecnie zadaniem b. trudnym. Z tego wzgledu m. in. wykonawca planu zapotrzebowania w cieplo tj. Baltycka
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Agencja Poszanowania Energii S.A. w Gdansku nie zakonczyla pracy w XIT 1999). Wyniki akceptowanego przez
zainteresowane strony rachunku techniczno-ekonomicznego beda miaty wplyw na przyjgte rozwiazania

techniczne.
TABELANR |
WYKAZ KOTEOWNI
EKSPLOATOWANYCH PRZEZ “STAR - PEC”
E,p Nr Adres Moc Rodzaj
kotlowni zainstalowana paliwa
[MW]
1 KS-101 ul. Pomorska 26 58,150 miat wegl.
2 KS-322 ul. Traugutta 56 8,517 miat wegl.
3. KS8-301 ul. Wojska Polskiego 27 2,250 olej
4. KS-303 ul. Gdanska 6 0,460 olej
5. KS-304 ul. Sikorskiego 21 0,172 koks
6. KS§-305 ul. Sikorskiego 18 0,172 koks
7. KS-308 ul. Gdanska 9 0,625 olej
8. KS-309 ul. Gimnazjalna 11 0,954 wegiel
9. KS-310 ul. Skarszewska 26 0,061 koks
10. KS-311 ul. Tczewska 20 0,074 koks
11, KS-312 ul. Gdanska 15 0,539 koks
12, KS-313 ul. Iwaszkiewicza | 0,700 wegiel
13. KS-314 ul. Owidzka 20 0,650 koks
14, KS-321 ul. Sciegiennego 5 1,062 koks
15. KS-324 ul. Parkowa 8 0,320 wegiel
16. KS-325 ul. Wybickiego 8 0,088 koks
17. KS-326 ul. Droga Owidzka 20 0,040 olej
razem 74,834
w tym powyzej 0,5MW 73,447
TABELANR 2

WYKAZ KOTLQWNIINNYCH UZYTKOWNIKOW

{(wydajnos¢ powyzej 0,5MW)
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Lp. Uzytkownik Adres Moc za- Rodzaj
instalowana opatu
[MW]
| 2 3 4 5
1. “Farmos” ul. Gdanska 27 11,64 wegiel
1,60 drewno
2. Szpital NiPCh ul. Skarszewska 7 8,20 wegiel;
2,60 gaz
3. “Polmos” ul. Skarszewska 1 8,00 wegiel
4. Szpital Rejon. ul. Sciegiennego 13 5,00 gaz
5. Stamo-Agros ul. Kanatowa 19 3,20 wegiel
6. Starmex ul. Lubichowska 176 1,88 wegiel
7. Sp. Inwalidéw
“Pomorzanka” ul. Zielona 24 1,06 wegiel
8. Agro-Kociewie ul. Hallera 19 1,047 wegiel
9. Szkota Podst. nr6 ul. Traugutta 2 0,986 koks
10. L.O. Nr 1 ul. Hallera 34 0,530 gaz
11. Z.S. Skerzanych ul. Kosciuszki 131 0,848 koks
12. Szk. Podst. nr 7 ul. Wybickiego 17 0,750 koks
13.2.82.T.1 O, ul. Chojnicka 70 0,088 wegieltkoks
14, 0.8.M. ul. Norwida 4 0,500 wegiel
15. Warsztaty Z.Sz.Ch. ul. Rycerska 0,576 wegiel-+koks
16. “Fregata” ul. Skarszewska 4 0915 olej
17. §.M. “Kociewie” ul. Wybickiego 23 3,30 miat wegl.
18. Stadnina Koni ul. Mickiewicza 0,607 wegiel
19. Szk. Podst. nr 9 ul. Ks. Dominika 32 0,540 olej
razem 54,767

3.2.5. Zaopatrzenie w gaz.

Stan istniejacy.

Zrédio gazu
Starogard Gd. zaopatrzony jest w gaz zimny wysokometanowy, dostarczany z systemu krajowego.

Zrédlem gazu jest gazociag wysokiego ciénienia Dn 125, stanowiacy odgalezienie od Dn 400 Wioclawek -
Gdansk.

Stacja redukcyjno-pomiarowa 1° o przepustowosci nominalnej Q = 9.000 nm*/godz. zlokalizowana jest przy ul.
Mickiewicza, w rejonie torow PKP.

Sief gazowa dredniego ciénienia
Sie¢ redniego ciénienia rozprowadza gaz do siedmiu stacji redukcyjno-pomiarowyell® zlokalizowanych
na obszarze miasta oraz do stacji na terenie wsi Kokoszkowy,

1) przy ul. Mickiewicza Q = 2.000nm"/godz.
2) - -il-Jagielly Q =2.000 -
3) /- -/~ Grzybka Q=2.000 -H-
4 - -//-Skosnej Q =2.000 -
5) -i- -//-Kociewskiej Q=1.000 -1f-
6) -//- -i/-Pelplinskiej Q=1.000 1/
7) /- -/-Nierzwinskiego Q=1.000 -//-
8) we wsi Kokoszkowy Q= 1.000 -li-

Sie¢ sredniego ciénienia doprowadzona jest takze do Nowej Wsi.
Bezposrednio do sieci $redniego ciénienia poprzez reduktory domowe podtaczonych jest 26 budynkéw
Jjednorodzinnych oraz 5 obiektow uZytecznosci publicznej,
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Laczna dtugos¢ sieci $redniego cidnienia na terenie miasta Starogard Gd. oraz wsi Kokoszkowy i Nowa
Wies wynosi 21,5km. oraz [,0km. przylaczy.

Sieé gazowa niskiepo ciénienia

Sie¢ niskiego ci$nienia jest sukcesywnie rozbudowywana stosownie do zgtaszanych potrzeb. Ogéina
diugos¢ sieci na terenie miasta oraz wsi Kokoszkowy 1 Nowa Wie$ wynosi 86,3km. a przylaczy 29,7km. (wg
stanuna 31.12.1998r.)

Odbiorey i zuzycie gazu

W ukladzie rozdzieleczym gazu obejmujacym miasto i dwie sasiednie wsie ogdlna liczba odbiorcédw
przekroczylta 15,0 tys.

Zuzycie gazu w 1998r. wynosilo:

® przez gospodarstwa domowe 7,2 ml nm*/rok
® przez innych odbiorcéw 4,1 /-
razem 11,3 mi nm*/rok

Sie¢ gazowa niskiego cifnienia nie obejmuje skrajnych obszaréw miasta o niskiej intensywno$ci zabudowy: -
pomiedzy:

® yl. Zblewska, Jezynowa i Boh. Getta

® wrejonie ul. Kraziewicz - Rownej.

® naobszarze Zabna

* ul. Wiéniowa, Droga Owidzka,

QOcena realizacji planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta z 1994r.

I

Zrodlo gazu
Stap istnigjacy w 1993y,
Gazocigg wysokiego cignienia Dn 125
Stacja red.-pom. I° Q = 9.000nm*/godz. w rejonie ul. Mickiewicza.
Rozwiazania przyjete w planie z 1994r.
Gazociag w/c i stacja I° - bez zmian
Zwickszenie przepustowosci stacji I° - po wyczerpaniu obecnej przepustowosci.

Stan istniejacy w 1999r.
Gazociag w/c i stacja 1° - bez zmian.

Sieci gazowe §redniego cignienia i stacie redukcyjno-pomiarowe 11°
Stan jstnigjacy w 1593r.
Na terenie miasta funkcjonowalo sze$é stacji 1{° oraz jedna we wsi Kokoszkowy.
Brak gazociagu $redniego cisnienia od stacji przy ul. Grzybka w kierunku potudniowym.
Rozwiazania przyjcte w planie z 1994r.
jedn. A, i A, - rozbudowa stacji “Kociewska” po wyczerpaniu przepustowosci
jedn BiC - stacje “Mickiewicza” i Jagielly” - bez zmian
jedn DiG, - planowano nowa stacje w jedn “D”
fednE|.E; i F - rozbudowa stacji “Pelplinska” po wyczerpaniu przepustowosci
jedn Gy, Gy - stacja “Grzybka" bez zmian projektowano nowa stacje przy ul. Skarszewskiej,
w rejonie szpitala.

Jedn H|, H, - stacja “Skoéna” bez zmian.

Projektowano odgalg¢zienie sieci $redniego cidnienia od istniegjacych gazociagédw do projektowanych
stacji w jedn. D i G;.
Stan istniejacy w 1999r.

Zbudowany zostal gazociag $redniego ci$nienia D, 180 PE od stacji “Grzybka” przez Lapiszewo, Zabno
(G3), jedn B do ul. Zblewskiej, do pofaczenia z gazociagiem s/c w ul. Kociewskiej. Od tego gazociagu, wzdluz
Drogi Nowowiejskiej wykonano odgalg¢zienie w kierunku zachodnim do Nowej Wsi.

Przy ul. Nierzwickiego zbudowano stacje 11° Q = 1.000 nm*/godz..
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Odbiory gazu
Stan istniejacy w_1993r,

Ogolna liczba odbiorcéw gazu (miasto + Kokoszkowy) - 13,5 tys.
Zuzycie gazu w 1992r - 14,2 min nm*/rok
Rozwiazania przyiete w planie z 1994r.

Zakres rozbudowy sieci rozdzielcze] uzalezniono od narastajgcych potrzeb.
W planie zalecono aby po jego zatwierdzenin opracowany zostal program rozwoju gazyfikacji miasta,
uwzgledniajacy zwigkszona liczbe odbiorcow, podwyzszone standardy uzytkowanmia gazu, rozmieszczenie
odbiorcéw oraz przesyl gazu do sasiednich wsi.
Stan istniejacy w 1999r,

Sukcesywna rozbudowa sieci gazowych umozliwita zwigkszenie liczby odbiorcéw gazu o ponad 10%

Ocena stanu istniejacego

Zaopatrzenie miasta w gaz ocenia si¢ jako bardzo dobre. Siecia gazows objgte jest ponad 95%
mieszkancow.

Stacja red.-pom. 1° posiada znaczng rezerwg a przepustowosé stacji I1° zapewnia dostawe gazu do
odbiorcéw. Zaznacza si¢ wplyw modemnizacji domdw na zuzycie gazu. Docieplenie scian zewnetrznych,
wymiana stolarki oraz zmiany w instalacjach wewnetrznych powoduje zimniejszenie zuzycia gazu. W pordwnaniu
1993r, i 1998, zwigkszyla sie liczba odbiorcéw o ok. 11% a zuzycie gazu zmalalo 0 25%. Trudno jest ocenié,
jaki wplyw na zmniejszenie zuzycia gazu ma wzrost cen tego paliwa.

3.2.6. Gospodarka odpadami.

Stan istniejgcy
Organizacia i wywoz odpadow

Uchwala Nr XXXVII1/287/97 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 27 lutego 1997r. ustala
szezegdlowe zasady utrzymania czystodei 1 porzadku na terenie Gminy Miejskiej Starogard Gdanski.

Zezwolenia na $wiadczenie ustug usuwania odpaddw posiadaja podmioty gospodarcze prywatne oraz
Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych “Starkom” Sp. z.0.0. ktéra jest gminng jednostkg organizacyjng zajmujaca
sig statutowo usuwaniem, wykorzystywaniem i unieszkodliwianiem odpaddéw.

W granicach administracyjnych miasta wystgpuje zjawisko nielegalnego sktadowanta odpadéw, ocenia
sie ze okolo 15% mieszkancow nie jest objetych zorganizowang zbidrka i wywozem odpadéw stalych.

Brak jest systemu rejestracji i kontroli uméw na wywoéz odpaddw zaréwno z budynkéw mieszkalnych
jak tez obiektéw ustugowych i zaktaddw produkeyjnych.

Miejsce skladowania odpaddw

State odpady komunalne skladowane sg na wysypisku zlokalizowanym na terenie gminy Starogard Gd.
w miejscowosci Linowiec, ok. 2km od péimocnej pranicy miasta. Teren wysypiska wynosi 15,5 ha. Obecnie
odpady gromadzone sa w nowej kwaterze uszczelnionej oraz w starej nie uszczelnionej , ktéra na przetomie 2000
i 2001 r. bedzie zamknieta i poddana procesowi rekultywacji. Na terenie skladowiska znajduje sig: budynek
administracyjno-socjalno-gospodarczy, waga oraz ciagi komunikacyjne i place manewrowe.

Wysypisko w Linowcu funkcjonuje od 1972r. Rocznie sktadowanych jest tam okolo 90 tys. m’ odpadéw
komunalnych i przemystowych. llo§¢ odpaddw jest zmienna, np.

w 1998y w 1999r
ogolem w tys. ton/rok 314 26,8
w tym komunalne -/~ 16,7 18,3
gruz 2,3 2,1
po produkcyjne 12,4 6.4

Selektywna zbiorka odpadow

Od 1993r prowadzona jest segregacja szkla, Na terenie miasta rozstawionych jest 1330 szt pojemnikéw
do szkta typu SM-110 oraz 41 szt typu PA 1100. Stluczka gromadzona jest przejéciowo w boksach na terenie
skiadowiska a nastgpnie wysylana do huty.

Odpady ptynne
Odpady plynne wywozone sa do punktu zlewnego, urzadzonege na terenie miejskiej oczyszczalni

$cickdw.
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Odpady szkodliwe

Osady z biologicznej oczyszczalni sciekéw z “Polpharmy” uzywane sa do biezacej rekultywacii
wysypiska w Linowcu.
Na wysypisko komunalne wywozone sa takze osady posciekowe z oczyszezalni miejskiej oraz wszystkie odpady
przemystowe pochodzace z zaktadéw zlokalizowanych na terenie miasta.
W Przeds. “Starwik” prowadzone sa prace nad wdrozeniem metody zagospodarowania osadéw sciekowych z
oczyszczalni komunalnej do urzadzania trawnikow.

W 1995r. w Zakiadach “Polpharma” uruchomiono spalarnig¢ odpadow plynnych i gazowych. Odpady
niebezpieczne powstajace w lecznictwie zamknigtym kierowane sa takze do spalarni w “Polpharmie”,

Przedsighiorstwo “Starkom™ na terenie swojej bazy przy ul. Tczewskiej 22 jest na etapie uruchamiania
stacji termicznego unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych. “Starkom” posiada takze magazyny do
tymczasowego gromadzenia odpadéw niebezpiecznych, ktore po wstgpnej segregacji wysylane sa do innych
miejsc unieszkodliwiania

Ocena realizacji planu ogdlnego zagospodarowania przesirzennego z 1994r.
Stan jstniejacy w 1993r,
Stale odpady komunalne skiadowane na wysypisku w Linowcu, na ktérym brak bylo kwatery
uszczelniong;).
Na terenie oczyszczalni “Polfy” przepehiony zbiornik osadéw.
Rozpoczgto segregacje odpaddw stanowiacych surowce wtérne

Rozwigzania przyjete w planig z 1994r.

1) w celu zmniejszenia ilo$ci odpadéw trafiajgcych na wysypisko - wdrazanie selektywnej zbiorki odpadéw
stanowigcych surowce wtome.,

2) uporzadkowanie wysypiska w Linowcu w celu przedtuzenia okresu uzytkowania oraz dostosowania do
przyszlej rekultywacji terenu

3) budowa nowego zakladu unieszkodliwiania odpadéw komunalnych na gruntach wsi Stary Las w gminic
Starogard Gd.

Stan jstnicjacy w 1999r.

ad 1) rozwinigty zostal system zbiérki szkla, nie podjeto zbidrki makulatury i tworzyw sztucznych.

ad 2) Wysypisko w Linowcu zostalo uporzadkowane zgodnie z dokumentacjg opracowang w 1994r. Wykonano
kwaterg uszczelniona, eksploatacja sktadowiska prowadzona jest bez zastrzezei.

Ad 3) W Starym Lesie wykupiono obszar o powierzchni ok. 24 ha z przeznaczeniem na budowe zakladu
unieszkodliwiania odpaddw.

Ocena stanu istniejacego
System gospodarki odpadami w Starogardzie Gd. jest sukcesywnie modyfikowany i rozwijany w

dobrym kierunku.

Aby system w pemi odpowiadat nowoczesnym wymogom w zakresie techniki unieszkodliwiania odpadow oraz
wzgleddw bezpieczenstwa niezbedne jest:

® zwigkszenie stopnia gospodarczego wykorzystania odpadow i surowcow witémych

® wprowadzenie systemu rejestracji i kontroli uméw na wywoz odpaddéw w celu zapobiezenia powstawaniu
“dzikich” wysypisk

® przygotowanie i wdrozenie procedury uzgadniania programéw gospodarki odpadami dla jednostek
wytwarzajacych odpady.

W latach 1995 - 1999 na wysypisku w Linowcu wykonano szereg prac majacych wplyw na przedluzenie czasu

eksploatacji oraz zimniejszajacych uciazliwoéé dla érodowiska. Przy zwickszeniu $rodkow finansowych mozliwa

jest dalsza modernizacja tego obiektu i przediuzenie czasu jego eksploatacii.

3.2.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng.

Dostawca energii elektrycznej dla Starogardu Gdanskiego jest ,ENERGA” Gdariska Kompania Energetyczna
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S.A.

Miasto zaopatrywane jest w energie elektryczna z istn, sieci 110 kV i istn. stacje transformatorowa 110/30/15 kV
- GPZ przy ul. Pelplinskiej . Stacja -GPZ Starogard zasila takze przylegle do miasta tereny. W GPZ
zainstalowane sg trzy transformatory o mocach 16MVA, 25MVA 1 25 MVA. W normalnym ukladzie pracy
wykorzystywane sa dwa transformatory - nr 1 1 3, nr 2 stanowi rezerwe ruchowa dla transformatora 3. Obecnie
nie ma potrzeby jednoczesnej réwnolegiej pracy wszystkich transformatoréw. Szczytowe obcigzenie GPZ w
sezonie zimowym 1997/98 wynosito ok. 25 MW, z czego na samo miasto przypada ok. 20MW.

GPZ zasilany jest odcinkiem linii dwutorowej przechodzacej przez teren ,,Polpharmy”, poza nim linia rozdziela
sig na dwie linie jednotorowe stanowiace powigzanie ze stacjami transformatorowymi Gdansk-Blonia 400/110kV
oraz Gdansk-LeZno- 220/110kV. Odcinek linii dwutorowej stanowi element obnizajacy pewno$¢ powiazania
GPZ z systemem, w razie awarii tego odcinka cale miasto pozbawione jest napigcia.

Z GPZ wyprowadzone sg dwie linie 30kV, przeznaczone docelowo do likwidacji, w kierunkach: KoZmina i
Czamnej Wody,

Z GPZ wychodza linie napowietrzne 15kV o przekrojach 50mm2 i 70mm2, ktérych faczne obcigzenie wynosi ok.
13MW, linie te zasilaja okolice Starogardu oraz czgéciowo obszar miasta (obszary peryferyjne). Dodatkowo
obszar miasta zasilany jest siecia kablowg 15kV, wychodzaca z GPZ. W sieci kablowej zainstalowanych jest 119
stacji (dane-1999r.) transformatorowych 15/0,4kV. Istniejaca siec 15kV zapewnia pokrycie potrzeb miasta na
obecnym poziomie. [stotny przyrost zapotrzebowania wymaga jednak rozbudowy sieci 15kV.

Najbardziej znaczacym Zrodiem energii elektrycznej na terenie miasta zasilanym z GPZ jest elektrocieplownia
przemyslowa ,Polpharmy” (moc zainstalowana wynosi-6MW- energia elektryczna z tego Zrddla bedzie
zuzywana na potrzeby zakladu farmaceutycznego) ; pracuje réwniez (dane- 1999) turbina starej cieplowni
,Polpharmy” o mocy ok. IMW przeznaczona do likwidacji w najblizszym czasie. Poza tym Zrédlem nie ma na
terenie miasta Zrodel energii o istotnej mocy.

Srednie zapotrzebowanie w szczycie dobowym przez miasto szacuje sie na poziomie ok, 20MW. W ostatnich
latach §redni wzrost zapotrzebowania szacuje si¢ na poziomie 2,5%/a - wg danych ,ENERGI”

Najwiekszym odbiorca przemystowym jest , Polpharma” pobierajaca w szezycie ok. 8MW (do 12MW)- ulegnie
to zmianie po pelnym rozruchu nowej elektrocieptowni .

3.3. Uwarunkowania wynikajace z obecnego uktadu komunikacyjnego w
miescie.
3.3.1. Uklad powiazan zewnetrznych

Ulkdad drogowy
Miasto Starogard Gdanski powiazane jest z regionem siecig drog krajowych, wojewodzkich i powiatowych.

Jedyng droga krajowa przebiegajaca przez miasto jest droga krajowa nr 22 Gorzéw Wielkopolski — Czarlin
(na odcinku miejskim jest to ciag ulic: Zblewska — Jagielty - Sikorskiego — Mickiewicza). Natomiast jedyng
drogg wojewddzka przebiegajaca przez Starogard jest droga wojewoddzka 222 Gdansk — Skdrcz (w granicach
miasta sa to ulice: Gdanska — Sikorskiego, pokrywajaca sie drogg 22 — Niepodlegloéci —Pomorska — Pelplinska).

Poza tym na terenie miasta znajduje sie 40 ulic powiatowych, z ktoérych tylke kilka jest faktycznym
przedhuzeniem powiazan zewngtrznych w skall powiatu. Sa to ulice: Skaszewska — na kierunku do Skarszew,
Lubichowska — powiazanie z Lubichowem. Inne ulice stanowig powigzania wyzej opisanych ulic lub sg trasami
autobusowymi. Takie zakwalifikowanie ulic wynika z auwtomatycznej (zgodnej z ustawg) zamiany ulic
wojewodzkich na powiatowe, a dawniejsze zaliczenie do ulic wojewddzkich — z obowiazujacych w chwili
tworzenia sieci drég wojewodzkich, przepisow.

Tak wiec o ile droga krajowa nr 22 jest faktycznie istotnym powiazaniem w skali kraju, droga 222 to wazne
powigzanie regionu z Aglomeracja Gdanska, o tyle sie¢ ulic powiatowych nie jest odzwierciedleniem ich roli w
uktadzie komunikacyjnym powiatu.

Obcigzenie ruchem ukladu zewnetrznego

Obciazeniec przeanalizowano na podstawie generalnego pomiaru ruchu przeprowadzonego przez Generalng
Dyrekcje Drég Publicznych na sieci drég krajowych w latach 1990 i 1995 r. oraz pomiardw przeprowadzonych
w styczniu 2000 r. na drodze 22 (rys. 2).
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Natezenia ruchu na drodze krajowej nr 22 wykazuja najwigksza warto$¢ na odcinku Zblewo — Starogard. W 1995
r. wynosila ona 5025 pojazdow na dobg.

Na odcinku Starogard — Swarozyn wielko$é natezen wynosita w roku 1990r - 2500 poj/dabe, a w 1995
r. — 3859 poj/dobeg, co oznacza wzrost 0 35 %.

Na drodze wojewddzkiej nr 222 (w okresie przeprowadzenia badan byla to droga krajowa) wielkosci natgzen
wynosity: na odcinku Jablowo - Starogard - 3200 poj/dobg w 1990 1. | 3859 poj/dobg w 1995 r. {(wzrost 0 20 %),
a na odcinku Starogard — Godziszewo odpowiednie wielkosci nateze wynosza 2700 i 3462 poj/dobe (wzrost o
28 %).

Prognozowane na podstawie pomiardw z 1995 r. wielkosei ruchu na drodze 22 maja nastgpujace
wartosci:

rok 2000 rok 2005 rok 2010
- na odcinku Zblewo — Starogard: 6568 8241 11457
- na odcinku Starogard — Swarozyn 5012 6135 8359

Pomiary przeprowadzone w stycznin 2000 r. na drodze 22 wykazuja, ze wielkosci prognozowane moga
nieco réznié sie od faktycznie pomierzonych. Oszacowana wielko$¢ natezenia dobowego na odeinku Zblewo ~
Starogard wynosi 8000 poj/dobe, a na odcinku Starogard — Swarozyn 4500 poj/dobe

Uklad kolejowy

Przez miasto przebiega tylko jedna linia kolejowa Chojnice — Tezew. Do niedawna prowadzone byly
przewozy na linii Starogard — Skércz, jednak ze wzgledu na male obciazenie linii ruchem pasazerskim, a tym
samym nierentowno$¢ linii, przewozy pasazerskie zostaly zawieszone. Na trasie Starogard — Skorcz odbywa sig
jeszcze ruch towarowy, chociaz o bardzo malej intensywnosci.

Nie odbywa sig natomiast ani ruch pasazerski ani towarowy na linii kolejowej do Skarszew, ktora ulegla
likwidacji, a nawet na niektdrych odcinkach zostalo rozebrane torowisko.

Podsumowuigc, w transporcie kolejowym mozna méwié jedynie o powigzaniach z Tczewem 1 Chojnicami,
linig dwutorowg. Obciazenie tej linii ruchem pociagéw pasazerskich wynosi ok. 20 pociagdw na dobe w obu
kierunkach.

Uldad autobusowy

Powigzania zewnetrzne Starogardu liniami autobusowymi pokrywaja w zasadzie wszystkie wazniejsze drogi
wychodzace z miasta. Linie obshugiwane sa wylacznie przez PKS.

Starogard powigzany jest zardwno z okolicznymi miejscowosciami powiatu, jak i w dalszych relacjach.

Zestawienie tras wraz z iloécia kurséw oraz érednim obcigzeniem poszczegdlnych tras przedstawia ponizsza
tabela

E.p. Kierunek 7 Nos¢ kurséw | [oé¢ przewiezionych
Dziennie * os6b (dziennie) *

1 Ciecholewy 11 60

2 Gdarisk 48 800

3 Klondwka (przez Rywatd) 12 90 T
4 Lubichowo, Ocypel, Osieczna 31 300

5 Owidz, Barchnowy, Kolincz, Klondwka L’ZQ 390

6 Pelplin 16 320

7 Skarszewy, Koscierzyna, Stupsk 37 450

8 Skérez, Osiek, Smetowo, Grudzigdz 39 580
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9 Tezew 17 240

10 Zblewo, Czarma Woda, Chojnice, Czersk 41 600
11 Zduny (przez Rywald, BrzeZzno Wielkie) 6 100

* ilodcl kursow i przewiezionych osob podano dla jednego kierunku

Na podstawie analizy wielkodci zamieszczonych w tabeli mozna stwierdzié, ze najwicksza ilodé linii jak
réwniez zdecydowanie najwigksze obciazenie wystepuje na kierunku do Gdanska. Kolejne dwa mocno obciazone
kierunki to Zblewo- Czarna Woda — Czersk — Chojnice oraz Skércz — Osiek — Smetowo — Grudziadz.

Nalezy tu zwrocié uwage, ze kierunek do Zblewa - Chojnic obstugiwany jest dodatkowo przez kolej, co
oznacza, ze ten kierunek dojazdéw jest podobnie obcigzony jak kierunek gdanski.

3.3.2. Ukiad funkcjonalno — przesirzenny miasta a uktad komunikacyiny.

Uklad przestrzenny miasta mozna okresli¢ jako korzystny z punktu widzenia obstugi komunikacyjnej.
Utrudnieniem dla prowadzenia niektorych relacji jest linia kolejowa odcinajaca péocng czes$é miasta, na ktorej
znajduja sie tylko dwa przejazdy kolejowe. Jeden przejazd — dwupoziomowy znajduje sig w ciagu ulicy
Gdanskiej, drugi jednopoziomowy w ciggu ul. Skarszewskiej. Pewnym ograniczeniem sg tez tory kolejowe po
wschodniej stronte miasta — trasa do Skércza, na ktérych ruch pociggow odbywa sig co prawda incydentalnie,
ale torowisko stanowi przeszkode dla rozwiazan komunikacyjnych.

3.3.3. Wewnetrzny uklad komunikacyiny miasta

Klasyfikacja administracyjna
Ulica krajowg jest ciag: Zblewska, Jagielly, Sikorskiego, Mickiewicza.

Ulice wojewbdzkie to: Gdanska, al. Niepodleglodel, Pelplinska {odcinek od Pomorskiej do granicy miasta) oraz
Pomorska.

Sie¢ drég powiatowych tworzy 40 ulic: gen. Andersa, al. Armii Krajowej, Chojnicka, Derdowskiego,
Dmowskiego, Biskupa Dominika, Grunwaldzka, Hallera, Jana Pawla 1I, Jablowska, Juranda ze Spychowa,
Kanalowa, Kolejowa, Kopemnika, Korczaka, Kosciuszki, Krasickiego, Lubichowska, Magazynowa, Murarska,
Norwida, Droga Owidzka, Owidzka, Paderewskiego, Pelplinska (odcinek od ul. Kosciuszki do Pomorskiej,
Pitsudskiego, Podgérna, Pomorska (od ul. Pelplinskiej do toréw kolejowych), Prusa, 2 Pulku Szwolezeréw,
Reymonta, Rynek, Skarszewska, Skorupki, Sobieskiego, Sciegiennego, Tczewska, Traugutta, Zielona i ulica bez
nazwy na kierunku Starogard — Rywald.

Pozostate 171 ulic to ulice miejskie.

Podziat administracyjny ulic

Rodzaj ulic Diugosé Zarzadca

Krajowe 5.9 km GDDP O/Pémocny
Wojewodzkie 4.9 km Zarzad Drég Wojewddzkich
Powiatowe 32.6 km Starostwo Powiatowe
Miejskie 62 km Zarzad Miasta

Przedstawiony powyzej podzial administracyjny, z ktérego wynika, ze na obszarze jednego miasta jest czterech
zarzadedw ulic skutkuje wyjatkowo niekorzystng sytuacjg, w ktdrej trudno jest prowadzié¢ spdjng polityke
inwestycyjna i planistyczna.

Klasyfikacja funkcjonalno — techniczna
Ulicg o klasie G (gtéwna) jest ulica Zblewska — Jagietly — Sikorskiego — Mickiewicza.

Ulice zbiorcze to: Gdanska, Skarszewska, Droga Nowowiejska, Niepodiegloéci, Pomorska, Pelplinska,
Lubichowska.
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Pozostate ulice to ulice lokalne.

Wszystkie ulice sa jednojezdniowe. Ulice krajowe, wojewddzkie i powiatowe maja nawierzchnie asfaltowe,
natomiast z 62 kilometréw ulic migjskich, 40 km to ulice gruntowe ( tj. 64,5 %)

Natg¢Zenia ruchu

Na terenie miasta, podobnie jak w innych miastach wojewodztwa pomorskiego, nie sa prowadzone
systematyczne badania ruchu, wykonuje sig je natomiast dla konkretnych projektéw. W ostatnim roku, w zwigzku
z planowanymi budowami sygnalizacji, przeprowadzono pomiary natgzen ruchu na skrzyzowaniach ulic
Sikorskiego i Niepodieglosdci oraz Pomorskiej z Jana Pawia (1.

Wielkodei natgzen na ul. Sikorskiego mogg odzwierciedlad obcigzenie drogi krajowej nr 22 na odcinku
miejskim. Obciazenie dobowe i szczytowe skrzyzowania ulic Sikorskiego i Niepodlegtosci-

Oszacowujac wielko$é natezenia w przekroju ulicy Sikorskiego, moina przyjad, ze wyniesie ono ok.. 17
000 pojazdow/ dobe. Jest to wielkodé prawie trzykrotnie wigksza od prognozowanego obcigzenia przekroju drogi
krajowej nr 22 na granicy miasta {prognoza na podstawie pomiaréw GDDP z 1995 r. wynosi 6368 poj/dobe), co
daje przyblizony obraz proporcji ruchu zewnetrznego do wewngtrznego na drodze krajowej 22.

Natgzenia ruchu na skrzyzowaniu ulic Pomorskiej i Jana Pawla II - Pomiary na tym skrzyzowaniu
wykonato Przedsigbiorstwo ELDRO-FL w styczniu 2000 r. w ramach projektu budowy sygnalizacji $wietlne;.
Zakres pomiaréw obejmowal tylko godziny szczytowe. Godzina szczytu przypada, podobnie jak na
skrzyzowaniu Sikorskiego — Niepodleglosci, na godzing 15.00 — 16.00, ale wielkosci natgzen na wlotach sa ok.
potowg mniejsze niz na skrzyzowaniu na drodze 22,

Bezpieczenstwo ruchu drogowego

Analizg bezpieczenstwa ruchu drogowego przeprowadzono dla podstawowego ukiadu ulicznego na

podstawie danych uzyskanych z Generalnej Dyrekcji Drég Publicznych Oddziat Pénocny w Gdansku.
W 1999 r. na poszczegolnych ulicach mialy miejsce nastgpujace ilosci zdarzen:

Ulice krajowe:
Zblewska -19 zdarzen, Jagietty-26 zdarzen, Sikorskiego -9 zdarzen, Mickiewicza -18 zdarzen
Ulice wojewddzkie:
Gdanska- 18 zdarzen, Pelplinska - 13 zdarzen, Niepodlegloéci- 7 zdarzen
Wazniejsze ulice powiatowe:
Lubichowska- 21 zdarzen, Jana Pawia I1-14 zdarzefi, Skarszewska-13 zdarzen, Kopernika- 9 zdarzen, Traugutta-
7 zdarzefi, Kosciuszki - 7 zdarzen, Tezewska 6 zdarzen. Najwigksze ilosci wypadkdw
zanotowano na drodze krajowej 22, na ulicach wojewddzkich — Gdanskiej i Pelplinskiej oraz powiatowych: skiej,
Jana Pawla i Skarszewskiej. O ile duza iloéé zdarzen na drodze krajowej nie budzi zdziwienia ze wzglgdu na
duze obeigZenie tego cigguy, ulice; Gdanska, Pelplinska, Lubichowska, Skarszewska to ulice o duzej diugosci,
natomiast duza ilo$¢ zdarze na ul. Jana Pawla II jest o tyle niepokojaca, ze dtugoé¢ tej ulicy jest niewielka,
Poprawe stanu bezpieczefistwa spowoduje na pewno zaplanowana budowa sygnalizacji $wietlnej na
skrzyzowaniu z ul. Pomorska.

3.3.4.Ocena sprawnosci powiazan wewnetrznyvch

Opisany w poprzednich rozdzialach uklad funkcjonalno — przestrzenny miasta oraz istniejacy uktad
zewngtrznych powiazan drogowych odpowiada modelowemu uktadowi okreslanemu jako obwodnicowy.
Podstawowy problem komunikacyjny Starogardu polega na braku “domkniecia” obwodnicy i wynikajacego z
tego naktadania sig ruchu tranzytowego na uktad wewnetrzny,

Sprawnosd¢ powigzan wewngtrznych w skali miasta jest zréznicowana zaleznie od kierunku powiazan.
Najtrudniejsza sytuacja wystepuje na kierunku poéinoc ~ potudnie, gdzie najkrétsze powiazanie wymaga
przejazdu przez ukiad uliczny przylegly do Rynku. Jest to uktad niedostosowany do przenoszenia intensywnego
ruchu ze wzgledu na parametry, gestos$¢ skrzyzowan i przylegle zainwestowanie generujace duzy ruch pieszy.
Otoczenie rynku, jako centrum miasta z definicji powinno byé wolne od ruchu tranzytowego, co przy obecnym
stanie ukladu jest niemozliwe.

Powigzania na kierunku wschéd — zachdd maja juz obecnie korzystniejsze warunki przejazdu (droga
krajowa nr 22, ciag Niepodlegtoéci — Kopernika, ul. Armii Krajowej. W najblizszych latach zmodemizowana
zostanie roéwniez ul. Andersa.

3.3.5. Ukiad autobusowy
Komunikacje miejskq w. Starogardzie prowadzi Miejski Zaklad Komunikacji, nie ma obecnie linii
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przewoznikéw prywatnych (proby takie byly podejmowane bez powodzenia w poprzednich latach).
Parametry linii przedstawiono w ponizszej tabeli, a przebieg linii na rysunkach w elaboracie Studium.

Numer Trasa Czestotliwosé  w | Czestotliwosé
linii SZCZYCie poza szczytem
7 PKP Przedmieicie - Zblewska 57 57
12 Dworzec PKP — Przylesie 9 22
14 Dworzec PKP — Hermanowo 9 21
15 Dworzec PKP — Nowa Wied 48 48
16 Osiedle Kopernika — Osiedle Nad Jarem 10 16
17 Stadnina — Przylesie 60 60
19 Osiedle Piastéw — Zabno 8 18
24 Osiedle Piastow — Lapiszewo 58 58

Ho¢ linit zmniejszyla sig¢ w ostatnich latach na skutek przejecia przewozdw podmiejskich przez PKS.
Zmniejszyla sie réwniez ilo§é przewozonych pasazeréw. Wedlug informacji uzyskanych w MZK najbardziej
obciazone sa linie nr 16 i 19. Srednie napehienie w szczycie wynosi ok.. 60-70 %.

MZK posiada w inwentarzu 36 autobusdw, z czego w ruchu 28. Réznorodnosé taboru jest stosunkowo
duza: Neoplany (10 sztuk), Autosany (16 sztuk), Jelcze PR10 (7) oraz 3 Skanie.

Obecna baza MZK zlokalizowana przy ul. Koéciuszki ma zdecydowanie za mata powierzchnig i
wymaga modemizacji. Planuje si¢ przeniesienie bazy MZK na teren dawnej bazy PGKiM przy ul. Tczewskiej.

3.3.6. Diagnoza
Uklad zewnegtrzny (tranzyt)

Obecny ukiad powiazan zewngtrznych opiera si¢ na drodze krajowej 22 prowadzacej tranzyt na
kierunku wschod — zachdd, oraz drodze 222 (kierunek: péhmoc — potudnie). Warunki tranzytu wzdhiz drogi 22 sa
dobre, droga 22 przebiega na obrzezach Srédmiescia, a jej parametry pozwalaja na sprawny, jak na warunki
miasta o te] wielkosci, przejazd przez miasto. Rozwdj przestrzenny Starogardu, a zwlaszcza nowe lokalizacje
przy ul. Zblewskiej bgda jednak te warunki znacznie pogarsza¢ i odwrotnie, ruch franzytowy, szczegdlnie
cigzarowy staje sie coraz bardziej ucigzliwy dla mieszkaricow.

Duzo gorsze warunki ruchu tranzytowego wystepuja na kierunku péinoc — poludnie, przejazd w tej
relacji wymaga wykorzystania uktadu wewnatrzmiejskiego i przejazdu przez Srédmiescie.

Miejsca newralgiczne ukladu wewngtrznego — obszary problemowe

Miejsca i obszary newralgiczne mozna podzielié na punktowe, liniowe i obszarowe. Obszarem o najwigkszej
liczbie probleméw, konfliktow i nagromadzeniu miejsc newralgicznych jest Srodmieécie, a konkretnie teren
pomiedzy ulicami Mickiewicza, Tczewska, Owidzka, Kosciuszki | Hallera. Problemy zdefiniowane w tym rejonie
wynikajg z przeprowadzenia czeci ruchu tranzytowego przez wewngtrzny uklad Starego Miasta. Historyczna w
zabudowa uniemozliwia modernizacj¢ uktadu komunikacyjnego, niezaleznie od tego, ze specyfika obszaru
predestynuje jg bardzie] do uprzywilejowania ruchu pieszego. Nawet komunikacja zbiorowa, ktérej obecnosé w
obszarze centrum jest wskazana, w przypadku Starogardu z uwagi na brak mozliwosci innego poprowadzenia linii,
jest zbyt intensywna, zwlaszeza w ulicach otaczajacych Rynek. Intensywny ruch kotowy nie daje mozliwodci
prawidlowego uksztaltowania ciagéw pieszych, pieszo — rowerowych, przestrzeni publicznych.

Inny problem zwigzany z obszarem Starego Miasta to niedostatek miejsc parkingowych. Problem bedzie narastat
w miare wzrostu wielkoéci ruchu oraz wskazanego dla tego obszaru ograniczenia dostgpnosci, co powinno byé
poprzedzone organizacjg parkingdw na obrzezach centrum.

Obszarem problemowym o charakterze liniowym jest cala droga krajowa nr 22 w granicach miasta. Obecnie
problemy te ograniczaja si¢ w zasadzie do skrzyzowan, ktére kolejno beda wymagaly modemizacji i
osygnalizowania. W przysziodel przewiduje sig dalsze “obudowywanie” drogi 22 np. w najblizszym okresie
zabudowane zostang tereny przy ul. Zblewskiej. Zaowocuje to zwigkszeniem ruchu zwigzanego z nowymi
lokalizacjami, co w skojarzeniu z przyrostem ruchu o charakterze tranzytowym moze byé przyczyng komplikacji
komunikacyjnych.

Obszar problemowy o charakterze punktowym to jednopoziomowe skrzyzowanie ul. Skarszewskiej z linig
kolejows, ktore jest powaznym utrudnieniem w utrzymaniu ptynnodci ruchu na waznym powiazaniu miasta z
kterunkiem Skarszewskim oraz wewnetrznych powiazaniach centrum miasta z rozbudowujacymi sig rejonami
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Zabna 1 Lapiszewa.

Obecna struktura przestrzenna miasta - z zasadnicza czg$cia po pld. stronie linii kolejowej Chojnice -Tczew oraz
obszarami rozwojowymi w kierunku wschodnim i poludniowym oraz czeé¢ pdtocna (ok. 1/5 powierzchni) z
réZznorodnymi funkcjami (mieszkalnictwo, przemys), szpital, gfowny cmentarz komunalny) oraz rezerwami
terenéw rozwojowych - stwarza podstawowy problem Komunikacyjny. Dwie czgéci miasta péinocna i
poludniowa rozdzielone sa linig kolejowa 2 tylko dwoma przejazdami kolejowymi ( w Skarszewskiej i w
Gdariskiej), w tym jeden - w ul. Skarszewskiej jest jednopoziomowy.

Inne zasadnicze problemy to:

konieczno$é przejazdu przez centrum miasta w relacjach péinoc-potudnie , w tym przeprowadzenia

wiekszodci linii autobusowych ulicami przyleglymi do Rynku w obszarze zabytkowym- zwigzane
jest to z konstrukeja ukiadu komunikacyjnego

utrudnienie w prowadzeniu racjonalnej

polityki komunikacyjne] ze wzglegdu na podziat

administracyjny - 4 zarzadcoéw drég w obszarze miasta

znaczaca ilo$é drég gminnych wymaga urzadzenia- pdyz nadal sa gruntowe i czegsto bez uzbrojenia

inzynieryjnego- co wiaze sig z konieczno$cia sporych nakladéw inwestycyjnych przez diuzszy okres

czZasu

3.3.7. Synteza uwarunkowan komunikacyjnych :

brak dostatecznej ilosci miejsc parkingowych - zwlaszcza w rejonie $rédmieécia
minimalna ilo§¢ urzadzonych lub wyznaczonych $ciezek rowerowych

Uwarunkowania zewngtrzne- Wynikajace z pofozenia miasta

Mocne strony

Slabe strony

Polozenie w ciagu drogi krajowej 22, dobre powigzanie
z droga krajowa nr 1.

Brak silnych, bezposrednich z

powiazan
Aglomeracjg Gdanska_ ‘

Potozenie na linii kolejowe]j znaczenia pafistwowego —
Chojnice - Tezew

Brak powiazania kolejowego z Agplomeracjy
Gdanska.

Zanikajace powigzanie kolejowe na kierunku
potudniowym (zawieszona linia pasazerska do Skorcza,
slaby ruch towarowy).

Szanse:
Latwa dostgpno$c miasta sprzyjajaca rozwojowi ustug

ZagrozZenia:

ponadlokalnych, przemystu, kultury. Stabe powiazanie drogowe 1 kolejowe z
Aglomeracja moze prowadzié do peryferyzacji
Starogardu, szczegblnie w przypadku rozwoju
Aglomeracji.

Uwarunkowania wynikajgce z polityki przestrzennej panstwa

Macne strony Slabe strony

Planowane pofozenie w  bezpodredniej strefie
oddziatywania autostrady A-1 (weziéw Swarozyn |

Pelplin).

Brak rozstrzygnigcia co do przysziej roli drogi krajowej
nr 22 w sieci podstawowych polaczen krajowych i
miedzynarodowych.

Szanse:

Podniesienie atrakcyjnosei terenéw poloZonych w
strefie oddzialywania

Autostrady, w tym terendw miasta. Zwigkszenie
atrakcyjnosei terendw inwestycyjnych.

|

W przypadku rezygnacji z utrzymania rangi drogi nr 22
jako trasy miedzy —narodowej, utrata przez Starogard
waloru polozenia przy waznej trasie na kierunku
wschod — zachod.

Zmniejszenie szansy na realizacje obejscia miasta ze

térodkéw centralpych.

Uwarunkowania wewngtrzne
Mocne strony

Slabe strony
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Dostepnoéé do drogi krajowej nr 22

Przecigcie miasta przez droge krajowa nr 22

Polozenie zewngirzne drogi wobec Srédmiescia miasta. | Rozwaj funkcji miejskich wzdiuz drogi prowadzacej

ruch tranzytowy.

Szanse:

Mozliwosé eliminacji ruchu
Scistego centrum.

ZagroZenia:

tranzytowego ze “Obudowanie” drogi prowadzacej duzy ruch
tranzytowy funkcjami miejskimi — nakiadanie sie
réznych rodzajéw ruchu.

Przeciecie miasta przez trase kolejowsy

Stacja kolejowa z dworcem na obrzezu strefy Brak przejazdow kolejowych w wystarczajacej ilogcei
srodmiejskie]. (tylko jeden dwu- poziomowy).

Szanse: Zagrozenia:

Mozliwoéé lokalizacji funkeji przemystowych, baz W przypadku utrzymania obecnej sytuacji poglebienie

logistycznych w oparciu o istniejace tereny kolejowe. | trudnosci w skomunikowaniu pénocnej i potudniowej

czesci miasta.

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb usprawnienria systemun komunikacji

Mocne strony

Slabe strony

Czytelny uktad funkcjonalno —
przestrzenny miasta.

Duza iloé¢ ulic gruntowych.

Zty stan ulic lokalnych i zbiorczych, brak odwodnienia.
Brak wystarczajacej iloscl miejsc parkingowych.
Niewielkie odcinki $ciezek rowerowych.

Zagrozenia: ‘
Inwestycje w najblizszych latach pochlona znaczng cze§é budzetu,

przynoszjc efekty wylgcznie w skali lokalnej, nie poprawiajac sytuacji
komunikacyjnej miasta,

Inne uwarunkowania

Mocne strony

Stabe strony
Crzterech zarzadcow drog w skali miasta — Zarzad Miasta, Zarzad
Powiatu, Zarzad Wojewodztwa i Generalna Dyrekeja Drog
Publieznych.

Zagrozenia:
Trudna koordynacja dzialan planistycznych i inwestycyjnych przy
modernizaci i rozbudowie ukladu ulicznego,
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3.4. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektow i terenéw
chronionych na podstawie przepisow szczegdinych .

1. W granicach administracyjnych miasta Starogard Gdanski nie wystgpujg Zadune tereny i abiekty chronione
w rozumieniu ,,Ustawy o ochronie przyrody”, w tym nawet brak pomnikéw przyrody. Ma tu miejsce jedynie
ochrona gatunkowa roglin i zwierzat. Jest to sytuacja bardzo rzadko spotykana.

2. Na terenie miasta wyst¢puja nastgpujace obiekty i obszary chronione na podstawie ,Ustawy o ochronie
dobr kultury i muzeach”, wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych :

1) zespo! urbanistyczny Starego Miasta - nr rejestru 80 z 08.07.1959 r.- ochrenie podlega historyczny
ukiad urbanistyczny przestrzenny, w tym podziaty dzialek, rozplanowanie ulic, placdéw i wngtrz
urbanistycznych, linie zabudowy, historyczna sylweta miasta

2) kosciét pw.Sw. Mateusza - nr rej. 242 z 06.08.1962r.

3} zespdt murdw obronnych wraz z basztami- relikty oraz czgéci podziemne odcinka potudniowego (ul.
Krzywa, Rycerska, Paderewskiego, Pl. 16 Dywizji, Pl. Koszarowy); odcinka wschodniego wraz z
reliktami i czeéciami podziemnymi (ul. Wodna, Tczewska, Sambora, Basztowa) ; odcinek zachodni
wraz z reliktami i czedciami podziemnymi (wzduz Wierzycy, Szewska, Chojnicka, Krzywa); baszta
przy kosciele Sw. Mateusza, baszta Bramy Gdanskiej przy ul.Hallera, baszta Narozna przy ul.
Bocznej 3 - nr rej.949 z 25.09.1985r.

4) Baszta Mtynska przy ul. Wodnej 8 - nrrej.856 z 30.03.1983r,

5) Dawna Synagoga Zydowska przy ul Krzywej 2 - nr rej.948 z 06.08.1962r.

6) Kamienica - ul. Rynek 16 - nrrej.A-1156 z 10.12.1996r.

7) Dom mieszkalny przy ul. Pilsudskiego 3 - nrrej. 1015 z27.11.1987r,

8) Cmentarz zydowski z aleja przy ul. Bohaterow Getta - nr rej.928 z 02.02.1985r.
9 Zespol Palacowy przy ul. kanatéwej 21 - nrrej. A-1158 z 17.12.1996r.

10} Zespot Szpitala dia nerwowo | Psychicznie Chorych z dawnym folwarkiem (Doroterhof) -
Kocborowo ul. Skarszewska 7,7b,7c, 7d,7e,7f,7g,7h,71,20,22 24 24a,, ul. Kryzana 4,6,8,10,12, ul.
Sucharskiego 4 - nrrej. 1111 2 17.10.1994r.

a takze nasigpujace obszary ochrony archeologicznej wpisane do rejestru zabytkéw:
1) cmentarzysko plaskie z wczesnej epoki zelaza oraz osada wczesnoredniowieczna - u zbiegu ul.
Tezewskiej i terendéw PKP - nr 304 archeol.
2) cmentarzysko ptaskie z wezesnej epoki zelaza - ul. Mickiewicza na wysokos$ci Strzelnicy - nr 303
archeol.
3} grodzisko wezesnosredniowieczne - Kocborowo- nr 115 archeol.

Wszystkie wyzZej wymienione obszary i obiekty oznaczono na planszy graficznej ,Uwarunkowania” w skali
1:5000 oraz planszy . Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:5000.

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarach ochrony konserwatorskiej wpisanych do rejestru zabytkéw
nieruchomych wymagaja uzgodnien z Woj. Konserwatorem Zabytkéw ; a dla obszaru ukladu urbanistycznego
wpisanego w rejestr zabytkow ustala sig¢ wymdg prowadzenia nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych.
W miejscu przebiegu historycznych muréw obronnych ustala sie  wymég przeprowadzania  badan
archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow .

Dla obiektéw wpisanych w rejestr zabytkdéw wymagane jest uzgadnianie wszelkich prac projektowych oraz
wykonawczych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw.

Na obszarach ochrony archeologicznej zabrania sie wszelkie] dzialalnosci budowlane] nie zwiazanej z
rewaloryzacja tych terenéw. Wszelki prace projektowe i inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Muzeum
Archeologicznym w Gdansku oraz Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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3. Na terenie miasta wystgpuja obszary chronione zwiazane z ochrong uje¢ wody - Strefy ochrony po$redniej
ujeé wody - ustanowione decyzja Urzedu Wojewddzkiego w Gdansku Wydz Ochrony Srodowiska z dn.
26.06.1998r (dotyczy ujecia ,,Poludnie™)oraz decyzja Starostwa powiatowego z dn. 07.05. 1999r (dot. ujecia
»Wierzyca”). Obowiazuja w nich zasady i nakazy wynikajace z tredci decyzji administracyjnych, w
szczegdlnosei dotyczace ograniczen inwestowania oraz wykluczen inwestycji mogacych mie¢ negatywny
wplyw na stan wdd podziemnych.

Zasieg stref pokazano na zalgeznikach graficznych Studium.

3.5. Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania s$rodowiska
przyrodniczego, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju przestrzennego przedstawiono szczegdlowo w opracowaniu : ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Starogardu Gdatskiego w zakresie problematyki
ochrony $rodowiska przyrodniczego™ - ,,Proeko” Gdansk- grudzien 1999- marzec 2000r. (czeéé tekstowa oraz
plansze graficzne w skalach 1:50000 oraz 1:5:000}.

Ujeto je w cztery podstawowe grupy:
o fizjograficzne- wynikajace ze zroznicowania i specyfiki abiotycznych warunkdw urbanizacji

» ekologiczne- wynikajgce z funkcjonowania systemu terenéw przyrodniczo aktywnych (tzw. osnowy
ekologicznej miasta), warunkujacej utrzymanie wzglednej réwnowagi ekologicznej

s sozologiczne- wynikajace ze stanu antropogenicznego obciazenia §rodowiska

s zasobowo-uzytkowe- wynikajace z potencjalu $rodowiska przyrodniczego w zakresie zaspokojenia
potrzeb spoleczno-gospodarczych (zwiaszcza dot. zaopatrzenia w wode, zywnos$é | surowce oraz w
zakresie zdrowia i rekreacji)

Wszystkie wyzej wymienione grupy uwarunkowan determinuja ekologiczne warunki Zycia ludzi, stanowia
zatem jedno z wazniejszych kryterium ksztaliowania $rodowiska przyrodniczego w procesie zagospodarowania
przestrzennego.

1. Uwarunkowania fizjograficzne.

Starogard polozony jest w centralnej cz¢éci mezoregionu Pojezierze Starogardzkie nad rzeka Wierzyca, w
przewezeniu korytarza ekologicznego Wierzycy. W otoczeniu miasta znajduja sig tereny rolnicze {oparte o
bardzo dobre gleby). Podstawowe formy krajobrazu miasta i najblizszego otoczenia uwarunkowane polozeniem
geograficznym to wysoczyzny morenowe (dominuja w centralnej i zachodniej czeéci miasta, z przewaga terenow
o rzednych 100-110 m. n.p.m., s3 to gidéwnie moreny denne faliste z piaskiem i gling polodowcowa w podlozu) ,
sandry, rynny polodowcowe oraz dolina rzeczna zréznicowana pod wzgledem form rzezby terenu (dno doliny to
terasa zalewowa o rzednych terenu od 65 mnpm do 90 m. npm, szerokosci do 250 m., miejscami zbocza doliny
dochodzg do 20 m. wysokosci). Struktura przestrzenna miasta jest generalnie koncentryczna, zaburzona nieco
przez zabudoweg powojenna, duzy jest stopien przeksztalcen i degradacji $rodowiska przyrodniczego.

Najciekawszym obiektem fizycznogeograficznym miasta i jego okolic jest dolina rzeki Wierzycy. Jest to
przyrodnicza o$ kompozycyjna miasta .

Generalnie w obszarze miasta wystepuja korzystne warunki dla posadowienia obiektéw budowlanych, lokalne
ograniczenia inwestycyjne wyst¢puja w obrebie form dolinnych (dolina Wierzycy, rynna Bagna Kochanka), a w
obrebie terenéw wysoczyznowych zwiazane sg lokalnie z plytkim zaleganiem woéd gruntowych . Stosunkowo
duzo jest zaglebien bezodplywowych z utworami mulowo-torfowymi w podlozu. Zaprozenie powodziowe
wystepuje jedynie w obrebie dna doliny Wierzycy.

Przewazaja na terenie miasta Zyzne gleby brunatne wyksztalcone na piaskach gliniastych i glinach , z dogodng
morfometria. Dominuja grunty ore na glebach klas 1 1 IV, uzytki zielone wystepuja jedynie lokalnie.
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Duza jest dostgpnosé terendow o korzystnych warunkach fizjograficznych dla zabudowy, korzystne sa warunki
bioklimatyczne w zakresie przewietrzania i nastonecznienia (przewazajg wiatry z sektora zachodniego-
SW, W NW- stanowia 47%).

Dogodne warunki przyrodnicze nie ograniczaja mozliwosci rozwojowych, a struktury przyrodnicze majg
umiarkowany wphyw na terytorialny ukfad miasta.

2. Uwarunkowania ekologiczne.

Na obszarze miasta wystepujs nast¢pujace zasadnicze grupy eckosystemdédw przyrodniczych: lasy, tereny
semilesne, parki, skwery, tereny z zadrzewieniami parkowymi, cmentarze, sady i ogrody dziatkowe, tereny
rolnicze, tereny z rodlinnodcia ruderalna, ogrody przydemowe, trawniki, zielef wysoka przyuliczna. Lasy
stanowia jedynie ...... % powierzchni miasta (........ m2/mieszkanca), polozone sa po zachodniej i wschodnigj
stronie miasta, najwigkszy kompleks na wschodzie- wzdluz Bagna Kochanka i przy Panstwowym Stadzie
Ogierdw az po Wierzyce, z przewaga drzewostanu nasadzonego sosnowo-dgbowego. na zachodzie- w dolinie
Wierzycy - z przewaga gradu i lfegu oraz bogata warstwa krzewdéw i runa. Lasy przylegajace do granic
potudniowych miasta w rejonie ulicy Lubichowskiej oraz na pdinocy w rejonie ul. Skarszewskiej nieznacznie
wkraczajg w granice miasta, sg mniej interesujace przyrodniczo ( gléwnie sosny , z raczej ubogim runem ). W
obrgbie miasta wystgpuja tez niewielkie powierzchniowo tereny semileéne, zadrzewione - olszowy drzewostan
nad Wierzyca w rejonie ul. Owidzkiej, zadrzewienia w sasiedztwie Strzelnicy, lasek koto ul. Bp. Dominika.

Wsrod parkow najwigkszy jest park miejski nad Wierzyca - ok. 7 ha, zalozony w 1928 roku, o bardzo
zréznicowanej gatunkowo rodlinnoéci; cenny jest réwniez park le$ny ciagnacy sig wzdhuz Wierzycy od Gorki
Francuskiej do ogrodéw dziatkowych w okolicy Strzelnicy ( z lat 1892-1903, ostatnio nieco zaniedbany) oraz
park przy szpitalu psychiatrycznym w Kocborowie- obiekt cenny przyrodniczo i historycznie. Najwazniejsze
skwery miejskie z zieleniq to skwer wzdhluz Wierzycy i ul. Mickiewicza naprzeciwko stadionu, skwer przy ul.
Sikorskiego réwniez nad rzeka ( ostamio zaniedbany), skwery przy szkolach , przedszkolach, a takze przy Al
Wojska Polskiego. Cenne przyrodniczo s3 tereny cmentarzy z wysoka zielenia- np. historyczne cmentarze przy
ul. 2 Putku Szwolezeréw, cmentarz przy szpitalu psychiatrycznym , cmentarz wojskowy przy Tczewskiej,
cmentarze przy Owidzkiej, a takze nowy cmentarz komunalny przy Skarszewskie] Zaniedbane sa dawne
cmentarze przy Kleeberga oraz pozydowski przy ul. Boh. Getta . Znaczny udzial w powierzehni zieleni w
miedcie majg ogrody dziatkowe oraz sady przydomowe . Znaczne tereny w mieécie nadal uzytkowane sg rolniczo
- ok..50 % , sa to glownie pola ormne z przewaga upraw zbozowych- potudniowy, poludniowo-zachodni i
péinocny fragment miasta.

Silng strong , zaleta jest integrujaca ekologicznie funkcja doliny Wierzycy, oraz stosunkowo duzy udziat zieleni
urzadzonej w miedcie. Tereny o funkcjach ekologicznych- wewnatrzmiejska osnowa ekologiczna miasta -
zajmuje duze powierzchnie ale nie posiada terytorialnych polgczen. Brak jest tez polaczen $rédmiejskich struktur
przyrodniczych doliny Wierzycy z przyrodniczym otoczeniem miasta. W terenach zainwestowanych wystepuja
silnie przeksztalcone zbiorowiska roélinne, brak powierzchniowych i obiektowych form ochrony przyrody
dwiadczg o stabofciach srodowiska . Niewiele jest cennych zadrzewien ulicznych , wicle ulic jest w ogdle
pozbawionych zieleni wysokiej. Presja inwestycyjna na tereny dotad aktywne biologicznie oraz bezpos$rednie i
poérednie oddzialywanie zanieczyszczen atmosferycznych pogarszajg warunki ekologiczne miasta,

3. Uwarunkowania sozologiczne.
3.1. Warunkj aerosanitrane.

- podstawowe Zrodia zanieczyszczen aerosanitarnych w Starogardzie Gdanskim to : emitory lokalmych i
osiedlowych kottowni , w tym kotlownie ,,Star-Pec” elektrocieptownia ,,Polpharmy”, emitory technologiczne
»Poipharmy”(jeden z wigkszych emitordw w regionie), Fabryka Mebli Okretowych | Famos”,Fabryka Wédek
Gdanskich, kotlownia Spoétdz. Mieszkaniowej ,,Kociewie”, Zaktad Prod Naprawczy Mechanizacji Rolnictwa
przy Traugutta, kotlowni ,Fregaty”, Stamo-Agros, Okregowa Spéldzielnia Mleczarska, PUK ,Starkom”,
PPUH ,Starmex”, kottownie indywidualne w zabudowie mieszkaniowej jedno 1 wielorodzinnej,
zanieczyszczania komunikacyjne wzdiuz gldéwnych ulic i drég, komunikacja kolejowa, emisja pytu z terenow
pozbawionych roslinnosci i terendéw o nawierzchniach utwardzonych takich jak parkingi, zespoly garazy,
tereny skiadéw, magazyndw, terendw przemystowych itp. Z 11 najwigkszych emitoréw 5 emituje prawie 90%
lacznej emisji SO2, No2 oraz prawie 30% CO i ponad 80% pyiu. Najistomiejsze jest jednak wystepowanie
bardzo duzej ilosci emitoréw zwigzanych z indywidualng zabudowa jednorodzinna oraz istotny obszarowo
teren zwartej zabudowy $rddmiejskiej o niekorzystnych warunkach aerosanitarnych ( sporo emitordéw, duze
zgeszezenie zabudowy, gorsze warunki przewietrzania) , a takze potencjalnie niebezpieczne zanieczyszczenia
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atmosfery emitowane przez zaklady przemyslowe (gléwnie ,,Polpharma™). Brak danych pozwalajacych na
okreslenie wiarygodnych wartosci $redniorocznych stezen substancji toksyeznych np. toluenu. Na terenie
zakladéw Farmaceutycznych ,,Polpharma” pomiary wykonywane sa w zakladowej stacji monitoringu, wyniki
pomiaréw nie sg jednak publicznie udostepniane.

- na terenie miasta zanieczyszczenie atmosfery badane jest w 17 punktach pomiarowych opadu pylu i w stacji
pomiarowej Pow. Stacji Sanitamo-Epidemiologicznej ; badane sa stezenia dwutlenku azotu, dwutlenku siarki i
pyfu zawieszonego; analiza wynikéw pomiaréw wskazuje na wyrang poprawe na przetomie lat 93-97, wyrazna
tendencje do obnizania stgzen dwutlenku siarki, w miarg staly poziom stezerr dwutlenku azotu, wahania poziomu
stezen pyiu; wyniki znajduja si¢ w dopuszezalnych normach; $redni opad pylu i olowiu dla catego miasta
utrzymuje si¢ od lat na podobnym poziomie, w poblizu drég kolowych o duzym natgzeniu ruchu wystepuje staty
wzrost zanieczyszczen, staly poziom w sasiedztwie terendw zielonych oraz w obrebie zwartej zabudowy;
podwyzszone wartosci opadu pylu wystgpuja w zachodniej czeéci miasta oraz we fragmencie pdinocnym w
rejonie ul. Mickiewicza i Gdariskiej, najnizsze wartosci opadu pytu- we wschodnie) czgéci miasta.

- interesujace dane dotyczace stanu Srodowiska, oparte o bioindykacyjna oceng stanu zanieczyszczen (zwigzane z
wegetacja porostdw) zawarte sa w diagnozie sozologicznej miasta przeprowadzone w 1994r. przez W.
Fattynowicza, wg tej oceny obszar $rédmieécia miasta oraz zabudowy pomigdzy ul. Mickiewicza, Gdanska
Skarszewska a linia kolejowa to obszar tzw. ,pustyni porostowej” $wiadczacy o znacznym zanieczyszczeniu
$rodowiska

- tereny zabudowy mieszkaniowej o duzej intensywnodci sa ulokowane korzystnie w stosunku do gléwnych
Zrodel zanieczyszezen atmosfery

3.2. Warunki akustyczne.

- najistotniejsze zrodla hatasu w miescie to: halas komunikacyjny- drogowy i kolejowy , wynikajacy przede
wszystkim z tranzytowego charakteru niektérych ulic miejskich oraz ze sporego natgzenia ruchu; najwigksza
ucigzliwoscig akustyczna charakteryzujg sie ul. Zblewska, Lubichowska, Zielona, Jagietly, Sikorskiego,
Mickiewicza, Gdanska; Ruch kolejowy uciazliwy jest raczej w sposdb umiarkowany, przede wszystkim w pasie
przy torowiskach , w zasadzie nie dotyczy pory nocnej.

- brak jest danych pomiarowych na temat halasu osiedlowego, najwigksze Zrédita halasu przemystowego to
»Polpharma”, Zespél Spichrzéw i Miynéw Stamo-Agros”, kottownia przy Pomorskiej,drobne zaklady
ustugowo-produkcyjne w obrgbie zwartej zabudowy

- pomiary hatasu komunikacyjnego prowadzone byly w Starogardzie w roku 1980 - w 59 pkt, oraz w roku 1996-
w 19 punktach, wynika z nich, ze w wigkszoéci punktéw badanych nastapil nieznaczny wzrost poziomu hatasu ,
w centralnej czesci miasta i przy ulicach przelotowych przekracza wartodci dopuszczalne 60 dB, najwigkszy jest
w rejonie ul. Jagietty

- obecny tranzytowy ukiad komunikacyjny jest niekorzysiny dla ekologicznych warunkéw Zycia mieszkancéw
Starogardu Gdarnskiego

3.3. Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,

- ghdwne zrédla zanieczyszezen wdéd powilerzehniowych w miedcie to: miejska oczyszczalnia Sciekow {(ok. 12
tys.m3 $ciekow o tadunku zanieczyszczen wyrazanym jako ChZT rzedu 4 tys. kg O2 - dane z 1997, bez
redukeji biogendw przez czeé¢ chemiczno-biologiczna , obecnie od 1998- parametry sa korzystniejsze) ,
zaktadowa oczyszezalnia sciekéw ,Polpharmy” (ok. 14 tys.m3 éciekow o tadunku zanieczyszczent wyrazanym
jako ChZT rzedu 2 tyskg 0O2), liczne odprowadzenia wodd deszezowych niepodczyszczonych,
zanieczyszezenia z obiektéw i terenu Panstwowego Stada Ogieréw- zrzut do cieku Kochanka,
niepodczyszczone wody powierzchniowe z terenéw zakladow przemystowych, Fabryka Wodek Gdanskich
S.A .- zrzat wod pochiodniczych do Wierzycy, zespdl spichrzy i miyndéw ,Stamo-Agros™

- wody rzeki Wierzycy ze wzgledu na naplyw zanieczyszezen spoza miasta ( z gornej czgéel zlewni) jak i z terenu
miasta - gléwnie nieoczyszczone wody deszczowe od wielu lat utrzymuja sie w bardzo ztych parametrach ;
pod wzgledem bakteriologicznym wody te sg pozaklasowe, nie odpowiadajace normom, stwierdzono takze
pozaklasowe stezenia fosforandéw, fosforu ogélem, zatem sa n.on, rowniez pod wzgledem
fizykochemicznym ; stwierdzono, ze miasto wptywa znaczaco na stan zanieczyszczen rzeki ;

- lokalnie w miescie stwierdzono zanieczyszczenia wod gruntowych azotanami - w rejonie Kokoszkowych |, na
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wschod od ul. Skarszewskiej; nie stwierdzono zanieczyszczen ani pogorszenia sie stanu wod  w ujeciach
komunainych (ujecie ,Wierzyca” i ,Poludnie™), co $wiadczyé moze o braku infiltracji zanieczyszczen
powierzchniowych do glebszych pozioméw wodonosnych

3.4. Stan litosfery.
Na terenie miasta negatywne przyklady przeksztalcen litosfery to: wyrobisko poeksploatacyine w dolinie

Wierzycy, eksploatowane wyrobisko jez. Kochanka oraz zniszczenia powierzchni ziemi w jego otoczeniu,
procesy erozyjne na stokach doliny Wierzycy { w miejscu zniszczen pokrywy roslinnej), tereny budéw wigkszych
obszarowo, tzw. klepiska 1 wydepczyska w rejonach zieleni uzytkowej miasta oraz w sasiedztwie zabudowy
wielorodzinnej . Udziat terenéw przeksztalconych geomechanicznie jest niewielki.

Brak informacji na temat stanu chemicznej degradacji gleb, stad brak mozliwosci oceny stanu zanieczyszcezen.

3.5. Stan szaty roslinne].

Naturalna szata roélinna w obszarze miasta ulegta w procesie urbanizacji znacznym przeksztalceniom, dotyczy to
gtéwnie terendw nad Wierzycq i obszaréw bezpodrednio przyleglych . Najwainiejsze jest zachowanie i
wzmocnienie laséw w granicach miasta , zachowanie istniejacych zadrzewien w ciagu doliny Wierzycy,
uzupetnienie zieleni urzadzonej , znaczacy wzrost zieleni przyulicznej, udostepnienie terenéw zieleni ogrodéw
dzialkowych (zamiana w parki) oraz wzmocnienie zieleni w érodmiejskiej czgsci miasta .

3.6. Obiekty stwarzajace potencjalnie nadzwyczaine zagrozenia $rodowiska .

- na terenie miasta obiektami tego typu sa: Zaklady Farmaceutyczne ,Polpharma” (ze wzgledu na
magazynowanie i przetwarzanic materiatéw i substancji niebezpiecznych np. fosfogenu, amoniaku, chloru itd.},
zaklady magazynujace i obracajace paliwami cieklymi i gazowymi (np. PKS, stacje paliw, stacje paliw
wewnatrzzaktadowe), trasy drogi krajowej nr 22 i linia kolejowa (przewéz materiatdw niebezpiecznych)

- na li§cie wojewodzkiej zakladéw uciazliwych dla srodowiska prowadzonej przez WIOS znajduja sie Zakfady.
Farmaceutuczne ,Polpharma” - ze wzgledu na emisje zanieczyszezen technologicznych, odprowadzanie duzego
fadunku zanieczyszczent do Wierzycy, zanieczyszezen gruntu i wéd podziemnych na terenie zakladu, ucigzliwosdé
odorows ; zaklady te stale modernizuja proces technologiczny, jednak nadal stanowig powazne Zrodio emisji
zanieczyszczefl technologicznych

- dla ,,Polpharmy” ustanowiono strefe ochronng , w strefie tej najwazniejsze jest zagospodarowanie odpowiednio
dobrang gatunkowo i pokrojowo zielenia, ¢ funkcjach izolacyjnych pod wzgledem aerosanitarnym i
krajobrazowo-fizjonomicznym

- brak jest realnych mozliwoéci alokacji uciazliwych Zrédel zanieczyszezen $rodowiska oraz nadzwyczajnych
zagrozen srodowiska

3.7. Ekologiczne warunki zycia ludzi.

Ekologiczne warunki zycia ludzi sg zréimicowane przestrzennie na terenie miasta; obraz oceny tych warunkéw
przedstawiono na mapie ,,Uwarunkowania przyrodnicze” w skali 1:5000 . Najlepsze sq w p&nocno-zachodniej,
zachodniej i potudniowej czeéci miasta, najgorsze w terenach przemystowych i w ich otoczeniu oraz w
srodkowej czedci miasta (niekorzystne oddziatywanie komunikacji samochodowej oraz zaggszczenie zabudowy)
. Regenerujgco na warunki zycia wplywa otoczenie przyrodnicze miasta- zwlaszcza lasy oraz dolina Wierzycy.
Najbardziej ucigzliwe sa :

® wewnetrzna i tranzytowa komunikacja samochodowa — Zrodta uciaztiwosci aerosanitarnej i akustycznej;

e towarowy transport kolejowy realizowany w obrebie potnocnej i zachodniej czgéci miasta, w otoczeniu
zainwestowania przemystowo-skladowego - Zrédio ucigzliwosci akustycznych i aerosanitamych;
liczne indywidualne paleniska w obrebie zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej (tzw. niska
emisja), wykorzystujace paliwa state (wegiel, koks itp.) — Zrodta lokalnej ucigzliwosci aerosanitarnej;
® punktowe Zrédia zanieczyszczen wid powierzchniowych (Wierzycy) oraz zrzuty wod opadowych — z
najwigkszym Zrodlem miejska oczyszezalnig $ciekdw, decydujaca o stanie sanitarmmym jednej z najwiekszych
rzek w skali regionu.

4. Uwarunkowania zasobowo-uzytkowe Srodowiska przyrodniczego.
4.1. Potencjal iransurbanizacyjny- tj. wystgpowanie terendw, ktére dzigki naturalnym wiasciwodciom sa
przydatne do zabudowy i rozwoju, nie powodujg nadmiernych kosztéw budowy, stwarzaja warunki do ich
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trwalego uzytkowania . Dia Starogardu Gdafiskiego jest on malo zréimicowany, mozliwosci rozwoju
przestrzennego dotycza przede wszystkim wierzchowiny wysoczyzny morenowej , dominujg obszary o duzym
potencjale, o korzysmych warunkach dla zabudowy. Rozklad przestrzenny pokazano na mapie
~Jwarunkowania przyrodnicze” w skali 1:5000.

4.2, Potencjal rekreacviny - umiarkowany; lasy w pdmocno-wschodniej czgéci miasta - o umiarkowane)
chlonnosci rekreacyjnej, dolina Wierzycy- wazny np. spacerowy ciag ekologiczno-rekreacyjny ale o
niewielkich mozliwosciach bezposredniego uzytkowania rekreacyjnego wod rzeki, miejskie tereny zielone,
parki, skwery- stosunkowo maty jest udzial powierzchniowy ogdélnodostgpnych, urzadzonych terenow
zielonych, stan ich zagospodarowania i1 utrzymania nie jest zadawalajacy, w sasiedztwie terendw
zainwestowanych wystepuja ogrody dzialkowe o raczej malej dostgpnodci , co ogranicza wykorzystanie
przestrzenl na cele rekreacyjne (istotne zwlaszcza w okolicach Rynny Kochanka i Doliny Wierzycy w
potudniowo-wschodniej czedci miasta).

4.3. Potencjal produktywnosci biologicznej - agroekelogiczny jest duzy, prawie 50% powierzchni miasta
zajmujg obecnie uzytki rolne, co jest wielkoscig znaczng i rzadko spotykana w przypadku jednostek
miejskich, dominujg w miesécie tereny o bardzo dobrych warunkach dla produkcji rolniczej (kompleksy
pszenny dobry 2 i pszenny wadliwy 3- gléwnie w poludniowej i poludniowo-wschodniej czesei miasta),
warunki dla produkcji rolniczej sg przestrzennie zréznicowane, zgodnie z wystepowaniem gléwnych typow
$rodowiska przyrodniczego.

Potencjat ledny - maty; lasy zajmuja jedynie 8% powierzchni miasta, sa to gléwnie siedliska lasu §wiezego, lasu
mieszanego $wiezego, o potencjalnie duzej produktywnodci . Niewielki procent zajmujg siedliska lasu
wilgotnego 1 olsu jesionowego. Lasy w granicach administracyjnych miasta spehiajg jednak funkcje
ochronne, co ogranicza istotnie ich mozliwosci produkcyjne.

4.4. Potencjat wodny - wéd powierzehniowych i podziemnych- generalnie umiarkowany .

- Wody powierzchniowe- zwiaszcza Wierzyca i jej dopltywy - o sporym potencjale, historycznie np. byla Zrédiem
energii mechanicznej dla licznych miynéw i warsztatow zlokalizowanych w centralnej czgéei miasta (obecnie w
miedcie funkcjonuje tylko jedna turbina elektrowni wodnej o mocy 400kV, pracujaca na potrzeby wlasne, w
czesel péinocno-zachodniej miasta w zakolu Wierzycy planowana jest lokalizacja obiektu hydrotechnicznego-
ocena takiej inwestycji 2 punktu widzenia wykorzystania potencjatu rzeki jest pozytywna, watpliwa jednak 2z
punktu widzenia krajobrazowego i przyrodniczego);

- Wody rzeki stwarzaja potencjalne niebezpieczenstwo powodziowe, zwlaszcza w rejonie $rédmiejskim;
zagrozone podtopieniem w wyniku np. podniesienia poziomu wéd np. przy wysokim stanie wod w rzece moze
by¢ takze rejon wschodniej czeséci miasta w okolicach Bagna Kochanka.

- Potencjal wéd podziemnych jest duzy; funkcjonuja dwa ujecia komunalne ,Wierzyca” -25% wody w sieci;
,Poludnie”- 75% zasobow wody w sieci miejskiej; dla obu uje¢ ustanowiono strefy ochrony bezposredniej oraz
strefe ochrony posredniej ( zasieg strefy pokazano na planszach uwarunkowan 1:5000); sie¢ wodociagowa
zaopatruje ok. 95% mieszkanicOw miasta, $rednio w ciggu miesiaca zuzycie wody na jednego mieszkanca wynosi
ok. 4,5 m3. W wielu rejonach miasta pobor wody jest zbyt duzy i przekracza mozliwoéci odnowienia sig
zasobow wéd podziemnych; w rejonie Starogardu wystgpuje depresja regionalna, przekraczajgca na znacznym
obszarze 10 m., w rejonie ujgcia ,Poludnie” nawet 16m., stad ograniczenie maksymalnych dziennych poborow
wody i weryfikacja zasobow, aby zracjonalizowaé gospodarke zasobami wodnymi. W miedcie funkcjonujg
ponadto 23 ujgcia wod zaktadowych.

4.5, Potencjal surowcowy- maly; na terenie miasta wystgpuje jedynie jedno zloze o udokumentowanych
zasobach, ztoze kopaliny pospolitej- kredy jeziornej ,Kochanka”, wydano dla niego koncesj¢ w roku 1996,
zasoby okreélono na 2.403.000 ton; jego eksploatacia nie wydaje si¢ by¢ korzystna ekonomicznie, a z
przyczyn przyrodniczych rowniez jest niewskazana, na terenie miasta znajduje sie takze wyrobisko
poeksploatacyjne kruszywa naturalnego piaskowego, dla ktorego koncesja wygasta w lipcu 1999r.

Rolnicza przestrzei produkeyjna w Starogardzie Gdanskim to nadal niemal 50% powierzchni miasta.
Uzytkowanie rolnicze to gtéwnie grunty ome . Wystepuja one przede wszystkim w poludniowej czgdei miasta- w
jednostce Poludnie ,E”- na poludnie od ul. Poludniowej i Rolnej, niemal w calej poludniowej czgécei jednostki
Zachéd ,, D2”n na potudnie od Zblewskiej; a takze w pohlocno-zachodniej czesci miasta- na pohludnie i
poludniowy zachéd od Zabna i Kocborowa oraz na péinoc od Lapiszewa oraz pomiedzy cmentarzem
komunalnym a ul. Grzybka, a takze w mniejszych fragmentach w pozostatych slabiej zainwestowanych czgsciach
miasta. W wigkszodci sa to tereny stanowigce od dawna rezerwg na miejskie funkcje - jak w jednostce Zachod,
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czy w rejonie ul. Jablowskiej . W obecnych terenach rolnych czgdé gruntdéw stanowi bardzo dobre i dobre grunty
rolne, ich funkcja nie powinna ulec zmianie bez wyrainej potrzeby - zZwlaszcza dotyczy to terendw w jednostce
Potudnie (w studium okreéla sig je jako tereny rezerwy kierunkowej na funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej). Tereny obecnie roine na wschdd od terenow przemystowych ,,Polpharmy” to rdwniez grunty
wysokich klas ale ich polozenie w bezposrednim sasiedztwie terendw uciazliwych, przemystowych obniza ich
walory i predyspozycje do produkeji rolniczej. Obecne tereny rolnicze na pdinoc od linii kelejowej i na zachoéd
od ul. Kalinowskiego w studium proponuje si¢ docelowo zagospodarowac jako kierunkowe tereny rekreacyjne
miasta .

3.6. Uwarunkowania wynikajace ze stanu i funkcjonowania srodowiska
kulturowego .

Zagadnienia te oméwiono szczegolowo w opracowaniu ,, Diagnoza stanu | funkcjonowania Srodowiska
kulturowego Starogardu Gdanskiego - dla potrzeb studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
preestrzennego miasta ,, - arch. Justyna Czyszek, arch. Ewa Stieler- Gdansk 2000,

W Starogardzie Gdanskim wystgpuje wiele obiekidw i obszaréw o wartodciach kulturowych, jedynie ich czgsc
objeta jest ochrong prawna. Zasoby dziedzictwa kulturowego miasta nie zawsze sa wilasciwie dostrzegane,
odpowiednio wyeksponowane oraz wykorzystane. Pojeciem dziedzictwa kulturowego obejmujemy nie tylko
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ale i inne dobra bedace $wiadectwem rozwoju kulturalnego spolecznosci
miasta - np.. zespoly przestrzenne - urbanistyczne uklady, zespoly sakralne, przemystowe, patacowe i dworsko-
parkowe, folwarczne, cmentarze, parki, obiekty inzynieryjne, obiekty i zespoly architektoniczne, obiekty matej
architektury czy wystroju wewngtrznego, miejsca zdarzen historycznych, obiekty i obszary archeologiczne, aie
takze elementy niemateriaine takie jak up. tradycyjne nazwy miejscowe, herby oraz tzw. ,krajobraz kulturowy”
na ktory skladaja sig np. charakierystyczne panoramy, sylwety czy sposoby zagospodarowania.

1. Rys historyczny.
Dazisiejszy ukiad przestrzenny Starogardu Gdanskiego jest wynikiem wielowiekowego procesu historycznego,

poczatki uktadu przestrzennego siegaja XII wieku (w 1198r. ksiaze pomorski Grzymistaw daruje
»castrumStarigrod” na lewym brzegu Wierzycy w rejonie dzisigjszego dworca Joannitom). Po zachodniej stronie
obecnego toru kolejowego Starogard-Skércz oraz obok cmentarza wojskowego istnialy wezesnosredniowioeczne
osady otwarte. Prawa miejskie miasto otrzymalo w 1348r.- na prawie chehmifskim. W XIVw.- w 1310r.
rozpocz¢to budowe miasta pod kierunkiem brata Teodota z Florencji- miasto miafo regulamy plan, z centralnym
rynkiemn (o wymiarach 107m. x 107 m.} otoczonym podzielonymi na 12 dzialek blokami i ulicami biegnacymi
prostopadle z naroznikéw. Miasto otoczone bylo pierdcieniem muréw obronnych z 5 bramami.. Przez srodek
kwartatéw  réwnolegle do pierzei rynkowych przeprowadzono uliczki dojazdowe, w kwartale pim. zach
wzniesiono kosciél ( Sw. Mateusza). Ten historyczny uktad przestrzenny pozostal niemal w nie zmieniongj
formie do dzi$ i stanowi najwazniejszy walor kulturowy miasta, Wieki drednie to rozwéj przestrzenny miasta w
granicach muréw , zdeterminowany siatka ulic i zasada podzialéw. W XIV- XVI w. miasto przechodzito z rak
Krzyzakéw do Polski, H pol. XVI w. to okres stabilizacji, pod koniec wieku dzigki pomocy Gdariska miasto
zajmuje wiréd mniejszych miast pomorskich znaczace miejsce - drugie pod wzgledem liczby ludnosci- ok. 1500
i ilodci budynkow - 135 i 41 kramdédw. W 1525 wraca do Polski. W XVIIw. do czaséw najazdéw szwedzkich
miasto jest jednym 2 prezniejszych o$rodkdw rzemie§iniczych Pomorza, ukiad przestrzenny nie ulega jednak
wigkszym zmianom, pojawiajg sie przedmiedcia gniewskie i chojnickie oraz zabudowa wzdhuz muréw. W XVIII
w. miasto rozwijato sie poza murami gtéwnie w kierunkach pld.-wsch. i pid. zach., w 1772 Starogard wcielono
do Prus, w miedcie wybudowano koszary ze zbrojownia , budynku szkoty i szpitale. Pozar w 1792 r. zniszczy!
wigkszo$é zabudowy . Wiek XIX mimo wielokrotnych przemarszéw wojsk przez miasto (wojny napoleonskie)
to okres duzego ozywienia gospodarczego i w konsekwencji rozw6j uktadu przestrzennego i powstanie wielu
obiektow- przemystowych , kosciotéw, zabudowy mieszkalnej. Budowa kolei Tczew-Pita w 1873 wymusza
rozwdj przestrzenny wzdluz drég zamiejskich w kierunku pn—zach, pod koniec wieku powstaje w miescie
gazownia, wodociag. Z zachowanych katastréw z lat 1880-1883 wynika, ze XiX-wieczny ukiad parcelacyjny
obszaru Starego Miasta powieka bez istotnych zmian pierwotny, $redniowieczny uktad, sankcjonujac historyczny
sposodb zagospodarowania przestrzeni. Wiek XX to dalszy rozwdj, w tym przemystowy miasta , w 1920 miasto
powraca do Polski. W okresie migdzywojennym jest jednym z najbardziej uprzemystowionych $rednich miast
Pomorza. Powstaja takze nowe osiedla - rejon ul. Murarskiej, Piaskowej, Parkowej i Sportowsj oraz w rejonie ul.
Traugunta, Ceynowy, Gdanskiej oraz dworca przedmiejskiego. Powstaje park nad Wierzyca, kodcidl sw.
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Wojctecha, zmodemizowano waodociagi miejskie, gazownie , zelektryfikowano miasto. Dzialania wojenne nie
spowodowaly wielkich szkéd w zabudowie. Zabudowa XIX-wieczna przetrwala w stosunkowo dobrym stanie |
lecz spora jej cze$¢ zrujnowana zostala w okresie powojennym przez brak remontow i na skutek zlej eksploatacji.
Po wojnie rozebrano np. folusz sprzed 1792r (przy ul, Bieruta 111) zajazd z XVIITw.(przy ul. Harasa 7), kuznie
przy miynie Wiecherta (ul. Tczewska), Mauzoleum Wiechertdw (ul. Owidzka), budynki mieszkalne przy
Browarowej. Mimo straty wielu wartodciowych obiektéw, nie zmienila sie zasadnicza struktura , ukfad
historyczny przestrzenny, W okresie powojennym rozbudowano zaklady przemystowe- ,Polmos”, , Polpharma”,
w~Famos”, ,Neptun”, ,dogeszczono” blokami mieszkalnymi obszar pomiedzy ulicami Gdanska, Sikorskiego,
Skarszewska. Historyczne zatozenie miejskie otoczyly osiedla wielorodzinne. W efekcie najbardziej
zdezintegrowana przestrzenia w miescie jest pas graniczny pomigdzy historycznym zespolem a wspélczesnymi
osiedlami. Miasto w latach 7-tych i 80-tych rozwineto si¢ w kierunku pémocnym-osiedle Lapiszewo i Zabno,
potudniowym- osiedla wielorodzinne- Kopernika, Szumana, Pomorska, jednorodzinne- migdzy Armii Krajowej a
Poludniowa, Przylesie, zachodnim- nowe osiedla zabudowy mieszkaniowej Piastow, Konstytucji 3-go Maja , 60-
lecia, Juranda , wzdtuz Zblewskiej i Nowowiejskiej .

2. Zasoby wpisane do rejestru zabyikdw.

Na obszarze miasta znajduje sig¢ tylko 11 obiektow i obszaréw (w tym historyczny uklad przestrzenny Starego
Miasta) oraz 3 obiekty archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa na podstawie
ustawy o ochronie débr kultury. Zasb chroniony prawnie jest skromny.

Uklad przestrzenny Starego Miasta  stanowi najbardziej wyrdzniajaca sig w obszarze miasta catosc
kompozycyjna i strukturalng .

Wykaz obszaréw i obiektéw chronionych zawarto w pkt. 3.4, uwarunkowan.

3. Walory i zasoby $rodowiska kulturowepo nie wpisane w rejestr zabytkow.

Najwazniejsze elementy tozsamosci kulturowej Starogardu Gdanskiege w sferze materialnej to:

— zachowany uklad przestrzenny miasta uksztaltowany w XIX w. - Stare Miasto , przedmiescia
gniewskie, chojnickie, gdanskie; oraz czytelny uklad ruralistyczny wsi Zabno

~ czytelny w przestrzeni, wiclowiekowy rzemieSlniczy i przemysiowy charakter miasta (m. inn. zespot
miynéw, browar, zakiady spirytusowe, fabryka obuwia), ktoérego produkcia zwiazana byla z
wykorzystaniem nadrzecznej lokalizacji miasta

- czytelna w przestrzeni chronologia rozwoju uldadu przestrzennego miasta

— czytelna w przestrzeni wielowiekowa tradycja wielonarodowoéci i wielokulturowodci spotecznosdci
iokalnej ($wiatynie i cmentarze wielu wyznan- np.zydowski, katolicki, ewangelicki, francuski-
napoleofiski, radziecki, przyszpitalny)

— zachowany w obrebie Starego Miasta uklad parcelacyjny majacy swe korzenie w $redniowieczu,
podkreslony w prezestrzeni XIX-wieczng forma zagospodarowania wigkszodci dziatek
przyrynkowych (frontowa kamienica z oficynami, budynek gospodarczy lub mieszkalny na
zamknigciu zaplecza)

- niezmienna od $redniowiecza forma sylwety Starego Miasta od strony Wierzycy

- czytelne w przestrzeni miasta zachowane zespoly - np. majatki-Starogard Szlachecki, dawne
folwarki: Hermmanowo, Freda, Arenshof, Dorotenhof ; zespoly przestrzenne ; szpitala
psychiatrycznego w Kocborowie, stada ogierdw-stadniny; fradycyjne miejsca rozrywki |
wypoczynku- park , Strzelnica , Ogrodek Obywatelski

w sferze niematerialne;j

~ przywrdcenie historycznej rangi miasta - stolicy powiatu (powiatem byt np. juz w 1466)

- kultywowanie tradycji polskoéci miasta (pomniki, tablice pamiatkowe, obchody rocznicowe)

— promowanie historii miasta i zastuzonych dla jego rozwoju roddw kociewskich (liczne publikacje
ksigzkowe)

- dziatalnoé¢ istniejacege od $redniowiecza Bractwa Kurkowego

- utrzymanie w obrebie Starego Miasta tradycyjnego nazewnictwa ulic

Na terenie miasta znajduje sie¢ wiele warto§ciowych obiektéw i zespoléw, cennych kulturowo, wartych
zachowania i ochrony, w tym prawnej. W ewidencji konserwatorskiej figuruje ponad 140 pojedynczych obiektow
, gtoéwnie mieszkaniowych . Najliczniej wystepuja tu kamienice i domy mieszkalne usytuowane przy Rynku oraz
w obrebie tzw. Starego Miasta , przy ulicach Rynek, Paderewskiego, Sambora, Rycerska, Sobieskiego, Hallera,
w zespole staromiejskim cenne sa ponadto : koscié! §w. Katarzyny, Koszary, budynek biurowy i bud.
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gospodarczy w zespole patacu Wiechertdw przy Kanatowej 19, budynek ratusza -Rynek 1, zespot miyna przy
Tczewskiej, dawnego folwarku przy Tczewskiej. Wiele cennych obiektdw usytuowanych jest przy ulicach
Chojnickiej (domy mieszkalne i kamienice) , Chopina - dom robotniczy, II Putku Szwolezeréw- budynek szkoty,
Gdanskiej- budynki mieszkalne, kamienice czynszowe, budynek Urzedu Miejskiego, Koéciuszki- domy
mieszkalne, kamienice, budynek sadu, szkoly muzycznej, hala fabryczna, budynek szkoty, , Lubichowskiej-
domy mieszkalne, Rybidskiego, Sikorskiego- domy, kamienice, budynek internatu, Sobieskiego- domy
mieszkalne, kamienice, budynek szkoly, biblioteki miejskiej, dawnego kina i domu kultury, Gimnazjalnej,
Hallera- domy, kamienice, dom pomocy spolecznej (dawniej szpital), poczta, bank. liceum, Wojska Polskiego-
domy, kamienice, budynek przedszkola, Kolejowej- budynek dworca, kamienica . Cenny jest tez kodciot sw.
Waojciecha oraz relikty zespotu folwarczno-parkowego w Hermanowie, zachowane cmentarze.

Stan zachowania oraz sposob zagospodarowania nie zawsze jest zadawalajacy, wiele z obszardw wymaga
kompleksowej rewaloryzacji .

Wykaz obiektow zngjduje sie w opracowaniu , Diagnoza stanu i funkcjonowania Srodowiska kulturowego
Starogardu Gdanskiego”. Obiekty i zespoly wartosciowe wskazano na planszy |, Uwarunkowania” w skali
1:3000, a takze na planszy graficzref ,, Kierurnki zagospodarowania przestrzennego ,, w skali 1:5000.

Zabytkowe cmentarze na terenie miasta to: cmentarz ewangelicki przy Owidzkiej, cmentarz zydowski przy
Bohateréw Getta (obiekt w rejestrze zabytkdw), cmentarz przyszpitalny -Kocborowo ( w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow) , cmentarz wojskowy przy Tczewskiej, dwa cmentarze katolickie przy Il Putku Szwolezerdw,
tzw. Goérka Francuska- miejsce kultu zmartych przy Mickiewicza, teren pocmentarny pomiedzy zakolem
Wierzycy a Owidzka, pozostalosci po cmentarzu w Zabnie .

Na obszarze miasta znajduje sig takze szereg zinwentaryzowanych obiektéw archeologicznych - ich obszar to
strefa ochrony archeologicznej, a niemal caly uklad sredniowiecznego miasta wraz z przedmiesciem chojnickim i
gniewskim oraz tzw. Starogardem Szlacheckim to tzw. obszar obserwacji archeologiczne;j .

Lokalizacje obiektéw archeologicznych pokazano na planszach graficzaych studium .

3.7. Uwarunkowania spoteczno-demograficzne i wynikajace z jakosci zycia
mieszkancow.

3.7.1. Ludno$¢ i mieszkalnictwo.

1. W miedcie Starogard Gdanski na koniec roku 1998 zamieszkiwaly 50 723 osoby, co stanowilo ok. 2,3%
wojewddziwa |, a 3,4% ludnodci miejskiej. Wg danych Urzedu Miejskiego - stan na dzieft 12.01.2000 - 51
170 osdb. Starogard jest piatym co do wielkodci miastem wojewddztwa - po Gdansku, Gdyni, Stupsku i
Tczewie.

2. Najdynamiczniejszy rozwd] ludnos$ciowy odnotowano w latach 70-tych- np. w 1978 wzrost o ponad 25% w
stosunku do roku 1970, co bylo skutkiem naptywu gléwnie z obszaréw wigjskich, potem juz tylke o ok. 13%
w latach 80-tych, a obecnie udziat dodatniego salda migracji w przyroscie ludnoéci maleje, od poczatku lat
80-tych migracja jest ujemna (w 1993- (minus)5 , w 1995- (minus)32, w 96 - minus 69, w 97- minus 151, w
1998- minus 219. Proces ten jest spowodowany przede wszystkim urbanizacja terenéw podmiejskich
Starogardu Gdaniskiego.

3. Wskaznik przyrostu naturalnego jest w Starogardzie na poziomie 3,7 (na 1000 ludnodei) i ma wyrazng
tendencje spadkowa ( w 1990 - 5,3) ze wzgledu na zmniejszenie bezwzglednej liczby urodzen oraz zmiany w
strukturze wieku kobiet w wieku rozrodczym. Pozytywnym zjawiskiem jest spadek bezwzglednej liczby i
wskaznika zgondéw. Dzigki temu dynamika demograficzna miasta wyrazana stosunkiem liczby urodzefi do
liczby zgondéw ksztaltuje si¢ w Starogardzie bardzo korzystnie; na 100 zgonéw przypada 146 urodzen
Wspétezynniki dynamiki demograficznej oraz wskaZniki przyrostu naturalnego i pordwnywanych miastach
np. Kwidzyn, Malbork; potwierdzaja wczesniejsze wnioski o korzystne] (rozwojowej) strukturze wieku
mieszkaficéw Starogardu. Dynamika demograficzna dla Starogardu i Kwidzyna - 1,46, przyrost naturalny w
Starogardzie- 3,7 , w Kwidzynie - 3,4.

4. Struktura wieku- spolecznoé¢ Starogardu jest zblizona wiekiem (troche milodsza) do przecigtnej
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wojewoddzkie] - az 27,4% mieszkancow jest w wieku przedprodukcyjnym (17 i mniej lat), a 12,2 % to ludnosé
w wieku emerytalnym'. Natomiast Starogard ma strukture wieku znacznie mlodsza od przecietnej dla miast
wojewédztwa pomorskiego (odpowiednio 24,2% i 13,4%)°,

5. Odnoszac liczbe ludnodci w wieku nieprodukeyjnym, do liczby 0séb w wieku produkcyjnym otrzymujemy
obcigzenie osobami nieprodukeyjnymi przypadajace na 100 oséb w wieku produkeyjnym. Z poréwnywanych
miast (Kwidzyn, Malbork, Swiecie) Starogard ma najwyzsze obciaZenie nieprodukcyjnymi grupami wieku
(66,7), gdyz wyzszy jest udzial oséb w wieku poprodukcyjnym (za wyjatkiem Malborka). Struktura wieku
ludnosci nie jest jednakowa w poszczegdlnych czgéciach miasta; w osiedlach nowowybudowanych jest ona
mtodsza niz w starszych czesciach miasta. Najstarsza jest ludno$é jednostek Centrum-Pénoc- Cl oraz
Centrum -Poludnie C3, najmiodsza- w jednostce Zachad- D,

6. Struktura wyksztalcenia- brak aktualnych danych spisowych na ten temat. Wg poprzednich NSP wynika, ze
nastepuje poprawa struktury wyksztalcenia mieszkancow Starogardu- w latach 1970-88 podwoila sig np.
liczba 0sdb z wyzszym wyksztalceniem 1 ze $rednim wyksztalceniem; byia ona jednak gorsza niz w miastach
poréwnywalnych -Kwidzynie i Malborku i znacznie gorsza niz Srednia dla miast wojewddztwa. dane z
mikrospisu z roku 1995 wskazuja ,ze nastgpuje dalsza poprawa w strukturze wyksztalcenia, a rozwdj branz
wysokospecjalistycznych np. w przemyséle (np. Polpharma) daje podstawy do pomy$lnych prognoz.

7. Zrédla utrzymania ludnodci- brak aktualnych danych spisowych. wg NSP z 1988- zawodowo czynnych w
Starogardzie bylo 43,5% mieszkancdéw, z czego np. poza rolnictwem- 394%, w rolnictwie- 4,1%,
posiadajacych wylacznie niezarobkowe zrédla utrzymania- 17,7% (udziat tej grupy wazrasta w pordwnaniu z
latami 70-80) . W latach 80-tych nastapit spadek aktywnosci zawodowej o 1,7 punkiu procentowego i wzrédsi
udzial grup utrzymujgacych sig z rent, emerytur, zasitkéw. Jest to oznaka pogarszania si¢ sytuacji materialnej
ludnoéci i spadku sity nabywezej- co zle rokuje ushugom skomercjalizowanym.

8. Aktywni zawodowo- wg NSP 1988- 43,5%, mezczyzni- 49,4%, kobiety- 38,1%.w wieku produkcyjnym- 73,8
%, w tym Kobiety- 66,8%, mezczyini- 80,7%. Szacuje si¢ ,ze na przelomie 1998-99 aktywnych zawodowo
bylo w miedcie ok. 22-23 tys. osob.

9. Bezrobocie- wg danych z X1 1999- byto ich na terenie miasta 3320, w tym kobiet - 1786 . Bezrobocie ma w
miedcie trwala tendencjg wzrostowa, w 1998 wynosito w miescie 19% przy sredniej woj. pom. ponad 25%,
sytuacja ksztattuje sie nieco lepiej niz w Malborku i gorzej jak w Kwidzynie. Kobiety stanowia ponad 53,8%
ogblu bezrobotnych; grupa najbardziej dotknieta bezrobociem jest grupa w wieku 18-24 lat (ponad
30%)osoby w wieku powyzej 35 lat stanowig az 45% bezrobotnych; ponad 36% bezrobomych to osoby o
wyksztalceniu podstawowym lub zasadniczym. Okres pozostawania bez pracy wydluza si¢. Kapital ludzki -
w postaci 0s6b gotowych do podjecia pracy ocenié nalezy w miescie nisko. Nie ma oznak poprawy sytuacji w
roku 2000 i 2001- co jest negatywna przestanka rozwojowa.

10. Gospodarstwa domowe- wg danych NSP 1988 w miedcie byly 15 054 gospodarstwa domowe ( Zyto w nich
07.6% mieszkacow), przewazaly gospodarstwa 3-4 osobowe - 44,7%, przecigta liczba oséb w gosp.
domowym- 3,08, gospodarstw 1 i 2 osobowych tacznie bylo ok. 39% i poziom ten byt dos¢ stabilny w latach
70-88. Znacznie zmalat udziat gospodarstw 5 i wiecej osobowych. Szacuje sie, ze obecnie jest w mieéei ok.
16-17 tys. gospedarstw domowych , a §rednia wielkod¢ nie ulegla zasadniczym zmianom.

1

—_—

. Mieszkalnictwo- na koniec 1998- bylo w mieécie 14 624 mieszkania o 50 024 izbach i pow. tacznej ok.
8194 tys. m2. Przecigtna liczba izb na mieszkanie- 3,42, przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania- 56
m2, érednio 3,37 oséb / mieszkanie, 0,99 osdb/ izbg, ok. [13 gospodarstw na 100 mieszkan. Warunki
mieszkaniowe ulegly poprawie w stosunku do danych spisowych z 1988, gidwnie na skutek przyrostu
zasobdéw mieszkaniowych w latach 89-98 (wzrost liczby mieszkan o 10,9% oraz tendencje migracyjne),
jednak liczba oddawanych mieszkan jest niezbyt wysoka , w przeliczeniu na 1000 mieszkaricéw wynosi tylko
1,4- rok 1996 ( w Kwidzynie- 2,2), w 1999- 0,6 (w Kwidzynie 6,9); poziom ten jest niezadawalajacy, gdyz
np. tylko co trzecie zawierane malzenstwo ma teoretycznie szanse na wlasne mieszkanie przy czym ponad
1,5 tys. gospodarstw juz funkcjonujacych nie ma samodzielnodei zamieszkiwania.

12. Zasoby mieszkaniowe- w miedcie dominujg mieszkania o 3 izbach - ok. 38,8%, o0 4 i wigcej izbach- 26,6 %,
a mieszkan bardzo matych- np. 2 izbowych (przy czym kuchnia o pow. 4m2 to tez izba) bylo az 18,3

' W wojewddztwie pomorskim udziat wieku przedprodukeyjnego jest taki sam, a poprodukcyjnego troche

wyzszy (12,4%).

* Niekorzystna struktura wieku ludnosci miejskiej wojewodztwa spowodowana jest starzejaca sie struktura wieku
mieszkancow Trojmiasta, szczegdlnie Sopotu.
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%.0Obecnie buduje sig mieszkania érednio wigksze niz w poprzednich dziesigcioleciach, poprawia si¢ zatem
struktura wielkosci mieszkan. Potrzeba jednak nadal wigkszej liczby mieszkan wiekszych. Srednia wielkosé
mieszkania wybudowanego w Starogardzie w latach 45-60- 50,8m2, w latach 61-70- 46,8m2, 71-78-52,9m2,
79-88-58,3m2, 89-98-84,5m2. Struktura wieku zasobdéw przedstawia sig nastgpujaco- 21,3%- sprzed 1945r,
41,2 % z lat 60-70 do 1978, 17,9% z lat 79-88, ok. 10,3% z lat 89-98.

13. Obiekty mieszkalnictwa zbiorowego na terenia miasta to- internaty i hotelowce, w tym przy szkole specjalnej,

przy Sikorskiego - internat liceum, przy zespole szkél chemicznych, hotelowiec przy Jablowskiej i przy
Kopernika.

14. Rozmieszczenie ludnosci wg jednostek urbanistycznych : Péhioc-A- 9,3%, Wschdd- 0,9%, Centrum-C -65%,

w tym C1-17,7%, C2-16%, C3-31,3%, Zachod- 16,2 %, w tym D1-13,8%, D2-2,4%, Poludnie -E-8,6%.

3.7.2. Uslugi dla ludnosci.

1.

Oséwiata i wychowanie- na terenie miasta funkcjonuje 8 przedszkoli i | oddziat przedszkolny, na ogélem 1095
miejsc , poziom uczestnictwa w grupie wiekowej 3-5 nie jest satysfakcjonujacy, przedszkola sg
przegeszezone - na 1095-1225 dzieci, w wigkszodci przedszkoli liczna sal jest nizsza niz liczba grup, nie ma
przedszkoli skomercjalizowanych. Szkét podstawowych i gimnazjum w roku 1998/99 bylo 9 , z liczba
ucznidw- 7321, na 1| oddziat przypada ok. 27 uczniéw , tj. nieznacznie mniej niz $rednio w woj., na 1
nauczyciela przypada 20 ucznidow ( $rednio w miastach pomorskich-17), {aczna liczba pom. do nauki
wynosita 150 (plus 5 sal gimnastycznych). Potrzeby dot. ushig os$wiaty podstawowej - w zakresie szkél
podstawowych sg dosé dobrze zaspokojone. Szkolnictwo gimnazjalne- liczba miodziezy bedzie sig obnizaé z
obecnych 2,7tys do 2,1 tys w 2005 i 1,7 w 2010, zatem przy zalozeniu 25 uczniow na oddzial potrzeba ok.
105 oddziatéw, a obecnie w miescie funkcjonuje lgcznie 57 oddziatdw w trzech gimnazjach. Szkolnictwo
frednie ma wystarczajaca bazg dla przewidywanej malejacej liczby miodziezy. Obecnie funkcjonuja w
miescie 4 licea ogdlnoksztalcace z 1551 uczniami (rok 98/99), o 46 oddziatach i 32 pom. do nauki., a takze
14 szkél drednich technicznych i zasadniczych zawodowych, 8 szkét érednich technicznych, 6 zasadniczych.
Duzy jest udziat absolwentéw szko6! zasadniczych wérdd absolwentéw szkdt érednich- ponad 51% -co nie jest
zjawiskiem pozytywnym. Na terenie miasta funkcjonuja ponadto : specjalny ofrodek szkolno-wychowawczy
(305 dzieci) oraz specjaina zasadnicza szkola zawodowa (27 uczniéw); przy oérodku jest internat . Ze
wzgledu na zly stan techniczny wskazana jest zmiana lokalizacji szkoly. Inne uslugi oéwiaty- Panstwowa
szkota Muzyczna I stopnia , poradnia psychologiczno-pedagogiczna , miedzyszkolny oérodek sportowy,
szkoly szkolnictwa pomaturalnego- filie uniwersytetu, medyczne studium zawodowe, policeaine studium
zawodowe. Planowany jest rozwdj szkolnictwa pomaturalnego i wyiszego na terenie miasta. Ustugi o$wiaty
zlokalizowane na terenie miasta obshiguja poza mieszkahcami Starogardu takze czgéciowo gming wiejska
oraz czgs¢ powiatu.

Ochrona zdrowia i opieka spoleczna - w zakresie podstawowej opieki zdrowotne] dziataja na terenie miasta
3 przychodnie - rejonowa, Polmed, Medpharma oraz 5 przychodni przyzakladowych. opieka specjalistyczna
odbywa si¢ w przychodniach oraz w szpitalu rejonowym - na 310 {6zek (oddzialy- chirurgia, ginekologia,
interna, kardiologia, interna- choroby wewnetrzne, laryngologia, noworodki, poloiniczy, dziecigcy,
okulistyka, przyszpitalny oddzial intensywnej opieki medycznej- rejonem obstugi- woj. pomorskie) i
czgsciowo (niektore specjalnodei) w szpitalu psychiatrycznym- na 1028 l6zek- rejon obstugi- woj.
pomorskie.Liczba miejsc na 10 tys. mieszkanicéw daje wskaZznik ok. 61, co jest porownywalne z podobnej
wielkosci miastami. Dostgpnoéé do przychodni z racji skali miasta jest dos¢ dobra, skupiajg sie one w
centralnej czgéci miasta. Inne podmioty $wiadczace ustugi medyczne to powiatowy oérodek rehabilitacji prazy
Kosciuszki oraz liczne gabinety prywatne. Na terenie miasta dziala 13 aptek (1 apteka na 3,9 tys.
mieszkancéw) - wigkszoé¢ zlokalizowana jest w centrum miasta. [losé obiektéw i ich rodzaj §wiadczy, ze
Starogard jest ofrodkiem obstugi duzego rejonu. Na terenie miasta nie ma zlobka. Inne obiekty, placéwki
zwiazane z ochrong zdrowia i opieka spoleczng to: pogotowie ratunkowe (4 karetki), powiatowa stacja
sanitarno-epidemiologiczna, dwa domy pomocy spolecznej, trzy stacjoname zaklady pomocy spolecznej ,
miejski oSrodek MOPS, dzienne domy pomocy spolecznej, powiatowe centrum pomecy rodzinie oraz
osrodek profilaktyki i rozwigzywania probleméw alkoholowych. Ogélem w miescie zatrudnionych w stuzbie
zdrowia jest (dane z 1997)- 128 lekarzy, 19 dentystéw, 497 pielegniarek; wskazniki liczby ludnosci
przypadajacej na lekarza, stomatologa, pielegniarke, apteke sq w Starogardzie duzo Korzystniejsze niz $rednio
w wojewddztwie | w miastach poréwnywalnych wielkoécia w okolicy (Kwidzyn, Malbork, Tczew).

3. Uslugi kultury, sportu i rekreacji, hotelowe - realizowane sg w miescie przez takie obiekty, placowki jak
Starogardzkie Centrum Kultury, osiedlowy-spoldzielczy dom kultury, muzeum, kine, biblioteki- 5 placéwek
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(2,3 wolumina na mieszkafica; 1114 tys. woluminéw), obiekty sakralne- 5§ parafii rzymskokatolickich,
osrodek sportowy OSIR, hala Agro-Kociewie, 3 hotele o tacznej liczbie miejsc 90 ( w Kwidzynie- 247,
Malborku-688, z czego 443 caloroczne). Poziom zaspokojenia potrzeb nie jest w pehi zadawalajacy,
zwlaszcza w obicktach sportowych i rekreacyjnych , a baza noclegowa jest bardzo niewielka i o niskich
standardach.

4. Handel, gastronomia, ustugi- wg danych REGON w mieécie zarejestrowanych jest w sekeji handel i naprawy-
ponad 1,1 tys.podmiotéw- tj. 22 na 1000 ludnosci, z czego zdecydowana wiekszos¢ to male firmy- do 5 os6b.
W 1998 bylo na terenie miasta 647 sklepéw o pow. sprzedazowej 34,9 tys. m2 tj. prawie 0,7 m2 na
mieszkanca. Jest to wskaznik niezbyt wysoki , gdyz miasto pemi rolg ofrodka dosé duzego powiatowego
(ponad 70 tys.), lecz poprawia poziom zaspokojenia potrzeb blisko§¢ Aglomeracji , w tym nowych
supermarketdw przy obwodowej Tréjmiasta. Obiekty handlu sg dosé réwnomiernie rozmieszezone, brakuje
ich w jednostkach poludniowych oraz na pdmocnych osiedlach. Poziom ustug gastronomicznych -
niewysoki- malo obiektéw- 55, z czego tylko 7 restauracji, reszta to male i bardzo male bary, punkty
gastronimiczne. llo$¢ miejsc konsumpeyjnych szacuje si¢ na 1,0-1,5 tys. tj. mniej niz 30 na 1000
mieszkancow. Wnioskowa¢ stad mozna o niskiej sile nabywczej mieszkancéw miasta i powiatu oraz sfabym
ruchu turystycznym. Obiektéw $wiadczacych ushugi bytowe jest w Starogardzie Gd. ponad 500 - wskaznik
ok. 10 na 1000 mieszkancdw, brak akiualnych danych na temat ich powierzchni, ale szacuje sie, ze wynosi
ona ponad 100m2/ 1000 mieszkaricow , co jest dalece nie wystarczajace.

5. Banki, administracja, ustugi finansowe, administracyjne - na terenie miasta dziata 11 bankdéw, kilka firm
$wiadczacych usfugi finansowe, kredytowe, ubezpieczeniowe, 2 oddzialy pocztowe, obiekty administracji
rangi powiatowej, w tym urzad powiatowy, powiatowy urzad pracy, sad rejonowy, areszt $ledczy, komenda
powiatowa policji oraz komenda panstwowych strazy pozarnych oraz urzad gminy wiejskiej.

6. Poziom wyposazenia w uslugi mozna uzna¢ generalnie za zadawalajacy, chociaz w dzielnicach oddalonych
od centrum brak jest niektérych rodzajoéw ustug, ich oferta jest skromna- zwlaszcza w jednostce A-Péinoc
oraz na poludniu miasta, Obecne tereny mieszkaniowe w wigkszo$cl mieszcza sig w izochronie 300 m.
dojécia pieszego do szkdé! podstawowych, dobrze rozwinieta sie¢ komunikacji zbiorowej pozwala na fatwy
dostep do ustug z terendw oddalonych od centrum.

3.7.3. Jakos¢ zycia mieszkancow.

1. Jakoé¢ zycia mieszkancow okreslajg miedzy innymi takie czynniki jak np. sytuacja materialna gospodarstw
domowych - ta ostatnio ulega pogorszeniu ze wzgledu na postgpujacy proces wzrostu poziomu bezrobocia i
slabnacq koniunkture gospodarcza , $redni i niski poziom przeciemych wynagrodzen; warunki zamieszkiwania-
te rowniez oceni¢ mozna jako érednie- mata $rednia powierzchnia, mata samodzielno$é zamieszkiwania, sporo
zasobéw wymagajacych remontéw w centrum miasta; poziom wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej- doéé dobry, gdyz wiekszos¢ mieszkancoéw korzysta z wodociagu-ponad 93,3%, kanalizacji-ponad
80,6%, gazu sieciowego- ponad 92%, cieplej wody, telefonu- 280 na 1000 oséb, ale tylko 35% drég gminnych
jest utwardzonych; stan $rodowiska - dos¢ dobry z tendencja do poprawy; stan budzetu miasta - $redni poziom, z
tendencjg pogarszania ; poziom wyposazenia miasta w ustugi - $redni- dos¢ dobry w szkolnictwie, ushugach
ochrony zdrowia, handlu, gorszy w opiece przedszkolnej, kulturze, sporcie i rekreacji, zly w gastronomii i
obstudze turystyki; mozliwoéci rekreacji codziennej i weekendowej- w miedcie warunki dla rekreacji sa
niezadawalajace- malo miejsc dobrze urzadzonych, siabe i niewielkie parki, skwery, place zabaw, brak obiektéw
, urzadzonych tras spacerowych , rowerowych itp. ale bliskod¢ Bordw Tucholskich, jezior i obszarow lesnych .

2. Warunki zycia 53 zrdznicowane w poszczeg6lnych fragmentach miasta - obraz graficzny analizy jakosci zycia
przedstawiono w elaboracie Studium . Z analiz, w ktérych brano pod uwage rozmieszczenie glownych funkeji,
wielko$¢ zaludnienia, funkcjonowanie §rodowiska przyrodniczego ( w tym lokalizacje obiektéw potencjalnie
ucigzliwych ), ekologiczne warunki Zycia ludzi, poziom wyposazenia w uslugi - publiczne oraz komercyjne,
obstuge komunikacyjna transportem zbiorowym oraz standardy zamieszkiwania (frednie wielkosci mieszkaf,
gestosé zaludnienia, wyposazenie w miejska infrastrukturg techniczna , stan techniczny zasobdw, wyposazenie w
miejsca codziennej rekreacji 1 wypoczynku) wynika, ze stosunkowo dobra jakodé zycia majg mieszkancy
poinocnej czeéei jednostki Zachéd- D1 tj. na péinoc od Zblewskie] oraz niemal cale Centrum, érednie- jednostki
Pémoc-A i poludniowej czedci jednostki Zachéd- D2, zle - jednostki Wschdd -B oraz Poludnie -E. Ogdlem
wigkszos¢ mieszkancow zyje w dobrych warunkach - ok. 78,5 %.

3. W trakcie prac nad programem ochrony Srodowiska- w 1998r (,Lokalna Akcja na rzecz Srodowiska™)
spofeczny komitet uznal, ze najwazniejsze problemy dotyczace jakoSci Zycia w mieécie to : brak poczucia
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bezpieczenstwa w wielu obszarach miasta np. w parku, okolicach ul. Koéciuszki, Al. Wojska Polskiego, Rynku;
brak terendw rekreacyjnych dla dzieci | miodziezy- w tym na osiedlach mieszkaniowych jedno i
wielorodzinnych, zly stan zieleni migjskiej, brak tras rowerowych, stabe warunki mieszkaniowe (hatas, brak
tanich mieszkan, stare budownictwo), bezrobocie i brak bezpieczefistwa finansowego, brak form edukacji dla
dorostych, patologie spoleczne, spadek liczby miejsc pracy, zty stan $rodowiska , niezadawalajacy dostep do
przychodni specjalistycznych i laboratoriow diagnostycanych .

4. Wg danych statystycznych publikowanych (dane GUS) od ostatniego NSP w 1998 w Starogardzie poprawily
sig warunki zamieszkiwania : wzrost ér. pow. mieszkania do 56m2, wzrosta przecigtna pow. uz. na
mieszkanca do 16,6m2, obnizyta sig¢ liczba osob na 1 izbe do 0,99, obnizyla sig liczba gosp. domowych na
mieszkanie do 113 na 100. Sa one jednak gorsze od przecigtnych w miastach poréwnywalnych. Gorszy jest
réwniez stopiein wyposazenia w infrastrukturg techniczng niz np.,. w Kwidzynie lub Malborku. ( za
wyjatkiem wyposazenia w telefon). Przestepczosé na terenie miasta i powiatu ma tendencje wzrostows i
mimo relatywnie wysokiej wykrywalnosci przestepstw nie wpivwa to pozytywnie na poczucie bezpieczenstwa
. Dochody budzetowe miasta sq wyzsze w przeliczeniu na mieszkanca ( 1997- 1041 21) niz np. w Malborku ,
lecz na poziomie $redniej woj., mnigjszy niz w przypadku Kwidzyna i Malborka jest udziat dochodow
wiasnych (tylko 32,9%). Stosunkowo wysoki jest udziat wydatkéw inwestycyjnych w miescie w przeliczeniu
na mieszkarnca.

3.8. Uwarunkowania gospodarcze - stan, funkcjonowanie, struktura i charakter
gospodarki miasta. Podstawowe funkcje miasta oraz uwarunkowania
wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni i ze stanu wlasnosci
gruntow.

3.8.1. Rynek pracy.

1. Miejsca pracy , struktura zatrudnienia- Rynek pracy w Starogardzie to przede wszystkim przemyst w
branzach: farmaceutycznej -,Polpharma”, ,Labofarm”, drzewna- Famos-Fabryka Mebli Okretowych, mebli
biurowych ,Starpol”, ,,Abimel”, liczne zaklady meblarskie i stolarskie; skoérzana- ,Neptun” ["Nikbut",;
metalowa - ,,Silagra”- produkcja silosow i konstrukeji stalowych , ,,Pakmet” , | Gejzer”; ,Euro-Baltic Term,
wotarmex”; elektrochemiczna- Zaklady Wytwércze Ogniw | Baterii- ,,Rocket”; chemiczna- ,,Organika-
Freagat”; spozywcza- Fabryka Wodek Gdanskich, zaklady zbozowe ,Agro-Stamo”, przetwornie migsa i
warzyw, mleczarnia , odziezowa- ,,Pomorzanka”; szklarska- huta szkia ,Glaspol”. Przemyst i budownictwo
zatrudnia prawie - 47,3 % pracujacych. Ogdlem na ok. 16023 osoby pracujace w gosp. narodowej wg EKD (
w zakladach powyzej 5 osob) az ok. 7600 w przemysle, ok. 1600 w handlu i naprawach, ok. 970 w
transporcie i magazynach, ok. 690 w administracji publicznej, 2100 w ochronie zdrowia i opiece socjalnej. W
przeliczeniu na 1000 0s6b w przemysle- 174,1 , w ustugach rynkowych pracowalo 64,9 {duzo mnigj niz w
Malborku), w nierynkowych ustlugach- 74,8 (wigce) jak w Kwidzynie i Maiborku). Rozwéj funkcji
turystycznych oraz powiatowych powinien sprzyjaé dalszemu wzrostowi miejsc pracy w ustugach zaréwno
komercyjnych ( turystyka) jak i publicznych (powiat itd.). Miejsca pracy w rolnictwie maja dla miasta
znaczenie marginalne (mniej niz 1%).

2. Szacuje sig, ze liczba miejsc pracy w zakladach do 5 036b to ok. 3,0 tys, zatem tacznie w Starogardzie jest ich
ok, 19 tys. , z czego ok. 47,4% w przemyéle i budownictwie, ok. 51,6% w ustugach i transporcie. Ok. 1/5
miejsc w sektorze ushigowymn to nierejestrowane migjsca pracy , w handlu- pow. 1,0 tys . w obstudze
nieruchomosei i firm- ok. 0,3 tys.

3. Dojazdy i wyjazdy do pracy- dojezdzajacy do miasta to ponad . 20% zatrudnionych w miescie, tzn. ponad .
1/5 miejsc pracy {ok. 4 tys.) w miedcie zajmuja przyjezdzajacy co swiadczy o roli miasta na powiatowym
rynku pracy. Szacowane saldo dojazdéw ok, 300 osdb, co sugeruje iz liczba wyjezdzajacych poza miasto to
ponad 3,6 tys. oséb czyli ok. 155 aktywnych zawodowo mieszkancdéw. Wyjezdzaja gtownie do Gdanska,
miasta [ gminy Tczew, do gminy Starogard.

4. Bilans sily roboczej- aktywni zawodowo- 22000; bezrobotni- ok. 2785 (XII 1998) , migjsca pracy- 19500,
saldo dojazdow + 285 . Wystgpuje duza wymiana zasobdw sily roboczej miedzy miastem a obszarem
wiejskim. Dla rozwazan dot. rynku pracy istoma jest zatem sytuacja co najmniej catego powiatu,
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5. Struktura podmiotéw gospodarczych- na koniec 1998 bylo w miedcie 2949 podmiotéw gospodarczych
(rejestrowanych w systemie REGON) tj. wigcej o prawie 135 niz w roku 1997; dynamika wzrostu liczby
podmiotéw byla wéwezas wyzsza niz érednio w dawnym woj. gdanskim i miastach wojewodztwa |, lecz jest
tych podmiotéw mniej niz w peréwnywalnych miastach (58 podmiotéw na 1000 mieszkancow, przy éredniej
dla woj. 92). Przedsiebiorczo$¢ mieszkancdéw Starogardu jest wige umiarkowana. Ok. 2,9% wszystkich
podmiotéw to sektor publiczny ( tendencja malejaca). Najistomiejsza grupe stanowily zaktady osob
fizycznych - ponad 83%., podmioty dziatajace w handlu i naprawach- 43,2% ( wigcej jak $rednio w wo).), w
dziatalnodci produkcyjnej- ok. 11 % ( nizej od przecigtnej), podobnie w budownictwie.; lecz np. hotele i
restauracje - tylko 2%, a obstuga nieruchomodci i firm- 9,5%.

3.8.2. Walory ekonomiczne przestrzeai , stan wlasnoSci.

Powierzchnia miasta liczy ok. 2500 ha, w tym wiadcicielem ok. 951 ha jest gmina miejska , co stanowi az
38,15% ogolnej powierzchni ( od XII 2000 dodatkowo wigczono w obszar miasta ok. 34 ha gruntdw we wsi
Zabno). Poza obszarem w granicach administracyjnych Gmina Miejska jest wiascicielem gruntéw we wsiach
Placzewo, Koteze, Stary Las (teren przeznaczony na skiadowanie 1 unieszkodliwianie odpaddw), Linowiec
{obecne wysypisko odpaddéw), Kokoszkowy - tacznie ok. 104,66 ha (stan na XII 1999).Udziat gruntéw gminnych
w ogélne] powierzchni jest znaczny, co stwarza potencjalnie dobre warunki dla gospodarowania
nieruchomodéciami i dla rozwoju miasta. Od 1990 roku trwa proces komunalizacji gruntéw. Miasto dotychczas
prowadzilo aktywnie sprzedaz wiasnych nieruchomosci, obecnie polityka miasta zmierza do ograniczania
sprzedazy gruntdw, utrzymywania istniejacych zasobdw i pozyskiwania nowych gruntéw na cele publiczne. Tzw.
.,Z2aséb gruntow na cele publiczne” to ponad 514 ha (ok. 20,56% ogélnej powierzchni miasta!) gruntéw w
réznych czg§ciach miasta. Znaczaca cze$é gruntdw znajduje sig¢ nadal w uzytkowaniu wieczystym osdb
fizycznych i prawnych, sporo jest jeszcze wlasnosei komunalnej mieszkan, w sktad majatku gminy miejskiej
wchodzg réwniez grunty zabudowane obiektami publicznymi oraz na ktorych zlokalizowane sa spoétki
komunalne.

Tereny zainwestowane obejmuja w miescie ok. 31,6% - ok. 790 ha, tereny leéne ok. §,9%-222ha, a rolne- az ok.
49,10%- 1224ha.

Juz w samych gruntach pofozonych w granicach administracyjnych miasta tkwi wigc duzy potencjat rozwojowy,
na dodatek spora cz¢dé tych wolnych gruntéw rolnych to grunty komunalne, na ktorych procesy inwestycyjne i
decyzyjne dot. zagospodarowanta sa latwiejsze i moga by¢ sprawniejsze niz gdzie indziej przy bardziej
skomplikowanej strukturze wiasnosei.

Od ok. 10 lat miasto aktywnie kreuje polityke przestrzenna poprzez sukcesywne opracowania planistyczne, w
tym dla wigkszych obszaréw inwestycyjnych. Ok. 200 ha czyli ok. 8% ogélnej powierzchni mijasta ma
opracowane i uchwalone plany miejscowe (wg regulacji ustawowych z 1994r). Dla czgsci z nich przystapiono do
realizacji uzbrojenia inzynieryjnego w sposob kompleksowy - Osiedle Nad Stawem Osiedle 800-lecia, Osiedle
Derdowskiego. Zdecydowanie podnosi to walory przestrzeni.

Grunty budowlane na budownictwo mieszkaniowe w mieécie sg jednak znacznie drozsze ( generalnie co najmniej
2-3 kromie) niz oferowane w gminie wiejskiej (czesto tuz przy granicy z miastem, czesto nie uzbrojone). Ze
wzgledu na ceng atrakcyjne sg niewielkie dziatki, nieuzbrojone , sprzedawane przez prywatnych wiascicieli
(rejon Grzybka, Kraziewicza). W obrocie prywatnym najwigcej dzialek budowalnych sprzedaje sie w czeséci
péinocnej i zachodniej miasta .

Sprzedaz nowych mieszkan jest znikoma. Ceny mieszkan nowych w Starogardzie sa wyzsze niz np. w Tczewie
czy w Kwidzyme, oferta ich jest niewielka (praktycznie dotad inwestorem byla jedynie spéldzielnia
mieszkaniowa) , nie udaly si¢ dotad przedsigwzigcia developerskie dot. budownictwa wielorodzinnego czy
jednorodzinnego, TBS dopiero rozpoczyna swoje dziatania .

Obrdt nieruchomosciami w Starogardzie jest niewielki, dominuje rynek wtémy (ceny niemal o 70%
nizsze niz za nowe powierzchnie- ok. 1200-1500 zV/ m2 ) i zwigzany z zabudowa jednorodzinng i malymi
mieszkaniami {zamiany, wynajem, rzadziej kupno-sprzedaz). Popyt na grunty dla zabudowy gospedarczej,
przemystowej, ustugowej jest umiarkowany, do$¢ duzy jest popyt na mieszkania na wynajem .Ostatnio sporo jest
ofert dot. dzierzawy pomieszczen na cele ustugowe, glownie handlu, lecz wysokodei czynszu lokali uzytkowych
na wynajem sg wysokie, nie dostosowane do poziomu dochodéw mieszkancow. Ceny lokali uzytkowych
zdecydowanie zalezne sa od polozenia w miescie .

Za najistotniejsze dla mozliwosci rozwoju przestrzennego uznano grunty stanowiace wlasno$é gminy miejskiej-
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komunalne oraz grunty skarbu paristwa niezabudowane. Wigksze obszarowo tereny w tych grupach wlasnogci

pokazano na planszy syntetycznej uwarunkowan,

Stan wlasnosci przedstawiono graficznie w elaboracie studium na planszy w skali 1:10000- ,, Uwarunkowania.

Stan wilasnolci | wladania”.

3.9. Analiza SWOT dotyczaca sfery spoleczno-gospodarczej miasta .

Walory i szanse

Stabe strony i zagrozenia

Polozenie

— bliskos¢  Specjalnej Strefy Ekonomicznej w
Tezewie

- bliskos¢ Aglomeracji

— dostgpno$é do atrakeyjnych terendw rekreacyjnych

— duza lesisto$¢ powiatu, walory rekreacyjne
Pojezierza Starogardzkiego

- polozenie przy ,berlince” dr krajowa 22 1 w
pasmie pozytywnego oddzialywania regionalnych i
krajowych korytarzy transportowych - np.
autostrada Al- szansa na powstanie centrum
logistyczno-dystrybucyjnego

odsuniecie od  gtéwnych  tras, korytarzy
transportowych

stabe powigzania komunikacyjne z Gdanskiem
obnizajace dostgpno$¢ rynkdw pracy, nie najlepsze
z Tczewem

zagrozenie marginalizacjg gospodarczg

Sfera spoleczna

— miodo$é demograficzna mieszkancédw powiatu

— gospodamo$é rolnikéw w otoczeniu miasta (niski
udzial odlogéw na gruntach omych, relatywnie
wysoka koficowa produkcja rolnicza na lha UR

— kontakty rodzinne z emigracja z lat 80-tych-
mozliwo$é wyjazdow do pracy, pomoc materialna

— silne tradycje wywodzace sig z kultury regionalnej i
silnego poczucia tozsamosci - miasto stolica
Kociewia- szansa na podniesienie atrakcyjnosci
osiedlenczej, turystycznej i inwestycyjne;j

wysoki i wzrastajacy poziom bezrobocia w miescie
i W powiecie

nadal stosunkowo stabe wyksztalcenie ludnosci
niska $wiadomoé¢ znaczenia roli wyksztalcenia
niska przedsiebiorczosé

drenaz  os6éb  bardziej przedsigbiorczych i
uzdolnionych dokonujacy sie na rzecz Aglomeracji
gdanskiej

nierdéwnowaga na rynku pracy- mala liczba miejsc
pracy

zbyt duzo ludzi  zwigzanych z rolnictwem w
powiecie- rezerwuar sity roboczej

mata sifa nabywcza ludnosci

brak rozwiazan instytucjonalnych zapewniajacych
realizacje budownictwa mieszkaniowego dla osob
§rednio i gorzej uposazonych

slabe instytucjonalne i jakodciowe  otoczenie
biznesu, zbyt mala pomoc dla lokalnych érednich i
matych przedsiebiorstw , staba wsplpraca $rodowisk

gospodarczych

Sfera gospodarcza
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~ szansa wzrostu dochodowosci rolnictwa w powiecie

dzieki dobrze rozwinigtej hodowli zwierzat

mata i obnizajaca si¢ liczba miejsc pracy

niskie mozliwosci absorpcyjne gospodarki (dot. sity
roboczej)

mala liczba podmiotéw gospodarczych

staby ruch budowlany przy niezaspokojonych
potrzebach mieszkaniowych

wysoki udzial sekfora publicznego i wkraczajacego
dopiero w racjonalizujacy zatrudnienie proces
prywatyzacji

mate znaczenie turystyki

niewysoki poziom nakiadow inwestycyjnych

powiat odbierany jest jako ,malo atrakcyjny”-
ucieczka kobiet

najsilniejsze branze przemystowe w mieécie to duze
pojedyncze zaklady co oznacza duza podatnos$é na
wahania koniunktury

Jakosé

Zycia

duza dostepnosé terenéw zielonych poza miastem
dostepnosé ushug medycznych (wielo$¢ podmiotow
$wiadczacych ustugi i wiele specjalnodci)
powiekszajaca sig mozliwos$¢ ksztalcenia- szkoty
$rednie, pomaturalne, wyzsze

wysoki udzial rodzin $rednio i nisko uposazonych
niskie zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych

nadal niski odsetek ludnodci obshigiwanej przez
oczyszczalnie $ciekdw

brak w mieécie osiedlowych terendw zielonych

brak obwodnicy miasta

zanieczyszczenia powietrza

Uwarunkowania dot. zadan dla realiza

cji ponadlokalnych celow publicznych

obecnosé lecznictwa
charakterze regionalnym
obecno$é szerokiej gamy opieki specjalistycznej
obecnosé szkolnictwa éredniego

psychiatrycznego 0

zia struktura wyksztalcenia ludnosci na lokalnym
rynku pracy (miasto i powiat)

do$¢ staba wspolpraca z gmina wiejska

zly stan drég

- rozw(j szkolnictwa pomaturalnego i wyzszego ~ mata liczba podmiotéw  gospodarczych w
przeliczeniu na 1000 mieszkancow
— staby rozwd] bazy noclegowej i ushg

gastronomicznych

brak w miedcie niektoérych specjalistycznych usiug
medycznych ( np. poradni diabetologicznej,
przeciwgruzliczej- stan na [V 2000)

3.10. Inne uwarunkowania .

1. Obowigzujgce plany miejscowe wedlug przepisow ,starej ustawy” o planowaniu przestrzennym (z

1984r), tracg moc z dniem 01.01,2002r.

Dla miasta Starogard Gdanski w  granicach administracyjnych obowiazuje ,Miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego” sporzadzony w latach 1993-1994 przez Przedsigbiorstwo Projektowo-
Realizacyjne ,DOM" Sp z o.0. ze Starogardu Gdafiskiego , uchwalony Uchwala Rady Miejskie] Starogardu
Gdanskiego NrVIII/51/ 94 z dn. 01. 12.1994r. opublikowany w Dz, Urz. Woj. Gd. Nr 32 poz.170 z 1994r. z dn.
02.12.1994r.

Plan ten obowiazuje na obszarze calego miasta , za wyjatkiem tych obszarow, dla ktérych sporzadzono w okresie
pdZniejszym plany miejscowe wg nowej ustawy z 1994r,

Ponadto obowiazuja:
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- Miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego miedzy ulicami
Zwirki i Wigury , Dabrowskiego, Skalskiego, Okrezna - uchwalony Uchwala Rady Miejskiej Starogardu
Gdanskiego Nr XLI/349/93 z dn. 31 sierpnia 1993r. , opublikowany w Dz. Urz, Woj. Gd. Nr 19 poz. 113 z
dn. 01.10.1993r.- 0 pow. ok. 4,84ha, tereny mieszkaniowe jednorodzinne

2- Miejscowy plan szczegMowy zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego migdzy ulicami

Chojnickg , Lubichowsks, Al NiepodlegloSci- uchwalony

Uchwala Rady Miejskiej Starogardu

Gdanskiego Nr XXX VIII/319/93 z dn.03 czerwea 1993r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 15 poz. 80
z dn.26.07.1993r.- o pow. 2,40 ha, tereny uslugowo-mieszkaniowe

2. Obowigzujace plany miejscowe, uchwalone po 01.61.1995r (tj. wg ustawy z dn. 07.07.1994r) :

nazwa planu, obszar

data uchwaty, publikacja

uwagi

Mpzp rejonu ulicy Kraziewicza

Uchwata Nr XLIV/333/97 z dn. 10.07.1997r- Dz.
Urz. Woj. Gd. Nr 2 poz2. z 1998rz dn.
20.01.1998r.

ok. 12 ha dta zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
na wiekszych dziatkach

Derdowskiego

Urz. Woj. Pom Nr 23/2000 z dn. 08.03.2000 poz.
118

2 | Mpzp rejonu  ulic  Mickiewicza- | Uchwala Nr XLV/339/97 z dn. 28.08.1997r; Dz | 0k.6,0 ha - tereny ushug oraz
Hallera-rzeka Wierzyca Urz. Wo]. Gd. Nr 15 poz. 48 z 1998r. zab. mieszkaniowe]
3 [Mpzp rejonu ulic Sienkiewicza- | Uchwata Nr LVII/448/98 z dn. 18.06.1998r-Dz. | 0k4,0 ha dla zabudowy
Zeromskiego-Armii Krajowej, | Urz. Woj. Gd. Nr49 poz.181 zdn. 11.08.1598¢ mieszkaniowej jedno i
Wrdblewskiego wielorodzinng]
4 |Mpzp rejonu ulic  Zblewska- | Uchwata Nr LVIT/447/98 z dn.18.06.1998r - Dz. | ok.5,0 ha, teren  ustug
Kociewska-Boh, Getta Urz. Wo|. Gd. Nt 58 poz. 292 z dn. 11.09.1998r komercyjnych
5 |Mpzp rejonu ulic Poludniowa -| Uchwala Nr XLVV/346/97 z dn. 25.09.1997 - Dz. | ok. 20 ha  teren zabudowy
Szomaka-Rolna Urz. Woj. Gd. Nr 44 poz. 161 zdn. 20.07.1998 mieszkaniowej
6 |Mpzp - zmiana - w rejonie ulic Sw. | Uchwala Nr LVII/434/98 z dn. 18.06.1998 - dz. | 0,13 ha, 2 dziatki na dzialalno$c
Elzbiety Urz. Woi. Gd. Nr 64 poz 333 zdn. 25.09.1998 osp. 1 mieszkania
7 | Mpzp - zmiana - w rejonie ul. IT Putku | Uchwata Nr LVIL/435/98 z dn. 18.06.1998r. - Dz. | (3,63 ha , teren ushug i stacji
Szwolezerdw Urz. Woj. Gd. Nr 51 z dn. 19.08.1958r. paliwowe]
8 | Mpzp - osiedle Derdowskiego 1 Uchwata Nr X/123/99 z dn. 31.08.1999r. -Dz. Urz. [ 8,0  ha, teren  zabudowy
woj. Pom. Nr 126 /1999 poz. 1100 z dn. | mieszkaniowe]
29.11.1999r,

9 | Mpep - osiedle Derdowskiego [I Uchwata Nr XX11/225/2000 z dn. 28.06.2000r-Dz. | ok. 9,9 ha, tereny zabudowy
Urz. Woi. Pom. Nr 120/2000 poz. 775 mieszkaniowej

10 |Mpzp - rejon ulic  Skosna- [ Uchawla Nr VIIL95/99 z dn. 26.05.1999r. - Dz. [ok.11,2 ha , tereny zabudowy
Lubichowska Urz. Woi. Pom. Nr 21/2000 poz. 108 mieszkaniowe|

11 | Mpzp rejon ulic Bp. Dominika- | Uchwata NrXVIII/197/ 2000 z dn.23.02.2000r.- | ok.24 ha, tereny zabudowy
Kalinowskiego-Swiclojanska-Zurawia | Dz. Urz. Woj. Pom, Nr 75/2000 poz. 456 z dn. | mieszkaniowej i ustug

04.08.2000r.

12 |Mpzp - =zmiana- rejon  ul. | Uchwala Nr XI/142/99 z dn. 29.09.1999c. -Dz. | ok. 9,20 ha, dia zab, ustugowej,
Skarszewskiej Urz. Woj. Pom. Nr 23/2000 z dn. 08.03.2000 poz. | parku,

116

13 | Mpzp rejonu - zmiana -ul.Zblewskiej - | Uchwata Nr VII/89/99 z dn. 28.04.1999r - Dz |ok. 2,0 ha na funkcje

fragment obr. 19 Urz. Woj. Pom. Nr 21 /2000 z dn. 03.03.2000r | gospodarcze oraz zielen
poz. 107
14 | Mpzp - zmiana - rejon ul. Gdanskiej- | Uchwata Nr XIII/159/99 z dn. 24.11.1999r, - Dz. |ok.1,44 ha ,  zabudowa

usfugowo-mieszkaniowa

Kociewska

Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 120/2000 poz. 776

(15 Mpzp rejonu  ul. Zblewska-Boh. | Uchwala Nr XVII196/2000 z dn. 23.02.2000r. - | ok. 25 ha, tereny zab.
Getta-Zachodnia-Delna Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 7/2001 poz. 43 mieszkaniowej
16 |Mpzp -zmiana - rejon ulicy | Uchwata Nr XII[/144/99 z dn. 29.05..1999r. - Dz. | ok. 0,20 ha- teren ustug
Zblewskiej -dz. 3 obr.20 Urz. Woi. Pom Nr 23 2 08.03.2000 poz. 117
17 | Mpzp w rejonie ulic Boh. Geita- | Uchwata Nr XXIV/245/2000 z dn. 27.09.2000 - [ok. 48 ha , zabudowa

mieszkaniowa [ uslugowa oraz
zielefi

Uwaga- Uchwalony w kwietniu 1998r.- Nr LII1/407/98 z 30.04.1998r i opublikowany (Dz. Urz. Woj. Pom Nr 69
poz. 355) Mpzp w rejonie ul. Niepedlegloéei - ok.1,20ha terenéw dla ustug komercyjnych , jednakze plan ten
Uchwala Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego Nr X/124/1999r. z dn. 31.08.1969 r.-Dz. Urz. Woj. Pom Nr 23
/2000 poz. 115 - uchyloeno.

Plany sporzadzone uchwalone , w publikacji (stan na maj 2001):
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lp | nazwa planu, obszar data uchwalty, publikacja uwagi
18 [Mpzp w rejonie ulic Pomorska- | Uchwala Nr.......... oo/ 2001 z dn. 09.05.2001r. [ ok. 0,2 ha - teren ushug
Lubichowska komercyjnych
19 | Mpzp w rejonie  ulic Gdanska- | Uchwata Nr....... Lo /2001 z dn. 09.05.2001r. ok. 4,25 ha , teren
Kolejowa zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 ushig
oraz terenéw  obstugi
komunikacji
2. Prace planistyczne w toku .
Ip_| nazwa planu, obszar data uchwaly, publikacja uwagi
1 |Mpzp w rejonie ulic Kanalowa- | plan po wytozeniu, planowane jest Il wylozenie ze | ok. 20 ha - teren Starego
Sobieskiego-Kosciuszki-Chojnicka- wzgledu na wniesione zarzuty i protesty Miasta, obszar
Mostowa i rz. Wierzyca zabytkowy
2 | Mpzp - zZmiana w rejonie zakola rz. | podjgta uchwata- Nr ... z dn....... nic | ok. 2,97 ha
Wierzycy -cz¢dé Zabna zostata dotad opublikowana ze wzglgdu na uwagi
ze strony Wojewody- wymagane ew. korekty
Studium wwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdaviski 40

skrot elaboratu teksiowego- zal nr I do Uchwaly

marzec 2001



Il. 'ZALOZENIA PROJEKTOWE - PODSTAWOWE PRZESLANKI,
GLOWNE CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ .

1. Diagnoza miasta - synteza.

Starogard jest niezbyt korzystnie poloZonym miastern woj. pomorskiego, miastem o silnych tradycjach
obstugi regionu — Kociewia i kilkudziesigcioletmich tradycjach przemysiowych. Bliskoé¢ aglomeracji gdanskiej z
jednej strony i atrakcyjnych terendw rekreacyjnych z drugiej stwarza jednak szanse na niezly jakosé zycia w
miescie. Najblizsze lata jednak trudno kreéli¢ przed miastem w optymistycznych barwach. Podstawg do takiej
oceny jest:

o Poglebiajgca si¢ nieréwnowaga na rynku pracy. Perspektywy rynku pracy nie sg korzystne, gdyz proces
prywatyzacji bgdzie racjonalizowat zatrudnienie.

o Slabe wyksztalcenie zasobdw pracy dostgpnej na starogardzkim rynku bedacy skutkiem przemystowej
przesziosci Starogardu i rolnicze] Kociewia,

o Slaba $wiadomos¢ znaczenia wyksztatcenia w XXI wieku, czego przejawem jest niski udzial mlodziezy, a
zwlaszcza chlopcdw konczacych licea ogdinokszialcace.

*  Drenujacy charakter aglomeracji gdanskiej powodujacy, ze dla nowych zakladéw pracy barierg bywa brak
wysokokwalifikowanej kadry.

s Slabo zaspokojone potrzeby mieszkaniowe, przy braku rozwiazafh instytucjonalnych zapewniajacych
realizacje budownictwa mieszkaniowego dla 0s6b $rednio i gorzej uposazonych.

» Slaba wspdlpraca z gming wiejska Starogard, ktorej rezultaty bgda odczuwane w  okresie
perspektywicznym’.
s Zly stan drég, w tym:

= slabe polaczenia drogowe z Aglomeracja Gdanska; poprawa parametréw technicznych tych drog
skrécitaby czas dojazdu do obwodowej Trdjmiasta. Zwigkszylaby sig przez to atrakcyjnosé Starogardu
zaréwno dla inwestoréw, jak i wysokokwalifikowanej kadry, ktéra czesto zniechgea do zamieszkania w
Starogardzie “czasowa” odlegioéé od Aglomeracji Gdanskiej. Poprawitoby to sytuacj¢ na rynku pracy.

= braku obwodnicy miasta.
s Jako$é srodowiska:
=> niewystarczajgcy stopieni skanalizowania miasta,

= zanieczyszczenie powietrza: emisje z zakladow produkcyjnych - co jest typowe dla miast
przemysiowych, spaliny ze wzrastajacej liczby samochoddw przemieszczajacych sig przez miasto, dymy
z licznych jeszcze palenisk domowych.

Jednoczesnie Starogard jest stolica powiatu plasujacego sig w rankingu powiatdéw wojewddztwa
pomorskiego na poziomie oscylujacym wokdt wartodei przecigtnych, badz érodkowych (mediany). Jakos¢ Zycia
w powiecie starogardzkim jest gorsza od przecigtnej w wojewddztwie; gminy w powiecie starogardzkim nie
naleza do bogatych - niskie sa dochody budzetéw gmin w przeliczeniu na mieszkanca i niski udziat dochodow
wiasnych gmin. Jest to w duzym stopniu zwigzane z zubozeniem wynikajacym z bezrobocia i niskich
kwalifikacji.

Mieszkancy powiatu starogardzkiego nie naleza do spolecznosci przedsigbiorczej, pod tym wzgledem
plasuja si¢ w rankingu nisko - znacznie ponizej wartodci przecigtych i érodkowych. Niska przedsigbiorczosé
przejawia si¢ najnizsza w wojewodztwie liczbg podmiotdw w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw, matym ruchem
budowlanym, a w rezultacie wysokim poziomem bezrobocia i niskimi dochodami gmin.

* Gmina prowadzac polityke zachecajaca do suburbanizacji w niczym nieuzasadnionej skali, odbiera miastu
dobrych podatnikéw obciazajac nadal rynek pracy i urzadzenia infrastrukturalne miasta
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Miejsc pracy w powiecie starogardzkim jest mato®. Nadal ponadprzecietnie duzo ludzi jest zwiazanych z
rolnictwem, bedacym rezerwuarem sily roboczej, jednak wyposazenie przedsigbiorstw gospodarki narodowej w
$rodki trwale nie wskazuja na duze mozliwosdci absorpeyjne lokalnej gospodarki.

O swoistym zapéZnieniu w rozwoju infrastruktury $wiadezyé moze niski odsetek mieszkancéw powiatu
obstugiwanych przez oczyszczalnie $ciekdw.

Ogélnie rejon Starogardu nalezy do powiatéw o dosyé duzej koncentracji probleméw, W gorszej
sytuacji znajduja sie¢ obszary lezace na zachdéd od powiatu starogardzkiego, a wlepszej polozone blizej
aglomeracji gdanskiej bedacej w wojewodztwie pomorskim biegunem wzrostu gospodarczego.

Nasuwa si¢ pytanie, czy Starogard moze sta si¢ subregionalnym biegunem wzrostu, co ze wzgledu na
wielko$¢ i polozenie powinno by¢ celem miasta.

Na taka role Starogardu wskazujg juz:

e niektore obiekty stuzby zdrowia spetniajace funkeje regionalng;
» od dziesigcioleci -szpital w Kocborowie,

s (ddziat Intensywnej Opieki Medycznej przy szpitalu $w. Jana.

* rozwéj szkolnictwa pomaturalnego, w tym ostamio wyzszego, $wiadczacy iz aspiracje miasta siggaja
dalej niz granice powiatu.

Generalna syntetyczna ocena miasta :

Srodowisko przyrodnicze miasta- do$é atrakcyjne walory (Wierzyca) , lecz nie w pelni wykorzystane,
przecigtny stan §rodowiska z tendencja do poprawy, malo terendéw zielonych ogélnodostepnych dobrze
zagospoedarowanych , brak ustanowionych form ochrony przyrody, stabos¢ lokalnej osnowy ekologicznej; ale
duzy potencjat transurbacyjny dla rozwoju przestrzennego

Jako§é zapospodarowania - doéé dobre wyposazenie miasta w infrastrukturg techniczng (za wyjatkiem
niewystarczajaco rozwigzanego problemu kanalizacji ogdlnosptawnej i odprowadzania wéd deszczowych), zty
stan drog gminnych, malo drég utwardzonych , ukiad komunikacyjny wymagajacy powaznych korekt, ruch
komunikacyjny- dod¢ uciazliwy; ksztalt i struktura miasta do$¢ korzystna, w zasadzie koncentryczna, dodé¢ zwarta
zabudowa, wigkszodé terendw zainwestowanych i zabudowanych polozona w zasiggu dogodnego dojicia
pieszego, poza zespotem Starego Miasta oraz zespotem Kocborowa brak w miescie znaczace] liczby obiektow o
wybitnych walorach architektonicznych, krajobrazowych;

Atrakcyjno$é krajobrazowa - przecigtna, niewiele obiektow i obszarow o wysokiej jakodei architektury, cenna-
sylweta Starego Miasta i jego zabytkowy uklad przestrzenny, mato zabytkéw, brak obszaréw chronionego
krajobrazu; potencjalne walory wynikajace z dziedzictwa kulturowego nie wyeksponowane i nie wykorzystane,
tereny potencjalnie atrakcyjne lub bardzo atrakcyjne- nad Wierzyca , wzgérze Sw. Jana nie wykorzystane

Potencjal spoleczny i gospodarczy miasta - $redni, mimo tradyc) przemystowych i obecnosei silnych duzych
pracodawcow, poglebiajace sie trudnodci na rynku pracy, niski poziom zamoznosci, stabe mozliwosci
kapitatowe mieszkancdw, przecietny poziom wyksztalcenia - lecz z tendencja do poprawy, istotna rola obecnodci
nowoczesnego przemystu- szansg rozwojowa (Polpharma), spory potencjal wynikajacy z polozenia w zasiggu
oddzialywania autostrady, duze rezerwy gruntéw na potencjalne nowe funkcje gospodarcze-dosc korzysmie
polozone i o latwe) do zagospodarowania strukturze wiasnodci (komunalna, skarbu panstwa);

Poziom fycia mieszkancéow- doéé dobry, zadawalajacy poziom obstugi - szkolnictwo, handel, opieka zdrowotna
, doé¢ dobre warunki cywilizacyjne, ale kiepskie érednie warunki mieszkaniowe, niewystarczajacy poziom
obstugi w zakresie sportu i rekreacji, érednie poczucie bezpieczefistwa publicznego, dobra obstuga komunikacja
zbiorowa, éredni poziom ustug kultury, do$¢ slaba kondycja finansowa przecigtnego mieszkarnca

* Poréwnan z innymi powiatami dokonuje sie w przeliczeniu na liczbe mieszkancéw .
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2. Gléwne problemy i konflikty przestrzenne.

Najwazniejsze problemy dotyczace gospodarki przestrzennej Starogardu :

- Brak rozwiazan minimalizujacych ucigzliwodci wywolane rosnacg motoryzacja i wynikajgeg ze slabosci
uktadu komunikacyjnego miasta - brak obwodnicy, brak powigzan dodatkowych w relacji pin-pid.,
niedostatek parkingdw w czedci $rédmiejskiej, niewystarczajace rozwigzania  funkcjonalne oraz
administracyjne ukladu komunikacyjnego miasta, niezaspokojone potrzeby inwestycyjne , negatywny wplyw
na ekologiczne warunki zycia mieszkancéw, brak sciezek rowerowych, przeciazone komunikacyjnie centrum-
obszar Starego Miasta , koniecznos¢ poprawy bezpieczenstwa ruchu,

2- Nie w pelni zadawalajacy stan $rodowiska - zanieczyszczenia powietrza, zly stan wod powierzchniowych,
uciazliwodci hatasowe | komunikacyjne. Konieczno$é zmniejszenia emisji zanieczyszczen np. poprzez rozwdj
sieci cieplnych miejskich, koniecznoéé usprawnienia i rozwoju sieci odprowadzenia i oczyszczania wad
deszczowych, rozdziatu kanalizacji ogblnosplawne;.

3- Sfaba, nieciagta lokalna osnowa ekologiczna, brak ustanowionych form ochrony przyrody, bez wiasciwych
powiazan z zewnetrznymi terenami przyrodniczo  waznymi . Malo terendw zieleni publicznej,
ogolinedostepnej.

4- Niewystarczajgce zasoby mieszkaniowe, nie umozliwiajace spefnienia potrzeb. Koniecznos¢ poprawy
standardow zamieszkiwania.

5- Konieczno$¢ przeksztalcen oraz wiasciwego zagospodarowania - wykorzystujacego potencjat tkwigcy w
potozeniu i w wartosciach kulturowych - obszaru $rodmiejskiego - Stare Miasto i jego najblizsze otoczenie
tzw. nowe centrum oraz tereny poprzemystowe i dotad wykorzystywane gospodarczo lub ekstensywnie,
niezgodnie z predyspozycjami.

6- Brak wystarczajacego uzbrojenia inzynieryjnego w terenach rozwojowych, co opédznia lub uniemozliwia
inwestowanie w pozadanych kierunkach i jest przyczyna suburbanizacji terendéw podmiejskich- ,uciekania”
mieszkaricédw i inwestorow poza granice administracyjne miasta, gdzie nieruchomoéci sa tansze . Dotyczy to
zwlaszcza kanalizacji sanitarne) oraz drég i ulic lokalnych oraz dojazdowych. Nieprzygotowane do
inwestowania rozwojowe i promocyjne tereny dla dzialalnodci gospodarczej, przemystu .

7- Brak wiaiciwego zagospodarowania i urzadzenia terendw rekreacyjnych dla mieszkancéw- rekreacja
codzienna i weekendowa oraz stanowigcych potencjal dla rozwoju funkeji turystyki- niewykorzystane tereny
nad Wierzyca, brak atrakcji rekreacyjnych, brak urzadzonych §ciezek pieszych i rowerowych , staba baza
noclegowa i gastronomiczna, brak odpowiedniego wyeksponowania waloréw kulturowych i przyrodniczych
miasta.

8- Brak koordynacji przedsigwzigé rozwojowych z obszarem wiejskim gminnym- np. zbyt duZe tereny
zurbanizowane bezposrednio przy granicach miasta podczas gdy ok. 50% terendw w miescie - potencjalnie
zapewniajacych docelowo lepszy standard obslugi i znacznie tanszych infrastrukturalnie (bliskos$¢ sieci
miejskich, minimalizowanie potrzeb nowych rozwiazan komunikacyjnych i transportowych) - to grunty
wykorzystywane nadal rolniczo , w tym znaczaca cze$c to grunty komunalne. Przewidywane kierunki
rozwojowe w obszarze gminy wigjskiej (np. w rejonie Owidza- Janowa, przy drodze 222 w kierunku Pelplina
t wezla z autostrada Al) potencjalnic moga by¢ w kolizji z waznymi dla miasta i o ew. znaczeniu
powiatowym lub regionalnym terenami funkcji komercyjnych gospodarczo-przemystowych np.
nowoczesnych centéw magazynowo-logistycznych itp.

9- Potrzeba skutecznej ochrony terenéw polozonych w granicach obszaru strefy ochronnej uje¢ wody - poprzez
wykupy terendw lub prawnie zagwarantowane zakazy niewlasciwego zagospodarowania - np. ustanowienia
zakazu zabudowy (np. poprzez ustalenia planu miejscowego) na prywatnych gruntach terendéw niezbednych
dla ochrony ujgc i rezerwowy na dalszy rozwdj ujec.

10- Brak odpowiedniej wielkodci i o pozadanej lokalizacji terenéw ustugowych w obszarach rozwojowych,
zwlaszcza w dzielnicy potnocnej .

11- Potencjalny konflikt pomigdzy ekologicznymi predyspozycjami terenéw Bagna Kochanka (proponowany
uzytek ekologiczny) a pomystami rekreacyjnego wykorzystania zbiomika i jego otoczenia .

12- Konfliktowe jest zagospodarowanie terenow potozonych nad Wierzyca w rejonie tzw. ,,Piekietek”- konieczne
Jest stosowanie wiasciwych rozwiazai minimalizujacych konflikt potencjalnego zagospodarowania ustugowo-
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rekreacyjnego a wymogow ochrony krajobrazu oraz ochrony ujgcia wody ,,Wierzyca™- czgé¢ terenu znajduje
sie bowiem w obszarze strefy ochrony poéredniej .

7 analiz przestrzennych wynika, ze trudnym do speinienia w granicach administracyjnych miasta jest postulat, cel
zapisany w strategii rozwoju spoleczno-gospodarczego wyznaczenia terenu dla ladowiska helikopterdw,
awionetek, motolomi itp. ewentualnie byloby to mozliwe w potencjalnych terenmach rozwojowych funkeji
rekreacyjnych - okolice wzgérza Sw. Jana na pohoc od linii kolejowej, miedzy dawna linia kolejowa do
Skarszew a rzeka Wierzyca . Mozna by to wigzaé z ewentualnym rekreacyjnym zagospodarowaniem zakola
Wierzycy (co zgodne jest z zamiarami prywatnego wiadciciela terenu), przyczyni¢ mogloby si¢ to podniesienia
atrakcyjnosci turystycznej regionu.

3. Podstawowe prognozy dotyczace sfery spoteczno-gospodarczej
miasta i wyptywajace stad rozwiazania przestrzenne.

3.1. Prognozy rozwoju demograficznego. Liczba i struktura ludnosci.

1. W prognozach przyjeto do analiz i obliczen okres do roku 2015, niektére wielko$ci prognozujgc takze na
okres krotszy- do roku 2005 lub 2010. Na podstawie prognozy demograficznej oraz przyjgtych zalozen
opartych o cele rozwojowe miasta oraz przyjetych standardéw obshugi mieszkancéw, obliczono wielkosci
niezbednych lub potrzebnych, pozadanych powierzchni terenu dla poszczegdlnych rodzajow podstawowego
uzytkowania . W fazie analiz i studidw rozwazane byly rézne scenariusze rozwojowe oraz roime prognozy,
w tym np. prognoza rozwoju demograficznego biologiczna ( tzn. z zerowym saldem migracji)- uznana w
przypadku Starogardu za maksymaina,

2. Przyjeto jako najbardziej prawdopodobny tzw. ,pomigracyjny” scenariusz rozwoju demograficznego
oparty o zatozenie ujemnego salda migracji do miasta - minus 100 oséb rocznie (jako kontynuacja obecnych
trwatych trendéw)- uwzgledniajacy procesy suburbanizacji terendéw podmiejskich, glebokg nierdéwnowage na
rynku pracy w miescie i brak wystarczajacej oferty mieszkaniowej w granicach miasta . Prognozuje sig, ze do
roku 2007 utrzyma sie staba tendencja wzrostowa liczby ludnosci - wynik przewagi przyrostu naturalnego nad
zatozonym ujemnym saldem migracji, a w 2010r. liczba mieszkancéw nieznacznie przekroczy 51 tys., by
powoli male¢ do 50,9 tys. w 2015r. Przyjety wariant rozwoju demograficznego oznacza stabilizacje liczby
ludnosci.

3. Prognozuje sig, przy zalozeniu realizacji programu mieszkaniowego uznanego za niezbgdny, znaczne
zmiany w rozmieszczenin przestrzennym ludnosci, przede wszystkim w obszarze centralnym- tu
prognozuje si¢ zmniejszenie liczby ludnodci o ok. 20%. Znacznie wzroénie liczba ludnosci w jednostce
Pétnoc (Zabno, Lapiszewo) o ponad 4 tys. 0s6b tj. o prawie 90%, a w jednostce Zachéd (w jej poludniowe;j
czg$cl -D2) o ponad 1/4. W miarg poprawy standardéw zamieszkiwania liczba i udziat ludnodci
zamieszkujacej tereny obecnie zainwestowane bedzie malala na rzecz terendw rozwojowych - proces ten jest
niezalezny od scenariusza rozwoju ogoélnej liczby mieszkancow.

4. Struktura wieku - w prognozowanym okresie bedzie ulegala pogorszeniu- starzeniu, a tempo tego procesu
zalezne bedzie od  liczebnosci 1 struktury wieku ludnosci migrujace) (najczesciej sa to osoby
miode).Najbardziej dynamicznie w Starogardzie wzroénie liczba oséb w wieku poprodukeyjnym - do roku
2010 o ponad 1/5, a do 2015 o 41% (wzrost o ponad 2,6 tys.), podczas gdy ogélna liczba ludnoéci wzroénie
co najwyzej o 0,5%. Udzial tej grupy wiekowej wzro$nie z obecnych 12,7% do 17,9% w roku 2015. Liczba
ludnosci w wieku produkcyjnym bedzie wzrastala do ok. 2007r., by nastepnie obnizyé si¢ do obecnego
poziomu. Zmaleje liczebno$¢ rocznikéw 18-24 lata, wzrosnie oséb w wieku tzw. niemobilnym tj. powyzej 44
roku, co obnizy atrakcyjno$¢ zasobdw pracy. Najistotniejsza dla decyzji planistycznych jest zmiana liczebosci
rocznikdw szkolnych i przedszkolnych. Gwaltownie i znacznie zmieni sig liczba dzieci i miodziezy w wieku
szkoinym (az o prawie 30% do 2010r.). W roku 2015 liczba dzieci w wieku 7-12 lat obnizy si¢ z obecnych
4,6tys. do 3,7tys. a w wieku gimnazjalnym -13-15lat z 2,7tys. do 1,7tys, licealistow - 16-18lat z 2,8tys. do 1,6
tys. Struktura wieku bedzie zréZznicowana przestrzennie, najstarsza ludnoéé bedzie zamieszkiwala centrum
miasta zwlaszcza jego pdmocna czgs¢ (zjawisko to ma juz w tej chwili miejsce), relatywnie miodg strukture
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wieku zachowajg jednostki Poludnie i Zachéd oraz Péinoc.

Prognoza gospodarstw domowych- zalozono obnizanie sig $redniej liczby oséb w gospodarstwie { wynik
m. inn. wzrostem liczby osoéb starszych i wdowieniem, obnizeniem dzietnosci kobiet, skionnoscia ludzi
miodych do usamodzielniania sig czgsto jeszeze przed zatozeniem rodziny); realizacja takiej prognozy jest
jednak zaleina takze od poziomu dochodéw mieszkaficdw - co jest trudne do prognozowania ; przyjeto, ze
liczba gospodarstw wzrasta z obecnych 17000 (szacunek) do 19000 w 20051 ( wzrost o 2 tys. tj. o ponad 113
w stosunku do roku 1999), 19600 w 2010r, 19600 w 2015r. Jest to jedno z kluczowych uwarunkowarn
rozwoju przestrzennego miasta - gdyz powoduje konieczno$é wyznaczenia odpowiedniej wielkosei terendw
mieszkaniowych.

3.2. Program mieszkaniowy.

1.

Program mieszkaniowy- opracowano na podstawie obecnej sytuacji w mieszkalnictwie Starogardu oraz
zatozeri demograficznych. Skala potrzeb i wielko§¢ zapéinienn jest znaczna, niezbyt wielkie sg tez zasoby
kapitalu, stad ograniczony popyt np. na budownictwo developerskie oraz stosunkowo mata ilo§é
budownictwa indywidualnego. Niewystarczajaca jest takze w stosunku do potrzeb ilo$¢ érodkaw
przeznaczanych na budownictwo komunalne. Skionno$é Starogardzian do osiedlania sie poza granicami
miasta raczej ma tendencje trwala, chociaz nalezy ja ocenié jako zjawisko negatywne . Wiadze miasta sg
bowiem zywotnie zainteresowane w tym, by utrzymaé w mieécie dobrych podamikow - stad potrzeba
stworzenia w miescie atrakcyjnej i maksymalnie szerokiej (cenowo i przestrzennie) oferty mieszkaniowej,
adresowanej do réznych grup ludnodci. Zatozono, ze ze wzgledu na sredni poziom zamoznodel miasto
wspiera¢ bgdzie formy budownictwa tatwiej dostepne finansowo tj. budownictwo wielorodzinne (domy o
liczbie mieszkan powyzej 4) np. w formach TBS-u i np. spoidzielni , a dla oséb o wyzszych dochodach
wskaze si¢ tereny pod budownictwo jednorodzinne i developerskie. Potrzebne bylyby tez tzw. ,domy
wsparcia” dla oséb starszych i mniej sprawnych , ich standard zalezny bylby od zamoimosci . Zasoby
mieszkan komunalnych i socjalnych beda nieodzowne dla zaspokojenia potrzeb oséb najubozszych, a z
istnieniemn , jezeli nie powigkszeniem marginesu ubdstwa w miescie nalezy sie liczyé przy zapowiadajacej si¢
trudnej sytuacji na rynku pracy w najblizszych latach. Rozwazane byly réine scenariusze rozwojowe dot.
mieszkalnictwa, w wyniku analiz i dyskusji przyjeto tzw. wariant konieczny , zakladajacy wybudowanie w
najblizszych 10-15 latach 3500 nowych mieszkan. Oznacza to budowe §rednio ponad 300 mieszkan rocznie
tj. ok. 6 mieszkan na 1000 mieszkancéw (wskaznik taki juz osiagnely niektére miasta np. Kwidzyn ,
Biatystok - 8). Przy zalozeniu budowy 3500 mieszkan o pow. lgcznej ok. 275tys m2 i ubytku ok. 2-3%
(faczenie, zmiany funkcji, wyburzenia) otrzymujemy ok. 17,8 tys mieszkan o pow. 1075 tys.m2. Realizacja
takiego programu pozwoli na poprawg wskaZnika samodzielnodci zamieszkiwania ponizej 110 gospodarstw
na 100 mieszkar . ZalozZenia dodatkowe: $rednia wielko$¢é mieszkania budowanegoe 79m2 ( MN- ok, 120 m2,
MW-ok.55m2), samodzielno§é zamieszkiwania w budownictwie  wielorodzinnym docelowo 1,0 w
jednorodzinnym 1,3 lub nawet 1,5; struktura nowego budownictwa- ok. 64%- w zabudowie wielorodzinnej-
122,65 tysm2 , ok. 36% w jednorodzinnej- 152,40 tys m2 .

Poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w Starogardzie osiggany przy zatozeniu realizacji wyzgj
przedstawionego programu jest bardzo skromny i juz osiggnigty przez szereg miast w Polsce - nalezy go zatem

traktowac jako wariant konieczny - niezbedny dla ochrony przed degradacja miasta i jego mieszkancow.

1988 NSP 1998 stan przewidywany
Migszkania 13116 14624 17800
Izby (w tys.) 439 50,0 62,0
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w tys. m* 700,9 819,4 1075,0
Przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu 3,35 3,42 3,48
Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania 534 56,0 60,4
Przecigtna liczba 0s6b w 1 mieszkaniu 3,53 3,37 2,81
Przecietna liczba oséb na 1 izbe 1,06 0,99 0,83
Przecietna powierzchnia uzytkowa na 1 osobe 15,1 16,6 21,5
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Liczba gospodarstw domowych na 100 mieszkan 115 ok. 114 ponizej 110

Realizacja programu mieszkaniowego spowoduje poprawg warunkéw mieszkaniowych (tabl. 7} wyrazajacy sie
wzrostem przeciginej powierzchni uzytkowej na mieszkanca, nadal jednak niezaspokojona bedzie potrzeba
samodzielnodci zamieszkiwania.

Wzrost przecietnej powierzchni uZzytkowej oznacza obnizenie liczby mieszkancéw wistniejgcych zasobach.
Poprawa tego wskaznika bedzie nastgpowala na skutek réznorakich procesow:

s wyprowadzania si¢ mlodego pokolenia,
e zponow jednego z lokatordw,
» zamiany mieszkan na wigksze.

ZaloZony program mieszkaniowy realizowany bedzie glownie (ponad 3/4 programu mieszkaniowego) na
terenach rozwojowych miasta tj. w jednostkach Polnoc i Zachdd.

Jednostka Przyrost mieszkan udzial w % przyrostu ogélem
Ogoétem 3500 100,0
Centrum 400 11,4
_Potudnie 400 1,4
Pétnoc 1400 40,0
-~ Zachod 1300 37,1
~ Wschad 0 00

W Studium wskazano tereny dla realizacji przedstawionego programu mieszkaniowego, akceptujac program
wynikajacy z opracowanych planow miejscowych (ok. 1600 nowych mieszkan , z czego ok. 830 w formie
budownictwa wielorodzinnego). Oznacza to wyznaczenie minimum 35-40 ha nowych terenéw inwestycyjnych.
Na planszach graficznych pokazano wigkszy zasigg potencjalnych terenéw mieszkaniowych , by umozliwié
elastyczniejsze planowanie inwestycji. Za niezbgdne dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej uznano min. 40-45 nowych (poza opracowanymi planami) terendw.

W Studium wskazano takze tereny ,rezerw kierunkowych”- do ewentualnego wykorzystania na cele
mieszkaniowe- po wyczerpaniu wolnych, przeznaczonych na cel mieszkaniowy terendéw lub w przypadku
mozliwoéci korzystniejszego, optymalniejszego uzbrojenia inzynieryjnego lub pozyskania gruntow. W tym ok.
34 ha na nowowlaczonych do miasta terenach- dawniej czg§é wsi Zabno przynalezna do dn. 20.12.2000r. do
gminy wiejskiej.

W analizach i studiach rozwazano takze tzw. ,wariant wzglednego dobrobytu” zakladajacy wybudowanie do
roku 2010 ok. 4700 nowych mieszkan ( struktura: 50% jednorodzinne, 45% wielorodzinne, 5% socjalne lub dla
starszych), co datoby lacznie pow. ok. 1.200 tys., przy min. 23-24m2 / osobe | samodzielnoéci zamieszkiwania
ok. 106,

Wskazane rezerwy terenowe dla budownictwa pozwalaja na realizacje tego optymistycznego scenariusza,
aczkolwiek nie wydaje si¢ on realnym, umozliwiaja réwniez - w przypadku znaczacej poprawy koniunktury
gospodarczej - realizacje ambitnigjszych zalozen co do standardu. Warto dodaé, ze wskaznik pow. uzytkowe] na
I mieszkanca w Europie Zachodniej znacznie przekroczyl juz 30m2, w USA- 60m2. W Podkowie Legnej w
1998 przekroczyt 33m2/ osobe.

3.3. Prognozy dot. rynku pracy

1. Prognoza aktywnych zawodowo- liczba aktywnych zawodowo zaleina od liczby i struktury produkcyjnej
grupy ludnosdci , bgdzie wzrastaé do roku 2007- wynik wyzu demograficznego wkraczajacego na rynek pracy,
znacznie zmaleje dopiero po roku 2010 -2015. W roku 2020 prognozuje sie, ze aktywnych zawodowo bedzie
97,1% liczby aktywnych z roku 1999, Aktywnos$¢ zawodowa bedzie zréimicowana przestrzennie- najnizsza w
jednostkach centralnych.
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2. Miejsca pracy -Laczna liczbe miejsc pracy na terenie miasta na koniec wrzesnia 1998 oceniano na ok. 18,5
tys. W trakcie inwentaryzacji Starogard wykazywal niski udziat sektora prywatnego w zatrudnieniu’. Istotne
zmiany w tym wzglgdzie nastapily w 2000 r, w zwiazku z prywatyzacjg Polpharmy, ale rok iten przyniost tez
dalszy spadek liczby miejsc pracy w Starogardzie. W trakcie inwentaryzacji liczba bezrobotnych zblizala si¢ do
2,8 tys. 0s6b, co w przyblizeniu stanowilo 13,3% aktywnych zawodowo mieszkancow miasta. Nalezy jednak
pamigtal, ze pojecie lokalnego - starogardzkiego rynku pracy nie moima ograniczaé do miasta, ale trzeba
rozszerza¢ do co najmniej powiatowego rynku pracy; a sytuacja w powiecie starogardzkim, jak i sasiednich (za
wyjatkiem powiatu gdanskiego) ksztattuje sie gorzej niz w Starogardzie.

Bilans zasobéw pracy w miescie wg stanu na koniec 1998 r. | przewidywany na rok 2010 przedstawia
tabeia.

3. Na okres objegty prognoza rozwaza sig dwa scenariusze rozwojowe rynku pracy w Starogardzie -
umiarkowanie pesymistyczny i umiarkowanie optymistyczny; stad liczbe miejsc pracy szacuje sie na 18-19,5 tys.
osob.

Umiarkowany optymizm w prognozowaniu sytuacji na rynku pracy polega na przekonaniu, ze
¢ liczba miejsc pracy wzroénie do 19,5 tys.,
¢ liczba bezrobotnych utrzyma si¢ na poziomie 2,8 tys. 0séb, co oznaczatoby spadek stopy bezrobocia do
12,7%,
¢ dodatnie saldo dojazdéw do pracy obnizy si¢ nieznacznie, co oznacza staby wzrost wyjazdéw poza
miasto.

Przy scenariuszu okreslonym jako umiarkowanie pesymistycznym
e liczba miejsc pracy obnizy si¢ do 18 tys.
o liczba bezrobotnych wzrosnie do 3,3 tys. 0séb, co oznaczatoby wzrost stopy bezrobocia do 14,9%,
¢ saldo dojazdéw do pracy zamieni sig w wysokie ujemne, co oznacza znaczna przewage wyjazdow do
pracy poza miasto.

Wzrost bezrobocia i poszukiwanie pracy poza miastem to beda efekty likwidacji miejsc pracy w miescie przy
jednoczes$nie wzrastajacej liczbie aktywnych zawodowo (wyrazajacych gotowosc podjecia pracy)

Tabl. Sytuacja na rynku pracy w Starogardzie - stan istniejgcy | prognozowany

Stan istniejacy Stan prognozowany
Aktywni zawodowo 21000 22,1
bezrobotni 2785 2,8-33
stopa bezrobocia w % 13,3 12,7- 14,9
miejsca pracy 18500 18,0-19,5
saldo dojazddéw do pracy +285 (-0,8) - (+0,2)

4. Struktura miejsc pracy- wg prognozy umiarkowanie optymistycznej zalozono, ze likwidowane miejsca
pracy w przemyéle zosiang zrekompensowane nowymi w fym sektorze, np. powinny to by¢ migjsca w
budownictwie (bardzo duze potrzeby w tym zakresie na terenie miasta) lub nowych zakladach predukcyjnych
{(np. tworzonych w ramach specjalnych stref miejskich czy regionalnych). Osoby odchodzace od rolnictwa
malazlyby prac w ustugach, zalozono rozwdj funkeji ponadlokainych w miedcie , ustug nierynkowych , w
tym powiatowych, a takze szkolnictwa wyZszego . Zalozono wzrost udziatu zatrudnionych w ustugach z
obecnych 51,6% do 53,3%.

5. Lokalizacja miejsc pracy - W trakcie inwentaryzacji prawie potowa wszystkich miejsc pracy zlokalizowana
byla w dzielnicy Centrum, W dzielnicy tej zlokalizowane sg miejsca pracy w ushugach rynkowych typu
handel detaliczny, gastronomia, ustugi finansowe i ubezpieczeniowe oraz nierynkowych, jak administracja,
sadownictwo jak réwniez znajduja si¢ miejsca pracy w obiektach, ktdrych ismienie w centrum miasta
nalezaloby kwestionowaé, jak np. Areszt Sledczy, czy zaklady przemystowe. Ponad 1/3 miejsc pracy w
Centrum sg to miejsca pracy w zakladach zatrudniajacych do 20 oséb; sa to przewaznie miejsca pracy w

* Struktura zatrudnienia w 1998 r. .w Starogardzie wg EKD byla zblizona do struktury w Kwidzynie. Jednak,

o ile w Kwidzynie prawie 92% pracujacych w przemyéle i budownictwie pracowato w sektorze prywatnym,

to w Starogardzie odsetek ten wynosit 30%.
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ustugach. Odmienna strukture miejsc pracy ma dzielnica przemyslowa -Starogard Wschdd, gdzie wigkszosé
(ponad 80%) miejsc pracy tworzy Polpharma. Pracodawcy o wysokiej liczbie pracujacych zlokalizowani sg
takze poza terenami przemystowymi, w dzielnicy Zachdd - Szpitale Miejski, w dzielnicy Péinoc -Szpital dla
nerwowo i psychicznie chorych -.

Autorzy "Studium" przygotowali- wskazali ofertg terenowa pod zaklady produkceyine i uslugowe nawet dia
wariantu o znacznie wyzszej dozie optymizmu tzn. zakiadajacym wzrost liczby miejsc pracy do 21 tys. oséb.

Tabl. Rozmieszczenie miejsc pracy - stan istniejqcy i prognozowany

Stan istniejacy Stan prognozowany
pracujacy w tys. | % pracujacych w | pracujacy w tys. oséb % pracujacych w

os6b miescie miescie
Ogblem 18,02 100.0 18-19,5 100,0
Centrum 6,17 342 6,3-6,9 350-354
Zachod 3,95 21,9 40-43 22,2-22.1
Péinoc 1,69 9.4 1,5-1,9 83-97
Potudnie 3,10 17,2 3,1 17,2-159
Wschod 3,12 17,3 3,1-33 17,2-16,9

3.4. Program ustugowy.
1. Ustugi dla ludnofci - ksztaltowanie sieci ushug.

W Studinm proponuje sig jedynie postulaty co do programu ustugowego, skupiajac si¢ na tych rodzajach ushug,
ktére znaczaco wplywaja na zagospodarowanie przestrzeni, maja charakter publiczny badz wymagajg wskazania
lokalizac]i czy niezbednych rezerw terenowych. Postulowane wskaZniki nie sa obowiazujace, a jedynie zalecane.
Glodwna koncentracja ustug bedzie jak dotad obszar centrum miasta, Obecny program powinien by¢ wzbogacony
przede wszystkim o ustugi ogélnomiejskie, w tym takze kultury- nowa biblioteka miejska, centrum kultury
miodziezowe, sala widowiskowa itp,, administracji publicznej i gospodarczej, obsugi ruchu turystycznego - np.
zaplecze hotelowo-gastronomiczne, obiekty rekreacyjno-sportowe (obecnie w realizacji hala; planowane
zagospodarowanie tzw. ,,Piekietek™), wielofunkcyjne obiekty ustugowo-handlowe- w tym w obrebie tzw. nowego
centrum miasta . Zakfada si¢ intensywnos¢ wykorzystania terenu, powiazanie z funkcjami mieszkaniowymi np.
na wyzszych kondygnacjach, pozadana jest wysoka jako$¢ architektury uwezgledniajaca historyczne
uwarunkowania otoczenia, waine wladciwe powiazanie inwestycji ushugowych i odpowiedniej polityki
parkingowej, w tym niezbedne sa regulacje poczynan inwestoréw niekomunalnych . Istotne jest wykorzystanie
zrestrukturyzowanych 1 zrewaloryzowanych terenéw poprzemystowych (po ,Neptunie”, zwiagzanych z czgécia
starego zaktadu ,Polpharmy” czy po warsztatach przyszkolnych badzZ po zespole browarowym) lub zwalnianych
gospodarczych .

Nowe wigksze zespoly ushugowe s niezbedne w jednostce pdmocnej oraz w rejonie ul. Zblewskiej w dzielnicy
zachodniej ( te wykorzysta¢ moga dodatkowy walor polozenia przy atrakcyjnej drodze ponadloklane;j).

Wigksze obiekty handlowe o pow. sprzedazowej ponad 2000 m2 moglyby powstawal w rejonie- dworca
integracyjnego PKP-PKS, przy Zblewskiej w dzielnicy zachodniej, na poludniu - w rejonie planowane)
obwodnicy ( w terenach komunalnych w rejonie Hermanowa). Lokalizacja tego typu obiektéw w poétnocnej
czesci miasta - np. na gruntach komunalnych przy Skarszewskiej - wymaga poprzedzajacych dokladniejszych
analiz komunikacyjnych i takich rozwiazan, by nie poglebia¢ i tak niekorzystngj sytuacji w powigzaniach
komunikacyjnych w relacji pomoc-potudnie. Ewentualne inne ushigi o swobodnej lokalizacji, duze centra
handlowe , duze nowe obiekty szkolnictwa wyiszego, inne ogdlnomiejskie tworzace duze zapotrzebowanie na
parkingt lub stymulujace ruch komunikacyjny - wymagaja poprzedzajacych analiz wplywu na uklad
komunikacyjny miasta w celu wyboru optymalnej lokalizacji lub rodzajéw zabezpieczen przed ucigzliwodciami.

Zespoly zabudowy mieszkaniowej zwlaszcza wiclorodzinnej lub mieszanej powinno sig projektowaé wraz z
niezbednymi ushugami podstawowymi .

2. Uslugi o$wiaty - uznano, ze jest to jeden z wazniejszych rodzajéw ustug publicznych. Zgodnie z zalozeniami
strategii rozwojowej regionalnej priorytetem jest rozwdj zasobow ludzkich, stawianie nie jedynie na
potozenie geograficzne , ale na przedsigbiorczo$¢, kreatywno$é, mobilnosdé, zdelnosé szybkiego uczenia sie-
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stad rola edukacji. Jest to tez jedna z wamiejszych szans rozwojowych Starogardu. Prognozowany spadek
liczebnosci przedprodukeyjnych grup wieku powoduje, ze potrzeby w zakresie infrastruktury o$wiatowe) nie
wzrastajg. W nadchodzacych latach niezbgdne bedzie tylko prawidlowe zarzadzanie obiektami bedacymi w
gestii wladz miejskich, jak i powiatu, zatem w nizej przedstawionych rozwazaniach staramy sie nie zajmowaé
stanowiska w zakresie rozmieszczenia funkcji edukacyjnych, za wyjatkiem przypadkéw, gdy z naszych
szacunkéw wynika, iz powinien by¢ wyznaczony teren pod nowy obiekt; dotyczy to przedszkoli, szkoly
specjalnej, obiektow szkolnictwa wyzszego.

Optymalne rozmieszczenie funkeji edukacyjnych w poszezegdlnych obiektach oznacza

- w przypadku szkolnictwa podstawowego minimalizacje odlegtosci do szkot i ten wymog ze wzgledu na
przewidywana dalsza rozbudowg miasta bedzie coraz trudniejszy do spetnienia, gdyz najmliodsze roczniki
szkolne beda sig pojawiaé na terenach oddalonych od istniejacych szkét podstawowych, a w przeciwienstwie
do minionych dziesigcioleci budownictwu temu nie bedzie towarzyszy¢ budowa szkoly podstawowej,

— w przypadku szkét érednich, pomaturalnej, a takze szkoly specjalnej lokalizacja ze wzgledu na ich
ponadlokalne znaczenie powinna uwzgledniaé dojazdy miodziezy spoza miasta.

Przedszkola- Celowosé podwyzszenia uczestnictwa w przedszkolach potwierdzajg badania, wykazujace szybszy
i bardziej wszechstronny rozwdj dzieci objgtych opieka przedszkolna,

O ile problem przeggszczenia w najblizszych latach moze by¢ czeéciowo zlagodzony na skutek zmniejszajacej
sig liczebnodci rocznikéw wkraczajacych w wiek przedszkolny, to jednak organizacja co najmniej jednego
przedszkola (minimum 6 oddzialéw) wydaje sie konieczna, gdyz po 2005r. liczba dzieci w wieku przedszkolnym
zacznie wzrasta¢ i w2010 r. ma by¢ wyzsza od obecnej. Przedszkole(a) powinny by¢ realizowane w poblizu
nowych osiedli budownictwa zwilaszcza wielorodzinnego. Optymalnym rozwigzaniem wydaje si¢ organizacja
malych przedszkoli prywatnych®. Pozadane wskazniki uczestnictwa dzieci w wieku 3-5 lat- 50%, liczebnos¢
oddziatéw - 25 dzieci, optymalna wielko$¢ przedszkola- 4 oddzialy, min. dziatka ok. 0,50 ha. Proponowane
nowe lokalizacje- w dzielnicy Zachéd D2 - w terenach ustug publicznych np. w obszarze obj¢tym planem
miejscowym Boh. Getta-Kociewska; w dzielnicy Polnoc- w rejonie ul. Bp.Dominika przy proj. terenach
zielonych.

Szkoly podstawowe- istniejgce szkoly o 1aczne] liczbie pom. do nauki ok. 150 (plus 5 sal gimn.) wystarcza pod
wzgledem kubaturowym , gdyz wg prognoz dzieci w wieku szkolnym bedzie tyle, ze przy 25 dzieciach w
oddziale liczba oddziatéw nie przekroczy 150.

Gimnazja- Liczba miodziezy w wieku gimnazjalnym bedzie sig obnizata z obecnych 2,7 tys. do 2,1 tys. w 2005
r.iok. 1,7 tys. po w 2010 r. Oznacza to, 2e najwicksze potrzeby beda w najblizszych latach; przy zalozeniu 25
uczniéw na oddzial potrzeba ok. 105 oddziatéw. Liczba pomieszczen do nauki w szkolach przy Al. Jana Pawla I1
10, ul. Traugutta 2, ul. Bp. Dominika 32 (acznie 57 oddzialow) nie jest wystarczajaca w zakresie szkot
gimnazjalnych. Zaistnieje potrzeba organizacji kolejnych gimnazjéw na bazie istniejacych w miescie szkol. Przy
decyzjach lokalizacyjnych nalezy wzia¢ pod uwage sieciowy charakter ustugi i wymagania co do ustawowych
standardéw dostepu.

Szkolnictwo $rednie- Liczba mlodziezy w wieku 16- 18 lat bgdzie si¢ do 2015 r. nieustannie obnizata z 2,9 tys.
obecnie do 1,9 tys. w2010 1. i 1,6 tys. w 2015 r., co oznacza ciagly spadek zapotrzebowania na pomieszczenia
do nauki. Qbniza¢ si¢ takze bedzie liczba miodziezy w powiecie starogardzkim. Istniejaca baza szkolnictwa
ogdlnoksztatcacego, technicznego i zawodowego zaspokol potrzeby miasta w zakresie szkolnictwa $redniego. Sa
to obiekty o swobodnej lokalizacji, bez ustalania standardu dostgpu.

Szkolnictwo specjalne- Ze wzgledu na malejaca ogdlng liczbg dzieci nie przewiduje sie wzrostu
zapotrzebowania na szkolnictwo specjalne. Jednak ze wzgledu na zty stan techniczny obiektu przy ul.
Kodciuszki, a takze jego niewlasciwa lokalizacja przemawia za organizacja szkoly w innym obiekcie, ew. w
zupeinie nowej lokalizacji - np. w terenach ustug publicznych osiedla Boh. Getta-Kociewska . Pow, dziatki - ok.
1,5 ha.

Szkolnictwo pomaturalne i wyZsze- wskazane jest dalsze rozwijanie tych form edukacji w miescie; na potrzeby
takich szko6t mozna adaptowaé budynki istn. obiektow o$wiaty szkot érednich, ewentualnie rozbudowac istn.
obiekty. Ewentualny wigkszy kompleks zabudowy dla takich celéw mozliwy jest do usytuowania w rejonie ul.

¢ W Kwidzynie tylko jedno przedszkole jest samorzadowe, wszystkie pozostale prywatne.
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Skarszewskiej - na gruntach komunalnych badZ w rejonie proj. obwodnicy w miejscu przewidywanych ustug lub
funkcji gospodarczych. (rdwniez grunt komunalny). Sa to obiekty o swobodnej lokalizacji, bez ustalania
standardu dostgpu.

3. Ochrona zdrowia i opieka spoleczna - Sytuacja w shuzbie zdrowia nie daje podstaw do zakladania
ambitnych zamierzefi inwestycyjnych. Kasy chorych nie przewiduja inwestycji ograniczajac sig¢ do zakupu
$wiadczen w istniejacych obiektach, dlatego najbardziej prawdopodobne jest, iz w nadchodzacych latach nie
powstanie zaden obiekt w publicznej stuzbie zdrowia na terenie miasta, a ustugi wiadczone bgda w istniejacych
placowkach. Standardy obstugi powinny by¢ niezalezne od form wiasnodéci | zasad organizacyjnych
poszezegblnych obiektéw, pozadana jest prywatyzacja, stad planowanie przestrzenne nie musi rezerwowac
terendw dla obiektdw shuzby zdrowia.

Pozadane sg jednak starania o pojawienie si¢ w miescie obiektéw z zakresu stuzby zdrowia, np. o znaczeniu
ponadlokalnym, gdyz stwarza to miejsca pracy zwlaszcza dla kobiet, wirdéd ktérych rejestruje sig wyzsze
bezrobocie, a wyjazdy do pracy do aglomeracji gdanskiej sa trudne do pogodzenia z pozostalymi funkcjami
kobiet.

Brak inwestycji publicznych nie wyklucza, a wrecz zacheca do pojawienia si¢ obiektéw prywatnych. Nadzieje na
takie obiekty stwarzajg emigranci ze Starogardu (rozsypani po kraju i Niemczech), ktdrzy mogliby powrécié z
kapitalem do miasta, i wypelni¢ istniejace [uki w opiece zdrowotnej np. stwarzajac prywatne domy opieki nad
osobami starszymi, niepelnosprawnymi, czy prywatne gabinety. Jak wykazata nasza diagnoza kadry do tych
obiektéw na terenie Starogardu nie brakuje.

Przykdadowe preferowane lokalizacje takich obiektéw- w terenach o korzystmych warunkach éredowiskowych , w
dzielnicy péinoc- w rejonie Kocborowa w ramach rezerw terenowych dia funkcji mieszkaniowych i ustugowych,
w powiazaniu z terenami zieleni i rekreacyjnymi oraz ewentualnie w rejonie dzielnicy poludnie - jako czesd
rezydencjalnych terendw mieszkaniowych, w sasiedztwie tzw. ,Parku potudniowego”.

Nie przewiduje sie¢ budowy nowych publicznych obiektéw shuzby zdrowia. Zaklada sig wykorzystanie na cele
ustug zdrowia istn. zasobow - poprzez modemizacje, adaptacje, ew. rozbudowy - nie w pelni wykorzystywanych
obecnie obiektdw na terenie szpitala w Kocborowie.

W miare starzenia si¢ spolecznodci starogardzkiej bedzie wzrastalo zapotrzebowanie na domy opieki
calodobowej i pobytu dziennego dla oséb starszych i niesprawnych. Dazac do podniesienia bezpieczenstwa
starszych samotnie mieszkajacych oséb nalezatoby rozwazyé budowe doméw dla esob starszych, ktdre w miarg
starzenia beds wymagaty zwiekszonej opieki. W zamian miasto powinno przejmowaé mieszkania i przeznaczad
dla najbardziej potrzebujacych. Dla wszystkich starszych oséb pozadana jest organizacja kolejnych domoéw
dziennego pobytu. Proponowane lokalizacje- w dzielnicy péinoc w ramach terenéw rezerwowanych na
kierunkowe funkcje mieszkaniowe lub uslugowe , w dzielnicy zachéd - w ramach terendéw usligowych
publiczno-komercyjnych W planach miejscowych dla tych terendw nalezatoby wskazywaé preferencje dla
obiektéw opieki - zwlaszcza nad ludZzmi starszymi.

Dla mniejszych obiektdw pomocy spoleczne] - ze wzgledu na réznorodnoéé form dziatania - nie okre§la si¢ w
Studium standardéw obstugi, uznajac ,ze obiekty takie moga powstawaé na wszelkich terenach ustugowych lub
mieszkaniowych , stosownie do pojawiajacych sie potrzeb i mozliwodci finasowo-organizacyjnych samorzadu.

4. Obiekty kultury- wskazane jest wybudowanie nowej biblioteki, ew. organizacii filii na nowopowstajacych
osiedlach zabudowy zwlaszcza wielorodzinnej. Planowana jest - zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
osiedla Skoéna - Lubichowska realizacja nowego obiektu sakralnego w dzielnicy poludniowej miasta,
Rezerwa terenu na obiekt kultu religijnego przewidywana jest takze w obszarze obowiazujacego planu
migjscowego Rolna-Szornaka tzw. Osiedla Nad Stawem.

5. Obiekty sportu, rekreacji, wypoczynku, obslugi turystyki - postulowana budowa nowego obiektu
rekreacyjnego np. basenu krytego z zapleczem powiazanego z hotelem i obiektami obstugi turystyki nad
Wierzyca- ,Piekietki” powiazanego poprzez urzadzone tereny rekreacyjne z ciggiem spacerowym i
rowerowym Z terenami le¢nymi na wschodzie miasta (rejon Stada i Strzelnicy) oraz terenami rekreacyjnymi
po péiocnej stronie linii kolejowej- rejon wzgdrza Sw. Jana . Wskazana lokalizacja hotelu, motelu- np. przy
ul. Zblewskiej w terenach ustugowych lub przy proj. obwodnicy w rejonie jedn. potudnie , ew. niewielkiego
hotelu-w centrum miasta.

6. Osiedlowe tereny sportu i rekreacji - poza obiektami kubaturowymi pozadane jest zorganizowanie w
zasiggu dojécia pieszego uniwersalnych boisk do gier matych- a w jednostkach urbanistycznych (za
wyjatkiem Wschodu) poza salami gimnastycznymi przyszkolnymi powinny znajdowac si¢ boiska
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wielofunkcyjne. Wskaznik proponowany do uwzglednienia w terenach projektowanych mieszkaniowo-
ustugowych- ok. 1,8-2,2 m2 na mieszkanca. Oznacza to potrzeby w okresie 2010-2015 realizacji
odpowiednio w jednostkach terendw sportowo-rekreacyjnych w wielkosci: Centrum- 5,2 ha lgeznie ( w tym
np. teren stadionéw, placu sportowego z zieleniy na zapleczu Zielona- Iwaszkiewicza) , Poludnie- 1,0 ha
(najlepiej w powiazaniu z zielenig parkowg), Pétnoc- 1,8ha (przy Kalinowskiego, Bp. Dominika), Zachdd-
2,1 ha ( w nowych osiedlach Boh. Getta-Kociewska i przy tzw. ,,Parku Zachodnim”).

. Osiedlowe tereny zieleni i rekreacji - poza terenami sportu (jak wyzej) nalezy w jednostkach
urbanistycznych zapewni¢ nie mniej niz 4m2 na mieszkaica zieleni tzw. osiedlowej , co oznacza wymagane
wielkosci zieleni odpowiednio: Centrum- ok. 10,5 ha , Poludnie- 2,1 ha, Pélnoc- 3,6ha, Zachéd- 4,2 ha -
razem min. 20,4ha zieleni Wskazniki takie sa niemal nie do uzyskania w obecnym stanie
zagospodarowania obszaru Centrum, stad pozadane rewaloryzowanie przestrzeni juz zainwestowanych oraz
przestrzegani min. standardu przy nowych realizacjach zespoléw zabudowy- np.w rejonie ulic Chopina-
Parkowa-Chojnicka. Zaproponowane w Studium nowe tereny zieleni zapewniaja osiggniecie wskazanych
standardéw.

. Zielen ogdlnomiejska- poza wyzej wymienionymi terenami zieleni wskazane jest zapewnienie
ogodlnodostepnych terendw zielonych rangi ogélnomiejskiej w wielkosci min. 3,8m2 / mieszkanca, zatem co

najmniej 19,4ha .

W studium wskazano tereny dla docelowej funkcji zieleni miejskiej-

w jedn. Polnoc- ck. 40 ha , w jedn. Zachod- ok.18 ha , w jedn. Poludnie- ok.15 ha oraz rewaloryzacj¢ dawnego
zespotu parkowego przy Hermanowie. razem ok. 73 ha, co daje wskainik ok. 14,3 m2/mieszkanca, Mogtaby to
by¢ zielen typu ogédlnomiejskiego jak i osiedlowego.
Planuje sig takZe rezerwe ok. 10,7ha na docelowe powigkszenie cmentarza komunalnego, co zaspokoi potrzeby
miasta w prognozowanym okresie.

9. Handel, ustugi - Wg zasad modelu obstugi zalecanego przed okresem transformacji ustrojowe;

o w ramach uslug elementarnych tzn., w zasiggu bliskiego dojécia pieszego powinny byé sklepy
ogblnospozyweze 60-90 m” na 1000 mieszkafncéw
e w ramach ushug osiedlowych w jednostce strukturalnej powinno byé¢ ok. 270-360 m’ na 1000

mieszkancow,

s  wramach ushig ogdlnomiejskich na 1000 mieszkancéw powinno przypadaé 340 m*
o wramach ustug powiatowych na 1000 mieszkaficéw powiatu powinno przypadaé 170 m®

Lacznie oznacza to- 47,6 tys. m* powierzchni handlu detalicznego, w tym w:

Centrum - 38,6tys. m

2

Poludnie - 1,9 tys. m?
Pélnoc - 3,2 tys. m’
Wschod - 0,1 tys. m?
Zachéd - 3,8tys. m’

Oznacza to wzrost powierzchni handlu o ok. 13 tys. m’.

Przyrost powinien nastapi¢ w jednostce Starogard - Péinoc, gdzie przewiduje sig najwigkszy wzrost liczby

ludnoéci oraz w centrum.

W centrum powinny by¢ zlokalizowane ushigi handlowe o randze ponadpodstawowej, (domy towarowe,
delikatesy, ksiggarnie, sklepy specjalistyczne), a wigc zaspokajajace potrzeby wyzszego rzgdu, w tym
obstugujace mieszkancow powiatu i ludnos¢ przyjezdna,

Dzielnica Powierzchnia handlowa - sprzedazowa w tys. m*
stan istniejacy stan zalecany Przyrost w tys. m*
Ogdltem 34,9 47.6 12,7
Centrum 30,0 38,6 8,6
Zachod 2,1 3,8 1,7
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Péinoc i1 3.2 2,1

Pohudnie 1,6 1,9 0,3
Wschod 0,1 0,1

Zaklady uslugowe

Obecnie na terenie miasta jest szacunkowo- ponad (500 obiektéw po ok. 10m2) ponad 100 m® na 1000
mieszkaficow. Konfrontujac to z wspomnianym wczeéniej modelem obslugi zalecajacym ponad 340 m” na 1000
mieszkancéw miasta i 10-15 m? na 1000 mieszkancéw powiatu nalezy przewidywaé znaczny (3- § tys. m’)
wzrost powierzchni  uzytkowej ustug. Przyrost powinien nastapi¢ pgldwnie w miejscach dobrze
skomunikowanych, co stwarzaloby szanse lepszej obstugi mieszkancéw powiatu i przyjezdnych.

Gastronomia

Na terenie miasta funkcjonuje 55 obiektéw gastronomicznych. Ponad polowg stanowia wszelkiego rodzaju
bary. Restauracji jest tylko siedem, nie sa one réwnomiemie rozmieszczone .Obecnie ilo$¢ miejsc
konsumpeyjnych szacuje sig na 1,0-1,5 tys., a wigc mniej niz 30 na 1000 mieszkafcéw Starogardu, co swiadczy o
niskiej zamoznoéci spolecznosci starogardzkiej zaréwno miasta, jak | powiatu oraz stabosci ruchu turystycmego.
Na okres objety prognoza nalezy przewidywaé rozwdj gastronomii, chociazby na podstawie upodabniania sig
zachowan Polakéw do Europejeczykdéw. Oczywiscie zmiany te majg szanse realizacji, o ile nastapi wzrost
zamoznoséci mieszkancow,

Bazujac na wspomnianym wczesniej modelu obstugi nalezy przewidywal wzrost migjsc konsumpcyjnych o
£00% , co oznacza ok. 6 tys, m*

4. Wnioski dotyczace zagospodarowania i kierunkéw rozwojowych
przestrzennych wynikajace ze strategii spoteczno - gospodarczej
miasta.

Miasto Starogard Gdanski posiada uchwalony Uchwalg Rady Miejskiej Nr XX V/253/2000 z dnia 25.10.2000r.
dokument ,,Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego miasta Starogard Gdanski™ .

Przyjeto prokonkurencyjny wariant rozwoju miasta - rozwd) gospodarczy poprzez realizacje celdw
wspierajacych rozwéj przedsigbiorczodei , dzialania polegajace na budowie | modemizacji infrastruktury
komunalnej oraz wiasciwego umiejscowienia miasta w rozwoju calego regionu i przystosowania struktury
organizacyjnej i gospodarczej do Unii Europejskie;.

Wynikaia z niego priorytety oraz cele gtdéwne rozwojowe , w tym priorytety i cele wplywajace bezposrednio [ub
posrednio na gospodarke i polityke przestrzenna miasta. Priorytety okreélono dla pigeiu obszaréw: gospodarki,
przestrzeni, spolecznodei, ekologii, infrastruktury.

Priorytety gospodarcze to m. innymi stworzenie warunkdw dla rozwoju matej i éredniej przedsiebiorczosci oraz
wykorzystanie istn. ukladu komunikacyjnego oraz projektowanej autostrady Al; stworzenie ze Starogardu
osrodka dla rozwoju turystyki w regionie, we wspétpracy z sasiednimi gminami . Za wazne dla przestrzeni miasta
uznano wiasciwe rozplanowanie terendw rozwojowych, zwlaszcza zlokalizowanych w sasiedztwie drogi
krajowej 22 oraz planowanej obwodnicy miejskiej. Za priorytetowe uznano takze poprawe warunkéw i jakodei
zycia mieszkancdw gléwnie poprzez tworzenie warunkéw dla rozwoju zréznicowanych form budownictwa
mieszkaniowego , poprawe ekologicznych warunkow Zycia (poprzez np. ograniczenie zjawiska niskiej emisji i
ucigzliwosci wynikajacej ze wzmozonego ruchu kotowego wewnatrz miasta, odciazenie komunikacyjne centrum
miasta ), dalszy rozw¢j infrastruktury technicznej, podniesienie poziomu ustug sfery opieki zdrowotnej i
bezpieczefistwa oraz rozwdj wszystkich szczebli edukacji W dziedzinie ekologii za najistotniejsze uznano
ograniczenie zjawiska niskiej emisji oraz ucigzliwoséci komunikacyjnych, a takze poprawe stanu wéd Wierzycy.
Zadania infrastrukturalne to poza dalszym rozwojem infrastruktury sieciowej przebudowa ukiadu
komunikacyjnego i odcigZenie centrum miasta,

Misja miasta wg strategii : Stworzenie realnych szans na dostatnie Zycie w atrakeyjnym mie§cie- stolicy
Kociewia,

Najwazniesze cele dotyczgce zagospodarowania przestrzennego wynikajgcee ze strategii to:
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i

stworzenie warunkéw do wykreowania i rozwoju miasta jako o$rodka o prozdrowotnym profilu produkcyjno-
ustugowym

stworzenie warunkéw do petnego wykorzystania lokalizacji miasta przy trasie drogi krajowej 22 |
projektowanej autostradzie, blisko Trdjmiasta

dostosowanie przestrzeni dla realizacji celéw niezbgdnych i pierwszorzednych z dziedziny gospodarki ( w
tym przygotowanie terendw pod inwestycje przemystowe, stworzenie strefy rozwoju gospodarczego w
miescie) , infrastruktury technicznej t spofecznej

wspoldziatanie miasta i gminy wigjskiej w planowaniu i rozwoju przestrzennym

zagospodarowanie rekreacyjne doliny Wierzycy , w tym terenu ,Piekielki”, wyznaczenie lub
zagospodarowanie nowych terendw zielonych, rekreacyjnych- Piekietki, Stado Ogierdw, Dolina Wierzycy,
Zielone Kocborowo, ladowisko samolotowe, $ciezki rowerowe, kompleks sportowo-rekreacyjny z pltywalnig

kryta

rozwdj budownictwa mieszkaniowego ( w tymn przygotowanie terendw dla réznych form budownictwa)
rozwdj istn. infrastruktury sieciowej- zwlaszcza kanalizacji sanitranej i deszczowej oraz sieci cieplnych

poprawa ukiadu drogowego, dziatania na rzecz stworzenia {adu komunikacyjnego w miescie, zakonczenie
tzw. ., malej obwodnicy” oraz przygotowanie i budowa duzej obwodnicy

Cele rozwojowe polityki przestrzennej.

. Tworzenie warunkéw przestrzennych dla dalszego rozwoju funkeji istotnych dla realizacji strategii rozwoju

spoleczno-gospodarczego miasta Starogard - tzn. przeznaczenie terenéw dla funkeji gospodarczo-
przemystowych, rozwéj i optymalizacja infrastruktury komunalnej oraz wihasciwe wykorzystanie potozenia
komunikacyjnego | powiazan z autostrada, droga krajowa nr 1, a takze wykorzystanie potencjatu
przestrzennego dla rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznej, usfug obstugi turystéw i mieszkancow Kociewia

Ochrona i wlasciwe wyeksponowanie oraz wykorzystanie zgodnie z przyjetq strategia rozwojows zasobow
$rodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego miasta, wzmocnienie, utrzymanie i wykreowanie
nowych terendéw osnowy ekologicznej, podkreglenie i wydobycie elementéw zagospodarowania przestrzeni
decydujacych o tozsamoéci i indywidualnoécei Starogardu.

Efektywne i racjonalne wykorzystanie potencjatu urbanistycznego, zwlaszcza terenéw juz zainwestowanych
lub polozonych w sasiedztwie terenéw juz uzbrojonych i dobrze skomunikowanych - rozwdj nie tylko
wylacznie przez ekspansje na nowe tereny dotychczas rolne, ale takze przez modemizacje, przeksztatcenia ,
rewaloryzacje i rehabilitacje obszaréw zabudowanych- rozwdj .

Znaczaca poprawa jakosci Zycia w mie$cie, zwlaszcza poprzez poprawg warunkdéw zamieszkiwania,
standardéw obstugi mieszkaficéw, poprawe stanu $rodowiska, poprawe warunkéw dla rekreacji i
wypoczynku.

Poprawa warunkéw funkcjonowania systemow miejskich infrastrukturalnych - przede wszystkim
komunikacyjnych {zmiany i rozw6j uktadu komunikacyjnego, eliminacja problemoéw komunikacyjnych),

Najwazniejszym celem jest taka polityka przestrzenna , by poprawi¢ warunki konkurencyjnej pozycji miasta
dla jego mieszkancow, lokalnych podmiotdéw oraz inwestoréw zewnetrznych w stosunku do otoczenia i
zapewnienie (WARIANT PROKONKURENCYINY ROZWQJU MIASTA - zgodnie z przyjela strategia)
whasciwego miejsca Starogardu w rozwoju catego regionu, utatwiajacego docelowe dobre przystosowanie si¢ do
wymogdw struktury gospodarczej i organizacyjnej Unii Europejskie;j.

Wg analiz Instytutu Badan nad gospodarka rynkowﬁ oraz inf. PAIZ, PARR najistotniejsze czynniki
atrakcyjnodci inwestycyjnej miasta to:

chlonnoé¢ rynku lokalnego - jego wielko$é, zamoznoéé spoleczenstwa, istniejaca aktywnosé gospodarcza
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- jakoé¢ rynku pracy- poziom wyksztalcenia, obecno$é instytucji badawczych, naukowych, edukacyjnych ,
jakos¢ szkél

— klimat spoleczny- zwigzany z aktywnoécig spoleczenistwa, obecnodcia instytucji 1 organizacji spotecznych , w
tym pozarzadowych, stabilnodci politycznej, jakosci wladz samorzadowych i ich kontaktéw z biznesem

- infrastruktura spoleczna i techniczna - zaleiny ed jej dynamiki rozwoju

- infrastruktura otoczenia biznesu- np. rozwdj sieci bankéw, instytucji ubezpieczeniowych, i1 innych
obshigujacych zycie gospodarcze

— dostepno$¢ komunikacyjna- polozenie wzgledem drég i linii kolejowych, planowanych autostrad i drog
ekspresowych, portdw, przejéé granicznych, lotnisk itp.

— skuteczno$¢ dotychczasowych transformacji gospodarczych- rozwéj sektora prywatnego, dotychczasowa
aktywno$¢ inwestorOw zewn. w tym zagranicznych

— mozliwoéci wypoczynkowe- np. bliskoéé terendw o walorach przyrodniczych, krajobrazowych, iloéé i jakosé
obiektow zabytkowych, ilos¢ i jakodé obiektéw muzealnych, wielko$é 1 jako$¢ bazy noclegowej i
gastronomiczne;

IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .
POLITYKA PRZESTRZENNA.

1. Glowne zasady rozwoju przestrzennego miasta i kluczowe
zagadnienia wymagajace rozstrzygniec.

1. Rozwoj przestrzenny miasta oparty winien by¢ o zasad¢ zrownowazonego rozwoju, zatem wazne jest
przestrzeganie nastgpujacych zasad szczegdlowych:

s oszczedne , racjonalne gospodarowanie przestrzenig i zasobami §rodowiska — podstawa efektywnego
ekonomicznie 1 wlasciwego ekologicznie rozwoju miasta

o minimalizowanie konfliktéw przestrzennych, zwlaszcza o negatywnym oddziatywaniu na srodowiske
przyrodnicze

s zasada zachowania wielofunkeyjnofci, ré6znorodnogci miasta, zachowania i podkreslenia jego wartodci
historycznych i kulturowych, klimatu urbanistyczno-architektonicznego, opartych o specyfike miasta

e zasada integracji przestrzennej réznych obszaréw miasta

s poprawa warunkéw Zycia mieszkancéw, glownie poprzez zmiang warunkéw i standardéw
zamieszKiwania

s tworzenie i skuteczne podirzymywanie lokalnego systemu osnowy ekologicznej, powigzanego z
przyrodniczym otoczeniem miasta

2. Rozwdj przestrzenny miasta odbywac si¢ bgdzie poprzez rownolegle procesy

B zabudowy 1 zagospodarowywania gruntéw dotychczas rolnych w kierunkach - na poludnie od
Zblewskie] w jednostce D2; w jednostce Potudnie- E- w rejonie proj. obwodnicy miejskiej, w
jednostce Pélnoc- A -w rejonie ulicy Kalinowskiego i Bp. Dominika, a kierunkowo takze od
Skarszewskiej do Kokoszkowych oraz w Zabnie (na terenach wlaczonych ostatnio w granice miasta),
a na cele gospodarcze- we wschodniej czgéci miasta- rejon Zielonej-Kochanki i Jablowskiej-
Pelplifskiej

B modemizacji, przeksztalcen, rewitalizacji i rehabilitacji obecnych terenéw zabudowanych- gloéwnie
w jednostce Centrum- C2

3. Konieczne jest zapewnienie atrakcyjnej i zréinicowanej oferty terenéw mieszkaniowych kompleksowo
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zagospodarowywanych , o wysokiej jakosci przestrzeni zurbanizowanej - co pozwoli na rozwiazywanie
problemdw mieszkaniowych | moze by¢ szansa na przyciagniecie do miasta przedsigbiorczych nowych
mieszkaficéw i bogatych podatnikow .

4. Konieczne jest wskazanie obszardow kluczowych dla rozwoju miasta , wymagajacych kontroli i ingerencii,
zaangazowania miasta - np. strefy ekologicznie waimej, strefy najistotmiejszych waloréw kulturowych- obszar
Starego Miasta , strefy interesu publicznego oraz nowych mozliwo$ci rozwojowych.

S. Wiadze samorzadowe powinny prowadzi¢ dla wydzielonych, charakterystycznych obszardw miasta politykg
przestrzenng wynikajgca z obecnych i przewidywanych, prognozowanych uwarunkowan, oparta o zatozone
cele rozwojowe strategiczne.

2. Obszary i struktury wazne dla prestizu i tozsamosci miasta oraz
obszary szczegolnych szans.

Dla prestizu i tozsamos$ci miasta najwazniejsze sa;

W obszar srédmiejski (jednostka C2) , w tym Stare Miasto - jako najcenniejszy kulturowo , bedacy
nagromadzeniem warto$ci kulturowych rangi ponadlokalnej oraz przedmiedcia- gniewskie, chojnickie, a takze
nowe tereny ustugowe rangi ponadlokalnej- obstugujacej powiat

M obszar zabudowy pomigdzy linig kolejowa - Skarszewska -Gdanska - Mickiewicza-Sikorskiego - jako
krystalizujacy strukture przestrzenna miasta, o dod¢ wysokich walorach dziedzictwa kulturowego; w tym
obszar predysponowany dla realizacji integracyjnego wezta komunikacyjnego z towarzyszeniem ustug - rejon
obecnych dworcow PKP i PKS (rejon ul. Kolejowej, Gdanskiej, Grunwaldzkiej)

B obszar funkcji rekreacyjnych i ustugowych nad Wierzyca - od ,,Piekeietek” poprzez park miejski, tereny
stadionu i dalej poprzez tzw. Starogard Szlachecki w kierunku stada ogieréw i Strzelnicy, laséw

B obszar ustugowo-rekreacyjny w sasiedztwie szpitala w Kocborowie, z wykorzystaniem potencjatu nowych
terendw rekreacyjno-turystycznych opartych np. o walory historyczne, archeologiczne itd.

M obszary nowych funkcji gospodarczych, promocyjnych ofert lokalizacyjnych - jako lokalne lub ponadlokalne
np. powiatowe czy regionalne strefy rozwojowe - wykorzystujace polozenia miasta wobec gléwnych szlakéw
komunikacyjnych obecnych i projektowanych drég; jednoczesnie sg to obszary szczegélnych szans

Obszarami szczegoinych szans sq :
e tereny nowych funkcji gospodarczo-ustugowych na potudniu i wschodzie miasta :

¢ obszary nowych terendéw ustugowych oraz ustlugowo-gospodarczych polozone w bezposdrednim sasiedztwie
ul. Zblewskiej w jedn D2

* obszary tzw. nowego centrum usfugowepo- tj. pomiedzy ul. Lubichowska- Niepodlegtosci- Chojnicka oraz
pomigdzy ulicami Al Jana Pawla-Pomorska-Kosciuszki ; obszar obecnie zajety przez zagospodarowanie
»Neptuna” i najblizsze sasiedztwo

3. Gtéwne zatozenia kierunkow rozwoju przestrzennego miasta .
Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta- gtéwne cechy.

1. Gléwne kierunki rozwojowe dla funkeji mieszkaniowych to :

e zagospodarowanie terendw w jedn. D2 - na poludnie od Zblewskiej jako kontynuacja wyznaczonych
planami miejscowymi nowych osiedli (kierunek ten jest od wielu lat wskazywany jako rozwojowy, w
kolejnych edycjach opracowan planu ogdlnego miasta)

» kontynuacja wyznaczonych terenéw mieszkaniowych Zabna wzdhuz osi ul. Kalinowskiego w kierunku
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potudniowym , na zapleczu terendw szpitala w Kocborowie

kontynuacja trwajacego procesu urbanizacji rejonu ul.Grzybka w kierunku od Skarszewskiej do wsi
Kokoszkowy

nowe tereny na péinoc od ul. Bp. Dominika - jako dalszy rozwéj osiedla Lapiszewo (czeéciowy powrdt
do dawnych koncepcji rozwojowych miasta sprzed lat 90-tych )

nowe tereny rozwojowe - raczej jako kierunkowe ze wzgledu na braki w infrastrukturze i koszty
realizacyjne tym spowodowane- w obszarze przylaczonym ostatnio do miasta- jako przejecie ze studium
gminy wiejskie] proponowanych kierunkéw rozwojowych

nowe tereny mieszkaniowe wg obowiazujacych uchwalonych niedawno planéw- po 1997- osiedla Nad
Stawem, osiedle Derdowskiego, osiedla Przylesie-Skosna

nowe kierunkowe tereny mieszkaniowe przy potudniowej granicy miasta, na potudnie od obwodnicy-
jako odpowiedz na wnioski wlascicieli gruntdw, ewentualnie potencjalne tereny zabudowy mniej
intensywnej o wyzszych standardach, typu rezydencjalnego

2. Glowne kierunki rozwojowe funkcji ustugowych to:

rejon érodmiejski - nowe centrum, obszary przeksztalcane, generalnie w pasie pomiedzy Chojnicka-
Kosciuszki a Niepodleglodci-Pomorskg

rejon ul. Zblewskiej- w sasiedztwie kosciota, naprzeciw szkofy I obecnych osiedli wielorodzinnych

rejon planowanej obwodnicy- u wlotu, skrzyzowania ze Zblewska przy istn. stacp, na pohudniu
projektowanego osiedla Boh. Getta-Kociewska, w rejonie Hermanowa (zamiennie ewentualnie funkcje
gospodarcze, przemyslowe )

rejon ul. Skarszewskiej-Bp. Dominika i Nowej Grzybka- jako osrodek ustugowy dla tej czgdei miasta
rejon ul. Kolejowej-Gdanskiej- zgodnie z uchwalonym planem miejscowym

rejon wzgdrza $w.Jana - jako kierunkowa rezerwa , powiazana z rekreacyjnym, turystycznym
zagospodarowaniem terendw przyleglych oraz zagospodarowaniem potencjalnej rezerwy kierunkowej
mieszkaniowej przy Kalinowskiego

3. Gléwne kierunki rozwoju funkeji gospodarczych, komercyjnych to:

¢ rejon ul. Zielona-Kochanki- jak w poprzednich edycjach opracowan planistycznych dla miasta -
proponowana lokalizacja lokalnej strefy rozwoju przedsiebiorczodci

¢ rejon ul. Jablowskiej-Pelplinskiej i przy wylocie z miasta w kierunku wezla autostradowego Pelplin-
jako potencjalua lokalizacja ponadlokalnej np. powiatowej specjalnej strefy ckonomicznej (ew.
propozycja rozszerzenia tczewskiej SSE- obecnie jeszcze nie przesadzona )

e rejon ul. Kodciuszki, wschodniego odcinaka ul. Pomorskiej (az do linii kolejowej) i okolicy dworca
kolejowego Starogard-Przedmieicie - jako kontynuacja dotychczasowych przeznaczen terenu w
sasiedztwie do podobnego istn. zagospodarowania

e mniejsze obszarowo fragmenty polozone przy Kolejowej, Skarszewskiej- w okolicy przejazdu
kolejowego, w sasiedztwie granicy pdélnocnej miasta na styku z obszarem wsi Kokoszkowy i
altermatywnie np. zamiast ustug w rejonie skrzyzowania proj. obwodnicy z ul.Zblewska oraz na pld.
od obwodnicy w rejoniec Hermanowa

4. Glowne kierunki rozwoju terenéw zielonych , ekologicznych - nowych i utrzymania lub rewaloryzacji
obecnych przyrodniczo czynnych :

w ciggu ekologicznym rzeki Wierzycy- powigzana z zagospodarowaniem rekreacyjnym

jako wigksze powierzchniowo tereny planowanych parkéw miejskich - w poszczegdlnych jednostkach-
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zachodniej-D2, potudniowej - przy obwodnicy i osiedlu Nad Stawem, pémocnej- jako kontynuacja
zieleni przyszpitalnej oraz jako przedtuzenie zielonego klina miedzy terenami zespoléw zabudowy oraz
przy kosciele w Lapiszewie

» proponowane nowe tereny zieleni - kierunkowe- po przeksztatceniu obecnych ogrodéw dziatkowych
np. przy szkole przy Zblewskiej, w rejonie zakoli Wierzycy w sgsiedztwie oczyszezalni

o w obszarze ochrony posredniej uje¢ wody w jednostce potudniowej- jako zielen o funkcjach ochronnych
, ekologicznych

5. Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta proponowana w studium zakfada umiarkowanie intensywne
wykorzystanie terenu, z mozliwie skoncentrowanymi terenami inwestycyjnymi , wzbogacona znacznie w
stosunku do obecnego stanu zagospodarowania terenami ekologicznymi .Srédmiescie i obszar centralny miasta w
otoczeniu historycznego centrum to rejon koncentracji ustug - osrodek ogdlnomiejski i powiatowy. Pozostawia
si¢ jako bezinwestycyjne tereny waine dla zachowania i ochrony ujg¢ wody w jednostce potudniowej . Obszar
potozony po pdinocnej stronie linii kolejowej az do Wierzycy i dawnej linii kolejowej w kierunku Skarszew - to
obszar kierunkowych funkcji rekreacyjnych - bez sprecyzowanego obecnie programu, ewentualnie powiagzane z
rekreacyjnym zagospodarowaniem zakola rzeki. Mogg by¢ tam docelowo zlokalizowane np. ewentualne ogrody
dziatkowe (jeéli bedzie taka potrzeba po zamianie niektdrych obecnych ogroddow na inne funkcje-terendw
ogdlnodostgpnej zieleni). Zaklada sig poprawe funkcjonowania calego ukladu komunikacyjnego miasta dzigki
nowym realizacjom- gtéwnie obwodnicy, obejécia érodmiescia, ale tez powigzan zewnetrznych z obszarami
gminy; docelowo zaklada sig znaczne ograniczenie badZ nawet eliminacje ruchu kotowego (poza niezbednym
pozicmem) z obszaru Starego Miasta . Czgd¢ wschodnia miasta , zgodnie z predyspozycjami przestrzennymj i
dotychczasowymi tendencjami , to obszary preferencji funkcji gospodarczych .

4. Polityka ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym lokalne
zasoby sSrodowiska, propozycje ochrony. Obszary i obiekty
wskazane do objecia ochrong prawna.

4.1. Projektowane formy ochrony przyrody.

Istniejace na terenie miasta walory przyrodnicze umozliwiajg ustanowienie nastgpujacych form ochrony
przyrody:

1. obszar chronionego krajobrazu- (wyrézniajacy si¢ krajobrazowo teren o réznych typach ekosystemow |
jego zagospodarowanie powinno zapewni¢ stan wzglednej réwnowagi ekologicznej systemdéw
przyrodniczych)- proponuje sie powiekszenie istniejacego OCHK ,,Doliny Wierzycy” o polozony w miescie
odcinek doliny Wierzycy wraz z przylegajacymi obszarami lesénymi i murawowo-krzaczastymi, jego gtéwna
wartoscig jest dolina rzeczna z zestawem elementéw morfologicznych typu meandrujace koryto, starorzecza,
sterasowane zbocza, pagérki meandrowe, krawedzie i ze zrdéinicowanymi zbiorowiskami roflin, walory
krajobrazowe 1 rola jako korytarza ekologicznego; utworzyé OCHK moze wojewoda lub Rada Miejska ;
zasady zagospodarowania w istniejacym OCHK ,,Dolina Wierzycy” okre$laja Rozp. Wojewody Gdanskiego
nr 5/94 z dn. 8 listopada 1994 (Dz. Urz. Woj.,. Gd. Nr 27/94 poz. 139) oraz Rozp. nr 11/98 Wojewody
Gdanskiego z dn. 3 wrzeénia 1998(Dz. Urz. Woj. Gd. nr 59/98 poz. 294); zasady te moglyby réwniez
obowiazywaé na powigkszonym OCHK w granicach miasta,

Alternatywnie Rada Miejska moze zamiast ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu ustanowi¢ w

proponowanych granicach zespél przyrodniczo-krajobrazowy; wowczas obowigzkowe staje sig opracowanie

dla tego obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. uzytek ekologiczny - (zastugujaca na ochrong pozostatosc ekosystemow, majacych znaczenie dla zachowania
unikatowych zasobéw genowych i typéw érodowisk) - proponuje sig utworzenie uzytku ekologicznego
wBagno Kochanka” obejmujacego dawna rynng jeziorng, wypetmiona utworami biogenicznymi ; wystepuja tu
unikalne zbiorowiska ziotoro$lowo-szuwarowe i lozowiska na rozleglej plaszczyZnie; w obrgbie uzytku
powinny obowigzywad zakaz melioracji osuszajgcych oraz zakaz rekreacyjnego uzytkowania zbiomika
wodnego 1 jego brzegdw; uzytek moze ustanowi¢ wojewoda na wniosek Woj. Konserwatora Przyrody lub
Rada Miejska w ramach wlasnych kompetencji
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3. pomniki przyrody - (pojedyncze twory przyrody nieozywionej lub zywej lub ich skupienia o szczegélnej
warto§ci  naukowej, historyczno-pamiatkowej, kulturowej, krajobrazowej oraz odznaczajace sie
indywidualnymi cechami, wyrdézniajacymi je wéréd innych tworéw)- proponuje si¢ poddaé ochronie : aleje lip
i klonéw przy wylocie ul. Zblewskiej z miasta, aleje drzew przy ul. Bohaterow Getta, aleje brzozowo-
zywotnikowga oraz aleje modrzewiowa 1 aleje debdé4w piarmidalnych na terenie cmentarza szpitalnego w
Kocborowie, aleje jesionowa przy ul. Kalinowskiego, aleje kasztanowcow przy ul. Tczewskiej, aleje drzew
na terenie Panstwowego Stada Ogierdw, zwlaszeza okazy debéw, skupienie drzew pomnikowych na terenie
przyszpitalnego gospodarstwa rolnego w Kocborowie- deby, buki.

Nie jest to lista peina, gdyz generalnie niezbedne wyprzedzajace decyzje sporzadzenie inwentaryzacji

drzewostanu miejskiego wraz z oceng dendrologicznag,

Decyzje o ustanowieniu pomnikéw przyrody podejmuje Wojewoda na wntosek Woj. Konserwatora Przyrody lub

Rada Miejska w ramach wiasnych kompetencji.

Propozycje nowych form ochrony przyrody pokazano na planszach graficznych : ,Kierunki ksztaltowania
srodowiska”-opracowanie ,Proeko”, w skali 1:5000 oraz na planszy ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego™ w skali 1:5000, stanowiacej zal. do uchwaly o Studium.

4.2. Ekologiczna osnowa miasta. Lokalne wartosci Srodowiska przyrodniczego
i zasady ich ochrony.

1.. ,Osnowa ekelogiczna” - to system terenéw przyrodniczo aktywnych, przenikajacych dany obszar,
wmozliwiajacy przyrodnicze powigzania funkcjonalne ; jej istnienie warunkuje utrzymanie wzglednej rownowagi
ekologicznej 4rodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego struktur¢ materialno- przestrzenna, w tym
bioréznorodnogé, urozmaica krajobraz fizjonomicznie, korzystnie wplywa na ekologiczne warunki zycia ludzi.

2. Dla Starogardu Gdanskiego osnowe ekologiczna tworzg elementy rangi regionalnej - pfaty ekologiczne
duzych kompleksow lesnych wzdtuz bagna Kochanka i w otoczeniu Panstwowego Stada Ogieréw az po doline
Wierzycy, a takze lasy na poludniu miasta i w jego otoczeniu ; korytarz ekologiczny rzeki Wierzycy - o roli
istotnej w skali regionu jako seminanturalna struktura przyrodnicza, wama dla migracji zwierzat i roslin, o
wysokich walorach krajobrazowych; stanowi ona najwarto$ciowszy element przyrodniczy miasta pod
wzgledem ekologicznym, krajobrazowym, rekreacyjnym.

3. Lokalne wartosci §rodowiska przyrodniczego, tworzace lokalng osnowe ekologiczng to:

- korytarz ekologiczny dna rynny jeziora Kochanka- wamy ze wzglgdu na funkcje retencyjne, warunkuje ciagtodé
przyrodnicza miedzy doling Wierzycy a lasami;

- platy ekologiczne drobnych komplekséw lesnych i semile$nych, parkéw, skwerdw, cmentarzy, z czego
najwazniejsze to park miejski, zespot szpitala, parku le$nego i cmentarza w Kocborowie, liczne cmentarze z
zielenig wysoka, zespoly zbiorowisk hydrogenicznych w potudniowo-zachodniej czedci miasta

- mikroplaty ekologiczne hydrogenicznych zaglebien terenu i niewielkich zbiornikéw wodnych

Elementy te wskazano na planszy graficznei 1: 5000 |, Kierunki ksztatiowania Srodowiska -opracowanie
. Proeko”

Najwazniejsze bariery antropogeniczne w funkcjonowaniu lokalnej osnowy ekologicznej miasta to migjska i
przemystowa oczyszczalnie $ciekéw, ciagi komunikacji samochodowej i kolejowej na nasypach, z matymi
przepustami, jazy i spigtrzenia obiektéw hydrotechnicznych oraz obiekty kubaturowe- w tym powierzchniowo
istotna zabudowa historycznego §rodmiedcia. Bariery te sa w zasadzie niemozliwe do usuniecia,

4. Osnowe ekologiczng miasta cechujg: stabo rozwinigta struktura, brak ciaglodci przestrzenne;
wewngtrzmiejskich struktur, duzy udziat powierzchni pochodzenia antropogenicznego, znaczne rejony miasta
pozbawione sj elementdow osnowy ekologicznej, wystepuja tu izolowane jednorodne platy o malej
bioréznorodnoéci i raczej malej wartosci ekologicznej , stosunkowo duzo elementéw w zachodniej i
wschodniej czgéci miasta, dominujace rola korytarza Wierzycy, stabe powiazania lokalnej osnowy
ekologicznej z oloczeniem miasta.
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5. Wszystkie elementy zaréwno rangi regionalnej jak i lokalnej wymagajg ochrony w sensie terytorialnym oraz
dziatan pielggnacyjnych (rozumianych jako podirzymanie aktualnego stanu), restytucyjnych (przywracanie
naturalnego stanu) i rewaloryzacyjnych ( wzrost bioréznorodnosei, zmiana funkcji). Osnowa ekologiczna
Starogardu Gdanskiego wymaga wzmocnienia poprzez poprawe ciagloéci przestrzennej.

6. Proponowane dzialania :

- na terenach le$nych- pielegnacja, a takze rewaloryzacja na terenach niezgodnosdci drzewostanéw z
siedliskami; zagospodarowanie dla potrzeb rekreacji codziennej i weekendowej dla mieszkancéw

— na terenach zieleni miejskicj- pielegnacja, a takze rewaloryzacja w przypadku terenéw zdewastowanych;
ksztaltowanie korzystnych warunkéw dla rekreacji codziennej

~ w dolinie Wierzycy- utrzymanie lub gdy to mozliwe przywrécenie naturalnego charakteru koryta rzeki,
stymulowanie rozwoju adekwatnych siedliskowo zbiorowisk roélinnych; zagospodarowanie
umozliwiajace penetracj¢ rekreacyjna; zakaz lokalizacji nowych elementéw budowalnych w obszarach
wrazliwych ekologicznie; zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w dnie doliny ze wzgledu na
zagrozenie przeciwpowodziowe

— w terenach zniszczonych geomechanicznie- rekultywacja w kierunku le§no-krajobrazowym, zwlaszcza
dotyczy to wyrobiska poeksploatacyjnego na zboczu doliny Wierzycy

— tworzenie nowych terenow zieleni o funkcjach ekologicznych, krajobrazowych oraz rekreacyjnych , w
tym w rejonach potencjalnego rozwoju przestrzennego miasta- w czeéci zachodniej oraz poéinocnej, a
takze w poludniowej jednostce urbanistycznej ( z wykorzystaniem gruntéw komunalnych oraz
pozostatosci dawnych zalozen parkowych-Hermanowo) - parkéw miejskich , skwerdw, terendw
naturalnej zieleni , paséw izolacyjno-krajobrazowych ; w tym powiazanie terendéw nad Wierzyca z
parkiem i cinentarzem przyszpitalnym w Kocborowie

- kierunkowa, docelowa rewaloryzacja ogrodéw dziatkowych potozonych w dolinie Wierzycy badz w
bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej w celu przeksztalcenia zespotow zieleni w
ogolnodostgpne tereny zielone , w tym o funkcjach rekreacyjnych

- w zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wpasowywact projeklowane powierzchniowe struktury
zurbanizowane badZ liniowe infrastrukturalne w ukiad istniejacej osnowy ekologicznej, z zakazem
likwidowania jakichkolwiek elementow lokalnej osnowy ekologicznej i z zasada minimalizowania
naruszania jej ciaglodci przestrzennej

-~ w nowych terenach inwestycyjnych bezwzglednie nalezy uksztaltowaé znaczace powierzchniowo tereny
ekologiczne, zwlaszcza w sasiedztwie nowych terenéw mieszkaniowych lub ushugowych

- w istniejacych zespolach zabudowy, w terenach zurbanizowanych, zwilaszcza w $rédmiedciu oraz
osiedlach mieszkaniowych - wzbogacal zagospodarowanie poprzez wprowadzenie zieleni przyulicznej,
wladciwe zagospodarowanie zieleni osiedlowe;j

4.3. Rewaloryzacja ekologicznych warunkow zycia mieszkancéw - zasady
dziatan.

Ekologiczne warunki zycia ludzi zdeterminowane sg poprzez : stan czystosci $rodowiska, powierzchnig i jakos$¢
terenéw aktywnych biologicznie, w tym trendw rekreacyjnych, jako$é wody pitnej i produktdw spozywczych
uzyskiwanych w jednostce osadniczej i w jej otoczeniu, przyrodnicze zjawiska katastroficzne gléwnie powodzie,
potencjat percepcyjny- zwlaszcza walory krajobrazowe . Biorac pod uwage zasady zréwnowazonego rozwaoju
nalezy podejmowal dzialania zintegrowane dotyczace rewitalizacji urbanistyczno-ekologicznej , dzialania te
to modemizacja infrastruktury technicznej, renowacje kubatur i poprawa stanu $rodowiska we wzajemnych
uwarunkowaniach.

Dla miasta Starogard Gdanski proponuje sig :

- w_terenach przemyslowych i ich bezpodrednim otoczeniu - zwickszenie powierzchni terenéw biologicznie
aktywnych, utworzenie buforowych paséw wiclowarstwowej zieleni o funkcjach aerosanitarnych, akustycznych,
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krajobrazowych ; ograniczenie emisji zanieczyszezen atmosfery przez zmiany technologii lub instalacjg urzadzen
redukeyjnych; podczyszczanie wod opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikéw; neutralizacje $ciekéw
komunalnych i produkeyjnych

- w strefach uciazliwego oddzialywania komunikacji samochodowej i kolejowej- ograniczenie ucigzliwosci
akustyczne] i aerosanitarnej poprzez techniczne ekrany akustyczne lub wprowadzenie zieleni wielowarstwowej
izolacyjnej; zwickszenie plynnoéci ruchu pojazdéw | modemizacja nawierzechni drég ; uzupehienie i
wprowadzenie nasadzen drzew odpomych na komunikacyjne zanieczyszczenia gazowe i pylowe;
zagospodarowanie wolnych terenéw, nieuzytkowanych wielowarstwowa =zielenia; podczyszczanie wdéd
opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikow

- w terenach osiedli mieszkaniowych z zabudowa wielorodzinng - rekultywacja i rewaloryzacja terendéw
zdewastowanych mechanicznie przez ich docelowe zagospodarowanie, w tym wprowadzenie zieleni,
uksztattowanie zielonych polaczen z wewnetrznymi i zewngirznymi lerenami rekreacyjnymi; wzrost
biordéznorodnosci terendw zielonych

- w §rodmiesciu- poprawa ekologicznych warunkéw zycia poprzez eliminacje Zrédel zanieczyszczen powietrza,
neutralizacja lub likwidacja Zrodet hatasu ( w tym ograniczenia a docelowo nawet wylaczenie z ruchu kolowego
ogdinego obszaru Starego Miasta), ograniczenie komunikacji samochodowej, uaktywnienie biologiczne terenéw
zdegradowanych, zdewastowanych

5. Polityka ochrony srodowiska kulturowego, w tym lokalne zasoby,
propozycje ochrony. Obszary i obiekty wskazane do objecia
ochrong prawna.

5.1. Polityka ochrony srodowiska kulturowego- wnioski do polityki
przestrzennej miasta.

1. Na terenach istniejacych struktur przestrzennych zaklada sig polityki przeksztalcania i dopehiania, przy czym
w obszarach o walorach kulturowych polityke ochrony - dla takich obszaréw priorytetem jest zachowanie i
ochrona wartosci kulturowych, doskonalenie i porzadkowanie struktury funkcjonalnej i przestrzennej . Dotyczy
to przede wszystkim Starego Miasta oraz historycznych przedmie$¢ gniewskiego, chojnickiego i gdanskiego.

2. Nalezy adaptowaé historyczng strukture do potrzeb wspdfczesnych poprzez kompleksows rewaloryzacie ,
podniesienie standardu technicznego, eliminacje ucigzliwosci komunikacyjnych , spoleczna aktywizacje
mieszkancow, sanacje zabudowy o walorach historycznych lub architektonicznych, rewaloryzacje krajobrazu
ciagdw ulicznych Kosciuszki, Chojnicka, Tczewska, Owidzka, Hallera, Mickiewicza, dawnych zespoléw
przemystowych. Nowe realizacie a takze przekszitatcenia zabudowy oraz zmiany sposobu zagospodarowania nie
powinny wywolywaé niekorzystnych zmian w strukturze, krajobrazie , winny wydobywaé i podkreglad
historyczne walory przestrzeni.

3. Ochronie podlega takZe historyczna panorama- sylweta Starego Miasta od strony Wierzycy- z parku, zul.
Hallera i od strony ul. Mickiewicza . Obiekty tworzgce panoramg winny podlegaé konserwacji, nalezy usunaé
elementy dysharmonijne, wszelkie nowe lokalizacje obiektéw lub przebudowy, nadbudowy mogace wplynaé na
sylwete winny by¢ poprzedzone studium architektoniczno-krajobrazowym z wizualizacjg 1 uzgodnione z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

4. Polityka rewaloryzacji i ochrony - dotyczy takich obszardéw jak np. obszar Starego Miasta { w tym niektdre
fragmenty powinny ulegaé kompleksowym procesom rewitalizacji i rehabilitacji), dawny ukiad wsi Zabno,
dawnego zespolu folwarczo-dworskiego w Hermanowie, zespolu Starogardu Szlacheckiego, krajobrazu
historycznych ciggow ulicznych takich jak: Ko$ciuszki,Chojnicka, Tczewska, Owidzka, Hallera, Mickiewicza.
Dopuszcza sig wprowadzenie nowych rozwiazan programowo-przestrzennych , nie moga one jednak dominowac
nad obiektami wymagajacymi ochrony. Reawloryzacji historycznej i przyrodniczej nalezy poddaé zdewastowany
cmentarz przy Owidzkiej oraz park i cigg spacerowy zakola Wierzycy.
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5. Polityka sanacji- dot. zabudowy o walorach historycznych 1 architektonicznych - adaptacje, modemizacje,
powinna dotyczy¢ starych zespoléw mieszkaniowych .

W obszarach zabudowanych, istniegjacych struktur - poza obszarem wpisanym do rejestru- dopetianych nowymi
realizacjami nalezy formy wspoélezesnej zabudowy dostosowywaé do historycznego sasiedziwa- wazne jest to
przede wszystkim w rejonie ulic Kosciuszki, Sikorskiego, Aleja Wojska Polskiego, Hallera, Mickiewicza,
Jagielty, Pilsudskiego, Gdanska, Chojnicka, Owidzka. Poszczeg6lne obszary miasta o wyraznych cechach
historycznych, czytelnych w przestrzeni miejskiej- np. osiedla przedwojenne, zabudowa podmiejska przedmies¢ -
winny charakteryzowaé sie odrebnym charakterem, nowe realizacje powinny by¢ dostosowane rozwiazaniami
formalnymi, estetycznymi do otoczenia, tak by podkresdli¢ réznice pomigdzy obszarami miasta pochodzacymi z
réznych okreséw,

Nalezy utrzymad i ochroni¢ historyczne zespoty przemystowe w tym np. poprzez adaptacje na nowe funkcje.

6. Ze wzgledu na walory kulturowe proponuje si¢ obja¢ procesami rehabilitacji obszary miasta takie jak:

— teren nad Wierzyca wraz z kwartatem zabudowy przyrynkowej zachodnim oraz rejonem
ul.Mostowe] - z nowa zabudowa nawiazujaca do historycznych form

— kwartal zabudowy miedzy ulicami Sambora, Paderewskiego, Pl. Koszarowy

— kwartal zabudowy w narozniku Kosciuszki-Paderewskiego wraz z budynkiem koszar oraz zespofem
zabudowy dawnych warsztatéw przyszkolnych przy Kosciuszki-Krzywej

— obudowe ulicy Sikorskiego

— obszar przedmiescia chojnickiego az do Wierzycy

— obszar pomigdzy ulicami Sobieskiego-Owidzka-Koéciuszki

7. Nowe struktury przestrzenne nalezaloby powiaza¢ z tkanka historyczna tak, by uczytelni¢ i podkresli¢ walory
kazdej z tych przestrzeni, tak aby nadaé poszczeg6lnym osiedlom, zespotom zabudowy wyraine cechy, by
podkresli¢ formalnie jednorodne funkcjonalnie przestrzenie,

8. Ochrona krajobrazu kulturowego miasta powinna odbywaé sie w powigzaniu z ochrona krajobrazu
naturalnego i stanowié integralna czgsé opdlnej polityki rozwoju gospodarczego i spotecznego miasta.
Najwazniejsze , priorytetowe jest: ochrona zachowanych ukladéw parcelacyjnych miejskich -
$redniowiecznego w obrebie Starego Miasta, XVII/XIX wiecznego przedmie$é, XIX/XX- wiecznego
wiejskiego niwy siedliskowej wsi Zabno; ochrona architektury charakterystycznej dla miasta w tym kamienic
mieszczanskich z pocz. XX w.,, kamienic z przetomu XIX/XXw., kamienic z lat 30-tych XXw. ,
maltomiejskich domdw mieszkalnych, podmiejskich doméw mieszkalnych, architektury budynkéw
uzytecznosci publicznej, zespoldw przemystowych i ich reliktéw, sylwety Starego Miasta, miejsc pamieci
narodowej oraz miejsc kultu religijnego. Chronione powinny by¢ charakterystyczne dla poszczegdinych
czeécl miasta wspdizaleznosci miedzy zabudowa, zielenia a przestrzenia otwarta, wyglad zewngtrzny budowli
wyrazony skalg, rozmiarami, gabarytami, stylem, konstrukcja, materiatami, kolorem i wystrojem. Ochronie
powinna podlegaé réwniez zielen przyuliczna, czgsto o zabytkowym charakterze, np. wzdhz ulic Prusa,
Tczewska, Grunwaldzka, Kosciuszki, Skarszewska, Kalinowskiego, Sikorskiego, Gimmnazjalna, Gdanska,
Kopernika , Al. Jana Pawla.

5.2. Lokalne zasoby i propozycje ochrony .

Ze wzgledu na niewielki zasdb obiektéw prawnie chronionych, proponuje si¢ objecie ochrona na poziomie
lokalnym, miejskim szeregu obszaréw i obiektdw, uznajac je za cenne i wskazane do ochrony. Chronione winny
byé wszystkie obiekty historyczne znajdujace sie w ewidencji konserwatorskiej, o wyrézniajacej si¢ formie,
walorach estetycznych lub charakterystyczne dla czasu i miejsca powstania, $wiadczace o tradycji i tozsamodci
miasta. Nalezy sporzadzi¢ miejski rejestr- wykaz obiektéw chronionych. Celowym wydaje si¢ powotanie
stanowiska Miejskiego Konserwatora Zabytkéw koordynujacego dziatania, wspéldzialajacego z Woj..
Konserwatorem Zabytkdw, podejmujacego decyzje na poziomie lokalnym, odpowiedzialnego m. inn. za
stworzenie miejskiego programu ochrony waloréw kulturowych.

Na planszy |, Uwarunkowan wynikajgcych ze stanu i funkcionowania srodowiska kulturowego’ w skali 1:5000
oraz 1:2000 oraz planszy ,, Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego” 1:5000 wskazano obiekty i obszary
uznane za cenne I wskazane do ochrony na poziomie lokalnym, miejskim.
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5.3. Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong prawna.

Postuluje sig obja¢ ochrong prawna poprzez wpis do rejestru zabytkéw w pierwszej kolejnosci nastgpujace
obiekty:
~  kosciot p.w. Sw. Katarzyny - rog Tezewskiej-Podgome;j
— koécidt parafialny §w. Wojciecha
- budynek ratusza- Rynek 1
- kamienice w potudniowej pierzei Rynku- Rynek 15 i Rynek 18
~ budynek przy Paderewskiego 8 - na dz. 282 obr. 17
- budynek dworca PKP przy Kolejowej
- dawny szpital- obecnie dom pomocy spolecznej przy Hallera
— zespo! Strzelnicy
— zespét Stada Ogierdw przy ul. Mickiewicza

W obszarze miasta wyrdzniono takze obiekty i zespoly szczegdinie wskazane do ochrony, figurujace w ewidencji
konserwatorskiej i posiadajace tzw. ,,biale karty”. Cz¢é¢ z nich po dokiadniejszych analizach moglaby byé takze,
zdaniem zespolu autorskiego, wpisana do rejestru zabytkéw . Ich lokalizacje pokazano na planszach
uwarunkowan kulturowych w elaboracie Studium oraz na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego ,,
-zal. nr 2.

6. Polityka przestrzenna dotyczaca obszaréw zabudowanych, w tym
wymagajacych przeksztalcen i rehabilitacji.

1. Gtéwne zasady przeksztalcen struktur juz istniejacych (obszaréw zabudowanych) wynikaja z przyjetych
celéw rozwojowych i odnosza sig do :

¢ poprawy jakoéci Zycia mieszkafncow
o poprawy jakoéci érodowiska zamieszkiwania

s przebudowy istniejacych funkeji aby dostosowad je do aktualnych potrzeb i wspéiczesnego modelu
funkcjonowania miasta

¢ nadania obszarom $rédmiejskim rangi odpowiedniej do petnionej w strukturze i potencjalnej roli
¢ poprawy jakosci krajobrazu miejskiego, podkredlenie specyfiki i tozsamo$ci miasta
2. Obszary wskazane do przeksztalcen i rehabilitacji :

o obszar Starego Miasta a w nim poszczegélne fragmenty - wg projektu planu miejscowego dla tego obszaru-
celem przeksztatcein jest podniesienie waloréw , ochrona dziedzictwa kulturowego, podniesienie jakosci
urbanistycznej i architektonicznej, likwidacja obiektéw 1 terendow dysharmonijnych , nowa organizacja ruchu
kolowego - glownie rewaloryzacja przesirzeni, modernizacja systeméw infrastruktury

e obszary przeksztalcen przestrzeni kulturowo waznych - wyznaczono frzy takie obszary - a-obudowa ul.
Sikorskiego - gtownie podniesienie jakoéci architektonicznej poprzez likwidacje dysharmonijnej zabudowy w
rejonie skrzyzowania z Gdanska i uksztaltowanie nowej jakosci, ; b- obszar przedmiescia chojnickiego- co
najmniej obudowa ulicy az do Wierzycy- gléwnie modemizacja, rewaloryzacja pierzei pomocnej oraz
uzupehienia pierzei potudniowej i powiazanie jej z nowym centrum; wazne jest podkre§ienie specyfiki i
loklanego charakteru architektury tego obszaru; c- obszar pomigdzy ul.Sobieskiego-Owidzka-Kosciuszki-
kompleksowa rewaloryzacja 1 rehabilitacja obszaru, w tym techniczna , rozwigzanie zasad obshugi
komunikacyjnej, wykorzystanie wolnych przestrzeni dla wprowadzenia nowej zabudowy kontynuujacej
tradycie miejsca;

» obszary ksztaltowania nowych centéw- w pasie pomi¢dzy ul. Chojnicka -Kosciuszki a Niepodleglosci-
Pomorska - kompleksowe rewaloryzacje obszaréw, wprowadzenie nowych funkcji, wzbogacenie programu
uzytkowego © parkingi i zieled, wprowadzenie nowej jakosci architektonicznej, powiazanie funkcji
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ustugowych z mieszkaniows, zmiana fizjonomii obszaru; w zagospodarowaniu i zabudowie nalezy
uwzgledni¢ parking ogélnomiejskie, w tym takze w obiektach kubaturowych (jako cze¢$é obiektow
wielofunkeyjnych lub jako samodzielna funkcja parkingowa)

» obszary wielofunkcyjne malomiejskie- podmiejskie- przeksztaicenia, modernizacje, rehabilitacje,
uzupelnienia o nowe obiekty i funkcje, z zachowaniem charakterystycznych cech wynikajacych z
historycznych i kulturowych uwarunkowan

e obszary zmiany funkcji - z mieszkaniowych na gospodarcze- rejon ulicy Jablowskiej - cze$é pétnocna |
spowodowane koniecznoscia dostosowania si¢ do sgsiedztwa (niekorzystne warunki lokalizacyjne dla funkcji
mieszkaniowych)

* obszar zmiany funkcji z gospodarczych na mieszkaniowo-ustugowe- obszar pomigdzy ul. Chopina,Parkowa
Chojnicka - wykorzystanie terenu dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, w tym z ew.
wykorzystaniem dawnej hali ujezdzalni koni ; co podniesie walory przestrzeni, wykorzysta rent¢ pofozenia ;
miasto posiada aktualng koncepcje urbanistyczno-architektoniczna zagospodarowania ; teren nadaje si¢ na
przedsigwzig¢cie developerskie lub zabudowa TBS

o obszar podwyzszenia standarddw zamieszkania- osiedla zabudowy jednorodzinnej w poludniowsj czgéci
miasta na ptd. od. ul. Armii Krajowej do nowej obwodnicy- konieczno$é wprowadzenia zieleni.
modemizacja ukfadu komunikacyjnego, wprowadzenie drobnych ustug, realizacja brakujacych systeméw
infrastruktury technicznej

W realizacji proceséw modemizacyjnych , rewaloryzacyjnych pamigta¢ nalezy ,ze ostatecznym celem nie jest
tyiko poprawa jakoéci technicznej i wartodci estetyczne] ale takze osiagni¢eie szerszych korzyéci spotecznych .
Korzysta¢ nalezy z réznorodnych form dziatania organizacyjnego, operacyjnego, programéw rozwoju, takze
finansowych, w tym z instrumentu takiego jak plany miejscowe.

W obszarze jednostki C2 proponuje si¢ przeksztalcenia i modernizacje wynikajace z realizacji specjalistycznego
programu dot. obslugi komunikacji w tym specjalnej polityki parkingowe;j .

Narzgdzia polityki przestrzennej dla realizacji przeksztalcen i rehabilitacji- analogiczne jak dla np. obszarow
zorganizowanej dziatalnodei inwestycyinej oraz ewentualnie dodatkowo - dostep do specjalnych funduszy
pafistwowych (np. planowany krajowy fundusz renowacyjny) i samorzadowych, odpowiednie do potrzeb
programy pomocowe dla wiadcicieli nieruchomosdei, organizacji pozarzadowych, mieszkancéw, preferencje w
dostgpie do $rodkéw publicznych - juz ist. funduszy pomocowych , programy odnowy dzielnic i frgmentdw
zabudowy - kompleksowe programy rewitalizacji (aspekty techniczne, spoleczne, srodowiskowe, ekonomiczne).

Obszary wskazane do przeksztalcer | rehabilitacyi wskazano na planszy graoficznej ,, Kierunki zagospodarowania
przesirzennego” 15000 oraz |, Polityka przestrzenna- dyspozycje planistyczne” 1. 10000.

7. Polityka przestrzenna dotyczaca nowych terendw
inwestycyjnych, w tym funkcji mieszkaniowych i ustugowych,
gospodarczych, rekreacyjno-wypoczynkowych, zieleni.

Tereny mieszkaniowe .
Przyjgty w Studium program mieszkaniowy jest nastgpujacy:

Program mieszkaniowo-uslugowy ogbdlem Jednostki urbanistyczne
Opis jednostka A B Cl Cc2 C3 Dl D2 E
miary Péinoc Wischod Centrum- | Centrum- | Centrum- | Zachéd- | Zachod | Poludnie
cz.ph. Srodmies | cz. ¢z pln. |-
cie potudn. cz.potu
L dn.

-
[

1

12 3 4 5 6 7 8 9 | 10 11 12|
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Ludno$é - w | stan ilo§é osdb | 51.170 4.778 469 9,039 8.169 16.021 (5820 2488 438 |
mieszkalnict | istniejacy
wie 2000

rodzinnym

stat ilos¢ oséb | 51.050 9.028 349 779 6.469 11.681 4.310 6.238 | 5.196
Prognozo
wany 2010

witym: w | iloé¢ oséb | 12,850 5.450 — 440 3600 700 250 4.300 | 1410
zabudowie
projektow
anej 2010

Liczba stan ilodé sziuk | 14,700 1.330 340 2.790 2.450 4.025 2.020 820 925
mieszkan istniejacy
2000

W tym- ilos¢ sztuk | 10.418 270 205 2.340 2.032 3.363 1.468 420 320
2000 4.282 1.060 135 450 428 662 552 400 605
MW
MN

prognozo | ilost sztuk | 400 10 80 90 90 90 20 10 10
wane
ubytki
20002010

prognozo | ilosé sztuk | 3.500 1.400 ———- 60 200 250 120 1.180 | 400
wany w tym 1.930 840 48 170 160 72 700 -—
przyrost- | MW 1.570 560 12 30 i50 48 480 400
nowoproje MN
ktowane
2000-2010

stan ilo$¢ sztuk | 17,800 2.720 260 2.760 2.560 4,185 2,120 1.990 1.315
prognoze | wtym 12.218 1.105 205 2.343 2.157 3.443 1.530 1.115 | 320
wany MW 5.582 1.615 55 417 403 742 590 875 995
ogblem - | MN
2010

Dla realizacji w/wym programu projektuje sig:

w jednostce A- ok. 72,6 ha nowych terendéw { w tym czgéé objeta juz planami miejscowymi- ok.30 ha) oraz
rezerwuie si¢ na okres kierunkowy razem ok. 98 ha { z czego czgé¢ na ushugi)

w jednostce C1- ok. 16,5ha

w jednostce C2- 0k.3,50 ha

w jednostce C3 - 0k.5,20 ha ( w tym ok. 3 ha - obecnie w trakcie realizacji Osiedle 800-lecia)

w jednostce D2 - ok. 74,70 ha ( w tym cze$¢ objeta juz planami migjscowymi- ok. 56 ha )

w jednostce E- 0k.35,80 ha { w tym czgéd¢ objeta juz planami miejscowymi- ok. 30,99 ha) oraz rezerwe na okres
kierunkowy ok.40ha

Obecnie tereny mieszkaniowe to ok. 490 ha, zatem zalozony program (ok.208,3 ha) to zwigkszenie o ok. 43%
ilosci terendw mieszkaniowych. zaspokaja to z do§¢ duzym marginesem, dajacym mozliwodei wyboru |,
prognozowane potrzeby . Ogolem tereny mieszkaniowe stanowi¢ beda ok, 27,9% og6lnej powierzchni miasta, a
po uwzglednieniu takze wszystkich rezerw kierunkowych (138,40ha) ok. 33,5 % pow. ogdlnej.

Rezerwy terenowe pokazano przy zaloZeniu rozdysponowania funkcjonalnego obszaru calego miasta w
momencie wypehienia struktur w graniach administracyjnych - co nie jest prawdopodobne w prognozowanym
okresie ani nawet do roku 2020-25. Wszystkich wskazanych terenéw rezerwowych nie ma potrzeby realizowaé
jednoczesnie.

Podane wielkosei dotycza powierzehni brutto z uwzglednieniem zieleni osiedlowej, terendw sportu i rekreacji
osiedlowej , ustug podstawowych, komunikacji. Intensywno$ci zabudowy, proporcje powierzchni zabudowanych
do przyroedniczo-czynnych na poszczegdlnych dzialkach badz w zespolach zabudowy, standardy dot. zabudowy
kazdorazowo s3 do ustalenia w planach miejscowych .

Tereny uslugowe :

W Studium wskazano giéwne obszary koncentracji ustug komercyjnych i publicznych : w obszarze Starego
Miasta- zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego tego fragmentu miasta; w obszarze tzw. nowego
centrum- tj. w obszarach przeksztalceni funkcjonalno-przestrzennych na potudnie od Starego Miasta az do ciagn
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ulic Niepodlegtosci-Pomorska; w okolicach zintegrowanego wezla komunikacyjnege PKS-PKP {jak w planie
mieiscowym Kolejowa-Gdanska); w pasie wzdtuz Zblewskiej (jak w uchwalonych planach migjscowych }; w
jednostce Péinoc- przy ul. Bp. Dominika- w rejonie szkoty (na powigkszenie dziatki szkolnej i boiska sportowe},
przy ciagu zielonym- na lokalizacj¢ posterunku policji, przy skrzyzowaniu Bp. Dominika -Skarszewska- ushugi
publiczne i komercyjne dzielnicowe; przy skrzyzowaniu Lubichowska-proj. obwodnica- na ustugi komercyjne;
przy ul. Kalinowskiego - rezerwa na ushugi publiczno-komercyjne, preferowane zwiazane z turystyka , rekreacja

W obszarze érédmiejskim winny lokowaé sie funkeje ustugowe ogoinomiejskie ale i obstugujace powiat,
w tym administracyjne, finansowe, ustug zdrowia np. oérodkéw diagnostyki medycznej, pomieszczen biurowych,
ustug kultury , handlu i gastronomii, poczty i telekomunikacji, bankéw, ustug ubezpieczeniowych itp. Miasto
winno by¢ zainteresowane rozwojem funkcji ushugowych w tym obszarze, aby poprawi¢ wizerunek przestrzenny,
podnie$é prestiz miasta, wykorzystaé potencjal potozenia i uzyska¢ wzrost miejsc pracy. lecz konieczne jest
rozwigzanie kompleksowe kwestii parkowania w obszarze $rédmiejskim (cata jednostka C2). Niekontrolowana
zabudowa tych obszaréw moze poglebié problemy obstugi transportowej miasta. Wskazane jest opracowanie
studium komunikacyjnego obszaru oraz analiza chionnodci, projekty operacyjne przeksztatceni i rehabilitacii, a
wreszcie - ustanowienie zasad zagospodarowania i zabudowy w planie migjscowym.

W rejonie skrzyzowania Skarszewska - Nowa Grzybka rezerwuje sig grunty komunalne{ok. 20,65 ha) na
ewentualne ustugi wymagajace znacznych powierzchni. Zaklada si¢ takze mozliwo$é przeznaczenia czgdei lub
catosci terenu na funkcje mieszkaniowe - jest to do sprecyzowania w miarg pojawiania si¢ potrzeb. Teren ten
moze by¢ takze oferta lokalizacyjnag miasta dla np. budowy obiektéw szkolnictwa $redniego, pomaturainego lub
wyzszej uczelni, gdyby taki pomyst sie pojawil - alternatywnie obiekty takie mozna rowniez zlokalizowac na
pofudnie od proj. obwodnicy przy tzw. ,Parku potudniowym’- teren U/P. {(réwniez grunt komunalny). Ze
wzgledu na spodziewane wysokie koszty takich inwestycji, proponuje si¢ rozwazy¢ adaptacjg na potrzeby
szkolnictwa wyzszego juz istniejacych obiektdéw publicznych w miescie- np. dawnych koszar (obecnie szkoly
$rednie) lub zespolu szkét chemicznych po rozbudowie, z ewentualnym wykorzystaniem czefci gruntu
komunalnego pomigdzy ulicami Chopina, Parkowa.

Uslugi podstawowe winny towarzyszyé kazdemu wiekszemu zespolowi zabudowy mieszkaniowej,
zwlaszcza wielorodzinnej - szczegdblnie istotne jest to w  jednostce D2 (na poludnie od Zblewskiej) oraz w
jednostce Pélnoc- gdzie juz obecnie odczuwalny jest deficyt ushug. Wskazane jest stymulowanie, wspieranie
powstawania ,,Jokalnych centrow” ustugowych - dzielnicowych, skupiajacych poza ustugami typowo rynkowymi
takze obiekty kultury, siedziby organizacji spotecznych i instytucji , mate salki widowiskowe, kluby osiedlowe.
By¢ moze warto wiazacé to z lokalizacja placowek szkolnych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

Wskazana jest realizacja w mieécie obiektéw wyspecjalizowane] opieki spofecznej- w tym prywatnych
doméw opieki spofecznej, centrdw rehabilitacji , doméw dla przewlekle chorych itp. w miarg pojawiania sig
takich potrzeb (wg prognoz demograficznych jest to bardzo prawdopodobne) - moga to byé niewietkie,
kameralne obiekty w sasiedztwie zieleni i terenéw zabudowy mieszkaniowej. W Studium nie wskazuje sig
obligatoryjnych lokalizacji takich ustug,

Budowa nowych duzych obiektéw handlowych (supermarkety o pow. handlowej pow. 2000m2) jest
dopuszczalna pod warunkiem speinienia wymogdw ustawowych, o ile nie bedzie to stanowito istotnego
zagrozenia dla funkcjonowania handlu w §rodmiedciu oraz nie wywrze negatywnych skutkdw dla sprawnosci
funkcjonowania systemu transportu migjskiego. Wskazane jest zatem monitorowanie stanu i rozmieszczenia
handlu w miedcie oraz zbadanie potrzeb spotecznych w tym zakresie , aby procesy decyzyjne poprzedzajace
lokalizacjg byly sprawniejsze, a decyzje Rady Miejskiej w tym zakresie trafne i podbudowane merytorycznie.

Tereny gospodarcze :

W Studium wskazuje sig nowe tereny gospodarcze :
w jedn. A- ok. 10,50 ha

w jedn.B-ok. 50,45 ha

w jedn. C ok. 34,60 ha

w jedn. D- ok. 6,30 ha

w jedn. E- ok. 9,00 ha

razem ok. 110,85 ha
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Obecnie tereny o takich funkcjach zajmuija ok. 120 ha , zatem lacznie funkcje takie bedg zajmowaty ok. 230,80
ha czyli ok. 9,20% og6lnej powierzchni terenu.

Wskazane, preferowane dzialalnosci gospodarcze- zwiazane z dotychczasowymi gléwnymi funkcjami miasta -
przemystem farmaceutycznym , spozywczym, meblowym, metalowym ale takZze nowe tereny magazynowe,
centrum logistyczno-dystrybucyjne  wykorzystujace transport drogowy i kolejowy oraz nowe technologie
informacyjne , dzialalno$ci uzupetniajace i kooperujace zaréwno z Trojmiastem jak i z SSE w Tczewie, Ze
wzgledu na znaczacy obszar do ewentualnego wykorzystania na cele gospodarczo-biznesowe - np. ok. 30-40 ha
{grunty skarbu panstwa ) przy wylocie z miasta w kierunku wezta autostradowego Pelplin (ok. 10km od wezla)
mozliwe jest takze ulokowanie rodzaju niewielkiego ,parku technologicznego™ grupujacego dziatalnosci high-
tech .

Obecne tereny przemyslowe i gospodarcze ulokowane w obszarze érodmiejskim wskazane sa jako obszary do
przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych. Szczegolnie wskazane do dzialan tego typu sg tereny ; dawnych
warsztatow przyszkolnych przy Kosciuszki, tereny ,,Neptuna” pomigdzy ul. Kosciuszki-Pomorska- Jana Pawla-
Lubichowska , tereny wykorzystywane obecnie przez ,,Polpharme™ przy Jana Pawla-Ko$ciuszki-Pomorska,
dawny zespd! browaru nad kanatem przy Tczewskiej, dawne magazyny przy Chopina-Parkowej-Chojnickiej.
Wskazane dla tych obszardw nowe funkcje to : ushigi z mieszkalnictwem oraz parkingi ogolnomiejskie.

Tereny rekreacyjne, zielen.

W Studium podano postulowane wskagniki dla projektowania zieleni towarzyszacej terenom mieszkaniowym
oraz zasigg przestrzenny terenow zieleni projektowanych, postulowanych o roznych funkejach , zgodnie z
wytycznymi przyrodniczymi zawartymi w opracowaniu ,,Proeko” dot. ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego.
Zielen powinna réwniez towarzyszy¢ zabudowie ustugowe) zwlaszcza o charakterze publicznym zwigzanej z
o$wiata, ochrong zdrowia, opieka spoleczng, sportem i rekreacja.

Poza zielenig o funkcjach ekologicznych - poza lasami gilownie beda to tereny o naturalnej zieleni ,
nieinwestycyjne , projektuje si¢ zielen o charakterze zieleni publicznej migjskiej . Pozwoli to na powigkszenie
obecnych 293 ha ( nie liczac laséw i terenéw rolnych uzytkowanych jako rolne oraz terenéw rezerwy na
kierunkowe cele rekreacyjne- réwniez z towarzyszeniem zieleni) tj. ok.57,45m2/ mieszkarica o ok. 84 ha, zatem
lacznie z ogrodami dziatkowymi da to pow. ok. 377 ha czyli ok. 15 % ogélnej pow.i 73,92 m2/mieszkanca.
Lacznie z lasami - ok. 193 ha daje to 570 ha czyli ok. 22,8% ogélnej powierzchni i ok. 112 m2/ mieszkanca
.Do powyzszego bilansu nie wliczono terendw zieleni w strefie ochrony ujeé ,,Potudnie” , a takze platéw zieleni
tzw. ekologicznej wzdluz rzeki i w sasiedztwie Bagna Kochanka.

Z analiz przestrzennych wynika, ze trudnym do spetienia w granicach administracyjnych miasta jest postulat, cel
zapisany w strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego wyznaczenia terenu dla ladowiska helikopterow,
awionetek, motolotni itp. ewentualnie byloby to mozliwe w potencjalnych terenach rozwojowych funkcji
rekreacyjnych - okolice wzgérza Sw. Jana na péinoc od linii kolejowej, miedzy dawna linia kolejowa do
Skarszew a rzeka Wierzyca . Mozna by to wiazaé¢ z ewentualnym rekreacyjnym zagospodarowaniem zakola
Wierzycy (co zgodne jest z zamiarami prywatnego wladciciela terenu), przyczyni¢ mogloby sie to podniesienia
atrakcyjnodci turystycznej regionu.

Ogrody dziatkowe- w Studium zalozono, ze funkcje t¢ mozna uznaé za nierozwojows ze wzgledu na zakladany i
realny wzrost udziatu budownictwa jednorodzinnego oraz obserwowang zmiane stylu zycia .

Ogrody dziatkowe mniejsze powierzchniowo czy tez polozone wéréd zabudowy - tak jak np. ogrody przy
Zblewskiej, przy “Famosie”, wzdluz Skarszewskiej oraz w poblizu oczyszczalni miejskiej i w sgsiedztwie
bezposrednim proj. obwodnicy proponuje si¢ docelowo zamienié na tereny ogoélnodostepnej zieleni publicznej .
Ogrody pofozone w poludniowo-wschodniej czedcl miasta pozostawia si¢ w obecnej funkcji, z zachowaniem
rezerwy na przebieg projektowanych drég.

W wypadku potrzeb spolecznych zwiazanych z taka forma rekreacii zlikwidowane docelowo ogrody dziatkowe
mozna ,,odtworzy¢” w polocno-zachodnim rejonie miasta - w obszarze pomiedzy linig kolejows Tezew-
Chojnice a nieczynng linig Starogard-Skarszewy.

8. Obszary dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej oraz
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tereny mieszkaniowe dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej .

8.1. Obszary dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

1. Za obszary inwestycyjne wskazane dla zorganizowanej dziatalnoéci inwestycyjnej uznaé mozna:
e wymagajace scalen gruntow

¢ wymagajace kompleksowych opracowan studialnych , projektowych dot. np. zasad podzialéw na
dziatki budowlane by uzyska sharmonizowane formy urbanistyczno-architektoniczne lub by
pogodzi¢ konfliktowe interesy

e wymagajace zaangazowania $rodkow publicznych np. dla realizacji infrastruktury technicznej , drég
obstugujacego ukladu komunikacyjnego

s wymagajace kompleksowej realizac)i (minimum na etapie ustalania warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu) ze wzgledu na warunki lokalizacji , potrzebg wykreowania terendow
publicznych lub o znaczacej jakoéci dla przestrzeni

Zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna dotyczy obszaréw |, gdzie skupiaé si¢ bedzie aktywna polityka
przestrzenna miasta , gdzie proponowane zakfadane w STUDIUM funkcje sa popierane , oczekiwane przez
miasto i beda w miarg mozliwodci , w rézny sposéb wspomagane - organizacyjnie , ew. finansowo , poprzez
realizacje infrastruktury technicznej czy poprzez opracowania planistyczne . Narzedziami dla realizac)i polityki
zorganizowanej dziatalnodcei inwestycyjnej moga byé np. opracowania analityczne, studialne, wstgpne projekty
sporzadzane dla calego terenu inwestycji, procedury scalania i podzialéw gruntu, wyznaczanie koordynatora
dziatan , operatora inwestowania na calym obszarze inwestycji lub prowadzenie inwestycji przez jednego
wspblnego inwestora zastgpezego. Wybdr narzedzi - stosownie do potrzeb i ustalen poczynionych w ew. planach
miejscowych,

2. Przeznaczenie obszardw na cele zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej moze odbywaé sig poprzez
ustalenia planéw miejscowych, o ile w uchwale o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego Rada
Miejska zdecyduje sig na taki wybdr wymaganego zakresu ustalen planu. STUDIUM jest pierwszym etapem ,
stanowi jedynie wytyczne do ustalania takich form inwestowania na obszarze miasta i nie wyklucza innego,
poZniejszego decydowania o granicach takich obszaréw. Ustalenie takich obszarow pozwala na tatwiejsze
przeprowadzenie procedur scalania i podziatu nieruchomodci, w tym z urzedu .

3. Biorac pod uwage kryteria wskazane powyze] na cele zorganizowanej dzialalnofci inwestycyjnej
proponuje si¢ w Starogardzie Gdanskim nastepujace obszary :

— projektowanej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Derdowskiego - po ph. i pld. stronie ulicy, cba
tereny objgte ustaleniami planéw miejscowych obowiazujacych, na gruntach komunalnych

- projektowanej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Rolnej-Szomaka- tzw. Osiedle Nad Stawem -
teren objety ustaleniami planu migjscowego obowigzujacego, grunt komunalny

- projektowanej zabudowy mieszkaniowe] z ustugami w rejonie ul. Zblewskiej-Dolnej w sasiedztwie
kosciota p.w. NMP Matki Ko$ciota- teren objety ustaleniami planu miejscowego obowiazujacego, grunt
komunalny

— tereny projektowanych ustug komercyjnych przy Zblewskiej- Boh. Getta-Kociewskiej- teren objgty
ustaleniami planu miejscowego, grunty prywatne wymagajace scalen

— tereny projektowanych ustug publicznych lub komercyjnych w Zabnie, w rejonie szkoly , tereny
prywatne , wymagajace scalefi, wymagane umiejetne powiazanie z terenem szkofy

— tereny projektowanych ustlug publicznych lub komercyjnych w Lapiszewie przy ul. Bp. Dominika-
wazna prestizowa lokalizacja, istotna dla funkcjonowania catego osiedla

— tereny projektowanych funkcji ustugowo-przemystowych w rejonie wezta ul. Zblewskiej i obwodnicy ,
przy istn. stacji paliwowej, teren wazny ze wzgledu na lokalizacjg, inwestowanie winno byc pod
kontrola miasta mimo wlasnoéci prywatnej
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- tereny projektowanych ushuig lub funkcji gospodarczo-przemystowych na potudnie od obwodnicy, w
rejonie Harmanowa, wymagajace powiazania z sasiednimi terenami zielonymi, zespolem o walorach
zabytkowych, skoordynowanych dziatan infrastrukturalnych

— tereny projektowanych funkcji gospodarczych, przemystowych , skiadowych itp., teren ew. strefy
ekonomicznej , przy  Jablowskiej-Pelplinskiej- wymagajace  skoordynowanych  dziafan
przygotowawczych, infrastrukturalnych i promocyjnych

— tereny projektowanych funkeji ushugowo-przemystowych , gospodarczych, tzw. starogardzkiej strefy
przedsiebiorczoéci w  rejonie ul. Zielonej-Kochanki- wymagajace skoordynowanych dziatan
przygotowawczych, infrastrukturalnych i promocyjnych

Obszary te wskazano na planszy ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego ,, w skali 1:5000

8.2. Tereny wskazane jako niezbedne dla =zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej.

Uznano w Studium, ze terenami mieszkaniowymi dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej Starogardu Gdanskiego sa wszystkie te tereny, ktére sg niezbedne dla realizacji wynikajacego
z prognoz demograficznych programu mieszkaniowego na okres perspektywiczny ( 10-15 lat), projektowane jako
nowe osiedla ma gruntach dotad nie zagospodarowanych . Wyznaczenie ich ma shuzy¢ przede wszystkim
mozliwodci realizacji zabudowy dla poprawy obecnych standardéw zamieszkiwania oraz realizacji celdw
rozwojowych miasta .Poniewaz nowe tereny funkcji mieszkaniowych to doé$¢ duze zespoly ulokowane na
gruntach dotad nie zagospodarowanych - wymagajg one zaangaZowania ze strony miasta w procesy
inwestycyjne- poczawszy od prac planistycznych- plany miejscowe, koncepcje urbanistyczne , po uzbrojenie
inzynieryjne- minimum rusztu komunikacyjnego w postaci drog lokalnych i dejazdowych do zespoldw , sieci
inzynieryjne, ekologicznie wazny system zieleni i ciagédw pieszo-rowerowych. Stad kwalifikacja wigkszodci z
nich jako terenéw dla zaspokojenia potrzeb wspdlnoty samorzadowej.

Sato:

— dwa tereny zabudowy jednorodzinnej w rejonie ul. Kalinowskiego- o pow. ok. 5,00 ha i 10,00 ha, jako
przedtuzenie projektowanych osiedli w tym rejonie;

— dwa tereny zabudowy jedno i wielorodzinnej w rejonie ul. Skarszewskiej- o pow. 0k.6,90 ha i 5,20ha;
- dwa tereny zabudowy jedno i wielorodzinnej w rejonie ul. Zachodniej i Dolnej- o pow. ok.5,40ha i 9,20 ha
— teren zabudowy jednorodzinnej w rejonie ul.Zwirki i Wigury- o pow. ok. 4,15ha

~ teren zabudowy jednorodzinnej - na potudnie od proj. obwodnicy-przedtuzenie Osiedla Nad Stawem- o
pow.ck. 2,80ha

ogdlem ok. 48,65 ha nowoprojektowanych terenéw

Zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych stuzyé beda takze wigksze zespoly projektowanych w ramach
sporzadzonych, uchwalonych i obowiazujacych planéw migjscowych, terendéw mieszkaniowych takich jak :
osiedle Kalinowskiego, osiedle Derdowskiego, osiedle Boh. Getta-Kociewska, osiedle Boh. Getta-Dolna-
Zachodnia, Osiedle Nad Stawem, osiedle Kraziewicza, osiedle Nowe Przylesie- Skoéna, osiedle Zeromskiego-
800-lecia , zespot zabudowy nad Wierzyca, zespot przy Kolejowej.

Tereny dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzqdowej Starogardu Gdanskiego
oznaczono na planszy graficznef -zalqezniku nr 4 do Uchwaly- |, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w
skali 1:5000 oraz na planszy -zal. nr 6- ,, Polityka przestrzenna- dyspozycie planistyczne” w skali 1:10000.

W pozostalych obszarach miasta funkcje mieszkaniowe beda realizowane badZ jako konsekwencja juz
opracowanych planow miejscowych badZ w ramach proceséw modemizacji, rehabilitacji i porzadkowania
istniejacych struktur przestrzennych - dobudowy, wymiany, uzupehienia, nadbudowy, badz jako przedsiewzigcie
indywidualne ale nie w priorytetowych kierunkach rozwojowych.

W Studium wyznaczono takze rezerwy kierunkowe dla ewentualnych funkeji mieszkaniowych- w rejonie
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Kalinowskiego na zach. od zespotu szpitala w Kocborowie- ok. 23,50 ha , na pémoc od ul. Grzybka - ok. 22,30
ha na gruntach prywatnych ( ewentualnie wymiennie - zamiast ushug lub jako ich uzupemienie - ok. 20,65 ha na
gruntach komunalnych w rejonie Skarszewskiej), na gruntach rolnych w poludniowej czgéci miasta- ok. 47,70 ha-
dla zabudowy na wigkszych dziatkach, o mniejszej intensywnoéci.

9. Kierunki rozwoju komunikacji, w tym tereny dla wytyczenia
Sciezek rowerowych.

9.1. Przyszle potrzeby transportowe miasta

Czynniki zmian potrzeb transportowych
Podstawowymi czynnikami zmian potrzeb transportowych sa zmiany w:
— zagospodarowaniu przestrzennym miasta,
— w sposobie uzytkowania samochodu
— wielkosci wskaznika motoryzacji
Dodatkowo wplyw na potrzeby transportowe miasta ma sposéb zagospodarowania terendéw gminy na obszarach
przylegtych do granic miasta.
W przypadku wskaznika motoryzacji, jego wielkosé i skala wzrostu pozostaje poza mozliwosciami regulacji
przez wladze miasta i jest zwykle pochodna sytuacii materialnej mieszkancdw.
Niewielki wplyw maja réwniez wiadze miasta na sposéb zagospodarowania terenéw gminnych.

Pole mozliwodci ksztaltowania potrzeb transportowych zaweza sie do polityki przestrzennej w zakresie
lokalizacji nowych funkcji i przeksztalcen istniejacege zagospodarowania oraz wplywu na zachowania
transportowe mieszkancow.

Dotychczas uchwalone plany zagospodarowania oraz obserwowane tendencje wskazuja, ze koncentracje
rozwojowych obszaréw mieszkaniowych znajduja sig w poéinocnej czeéci miasta (Zabno) oraz w czesci
potudniowej (na potudnie od ul. Zblewskiej oraz na potudnie od ul. Poludniowej —~ Hermanowo). Natomiast
tereny rozwojowe funkcji gospodarczych i produkcyjnych koncentruja sig w rejonie obecnej Polpharmy oraz w
rejonie ul. Zielone;j.
Sposéréd obserwowanych tendencji majmniej korzystny z punktu widzenia komunikacyjnego jest intensywny
rozwdj polmocnych krancéw miasta, spotggowany dodatkowo przez rozwdj gminy na granicy z miastem.
Wymienione obszary sg powiazane z centrum miasta, gdzie koncentrujg si¢ miejsca pracy i nauki oraz rejonami
przemystowymi poprzez ulice Skarszewska. Podstawowym problemem z tego wynikajacym jest koniecznos$é
przekraczania toréw kolejowych w jednym poziomie.
Niezaleznie od trudnosci komunikacyjnych rozwdj omawianych obszaréw jest przesadzony, wsparty planami
zagospodarowania 1 nie jest mozliwe jego powstrzymanie. Mozliwe jest jedynie lagodzenie jego skutkdéw
komunikacyjnych poprzez rozbudowe ukladu ulicznego.

Wplyw na zmiane zachowan komunikacyjnych mieszkancéw mozina uzyskaé poprzez popraweg oferty
przewozowej komunikacji publicznej, polityke parkingowsa oraz rozbudowg éciezek rowerowych

9.2. Prognoza ruchu

Prognoze ruchu dla roku 2015 w oparciu o dane programowe wynikajace z zalozefl rozwojowych Studium
wykonato Biuro Konsultacyjno — Projektowe , Trafik” . Prognoze wykonano za pomoca programu VISUM dla
trzech podstawowych wariantow i dwoéch standw ruchu.

W zalozeniach do prognozy przyjeto:

—  trzy warianty przebiegu ukladu ulic:

-wariant 0 — istnigjacy uklad ulic krajowych i wojewddzkich,

-wariant 1 — uktad ulic wzbogacony o Poludniowg Obwodnicg Starogardu,

-wariant I[ - uktad ulic wzbogacony o Poludniowo - Wschodnig Obwodnice Starogardu,
—  dwa stany ruchu:

-stan | — w typowym dniu tygodnia w okresie letnim,

-stan 2 — dla ruchu $redniorocznego dobowego,
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— istnienie autostrady A-1 (co najmniej na odcinku Gdaisk ~ Torun).

Wigiba podrézy miedzyrejonowych

Wiezbe podrézy niepieszych w ciagu doby przedstawia rys. 1w elaboracie Studium . Miasto zostalo
podzielone na 19 rejonéw, dodano rdwniez 8 rejondw zewnetrznych, reprezentujacych dojazdy zewnetrzne spoza
miiasta.
Wielkodci podrozy przedstawione w wigzbie wykazuja, ze najwigee] podrdzy odbywa sie do rejondw potozonych
w centrum miasta. Spodrod relacji zewnetrznych dominujace s powiazania z kierunku Pelplina i Skorcza
(kierunek autostrady) oraz Chojnic i Gdafiska. W pordwnaniu jednak z maksymalnymi wielko$ciami ruchu
wewngtrznego ruch zewngtrzny stanowi nie wiecej niz 30 %. Analiza wiezby ruchu wskazuje, ze planowany na
2015 r. rozwdj pémocnych dzielnic Starogardu spowoduje dalsze dociazenie ul. Skarszewskiej, gdyz najwigksze
potoki wystepuja w relacjach do Srédmiescia.

Warijant 0

To istniejacy uktad drogowy z usprawnieniami na drodze nr 22 wedhug ,,Analizy funkcjonowania i stanu
bezpieczefistwa ruchu drogowego wraz z projektami usprawniefl ruchu na drodze krajowej nr 22 wraz z
powigzaniami komunikacyjnymi w Starogardzie Gdanskim”, , TRAFIK” lipiec 2000 r.

Analiza prognozowanych obciazeni wykazuje, ze:

-najbardziej obciazona trasg jest droga nr 22 — ul. Zblewska od 14.900 P/dobe do 28.400 P/dobe, ul. Jagietly —
31.400 P/dobe, ul. Sikorskiego — od 20.780 P/dobe¢ do 31.390 P/dobg, Mickiewicza od 16.240 do 12.710
P/dobe,

-naczne obciagZenia wystgpuja tez na ulicach: Lubichowskiej] — max. 21150 P/dobg, Skarszewskiej — max.
19.500 P/dobeg, Pelplinskiej — max. 15.500 P/dobe,

-w obszarze centralnym miasta znaczna cze$¢ kierowcow nie bedzie mogla przejechaé trasa nr 22 i bedzie
musiata poszukiwac przejazdu ulicami wewngtrznymi,

-najtrudniejsze do zrealizowania beda podréze pomigdzy poludniowo — zachodnia a pdémocno — zachodnia
czedclg miasta,

Wariant I
To istniejacy uklad komunikacyiny z usprawnieniami na drodze nr 22 jak w wariancie {0 wzbogacony o
Obwodnice Potludniowa Starogardu.
Zatozono Obwodnice Poludniowa jako GP - dwupasowa dwukierunkows w przebiegu od drogi 22
(skrzyzowanie pomigdzy Rokocinem a Starogardem) do drogi 22 (skrzyZowanie pomigdzy torami kolejowymi a
stadning).
W wariancie tym w zwigzku z przejgeiem czedei ruchu przez Obwodnice Poludniowa, natgzenia na
drodze nr 22 ulegaja zimniejszeniu, gtownie na ul. Zblewskiej (5230 — 4250 P/dode).
Na ulicy Jagiely — Sikorskiego warto$ci natgzen wynosza;
-19700 P/dobe na odcinku od ul. Bohateréw Getta do Al. Niepodlegtosci,
-26700 — 28700 P/dobe na odcinku od Al Niepodleglodci do ul. Skarszewskiej,
-18900 P/dobe na odcinku od ul. Skarszewskiej do ul, Gdanskie;j,
-17600 — 12700 P/dobg od ul. Gdanskiej do granicy miasta.
Obciazenie Obwodnicy Poludniowej wynosi od 9720 P/dobe migdzy ul. Zblewskg a Lubichowska, powyzej
11000 P/dobe pomiedzy ul. Lubichowska a Drogg Owidzka oraz 15500 P/dobe na odcinku do ul. Mickiewicza,
Natezenia takie nie uzasadniaja jeszcze budowy Obwodnicy w ukladzie dwujezdniowym, natomiast
obcigzenie drogi 22 na ulicy Sikorskiego jednoznacznie wskazuje na koniecznos¢ rozbudowy przekroju do
dwéch jezdni.

Wariant I1
W wariancie Il przyjeto uklad komunikacyjny jak w wariancie I, z tg jednak réznica, ze Obwodnica

Poludniowa wiacza si¢ w droge nr 22 w rejonie skrzyzowania z torami kolejowymi do Skércza i ma swoje
przedtuzenie na poinoc wzdhuz tordw kolejowych do ul. Gdanskiej.
W warlancie tym natezenta na Obwodnicy Poludniowej sq niz w wariancie I { osiagajg od 13700 P/dobe na
odcinku od ul. Lubichowskiej do Pelplinskiej, 17100 P/dobg od ul. Pelplifiskiej do Pomorskiej oraz 20500
P/dobe pomiedzy ulicami Pomorska i Mickiewicza.
Na przedhizeniu do ul. Gdadskiej wielkodci natezen majg wartoéé 4400 — 3500 P/dobe.
Natgzenie na najbardziej obcigzonym odeinku drogi 22 (ul. Sikorskiego) osigga 23000 P/dobe, co oznacza
zmniejszenie w stosunku do wariantu 1 o ok. 5000 P/dobe.

Przedluzenie Obwodnicy wzdhiz toréw kolejowych do ul. Gdanskiej jest obcigzone ruchem o wielkodci
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maksymalnie 4400 P/dobe.

Podsumowanie

Przedstawiona powyzej analiza wariantdw nie wyczerpuje pola rozwazan przeprowadzonych w
opracowaniu. Analizowano réwniez wstgpnie mozliwoé¢ i celowosé realizacji powiazania ul. Skarszewskie] z ul.
Zblewska z przejiciem przez tory kolejowe. Wariant taki zostal przedstawiony miedzy innymi w , Analizie
funkcjonowania i stanu bezpieczefistwa ruchu drogowepo wraz z projektami usprawnien ruchu na drodze
krajowej nr 22 w Starogardzie (dariskim”, Trafik lipiec 2000 r.
Zapraponowano tu potaczenie od skrzyzowania z ul. Derdowskiego poprzez tory kolejowe i rzeke Wierzyce do
skrzyzowania ulic Zblewskiej i Bohateréw Getta.

Po analizie wariant zostat odrzucony z nastepujacych wzgledow:

-tereny polozone wzdluz rzeki Wierzycy zostaly zakwalifikowane do obszardéw przyrodniczo chronionych.
Kwalifikacja taka praktycznie uniemozliwia przeprowadzenie w/w polaczenia,

-zaproponowane przejicie trasy po $ladzie drogi przebiegajacej po obecnej gramicy szpitala dla nerwowo
chorych nie jest mozliwe ze wzgledu na przyszie zagospodarowanie dzialki przyleglej do dzialki szpitala
oraz ograniczenia konserwatorskie dotyczace tego obszaru;

-realizacja trasy wymaga budowy wiaduktu nad torami kolejowymi, mostu nad Wierzycg co powoduje, ze trasa
bedzie bardzo kosztowna;

Niezaleznie od tego powiazanie poimocnych rejondéw miasta z ul. Zblewsks nie odpowiada najwigkszym
potrzebom komunikacyjnym tego obszaru, gdyz dominujace potoki prognozowane sa w relacjach do centrum. W
sytuacji ograniczonych mozliwodci zwigkszenia przepustowosci ul, Skarszewskiej, proponuje sig wzmocnienie
powiazart tej ulicy z ul. Gdanska i skierowanie cze$ci ruchu do centrum poprzez wiadukt w ul. Gdanskiej.

Sposréd analizowanych wariantoéw 0, I, 1I, do konstrukcji kierunkowego ukfadu komunikacyjnego
przyjeto wariant 11, jako najbardziej odpowiadajgcy potrzebom komunikacyjnym,

9.3. Polityka transportowa Starogardu
Cele polityki transportowej

Giéwnym celem polityki transportowej Starogardu powinna byé konsekwentna polityka strategii
zréwnowazonego rozwoju miasta poprzez tworzenie warunkéw dla sprawnego | bezpiecznego przemieszczania
osdb i towaréw przy zapewnieniu priorytetu dia transportu zbiorowego [ ograniczaniu uciazliwosci transportu dla
jrodowiska. Cel gléwny mozna osiggnac poprzez realizacjg nastepujacych celow szczegdlowych:

1. + ograniczanie wzrostu ogélnych potrzeb transportowych,

2. » poprawe jakodci obstugi transportem zbiorowym i powstrzymanie spadku udzialu transportu
zbiorowego w przewozach pasazerskich,

. * poprawa bezpieczenstwa ruchu ulicznego,
.+ poprawa sprawnoéci funkejonowania ukladu ulicznego miasta,

. * zmniejszenie negatywnego oddzialywania transportu na warunki zycia mieszkancow

3

4

5

6. »usprawnienie sytemu transportu towarowego,

7. «usprawnienie zarzadzania drogami i ruchem drogowym,
8

.+ usprawnienie systemu planowania i finansowania rozwoju transportu.
Cel I: ograniczanie wrrostu ogdlnych pofrzeb transportowych

Cel ten nalezy realizowac poprzez:

— lokalizacje intensywnej zabudowy mieszkaniowej, koncentracji miejsc pracy i ustug jak najblizej linii
transportu zbiorowego, 0 dobrych warunkach dla podrézy pieszych i rowerowych;

— stymulowaé rozwd] wielofunkcyjnych obszaréw (mieszkalnictwo, praca, ushugi) na terenach
rozwojowych;

- uzalezni¢ wydanie decyzji lokalizacyjnej dla nowych Zrédet ruchu od wynikéw profesjonalnej analizy
konsekwencji ruchowej takiej lokalizacji (dotyczy to np. duzych obiektéw handlowych);

— stymulowa¢ rozwdj form obstugi mieszkancéw ograniczajacych potrzebg wykonywania podrozy
niepieszych (np. rozwijanie form zaméwieni telefonicznych, minimalizowanie potrzeby osobistego
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zalatwiania spraw w urzg¢dach).

Cel 2: Poprawa jakoSci obslugi transportem ibiorowym i powstrzymanie spadiu udzialu fransportu
zhiorowego w przewozach pasaierskich

W ramach realizacji celu nalezy:

— dokonywa¢ stopniowej wymiany taboru autobusowego;

— dokonywac korekt ukladu linii autobusowych, stosownie do zmieniajacego si¢ zagospodarowania

— wprowadzi¢ nowoczesny system informacji pasazeréw i usunaé bariery przestrzenne dla pasazeréw
niepelmosprawnych.

Cel 3: Poprawa begpieczenistwa ruchu ulicznego

W ramach realizacji celu nalezy:

- zmodemizowaé miejsca szczegblne] koncenfracji wypadkéw drogowych, w tym konsekwentnie
realizowa¢ program usprawnien ruchu na drodze krajowej nr 22;

- opracowaé kompleksowe projekty koncepcyjne usprawnieft w zakresie bezpieczeristwa ruchu dla ulic w
poszczegdlnych dzielnicach z uwzglednieniem stref ruchu i zastosowaniem rodkéw uspokojenia ruchu;

~ rozwija¢ uklad drég rowerowych i propagowal rower jako $rodek transportu miejskiego

Cel 4: Poprawa sprawnosci funkcjonowania ukiladu ulicznego miasta

W ramach realizacji celu nalezy:

- zwigkszy¢ zakres dziatah modernizacyjnych i utrzymaniowych dla zahamowania degradacji istniejgcej
infrastruktury drogowe;j;

~ rozbudowywac ukiad uliczny o elementy usprawniajace powiazania zewngtrzne i stwarzajgce mozliwoéé
ograniczenia ruchu tranzytowego i cigzarowego w obszarze Srédmiescia;

— wprowadzi¢ system parkowania z parkingami strategicznymi i ograniczeniami dostepnosci pojazddw
indywidualnych do strefy centralnej miasta.

Cel 5: Zmniejszenie negatywnego oddzialywania transportu na warunki iycia mieszkaricow

W ramach realizacji celu nalezy:

~ dostosowad infrastrukturg transportowa do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

- eliminowaé bariery przestrzenne spowodowane przez ukdad drogowy i kolejowy;

- popiera¢ ekologiczne $rodki transportu oséb i towardw oraz stosowanie ekologicznych paliw

- zwigkszy¢ kontrolg stanu technicznego pojazddw pod wzgledem emisji spalin i hatasu

— oceniaé zamierzenia inwestycyjne w transporcie pod katem ich skutkéw na §rodowisko przyrodnicze oraz
stosowanie ochrony bieme;j.

Cel 6: Usprawnienie systemu transportu towarowego

W ramach realizacji celu nalezy:

- " wyznaczy¢ trasy dla ruchu cigzarowego;

— ograniczy¢ ruch samochoddéw ciezarowych do wyznaczonych ciagéw ulicznych, dni tygodnia i godzin
stosownie do strefy miasta;

- zlokalizowad i umozliwié¢ rozwdj terminali logistycznych, baz przeladunkowych, magazynéw i hurtowni
na obrzezach miasta.

Cel 7: Usprawnienie zarzqdzania drogami, ruchem drogowym i przewozami

W ramach realizacji celu nalezy:

- zrewidowaé obowiazujaca klasyfikacj¢ administracyjng drdg;

— systematycznie przeprowadza¢ badania ruchu drogowego, oceniaé kierunki zmian zachowai
komunikacyjnych;

- budowaé system sterowania ruchem ulicznym z priorytetami dla transportu zbiorowego.

Studium wwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdarnski 72

skrot elaboraru tekstowego- zal. nr 1 do Uchwaly

marzec 2001



Cel 8: Usprawnlenie systermu planowania | finansowania rozwaoju transportu

W ramach realizacji celu nalezy:
— prowadzi€ ciagle prace planistyczne nad rozwojem systemu transportowego miasta;
- wykona¢ program rozwoju drogownictwa z kilkuletnim planem inwestycji drogowych

9.4. Instrumenty realizacji polityki transportowej

sluzgce zewngtrznym celom transportowym

-rozbudowa ukladu ulicznego w tym gléwnie budowa Obwodnicy Poludniowo — Wschodniej — co wplynie
na odcigzenie ciagu ulicznego Zblewska — Jagietly — Sikorskiego — Mickiewicza poprzez skierowanie
ruchu tranzytowego na Obwodnicg, budowa Obwodnicy poprawi warunki przejazdu ruchu tranzytowego
przez miasto, poprawi takze warunki jego powiazania z ukladem krajowym oraz planowana autostrada
Al;

-modernizacja istniejacego uktadu - szczegdlnie ulic wylotowych z miasta: Skarszewskiej, Lubichowskiej,
Pelplinskiej oraz Drogi Nowowiejskiej z przedtuzeniem do terendw rozwojowych gminy wiejskiej —
stuzace poprawie skomunikowania miasta z regionem, a giéwnie intensywnie rozbudowujacymi sig
terenami gminy wiejskiej potozonymi przy granicy z miastem

-utrzymanie sprawnoéci i zdolno$ci przewozowej urzadzefi transportu  kolejowego, stopniowe
przekszialcanie zbgdnych terendw kolejowych w obszary komercyjne o duzej transportochfonnosci.

sluzgce wewngtrznym celom transportowym

-organizacja ruchu zmierzajaca do segregacji rodzajow ruchu o réinym charakterze (tranzytowy,
wewngtrzny) maksymalnej eliminacji ruchu z obszaru Sroédmiescia, uspokojenia ruchu w obszarach
mieszkaniowych

-budowa $ciezek rowerowych i urzadzesi ruchu pieszego - jako oddzielnych przedsigwzigé oraz w ramach
modernizacji ulic

-realizacja konsekwentnego programu parkingowego — strefy platnego parkowania w obszarze centrum
(obszar ograniczony ulicami: Hallera, Kosciuszki, Tczewska i Mickiewicza) budowa nowych miejsc
parkingowych w obszarach o ich deficycie (Srodmiescie — obszar pomiedzy ulicami: Sikerskiego,
Mickiewicza, Tczewska, Owidzka. Pomorska, Niepodleglodci, osiedla budownictwa wielorodzinnego),
okreflanie nowym inwestorom warunkéw zapewnienia odpowiedniej dla charalteru inwestycji ilosci
miejsc postojowych w obrebie whasnej dziatki,

9.5. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

9.5.1. Rozwoj powigzan zewng¢trznych

Przy konstrukcji docelowego ukladu komunikacyjnego miasta przyjeto, ze w okresie do 2015 r. bedzie
zrealizowana autostrada Al na odcinku co najmniej Gdansk — Warlubie wraz z wszystkimi weziami, w tym
wezlem , Pelplin”, bezposrednio wplywajacym na powiazania zewngtrzne Starogardu.

Zalozono réwniez, ze staraniem Generalnej Dyrekeji Drég Publicznych, do 2015 r. zostanie réwniez
amodernizowana droga krajowa nr 22 do parametrdéw drogi gtéwnej GP 2x2, co wymusi konieczno$¢ budowy
obejsé miast przy niej polozonych, w tym Starogardu.

Elementem obecnych powiazan krajowych i miedzynarodowych w obszarze Starogardu jest droga
krajowa nr 22 przebiegajaca ulicami: Zblewska, Jagielty, Sikorskiego, Mickiewicza. W ukladzie planowanym jej
dotychczasowy przebieg na odcinku miejskim jest zastapiony jest przez Obwodnicg Potudniowg (od ul.
Zblewskiej do Pelplinskiej) i Wschodnia (od ul. Pelplinskiej do ul. Mickiewicza). Obecny wmiejski przebieg
drogi 22 stanie si¢ ulica wojewoddzka i nadal pelni¢ bgdzie podstawowa role w obstudze komunikacyjnej
Starogardu i bedzie obciazona macznym ruchem. Tym samym nie zostana wyeliminowane problemy
komunikacyjne sygnalizowane we wcze$niejszych fazach opracowania. Ciag obecnej drogi 22 wymaga wige juz
obecnie zabiegéw modernizacyjnych oraz prowadzenia racjonalne] polityki przestrzennej w jej otoczeniu.
Etapowy program modemizacii tej drogi zostal przedstawiony w opracowaniu ,,Analizy funkcjonowania i stanu
bezpieczefistwa ruchu drogowego wraz z projektami usprawniefi ruchu na drodze krajowe] nr 22 wraz z
powiazaniami komunikacyjnymi w Starogardzie Gdanskim”, Trafik 2000 r,
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Inne elementy ukiadu drogowego oraz ukiad kolejowy nie mieszcza sig w programach krajowych, co poweduje,
ze winny byé one realizowane staraniem wiadz miejskich z ewentualnym udzialem $rodkéw samorzadu
wojewoddztwa i powiatu.

9.5.2. Rozwdj miejskiego transportu zbiorowego

Miejski transport zbiorowy winien rozwija¢ sig w oparciu © istnigjacy system  autobusowy,
rozbudowywany zaleznie od pojawiania si¢ nowego inwestowania, poprzez wprowadzanie nowych tras i
zwiekszanie czgstotliwosci.
Niezaleznie od rozwoju systemu wynikajacego z rozbudowy miasta, istotnym byloby uatrakeyjnienie oferty
przewozowej dla obecnie zainwestowanych obszardw w celu zwigkszenia udzialu transportu zbiorowego w
codziennych podrézach. Wplynetoby to na odciazenie uktadu ulicznego, szczegélnie w rejonie Srédmiescia —
duzej koncentracji miejsc pracy.
Nowa baza MZK przy ulicy Tczewskiej zapewnia prawidlowa obstuge pojazdédw bedacych obecnie w inwentarzu
MZK jak réwniez umozliwia rozwdj komunikacji poprzez zwigkszenie liczby taboru.

Nie przewiduje si¢ wprowadzania innych s$rodkéw komunikacji publiczne] (poza byé moze
urozmaiceniem rodzaju taboru -~ np. mikrobusy) jak réwniez wykorzystania kolei do podrozy
wewnatrzmiejskich.

9.5.3. Rozwéj ukladu uliczno ~ drogowo — parkingowego oraz §ciezek rowerowych

a) Uklad uliczny miasta opiera si¢ na nastepujacych trasach:
— Obwaodnica Poludniowo - Wschodnia — GP 2/2 — wedlug przebiegu z miejscowego planu ogdlnego —

wariant wzdiuz tordéw kolejowvch,

proponuje sie nastgpujace lokalizacje skrzyzowan: z ul. Zblewska, z ul. Lubichowska, Prusa, Pelpliniska,
Kosciuszki - Drogg Owidzka i Mickiewicza,

Proponuje sig lokalizacje skrzyzowania z ulica bedaca powiazaniem ul. Skalskiego z ul. Zbozowg (do
obstugi projektowanego osiedla mieszkaniowego — ulica zgodna z planem miejscowym).

W ramach projektu skrzyzowania Obwodnicy Wschodnigj z ul. Kosciuszki — Droga Owidzks nalezy
rozwigza¢ sposéb powigzania ulicy Owidzkiej i Jablowskiej.
Przekroczenie torow kolejowych bocznicowych do Polpharmy przez Obwodnice Wschodnia powinno by¢
zaprojektowane jako dwupoziomowe (pod nasypem kolejowym). W rozwigzaniu etapowym mozna dopuscic
przejazd w jednym poziomie, pod warunkiem uzyskania zgody wladciciela bocznicy oraz wykonania
odpowiednich urzadzen zabezpieczenia ruchu.

Przekroczenie toréw kolejowych szlakowych na linii do Skércza powinno by¢é bezwzglednie
dwupoziomowe, Przedtuzenie Obwodnicy w kierunku na pémoc od ul. Mickiewicza nalezy traktowaé jako
rezerwe terentt w przypadku wystapienia takich potrzeb.

ulica: Zblewska — Jagielly — Sikorskiego — Mickiewicza — G 1/ 2, nalezy utrzymac istmiejace wydzielenia, a
linie nowej zabudowy ksztaltowaé w taki sposob, by w przypadku wystapienia takiej potrzeby rozbudowad
przekrdj na cale] dlugodci lub odeinkowo do G2/2 albo wprowadzié jezdnie Jokalne, etapowo nalezy
realizowaé program okreslony w ,,Analizie funkcjonowania i stanu bezpieczenstwa ruchu drogowego wraz z
projektami usprawnierl ruchu na drodze krajowej nr 22”

— ul. Skarszewska - Z 1/2

— ulica projektowana — Z 1/ 2, faczaca ul. Skarszewskg w skrzyzowaniu z ul. Bp. Dominika z ul. Gdanska w
Kokoszkowach

-~ ul. Derdowskiego —Z 1/2

- ul.Gdanska—-Z 1/2

- ul. Pelplinska -2 1/2

- ul. Lubichowska—Z 1/ 2

- ul. Droga Nowowiejska — Al. Niepodleglosci — Pomorska—Z 1/2

Spoéréd wymienionych tras tylko Obwodnica Potudniowa i ulica taczaca ul. Skarszewskg z ul. Gdariska
sa nowymi elementami ukladu, pozostale wymagaja dostosowania do zalozonych parametréw. Niejednokrotnie
beda to realizacje kapitatochtonne bo wymagajace poprawy parametréw, a takze budowy chodnikéw, kanalizacji
deszczowej.
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Uzupehienia wymaga takze uklad lokalny obstugujacy tereny rozwojowe (zgodnie z planami miejscowymi). |
tak np. proponuje si¢ realizacj¢ ulicy lokalnej wzdtuz ul. Bp. Dominika i ul. ks. Kalinowskiego z wlaczeniem do
ul. Skarszewskiej jako ciagu obslugujacego tereny rozwojowe w péinocno — wschodniej czeéci miasta,
Proponuje sig takze przedluzenie ulicy Pelplinskiej do Owidzkiej w celu uzyskania lokalnego powigzania
omijajacego rejon Scistego cenfrum (rejonu Rynku).

b) obsiuga Srédmiescia

Obszar Srédmiescia przyjeto jako rejon zawarty pomigdzy ulicami:
Jagietly - Sikorskiego — Mickiewcza — Tczewska — Owidzka — Pomorska i Niepodleglosci. W tym jako centrum
okresla si¢ obszar pomigdzy ulicami: Hallera, Mickiewicza, Tczewska i Kosciuszki.
Proponuje sig poszukiwanie takich rozwiazan, ktére pozwolityby na ograniczenie ruchu w obszarze centrum.
Celowi temu stuzy¢ bedzie przedtuzenie ulicy Pelplinskiej do ul. Owidzkiej, co pozwoli na przeprowadzenie
ruchu do ulicy Mickiewicza ulicami: Pelpliniska, Owidzks, Tczewska i Norwida z ominigciemn uktadu ulicznego
centrum miasta.
Warianty organizacji ruchu zmierzajacej do odciazenia ukiadu ulicznego centrum przedstawiaja zataczone
schematy.
Wariant pierwszy zaklada przeprowadzenie calego zewnetrznego ruchu ulicami Pelplinska, Owidzka, Tczewska,
i Norwida. Dotyczy to takze tras autobusowych. Jako podwariant przyjgto rozwigzanie z dopuszczeniem
niektdrych linii autobusowych po ulicach Kanalowej i Hallera. Uklad uliczny w obszarze centrum dostgpny bylby
wylacznie dla mieszkancow i posiadaczy przepustek.
Wariant drugi zaklada dopuszczenie ruchu oraz prowadzenie tras autobusowych na ulicach Kanalowej i Hallera.
Réwniez w tym rozwigzaniu pozostale ulice w obszarze centrum sa dostepne tylko dla mieszkaficdw i posiadaczy
przepustek.
Rozwiazania przyjete w obu wariantach pozwalaja na rozszerzenie stref ruchu pieszego.

c) éciezki rowerowe
W rozwoju tras rowerowych proponuje si¢ budowg nastepujacych tras:

-po trasie nieczynnej linii kolejowej do Skarszew (kontynuacja trasy przewidzianej w studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gd.) z przejéciem przez tory kolejowe linii
Chojnice — Tczew (docelowo kiadka) i dalej wzdhiz terendw zielonych przy Wierzycy przez centrum do
drogi krajowej nr 22 do polaczenia z dwoma $ciezkami zaprojektowanymi na obszarze gminy,

-wzdhuz ulicy Zblewskiej, JagieHy, Sikorskiego, Mickiewicza

-wzdluz ulicy Lubichowskiej, Hallera i Gdanskiej

d) ruch pieszy

W rozwoju ukfadu i stref ruchu pleszego proponuje sig;

— rozszerzenie strefy ruchu pieszego w obszarze centrum

— utworzenie ciggdw spacerowych na terenach zielonych wzdhuz Wierzycy

— wykonanie dodatkowego przejécia przez tory kolejowe (docelowo w drugim poziomie) na zachdd od ul.
Skarszewskiej wspdlnie z planowang $ciezka rowerowa.

¢) system parkowaria
W systemie parkingowym proponuje sie okreslenie stref, w ktorych obowiazywatyby rdzne zasady i
wskazniki miejsc postojowych.

-w strefte A" obejmujacej centrum miasta polozone pomiedzy ulicami Jagielty, Sikorskiego, Mickiewicza,
Tczewska, Owidzka Pomorska i Niepodlegiodci nalezy dazyé do uzyskania nastepujacych wskaznikow
migjsc postojowych:

mieszkancy: 0.5 - 1 mp/ | mieszkanie

zatrudnieni: 10 mp/100 zatrudnionych

uzytkownicy ustug: 10 mp/1000 m2 powierzchni uzytkowe;
proponuje sie lokalizacje dwoch nowych parkingdw przy ul. Kosciuszki: jeden pomigdzy ulicami Pelplinska
i Jablowska, drugi — w rejonie skrzyzowania z ul. Jana Pawla — oba w miejscach przewidzianych na rozwdj
funkeji ustugowych;
wskazane wprowadzenie stref ograniczonego postoju

-w strefie JB” obejmujacej obszar po miedzy ulicami: Pomorska, Pelplinska, Armii Krajowej, Zwirki i Wigury i
2 Pulku Szwolezeréw oraz w obszarze pomigdzy torami kolejowymi, droga nr 22 oraz ul. Skarszewska
nalezy dazy¢ do uzyskania nastgpujacych wskaznikow:
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mieszkaficy: 1 mp/ | mieszkanie

zatrudnieni: 12 mp/100 zatrudnionych

uzytkownicy ustug: 20 mp/1000 m2 powierzchni uzytkowe)
obszar ten wymaga uporzadkowania parkowania, zorganizowania nowych parkingéw oraz wydzielenta
przykraweznikowych miejsc postojowych;

-w strefie ,.C” obejmujgcej pozostaly obszar miasta nalezy przyjaé nastepujace wskazniki parkowania:
mieszkancy: 1 mp/ 1 mieszkanie,
zatrudnieni: 40 mp/100 zatrudnionych
uzytkownicy ustug: 30 mp/1000 m2 powierzchni uzytkowej

9.5.4. Ukiad kolejowy

Linia kolejowa Chojnice — Tczew — proponuje si¢ utrzymanie [inii w obecnym przebiegu wraz z dworcem w
obecnej lokalizacji, rejon dworca kolejowego powinien pemic funkcjg wezla integracyjnego

Linia kolejowa Starogard — Skércz — obecnie brak przestanek do jej likwidacji ze wzgledu na jej wykorzystanie
do przewozow towarowych miedzy innymi do Polfarmy, w przypadku likwidacji linii teren przez nig obecnie
zajmowany winien by¢ wykorzystany na cele drogowe.

Nalezy rozwazyé mozliwosé wykonania opracowania projektowego laczacego w sobie analizg przestrzenng i
ekonomiczng, w ktorej zostalaby przeanalizowana mozliwosé wykorzystania czgéci terendw kolejowych na cele
komercyjne. Innym zagadnieniem postulowanym do rozwazenmia w tym opracowaniu jest zwigkszenie
wykorzystania istniejacych linii kolejowych, a tym samym zwigkszenia ich rentownosci. Dotyczy to zwlaszcza
linii do Skorcza w kontekscie lokalizowania na terenach przyleglych do terenéw kolejowych przedsiewzigc
transportochtonnych, ktére mogg by¢ obslugiwane przez kolej. Inwestorem takiego opracowania moglyby byé
wladze samorzadowe gminy miejskiej Starogard, powiatu i wojewdédztwa,

9.5.5. Zmiany w stosunku do obowiazujacego planu ogélnego

W stosunku do obowiazujacego planu przewiduje si¢ nastepujace zmiany:
rezygnacja z wariantu przebiegu Obwodnicy Poludniowe], (przy stadninie).

9.5.6. Wnioski do opracowan projektowych i planéw miejscowych

Postuluje sig¢ nastgpujace obszary do wykonania planéw miejscowych i innych opracowan projektowych:

1. -trasa przebiegu Obwodnicy Potudniowo — Wschodniej — plan miejscowy w oparciu o koncepcje trasy wraz
z obszarem polozonym w rejonie wezla z ul. Lubichowska (zbadanie mozliwoéci lokalizacji ushug
komercyjnych powiazanych z weztem

2. -analiza ekonomiczno - planistyczna mozliwoéci podniesienia rentownos$ci linii kolejowych oraz
wykorzystania terendéw kolejowych pod katem mozliwodei przekwalifikowania czgéci z nich na cele
komercyjne.

3. wykonanie analizy mozliwosci realizacji dwupoziomowego przejazdu kolejowego w ciggu ul. Skarszewskiej

9.5.7.Rekomendacje
dla sgsiadujacej gminy wiejskiej
- wspoine z miastern dziatania projektowe i realizacyjne zmierzajace do modernizacji i budowy ciagdw
uliczno — drogowych:
ul. Droga Nowowiejska — droga gmina do Nowej Wsi
ul. ks, Kalinowskiego — droga gminna do Zabna
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polaczenie ul. Skarszewskiej (od skrzyzowania z ul. Bp. Dominika) z drogg wojewddzka nr 222 w
Kokoszkowach
ul. Droga Owidzka — droga gruntowa do Owidza

— wspdlne z miastem dzialania projektowo - realizacyjne zmierzajace do realizacji ciagéw pieszo —
rowerowych i $ciezek rowerowych

dla powiatu

— wspdludziat w opracowaniu analizy przestrzenno — ekonomiczne] dotyczacej racjonalizac)i przewozow
kolejowych — mozliwodéci zwigkszenia przewozdw, zagospodarowania terendéw przy trasie Skorcz —
Starogard z wykorzystaniem atutu dostepnosci do kolei, ewentualnego wykorzystania czgéci terendw
kolejowych na cele komercyjne.

dla wojewddztwa samorzadowego

- wspétudziat w opracowaniu (z powiatem i miastem) w opracowaniu analizy przestrzenno — ekonomiczngj
zZmierzajace) do podniesienia rentownosci przewozdw kolejowych, racjonalizacji gospodarki terenami
dla linii kolejowych Chojnice — Tczew oraz Skércz - Starogard
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9.5.8. Ustalenia

1. Transport kolejowy

Przewiduje sig¢ utrzymanie transportu kolejowego na istniejacej linii Chojnice — Tezew — transport towarowy
i pasazerski oraz linii Skércz — Starogard — transport towarowy.

Nalezy zmierza¢ do zwigkszenia wykorzystania kolei poprzez lokalizowanie w jej otoczeniu inwestycji
transportochtonnych.

Nie przewiduje si¢ rozbudowy uktadu torowego ani budowy nowych stacji i przystankéw kolejowych.

2.Uklad uliczny
2.1.Powigzania zewngtrzne
W obszarze miasta przewiduje si¢ budowg i modernizacje nastepujgcych elementéw uktadu
komunikacyjnego obshugujacych powiazania zewngtrzne:
« budowa Obwodnicy Potudniowo —~ Wschodniej klasy GP 2/2, jako fragmentu drogi krajowej nr 22, w
pierwszym etapie — budowa trasy jednojezdniowej
* utrzymanie rezerwy terenu na przedtuzenie Obwodnicy w kierunku péinocnym (do Kokoszkowych)
*modernizacja powiazan regionalnych i o randze powiatowej (ul. Skarszewska Z 1/ 2, ul. Lubichowska
Z 172, ul. Pelplinska Z 1/ 2)

2.2. Powiagzania wewngtrznego
Przewiduje sie nastgpujgce przedsiewzigcia dotyczace wewnetrznego ukdadu vlicznego:
» modernizacja ciagu ulic : Zblewska — Jagiely — Sikorskiego — Mickiewicza (obecna droga nr 22)
* budowa ulicy zbiorczej laczacej ul. Skarszewska z przediuzeniem ul. Gdanskiej w Kokeszkowach
{droga powiatowa)
» modernizacja i budowa przedtuzenia ul. Ks. Kalinowskiego do skrzyzowania z ul. Skarszewskg
« modernizacja obejécia Srédmiescia — budowa przedhuzenia ul. Pelplifiskiej
» rozbudowa ukladéw komunikacyjnych dla obstugi planowanych terenéw rozwojowych

3.System parkingowy
Proponuje si¢ nastepujace dziatania w zakresie parkowania:
« wprowadzenie przestrzennie zréznicowanych wskaznikéw zaspokojenia potrzeb parkingowych;
» budowa nowych parkingéw w Srédmiesciu (w rejonie ul. Kodciuszki — przy ul. Jabtowskiej i ul. Jana
Pawta II).

4.Sciezki rowerowe

Proponuje sie budowe ghownych éciezek rowerowych;
* po nieczynnej linii kolejowej do Skarszew, wzdtuz rzeki Wierzycy i drogi nr 22 (ul. Mickiewicza)
= wzdtuz ul. Zblewskiej, Jagielly i Sikorskiego
« wzdluz ulic: Lubichowskiej, Hallera i Gdanskiej

9.5.9. Priorytety

Zadania pierwszoplanowe
1. planistyczno — projektowe

* wykonanie Studium rozwoju drogownictwa w Starogardzie wraz z harmonogramem rozbudowy i
modemnizacji ukfadu ulicznego

» wykonanie Koncepcji projektowej Obwodnicy Poludniowo — Wschodniej, w dalszej kolejnodei — studium
wykonalnoéci i projekt budowlany

+ wykonanie analizy mozliwoici realizacji dwupoziomowego przejazdu kolejowego w ciggu ul.
Skarszewskiej

2.realizacyjne

» modernizacja drogi krajowej nr 22 (ulice Zblewska, Jagielly, Sikorskiego i Mickiewicza) zgodnie z
wynikami ,,Analizy funkcjonowania i stanu bezpieczenstwa ruchu drogowego wraz z projektami
usprawnien ruchu na drodze krajowej nr 227, Trafik 2000 r.

+ modernizacja obejécia Srédmiescia — w tym wykonanie przedfuzenia ul. Pelplifiskiej do ul. Owidzkiej
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10. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

10.1. Zaopatrzenie w wode.

Obliczenie zapotrzebowania wody.
Dla stanu projektowanego przyjeto wskaznik zuzycia wody w wysokodei 200 'M/d w ktérym zawarte sa:
- potrzeby komunalno - bytowe ludnodci
- potrzeby zaktaddw uzytecznosci publicznej i ustug
- polewanie zieleni i utrzymanie czystodci ulic
- straty w sieci oraz potrzeby wiasne obiektéw wodociagowych
Wskaznik nie ujmuje zakladow przemystowych posiadajacych wlasne ujecia wody ( spis uje¢ zakladowych
zataczono w Inwentaryzacji do Studium ).

Wspétezynniki nierownomiernodci rozbioru wody przyjeto w wysokosci:
Nd=13 Nh=2,0

Zapotrzebowanie wody na cele bytowo - gospodarcze - stan projektowany 2001r.

Tabeja nr 1
Jednostki urbanistyczne
L.p. A B € &2 C3 D1 D2 E  Ogdétem
1. Io4¢ mieszkancow
- stan istniejacy 4780 470 9040 8170 | 16020 | 5820 | 2485 4385 51170
- stan projektowany 2001r. | 9030 350 7780 6470 | 1680 | 4300 | 6240 5200 51050
- wzrost / ubytek +4250 | -120 | -1260 -1700 | -4340 | -1520 | +3755 +215 -120
2, Qér.dob (m3/d) 1806 70 1556 1294 | 2336 860 1248 1040 10210
3. Qmax.dob (m3/4d) 2348 91 2023 1682 | 3037 | 1118 1622 1352 13273
4, Qmax.godz. (m3/h) 195,6 7.6 | 168,6 140,2 | 253,1 93,2 | 1352 112,7 1146,1
5. Qnajw. {1/ sek) 54,3 2,1 46,8 389 | 703 259 | 375 31,3 307,1
Zapotrzebowanic wody dla projektowanych terenéw przemystowych,
Przyjeto jednostkowy wskainik zapotrzebowania wody w wysokoéei 0,6 1/ s / ha i wspédtezynniki
nieréwnomierno$ci rozwoju
Nd=1,15 Nh=1,5
Tabela nr 2
Jednostki urbanistyczne
L.p. A B Cl C2 C3 D1 D2 E Ogélem
1. Powierzchnia terendw 30 41 11 - - - - 10 92
przemystowych ( w ha )
2. Qér.dob({m3/d) 901,5 [1232,1(330,6 - - - - 676,0 3140,2
3. Qmax.dob{(m3/d) 1036,8 | 1417,0 [ 380,2 - - - - 7717.6 3611,6
4, Qmax.godz. {m3/h) 64,8 88,6 238 - - - - 21,6 198,8
5. Qnajw, (1/sek ) 18,0 246 66 L - - - 6,0 55,2

Zaopatrzenije terendw gminnych zaopatrywanych w wode z wodociagu miasta Starogard Gd.
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Nowa Wied Rzeczna, Kolincz , Rokocin , Janowo , osiedle mieszkaniowe Owidz, pojedyncze siedliska w obrebie

sotectwa Kokoszkowy-- przyjeto ogolem 2180 M

Przyjeto wskaznik zaopatrzenia wody w wysokodci 1601/ M./ d
a wskaznik nieréwnomiernoéci rozbioru Nd =1,4 Ng=1,8

Zapotrzebowanie wody wyniesie:
Qér.dob =349 m3/d
Qmax.dob =488 m3/d

Qmax.godz. =366 m3/h=1021/s

Bilans zapotrzebowania wody - stan 2010r.

Tabela nr 3

L.p. | Rodzaj zapotrzebowania Qsr.dob Qmax.dob Qmax.godz. Qmax.

wody (m3/d) (m3/d) (m3/h) ( I/sek.)

1. Potrzeby komunalno - 10210 13273 1106,1 307,1 <
bytowe ludnosci, zaktad6w v
uzytecznosci publicznej,
uslugi, zielen, utrzymanie
czystosci ulic

2. Zaopatrzenie dla 3140 3612 198,8 55,2
projektowanych terenow
przemystowych

3. Zaopatrzenie terenéw w 349 488 36,6 10,2
obszarze gminy Starogard
Gd.

4. OGOLEM ~ 13700 17373 1341,5 372,5

Mozliwodci pokrycia potrzeb perspektywicznych

Miasto Starogard Gd. jest obecnie { bedzie docelowo zaopatrywane z 2 ujegé kemunalnych ,Wierzyca” i

-Poludnie”, ktore posiadajg wydajnosé eksploatacyjng okre$lona pozwoleniami wodnoprawnymi w wysokosci;

Qmax.dob Qmax.godz,
ujecie ,,Wierzyca” 8640 m3/d 360 m3/h
ujecie ,.Poludnie” 12000 m3/d 600 m3/h

RAZEM: 20640 m3/d 960 m3/h

Jak widaé z powyzszego wydajnos¢ istnigjacych ujeé z nadwyzka pokrywa potrzeby stanu projektowanego w
maksymalne) dobie. Maksymalne zapotrzebowanie godzinowe begdzie pokrywane czgsciowo z zapasu wody
zgromadzonej w istniejacych przy ul. Zwirki i Wigury zbiomnikach retencyjnych o lacznej pojemnosci V =
8000m3.

Kierunki rozbudowy istniejacego uktadu wodociggowego dla poprawy stanu istniejacego i obshigi terendw
rozwojowych.

W chwili obecnej miasto Starpgard Gd. jest uzbrojone prawie w 100 %. Dla kilku peryferyjnych ulic, np.
Poziomkowa i Heweliusza istnieje dokumentacja wykonawcza i niebawem przystapi si¢ do realizacji sieci
wodociagowej. Produkcja ujeé, przepustowos$¢ stacji uzdatniania i glowne) stacji podnoszenia zapewnia
prawidlowe funkcjonowanie miasta i jego rozwdj.

Uktad sieci wodociggowej w miescie przedstawia sig nastgpujaco.

Jednostka A- Pélnoc
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Rejon miasta obejmujacy tereny Lapiszewa, Zabna, ul. Grzybka, Derdowskiego, Ceynowy i ul. Le$nej
zaopatrywany jest z magistrali wodociggowej @ 300 w ul. Skarszewskiej 1 & 200 w ul. Derdowskiego. Uklad ten
pokrywa potrzeby stanu istniejacego i projektowanego, ale funkcjonuje jako ukiad promienisty i nie gwarantuje
dostawy wody na wypadek awarii sieci magistralnej.

Zatem dla uzyskania ukfadu pierécieniowego proponuje sie budowe sieci spinajacej @ 160 laczacej koncowke
wodociagu w ul. Kryzana z magistrala @ 300 w ul. Skarszewskiej - projektowanej wzdhuz ul. Kalinowskiego.
Istniejacy wodociag @ 160 w ul. Grzybka zostanie docelowo polaczony siecia rozdzielcza w obrebie
projektowanych terenéw rozwojowych w ukfad pierscieniowy z magistrala @ 300 w ul. Skarszewskiej (
drugostronne spiecie ).

W perspektywie mozna rozwazy¢ dodatkowe spigcie poprzez tereny gminne ( m. Kokoszkowy ) z
koncédwka wodociagu w ul, Leénej.
Z drugiej strony projektowane jest spigcie koncowki wodociagu @ 160 w ul. Leénej z koncéwka wodociagu &
160 w ul. Kochanki ( przejscie pod torami PKP, wg istniejacej juz dokumentacji wykonawczej.

Rejon obejmujacy tereny zabudowy istniejacej oraz projektowanej a takze obshige projektowanych terendw
przemystowych w rejonie ulic Kochanki i Zielonej bedzie odbywal si¢ z nowo wybudowanej sieci @ 160 w ul.
Kochanki poprzez rozbudowe sieci rozdzielcze;j.

Jesli chodzi o stan sieci istniejace] problem stanowi znaczna iloé¢ sieci z rur a - ¢, ktdra sukcesywnie powinna
by¢é wymieniana na inny materiat.

Jednostka B - Wschod

Jednostka peryferyjna, malo zagospodarowana obstugiwana w chwili obecnej siecig rozdzielcza promienista,
prawdopodobnie z rur a -c.

W zwiazku z projektowana w tym rejonie funkcjg przemystowa o by¢ moze znacznym zapotrzebowaniu wody,
niezbedna jest rozbudowa sieci magistralnej. Proponuje si¢ przedluzenie magistrali @ 300 w ulicy Armii
Krajowej | budowe odcinka magistrali @ 200 w ul. Armii Krajowej, Pelplinskiej i polaczenie z istniejacymi
wodociagami & 100 w ul. Jabtowskiej | Wisniowej,

Jednostka C - Centrum

Jednostka C1 i C2 lexy w sasiedztwie ujgcia Wierzyca i jest zaopatrywana bezposrednio z tego ujecia magistralg
@ 500. Jednostka C3 lezy w obszarze zwigkszonego cisnienia i jest zaopatrywana z istniejacych ujeé poprzez
stacje podnoszenia wody przy ul. Zwirki i Wigury magistralg @ 300, ktdra rozgalezia sig na kilka magistrali &
300 1€ 200. Generalnie nie przewiduje si¢ w tym rejonie rozbudowy ukladu wodociagowego. Natomiast nalezy
przewidzieé sukcesywna wymiang znacznej ilosci sieci wodociagowe] z uwagi na ziy stan techniczny - zwlaszeza
na obszarze Starego Miasta oraz prawdopodobnie znaczng ilo$¢ sieci azbestocementowych réwniez do
sukcesywnej wymiany.

Z uwagi na brak sieci magistralnych we wschodniej czgéci miasta zaprojektowano przedtuzenie istniejacej w ul.
Kosciuszki magistrali @ 200 w kierunku wschodnim, dalej na péoc pod rzekg Wierzyea do spigeia z koncowka
@ 100 w ul. Mickiewicza. Jednak z uwagi na réznice cifnien w czeci miasta na péinoc i na poludnie od rzeki
Wierzycy magistrala uzytkowana bylaby w sytuacjach awaryjnych.

Jednostka D - Zachdd

Jednostka D1 - rejon projektowanej rozbudowy mieszkaniowej miasta, w tej chwili obstugiwana jest ze
wspomnianej magistrali @ 400 w ul. Zblewskiej i fragmentaryczne] sieci rozdzielczej. Jednak przewidywany
rozwdj tej dzielnicy wymaga rozbudowy ukladu wodociagowego w tym réwniez sieci magistralnej.

Proponuje si¢ przediuzenie magistrali & 400, $rednicg @ 200 w ul. Zblewskiej | wejscie ta magistrala w glab
dzielnicy do ul. Dolnej oraz spiecie siecia £ 160 koncdwki wodociggu w ul. Dolnej z siecia magistralng w ul.
Skalskiego.

Ponadto projektuje sig ( jest projekt wykonawczy i niebawem przystapi sie do realizacji ) spigcie koncowki
wodociagu & 100 w ul. Zachodniej z kofcowka @ 100 w ul. Kasprzaka w celu uzyskania ukfadu
pierScieniowego. W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Kociewska, Boh. Getta przewidziano
takze spigcie projektowanego ukladu wodociagowego z koncdwka istniejacej magistrali & 300 w ul
Korytybskiej.

Jednostka E - Poludnie
Zachodnig czgé¢ tej jednostki zajmuje teren ujgcia wody ,,Poludnie” ograniczony strefg ochrony posrednie;j.
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Pozostala czes¢ zawarta pomiedzy ulicami Lubichowska, Armii Krajowej i Pelplifiska zajmuje zabudowa
jednorodzinna istniejaca, w realizacji i projektowana. Zaopatrzenie w wode tego rejonu odbywa si¢ z magistrali
wodociagowych @ 300 w ul. Armii Krajowej i 9 300 w ul. Lubichowskiej do ul. Skoénej.

Teren istniejacej zabudowy pomiedzy ulicami Armii Krajowej i Potudniowa, Osiedle Nad Stawem oraz ulice
Rolna, Darowana i Kraziewicza uzbrojone sa w sie¢ rozdzielcza. Pozostale ulice nie sg jeszcze uzbrojone.

Dla tego rejonu projektuje sie magistrale & 200, ktorej poczatek ( w ul. Slonecznej i czgéei Kraziewicza ) juz
zrealizowano. Dalej projektuje sig magistrale @ 200, w ul. Rolnej do skrzyzowania z ul. Heweliusza, a nastgpnie
de koncéwki wodociagu @ 100 w ul. Prusa @ 160 ( na ten odecinek istnieje projekt wykonawcezy ). W fen sposdb
w tym rejonie powstanie nowy ukiad pierscieniowy sieci wodociagowej. Na skraju tej jednostki zlokalizowane
jest osiedle Przylesie zaopatrzone w wodg przewodem & 160 biegnacym w ul. Lubichowskiej i Skoénej.

10.2. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow.

Okresdlenie jlodci Sciekow

Wskaznik iloSci sciekéw przyjeto jako pochodng zapotrzebowania wody w wysokosei 90 % potrzeb na cele
komunalno - bytowe, dla mieszkancoéw miasta, 60% dla mieszkancédw wsi i 85 % dla projektowanych terendw
przemystowych.

Bilans ilodci dciekow

Tabela nr 4
L.p. | Rodzaj §ciekéw Qsr.dob Qmax.dob Qmax.godz. Qmax.
(m3/d) (m3/d) m3/h) ( Vsek.)

1. Scieki komunalno -| 9190 11945 9954 276,5
bytowe

2. Scieki  z  zakladéw| 1120* 1290 80,5 22,7
przemystowych
posiadajacych wiasne
yjecia

3. Scieki z terendw gminy 210 293 22,0 6,1

4. Scieki = projektowanych | 2670 3070 169,0 46,9
terendw przemystowych

5 OGOLEM 13190 ~16600 ~1267 | ~352

*wg informacji STARWIK - u

Mozliwosci pokrycia potrzeb perspektywicznych w zakresie odprowadzania i _oczyszczania Sciekdw sanitarnych
Przewiduje sig docelowo odprowadzenie wszystkich éciekéw sanitamych z miasta do istniejacej miejskie]
oczyszezalnt $ciekéw zlokalizowanej w péinocno - wschodniej czedei miasta. Oczyszczalnia w 1998r. zostata
zmodemizowana w czgsci mechaniczne] i osadowe) oraz rozbudowana w czgéci mechanicznej i o cze$é
biologiczng i chemiczng. Oczyszezalnia §ciekdw posiada przepustowosé w wysokosei:

Qér.dob =16000m3/d
Qmax.dob =19200m3/d
Qmax.godz .= 2000m3/h

Redukcja zanieczyszczen na oczyszezalni wynosi w zakresie zawiesiny | BZTS - 95%

Jak widaé z powyzszego oczyszezalnia $cickdéw przy obecnej przepustowosci bedzie w stanie przyjaé wszystkie
Scieki z miasta i terendéw gminy wyszczegdlnionych w p.2.1.1. opisu pod warunkiem zakohczenia procesu
rozdziatu kanalizacji ogdlnosptawne] w miescie i poprawy stanu technicznego sieci w pewnych rejonach miasta,
bowiem w chwili obecnej ~40% §ciekow doplywajacych na oczyszczalnig stanowia wody opadowe i infiltracyjne
a w czasie opaddw intensywnych iloé¢ $ciekéw wzrasta nawet dwukrotnie.

Przewiduje sig utrzymanie mechaniczno - biologiczno - chemicznej oczyszczalni §ciekéw przemystowych ZF
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»Polpharma”, w ktérej w ostatnich latach wykonano modemizacje sposobu oczyszczania zmniejszajaca hatas i
aerozol w powietrzu. Oczyszezalnia posiada przepustowosé

Q = 19300 m3/d i przyjmuje wszystkie $cieki technologiczne podczyszczane na urzadzeniach oddzialowych oraz
wody pochtodnicze.

Scieki z pozostalych zakladow pracy po podczyszczeniu stosownie do wymogdw dla danej produkcji bedg
odprowadzane do kanalizacji miejskiej.

Dla zwigkszenia przepustowosci istniejacych kanaldw sanitarnych i przejecia éciekéw z terendw rozwojowych
konieczne jest dokonanie rozdziatu kanalizacji ogdlnosplawnej w jednostkach C1 C2 i D!

Powiazania z terenami gminnymi w zakresie odprowadzania §cickéw
Obecnie do ukladu kanalizacji miejskiej w Starogardzie Gd. odprowadzane sa $cieki:
- ze wsi Koteze do k.s @ 300 w ul. Skoénej
- z 05, mieszkaniowego w Nowej Wsi do k.s @ 300 w ul. Nowowiejskiej - na etapie PT

Opracowany dla gminy Starogard Gd. ,,Program Kanalizacji” przewiduje odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji
sanitarngj m.. Starogard z nastepujacych miejscowosci w obrebie gminy: Koteze, Nowa Wie$, Zabno, Okole,
Kokoszkowy ( obrzeza } i Dabréwka ( obrzeza ) oraz jako rozwiazanie wariantowe z miejscowosci Owidz,
Barchnowy i Kolincz,

Wg stanowiska Urzedu Miasta Starogard Gd. bedzie to mozliwe po calkowitej przebudowie kanalizacji
ogélnosplawnej na rozdzielcza w miefcie. Wowcezas beda rezerwy w przepustowosci oczyszczalni i kanatéw
sanitarnych.

Kigrunki rozbudowy ukladu kanalizacii sanitarne] pod katem obstugi terendw rozwojowych w poszezegdinych
jednostkach urbanistycznych

Jednostka A - Péinoc

Posiada znaczng ilo$é terendéw nieuzbrojonych w zakresie kanalizacji sanitarnej. Jest to istniejaca zabudowa w
rejonie ulic: Grzybka, Derdowskiego , Ceynowy oraz Kochanki i fragment ulicy Zielonej. Glowne kolektory
sanitarne w tej jednostce:

- k.s @ 400 w ulicy Kalinowskiego odprowadzajacego scieki z Lapiszewa i Zabna

- k.s &€ 600 w ulicy Zielonej

- k.5 @ 400 w czedci ul. Skarszewskiej

Projektowana jest rozbudowa ukladu kanalizacyjnego dla skanalizowania terenéw nieuzbrojonych oraz obstuga
projektowanych terendw rozwojowych w oparciu o wyzej wymienione kolektory podstawowe.

Obreb geodezyjny 37:

e - teren realizowanej zabudowy mieszkaniowe] przy ul. Niemojewskiego, Zamenhoffa - etapowo
indywidualne systemy k.s , docelowo - poprzez projektowana przepompownie do ukiadu k.s w Lapiszewie

e - projektowana MN/MW ul. Skarszewska , ul. Niemojewskiego - do istniejacego ukfadu ks w
Lapiszewieistniejacego ukltadu k.s w Lapiszewie

e projektowane U - ul. ks. Dominika, istniejaca 1 projektowana zabudowa mieszkaniowa przy ulicy
Swigtojanskiej, docelowo écieki z gminy { Zabno, Okole ) - do ukiadu k.s w Zabnie

* obszar objety planem Nr 21 - indywidualne odprowadzanie sciekow

Obreb |

¢ istniejaca zabudowa mieszkaniowa przy ul. Grzybka, projektowana MN/MW w sasiedztwie istniejacej
zabudowy przy ul. Grzybka, rezerwy terenu MN/MW | istniejaca zabudowa na obrzezu gminy { rejon
Kokoszkowy ) - projektowane odprowadzenie $ciekéw do istnigjacej k.s @ 400, rog uvlic: Skarszewskie) i
Derdowskiego, projektowane przedtuzenie k.s @ 300 w ul. Skarszewskiej, budowa nowego ukladu ks
grawitacyjno - pompowego

Obreb 2,3
» projektowana zabudowa MN oraz rezerwa terenu pod funkcje MN i U przy ul. Kalinowskiego, obszar objety
MPZP Nr | rejon ulic Kalinowskiego i ks. Dominika - do istniejacej k.s & 400 w ul. Kalinowskiego
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Obreb 4
» obszar objety MPZP Nr 2, projektowane U przy ul. Skarszewskiej, projektowane P przy ul. Skarszewskiej -
do istniejacej k.s @ 400 w ul. Kalinowskiego

Obreb 5,6,7

o potudniowa czg$¢ terenu objetego MPZP Nr 3 i 4 - do uktadu k.s w rejonie ul. . Poprzeczna, Sadowa

e pozostata cze§¢ ul. Derdowskiego, istniejaca i projektowana zabudowa MN przy ul. Derdowskiego i
Ceynowy, istniejaca i projektowana zabudowa MN przy ul. Kochanki, istniejace i projektowane tereny P przy
ul. Ceynowy i1 Zielonej - budowa nowego ukiadu k.s grawitacyjno - pompowego z odprowadzeniem $ciekéw
do istniejacej k.s @ 600 w ul. Zielonej

Jednostka B - Wschéd

W jednostce tej zlokalizowana jest miejska oczyszczalnia Sciekéw a do wschodniej granicy jednostki przylega
oczyszczalnia $ciekdw ZF , Polpharma”. Teren w catodci nie uzbrojony, jedynie w potnocnej czgéci przez teren
jednostki biegng gléwne kolektory sanitarne do miejskiej oczyszezalni §ciekéw i kolektor tloczny na
oczyszczalnie ,,Polpharmy”.

Projektowana jest w tym rejonie kanalizacja sanitarma dla obstugi istniejacych i projektowanych terendw
przemystowych w ul. Jablowskiej i ul. Pelplinskiej. Scieki projektowanym ukladem grawitacyjno - pompowym 3
zostana odprowadzone do k.s. @ 1000 w rejonie ulicy Pomorskiej i Kosciuszki -

Obreb 24 125 oraz 15

e projektowane tereny przemystowe przy ul. Pelplinskiej i Jabiowskiej - projektowany nowy ukfad
grawitacyjno - pompowy i przepompowanie $ciekow do projektowanego w ul. Pelplinskiej k.s & 300,
projektowany k.s {8 200 w ul. Jablowskiej

Jednostka C - Centrum

Skiadajaca si¢ z trzech podjednostek C1, C2 i C3.

Jest to teren Srodmiescia gdzie przebiegaja wszystkie gléwne kolektory w kierunku do oczyszezalni éciekdw.

Jest to jednoczesnie jednostka, zwlaszcza w czesei C1 1 C2 o najwigkszych problemach w zakresie infrastruktury
generalnie . Jednostka C1 i C2 w 70 % posiada kanalizacje ogoélnosplawna, z czego zasadnicza czgéé $ciekow
sanitarnych 1 deszczowych odprowadzana jest na oczyszczalnig, ale czeéé takze bezposrednio do rzeki Wierzycy.
Jednostka C3 natomiast posiada siec rozdzielcza w dobrym stanie technicznym.

Zatem w jednostkach C1 j C2 powinien by¢ realizowany systematyczny rozdziat kanalizacji ogdlnosptawnej i
porzadkowantie gospodarki wodno - $ciekowej.

Glowne kolektory w tej jednostce:
k.5 @ 600 w ul. Zielonej
k.s & 400 w ul. Grunwaldzkiej, dalej @ 500 w Al. Wojska Polskiego w
k.s & 500 w ul. Mickiewicza, dalej & 800 do oczyszczalni
k.s & 500 w ul. Kosciuszki
k.s @ 600 w ul. Lubichowskiej i Pomorskiej
k.s & 1000 w ul. Pomorskiej, biegnacy do oczyszczalnj,

Glowne kanaly ogdlnosptawne zostaly oméwione w punkcie 3. - Odprowadzenie wdd opadowych, poniewaz po
rozdziale pozostang jako kanaly deszczowe.

Jednostka C1

Obreb 13

» obszar objety MPZP Nr 6 - konieczno$¢ budowy k.s @ 200 w ul. Grunwaldzkiej z odprowadzeniem do k.s &
500 w Al. Wojska Polskiego

¢ istniejgca zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna w kwartale ulic: Traugutta, Mickiewicza, Al. Wojska
Polskiego i toréw PKP - pilna potrzeba przebudowy kanalizacji ogélnosptawnej na rozdzielcza

Jednosthka C2
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» istniejaca zwarta zabudowa miejska, tereny objete MPZP Nr 7,8 i 12 - tereny uzbrojone lecz wymagajace
przebudowy kanalizacji rozdzielczej i porzadkowania gospodarki $ciekowej, zwiaszcza w rejonie ulicy
Owidzkiej.

s projektowane pojedyncze tereny mieszkaniowo - ustugowe i ustugowo - przemystfowe w réZznych czedciach
jednostki - odprowadzenie $ciekéw do istniejacej k.s w przylegiych ulicach

Jednosthka C3
» tereny objete MPZP Nr 10 i 11, projektowany teren mieszkaniowy MN przy ul. Zwirki i Wigury - teren
uzbrojony, odprowadzenie $ciekéw do k.s w przyleglych ulicach

Jednostka D
Jednostka D podzielona jest na dwie podjednostki D1 i D2

Jednostka D1 posiadajaca gléwnie zabudowg osiedlowa;

gtéwny kanat sanitarny @ 300 biegnie w ul. Nowowiejskiej.

W jednostce tej nalezy jedynie skoficzy¢ uzbrojenie w kwartale ulic Gérna, Wiejska, Droga Nowowiejska oraz
dokonac rozdziatu kanalizacji w obrebie osiedla ks. Sciegiennego Magazynowa.

Jednostka D2

Stanowi gtéwny kierunek rozwoju miasta Starogard Gd., prawie w cato§ci pokryta MPZP, nie uzbrojona i
oddalona od gléwnych kolektoréw sanitarnych. Mimo, ze od dawna ten kierunek rozwoju miasta byt okreslony,
wszystkie dzialania w zakresie rozbudowy kanalizacji sanitarne) w tym rejonie faktu tego nie uwzgledniaty. W
efekcie koficéwki sieci kanalizacji w ulicach Dabrowskiego, Lange, Kasprzaka, maja érednie @ 200 za matle by
przejaé scieki z projektowanych terenéw rozwojowych.

Zatem projektuje sig nowy uklad grawitacyjno - pompowy dla obstugi terendéw projektowanych i
przepompowanie $ciekéw do kotcdwki ks @ 600 w ulicy Lubichowskiej

Jednostka DI

e teren objety MPZP Nr 13 przy ul. Zblewskiej - odprowadzenie $ciekdw do k.s w przylegtych ulicach

o zabudowa istniejaca pomigdzy ulicami Sciegiennego i Magazynowa - tereny wymagajace rozdziatu
kanalizacji ogdInosplawnej ‘

Jednostka D2

e ftereny projektowane zabudowy mieszkaniowe] 1 ustugowej objgte MPZP Nr 14,15, 16 i 19, tereny
mieszkaniowe MW oraz ustugowe proponowane w Studium - tereny prawie w catosci nie uzbrojone ,
projektowany ukiad k.s grawitacyjno - pompowy i odprowadzenie sciekéw k.th, do istniejacej k.s @ 600 w ul.
Lubichowskiej - jako rozwiazanie etapowe.

Jako rozwiazanie docelowe proponuje sie przediuzenie kolektora sanitamego w ulicy Lubichowskiej do ul.
Korytybskiej & 400 L = ~ 0,6 km i kolektora grawitacyjnego do ul. Boh. Getta @ 0,4 L =~0,9 km

Jednostka E - Poludnie

Jednostka uzbrojona w obszarze migdzy ulicami Gryfa Pomorskiego i Poludniows, osiedla Nad Stawem oraz

osiedla Lesnego. Glowny k.s @ 300 biegnie z os. Lesnego ul. Skoéna do PS Skoéna, dalej & 300 wzdluz ul.

Lubichowskiej, Szornaka do ul. Poludniowe;j i przez jednostke C3 do kolektora @ 1000 w ul. Pomorskie;j.

Dla obshuigi terendw rozwojowych proponuje sie rozbudowe ukladu k.s w nastgpujacy sposéb:

- budowe k.5 @ 0,3 w ul. Rolnej i Prusa do koficowki istnigjacego kolektora @ 0,3 w ul. Prusa L =~ 2,6 km,
oraz odcigzenie kolektora w ul. Poludniowej poprzez wlaczenie do kolektora projektowanego istniejgcego
kolektora @ 0,3 biegnacego z ul. Skoénej.

10.3. Odprowadzanie wéd opadowych.

Obliczenie wid opadowych

Dla obliczenia orientacyjnej $rednicy projektowanych gléwnych kolektoréw deszczowych wykonano bardzo
przyblizone, robocze obliczenia ilo$ci wod opadowych. Opracowanie szczegélowe] koncepeji kanalizagji
deszczowej dla miasta Starogard Gd. wykracza poza zakres opracowywanego Studium. Nie mniej miasto
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powinno taka koncepcje posiadac, a materiat przedstawiony w Studium bedzie pomocny dla jej opracowania.

Kierunki rozbudowy istniejacej kanalizacji deszczowej dla poprawy stanu isiniejacego w zakresie odwodnienia
miasta i poprawy czystosci wod Wierzycy w poszczegdinych jednostkach urbanistycznych.

Obecnie miasto Starogard Gd. posiada do$¢ rozbudowana sied kanalizacji deszczowej, ale takze znaczng iloéé
kanalizacji ogélnosplawnej. Wprawdzie znaczna ilodé $ciekdw z kanalizacji ogdlnosplawnej trafia na
oczyszczainie lecz istniejg tez bezposrednie wyloty do rzeki Wierzycy. Je§li natomiast chodzi o oczyszczanie
wod deszezowych, generalnie nie istnieje. Od niedawna na nowo budowanych wylotach k.d. montuje sie
separatory, natomiast nie modernizuje si¢ wylotdw istniejacych.

Jednostka A - Péinoc
W tej jednostce istnieje zaledwie kilka fragmentarycznych uktadéw k.d.
Glowne uklady k.d. w tej jednostce:
- kolektor deszczowo melioracyjny @ 0,5 - 0,8 w rejonie Lapiszewa z odprowadzeniem do urzadzen
melioracyjnych na obszarze gminy { rejon m. Kokoszkowy )
- k.d. @& 1,0 we fragmencie ulicy Skarszewskiej
-kd ©0,5 0,6 10,7z fragmentu ul. Derdowskiego
- ukdad k.d. w ulicach Sadowej i Nagorskiego z wylotem do rowu melioracyjnego, a nastgpnie do rzeki
Wierzycy

Projektowana jest budowa nowych ukladéw k.d. dla terenéw nie uzbrojonych i projektowanych terendw
rozwojowych.

Projektuje sig:

- skanalizowanie Lapiszewa oraz istniejgcej i projektowanej zabudowy w rejonie ul. Grzybka z odprowadzeniem
do istniejacego kolektora deszczowo melioracyjnego & 0,5 - 0,8

- kanalizacje deszczowa dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy w rejonie Zabna z odprowadzeniem
wéd deszezowych z czgdei do rowdw melioracyjnych na obszarze gminy ( rejon m. Okole ), z pozostalej czesci
do projektowanej k.d. @ 0,6 w ulicy Kalinowskiego

- budowa oczyszczalni wdd deszczowych Nr 1 dla kolektora @ 1,0 w ul. Skarszewskiej, projektowany & 0,6 w
ul. Kalinowskiego z wlotem do rzeki Wierzycy

- budowa k.d obejmujacej rejon ulicy Derdowskiego, Ceynowy, Kochanki w obrebie zabudowy istniejacej i
projektowanej, gtéwny kolektor 3 0,4 - 0,8 z wlotem do rowu otaczajacego jez. Kochanka

- budowa oczyszczalni wod deszczowych Nr 3 na wylocie tego kolektora

Jednostka B - Wschdd
W czedel ulicy Pelplinskiej istnieje kolektor deszezowy @ 0,8 jednak ze wzgledu na konfiguracje terenu nie ma
mozliwoéci odprowadzenia wod deszczowych z tej jednostki

Projektuje sie:

- odprowadzenie woéd deszczowych z projektowanych terenéw przemyslowych k.d @ 0,5 do rowu
melioracyjnego w sasiedztwie oczyszczalni ZF Polpharma

- skanalizowanie ulicy Jablowskiej k.d & 0,4 z wlotem do istniejacej k 1,0/1,35 w ulicy Ko$ciuszki lub
wariantowo pod torami PKP i szosg Owidzkg do rz. Wierzycy

Jednostka C - Centrum
Jednostka C1
Gléwne k.d. w te] jednostce:
-2 0,5- 1,0 w Al. Wojska Polskiego z wlotem do rz. Wierzycy
- kanat deszczowo - melioracyjny z wiaczeniem k.s & 0,5 - 1,0 biegnacy przez dzialki z wlotem do rowu
wplywajacego do jez. Kochanka
- k.d wul. Zielonej i Sktodowskiej z wlotem & 0,5 do rz. Wierzycy

Jednostka prawie w 70% posiada kanalizacje ogdlnosplawna, ogromny batagan w zakresie gospodarki sciekowej,
wymaga przebudowy i uporzadkowania kanalizacji, a takze szczegdlowego zinwentaryzowania

Jednostka C2
Prawie w calosci posiada kanalizacje ogdlnosptawna, znaczna ilo$¢ wylotéw k.d. bez oczyszczenia, dwa kanaly
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ogbinosptawne @ 0,9/1,3 i 1,0/1,35 odprowadzone do rzeki Wierzycy. Batagan w zakresie kanalizacji w obrgbie
ulicy Owidzkiej { brak szczeg6lowej inwentaryzacji )

Jednostka najpilniej wymaga rozdzialu i uporzadkowania gospodarki $ciekowej. Dwa gldwne kanaly
ogélnosptawne po rozdziale bedg funkcjonowaly jako deszczowe. Na kazdym z nich projektuje sig przed wlotem
do rzeki Wierzycy oczyszezalnie wod deszczowych OWD nr 4 i OWD Nr 5.

Jednostka C3

Gléwne kolektory deszczowe:

-k.d @ 1,2 w ul. Lubichowskiej z wlotem do kolektora ogdInosptawnego @ 0,9/1,3 w jednostce C2

-k.d @ 1,2 wul. Sienkiewicza i k.d & 0,8 w ul. Wrdblewskiego - tacza sic w jeden k.d @ 0,8 w ul. Szumana

Polaczenie tych kolektoréw wymaga przebudowy k.d 2 0,8 w ul. Pelplifiskiej.

Wszystkie te kolektory tacza sig z kolektorem ogdlnosptawnym &3 1,0/1,35 w jednostce C2.
W tej jednostce prawie w cato$ci istnieje kanalizacja rozdzielcza, pojedyncze ulice posiadajg kanalizacje
ogolnosplawna lub nie posiadaja wcale k.d.

Jednostka D - Zachdd
Jednostka D1
Obejmuje teren na potnoc od ul. Zblewskiej do rzeki Wierzycy. Gléwny kolektor w tej jednostce - kolektor
deszczowy & 0,6 w ul. Nowowiejskiej przechodzacy w & 1,6 w ulicy Jagielty z wlotem do rzeki Wierzycy.
Zachodnia czgéd jednostki odwadniana jest dwoma oddzielnymi uktadami k.d z odplywem bezposrednim do
rzeki Wierzycy:

- k.d z odplywem @ 0,8 z osiedla Nad Jarem przez istniejgcy separator do rzeki Wierzycy

-k.d @ 0,4 w ul. Zblewskiej, Sedzickiego

Niezbgdne dziatania dla uporzadkowania gospodarki wodno - éciekowej:
- rozdzial kanalizacji ogélnosptawnej w obrebie osiedla przy ul. Sciegiennego, Magazynowej
- budowa k.d w obrebie osiedla przy ul. Wiejskiej, Gémej

Jednostka D2
Obejmuje zachodnia cze$é miasta migdzy ulicami Zblewska, Zwirki i Wigury, Lubichowska, Kasprzaka i
projektowang obwodnica. Brak k.d w tym rejonie.
Projektuje sig:

- przedtuzenie k.d w ul. Zblewskiej - budowa kolektora deszczowego @ 0,8 L =~600,0 m.

- przediuzenie istniejacego kolektora w ul. Lubichowskiej do projektowanej obwodnicy, kolektor & 0,8

- L=~"0,9km.

Dla terendéw rozwojowych przewidzianych pod zabudowe mieszkaniows obejmujacych prawie cata jednostke ze
wzgledu na konfiguracj¢ terenu zaprojektowano nowy ukiad kanalizacji deszczowej poprzez projektowany
zbiornik retencyjny do istniejacego systemu rowéw melioracyjnych w obrebie gminy ( m. Rokocin ).
Jesli chodzi o odprowadzenie wod opadowych z terenu objetego MPZP Nr 15 rejon ulic Boh. Getta, Kociewska
nalezaloby wykonaé szczeg6lowa analizg ekonomiczng na wariantowe rozwigzanie.

Wariant [ - do projektowanego nowego ukladu.

Wariant [T - do projektowanej k.d & 800 w ul. Zblewskiej

Jedli chodzi o pojemno$é zbiornika retencyjnego wyliczono dla p =20 % ¢ =5 ( raz na pigé lat ) natgzenie
deszczu 131 Us/ha czas trwania 15 min.

Jednostka E - Poludnie

Obejmujaca od zachodu teren ujgcia wody ,Poludnie”, od wschodu teren miedzy ulicami: Lubichowska, Armii
Krajowej i Pelplinska. Fragmentarycane ukiady k.d wystepuja jedynie na obszarze isthiejacej zabudowy powyzej
ul. Poludniowej oraz os. Nad Stawem. Pozostaly teren jest nie uzbrojony.

Projektuje sig:
- dalsze przediuzenie k.d w ulicy Lubichowskiej & 0,6 L =~ 1,0 km od projektowanej obwodnicy do
ul. Skosnej
- budowa nowego ukiadu k.d z gléwnym kolektorem @ 0,6 L =~ 1,0 km wul Rolnej, 308 L=
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~1,4 km w ul. Prusa
- budowa i porzadkowanie kanalizacji deszczowej w kwartale ulic: Armii Krajowej, Prusa, Poludniowej
i Lubichowskiej.

10.4. Zaopatrzenie w ciepto i w gaz.

Program ochrony érodowiska dla miasta Starogard Gd. — “Starogard — miasto przyjazne dla ludzi i
$rodowiska” z czerwca 1999r jako cel ogodlny nr 1 okreéla: “Zmniejszenie zanieczyszczenia atmosfery do
poziomu, w ktérym przekroczenia w ogéle nie wystepuja”. Cel ten zostat uwzgledniony w opracowaniu pt. “Plan
zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe miasta Starogard Gd.” (Baltycka Agencja
Poszanowania Energii — Gdansk grudzien 1999r) .

1. Podstawowe cele rozwoju systemu zaopatrzenia w cieplo, ee | gaz

e zapewnienie niezawodnodci dostaw ciepda

s zapewnienie dostaw ciepla po cenie akceptowane] przez odbiorcéw
e harmonijny rozwdj wszystkich systemdw energetycznych

s pozyskiwanie ciepta z kilku Zrédel

s likwidacja niskiej emisji

e realizacja przedsigwzigé termomodemizacyjnych

2. Zdolnos¢ obstugi i rezerwy mocy

Podstawowym Zrédiem ciepta dla potrzeb miasta jest cieptownia “Poludnie” wyposazona w 5 kotléw o lacznej
mocy Q =58,15 MW.

Realizacja programéw modemizacyjnych powoduje racjonalizacje zuzycia energii a w efekcie zwigksza rezerwg
w zrodle, Dla obecnych odbiorcow wystarcza w szezycie grzewczym praca trzech kotldw, co oznacza rezerwe w
mocy cieptowni ponad 20MW.

Przedsigbiorstwo “Star-Pec” eksploatuje ponadto 16 innych kottowni o lacznej wydajnosci 16 MW, w ktorych
takze sg rezerwy.

W Zakladach Farmaceutycznych “Polpharma” uruchomiono nowa elektrocieplownig, wyposazong w 2 kotly o
wydajnosci Q = 150 t/h pary, co odpowiada wydajnosci 120MW ciepla. Dla potrzeb zakladu wystarcza praca
jednego kotfa, co oznacza rezerwe 60MW.

Na terenie miasta czynne sa lokalne Zrédla ciepla w zakladach produkeyjnych oraz obiektach uzytecznosci
publicznej. Lacznie wydajnos¢ tych kottowni wynosi 55 MW.

Zuzycie ciepla w zasobach mieszkaniowych spoldzielczych oraz czgéei obiektow ustugowych w ostatnich latach
znacznie sig obnizylo, natomiast w zasobach komunalnych nadal jest wyzsze. Ocenia sig, ze nadal istniejg
mozliwoéci obnizenta zapotrzebowania ciepla w zabudowie istniejacej.

3. Kierunki rozwoju systemu cieplowniczego

3.1. Zasieg obstugi miejskiego systemu cieplowniczego

Wysoki stopien centralizacji wytwarzania ciepla w Starogardzie Gd., przy dobrym stanie technicznym
istnigjacego systemnu sieci, utworzonego na bazie cieplowni “Poludnie” oraz niskich kosztach wytwarzania ciepla
w tym zrédle powoduja, ze najbardziej uzasadnionym sposobem zaopatrzenia miasta w cieplo jest konsekwentny
rozwdj migjskiego systemu cieplowniczego (m.s.c.) i podiaczenia do niego jak najwigkszej liczby odbiorcow
znajdujacych sig w zasiggu jego ekonomicznego oddziatywania. Umozliwi to likwidacje wielu matych kottowni
lokalnych, charakteryzujacych sie wysokimi kosztami wytwarzania ciepta oraz uciazliwoscia dla srodowiska.

Do zasilania w cieplo z m.s.c. kwalifikuje sig obszar ograniczony:

s od poinocy — linig kolejowa
¢ od wschodu — linia kolejowa i ul. Pelplinska

¢ od poludnia — ul. Gryfa Pomorskiego, Langego, Kociewska, Korytybska
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s od zachodu — granica miasta do rz. Wierzycy.

3.2, Zasady rozwoju systemu

e 7Ze wzgledow bezpieczetistwa podpiwniczonego obszaru rynku miejskiego nalezy wycofad zasilanie gazowe
do celéw grzewczych, a calg zabudowg podigezyé do m.s.c.

s W obszarze centralnym miasta, wszystkie obiekty z kottowniami na paliwa stale zlokalizowane w odlegtosci
do 1 km. od sieci magistralnej, nalezy podigczy¢ do m.s.c.

3.3, Rozbudowa systemu cieplowniczego

Zgodnie z przyjetym planem, rozbudowa systemu nastgpowaé bedzie etapowo:

L etap:
Podstawowym zadaniem jest rozbudowa sieci w kierunku pdtnocnym w celu polaczenia z kottownig KS-301]

przy ul. W. Polskiego 27. Zrédlo to pozostanie jako szczytowe z tym, ze zostanie zmodernizowane w zakresie
doprowadzenia dodatkowo gazu oraz antomatyki AKPiA.

Planowana budowa sieci cieplowniczych:

* przekroje 2 d 250 - 24100 - 3,7km

* <~ 2d 80 - 2d 32 - 1,8 ki

Modernizacja cieptowni “Potudnie obejmuje:
s AKPIA, napedy pomp i wentylatoréw
s ukiad obiegu wodnego.

W/w prace, planowane w [ etapie umozliwia podiaczenie do m.s.c. odbiorcéw o tacznym zapotrzebowaniu ciepta
ok. 12 MW,

I etap:
Proponuje sig spigcie ukladow sieci
s od ul. Mickiewicza, wzdtuz ul. Zielonej do kotfowni KS-322 przy ul. Traugutta
¢ od komory K-10 do kotlowni KS-301 przy ul. W. Polskiego 27
Modemnizacja zrodet:
» w cieplowni “Poludnie” modernizacja dwoch kottéw WR—10 wraz ze wzrostem mocy do 16 MW
o w kotlowni przy ul. Traugutta wymiana kottéw na gazowe.
Planowana budowa sieci cieplowniczych:
* przekroje 2d150 - 2d100 - 2,6 km
* -/~ 2d 80 - 2d 32 - 1,3 km
Prace planowane w I[ etapie umozliwia podiaczenie do m.s.c. odbiorcdw o facznym zapotrzebowaniu ciepta ok.
20 MW,

4. Okredlenie standardéw dla jednostek urbanistycznych

JEDNOSTKA “A” - POLNOC
Jest to teren poza zasiegiem m.s.c. i nie planuje sie w przyszlosci doprowadzenia tam sieci ze Zrédia centralnego.
Dla obszaru zespolu szpitalnego Kocborowo oraz projektowanej zabudowy mieszkaniowej przy ul
Derdowskiego, w “Planie zaopatrzenia w ciepto......” z 1999r. przeprowadzono analizg wariantéw.
Ze wzgledu na zty stan techniczny kotlowni szpitalnej i konieczno$é jej modemizacji w najblizszym czasie, za
najkorzystniejszy wariant uznano:

- modemizacjg kotlowni szpitala z zastosowaniem paliwa gazowego i ewentualnym blokiem EC

- doprowadzenie sieci cieptowniczej do osiedla przy ul. Derdowskiego.

Dla pozostalych terendw zabudowy mieszkaniowej pozostawia si¢ indywidualne Zrédia zaopatrzenia w
cieplo w oparciu o paliwo gazowe.

Studium uwarunkowai i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski 89
skrdt elaboratu tekstowego- zal. nr 1 do Uchwaly

marzec 2001



JEDNOSTKA “B” - WSCHOD
Jest terenem o b. matym zaludnieniu (0,4 tys Mk). Sg tu zlokalizowane podstawowe Zrodia ciepla {Cieplownia
“Potudnie” oraz EC “Polpharma™)

JEDNOSTKA “C” - CENTRUM

Na tym obszarze zamieszkuje obecnie 65% mieszkancéw miasta 1 planuje si¢ rozggszczenie mieszkan, co
pomimo nowych realizacji w zabudowie plombowej spowoduje spadek do 51%.

Caty teren (C1, C2, C3) znajduje sie w obszarze zakwalifikowanym do zaopatrzenia w cieplo z sieci miejskiej.
Rozbudowa sieci pozwoli na likwidacje istnigjgeych nieekonomicznych matych kottowni na paliwa stale.
Dopuszcza si¢ indywidualne kotlownie gazowe w zabudowie jednorodzinnej w jedn. C3.

JEDNOSTKA “D” ZACHOD

Zgodnie 2 zatozeniami, na terenie jedn. “D” zamieszkiwa¢ bgdzie ponad 20% mieszkaricéw miasta

Caly teren (D1, D2) znajduje si¢ w obszarze zakwalifikowanym do zaopatrzenia w cieplo z sieci miejskie].
Dopuszeza si¢ indywidualne systemy grzewcze w zabudowie jednorodzinnej na obrzezach miasta.

JEDNOSTKA “E” POLUDNIE

Jest to teren poza zasiggiem m.s.c. i nie planuje sig w przyszlo$ci doprowadzenie tam sieci ze Zrédta centralnego.
Na calym obszarze wystepowaé bedzie tylke zabudowa jednorodzinna (ok. 10% mieszkancow miasta) i
pozostawia si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w ciepto w oparciu o paliwo gazowe.

5. Warunki wspéipracy z ec “Polpharma”

Gléwnym Zrédtem ciepta dla miasta bedzie cieptownia “Poludnie”, w ktérej moc cieplna kotléw zostanie
odtworzona do wielkosci niezbednej do pracy m.s.c. wraz ze Zrédlami szczytowymi w obszarze pétnocnym lub
we wspolpracy z EC “Polpharma”.
Wiaczenie EC do miejskiego systemu cieptowniczego bedzie mozliwe po spehieniu nastepujacych warunkéw;

e zapewnienie niezawodno$ci technicznej przy dostosowaniu wezfa para-woda do wspOipracy z m.s.c.

e zagwarantowaniu ceny ciepla nie wyzszej niz z cieptowni “Poludnie”.

6. Kierunki rozwoju systemu gazowniczego

Zalozony w “Studium...” rozwdj miasta oraz podwyzszenie standardéw uZytkowania gazu wymagaé beda
rozbudowy uktadu rozdzielczego.

Glowne kierunki rozbudowy sieci gazowej:

s sie éredniego ciSnienia zostanie doprowadzona do kottowni:
- KS8-322 przy ul. Traugutta 56
- Szpitala Kocborowo
- Ks-301 przy ul. Wojska Polskiego

» sie¢ §redniego cisnienia w ul. Derdowskiego i dalej wzdiuz torow PKP zapewni dostawe gazu dla
zabudowy MN (teren nr 5)

¢ sie¢ niskiego cisnienia w jednostkach D2 i E w oparciu o istniejace stacje red.-pom. 1lst ,15 do
wyczerpania przepustowosci.

Budowa nowych stacji st nastapi w zaleznosci od potrzeb

Kierunki rorwoju sieci cieplnych oraz sieci gazowych pokazano na planszach graficznych w skali 110000 -
zat. nr 10.

10.5. Gospodarka odpadami

Pogram ochrony $rodowiska dla miasta Starogard Gd. — *Starogard — miasto przyjazne dia ludnosci i
frodowiska” z czerwca 1999r, jako cel ogdlny nr 2 okrefla: “Zorganizowanie i wdrozenie systemu gospodarki
odpadami w peini bezpiecznego dla $rodowiska 1 mieszkancow.”

Realizacja tego celu w polityce przestrzennej miasta w dziedzinie gospodarki odpadami wymagaé bedzie
nastepujacych dziatan:

1. Odpady komunalne

Studium uwarunkowa# i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski 90
skrot elaboratu tekstowego- zal. nr I do Uchwaly

marzec 2001



1.1. Prognoza napromadzenia odpadéw stalvch

Dla okreslenia szacunkowej ilosci odpaddéw statych, ktére beda gromadzone na obszarze miasta w okresie do
2015 r. przyjmuje sie:
- liczba mieszkancow stalych: obecnie - 51,2 tys Mk
docelowo- 51,1 -/

- wskafnik napromadzenia brutto (przed wstgpnym zageszczeniem w czasie transportu, z zabudowy
mieszkaniowej, ustug oraz przemysiu):

obecnie - 1,75 m3/Mk rok

docelowo - 2,10 /-
Prognoza nagromadzenia w okresie 15-tu lat

V= 1480 tys m3

Jest to ogdlna masa odpadow; ocenia si¢, ze z tego: 30 — 40% stanowia surowce wtdme

20 — 25% stanowia odpady organiczne

1.2. Wprowadzenie nowoczesnego systemu promadzenia, transportu i utylizacii odpadow

Planowane wejscie Polski do Unii Europejskiej zwiazane jest z dostosowaniem wielu praw i przepiséw do
wymogdw unijnych. Podstawg strategii Unii Europejskiej w dziedzinie gospodarki odpadami sa trzy kierunki
dzialania:

- zapobieganie powstawaniu odpaddw i ich minimalizacja,

- waloryzacja materialowa (powtdme uzytkowanie, odzysk) oraz energetyczna odpadoéw;

- rozwéj metod bezpiecznego unieszkodliwiania odpadow “koncowych™.

Dyrektywa Rady 1999/31/EC z 26 kwietnia 1999r o skiadowiskach odpadow kladzie szczeg6lny nacisk na
ograniczenie ilosci odpaddw organicznych kierowanych na skfadowiska odpadéw komunalnych.

Majac na uwadze powyzsze zalecenia przyjmuje sig, ze opracowany zostanie | wdrozony program gospodarki
odpadami, uwzgledniajacy nowoczesny system gromadzenia, transportu i utylizacji odpadéw.

Podstawowe zaloZenia tego systemu:
- selektywna zbidrka odpadodw komunalnych obejmuje cale miasto w okresie nie dluzszym niz 3 do 4 lat;
- rozmieszczenie pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpaddw, stanowiacych surowce widme
dostosowane zostanie do potrzeb poszczegSinych obszaréw zabudowy;
- zbidrka surowcdw widrnych obejmie:
e w ] etapie: papier, szklo, tworzywa sztuczne i metale;
» w Il etapie: odpady organiczne.

Wprowadzenie nowoczesnych metod unieszkodliwiania odpaddw organicznych wymagaé bedzie:
* budowy polowej kompostowni odpadéw “zielonych”
e  budowy kompostowni wszystkich cdpadéw organicznych.

1.3. Zaklad Kompleksowego Przerobu QOdpadéw

Skladowiska sq a takze pozostang w przysziosei nieodiacanym elementem systeméw gospodarki odpadami.
Zmienia sie jednak rola i miejsce skladowisk w zintegrowanych systemach, staja sig¢ one obiektami
zlokalizowanymi na koricu calej drogi postgpowania z odpadami a nie jak dotychczas jedynymi obiektami
unieszkodliwiania — wprowadzania surowcédw wtérnych do $rodowiska.

Celem, do kiérego sie obecnie zmierza, jest realizacja wylaeznie skladowisk — ostatecznych magazynow,
przyjmujacych odpady majace wlasciwosci zblizone do gruntéw naturalnych, czyli pozostalo$ci po
wczesniejszych procesach przerobu i unieszkodliwiania odpadéw.

Na takich zalozeniach oparte sa obecne regulacje prawne wprowadzone w krajach U.E. Strategiczna Dyrektywa
U.E. nr 91/156/CE z marca 1991ir. wprowadza obowiazek sktadowania od 2002r. tylko odpaddw przetworzenych
tj. pozostatosci z innych, intensywnych metod unieszkodliwiania i przerobu.
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Analiza systemu istniejacego wskazuje, ze obecne sktadowisko odpaddéw w Linowcu bedzie uzytkowane do
czasu wypehnienia.

Jako rozwiazanie kierunkowe przyjmuje sig, ze na terenie gminy Starogard Gd., w miejscowosci STARY LAS
zbudowany zostanie Zaklad Kompleksowego Przerobu Odpadow.

Giowne zalozenia dla proponowanego Zaktadu:

* Strumien dowozonych odpadéw:

- odpady suche — surowce z selektywnej zbiorki

- odpady mokre “bio” z selektywnej zbiorki

- odpady wielkogabarytowe

- odpady komunalne i komunalnopodobne w formie zmieszangj

* Podstawowe procesy cbrobki odpadow w ZKPO
doczyszczenie dowozonych surowcdw wtdrnych z selektywnej zbidrki
¢ kompostowanie biomasy oraz odpaddéw “zielonych”
s obrobka odpadéw wielkogabarytowych
o segregacia odpadéw zmieszanych
s skladowanie pozostalych odpaddw balasiowych sprasowanych, w komorach skiadowania
e czasowe deponowanie odpaddéw niebezpiecznych wysegregowanych ze strumienia odpadéow
komunalnych
Wielkos¢ docelowa Zaktadu powinna by¢ dostosowana dla potrzeb calego powiatu Starogardzkiego, szczeg6inie
w zakresie przerobu surowcoéw wtérnych i biomasy. Bedzie to mozliwe poprzez budowg zestawu
autonomicznych technologicznie moduléw do segregacji i obrobki z podzialern na sekcje.

2. Odpady przemyslowe

Zgodnie z Ustawa z dnia 27 czerwca 1997r o odpadach, Art. 7 — “Wytwarzajacy odpady jest zobowiazany do
stosowania takich sposobdéw produkcji i form ustug lub wykorzystywania surowcow i materialow, ktére
zapobiegaja powstawaniu odpaddéw albo pozwalajg utrzymaé na mozliwie najnizszym poziomie ich ilodci, a takze
zZmniejszajg mozliwod¢ badZz zagrozenie ze strony odpaddw dla zycia lub zdrowia ludzi oraz dla srodowiska.”
Hoé¢ odpaddéw poprodukeyjnych, wywozonych na skladowisko w Linowcu jest z kazdym rokiem mniejsza.
Zaktada sig, ze docelowo do Z.K.P.O. wywozone bedq tylko odpady komunalnopodobne natomiast odpady
szkodliwe powstajace w zakladach przemystowych i obiektach ustugowych zagospodarowane beda wg
uzgodnionych programow.

Spalamie w ‘Polpharmie”, w Szpitalu oraz w *“Starkomie” moga stuzy¢ innym zaktadom na uzgodnionych
warunkach.

3. Osady z oczyszczalni sciekdw

Zmiany technologii produkcji w “Polpharmie” powoduja, ze sukcesywnie zmniejsza sig¢ ilo$¢ osadéw w
zakiadowej oczyszczalni $cickdw.

Zgodnie z posiadanym atestem, osady z zakladowej oczyszczalni $ciekdw wykorzystywane sg do rekultywacji
sktadowiska odpadéw w Linowcu,

Docelowo “Polpharma” posiadaé bedzie wiasng suszamie osaddw, ktére nastepnie beda spalane.

Osady z miejskiej oczyszczalni $ciekdw nie beda wywoZone na skladowisko.

Zaklada sig, ze osady wykorzystane zostana do produkeji preparatéw nawozowych do wykorzystania rolniczego
lub przyrodniczego.

10.6. Zaopatrzenie w energie elektryczng.

Miasto jest zasilane w energi¢ elektryczng =z istniejacego GPZ przy ul. Pelplifiskiej, ktéry pokrywa obecne
potrzeby miasta i najblizszych okolic. Mimo nadwyiki mocy zainstalowanej w transformatorach, pewnosé
zasilania terenu nie jest duza, stad aby poprawi¢ warunki zaopatrzenia miasta w energi¢ elektryczna celowa jest
budowa drugiego GPZ, jego lokalizacja planowana jest w Kocborowie (jak w obowiazujacym dotychczas planie
ogblnym miasta). Budowa tego GPZ jest uwzgledniona w planach rozwojowych ,ENERGI” na lata 2000-2010
(prawdopodaobnie na rok 2005), zad miasto gwarantuje udostgpnienie terenu na ten cel. Moc zainstalowana
transformatoréw wyniesie 2 x 16 MVA.

W sasiedztwie Starogardu planowana jest tez budowa GPZ ,Skarszewy'(planowane zainstalowanie dwoéch
transformatoréw o mocach po 10MVA, co czgéciowo odciazy istniejacy GPZ ,,Starogard”. Spowoduje to zmiane
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ukladu pracy ciagéw magistralnych, zmniejsza sie tez ich obciazenia.

Kierunkowo mozliwe jest réwniez powigzanie GPZ Starogard z planowanym GPZ ,Pelplin” poprzez linie 110
kV .Jednak rozbudowa tych sieci nie jest planowana przez ,, ENERGE" na najblizsze lata .

W sasiedztwie Starogardu Gdanskiego obecnie nie sa planowane rozbudowy istnigjacych linii 110 kV.

Glowny rozwdj sieci elektroenergetycznej bedzie skorelowany z rozwojem przestrzennym miasta, dostosowany
do potrzeb odbiorcéw. Glowne kierunki rozwoju- w kierunku pomnocnym oraz w zachodnim i czgéciowo na
pohludniu. Szacowany wzrost zapotrzebowania na moc w kierunku zachodnim- ok. 2ZMW, w kierunku péinocnym
- réwniez min. 2 MW. Brak jest obecnie przestanck do szacowania wzrostu zapotrzebowania na energie
elektroenergetyczna przez przemyst, zaleine bedzie to przede wszystkim od ewentualnych realizacji inwestycji
gospodarczych-przemystowych w czgéci wschodniej i pdtnocno-wschodniej miasta - w rejonie ulic Zielona-
Kochanki oraz Jabtowska-Pelplifiska.

Wybudowanie GPZ Kocborowo znacznie zwigkszy mozliwosci przesylu mocy w sieci SN i poprawi
warunki pewnosci zasilania. Rozwdj sieci SN na terenie miasta opieral si¢ bedzie o standardowe rozwigzania
typowe stosowane w elektroenergetyce. Ich realizacj¢ mozina skorelowac z rozwojem przestrzennym dosé {atwo
ze wzgledu na niezbyt dlugotrwaly proces projektowania 1 wykonawstwa, bariera moga by¢ jedynie srodki
finansowe oraz problemy formalno-prawne zwiazane z wlasnoécig gruntéw. Planowane inwestycje w sieci SN i
infrastruktury rozdzielczej to przede wszystkim - uzbrojenie nowych osiedli mieszkaniowych, modernizacje sieci
w istniejacych terenach zurbanizowanych, wymiany awaryjnych kabli.

Wg ,Planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe Starogardu Gdanskiego™- 99-
2000 w najblizszych latach (2000-2003) przewiduje sig realizacjg inwestycji sieciowych na terenach nowej
zabudowy mieszkaniowej w rejonach: osiedle Derdowskiego, osiedle Leé$ne (Skosna-Lubichowska), osiedle-
Lubichowska-Kociewska-Boh. Getta, osiedle Boh. Getta-Zblewska-Broniewskiego-Zachodnia, osiedle Nad
Stawem oraz modernizacje sieci w rejonach: ul. Dabrowskiego-Andersa, ul. Okrezna-Drzymaty, ul. Kochanki,
ul. Al Wojska Polskiego, ul. Derdowskiego, ul. Piaskowa, ul. Skarszewska, ul. Grzybka oraz wymiany
awaryjnych kabli GPZ-ul. Prusa, ul. Reymonta-Jana Pawia 11, ul. Kociewska-Pomorska(cmentarz),

Inwestycje te beda finansowane ze $rodkéw wiasnych ,,ENERGI” i oplat przylaczeniowych wnoszonych przez
odbiorcéw. Realizacja przedsigwzied dostosowana bedzie do potrzeb rozwojowych miasta, elektroenergetyka nie
bedzie czynnikiem hamujacym badZ ograniczajacym rozwoj przestrzenny miasta.

Stan obecny sieci elekiroenergetycznych oraz planowany rozwdj pokazano na planszy graficznef w skali 1:10000
-zal nr il

11. Polityka planistyczna miasta, w tym obszary dla ktérych

sporzgdzanie planéw miejscowych jest obowiazkowe ze wzgledu

na przepisy szczegolne Ilub ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania oraz plany zalecane.

1. W polityce planistycznej miasta , przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy, w procesach
lokalizacyjnych inwestycji, przy opracowaniach projektowych, koncepcyjnych, planistycziych, uwzglgdniaé
nalezy granice obszaréw i obiektéw chronionych dot. ochrony §rodowiska przyrodniczego oraz kulturowego
- w tym zasobow archeologicznych , zasobédw naturalnych (zloza), stref ochrony ujgé wody - zaréwno

istniejace jak i projektowane lub proponowane w Studium. W granicach tych obowiazujy zasady okreslone
przepisami szczegdlnymi lub decyzjami dot. przedmiotu ochrony.

2. Obszary wskazane w Studium do opracowan planistycznych- miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzane obowiazkowo :

a- sporzadzane obowigzkowo na podstawie przepiséw szczegdlnych ;

e mpzp obszaru projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Wierzycy” w wypadku
podjecia odpowiedniej uchwaly przez Rade Miejska w Starogardzie Gdanskim o jego ustanowieniu
(analogicznie jezeli Rada Miegjska zdecyduje o ustanowieniu w tych granicach zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego)
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s dla obszarébw dotychczas rolnych, przeznaczanych na cele nierolnicze - np. nowe tereny
mieszkaniowe w jednostce Pélnoc

Obowiazek przystapienia do sporzadzania planu powstaje po uplywie szesciu miesigcy od dnia wejécia w Zycie
stosownego przepisu szczegdlnego.

b- sporzadzane dla obszardw, dla ktoryvch przewiduie sie realizacje zadan publicznych ponadlokalnych

Obszary przewidywane do realizacji zadan i programéw wynikajacych z polityki przestrzennej panstwa na
obszarze wojewtddztwa zawartych w wojewddzkim spisie zadan rzadowych prowadzonym przez wojewode
pomorskiego- dotad brak takiego rejestru, zatem nie mozna takich obszaréw na terenie miasta wskazad.

W Studium wskazano jedynie propozycjg takiego zadania - zwigzanego z realizacjg projektowanego obejscia
drogowego miasta- obwodnicg miasta oraz ewentualng specjalng strefe ekonomiczng (rozszerzenie
tczewskiej SSE) w rejonie ul. Jablowskiej - wskazane opracowanie planu z uwzglgdnieniem terendéw osnowy
ekologicznej we wschodnim fragmencie terenu. Nie przesadza to terminu przystapienia, ani finansowania planu i
jego skutkow ekonomicznych. Obowiazek przystapienia do sporzadzenia mpzp powstaje w tym przypadku po
uphywie trzech miesigcy od dnia ustalenia warunkéw wprowadzenia zadania rzadowego do mpzp.

lokalnych celéw publicznvch (za

zadaft zwiazanych z realizacja infrastruktury techniczne] w pranicach pasa drogowego):

e dla nowych terendéw rozwojowych funkeji mieszkaniowych uznanych za cel publiczny np. w wykazie
inwestycji publicznych wieloletnich - mozna je realizowad jako odrebne niewielkie plany miejscowe,
kazdorazowo w uchwale precyzujac zasigg obszarowy oraz zakres ustalen uwzgledniajacy lokalne
uwarunkowania i generalne zasady polityki przestrzennej okreglone w studium

» obszar projektowanych drbég 1 wazniejszych rozwiaza komunikacyjnych - w tym zwlaszcza
projektowanej obwodnicy (ew. uzna¢ mozna to za zadante ponadiokalne), przejicia drogowego przez
linie kolejowa w ul. Skarszewskiej wraz z otoczeniem, proj. modernizacji obejs$cia $rédmiedcia -
przedtuzenie ul. Pelpliniskiej, proj. przedhizenie ul. Bp. Dominika w kierunku wsi Kokoszkowy - w
ramach samodzielnych planéw fub gdy plany dotycza obszardw wielofunkeyjnych

e projektowanych nowych terendéw zieleni publicznej, terendw sportu i rekreacji , oraz ustug publiczno-
komercyjnych rangi ogdlnomiejskiej i dzielnicowej-tj. tam gdzie przewiduje sie lokalizacje urzadzen
komunalnej infrastruktury spolecznej- w tym stanowiace jednoczesnie obszar zorganizowane
dziatalnosci inwestycyjnej, np. w Zabnie- tereny ustugowe publiczne, w Lapiszewie- tereny ustugowe
wraz z zielenia, teren zieleni -parku miejskiego poludniowego w jednostce E- na potudnie od
obwodnicy, parku miejskiego i terendw zieleni ekologicznej w zachodniej jednostce urbanistycznej- D2

¢ nowych terendéw funkeji gospodarczo-przemystowych o randze ogélnomiejskiej - np. tereny miejskie;
strefy rozwoju przedsigbiorczodct w rejonie ul. Zielona-Kochanki {(wazne zwlaszcza w wypadku zmiany
ustawy i utraty waznosci ustalen planu ogdlnego miasta), w rejonie Hermanowa

Obowigzek przystapienia do sporzadzania mpzp nastgpuje po uplywie dwoch miesigcy od dnia zlozenia wniosku
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W Studium nie wskazano obecnego pasa drogi krajowej nr 22 jako obszar: dla obligatoryjnego sporzadzenia
planu miejscowego, wskazujac pas nowego kierunkowego przebiegu tej drogi - jako obwodnicy miejskiej.
Obecna droga 22 wskazana jest do modernizacji i usprawnien wg opracowania z 2000r. firmy ,.Trafic” .
Ewentualne przebudowy skrzyzowan wykraczajace zdecydowanie poza linie rozgraniczajace obecnje drogi 22
wymaga¢ moga sporzadzania planu migjscowego dla fragmentu drogi i terendw przyleghych. W
zagospodarowaniu terendw istniejace] zabudowy wzdhuz drogi 22 zaleca sie sukcersywna likwidacje
bezpodrednich zjazdéw na droge krajowg nr 22 i wykorzystanie dla obshugi terenu drog lokalnych . Rozwdj
infrastruktury technicznej wzdhuz drogi 22 przewiduje sig zasadniczo poza pasem drogowym .

W Studium nie wskazano obszardw planistycznych ze wzgledu na potrzebe realizacji wylacznie infrastruktury
techniczne] z uwagi na skale dokumentu.

d- dla obszaréw wyznaczonych jako tereny mieszkaniowe dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowvch wspélnoty
samorzadowej
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Obszary te wskazano na planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego ,, oraz ,Polityka przestrzenna-
dyspozycje planistyczne”. Mpzp dla tych obszaréw mozna opracowywaé jako oddzielne plany lub wigzacd -
odpowiednio ustalajac granice opracowania w uchwale o przystapieniu - z terenami sasiednimi istnigjace]
zabudowy lub projektowanych nowych funkcji

¢ - Ze wzeledu na istniejace uwarunkowania-

Wybrano t w Studium obszary spelniajace kryteria:

- sato wazne i prestizowe lokalizacje lub inwestycje o znaczeniu ogdlnomiejskim lub dotycza terenow
o skomplikowanej strukturze wlasno$ciowej lub moga by¢ realizowane przez wielu inwestorow - np.
nowe centrum uslugowo-mieszkaniowe przeksztatcane z obecnych terendw slabo zagospodarowanych ,
gospodarczych czy przemystowych (tereny po , Neptunie”, tereny na tytach Lubichowskiej-Chojnickiej,
terendw migdzy Koéciuszki-Jana Pawla a Pomorska)

- s to wazne obszary ze wzgledu na walory kulturowe a wymagaja zagospodarowania lub
rewaloryzacji - tereny przewidziane jednoczeénie do kompleksowsj rewitalizacji lub rehabilitacji -
zwlaszcza rejon ul. Sobieskiego-Owidzka-Kosciuszki

— sg to wazne obszary dla wlasciwego ksztattowania osnowy ekologicznej miasta oraz wiasciwe)
ochrony zasobéw uje¢ wody -np. obszary obejmujgce rezerwg na lokalizacje rozbudowy ujeé wody i
strefy buforowe oraz zielen , z zakazem zabudowy

Obowiazek przystapienia do sporzadzania mpzp nastepuje po uptywie dwoch miesigcy od dnia ztozenia wniosku
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W Studium wskazano takze obszary, dla ktérych zalecane jest sporzadzenie planéw miejscowych . Jest to
informacja, o charakterze promocyjnym, nie powodujgca skutkow wynikajacych z art. 45.1 ustawy o

zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazuje to jedynie priorytety dzialan wladzom miasta. Sa to obszary o
bardzo réznej sytuacji wlasnosciowej, réznym przeznaczeniu, stopniu degradacji lub réznym stopniu potrzeb w
zakresie przeksztafcen , ktére dla prowadzenia prawidtowej polityki przestrzennej powinny dysponowac planami,
lecz w sytuacji ograniczonych §rodkdéw i mozliwodei ich sporzadzenia moga funkcjonowac bez nowego planu.

Tereny rezerw kierunkowych na funkcje mieszkaniowe lub ustugowe zalecane sg do opracowan planistycznych
gtdwnie ze wzgledu na potrzebg sprecyzowania programu, obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej dla tych
maczacych powierzchniowo terendw.

Postuluje sig takze sporzadza¢ plany miejscowe dla obszaréw, dla kitérych wskutek wygasnigcia obecnie
obowiazujacych plandw istotne zagadnienia takie jak np. ochrona débr kultury nie wpisanych do rejestru
zabytkdw czy rezerwowanie pasow drogowych, terendw dia infrastruktury miejskiej, moze nastapi¢ jedynie w
drodze sporzadzenia plandéw miegjscowych lub dla terendw, ktdre wskazane sg do ewentualnego poszerzenia
zasobow nieruchemodcei gminnych (np. w celu stworzenia prawnych warunkdéw mozliwodci pierwokupu terenow
przeznaczanych na cele publiczne).

4. Mpzp dla fragmentow miasta winny byé spojne z zasadami polityki przestrzennej okre$lonymi w Studium,
ustalenia plandéw miejscowych muszg by¢ zgodne z gléwnymi celami. Granice obszaréw planistycznych,
przedmiot planu oraz szczegdlowy zakres ustalen, okreslane w uchwale o przystapieniu do sporzadzania
planu, kazdorazowo wymagaja uscilenia . Studium nie nalezy utozsamia¢ z dawnym planem ogdlnym i
przenosi¢ wprost jego zapisow np. graficznych do opracowan w innej skali. Na obszarach, na ktérych
sporzadzane sa plany miejscowe - zasiggi polityk przestrzennych badz przewazajacych form uzytkowania
tereny czy funkeji moga ulec korektom po szczegdlowym rozpoznaniu uwarunkowan w skali planu. O ile nie
narusza to zasad rozwigzan ukladéw liniowych, logiki niezbednych rezerw terenowych i generalnej struktury
miasta, nie stanowi to o sprzecznosci z regulacjami zawartymi w Studium.

V. OBSZARY DLA REALIZACJI ZADAN | PROGRAMOW
PONADLOKALNYCH NA OBSZARZE MIASTA STAROGARD
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GDANSKI.

Nie sporzadzono dotad rejestru zadan rzadowych ani zadan samorzadu wojewddztwa przewidzianych do

realizacji ponadlokainych zadan publicznych na terenie miasta Starogard Gdanski, Zatem wskazane, postulowane
w ninigjszym Studium inwestycje, zadania i obszary sa postulatem wiadz samorzadowych miasta lub wynikajg z
nadestanych wnioskéw Wojewody, Zarzadu Wojewddziwa, réznych informacji publikowanych i ogdlnej wiedzy.

Na terenie miasta wystgpuja nastgpujace elementy o charakterze regionalnym:

- droga krajowa nr 22 - postulowana jako ew. droga ekspresowa, postulowane -modernizacja oraz budowa
obejécia - obwodnicy miejskiej poludniowej oraz poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, usprawnienia
ruchu (dzialania projektowe i realizacyine wg koncepcji ,, Trafik”-z 2000r.)

- droga wojewotdzka nr 222

— linia kolejowa Tczew-Chojnice - postulowane utrzymanie linii, analiza mozliwoéci intensywniejszego
wykorzystania w powiazaniu z co najmniej czeScia linii Starogard-Skércz dla rozwoju np. centrum
logistyczno-dystrybucyjnego , wspéludzial w opracowaniu { z miastem i powiatem) analizy przestrzenno-
ekonomicznej zmierzajacej do podniesienia rentownosci przewozéw kolejowych , racjonalizacji gospodarki
terenami kolejowymi, analizy przydatnoéci i rentownosci terendw kolejowych i mozliwoéci wykorzystania na
cele np. miejskie, komercyjne zbgdnych terendw, a takze postulat ew. utworzenia na jej bazie reglonainego
systemu transportu zbiorowego ulatwiajacego dostgp do migjsc pracy w SSE Tczew i w Aglomeracji (np.
szybka kolej regionalna)

— istn. i proj. GPZ wraz z liniami przesylowymi 110 kV
— istn. gazociag we ze stacja redukcyjng gazu

— projektowane powiekszenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Wierzycy” - zgodne z celem
strategicznym aktywnej ochrony zasobow przyrodniczych wojewodztwa oraz wzmocnienia spdjnodel i
cigplodci przestrzennej systemu obszaréw chronionych- postulat utworzenia OCHK przez Wojewodg

— obszar Doliny Wierzycy- obszar poprawy warunkéw Srodowiska przyrodniczego- postulat wspierania przez
wiladze wojewddzkie inicjatywy lokalnej ochrony woéd rzeki oraz wykorzystania Wierzycy dla turystyki i
rekreacji

- zespdt zabytkowy ukiadu urbanistycznego Starego Miasta w Starogardzie- postulat wspierania przez wladze
wojewoddztwa samorzadowego programéw rewaloryzacji i kompleksowej modernizacji obszaru , np.
modemnizacji sieci infrastruktury (porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej oraz program wiaczenia
obszaru do sieci cieplnych miejskich), rehabilitacji i rewitalizacji wybranych najcenniejszych fragmentow
tego obszaru

~ proj. tereny gospodarcze-przemyslowo-ustugowe - w rejonie wylotu z miasta w kierunku wezla
autostradowego Pelplin- postulat utworzenia ew. centrum logistyczno-dystrybucyjnego ponadlokalnego, ew.
obszaru ulatwionego inwestowania 1 przyspieszonego rozwoju np. jako powigkszenie specjalnej strefy
ekonomicznej Tczew,

— projektowany uzytek ekologiczny ,,Bagno Kochanka”
— postulowane do wpisu do rejestru zabytkéw nieruchomych obiekty i zespoly obiektdw, co najmnie;j :

kosciét p.w. Sw. Katarzyny - rég Tczewskiej-Podgome;
—~ koscidt parafialny sw. Wojciecha
— budynek ratusza- Rynek 1
- kamienice w poludniowej pierzei Rynku- Rynek 15 i Rynek 18
— budynek przy Paderewskiego 8 - na dz. 282 obr. 17
— budynek dworca PKP przy Kolejowej
- dawny szpital- obecnie dom pemocy spolecznej przy Hallera
- zespot Strzelnicy
— zespdt Stada Ogierdéw przy ul. Mickiewicza
- w studium miasta wskazano obszary potencjalnej lokalizacji ustug ponadlokalnych zwiazanych z edukacia -
np. szkot érednich, pomaturalnych , wyzszych - rejon ul. Skarszewskiej-Nowa Grzybka (rezerwa kierunkowa
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na ustugi i ew. mieszkalnictwo) i rejon proj. obwodnicy -przy terenach zieleni lub opieka spoteczna -
rehabilitacja, dom pomocy spoleczne;j itp.

V1. WNIOSKI | REKOMENDACJE WYNIKAJACE ZE STUDIUM.

1. Wnioski i rekomendacje dla dziatan powiatowych :

— podjecie wspdlnych, miedzygminnych dzialan nad opracowaniem powiatowych programéw rozwoju opartych
o strategie zrdwnowazonego rozwoju, zwlaszcza dotyczacych: zlewni rzeki Wierzycy- ochrony i
wykorzystania rekreacyjnego obszaru Doliny Wierzycy

— podjecie wspélnych dzialan organizacyjnych, promocyjnych i realizacyjnych zwigzanych z ewentualng strefa
specjalng -gospodarcza przemystowo-ustugowo-magazynows (ew. centrum logistyczno-dystrybucyjne
ponadlokalne) w rejonie ptd. miasta w ckolicach ul. Jablowskiej-Pelplinskiej

~ wspoludzial w opracowaniu analizy przestrzenno-ekonomicznej dot. racjonalizacji przewozow kolejowych -
mozliwoéci zwickszenia przewozdw, zagospodarowania terendéw przy trasie Skdrcz-Starogard (aby
wykorzystaé atuty kolei lub ew, przeznaczyc je na cele komercyjna badz nawet rozwiazan komunikacyjnych
- drogowych

— przygotowanie i wdrozenie programu modernizacji ul. Lubichowskie]

~ przygotowanie i realizacja powiatowego zakladu gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw- z lokalizacja np.
w Starym Lesie

~ wspdldzialanie miedzygminne, organizacja i koordynacja dziafan na rzecz modernizacji drogi krajowej 22

- modernizacja, wspdlne opracowanie projektowe i realizacyjne , zwigzane ze skrzyzowaniem ul.
Skarszewskiej z linia kolejowa ; wspdfudzial w wykonaniu analizy mozliwosci realizacji dwupoziomowego
przejazdu kolejowego w ciagu ul. Skarszewskiej

- w studium wskazano obszary dla realizacji ustug publicznych dot. np.szkolnictwa, ochrony zdrowia i opieki
spolecznej na ktérych mozliwa jest lokalizacja obiektow, inwestycji rangi powiatowej oraz lokalizacji ushug
komercyjnych lecz waznych dla polityki ksztattowania Starogardu jako np. osrodka rozwoju turystyki- np.
okolice Kocborowa- rejon wzgérza Sw. Jana, rejon Piekielek nad Wierzyca, czy tez obszary w centrum
miasta wskazane do rewitalizacji i przeksztalcen - predysponowane dla lokalizacji ustug ponadlokalnych , w
tym rangi powiatowej

2. Wnioski i rekomendacje dla gminy wiejskiej Starogard Gdanski:

~ podjecie wspolnych dzialan zwiazanych z zagospodarowaniem terenéw potozonych w sasiedztwie lecz
przedzielonych granica administracyjna - np. wspdine rozwigzania dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu

- rozwazenie celowodci przeznaczenia terendéw wzdhuz drogi Starogard-Pelplin w rejonie wsi Owidz -Janowo
na funkeje mieszkaniowe , ze wzgledu na sasiedztwo funkcji gospodarczych , przemyslowych w tym rejonie
na obszarze miasta

-~ podjecie dziatan nad skuteczng ochrona obszaréw polozonych w granicach strefy ochrony posredniej ujed
wody ,,Potudnie” (czgd¢ obszaru strefy w granicach gminy wiejskiej- wies Rokocin, Koteze) np. ustanowienie
w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego tego obszaru zakazu zabudowy

~ uwzglednienie w planach zagospodarowania i podjecie wspélnyeh dzialan realizacyjnych zwiazanych z
proponowanymi w studium miasta rozwigzaniami komunikacyjnymi- np, zapewnienie skutecznych prawnie
{plan miejscowy) rezerw na budowg obwodnicy poludniowe] miasta na terenie wsi Rokocin i Janowa,
mozliwosci powiazania komunikacyjnego terendw rozwojowych w jedn. E z ul. Pelplifiska

- wspolna organizacja i budowa Sciezek rowerowych oraz szlakdéw pieszych i kajakowych zodnie z
opracowaniami studialnymi obu gmin- miejskiej i wiejskiej

Studium wwarunkewan i kierunkéw zagospodarowania prrestrzennego miasta Starogard Gdariski 97
skrot elaboratu tekstowego- zal, ar 1 do Uchwaly

marzec 2001



- wspélne z miastem dzialania projektowe i realizacyjne zmierzajace do modernizacji i budowy ciagow
uliczno-drogowych :ul. Nowowiejska-droga gminna Nowa wie$, ul. Kalinowskiego-droga gminna do Zabna,
potaczenie ul. Skarszewskiej od skrzyzowania z ul. Bp. Dominika(Nowa Grzybka) z droga woj. 222 w
Kokoszkowach, ul. Owidzka- droga do Owidza

— wspoldzialanie dla organizacji i realizacji wysypiska odpadéw oraz zakladu unieszkodliwiania odpadéw w
Starym Lesie, najlepiej jako powiatowego

- podjgeie staran o utworzenie przez Wojewodg lub podjecie samodzielnej uchwaty rady gminy w sprawie
utworzenia- rozszerzenia OCHK ,,Dolina Wierzycy”

- wspohudziat w realizacji przebudowy kanalizacji ogolnosplawnej na rozdzielcza w miescie, by poprawié
mozliwoscl przepustowodci oczyszezalni miejskiej i kanatéw sanitarnych , a tym samym umozliwi¢ wiaéZenie
do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej réwniez obszaréw wiejskich (tak jak postuluje to program
kanalizacji gminy) np. z miejscowosci Koteze, Nowa Wie§, Zabno, Okole, Kokoszkowy (onrzeza),
Dabréwka (obrzeza) i ew. Owidz, Janowo, Barchnowy, Kolincz.

- ewentualna realizacja na terenie gminnym projektowanego spiecia magistrali wodociagowej miejskiej od ul.
Kryzana - poprzez m. Kokoszkowy z koricdwka wodociagu w ul. Lesnej

- ograniczenie spontanicznych proceséw urbanizacji na obszarach przyleglych do granic miasta , postulat
uzgadaniania polityki przestrzennej obu samorzadéw w sprawie ksztaltowania nowych struktur
osiedlefczych- aby minimalizowac koszty i realizowadé idege zréwnowazonego rozwoju

PRZEWODNICZACY

AR
Stefan Milemwskt
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