Uchwala Nr XX1IV/246/2000
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
z dnia 27 wrzesnia 2000 r.

w sprawie ustalenia czynszu najmu za lokale mieszkalne.

Na podstawie art. 26, 26a ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych (j.t. Dz.U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 z pdzn. zm.) oraz art. 40 ust.
1 1 art. 41 ust. |1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. 21996 1., Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm.) - Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§1
Ustala si¢ czynsz regulowany za najem lokali mieszkalnych, znajdujacych si¢ w budynkach
tworzacych mieszkaniowy zaséb gminy oraz innych lokalach wymienionych w art. 25, ust. 1 1
art. 56 ustawy na zasadach i w wysokosci okreslonej w uchwale.

§2

1. Najemcy lokali mieszkalnych wymienionych w § I ptaca czynsz regulowany za powierzchnig
uzytkowa lokalu z zastrzezeniem § 3..
2. Ustala si¢ stawke podstawowa czynszu regulowanego za | m2 powierzchni uzytkowej lokalu
w wysokosci 2,93 zt. (stownie: dwa zlote dziewigédziesiat trzy grosze).
3. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke¢ podstawowa czynszu regulowanego za
1 m* powierzchni uzytkowej:
1) zazamieszkiwanie na I lub II pigtrze w budynkach
pelostandardowych powyzej trzech kondygnacji - 3%



4. ustala si¢ czynniki obnizajace stawke podstawowa czynszu regulowanego za 1 m2 powierzchni

uzytkowe;:

1) zabrak centralnego ogrzewania - 25%
2) zabrak tazienki - 10%
3) zabrak WC - 10%
4) zazly stan techniczny lokalu orzeczony decyzja organu

nadzoru budowlanego - 10%
5) ztytulu zamieszkiwania w mieszkaniu wspolnym - 5%
6) zaposiadana kuchnig bez oswietlenia naturalnego - 5%
7) zabrak gazu przewodowego - 5%
8) za brak instalacji wodociagowe] - 5%
9) zabrak instalacji kanalizacyjnej - 5%
10) ztytutu zamieszkiwania na parterze lub ostatnim pigtrze w

budynkach pelostandardowych powyzej trzech kondygnacji - 3%

5. W przypadku wystgpowania kilku lub wszystkich czynnikéw obnizajacych stawke
podstawowa czynszu regulowanego wymienionych w ust. 4 podlegaja one zsumowaniu.

§3

Ustala si¢ dla najemcow lokali mieszkalnych - socjalnych, wymienionych w uchwale Nr
VIII/58/94 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 8 grudnia 1994 roku z
pOZniejszymi zmianami w sprawie ustalenia kryteriow wyboru osob, z ktérymi beda
zawierane umowy najmu lokali komunalnych, stawke czynszu w wysokos$ci 0,70 zl. (stownie:
siedemdziesiat groszy) za | m2 powierzchni uzytkowej lokalu.

§4
Wysoko$¢ czynszu oraz warunki jego ptatnosci okresli umowa najmu.

§5

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu

§6
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 listopada 2000 roku.



§7

Traci moc Uchwata Nr VIII/59/94 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 8 grudnia 1994 r
z pdzniejszymi zmianami w sprawie ustalenia czynszu najmu za lokale mieszkalne.

§8

Uchwala podlega ogloszeniu na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego, Zarzadu
Budynkami Mieszkalnymi przez okres 30 dni liczac od dnia 28 wrze$nia 2000 roku oraz w
Starogardzkiej Telewizji Kablowe;.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego

Stefan Milewski



Uzasadnienie

Ostatnia podwyzka czynszu regulowanego i czynszu socjalnego wprowadzona zostata z
dniem 1 lipca 1999 r. W stosunku do kosztu odtworzenia Im? pow. uzytk. budynku ogloszonego
przez Wojewode Gdanskiego na II kwartat 2000 r., ktory wynosi 2.468,35 zkm? - czynsz obecny
stanowi 1,22 %, w lipcu 1999r. - 1,48 %, a po wnioskowanej podwyzce juz tylko 1,42 %. Nalezy
zaznaczy¢, ze wprowadzajac po raz pierwszy stawke czynszu regulowanego poziom jej stanowi
1,7%. Tak wigc wystgpuje wyrazna tendencja spadkowa
wskaznika, biorac pod uwage fakt, ze czynsz regulowany w roku 2005 winien osiagna¢ poziom 3 %
wartosci odtworzeniowej. Obecnie stanowitby kwotg 6,17 zt/m?2. Wskaznik ten jest wyznacznikiem
zabezpieczenia racjonalnej gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Majac na uwadze pogarszajaca si¢ sytuacj¢ ekonomiczna mieszkancoOw naszego miasta ZBM
odstapito od przywrdcenia wartosci czynszu do poziomu 1,7 % wartosci odtworzeniowej, ktdry
stanowilby stawke podstawowa czynszu regulowanego w wysokosci 3,50 zbm? pow. uzytk., co
stanowitoby wzrost 0 40 % do dotychczasowej stawki.

Podwyzka czynszu o 17 % zwigkszy srodki finansowe na remonty 1 eksploatacj¢ budynkéw o okoto
30 tys.zl na miesiac 1 360 tyS. zt w skali roku.

Nalezy zaznaczy¢, ze czynsz finansuje oprocz kosztow remontow biezacych 1 konserwacji, koszty
eksploatacyjne budynkow jak utrzymanie czystosci wokot budynkow, konserwacje zieleni
osiedlowej, ustugi kominiarskie, dezynfekcje, energie elektryczna na klatkach schodowych, oraz
wydatki rzeczowe 1 osobowe ZBM.

W biezacym roku dotychczas wykonano :

- remonty instalacji gazowej w 21 budynkach

- remonty dachow w 10 budynkach w tym 3 papowe, 5 z blachodachowki 1 2 z gutanitu
- remont instalacji elektrycznej w 9 budynkach

- malowanie klatek schodowych w 7 budynkach

- remont elewacji zewngtrznej w 5 budynkach

- docieplenie 3 budynkéw w tym 1 z lokalem uzytkowym

- remont 52 piecéw w mieszkaniach

- wymiany 392 szt. stolarki okiennej

- remonty kompleksowe w 30 zwolnionych lokalach mieszkalnych

Potrzeby remontowe w budynkach komunalnych nadal sa bardzo duze. Nie wykonano jeszcze we
wszystkich budynkach wymiany instalacji gazowej 1 elektrycznej. Na wielu budynkach istnieje pilna
potrzeba wykonania remontow dachu, elewacji zewnetrznych, malowania klatek schodowych etc.
Ponadto w szeregu mieszkaniach istnieja pilne potrzeby remontowe. Wszystkie te roboty wymagaja
duzych nakladow finansowych, tym bardziej, ze nalezy si¢ spodziewaé wzrostu stawki VAT na
ushugi remontowo-budowlane z dniem 1 stycznia 2001 r. 0 5 % , co spowoduje podrozenie
wykonywanych remontéw 1 ograniczy ich ilo$¢.

Stawki ustug wzrastaja corocznie o wskaznik inflacji za rok poprzedni. Zwigksza si¢ zakres
wykonywanych ustug( zielen przydomowa ), a podwyzka czynszu zostanie wprowadzona po okresie
16 m-cy.



