Uchwala Nr XY /110 /2003
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
Z dunia 24 wrzeSnia 2003r.

w sprawie odrzucenia zarzutu do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dzialki nr 130 obr 32 przy ulicy Leszczynmowej w
Starogardzie Gdanskim, bedacego zmiang miejscowego planu  ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski.

Na podstawie art. 24 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 r. ( tekst jednolity: Dz.U. z 1999 r. Nr 15 , poz. 139, z pdZniejszymi zmianami) w
zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz.717) Rada Miejska w Starogardzie Gdanskim uchwala ,

co nastepuje:

§1
Odrzuca sie zarzut panstwa Haliny i Lecha Lewickich zamieszkalych w Starogardzie Gdanskim
ul.Kalinowa 3, { wlascicieli dzialki nr 141 obr.32 sasiadujacej z obszarem dziatki nr 130 obr 32 przy
ulicy Leszezynowej, bgdacej przedmiotem opracowania planistycznego), polegajacy na twierdzeniu,
Ze projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 130 obr 32
przy ulicy Leszczynowe_]

1. utrwali 1 powiekszy niekorzystny oddziatywanie na $rodowisko i otoczenie, w tym posesje
dz.nr 141 obr.32,

2. w sposob wysoce niekorzystny wplynie na odbidr przestrzenny tej czgsci Osiedla , Przylesie”,

3, brak jakiegokolwiek uzasadnienia, azeby na osiedlu o wyjatkowym charakterze 1 walorach
mieszkalno-wypoczynkowych umiejscawiac, a tym bardzie] intensyfikowaé, tego typu
dzialalnosc,

4. nie jest uzasadmonym utrwalanie istniejgcego stanu (ustanowionege pod rzadami
administracji w latach poprzednich bez opinu mieszkancédw 1 wilasdeicieli przyleglych dziatek),
a tym bardziej jego pogorszenie poprzez rozbudowe,

5. brak propozycji realnych {obligatoryjnych) rozwiazan zagospodarowania czesci potudniowe;j
dziatka nr 130 oraz dzialan eliminujacych negatywne oddziatywanie emisji na dziatkg nr 141
obr.32,

6. ogranicza i zagraza prawu ochrony wlasnosci wlascicieli dziatki nr 141 obr.32.

winiesiony pismem z dnia 30.07.2003r. (zlozonym w siedzibie Urzedu Miejskiego w Starogardzie
Gd. 31.07.2003r.) do wylozonego w dniach od 13.06.2003r. do 17.07.2003r. projektu migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 130 obr, 32 przy ulicy Leszczynowej w
Starogardzie Gdanskim, bedacego zmiang miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski.

§2
Integralng czgscig uchwatly jest uzasadnienie , rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru dziatki nr 130 obr 32 przy ulicy Leszezynowej w Starogardzie Gdanskim,
bedacego zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski w skali 1:500 - zalacznik nr | do uchwaly oraz tekst planu -projekt uchwaly — zalacznik nr 2
do uchwaty.

§3
Uchwala wehodzi w Zycie z dniem podjgeia.
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UZASADNIENIE :

do uchwaly nr XI /110 / 2003 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 24 wrzesnia
2003r. odrzucajgcej zarzut Panstwa Haliny i Lecha Lewickich z dnia 30.07.2003r. (zloZzony
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Starogardzie Gdanskim, ul.Gdanska 6, w dniu 31.07.2003r.)
wniesiony do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dziatki nr 130 obr. 32 przy ulicy Leszczynowej w Starogardzie Gdanskim, bedacego
zmiang migjscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski.

Pismem z dnia 07.12.2001r. Bozena i Mieczyslaw Norek wniesli o zmiane ustalen
migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gd. dia
dziatki nr 130 obr.32 polozonej przy ul.Leszezynowej, w sposdb umozliwiajacy im
rozbudowg istniejacego warsztatu $lusarskiego. W pidmie tym wiadciciele dzialki nr 130
obr.32 przedstawili miedzy innymi nastepujace informacje:

-dziatke nr 130 obr.32 nabyli aktem notarialnym nr Rep. A/541/1985r. z dnia 20.06.1985r. od
Skarbu Panstwa,

-uzyskali pozwolenic na budow¢ warsztatu mechaniki pojazdowej w Kotezach (obecna
dziatka nr 130 obr.32 w miescie Starogard Gd.) z Urzedu Gminy (wigjskiej) Starogard Gd. nr
KNK-[-8381/177/86 z dnia 22.11.1986r.

Sprawdzajac w/w informacje uzyskano potwierdzenie z Urzedu Gminy Starogard Gdanski —
pismo nr GPK-7334/6/02 z dnia 17.01.2002r., ze:

-pozwoleniec na budowg o wyzej wymienione] sygnaturze zostalo wydane na budoweg
warsztatu mechaniki pojazdowej,

-rozpoczgeie budowy zostato zgloszone w kwietniu 1988r.,

-obiekt nie zostal zgloszony do uzytkowania,

-dokumentacja budowy, mimo nie zakoficzone] inwestycji nie zostata przekazana do Urzedu
Migjskiego w Starogardzie Gdanskim — co wynika z protokolu przekazania dokumentow z
dnia  10.02.19%4r. (przekazanie dokumentéw bylo zwiqzane ze zmiang granic
administracyjnych miasta Starogard Gdanski),

-w archiwum Urzedu Gminy brak jest dokumentacji przedmiotowej inwestycii,

-w chwili wydania decyzji nr KNK-1-8381/177/86 z dnia 22.11.1986r. obowilazywal
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gd. zatwierdzony dnia
09.02.1979r. (uchwala publikowana w Dzienniku Urz.Rady Narodowej Nr 5 z dnia
14.05.1979r.), jednak z uwagi na szczatkowe materialy tego planu nie mozna ustali¢
przeznaczenia omawiane} dziatki w tamtym czasie.

W dniu 01.12.1994r. Rada Miejska Starogardu Gdanskiego uchwalita miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gd. Uchwata Nr VIII/51/94., ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Gdanskiego Nr 32, poz.170 z 02.12.19%94r. W planie
tym dziatka nr 130 obnr.32 znalazia sie w obszarze oznaczonym symbolem ,,H2.Z17, gdzie
H2" odnoest sie do oznaczenia jednostki urbanistycznej i pozostaje bez wplywu na ustalenia
planu, ,Z1” oznacza:

o 1.8, Strefu terendw zieleni miejskiej - parkow, zielencow-Z |.

1.8.1. Charakterystykan funkcjonalna.

Strefu obejmuje tereny zieleni parkowej - urzqdzonej, zieleni izolacyjnej, kompozycyjnej i
projektowanej do urzqdzenia na funkcje parkéw, skwerow.

1.8.2. Dopuszczenia.

a) W strefie dopuszeza sie lokalizacje urzqdzen rekreacyjnych oraz niezbednych obiektow
pomocniczych (np. pawilonéw sanitarnych) o lekkiej konstrukeji | szczegolnie starannej




architekturze,

b) w strefie dopuszcza sie lokalizacje obiekiow handlowych o wymogach architektonicznych
jak wyzef w pkt. a.

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje, obiektow i urzqdzen infrastruktury pod warunkiem, Ze nie bedq
powodowaly uciqzliwosci dla otoczenia, nie bedq pogarszaly warunkow zdrowotnych i
bezpieczenstwa publicznego.

1.8.3. Wykiuczenia

W strefie wyklucza sie lokalizacje wszelkich obiektow poza wymienionymi w pkt. 1.8.2.

1.8.4. Zalecenia

a) wszelkq dziatalnos¢ inwestycyjng nalezy podporzqdkowaé ochronie srodowiska.”

W mysl w/w ustalen rozbudowa istniejacego warsztatu, o ktéra zabiegal wiasciciel dziatki nr
130 obr.32 nie byta mozliwa.

Zgodnie z art. 31, ust.1 1 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
Zarzad Miejski Starogardu Gdanskiego w dnin 16.04.2002r. rozpatrywal i analizowat zlozZone
wnioski 0 zmiang obowiazujgcych miejscowych planéw i o opracowanie nowych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wniosek BozZeny i Mieczystawa
Norek zostal uznany za zasadny, o czym pisemnie powiadomiono wnioskodawcéw 1 zgodnie
z art.31 ust.3 w/w ustawy Zarzad Miejski wystapil do Rady Miejskiej o podjgcie uchwatly o
zmiang ustalen obowiazujacego miejscowego planu  ogblnego zagospodarowania
przestrzennego miasta dla dziatki nr 130 obr.32.

Rada Miejska Starogardu Gdanskiego w dniu 29.05.2002r. podjeta Uchwate Nr XL/408/2002
o przystapieniv do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnege zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski dla obszaru dzialki nr 130 obr.32 potoZone] przy
ulicy Leszczynowej, okre$lajac w § 3 tej uchwaly, ze przedmiotem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru jest ustanowienie strefy zabudowy
ushugowo-rzemieslnicze;j.

Zgodnie z art.18 ust.1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Zarzad Miejski Starogardu Gdanskiego
przystapii do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski dla obszaru dzialki nr 130 obr.32 poloZone) przy
ulicy Leszezynowej, z uwzglednieniem ustalen w/w uchwaly Rady Miejskie;).

W wyniku obwieszczenia Zarzadu Miejskiego (pismo nr WPiU-1-7325/12/02 z dnia
04.06.2002r.) o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdaniski dla obszaru dziatki nr 130 obr.32
polozone] przy ulicy Leszczynowe] i mozliwosci skladania wnioskéw w terminie do
19.07.2002r. zamieszczonego w ,Dzienniku Baltyckim” z dnia 13.06.2002r. oraz
wywieszonego na tablicy ogtoszen Urzedu Migjskiego w dniach 11.06.2002r. — 23.07.2002r.
od wiasciciell dzialek sasiadujacych z obszarem planu nie wplynety Zzadne wnioski.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 130 obr.
32 przy ulicy Leszczynowej w Starogardzie Gdanskim, bedacego zmiana miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski po raz pierwszy byl
przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu w okresie: 24.02.2003r. do 27.03.2003r.
Ziozono do projektu planu dwa zarzuty, jednymi z wnoszacych zarzut byli Halina 1 Lech
Lewiccy. W zwiazku ze zlozonymi zarzutami zorganizowano w dniu 23.04.2003r. spotkanie
w Urzgdzie Miejskim w Starogardzie Gd. skiadajacych zarzuty oraz wilascicieli dziatki objgte
kwestionowanym opracowaniem planistycznym. Spotkanie zakoriczono spisaniem protokolu.

W odpowiedzl na zarzut panstwa Lewickich z dnia [8 marca 2003r. (zlozony w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Starogardzie Gd. dn.01.04.2003r,) Prezydent Miasta Starogardu
Gdanskiego w pismie nr WPIU-I1-7322/07/03 2z dma 08.05.2003r. zaproponowal



wprowadzenie do tresci ustalen oraz rysunku planu znacznych obostrzen dla dziatki nr 130
obr.32 majacych na celu jak najwigksza ochrong dzialki nr 141 obr.32 bedacej wiasnoscia
Haliny i Lecha Lewickich oraz dziatki nr 131/2 obr.32 bedacej wiasnoscia Urszuli i Andrzeja
Szczygielskich. Pismo to zostalo przestane za zwrotnym poéwiadczeniem odbioru na adres
panstwa Lewickich, odbidr pisma poswiadczono dnia 15.05.2003r.

W pismie nr ' WPiU-[-7322/07/03 z dnia 08.05.2003r. adresowanym do panstwa Lewickich
Prezydent Miasta poinformowal, Ze uwzgledniajac zapis protokolu spotkania miedzy
zainteresowanymi z dnia 23.04.2003r. zlozony zarzut postanowil uwzgledni¢ w nastepujacy
sposob:

Do projektu tekstu uchwaly wprowadzié¢ nastepujace zapisy:

1/ utrzymuje si¢ parterowg zabudowe z uzytkowym poddaszem,

2/ ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynku 8 metréw liczac od gruntu do kalenicy

3/ projektowany dach dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci dachowej 20°-30°,

4/ ustala si¢ nieprzekraczaina linie zabudowy od wschodniej granicy dzialki w licu
1stniejacego budynku,

5/ wprowadza si¢ zapis o obligatoryjnej lokalizacji od strony wschodniej zieleni izolacyjno-
krajobrazowej

6/ proponuje si¢ wprowadzi¢ zakaz skladowania od linii zabudowy poludniowej w kierunku
dzialek nr 141 i 145 obr.32 i w te] czg$el dzialki nr 130 wprowadzi¢ obowigzek
uksztalttowania obszaru zielenl wysokiegj 1 srednigj.”

Wymienione propozycie zmian znajduja swoje odzwierciedlenie w zapisach 1 rysunku
projektu miejscowego planu przygotowanym do drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

Proponowany zakaz sktadowania od linti zabudowy poludniowej w kierunku dziatek nr 141 i
145 obr.32 w tej czesci dziatki nr 130 wraz z obowiazkiem wprowadzenia zieleni wysokigj
oraz Sredniej zostal wpisany jako obligatoryjny do tekstu projektu uchwaty uchwalajacej plan.

Po uwzglednieniu poprawek 1 sporzadzenia w zwiazku z tym aneksu do ,Prognozy
oddziatywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
130 obr.32 przy ul.Leszczynowe]” projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego
weladu w dniach od 13.06.2003r. do 17.07.2003r. w siedzibie Urzedu Miejskiego, ul.Gdanska
6, pokdj nr 32, w godzinach 8.00 — 15.00,. o czym pismem nr WPilJ-1-7322/07/03 z dnia
20.05.2003r. zawiadomiono wiascicieli dzialki objetej opracowaniem planistycznym oraz
sasiadow obszaru planu, w tym Haling i Lecha Lewickich - odbiér zawiadomienia
po$wiadczono na zwrotnym poswiadczeniu odbioru w dniu 31.05.2003r. Ponadto
zawiadomienie o terminie wyloZzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dzialki nr 130 obr 32 przy ulicy Leszczynowe) zostato
zamieszczone jako komunikat Prezydenta Miasta Starogardu Gdanskiego w tygodniku
~Kociewiak” we wkiadee ,,Akolada™ w dniu 04.06.2003r., oraz zawiadomienie to
wywieszono na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego (ul.Gdanska 6 w budynku Urzedu) w
okresie: 30.05.2003r. — 01.08.2003r.

W dniu 31.07.2003r. panstwo Halina i Lech Lewiccy jako wlasciciele dziatki nr 141 obr.32
zlozyli w siedzibie Urzedu Miejskiego pismo datowane na 30.07.2003r. 1 tytulowane jako
»zarzut do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki
nr 130 obr.32 przy ul.Leszczynowej w Starogardzie Gdanskim”, w podsumowaniu tresci w/w
pisma spisujac powody zlozenia zarzutu. Wnoszacy zarzut twierdzg, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru:



1/-utrwali i powiekszy niekorzystny oddzialywanie na srodowisko i otoczenie, w tym
posesje dz.nr 141 obr.32,

2/-w sposéb wysoce niekorzystny wplynie na odbiér przestrzenny tej czeSci Osiedla
wPrzylesie”,

3/ -brak jakiegokolwiek uzasadnienia, azeby na osiedlu o wyjgtkowym charakterze i
walorach mieszkalno-wypoczynkowych umiejscawiaé, a tym bardziej intensyfikowad,
tego typu dzialalno$é,

4/-nie jest uzasadnionym utrwalanie istniejacego stanu (ustanowionego pod rzadami
administracji w latach poprzednich bez opinii mieszkancow i wlascicieli przyleglvch
dzialek), a tym bardziej jego pogorszenie poprzez rozbudowe,

S/-brak propozycji realnych (obligateryjnych) rozwigzai zagospodarowania czgsci
poludniowej dzialki nr 130 oraz dzialan eliminujacych negatywne oddzialywanie emisji
na dzialke nr 141 obr.32,

6/-ograntcza i zagraza prawu ochrony wlasnosei wilascicieli dzialki nr 141 obr.32.

Zarzut zostal wniesiony w terminie wyznaczonym w zawiadomieniu o wyloZeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dziatki nr 130 obr.32. Nalezy dodac, ze wnoszacy zarzut nie zawarli w swoim
zarzucle zadnej informacji, Ze podejmowali kiedykolwiek dzialania prawne majace na ceiu
eliminacjg, ich zdaniem, ucigzliwoécl istniejacego na dzialce nr 130 obr.32 warsztatu
Slusarskiego.

Prezydent Miasta rozpatrujac w dniu 29.08.2003r. w/w zarzut zdecydowal, ze nie uwzgledni
g0, o czym powiadomil wnioskodawcéw pismem nr WPiU-1-7322/07/03 z dn.29.08.2003r.
Oznacza to, 2ze zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym {ustawa ta na podstawie art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; Dz.U.Nr 80, poz.717, ma zastosowanie do
rozpatrzenia zarzutu Haliny 1 Lecha Lewickich) o uwzglednieniu badZ odrzuceniu zarzutu
rozstrzyga rada gminy, w drodze uchwaty.

Punkty 2; 3; 4 pisma Haliny | Lecha Lewickich z dnia 30.07.2003r. wyrazaja subiektywng
oceng stanu zagospodarowania osiedla, stwierdzenia te nie precyzuja naruszenia interesu
prawnego wladciciell dzialki nr 141 obr.32 i wobec tego nie beda w dalszej czgsci
przedmiotem rozwazan, tym bardziej, e osiedle ,Przylesie” nie posiada 2Zadnych
wyjatkowych cech ani wyjatkowego charakteru; jest przecietnym pod wzgledem architektury
1 urbanistyki osiedlem zabudowy mieszkaniowej podmiejskiej.

Punkt 1; 5 i 6 odnosza si¢ do ewentualnie negatywnego wplywu istniejacego na dzialce nr 130
obr32 oraz w przypadku uchwalenia miejscowego planu rozbudowanego warsztatu
slusarskiego na dziatke nr 141 obr.32 bedaca wiasnoscia wnoszacych zarzut. Dzialka ar 141
obr.32 nie znajduje si¢ w obszarze objetym projektem miejscowego planu, graniczy z dziatka
nr 130 obr.32. Dodaé nalezy, ze zapis punktu 6 wniesionego zarzutu jest podsumowaniem
zapiséw punktéw 11 5, tym samym nie wnosi dodatkowych zarzutdow.

Nalezy zauwazyc, 1Z na podstawie art. 7 ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591z pézn. zm.) oraz art. 4 ustawy z 7 lipca 1994 1. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn.
zm.), sprawy o znaczeniu lokalnym z zakresu ladu przestrzennego, a w szczegoélnosel
ustalanie przeznaczema i zasad zagospodarowania terenu nalezg do zadan wilasnych gminy.
Kompetencje gminy w zakresie zagospodarowania przestrzennego wyznaczaja zatem
przepisy ustawy o samorzadzie gminnym oraz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym



(po 11 lipca 2003r. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Na uchwate Rady Miejskie] o przystapienit do sporzadzania planu osobom trzecim
przystuguje, na zasadach okreslonych w art. 101 ustawy o samorzadzie gminnym, skarga do
NSA. Na etapie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany migjscowego planu dla
dz.nr 130 obr.32 Halina 1 Lech Lewiccy nie podj¢li Zadnych dziatan.

Ponadto nalezy zauwazyc, ze wedlug art.6 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawa do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytuf prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego
oraz 0sob irzecich;

2) ochrony wilasnego interesu prawnego, przy zagospodarowaniu terenow nalezqcych do
innych 0séb lub jednostek organizacyjnych.
Podobny byt zapis w nizej podanym brzmieniu art. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (ktdéra to ustawa ma zastosowanie do procedury
opracowania miejscowego planu dla dziatki nr 130 obr.32 — zgodnie z art. 85 ust.2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowamu przestrzennym: Dz.UNr 80,
poz.717})
wArt. 3. W granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spolecznego, kaZzdy ma
prawo do:

1) zagospodarowania terenu, do kiorego ma tytud prawny,

2) ochrony wilasnego interesu prawnego, przy zagospodarowaniu terendw
nalezgcych do innych 0séb lub jednostek organizacyjnych.”

Zakres ochrony interesu prawnego osob trzecich z punktu widzenia zasad wspéizycia
spolecznego musi by¢ réwniez wypadkows praw samych wnioskodawcdw, Potrzebny jest w
tym zakresie konsensus, ktory oparty jest na dobrosasiedzkich stosunkach, ktérych organy
miasta Starogard Gdanski nie moga wyznaczyc.

Préba zawarcia porozumienia pomigdzy wiascicielami dziatki nr 130 obr.32 oraz sgsiadami
{wlascicielami dzialek nr 131/2 1 141 obr.32 ) w dniu 23.04.2003r. zakonczyla si¢ spisaniem
protokotu ewentualnych zmian do rysunku i tekstu projektu pianu, Lech Lewicki zglosit do
protokotu, ze ,.nie wyraza zgody na rozbudowe istniejgcego warsztatu, poniewaz uwaza, Ze
stan istniejqcy wplywa bardzo niekorzystnie na wartosé jego nieruchomosci, stan dzisiejszy
na dz.nr 130 nie gwarantuje poprawy jakosci dbalosci o estetyke, stan srodowiska i wplyw na
dziatki sqsiednie”.

Inaczej przedstawia si¢ sprawa ochrony interesu prawnego osob trzecich wyznaczona w
ustawach. Uznaje sig, iz tre§¢ planu nie moze oczywiscie narusza¢ potencjalnie czy
hipotetycznie tego interesu. Jednakze zakres ochrony interesu prawnego oséb trzecich wynika
z relacji, jaka powstaje migdzy dana normag ustawowa a przepisem gminnym, jakim jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dlatego nalezy oddzieli¢ i osobno zwazyc
te zarzuty, kidre dotycza istoty planu, ktdry konkretyzuje spoleczno-gospodarcze
przeznaczenie okreslone] nieruchomosei, od tych, kiére sa zwiazane z faktyczna lub
domniemang uciazliwoécia dziatalnosei gospodarczej prowadzonej obecnie przez wlasciciell
dziatki nr 130 obr.32. W dalszym etapie: po uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sprawy ochrony interesu prawnego oséb trzecich powinna
ksztaltowaé skuteczna dzialalno$é¢ organdéw publicznych, uprawnionych do kontroli
przestrzegania przepisdéw z zakresu budownictwa i ochrony srodowiska.



Nalezy podkresli¢, Ze opracowanie miejscowego planu dla dziatki nr130 obr.32 gwarantuje na
etapie jego sporzadzenia, w wigkszym stopniu niz na etapie wydawania pozwolenia na
budowe przez organy gminy wiejskiej Starogard Gd. w 1979r., wlasciwe warunki ochrony
interesu prawnego sasiadow. Kierujac sie zasada okreslona w art.3 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wyniku pierwszej konfrontacji projektu ustalen
ze stanowiskiem sasiaddéw obszaru planu wprowadzono znaczne obostrzenia dla dzialan
inwestycyjnych na dziatce nr 130 obr.32:

-wprowadzono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegiodei ok. 15 metrow od pdinocne)

granicy dziatki Haliny 1 Lecha Lewickich,

-w przypadku rozbudowy istniejacego obiektu ograniczono wysokos¢ budynku do 8 m liczac

od poziomu terenu do kalenicy dachu, {zatem znacznie ograniczono moziiwosé pierwotnie

projektowanego zakresu rozbudowy istnigjacego warsztatu),

-ustalono, ze w przypadku rozbudowy dachy nalezy zaprojektowaé jako dwuspadowe lub

wielospadowe o kacie nachylenia 20-30°, co uwzgledniloby pozadany wyraz architektoniczny

osiedla ,,Przylesie”,

-wprowadzono zapisy wynikajace z ochrony srodowiska przyrodniczego majace na celu

ochrone interesdw prawnych oscb trzecich, w tym:

- funkcje wykluczone — wszelkie funkcje mogace pogorszyé stan srodowiska (§ 3 pkt ¢’
projekiu tekstu ustaler miejscowego planu),

- zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzistalno$ci gospodarczej winien byc
bezwzglednie ograniczony do granic wiasnosci obszaru do kidrego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byc
wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed tymi uciazliwosciami (§ 3 pkt ,&" projektu
tekstu ustalen miejscowego planu)

- powierzchnia biologiczno c¢zynna ( w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie Dz. U. Nr 75 z 15 czerwca 2002r. poz. 690 § 3 pkt 22)
minimum 20% powierzchni dziatki, nowe wprowadzane gatunki drzew i krzewow winny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi ucigziiwo$ciami (§ 3 pkt ,e” projekiu
tekstu ustalen miejscowego planu)

- W obszarze od pofudniowej granicy dziatki do nieprzekraczainej linii zabudowy
obowigzuje zakaz skiadowania oraz obowigzek wprowadzenia zieleni wysokiej oraz
Sredniej (§ 3 pkt .e" projekiu tekstu ustalen miejscowego planu),

- naleZy wprowadzic wzdfuz wschodniej granicy dziatki pas wielowarstwowej Zieleni
izolacyjno-krajobrazowej (§ 3 pkt .e” projektu tekstu ustaien miejscowego planu).

Analizujac kwestie ochrony interesu prawnego o0séb trzecich nalezaloby si¢ odniesc¢ do art. 5
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2000r. Nr 106, poz.
1126, z pézniejszymi zmianami) zardwno w brzmieniu sprzed 11 lipca 2003r.:

wArt. 5. 1. Obiekt budowlany nalezy projektowad, budowaé, uzytkowac i utrzymywaé zgodnie
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, obowiqzujqcymi Polskimi Normami oraz
zasadami wiedzy technicznej, w sposob zapewniajgcy:
ny ¥ speinienie wymagan podstawowych dotyczqcych w szczegolnosci:

a) bezpieczenstwa konstrukcji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

¢} bezpieczenstwa uzytkowania,

d) odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnvch oraz ochrony srodowiska,

e) ochrony przed hatasem i drganiami,

f} oszezednosci energii | odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod,



2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, a w szczegdlnosci w zakresie
oswietlenia, zaopatrzenia w wode, usuwania Sciekéw i odpadéw, ogrzewania, wentylacji
oraz fqeznosci,

3} niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez  osoby niepelnosprawne, w  szczegdlnosci
poruszajqce si¢ na wozkach inwalidzkich,

4) ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej, okreslonymi w odrebnych
przepisach,

3) ochrone dobr kultury,

6) ochrong uzasadnionych interesow 0séb trzecich.

2. Ochrona uzasadnionych interesow osoéb triecich, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 6,
obejmuje w szczegolnasci:

1} zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

2) ochrone przed pozbawieniem:

a) mogliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycinej i cieplnej oraz ze
srodkow Iqcinosci,
b) doplywu swiatla dziennego do pomieszczeni prreznaczonych na pobyt ludzi,

3) ochrone prred ucigiliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia
elektryczne, promieniowanie,

4) ochrone pried zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.”

jak i w brzmieniu po 11 lipca 2003r. (art. 5 zmieniony przez art. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r, (D2.U.03.80.718) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 11 lipca 2003 r.):

wArt. 5. 1. Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzqdzeniami budowlanymi nalely,
biorqc pod uwage priewidywany okres uilythowania, projektowac i budowaé w sposdb
okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie 7 zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajgc.

1) speinienie wymagan podstawowych dotyczacych:

a) bezpieczenstwa konstrukcji,

b) bezpieczenstwa poiarowego,

c) bezpieczenstwa uZythowania,

d) odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
e) ochrony przed hatasem i drganiami,

) oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod,

2} warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegélnosci w zakresie:

a) zaopatrzenia w wodg I energie elekiryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie
cieplng | paliwa, przy zaloZeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikow,
bj uswwania sciekow, wody opadowej i odpadow,

3} moziiwosc utrzymania wilasciwego stanu technicznego,

4} niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepelnosprawne, w szczegoinosci
poruszajgee sie na wozkach inwalidzkich,

3) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy,

6) ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej,

7) ochrone obiektdw wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow objetych ochrong
konserwatorskq, '

8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej,

9) poszanowanie, wystepujgcych w obszarze obiektu, uzasadnionych interesow osob
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej,



10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0sob przebywajqcych na terenie budowy.

2. Obiekt budowlany naleiy uiytkowaé w sposéh zgodny z jego prreznaczeniem i
wymaganiami ochrony Srodowiska oraz utrzymywad w naleiytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajqe do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uiytkowych i
sprawnosci technicznej, w szezegdlnosci w zakresie twiqzanym 7 wymaganiami, o kidrych
mowa wust. I pkt 1-7."

Odnoszac sie zatem do art. 5 Prawa budowlanego stwierdza si¢, ze zakres tej ochrony
zwiazany jest z zasadami dotyczacymi projektowania, budowania, uzytkowania 1 utrzymania
danego obiektu budowlanego, nie za$é z zasadami dotyczacymi konkretyzacji polityki
przestrzennej gminy w formie przepisu gminnego, jakim jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia projektu miejscowego planu zmierzajace miedzy innymi do ochrony intereséw
prawnych o0s6b trzecich uwzgledniajac stan prawny dzialki nr 130 obr.32 wraz z istniejacym
budynkiem warsztatu w sposob maksymalny zabezpieczaja te interesy. Wprowadzone po
pierwszym wylozeniu projektu omawianego planu do publicznego wgladu zmiany zapisu i
rysunku projektu planu niweluja oddzialywanie warsztatu na sasiadujaca zabudowe
mieszkaniowa, w ktore) dopuszczone sa ustugi nieuciazliwe.

Zarzuty w wigkszosci dotycza obecnej dzialalnosci warsztatu §lusarskiego., ktére powinny
byé podniesione w innym trybie, a nie zarzutéw do projektu planu.

Wobec powyZszego uznaje sie, ze stwierdzenie skladajacvch zarzut, Zze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 130 obr.32:

1/-utrwali i powiekszy niekorzystny oddzialywanie na srodowisko i otoczenie, w tym
posesje dz.nr 141 obr.32,

5/-brak propezycji realnych (obligatoryjnych) rezwigzan zagospodarowania czesci
poludniowej dzialki nr 130 oraz dzialai eliminujgcych negatywne oddzialywanie emisji
na dzialke nr 141 obr.32,

6/-ogranicza i zagraza prawu ochrony wlasnosci wlascicieli dzialki nr 141 obr.32.

nie znajdujg potwierdzenia w projekcie omawianego planu.

Ponadto stwierdzi¢ nalezy, ze ,Interes prawny w postgpowaniu planistycznym ma
niewatpliwie wlasciciel nieruchomosgci. Interes ten znajduje ochrone w przepisach kodeksu
cywilnego. Interesu prawnego nie ma w tym postepowaniu podmiot nie posiadajacy tytutu
prawnego do gruntu, poloZonego na obszarze objetym projektowanym planem.” — wyrok
wyrok NSA w Warszawie z dnia 29.12.1999r., sygnatura: NSA IV SA 1501/99 (publikacja:
LEX nr48196).

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania dzialki nr 130 obr.32
polozonej przy ul.Leszezynowej w Starogardzie Gdanskim nie naruszajg interesu
prawnego wnoszacych zarzut: Haliny i Lecha Lewickich. Nie stwierdzono rowniez aby w
toku sporzadzenia projektu w/w miejscowego planu doszlo do naruszenia interesu
prawnego lub uprawnien skladajacych zarzut, nie naruszono réwniei obiektywnego
porzadku prawnego (normy prawa materialnego).
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UCHWALANR ................. cerrereeeserrnasenns
Rady Miejskiej Starogardu Gdansklego
v Ao 11 | - RO ....roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
dziatki nr 130 obr 32 przy ulicy Leszczynowej w Starogardzie Gdanskim

bedqcego zmianq miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski

Na podstawie!

art. 26 iart 18 ust 3 w zwigzku z art. 7-12, art. 18-25, ant. 27-29, art. 36 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym { t. j. Dz. U. nr 15 / 1999 z dn. 25 lutego
1999 poz. 138, z pdzZniejszymi zmianami) oraz

art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz U. nr 142
poz. 1591 z 2001 r., z pbZniefszymi Zmianami)

Rada Miejska Starogardu Gdanskiego, uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 130 obr. 32 przy ulicy
Leszczynowe] w Starogardzie Gdanskim.

2. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w ust. 1 przedstawiono na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty

3. Dla obszaru objetego planem nie ustala sie zakresu zawartego w § 2 .Uchwaty Nr
X1/408/2002 z dnia 29 maja 2002r.0 przystgpieniu do sporzadzania planu tj.
tymczasowych sposchdw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu

§2

Ustala sig nastepujgce definicje pojet uzytych w ustaleniach niniejszego planu:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wyznaczona na rysunku planu ktorej nie moze
przekroczyé lico budynku

2) poziom posadowienia - wysokos¢ posadzki parteru nad poziomem terenu, liczac od
najwyzszego poziomu terenu po cbrysie budynku

§3
Ustalenia dla terenu objetego planem

1UR -teren zabudowy usiugowo-rzemiesiniczej
a) zasady zagospodarowania terenu
- lstniejacy budynek produkeyjny - warsztat Slusarski
moziiwosé rozbudowy, nadbudowy istniejacego obiektu lub dobudowy obiektu o
funkcji ustugowej i rzemiesiniczo-produkcyjnej lub innej hezposrednic zwigzanej z
podstawows funkcjg terenu
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- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezbegdnych do
funkcjonowania obszaru planu

warunki urbanistyczne

intensywnos¢ zabudowy: powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 35%
powierzchni dziatki

zasady podzialu na dzialki budowlane - istniejacy podziat geodezyjny, zakazuje sig
wtdrnego podzialu terenu

linie zabudowy nieprzekraczalne — jak na rysunku planu

funkcje wykluczone ~ wszelkie funkcje mogace pogorszyc stan srodowiska

ksztattowanie zabudowy

wysoko$¢ budynku do 8 m liczae od poziomu terenu do kalenicy dachu

dachy projektowane dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia 20-30°
poziom posadowienia czgsci projektowane): do 30cm powyzej poziomu terenu

warunki wynikajgce z ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

zasieg uciazliwosci dla Srodowiska prowadzone| dziatalnosci gospodarczej winien byé
bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci obszaru do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami

powierzchnia biologiczno czynna { w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie Dz. U. Nr 75 z 15 czerwca 2002r. poz. 690 § 3 pkt 22)
minimum 20% powierzchni dziatki, nowo wprowadzane gatunki drzew i krzewdw winny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

w obszarze od poludniowej granicy dziatki do nieprzekraczalnej linii zabudowy
cbowigzuje zakaz sktadowania oraz obowigzek wprowadzenia zieleni wysokiej oraz
sredniej

nalezy wprowadzi¢ wzdtuz wschodniej granicy dzfatki pas wielowarstwowej zieleni
izolacyjno-krajobrazowe;j

Scieki odprowadzane do zbiorczej kanalizacji S$ciekowej powinny odpowiadac
dopuszczalnym wskaznikom zanieczyszczen okreslonych dla miejskiej oczyszczalni
$ciekow

wody deszczowe z powierzchni drég i parkingdw przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by€ oczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w
obowigzujgcych przepisach

§4
Zasady obstugi komunikacyjnej obszaru planu

Obstuga komunikacyjna obszaru planu w oparciu projektowang ulice dojazdowg 01 KD
wlaczona do istniejacej drogi miasta Starogard Gd.

Miejsca parkingowe zapewni¢ w obrebie terenu dziatki w ilosci minimum 25 miejsc na
1000 m? powierzchni uzytkowej ustug

§5
Zasady obstugi infrastruktury
Zaopatrzenie w wodeg
z istniejacego wodociagu miejskiego w100 PCV poprzez istniejace przylacze
Odprowadzenie Sciekow
do istniejacej miejskiej kanalizacji sanitarngj
Odprowadzenie wod opadowych :

-



-

o

- z terenow zieleni | dachdw zagospodarowac na wiasnej dziatce
- z terendw utwardzonych do istnigjgcej kanalizacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu w separatorze oleju lub bezposrednio do gruntu poprzez
zastosowanie pdiprzepuszczalnych nawierzehni do ich utwardzenia
Zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowe| niskiego cisnienia
Zaopatrzenie w ciepio — docelowo indywidualne zrédio ciepta na paliwo gazowe lub inne
niskoemisyjne
Gromadzenie i usuwanie odpaddw statych — gromadzenie w szczelnych zbiornikach na
wilasnym terenie, wywodz w sposdb zorganizowany na wysypisko, na podstawie lokalnych
przepiséw
Zaopatrzenie w energig elektryczng - z istniejgcej sieci 0,4 kV
6

. Ustala sie procentowq stawke (o ktdrej mowa w art. 36 ust 3 Ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym) siuzacq naliczaniu opiaty w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci
po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - na 30%

. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu - w skali 1:500 stanowigcy zat. graficzny nr

1 do niniejszej uchwaty.

. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia:

e dranica opracowania pianu

» linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkgiach lub rbéznych zasadach
zagospodarowania

linie podziatu wewnetrznego terenéw

oznaczenia literowo - cyfrowe terendw o rdznym przeznaczeniu

nieprzekraczalne linie zabudowy

istniejacy wjazd na obszar planu

s & & »

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny Iub
koordynacyjny

§7
1. Zobowigzuje sig Prezydenta Miasta Starogardu Gdanskiego do:

1) niezwiocznego przekazania niniejszej Uchwaly Pomorskiemu Urzedowi
Wojewodzkiemu w Gdansku w celu ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodziwa Pomorskiego

2) umieszczenia odpisu ninigjszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Starogard Gdanski

3) umozliwienia  zainteresowanym  osobom  wgigdu do  dokumentow
przedstawiajgeych  plan |  wydania tych dokumentdéw na  wniosek
zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i wypisdw na zasadach okreslonych
w art. 28 ust. 2 wymienione] ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

4) nalezytego uwidocznienia w rysunku obowigzujacego planu ogdlnege miasta
Starogard Gdanski

§8



1.

W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Migjscowy plan ogolny
Zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gd. zatwierdzony Uchwatg Nr VI /
51/ 84 Rady Miejskiej Starogardu Gd. z dn. 01 grudnia 1994 r. { Dz. Urzedowy Woj.
Gdanskiego nr 32/ 894 z dn. 02.12.1994 r, poz. 170, z pdzniejszymi zmianami ) .

2. Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od daty ogioszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomarskiego, za wyjatkiem § 7 ust. 1 ktéry wchodzi w zycie z
dniem podjgcia uchwaly.

TDNICZAC

Przewodniczacy Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego



