UCHWALA Nr LVIII/515/2010
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 1 lipca 2010 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na dzialalnos¢ Prezydenta Miasta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r.- Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pdézn. zm.)
uchwala sig, co nastgpuje:

§1

Uznaje sig za bezzasadna skarge Lucyny Piekarskiej zam. w Starogardzie Gdanskim
ul. Rynek 14/1 na dziatalno$¢ Prezydenta Miasta Starogard Gdanski w zakresie
uniemozliwienia jej wykupu mieszkania komunalnego przy ul. Rynek 14/1.

§2

Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady do poinformowania skarzacej o
sposobie zatatwienia skargi.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Piotr Cychnerski



UZASADNIENIE
W dniu 28.01.2010r. od Wojewody Pomorskiego do Urzedu Miasta Starogard Gdanski

wptyneta skarga Lucyny Piekarskiej na dzialalno$¢ Prezydenta Miasta w zakresie uniemozliwienia
jej wykupu mieszkania komunalnego przy ul. Rynek 14/1.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

W sprawie mial miejsce nastepujacy stan faktyczny :
24 sierpnia 2007r. Gmina Miejska Starogard Gdanski reprezentowana przez
petnomocnikow: Dyrektora i pelniaca obowiazki Glownego ksiggowego — Zarzadu
Budynkami Mieszkalnymi w Starogardzie Gdanskim — zawarla z Lucyna Piekarska
umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego nr 1 w budynku Nr 14 przy ul. Rynek w
Starogardzie Gdanskim. Umowa najmu zostala zawarta w nastgpstwie zamiany lokali,
zgodnie z umowa najmu (§ 6) Najemca zobowigzal si¢ nie dokonywaé bez pisemnej
zgody wynajmujacego zadnych zmian naruszajacych substancje¢ lokalu lub budynku
ani tez zmian w instalacjach, a takze nie montowa¢ bez pisemnej zgody
wynajmujacego dodatkowych urzadzen elektrycznych i gazowych mogacych
spowodowa¢ uszkodzenia istniejacych instalacji,
najemca — Lucyna Piekarska wystapila do wynajmujacego jedynie o wyrazenie zgody
na wymiang stolarki okiennej oraz zmian¢ sposobu ogrzewania lokalu z piecowego na
etazowo- gazowe.
Zarzad Budynkami Mieszkalnymi zezwolil na wymiane stolarki okiennej z jednoczesnym
zwrotem poniesionych nakladow w wysokosci 3.300,- zl. w rozliczeniu w oplatach
czynszowych oraz na zmiang¢ ogrzewania piecowego na etazowe-gazowe.
Najemca — Lucyna Piekarska bez zgody wynajmujacego — dokonala:
- rozbidrki dotychczasowych $cian dziatowych,
- postawienia nowych $cian dziatowych,
- przystosowania pomieszczenia strychowego na mieszkalne z ogrzewaniem przy uzyciu
przenosnego pieca zeliwnego.
W trakcie wizji dokonanej przez Zarzad Budynkami Mieszkalnymi stwierdzono, ze najemca
ponadto:
- utozyl nowe oktadziny podiog,
- utozyt gladz gipsowa na $cianach i sufitach,
- zastosowat oktadziny §cian z plyt kartonowo-gipsowych, plyty stanowia rowniez
konstrukcje $cian dziatowych,
- wymienil urzadzenia sanitarne,
- wykafelkowat $ciany tazienki,
- zdemontowat obudowe klatki schodowej na strych,
- wykonal metalowa balustradg,
- w dawnym pomieszczeniu strychowym dokonat utozenia nowej oktadziny podlogi oraz
podsufitki z plyt kartonowo-gipsowych,
w dniu 01.10.2007r. wptynat do Urzedu Miejskiego wniosek najemcy z dnia 20.09.2007r. -
o sprzedaz lokalu mieszkalnego przy ul. Rynek 14/1,
Zarzad Budynkami Mieszkalnymi potwierdzil, Ze poinformowal najemcg lokalu o
mozliwo$ci wykupu lokalu na wlasno$¢. Stanowisko to — wedlug niego — wynikato z
uchwaly Nr XXV1/238/2004 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 24 listopada
2004 r. zmieniajacej uchwale Nr XLI/418/2002 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z
dnia 19 czerwca 2002r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Starogard Gdanski na lata 2002-2006”, gdzie
wsrod 42 budynkow wykazany jest budynek Rynek 14 (tabela nr 3) 1 zapis jej brzmiat:
,/../w ktérych poszczegolne lokale mieszkalne po spetnieniu warunku samodzielno$ci beda
zbywane dotychczasowym najemcom”,
pismem z dnia 26.11.2007r. udzielono najemcy odpowiedzi, ze Prezydent Miasta nie wyrazit



7)

8)

zgody na sprzedaz lokalu z uwagi na brak samodzielnos$ci lokali w budynku,

przyczyny odmowy sprzedazy (poza wymieniona w pkt 6) byly rowniez inne:

- z mieszkania nr 1 objgtego umowa najmu jest wejscie na strych (strych nie byt i nie jest
objety umowa najmu z najemca ) — w zwiazku z tym stanowi on cze¢$¢ wspolna budynku, do
ktorej dostgp mozliwy jest poprzez mieszkanie nr 1.

W tej sytuacji lokal Nr 1 nie spetniat tez warunku samodzielnosci.

- schody do budynku znajdowaly si¢ na innej dzialce niz budynek, stanowiacej wiasnos¢
innego podmiotu,

- zachodzita konieczno$¢ uregulowania stanu prawnego nieruchomosci, na ktorej znajdowa-

ly sig schody,

w budynku przy ul. Rynek 14/1 pozostaja 4 lokale ,w tym lokal nr 1, ktdre nie spetniaja
warunku samodzielnosci lokalu.

Aby lokale spetniaty ten warunek istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia robot i poniesienia
naktadow finansowych na ten cel przez Gming Miejska Starogard Gdanski.

W chwili obecnej Gmina nie posiada w budzecie srodkéw przeznaczonych na ten cel.

Sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych najemcom dokonuje wiasciciel — tu Gmina
Miejska Starogard Gdanski, a nie Zarzad Budynkami Mieszkalnymi - w trybie ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Kierownik Zarzadu Budynkami Mieszkalnymi nie ma w tym zakresie pelnomocnictwa.
Zbycie lokalu nastgpuje dopiero po podjgciu decyzji o zbyciu lokalu przez wilasciciela.
Wiasciciel nie podjat decyzji o zbyciu lokalu nr 1 w budynku nr 14 przy ul. Rynek — z przy-
czyn wskazanych wyzej.
W przypadku zbywania nieruchomos$ci osobom fizycznym /a wigc dopiero po podjeciu decy
zji o zbyciu/ pierwszenstwo w ich nabyciu, przystluguje m.in. osobie,ktora jest najemca
lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony.
Osoby takie zawiadamia si¢ na pi$mie o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia oraz o
przystugujacym im pierwszenstwie w nabyciu tej nieruchomosci, pod warunkiem ztozenia
wnioskoéw o nabycie w terminie okre§lonym w zawiadomieniu. Termin ten nie moze by¢
krotszy niz 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Przy dorgczaniu zawiadomien stosuje
si¢ przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego.
/art.34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami./.
Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami jest ogolnie obowiazujacym przepisem prawa .
Samo dokonanie zamiany nie uprawnia najemcy do zadania zbycia na jego rzecz lokalu.
Jezeli najemca uzalezniat podjgcie decyzji o dokonaniu zamiany od tego ,czy lokal w krot-
kim czasie po zamianie zostanie mu sprzedany ,powinien zazada¢ informacji od wtasciciela,
czy bedzie to mozliwe.
Lokale potozone w budynku nr 14 przy ul Rynek beda podlegaty sprzedazy wtedy ,kiedy
bedzie to mozliwe t.j. po uzyskaniu przez wszystkie lokale samodzielno$ci i uregulowaniu
stanu prawnego dziatki ,na ktorej potozone sa schody.
Sprzedaz lokalu nr 1 w budynku nr 14 przy ul. Rynek nie byta mozliwa ani w czasie
obowiazywania uchwaly Nr XLI/418/2002 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia
19 czerwca 2002r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszka-
niowym zasobem Gminy Miejskiej Starogard Gdanski na lata 2002-2006 , ani nie jest
mozliwa w czasie obecnie obowiazujacej uchwaty Rady Miasta Starogard Gdanski Nr
XXX1/284/2008 z dnia 22 pazdziernika 2008r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Starogard Gdanski
na lata 2008-2013 - ktora wylacza ze sprzedazy lokale niesamodzielne.

W opisanym stanie faktycznym i1 prawnym skarga Lucyny Piekarskiej jest bezzasadna.



