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I. Charakterystyka prawno- organizacyjna

1. Obowiqzki Gminy w zakresie polityki mieszkaniowej

Wiadza publiczna, ma  obowigzek prowadzenia polityki sprzyjajgcej zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli, w szczegdlnosci przeciwdziata bezdomnosci, wspierania rozwoju
budownictwa socjalnego oraz popierania dziatan obywateli zmierzajgcych do uzyskania wtasnego
mieszkania. Zasada ta wynika bezposrednio z tresci art. 75 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. Jak
wskazuje art. 166 Ustawy Zasadniczej, zadania publiczne stuzgce zaspokajaniu potrzeb wspdlnoty
samorzgdowej sg wykonywane przez jednostke samorzadu terytorialnego jako zadania wtasne.
Natomiast art. 164 Konstytucji powotuje jako podstawowa jednostke samorzgdu terytorialnego
gmine’. Ustawodawca wprowadzajac powyzsze przepisy w najwyzszym akcie normatywnym panstwa
wskazat jak wazng role przyktada wtadza do zapewnienia godnych warunkéw mieszkaniowych dla
swoich obywateli wskazujgc jednoczesnie jako podstawowy podmiot odpowiedzialny za realizacje
gospodarki mieszkaniowej Gmine.

Zasada ta zostata powtdrzona w Ustawie z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, w ktérej
zamieszczono przepis moéwigcy, ze ,Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty samorzgdowej,
w tym m.in. w zakresie gminnego budownictwa zostato powierzone gminom”? oraz uszczegétowiona
w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego®, ktéra w artykule 4 wymienia nastepujace zadania wtasne gminy:

- tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej,

- zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych na zasadach i w wypadkach okreslonych
W ustawie,

- zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Powyzsze zadania gmina powinna wykonywa¢ wykorzystujgc wiasny mieszkaniowy zaséb komunalny
lub w inny sposdb. Zgodnie z trescig ustawy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg lokale
stanowigce witasnos¢ gminy albo komunalnych oséb prawnych, spoétek prawa handlowego
utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale
pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy, z wyjgtkiem lokali socjalnych i lokali przeznaczonych
do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy, mogg by¢ wynajmowane tylko na czas
nieoznaczony. Gmina w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzgdowej, moze
takze wynajmowacd lokale od innych wtascicieli i podnajmowac je osobom, ktérych gospodarstwa
domowe osiagaja niski dochéd. Na podstawie art. 21 ust. 1 ustawy” rada gminy uchwala:

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy’;

1

Art. 75, art. 164, art. 166 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 roku (Dz.U.1997 r. Nr 78, poz. 483 )
2

Art. 7, ust. 1, pkt. 7 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz.U.1990 r. Nr 16, poz. 95 )

3
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz.U.2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.)
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Rada Miasta Starogard Gdariski przyjeta uchwatg nr XXXI/284/2008 z dnia 22.10.2008 r. ,Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Starogard Gdanski na lata 2008 — 2013”
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2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym
zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy,
jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel; w razie
gdy rada gminy nie okresli w uchwale odmiennych zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢é opracowany na
co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowad w szczegdlnosci: prognoze dotyczacy wielkosci oraz stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne; analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata; planowang sprzedaz lokali w kolejnych
latach; zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu; zrédta finansowania gospodarki
mieszkaniowej w kolejnych latach; wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty
biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne; opis innych dziatan majacych na celu
poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (art. 21 ust.
2 ustawy).

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okreslaé
w szczegdlnosci: wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu; warunki zamieszkiwania kwalifikujgce
whnioskodawce do ich poprawy; kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego; warunki dokonywania zamiany lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach; tryb rozpatrywania i
zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz
sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej; zasady postepowania w stosunku do osob, ktore
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
Smierci najemcy; kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2
(art. 21 ust. 3 ustawy)®.

Z zasobu mieszkaniowego gmina wydziela czes¢ lokali, ktdre przeznacza na wynajem jako lokale
socjalne (art. 22 ustawy). Zawieranie umowy najmu lokalu socjalnego reguluje art. 23 ustawy.
Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony. Umowa najmu lokalu socjalnego,
moze by¢ zawarta z osobg, ktdra nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody gospodarstwa
domowego nie przekraczajg wysokosci okreslonej w uchwale rady gminy (art. 23 ust 1 i 2 ustawy).
Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym (art. 23 ust.4 ustawy). Zasady gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Skarbu Panstwa oraz wtasnos$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego okresla ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami’.

Zgodnie z art. 20 pkt. 2 ustawy tworzy sie gminne zasoby nieruchomosci. Do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane

6 .

NIK, Departament Srodowiska, Rolnictwa i Zagospodarowania Przestrzennego, Informacja o wynikach kontroli realizacji przez gminy
zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, Warszawa 2008 r.
7 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.)



w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.
Na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na realizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze na realizacje innych celéw publicznych mogg by¢ wykorzystywane gminne zasoby
nieruchomosci. Podstawg tworzenia gminnych zasobdéw nieruchomosci sg studia uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 24 ust. 1, 2 i 3 ustawy).

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wdéjt, burmistrz albo prezydent miasta.
Gospodarowanie zasobem polega w szczegdlnosci na wykonywaniu czynnosci, o ktérych mowa w art.
23 ust. 1 ustawy, a ponadto na przygotowywaniu opracowan geodezyjno- prawnych i projektowych,
dokonywaniu podziatéw oraz scalen i podziatéw nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miare
mozliwosci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej (art. 25 ust 1 i 2 ustawy).

Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego® okresla m.in. zasady udzielania kredytéw kontraktowych na cele mieszkaniowe.
Art. 18 ustawy stanowi, ze Srodki Krajowego Funduszu Mieszkaniowego przeznacza sie m.in. na
udzielanie gminom, na warunkach preferencyjnych, kredytdw na realizacje komunalnej infrastruktury
technicznej towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu.

Gtéwnym celem dziatania KFM jest zwiekszenie dostepnosci do mieszkan dla oséb o dochodach nie
pozwalajgcych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach rynkowych. Srodkiem stuzgcym
realizacji tego celu jest udzielanie preferencyjnych kredytéow’:

= dla gmin na budowe infrastruktury technicznej towarzyszace budownictwu mieszkaniowemu,

= dla Towarzystw Budownictwa Spotecznego i spétdzielni mieszkaniowych na budowe i
adaptacje mieszkan na wynajem

= dla spétdzielni rowniez na budowe mieszkan oddawanych do uzywania na zasadach
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, jak i spétdzielnie mieszkaniowe, sg organizacjami nie
nastawionymi na zysk, ich celem statutowym jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych ludnosci.
Mieszkania finansowane z udziatem kredytu ze s$rodkéw KFM mogg byé wynajmowane
osobom/rodzinom nie dysponujgcym tytutem prawnym do innego lokalu oraz posiadajgcym
umiarkowane dochody w przeliczeniu na cztonka rodziny. Realizacja programu spotfecznego
budownictwa czynszowego odbywa sie we wspdtpracy z samorzagdowymi wtadzami lokalnymi.

Na mocy Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkani chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych™ uruchomiony zostat Program
wsparcia budownictwa socjalnego ze srodkéw Funduszu Dopfat. Reguluje on wsparcia rzadu w
zakresie tworzenia lokali socjalnych, mieszkari chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych
Celem programu jest zwiekszenie zasobu lokali oraz pomieszczen stuzgcych zaspokajaniu potrzeb
0s6b najubozszych. W jego najnowszej edycji datowanej na jesien 2009 r. gminy bedg mogty
skorzysta¢ z wsparcia na realizacje przedsiewzie¢ polegajacych na tworzeniu lokali socjalnych,

8 Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. 2000 r. Nr 98, poz. 1070
ze zm.)

o Informacja ze strony Banku Gospodarki Krajowej ( http://www.bgk.com.pl )

10 Dz.U. 2006 r. Nr 251 poz. 1844 ze zm.




noclegowni, domoéw dla bezdomnych, mieszkan chronionych oraz lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy niestanowiacych lokali socjalnych (lokali komunalnych)™. Z kolei
zwigzki miedzygminne bedg miaty mozliwos¢ wsparcia realizacji przedsiewzie¢ polegajgcych na
tworzeniu lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni oraz domoéw dla bezdomnych.

W ramach programu bedg wspierane przedsiewzie¢:

*  budowa budynku w tym rozbudowa lub nadbudowa (na nieruchomosci stanowigcej wtasnosc
inwestora lub bedgcej w jego uzytkowaniu wieczystym),

e remont lub przebudowa budynku lub czesci takiego budynku (bedacego wiasnoscia
inwestora i przeznaczonego na pobyt ludzi),

e zmiana sposobu uzytkowania budynku albo czesci takiego budynku bedgcego wtasnoscia
inwestora, wymagajacego dokonania remontu lub przebudowy,

* nabycie lokali mieszkalnych lub budynku mieszkalnego,
e nabycie lokali mieszkalnych lub budynku potaczone z ich remontem,

e pokrycie czesci kosztéw przedsiewziecia polegajagcego na tworzeniu lokali mieszkalnych przez
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego (TBS).

W zaleznosci od podmiotu realizujgcego inwestycje oraz przedmiotu przedsiewziecia dofinansowanie
bedzie wynosi¢ od 30 do 50 % kosztédw kwalifikowanych. Pomoc bedzie miata charakter bezzwrotny
pod warunkiem zachowania przez 15 lat socjalnego przeznaczenia utworzonego zasobu po jego
realizacji'’. Obstuge programu powierzono Bankowi Gospodarstwa Krajowego.

Zasady i formy gospodarki komunalnej jednostek samorzadu terytorialnego, polegajgce na
wykonywaniu przez te jednostki zadan wtasnych, w celu zaspokojenia zbiorowych potrzeb wspdlnoty
samorzadowe] okre$la ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej™. Gospodarka
komunalna obejmuje w szczegdlnosci zadania o charakterze uzytecznosci publicznej, ktérych celem
jest biezagce i nieprzerwane zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze $wiadczenia ustug
powszechnie dostepnych (art. 1 ust. 2 ustawy). Gospodarka komunalna moze by¢ prowadzona przez
jednostki samorzadu terytorialnego w szczegdlnosci w formach: zaktadu budzetowego lub spétek
prawa handlowego (art. 2)™.

11
pod warunkiem powiekszenia zasobu lokali socjalnych lub mieszkar chronionych o lokale w liczbie i o tgcznej powierzchni uzytkowej co
najmniej réwnej liczbie i facznej powierzchni uzytkowej lokali komunalnych.

12 ) . .

Z pewnymi odstepstwami w programie.
13

Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 roku o gospodarce komunalnej (Dz.U. 1997 r. Nr 9, poz 43 ze zm.)
1 Informacja o wynikach....



2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Starogard Gdanski na lata 2008- 2013

Zgodnie z trescig artykutu 21 ust.1 pkt. 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, Rada Miasta Starogardu

Gdanskiego uchwalita w dniu 22 pazdziernika 2008 r. Wieloletni program gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Starogard Gdariski na lata 2008- 2013".

Wedtug wytycznych wynikajacych z ustawy w programie zawarto m.in.* :

1) Informacje o zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Starogard Gdanski, z ktérej wynika ze:

taczna ilos¢ lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasnosé Gminy Miejskiej Starogard Gdanski
wyhosi 1491 szt.,

taczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej
Starogard Gdariski wynosi 63 766 m?,

llos¢ lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé Gminy Miejskiej w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych wynosi 914 szt.,

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych stanowigcych witasnos$¢ Gminy Miejskiej w
budynkach wspdélnot mieszkaniowych wynosi 38 660 m?,

llos¢ lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej w budynkach w 100 %
stanowigcych jej wtasno$¢ wynosi 577 szt.,

Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasnosé Gminy Miejskiej w
budynkach w 100 % stanowigcych jej wtasno$¢ wynosi 25 106 m?,

taczna ilo$¢ lokali socjalnych wynosi 213 szt.

taczna powierzchnia uzytkowa lokali socjalnych wynosi 7 918,96 m?.

2) Prognoze dotyczacq wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy:

Gmina Miejska Starogard Gdanski w latach 2008 — 2013 bedzie dazyé do zwiekszenia

wielkosci zasobu mieszkaniowego poprzez:

przejmowanie od 0séb prawnych i fizycznych przekazywanych na jej rzecz, przez te osoby,
budynkéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych,

zamiany nieruchomosci z osobami prawnymi lub fizycznymi,

adaptacje zasobu niemieszkalnego na lokale mieszkalne,

budowe nowych budynkéw mieszkalnych z lokalami komunalnymi z zatozeniem sprzedazy
lokali na rzecz najemcdw zwalniajgcych dotychczasowo zajmowane lokale o obnizonym
standardzie na zasadach podobnych jak nastepowata sprzedaz lokali w budynkach przy
ul. Przejezdnej 1 i Sikorskiego 23A,

budowe budynkow z lokalami socjalnymi,

zakup budynkéw mieszkalnych lub wyodrebnionych lokali nadajgcych sie na lokale socjalne
od 0séb prawnych lub fizycznych z terenu miasta Starogard Gdanski i pobliskich miejscowosci
(m.in. Skoércz, Skarszewy, Pelplin). Celem tych dziatan jest wyeksmitowanie o0séb

= Uchwata Rady Miasta Starogard Gdariski Nr XXX1/284/2008 z dnia 22.10.2008 r.
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dewastujacych lokale mieszkalne, stale nie ptacgcych czynszu, naruszajgcych zasady porzadku
i wspotzycia,

- podejmowanie dziatan na rzecz uregulowania stanu prawnego poprzez zasiedzenie lokali
mieszkalnych w budynkach o nieuregulowanym stanie wtasnosci.

Powyzsze dziatania sg zwigzane z sukcesywng sprzedazg lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow w
budynkach istniejgcych wspdlnot mieszkaniowych na podstawie Uchwaty Rady Miasta z dnia
20 czerwca 2007 roku nr XI/92/2007 w sprawie sprzedazy lokali gminnych.

Dodatkowo zmniejszenie zasobu mieszkalnego nastepowac bedzie poprzez rozbidérki budynkow
znajdujacych sie w ztym stanie technicznym, przeznaczonych do rozbidrki, przekwalifikowaniu lokali
mieszkalnych na lokale uzytkowe oraz z uwagi na pozyskanie gruntéw na nowe inwestycje.

3) Zasady polityki czynszowej zasobem mieszkaniowym gminy na lata 2008 — 2013:

W zwigzku z potozeniem lokalu mieszkalnego w budynku, wyposazeniem lokalu w urzadzenia
techniczne, instalacje oraz ogdlny stan techniczny lokalu, ustala sie czynniki podwyziszajgce i
obnizajgce obowigzujacg na dzien wejscia w zycie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Starogard Gdanski na lata 2008 — 2013 stawke czynszu,
ktéra obecnie wynosi 3,72 za 1 m” powierzchni uzytkowe;j.

¢ czynnik podwyzszajacy:

- za zamieszkiwanie na | lub Il pietrze w budynkach, petno standardowych powyzej
3 kondygnacji -3%

e czynniki obnizajace:

- za brak centralnego ogrzewania -25%
- za brak tazienki -10%
- zabrak WC -10%
- zazty stan techniczny lokalu, orzeczony decyzjg organu nadzoru budowlanego -10%
- ztytutu zamieszkiwania w mieszkaniu wspdlnym -5%
- za posiadang kuchnie bez oswietlenia naturalnego -5%
- za brak gazu przewodowego -5%
- za brak instalacji wodociggowej -5%
- za brak instalacji kanalizacyjnej -5%

-z tytutu zamieszkiwania na parterze lub ostatnim pietrze w budynkach petno standardowych
powyzej trzech kondygnaciji -3%

Suma znizek nie moze przekroczy¢ 50 % stawki czynszu.



Stawka czynszu za lokal socjalny w wysokosci 0,75 zt/1 m? obowiazujaca na dzieri wejscia w zycie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Starogard
Gdanski na lata 2008 - 2013 nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Stawke czynszu ustala¢ bedzie wtasciciel zasobu mieszkaniowego w formie zarzadzen Prezydenta
Miasta Starogard Gdanski.

Podwyika czynszu

Wprowadzenie podwyzki czynszu w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy
Miejskiej Starogard Gdanski nastepowacd bedzie raz w roku poczgwszy od 2009 roku. Coroczny wzrost
stawki czynszowej nie moze wynosi¢ mniej niz 3 % stawki w lokalach komunalnych i socjalnych i nie
wiecej niz 3% wartos$ci odtworzeniowej.

Podwyzka czynszu wprowadzana bedzie na podstawie zarzagdzen wydanych przez Prezydenta Miasta
Starogard Gdanski.

4) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Obecnie administracja mieszkaniowym zasobem gminnym zajmuje sie zaktad budzetowy Gminy
Miejskiej Starogard Gdanski - Zarzad Budynkami Mieszkalnymi w Starogardzie Gdanskim. Zaktad ten
jest rowniez administratorem budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, targowiska miejskiego oraz
szaletow, budynkdéw o nieuregulowanym stanie prawnym.

Na dzien przyjecia Wieloletniego Programu zaktad administruje budynkami wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych Gmina jest udziatowcem oraz 6 wspdlnotami, w ktérych 100% udziatu
posiadajg osoby fizyczne. W strukturze zaktadu funkcjonuje dziat lokalowy, ktéry w imieniu
Prezydenta Miasta realizuje zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych spotecznosci Gminy Miejskiej
Starogard Gdanski.

Ponadto Wieloletni Program zawiera informacje o stanie technicznym zasobu mieszkaniowego w
budynkach stanowigcych w 100 % wtasnosci Gminy Miejskiej Starogard Gdaniski, informacje o
planach sprzedazy lokali mieszkaniowych w latach 2008- 2013, informacje o zrédtach finansowania
gospodarki mieszkaniowej w latach 2008- 2013, prognoze wptywow finansowych ze sprzedazy ustug,
planowang wysokos$¢ wydatkow w latach 2008- 2013, opis innych dziatarh majgcych na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz polityke w
zakresie zamiany lokali i wypowiedzenia najmu.
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3. Zasady wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Starogard Gdariski

Zgodnie z art. 21 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksy cywilnego’ rada gminy zobowigzana jest do uchwalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasad i kryteridw wynajmowania lokali,
ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono
lokale przeznaczone na ten cel; w razie gdy rada gminy nie okresli w uchwale odmiennych zasad, do
lokali podnajmowanych przez gmine stosuje sie odpowiednio zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Wypetniajgc zobowigzanie wynikajgce z powyzszej ustawy Rada Miasta Starogard Gdanski w dniu
25 czerwca 2003 roku przyjeta uchwate okreslajacg zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Starogard Gdarski®.

Zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej Starogard Gdanski przeznaczony zostat na zaspokojenie potrzeb
mieszkancow osiggajgcych niskie dochody, na lokale zamienne i socjalne w wypadkach
przewidzianych w ustawie, jednoczesnie Gmina Miejska zobowigzata sie do zapewnienia lokali
socjalnych i zamiennych dla cztonkéw wspdlnoty samorzgdowe;.

Okreslono osoby, z ktérymi bedg zawierane w pierwszej kolejnosci umowy najmu lokali:

1) podlegajgce wykwaterowaniu z budynkéw lub lokali zajmowanych na podstawie decyzji
administracyjnych, w ktérych organ nadzoru budowlanego stwierdzit zagrozenie zycia lub zdrowia
mieszkancow;

2) pozbawione mieszkan w wyniku pozaru, katastrofy lub innej kleski zywiotowej;
3) opuszczajgce nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy przez Gmine Miejskg;

4) oprézniajgce komunalne lokale mieszkalne wytypowane do przekwalifikowania na lokale uzytkowe
lub na lokale socjalne;

5) petnoletnie opuszczajgce Domy Dziecka, ktérych ostatnim miejscem pobytu statego byt Starogard
Gdanski;

6) zobowigzane do zwolnienia lokali stuzbowych w placdwkach oswiatowych w zwigzku z ich
przejSciem na emeryture;

7) ktére do dnia 30 wrzesnia 2003 r. utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu z powodu nie
wywigzania sie z obowigzku optacania czynszu pod warunkiem uregulowania zalegtosci lub zawarcia
ugody w sprawie spfaty dfugu i wptaceniu przynajmniej trzech rat;

Y7 D2.U.2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.
18 Uchwata nr X/102/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r.
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8) zobowigzane do oprdznienia lokalu zajmowanego na podstawie decyzji administracyjnych, ktore
otrzymaly wypowiedzenia w trybie art. 11 ust. 5 i ust. 7 ustawy™, ktérych dochdd nie przekracza
wysokosci okreslonej w § 8 pkt. 1 ust. b.

Wedtug tresci §6 uchwaty, lokale zamienne mogg byé przyznawane osobom:

1) zamieniajgcym komunalne mieszkania na mniejsze, jezeli w wyniku zamiany pozostawig wiekszg
ilos¢ pokoi;
2) niepetnosprawnym, ktére majg orzeczong | lub Il grupe inwalidztwa;

3) ktdre nie sg zainteresowane wykupieniem lokalu potozonego w budynku istniejgcej wspdlnoty
mieszkaniowej poprzedzone 6 — miesiecznym terminem wypowiedzenia najmu.

W dniu 13 pazdziernika 2004 r. dokonano nowelizacji powyzszej uchwaty, Uchwatg nr XXI1X/266/2004
Rady Miejskiej Starogard Gdariski’®, korygujac tres¢ §8 okreélajacego osoby, ktérym przystuguje
prawo do lokalu socjalnego. Wedtug obowigzujgcych przepiséw prawo do lokalu socjalnego z zasobu
Gminy Miejskiej Starogard Gdanski majg osoby:

1) Spetniajace tacznie nastepujgce warunki:

a) zamieszkujace na terenie Starogardu Gdanskiego w lokalach lub budynkach, w ktérych przypada
mniej niz 5 m* pokoju na osobe w rodzinie. W przypadku zamieszkiwania w lokalu w charakterze
0s6b bliskich bierze sie pod uwage powierzchnie catego lokalu lub domu.

b) ktdrych taczny sredni dochdd z ostatnich 12 miesiecy nie przekracza:
- w rodzinie — 100 % najnizszej emerytury brutto na cztonka rodziny,
- w przypadku oséb samotnych — 140 % najnizszej emerytury brutto.

Za dochdd uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz skfadek na
ubezpieczenie emerytalne, rentowe i chorobowe.

2) ktérych uprawnienie do lokalu socjalnego orzekt sad w wyroku nakazujagcym opréznienie
dotychczasowego lokalu.

3) zamieniajacych lokale komunalne na socjalne z przyczyn uzasadnionych wypowiedzenie najmu,

4) samotnie wychowujgcym dzieci lub rodzinom, ktdore przez okres co najmniej 6 miesiecy
zamieszkiwaty w osrodku dla 0séb bezdomnych na koszt Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w
Starogardzie Gdarnskim.

Z osobami zakwalifikowanymi na podstawie okolicznosci wynikajgcych z pkt. 1, 3 i 4 — mogg by¢, za
ich zgodg, zawarte umowy najmu lokali komunalnych na czas nieokreslony. Natomiast najemca
niepetno standardowego lokalu komunalnego spetniajacy warunki okreslone w pkt. 1 literze b) moze
wystgpi¢ z wnioskiem o czasowe przeksztatcenie zajmowanego lokalu na lokal socjalny.

19 Dz.U.2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.

20 Uchwata nr XXIV/226/2004 Rady Miejskiej Starogardu Gdariskiego z dnia 13 pazdziernika 2004 r. zmieniajgca Uchwate Nr X/102/2003
Rady Miejskiej w Starogardzie Gdarskim z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Starogard Gdanski.
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II. Diagnoza stanu, preferencje oraz mozliwosci inwestycyjne
w zakresie budownictwa mieszkaniowego

1. Diagnoza stanu

Wedtug danych z Urzedu Statystycznego i z jednostek podlegtych Urzedowi Miasta pod koniec 2007
roku w Starogardzie Gdanskim liczagcym 47 806 mieszkancéw byto 16 057 mieszkan o tgcznej ilosci
58 295 izb i powierzchni 1022 258 m> Srednio kazde z mieszkan miato 64,5 m?> powierzchni
uzytkowej. Na 1 mieszkarica przypadato $rednio 21,3 m? powierzchni.

Zasob mieszkaniowy osdb fizycznych stanowit 8470 ( 52,74 % ogdétu ) mieszkad. Drugim pod
wzgledem wielkosci byt zaséb spétdzielni mieszkaniowych stanowigcy 5828 mieszkan (36,30 %).
Znaczacg ilos¢ mieszkan posiada rowniez zasdb komunalny obejmujgcy 1491 mieszkania
(9,29 % ogbtu). Zasoby mieszkaniowe zaktaddéw pracy, Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
i pozostatych podmiotow stanowity marginalng czes$¢ zasobow mieszkaniowych miasta obejmujgcych
zaledwie 268 mieszkan co stanowito 1,67 % ogdtu zasobu mieszkaniowego miasta.

Zasoby mieszkaniowe Starogardu Gdanskiego
. . . pow. uzytkowa | mieszkania w
mieszkania izby . A 2
mieszkan w m procentach
16 057 58 295 1022 258 100,00
zasoby gmin (komunalne)
1491 | 3981 | 63766 | 9,29
zasoby spoétdzielni mieszkaniowych
5828 | 19390 | 273967 | 36,30
zasoby zaktadéw pracy
139 | 447 | 7422 | o087
zasoby oso6b fizycznych
8470 | 34046 | 670175 [ 52,75
zasoby TBS
56 | 196 | 3124 | 035
zasoby pozostatych podmiotéw
73 | 235 | 3804 | o045

Zasoby mieszkaniowe Starogardu Gd. w 2007 r.

0,45%

0,35%

B gmin (komunalne)

m spotdzielni mieszkaniowych
m zektedow pracy

B osob fizycznych

uTBS

B pozostatych podmiotow

0,87%
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W 2007 roku oddano 77 nowych mieszkan do uzytku co stanowito jeden z najgorszych
wynikéw w ciggu ostatnich 7 lat. Mniej mieszkan oddano tylko w 2001 roku.

| 3.m. | 2001 | 2002 | 2003 | 2004| 2005 | 2006 | 2007
MIESZKANIA w Starogardzie Gd. oddane do uzytkowania
Ogotem

mieszkania miesz. 55 141 254| 100 84 101 77
izby Izba 251 572| 1221 465 417 487| 412
powierzchnia zytkowa m2 6 081 12 244 29 259 9 491| 10 376 11 689 11 489

Spoétdzielcze
mieszkania miesy. 0 0 1 0 0 0 0
izby Izba ( 0 2 0 0 0 0
powierzchnia tytkowa m2 0 0 10 0 0 0 0

Zaktadowe

mieszkania miesy. 0 0 0 0 0 0 0
izby Izba ( 0 0 0 0 0 0
powierzchnia tytkowa m2 0 0 0 0 0 0 0

Komunalne
mieszkania miesy. 0 24 0 0 0 0 0
izby Izba ( 70 0 0 0 0 0
powierzchnia tytkowa m2 0 1167 0 0 0 0 0

spoteczne czynszowe
mieszkania miesy. 0 0 0 32 0 0 0
izby Izba ( 0 0] 112 0 0 0
powierzchnia zytkowa m2 0 0 0] 1785 0 0 0
przeznaczone na sprzedab wynajem

mieszkania miesz. 0 24 0 0 0 20 0
izby Izba 0 73 0 0 0 80 0
powierzchnia zytkowa m2 Q 1225 0 0 0| 1266/ O

Indywidualne
mieszkania miesz. 55 93 253 68 84 81| 77
izby Izba 251 429| 1219] 353 417 407| 412
powierzchnia tytkowa m2 6 081 9852 29249 7706/ 10 376| 10423 11 489

Wynika to z zaniechania jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych wsréd podmiotdw instytucjonalnych.
W latach 2001 do 2007 spoétdzielnie mieszkaniowe oddaty do uzytku tylko 1 lokal, mieszkan
zaktadowych w ogéle sie nie budowato, zaséb komunalny powiekszyt sie tylko o 24 mieszkania, a
zasdb budownictwa spotecznego o 32, firmy komercyjne w tym czasie wybudowaty i wystawity na
sprzedaz badZz wynajem 44 mieszkania. Najwiekszg aktywnoscia w zakresie budownictwa
mieszkaniowego wykazaty sie osoby fizyczne, ktére czesto nie majgc wyboru z racji braku mozliwosci
zakupu mieszkania podejmowaty sie budowy mieszkan na wtasny koszt zwykle finansujgc jg z
zaciggnietego kredytu mieszkaniowego.

Niestety czesci mieszkancéw nie sta¢ na budowe domu badz zakup mieszkania. W takim przypadku
pozostaje im wynajem, lub jesli sytuacja finansowa jest naprawde ciezka ztozenie wniosku o
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mieszkanie socjalne” i oczekiwanie na jego przyznanie. Rodziny w trudnej sytuacji finansowej moga
rowniez starac sie o przyznanie dodatku mieszkaniowego.

DODATKI MIESZKANIOWE
Liczba i kwoty wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych
ogotem j.m. | 2005 2006 2007
ogotem (liczba) szi{ 16924 15032 13019
kwota zt | 2410 9552 468 485 2218823
w zasobie gminnym
ogotem (liczba) szt 5 384 5 580 4740
kwota zk | 741279 867583 751321
w zasobie spotdzielczym
ogotem (liczba) szi 9 322 8 030 6586
kwota zt | 13914471 376 33711200621
w zasobie wspolnot mieszkaniowych
ogotem (liczba) szi 98 62 89
kwota zt | 10594 7971 12102
w zasobie prywatnym
ogotem (liczba) szi 1755 146 79
kwota zt | 210710 21351 7560
w zasobie towarzystwa budownictwa spotecznego
ogotem (liczba) szt 33 32 40
kwota z 4 459 9312 8799
W zasobie innym
ogotem (liczba) szt 332 1182 1485
kwota zt | 52466 | 185931 238420

W Starogardzie Gdanskim wyptacanie dodatku realizuje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej,
ktéry w 2007 roku wyptacit tacznie 13019 dodatkdw na kwote 2 218 823 zt. Najczesciej z dodatku
korzystaty osoby zamieszkate w zasobie spotdzielczym.

Pewng alternatywg dla oséb mniej majetnych bytoby zamieszkanie w zasobie Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego. Jednak w najblizszym czasie TBS nie przewiduje budowy nowych
mieszkan pod wynajem pomimo zywego zainteresowania tg forma wynajmuzz.

2 Jak podaje ZBM séredniorocznie sktadanych jest okoto 50 wnioskdw o przyznanie mieszkania socjalnego. Przecietnie pozytywnie
rozpatrzonych zostaje maksymalnie 20 sposréd nich. Prég dochodowy dla ubiegajacych sie o mieszkanie socjalne w 2008 roku wynosit
636,29 zt ( 100 % najnizszej emerytury) — na osobe w rodzinie i 890,81 zt ( 140 % najnizszej emerytury ) —dla osoby samotne;.

2 163 ztozone wnioski w 2008 roku
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2. Raport z przeprowadzonych badan ankietowych w sprawie
okreslenia stanu obecnego i preferencji mieszkaniowych Starogardzian

Niniejszy raport podsumowuje badania ankietowe, ktére zlecit Urzad Miasta w Starogardzie
Gdanskim w celu okreslenia stanu obecnego mieszkalnictwa oraz oczekiwan mieszkaniowych
Starogardzian®®. Badanie odbyto sie na przetomie stycznia i lutego 2009 roku na terenie catego miasta
na reprezentatywnej grupie 500 respondentéw. Btad statystyczny przeprowadzonej ankiety wynosi
od 3 do 4 %, a wiec wyniki badai opinii publicznej sg tozsame z poglgdami znacznej czesci
mieszkancow catego miasta.

Na podstawie danych wynikajgcych z ankiety w badaniu wziety udziat gtéwnie kobiety ( 51,2 % ),
powyzej 41 roku zycia ( 62 %), z wyksztatceniem zawodowym ( 36,2 % ) i Srednim ( 33,2 %). Gtéwne
zrédto ich dochodu to zatrudnienie na podstawie umowy o prace ( 41, 2 %) oraz emerytura/ renta
( 34,3 %). Dochody w ich gospodarstwie domowych byty raczej skromne i ksztattowaty sie na
poziomie od 1501- 2000 zt dla 28 % ankietowanych.

Ptec¢ respondentow

- | |
48,8 % I

/ /// /-’// /”// /’// ///.
0,00 20,00 40,00 60,00 30,00 100,00
m kobiety mezczyini
Wiek respondentow Wyksztatcenie respondentéw
78% 1% _
W wyisze
Hdo 30let /B
“ M pomaturalne
H31-35lat
m $redrie
36-401at
m41-501at B zawodowe
 pows. 50 lat M podstawowe
W niepetne nodstawowe
Zrédta dochodu respondetnéw Miesigczne dochody gospodarstw
112%  16% I domowych respondentow
’ % B umowz o prace

B praca doryweza
mdo 1000z

5.9% ‘
m1001-1500z

W renta/emerytura

®m1501-2000z¢
W rasitk
m 7 001-3 000zt

B whasna firmz- samo = 3001-4000 zt

zatrudnienie

W powyzej 4000 zt
Hinne

2 Wyniki badan w formie tabelarycznej w zataczniku nr 1
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A. OkreSlenie stanu obecnego

Wedtug danych zgromadzonych w ankiecie na temat aktualnej sytuacji mieszkaniowej Starogardzian,
znaczgca wiekszo$¢ respondentéw mieszka w samodzielnych mieszkaniach ( 91,8 %) wtasnosciowych
(35,4 %), wyposazonych w petne zaplecze sanitarne (ok. 93 %) oraz media takie jak: wode ( 100 % ),
kanalizacje (97,8 %), gaz ziemny ( 87,2 %) i elektrycznos¢ ( 100 %). Na pytanie ,,Czy posiadajg Paristwo
wiecej niz jedno mieszkanie i/lub dom” wiekszo$¢ badanych wskazata, ze podsiada tylko jeden lokal
mieszkaniowy (97,2 %).

Jaka jest Pani/Pana aktualna Aktualna forma wtadania mieszkaniem
sytuacja mieszkaniowa? ® posiadam wiasne

0,2% 1,4% mieszkanie
M posiadam wiasny dom

7,0%

1% ) 8,0%
7.2% B mieszkamw samodzielnym '

mieszkaniu B posiadam spétdzielcze
prawo do lokalu
B mieszkam u rodzicdw

(wiasciciele lokalo)

B wynajmuje od gminy

B wynajmuje od osohy
prywatnej
B wynajmuije pokdj

I mieszkam u dorostych dzieci
(wiasciciele lokalo)

Winnz

Zaplecze sanitarne mieszkan w proc.

923 W fazienke

100

80 ®m ubikacje

60

W ubikacja poza
mieszkaniem, dostepna
dlakilku lokali

W fazienka poza

mieszkaniem, dostgpna
dlakilku lokali

40

20

Wyposazenie mieszkarn w media
W proc.

100 g8

T

——87,2_ 100 M hieraca woda

100

m kanalizacja
80 —_—

12,6 64,8 W gaz ziemny
a0

| elektrycznosd
a0

m centralne ogrzewanie
20

W ogrzewanic plecowe

‘__\\/ = infrastruktura
telekemunikacyjna
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Przyktadowe gospodarstwo domowe w Starogardzie Gdanskim sktada sie z 4 oséb (29,2 %). Zwykle
ankietowani zamieszkujg z parterem/ partnerky (87,6 %) oraz z dzie¢mi (63,2 %). Osoby samotnie
mieszkajgce stanowig nieliczng grupe Starogardzian, tj. 10,2 %. Gospodarstwa domowe
wielopokoleniowe stanowig 20,6 % ogdtu gospodarstw.

Liczha 0sob w gospodarstwie domowym Struktura gospodarstwa domowego

B 1osoba 30 7 W partnerka/ partner

W 2 osoby m dzieci

3 0sob
v W rodzice

procent

W 4 o0soby
W mieszkam sa ma/ sdm
W wiecej 307

State wydatki miesieczne dla przecietnego gospodarstwa domowego bez medidw (czynsz, optaty z
tytutu eksploatacji, wptaty na fundusz remontowy wspdlnoty, sptata kredytu) ksztattujg sie na
poziomie od 301- 400 zt ( 31,4 % respondentdw), natomiast przecietna wysokos$¢ optat za media
ksztattuje sie na poziomie od 201 do 300 zt ( 30,2 % respondentéw). Reasumujgc przecietne
gospodarstwo domowe w Starogardzie Gdanskim ponosi state miesieczne wydatki z tytutu
uzytkowania lokalu mieszkalnego w wysokosci od 501 do 700 zt.

Miesieczne wydatki mieszkaniowe bez optat za media Miesieczne wydatki mieszkaniowe za media
3% 3%

Mdo 2002zt
B 201-3002t Mo 1002
3014004 B101-20040
m401-5002f

m201-3002
H501-6007f

W301-4002

m601-8007t

W powyze) 800zt Hpowyie] 4004

Mieszkancy Starogardu Gdanskiego dbajg o swoje mieszkania. Az 38,4 % ankietowanych w ciggu
ostatnich 3 lat przeprowadzito prace remontowe w swoich mieszkaniach polegajace na naprawie
Scian (wyréwnywanie $cian, malowanie, tapetowanie), 21,4 % badanych w tym czasie dokonato
termomodernizacji swoich doméw/mieszkan, a 19,8 % przeprowadzito remont kuchni i/lub fazienki.
Przecietne gospodarstwo domowe na przeprowadzenie w/w prac remontowych przeznaczyto od
1001 do 3000 zt (24,6 %). Respondenci zwykle okreslajg stan swoich mieszkan jako dobry (40,7 %) i
raczej dobry (30,6 %). Znikoma grupa badanych okredlita stan swojego mieszkania jako zty (4,2%).
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Prace remontowe w ciggu ostatnich 3 lat

2,0% m201-500z
B 501-1000z
1001300024
m3001-6000z

1 powy?e] 6000 2t

384 B termomodernizacji
40 mieszania/domu
B wymiany podio
35 Y ¥p 2
30,4
30 B naprawy scian
25 21,4 . .
14,4 19,8 B remontutazienkii/lub kuchni
w
g
g 20
5 B remontu generalnego
15
m innych prac
10
33
W nie przeprowadztam/em w
5 ciggu ostatnich 3 lat zadnych
prac remontowych
0
Szacunkowy koszt przeprowadzonych w ciggu Ocenastanu technicznego mieszkania
ostatnich 3 lat prac remontowych
4,1%
no
M bardzo dobry
W1-200z
W dobry

 raczej dobry
Wraczej #y

mzly

32,4 % respondentéw, czyli szacunkowo 4464 gospodarstw domowych® w catym miescie , planuje

w ciggu najblizszych 5 lat poprawié¢ swojg sytuacje mieszkaniowg ze wzgledu na zbyt matg ilos¢

pokoi w obecnym mieszkaniu (18,2 %) oraz zbyt maty metraz mieszkania (17,6 %)*. Jako sposéb

poprawy sytuacji mieszkaniowej ankietowani wskazali remont domu/ mieszkania (28 %), zamiane

mieszkania na inne (14,4 %), oraz przystgpienie do spotdzielni mieszkaniowej lub TBS (7,6 %).

M tak Wnie

Czy w ciggu najblizszych 5 lat planujg Panstwo
poprawic¢ swojg sytuacje mieszkaniowga ?

2 Szacuje sig, ze w trakcie badania w Starogardzie Gd. byto 13778 gospodarstw domowych

2

i mniej wiarygodny.

Na dalsze pytania zawarte w tym dziale ankietowani odpowiadali w sposéb niekonsekwentny, przez co wynik badania jest nieprecyzyjny
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30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

Przyczyny dla ktorych respondenci planuja
poprawic swojg sytuacje mieszkaniowg

29,2%

B zly stan techniczny
mieszkania

m zhyt maly metraz
mieszkania

B zhyt mata iloé¢ pokoi

17,6% 182%

0 brak zaplecza sanitarnego w
mieszkaniu

12% B zhyt wysoki czynsz

10,48

 niebezpieczna okolica
6,2%

Hinne

" brak odpowiedzi

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

Planowany sposoh poprawy sytuacji mieszkaniowej
w ciggu najblizszych 5 lat

yd 37.6%
W remont mieszkania/
domu
B rozbudowa micszkania/
A 28,0% domu

B wynajecie mieszkania
W zakup mieszkania/ domu

M zamiana mieszkania na
inne

m zakup dziatki i budowa
domu

W przystapic do spotdzielni
mieszkaniowej lub TBS

® brak odpowiedzi

Wsrdd ankietowanych planujgcych zakup mieszkania badz wybudowanie domu 12,8 % nie zamierza

osiedli¢ sie w Starogardzie Gdanskim. Jako gtéwny powdd takiej decyzji podajg brak mozliwosci
rozwoju zawodowego/ brak pracy (6,6 %), nastepnie zbyt wysokie ceny dziatek (4,4 %) oraz zbyt
wysokie ceny mieszkan/ doméw (3,6 %).

Przyczyny z powodu ktérych ankietowani planuja
osiedli¢ sie poza Starogardem Gdanskim

. .
- / 6,6% [ | br_akofer’t sprze’dazv nowych
o mieszkar/domow
6% / M zbyt wysoka cena mieszkari/
domow
o / 4,4%
5% % | brak ofert mieszkan do
% // 070 wynajecia
// W hrak ofert sprzedazy dziatek
3% 1,8% budowlanych
2% / 4 . m zbyt wysoka cena dziatek
0.8% budowlanych
o 0,4%
1% m brak mozliwosci rozwoju
zawodowego/ brak pracy
0%

Jako gtéwne zrédto sfinansowania zakupu mieszkania/domu badz wybudowania domu respondenci

podajg zamiane posiadanego mieszkania badZz domu w rozliczeniu ( 19 %), wziecie kredytu

hipotecznego (10,6 %), wziecie kredytu gotéwkowego (10,6 %). Kwota jakg sg w stanie przeznaczyc
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ankietowani na zakup mieszkania/domu badZz budowe domu to 50 000 zt( 12,4 %), znacznie mniejsza
liczba badanych jest w stanie przeznaczyé na w/w cel od 120 001 do 150 000 zt (3 %). Wskazuje to na
znaczne zubozenie spotecznosci starogardzkiej oraz brak racjonalnych mozliwosci zakupu mieszkania/
domu badz budowy domu biorgc pod wzglad obecne ceny na rynku nieruchomosci.

Sposéb finansowania inwestycji Kwota jaka s3 w stanie ankietowani przeznaczy¢ na
mieszkaniowej inwestycje mieszkanowa ( 74,6 % nie udzielito odp.)
M do 50000 zt
51.8% B gotowka 14% 12,4%
60% 4 m50001-80000z1
12%
50% ® kredylgotowkowy = 80001-120000 2
a0% 10% = 120001-150000zt
(5
 kredythipoteczny 8% B 150001-200000 zt
30% 19% "
10,6% anamieszkania) | O 2,8% =200001-2500002t
" W zamlana mieszkania o 3%
20% 8% 105% domuw roziczetia 4% 22 L6% #250001-3000002t
o7
10% W brak odpowiedzi 2% 1% 0,49 0.8% ®300001-35C 000z
0% I\, powyiej 350000zt

B. Oczekiwania mieszkaniowe Starogardzian

W dziale , oczekiwania mieszkaniowe Starogardzian” odpowiedzi na pytania udzielaty jedynie osoby
zainteresowane poprawg swojej sytuacji mieszkaniowej. W badaniu nie brali udziatu respondenci
posiadajgcych juz nowe mieszkanie badZz dom. Stanowili oni od 10 do 12 procent ogdtu
ankietowanych.

Z przeprowadzonych badan wynika, ze Starogardzianie najchetniej zamieszkaliby w niewielkim
budynku wielorodzinnym, w ktérym znajdowatoby sie od 4- 6 mieszkan (taka odpowiedz wskazato
29,4 % badanych), podobna ilo$¢ oséb chciataby zamieszka¢ w domu jednorodzinnym wolnostojgcym
(27,8 %), nieco mniejsza grupa badanych gotowa bytaby zamieszka¢ w duzym bloku badz kamienicy
(21,6 %).

Preferowany rodzaj samodzielnego mieszkania
30% “ 27,8% B mieszkaniew duzym bloku,
kamienicy
. W mieszkanie w niewielkim
25% 21,6% budynku (4-6 mieszkari)
B dcmw zabudowie
20% szeregowej
B dcm - blizniak
15% 11,0%
®domwolnostojacy
10% 7.0%
Minne
8¢
5% 4
0,4 W krakodpowiedzi
0%
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Lokal mieszkaniowy najchetniej w jakim by zamieszkali ankietowani powinien posiadaé: metraz od 51
do 70 m? (26,6 %), wiecej niz 3 pokoje (37 %) w standardzie ,pod klucz” (66 % badanych). Jako
najchetniej widziane udogodnienia poza lokalem mieszkalnym respondenci wskazali piwnice (45,4 %),
i garaz (44,6%). W otoczeniu lokalu mieszkaniowego powinna znajdowacd sie szkota i przychodnia
(52,2 %) oraz punkt handlowo- ustugowy (48,6 %). Jako forme wtadania mieszkaniem badani
zaznaczyli wtasnos¢ (66 %), w dalszej kolejnosci spétdzielcze prawo do lokalu (17,2 %). Za lokal
spetniajgcy powyisze wymagania biorgcy udziat w ankiecie s3 w stanie ponies¢ wydatki
mieszkaniowe (czynsz + optaty za media) w wysokosci od 601 do 800 zt miesiecznie(28,6 %).

40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

W miejsce parkingowe

B pomieszczenie
gospodarcze

Hinfrastruktura
teleinformatyczna

B wyznaczone miejsce
parkingowe

Winne

Preferowany metraz mieszkania Preferowana ilos¢ pokoi w mieszkaniu
358% 310%
30% 26,6% 40% :
25% 21,2% 214% miHme 3% B 1 pokoj
1% m3650m2 30% 2 bokoie
0,
20% B5170m2 25% P
3 pokeje
15% 11,4% H71-100m2 20% 14,2% P
11,6% W wiecej
" M powyiej 100m2 15%
o W brak ndpowiedz
. W brak odpowiedzi 10%
1,4% 14%
5% o
5%
0% 0%
Preferowane udogodnienia poza mieszkaniem Preferowane otoczenie lokalu mieszkalnego
Vs W garaz ® punkty handlowo-ustugowe
o o 45,4% % s -
50% 44,6% 60% 52,2% na osiedlu
. 43,0% 0,
45% Hpiwnica 50% 43,8% qayz%MA/n m plac zabaw na osiedlu

40%

30%

20%

10%

® centrum handlowe w poblizu

m szkoty i przychodnie w
poblizu

m tereny rekreacyjne w poblizu
(korty, boiska, sciezki
rowerowe)

m tereny zielone w poblizu (las,
park)

0%

70%
60%
50%
40%
30%
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10%
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Preferowany tytut do wtadania mieszkaniem

69,0%
m wiasnosc
W wynajem
W spotdzielcze prawo do
lokalu
0,

17.2% 12,8% o

W brak odpowiedzi
1,0%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

Deklarawana maks. suma wydatkéw
mieszkaniowych w skali miesigca

28,6%
Hdo300zt

23%
W 301-400 2

16,6% W £01-50021

11,4% W 501-500:z4

5% B 601-8002t

5,2% 6.5 B powyiej 004

u brak adpow edz!

22



C. Wnioski z badan ankietowych

Badania ankietowe przeprowadzone w Starogardzie Gdariskim na temat mieszkalnictwa oddaty obraz
sytuacji i preferencji mieszkaniowych jego mieszkancow.

Wynika z nich, ze przecietny Starogardzianin mieszka w samodzielnym mieszkaniu wtasnosciowym.
Przecietne gospodarstwo domowe sktada sie z 4 osdb, zazwyczaj z rodzicéw i dzieci. Respondenci
dbajg o stan techniczny swoich mieszkan. Wiekszos¢ badanych w ciggu ostatnich 3 lat przeprowadzita
prace majgce na celu poprawe stanu technicznego swoich domostw.

Na rynku nieruchomosci w Starogardzie Gdanskim wystepuje duzy popyt na nowe mieszkania i domy.
Az 7,6 % respondentdw zadeklarowato cheé zmiany swojej sytuacji mieszkaniowej w ciggu
najblizszych 5 lat poprzez przystgpienie do spétdzielni mieszkaniowej lub TBS, co stanowito 1047
gospodarstw domowych w skali catego miasta. Niewiele mniej ankietowanych, 4,6 % zadeklarowato
cheé zakupu mieszkania/ domu, co stanowi potrzebe wybudowania na sprzedaz 634 nowych doméw/
mieszkan. Z kolei 1,6 % (220 gospodarstw domowych w skali catego miasta) respondentéw, w
najblizszej przysztosci zamierza wynajgé mieszkanie.

Wedtug respondentdw ich przyszte mieszkanie powinno znajdowad sie w niewielkim domu
wielorodzinnym, mie¢ od 51 do 70 m® i co najmniej 3 pokoje. Jako dodatkowe udogodnienie
wiekszo$¢ badanych wskazata potrzebe posiadania piwnicy i garazu. Mieszkanie powinno by¢
zlokalizowane w poblizu szkoty i przychodni zdrowia. Respondenci za taki lokal sg w stanie ponosic¢
state miesieczne wydatki ( czynsz+ media) w wysokosci od 601 do 800 zt.

Ze wzgledu na aktywng dziatalno$¢ deweloperdw na terenie miasta nalezy przypuszczaé, ze popyt na
mieszkania i domy na sprzedaz zostanie w duzej czesci zaspokojony. W gorszej sytuacji sg osoby,
pragngce zamieszka¢ w zasobie TBS badz spoétdzielni mieszkaniowej, gdyz od dtuzszego czasu ani
lokalny TBS ani spétdzielnia mieszkaniowa nie wykazuje inicjatywy w zakresie powiekszenia swojego
zasobu o mieszkania na wynajem. Z informacji przekazanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg
,Kociewie” wynika, ze w najblizszym czasie réwniez nie planuje ona rozpoczecia inwestycji
budowlanych w zakresie mieszkalnictwa spoétdzielczego. W zwigzku z powyzszym biorgc pod wzglad
sytuacje na starogardzkim rynku nieruchomosci oraz mozliwosci finansowe potencjalnych nabywcéw
nowych mieszkan, nalezy dazy¢ do zwiekszenia zasobu mieszkan spétdzielczych oraz TBS z
przeznaczenia czesSci tych mieszkan na lokale socjalne. Wskazane jest réwniez podjecie inwestycji
przez Gmine Miejskg Starogard Gdanski w ograniczong liczbe pomieszczern tymczasowych dla
szczegblnie trudnych lokatorow.
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3. Mozliwosci inwestycyjne w zakresie budownictwa mieszkaniowego

Na dzien opracowywania niniejszego Programu Operacyjnego Mieszkalnictwo w Starogardzie
Gdanskim wystepuje 6 obszaréw przeznaczonych pod inwestycje mieszkaniowe, dla ktérych zostaty
opracowane Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennegoze.

Jak wynika z informacji przygotowanej przez Wydziat Planowania i Urbanistyki na obecnym etapie
przygotowania terenéw do zainwestowania zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego mozna wskaza¢, ze w pierwszej kolejnosci istnieje mozliwos¢ kompleksowego
przygotowania infrastruktury technicznej (sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej)
obszaru w rejonie ul. Derdowskiego, pozostate tereny mogg by¢ przygotowane w miare pozyskania
finansowania na zaprojektowanie i wykonanie infrastruktury techniczne;.

Ponizej przedstawiono charakterystyke poszczegdlnych Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego dla wskazanych obszaréw?’.

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Derdowskiego:

1.1. Dla dziatek nr dz. nr 2/5, 1/31 i 1/32 obr.5%, stanowi potudniowa cze$¢ ul. Derdowskiego, ktéra
jest juz zainwestowana gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w zabudowie
szeregowej i wolnostojgce;j.

1.2. Dla dziatek nr 1/14; 2/7 i 2/8 obr.5* —, taczny obszar to okoto 18 ha, stanowi pétnocng czesé
ul. Derdowskiego, przeznaczona gtdwnie dla zabudowy wielorodzinnej.

Teren w rejonie ul. Derdowskiego przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg o niskiej i Sredniej
intensywnosci, istnieje tez mozliwo$¢ lokalizacji ustug w miejscach i na warunkach okreslonych
zapisami planu.

Oba plany tacznie tworza ramy mozliwosci zamieszkania dla 2000 — 2500 os6b
Dotychczas zaprojektowano:

- 131 dziatek pod zabudowe mieszkaniowga i mieszkaniowo-ustugowa jednorodzinng, wolnostojgca
i szeregowa,

- liczba mieszkan w zabudowie wielorodzinnej oraz w budynkach zawierajgcych wiecej niz 4
mieszkania: 338,

- w podtnocnej czesci ul. Derdowskiego oprécz funkcji mieszkaniowej przewidziano réwniez teren
(pow. dziatki ok. 5000 m2) w celu realizacji ustug (ustugi z zakresu: handlu detalicznego,

26
W zataczniku nr 2 mapka Starogardu Gdanskiego ilustrujaca opisywane Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego.

7 Na podstawie informacji przedstawionych przez Wydziat Planowania i Urbanistyki w Urzedzie Miasta Starogard Gdarski z dnia 20
kwietnia 2009 r.
28 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg nr X/123/99 Rady Miejskiej Starogardu Gdariskiego z dnia
31.08.1999r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 126 z dn.29 listopada 1999r., poz.1100
» Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg nr XXI11/225/2000 Rady Miejskiej Starogardu Gdariskiego z dnia
28.06.2000 — publikacja w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 120 z dn.28.12.2000r. poz.775
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gastronomii, rzemiosta, zdrowia, higieny, pielegnacji, rekreacji, administracji, bezpieczenstwa
publicznego, kultury, kultu religijnego, oswiaty i wychowania.

Na obszarze pdtnocnej czesci ul. Derdowskiego trwajg prace zbrojeniowe terenu w infrastrukture
techniczng (wodociag, kanalizacja sanitarna).

Projektowane osiedle w rejonie ul. Derdowskiego powigzane jest podstawowym uktadem ulicznym
miasta poprzez ul. Derdowskiego taczacq ul. Gdanskag z ul. Skarszewsky. Podstawowg przestrzen
publiczng stanowi zespdt elementéw urbanistycznych ,plac — ulica - plac”: plac osiedlowy
zlokalizowany po obu stronach ul. Derdowskiego, system ulic lokalnych tgczacych mniejsze place,
zaprojektowano kameralne wnetrza urbanistyczne.

Czesci osiedla znajdujgce sie po przeciwnych stronach ulicy Derdowskiego w catos¢
kompozycyjng potgczone sg poprzez otwierajgce sie na siebie wnetrza urbanistyczne.

Struktura osiedla uksztattowana zostata w sposdb umozliwiajgcy tatwa orientacje w
przestrzeni oraz stwarzajacy szanse na identyfikacje mieszkaricow z miejscem zamieszkania.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Bp. K. Dominika, Swietojanskiej, ks. Kalinowskiego, Zurawiej
w Starogardzie Gdanskim30

Teren w rejonie wymienionych ulic przeznacza sie dla potrzeb strefy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy.

Jego obszar to ok. 24 ha, w tym okoto 62% terenu jest wiasnoscig prywatng, pozostate grunty sg
wtasnoscig gminy miejskiej.

W chwili obecnej projektuje sie okoto 92 nowe dziatki, z czego 36 na gruntach miejskich, co daje
szanse na zamieszkanie dla 430 osdb ( w istniejgcej na terenie opracowania zabudowie zamieszkuje
okoto 290 oséb). Srednia powierzchnia dziatki pod budownictwo jednorodzinne w zabudowie
wolnostojacej wynosi 0k.1000 m2

Zatozenia kompozycyjne uktadu zabudowy:

e zabudowa winna nawigzywac skalg i forma do tradycyjnej architektury podmiejskiej, tj. raczej
domy parterowe, o rzucie prostokatnym, z dachami dwuspadowymi, ustawionymi
kalenicowo réwnolegle do drogi,

* nie przewiduje sie zabudowy towarzyszacej hodowlanej czy tez gospodarczej,

e przewiduje sie niewielkie centrum handlowo-ustugowe $wiadczgce podstawowe ustugi na
rzecz mieszkafcéw — przy ul. Swietojariskiej (oznaczenie w planie: 17U; 26U, 18MU), pozwoli
to na uzyskanie okoto 2200 m2 pow. uzytkowej ustug,

e trasy rowerowe, istniejgce i projektowane zadrzewienia powinny sprzyjaé wytworzeniu
klimatu niewielkiego osiedla dajgcego poczucie tadu przestrzennego, stwarzajacego

30 Uchwalony uchwatg nr XVII1/197/2000 Rady Miejskiej w Starogardzie Gdariskim z dnia 23 lutego 2000r.; plan publikowany w Dz. Urz.
woj. pomorskiego Nr 75 z dn. 04.08.2000r., poz.456
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mozliwo$¢ spacerowania i jazdy rowerowej w bezpiecznej przyjaznej mieszkaricom
przestrzeni.

Teren w potudniowej czeSci wymaga zaprojektowania i przygotowania infrastruktury technicznej.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pomiedzy
ulicami Bohaterow Getta i Kociewska w Starogardzie Gdanskims31

Teren potozony pomiedzy ulicg Bohateréw Getta i ulicg Kociewska przewiduje sie dla realizacji strefy
zabudowy mieszkaniowej nisko i $rednio intensywnej z ustugami.

Jego obszar to okoto 47 ha, stanowigcy w wiekszosci wtasnosé prywatng, tylko 30 % terenu
opracowania stanowi wtasnos¢ gminy miejskiej.

FUNKCIJE TERENU:
* mieszkalna jednorodzinna w zabudowie wolnostojgcej i szeregowej,
¢ mieszkalna wielorodzinna w formie matych doméw mieszkalnych,

e mieszkalna z towarzyszacymi ustugami ( z ustugami podstawowymi typu: handel,
gastronomia, drobne rzemiosto itp.),

e ustugowa z ewentualnymi mieszkaniami jako funkcjg uzupetniajaca,

e ustugi publiczne (oswiata, zdrowie, administracja) dla obstugi osiedla jak i o zasiegu
wykraczajgcym poza obszar planu na obszarze tym istnieje mozliwo$¢ utworzenia okoto 1820
miejsc pracy.

PROJEKTUIE SIE:

e 139 dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg, wielkos¢ dziatek:
600 — 1000 m?,

15 dziatek pod zabudowe jednorodzinna szeregowa, wielko$¢ dziatek: 350-450 m?,

e okoto 52 budynki wielorodzinne na okoto 180 mieszkan co oznacza mozliwo$¢ zamieszkania
dla 854 os6b w zabudowie jednorodzinnej i 1660 oséb w zabudowie wielorodzinnej.

UKLAD FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNY:
A. Potnocna czesé osiedla:

Teren planu graniczy od pétnocy z obszarem projektowanego zespotu ustug, wzdtuz tej granicy
zaprojektowano zespét zabudowy mieszkalno — ustugowej, pozostata czes¢ to zabudowa mieszkalna
jednorodzinna w formie domoéw wolnostojgcych i szeregowych. Ponizej na terenie bedgcym
wiasnoscig gminy miejskiej projektowane sg dwa zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz tereny ustug publicznych z zielenig ogdlnodostepng, na ktérych to terenach przewiduje sie
lokalizacje szkoty z towarzyszgcym zespotem sportowym oraz przedszkole lub osrodek zdrowia.

! Uchwalony uchwatg Nr XXIV/245/2000 Rady Miejskiej w Starogardzie Gdarskim z dnia 27 wrzesnia 2000r., publikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 120 z dn.28.12.2000r., poz.nr 776.
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B. Srodkowa cze$¢ osied|a:

Czes¢ te przeznacza sie po wschodniej i zachodniej stronie na realizacje funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej . W centralnej czesci (pomiedzy projektowanymi zespotami
zabudowy wielorodzinnej) przewiduje sie zielen parkowa z ciggami spacerowymi i rowerowymi,
projektowany maty park taczy sie z terenami zieleni ogdlnodostepnej w potudniowej czesci
opracowania. Uksztattowanie terenu oraz projektowane rozwigzania drogowe i odnoszace sie do
projektowanych funkcji wymagajg scalenia gruntéw i ich ponownego podziatu przed przystgpieniem
do zagospodarowania centralnej czesci obszaru.

C. Potudniowa cze$¢ osiedla

Tereny te sg w przewazajacej czesci wtasnoscig gminy miejskiej, przeznacza sie je na cele funkcji
ustugowej. Przewiduje sie realizacje ustug publicznych ogdlno miejskich z mozliwoscig sytuowania
takich funkcji jak : ustugi oswiaty (np. gimnazjum), ustug zdrowia (np. przychodnie specjalistyczne)
lub dom opieki spotecznej lub tez administracje publiczng. Ustugi te zlokalizowano w sasiedztwie
terendw zieleni ogdlnodostepnej. W sasiedztwie projektowanej obwodnicy projektuje sie lokalizacje
ustug komercyjnych takich jak: handel, gastronomia, ustugi administracyjne, ustugi rzemiosta np.:
salon samochodowy z serwisem.

Obszar ten wymaga petnego wyposazenia w infrastrukture techniczng, istnieje mozliwosc¢
prowadzenia tych prac w trzech etapach. Czes¢ srodkowa z uwagi na stan parcelacyjny wymaga
procedury scalenia i powtdérnego podziatu na dziatki.

4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pomiedzy ulicami: Poludniowa, Rolna, Szornaka w Starogardzie
Gdanskim, obejmujacego: czes¢ dzialki nr 1/48; dzialki nr 2; 1/37; 1/38/;
1/30; 1/31; 1/39; 1/40; 1/45; 1/25; 1/26; 1/27; 1/28; 1/46; 1/43; 1/29;
1/44; 1/47 obr. nr 28 oraz dzialki nr 75 i 76 obr. nr 29>

FUNKCJA TERENU:

Obszar o powierzchni 17, 13 ha pomiedzy ulicami: Potudniowga, Rolng, Szornaka dla w/w dziatek
przewiduje sie dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Cze$¢ pétnocna dziatek stanowi
wtasnosc osob fizycznych, pozostata cze$é to wtasnosé gminy miejskiej.

PROJEKTUIJE SIE::
e gtéwnie domy mieszkalne wolnostojgce jednorodzinne,
e 3 obszary pod zabudowe mieszkalna szeregowa,

e dopuszcza sie w niewielkiej czesci zabudowe wielorodzinng ale w charakterze zabudowy
jednorodzinnej (chodzi o gabaryty zabudowy),

32 Uchwalona uchwatg nr XLII/431/2002 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 28 sierpnia 2002r., publikacja w dzienniku
Urz.woj.pomorskiego Nr 27, poz. 265, z dnia 21 lutego 2003r.
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* wyznaczono 5 dziatek dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Oznacza to mozliwos¢ realizacji osiedla dla 580-650 mieszkancow ( w tym w ewentualnej zabudowie
wielorodzinnej 0k.140-170 osdb), ponadto przewiduje sie duzy udziat terendw rekreacyjnych
wewnatrz poszczegdlnych zespotéw zabudowy.

ZALOZENIA URBANISTYCZNE:
Jednym z gtéwnych zatozen projektowych jest uksztattowanie przestrzeni w taki sposéb aby:

e projektowane osiedle wyrdzniato sie sposréd innych — byto fatwo identyfikowane poprzez
charakterystyczny, jemu tylko wtasciwy uktad

e poszczegdlne fragmenty osiedla odrézniaty sie od siebie tworzac zespoty lub wnetrza
urbanistyczne o zindywidualizowanym, przyjaznym cztowiekowi charakterze.

Zaprojektowane osiedle zwtaszcza w zespotach zabudowy szeregowej proponuje sie do realizacji w
trybie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

W chwili obecnej pdétnocna cze$é osiedla posiada zrealizowane sieci wodociggowsq i kanalizacji
sanitarnej. Pozostata czesc terenu wymaga zaprojektowania i realizacji infrastruktury techniczne;j.

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic Lubichowskiej, Skosnej Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej,
Zachodniej dla obszaru ok. 114 ha*

Z uwagi na potozenie w strefie ochrony posredniej (zawiera réwniez strefy ochrony bezposredniej)
uje¢ wody , Potudnie” obszar ten wymaga kompleksowego uzbrojenia technicznego w zakresie sieci
wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej oraz deszczowe;j.

Ustalone zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

e utworzenie, wyznaczenie ciggu pieszo-rowerowego tgczacego obszar planu z ul. Lubichowska
oraz Zachodnig,

e ustalenie duzego udziatu pow. biologicznie czynnej na nowo wydzielanych dziatkach na
znacznej wiekszosci obszaru planu,

e podkreslenie ciggdw pieszych zielenig izolacyjno-krajobrazowsa,

e zachowanie istniejgcej zieleni oraz terenéw o wartosciach ekologicznych w naturalnym
uzytkowaniu i zagospodarowaniu,

e zachowanie i podkreslenie w zagospodarowaniu istniejgcych terendw zieleni,

3 Plan przyjety uchwata Nr XLVI/443/2006 Rady Miejskiej Starogardu Gd. dn. 13.09.2006r., publikacja: Dz.Urz.Woj.Pomorskiego Nr 33 z
dn.08.02.2007r., poz. 486.
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e dla nowych niewielkich zespotéw zabudowy sytuowanych w jednym wydzielonym terenie
ustalenie jednolitych zasad ksztattowania zabudowy.

Szacowna liczba mieszkanicéw w obszarze planu wyniesie docelowo 520 do 800 osdb, gtéwnie w
zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej, w kilku siedliskach, w nielicznej zabudowie mieszkalno-
rzemie$lniczej (MN/MR), mieszkalno-ustugowej (MN/U), w pojedynczej zabudowie ustugowej (U) i
przemystowo-ustugowej (P/U).

Ze wzgledu na lokalizacje obszaru opracowania w strefie ochrony posredniej ujecia wody Potudnie
dla znacznej czeSci obszaru opracowania o przeznaczeniu rolnym, ustalono docelowg rezerwe
terenowg — rodzaj ,strefy buforowej” dla rozbudowy uje¢ oraz stworzenia lepszej ochrony przed
sptywem zanieczyszczen do istniejgcych i projektowanych studni. Dla takich obszaréow w planie
ustalono tymczasowe zasady zagospodarowania, uzytkowania terendw- mogg to by¢ nadal grunty
rolne, jednak bez zabudowy, a takie z zakazem stosowania nawozéw powodujgcych potencjalne
zagrozenie dla ujec.

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulic: Pilsudskiego - Chopina - Parkowej dla obszaru ok. 3 ha*

Gtowna funkcja obszaru: mieszkaniowa wielorodzinna.

Czesc¢ potnocna i potudniowa obszaru to tereny zabudowy mieszkaniowej, teren potozony centralnie
przeznaczony na ustugi z ograniczeniem dla funkcji handlowej.

Uzbrojenie techniczne: wymaga przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz innych
instalacji znajdujgcych sie zaréwno w obszarze planu jak i w otoczeniu obszaru.

Obecnie cze$¢ potudniowa obszaru jest w trakcie zagospodarowywania — inwestorzy opracowujg
dokumentacje projektowa.

4 Plan uchwalony uchwatg nr XXXV/334/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gd. z dnia 14.09.2005r., publikacja: Dz.Urz.Woj.Pomorskiego
Nr 3 zdn.06.01.2006r., poz. 25
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Podsumowanie

Gmina Miejska Starogard Gdanski posiada duze rezerwy terendw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe. W optymistycznym zatozeniu, przy zainwestowaniu wszystkich wyznaczonych
obszaréw w miescie, powstanie ponad 1700 nowych mieszkan dla okoto 7000 0s6b*® . Pokryje to cate
zapotrzebowanie ws$réd gospodarstw domowych posiadajgcych racjonalne mozliwosci nabycia
nowego mieszkania bgdZ budowy domu na wtasng reke.

35
Zaktadajac, ze przecietna rodzina w Starogardzie Gdanskim liczy 4 osoby
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II1. Analiza SWOT

Mocne strony

Stabe strony

10.

11.

Prorozwojowa polityka Gminy Miejskiej,
Duzy popyt na nowe mieszkania,
Zasbdb mieszkaniowy wyposazony jest w co

najmniej podstawowsq infrastrukture
techniczng,

Nawyk mieszkancow dbania o stan

techniczny swoich domostw,

Istnienie na terenie miasta Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego,

Istnienie na terenie miasta Spoétdzielni
Mieszkaniowych,

Duza aktywnosc¢ osdb fizycznych na rynku
mieszkaniowym w zakresie budownictwa
indywidualnego,

Wzrastajgca aktywnosc developerdw na
rynku budownictwa mieszkaniowego,
Ciggty rozwdj infrastruktury miejskiej,

Spore rezerwy terendw pod budownictwo
mieszkaniowe okreslone w 6 miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

Podjecie dziatan przez wtadze miasta w
zakresie rewitalizacja starego miasta.

10.

11.

12.

13.

Niewystarczajgca podaz na rynku
budownictwa mieszkaniowego,

Znaczne zapotrzebowanie na mieszkania
komunalne i socjalne w miescie, ktéremu
Gmina Miejska nie jest w stanie sprostac,

Niekorzystna struktura wiekowa zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej,
Przewazajaca cze$c¢ zasobu mieszkaniowego
Gminy Miejskiej wymaga prac remontowych,
Znaczne zubozenie spotecznosci Starogardu
Gdanskiego, uniemozliwiajgce nabycie
mieszkania na wtasng reke,

Zbyt mate naktady finansowe z Budzetu
Gminy Miejskiej na mieszkalnictwo,

Brak jednostki odpowiedzialnej za kreowanie
polityki mieszkaniowej miasta.

Brak aktywnosci inwestycyjnej spotdzielni
mieszkaniowych,

Brak aktywnosci inwestycyjnej Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego,

Brak wtasciwego przygotowania
technicznego terendéw pod inwestycje
mieszkaniowe,

Brak poczucia odpowiedzialnosci czesci
lokatoréw mieszkan socjalnych

i komunalnych za stan techniczny mieszkan
ktore zajmuija,

Znikoma podaz mieszkan budowanych pod
wynajem,

Przewaga budownictwa indywidualnego
utrudnia dostep do infrastruktury miejskiej.
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Szanse

Zagrozenia

Zainteresowanie zewnetrznych firm
developerskich inwestowaniem w
Starogardzie Gdanskim,

Zainteresowanie zewnetrznych
spotdzielni mieszkaniowych
inwestowaniem w Starogardzie
Gdanskim,

Zainteresowanie inwestorow
zewnetrznych i lokalnych stworzeniem
duzych galerii handlowych w
Starogardzie Gdanskim,

Korzystne potozenie przyrodniczo-
turystycznie miasta sprzyjajgce
osiedlaniu sie,

Korzystne skomunikowanie Starogardu
Gdanskiego,

Wysoka rentownos¢ budownictwa
mieszkaniowego,

Mozliwos¢ skorzystania z
preferencyjnego kredytu
mieszkaniowego dla osdb fizycznych
,Rodzina na swoim”,

Mozliwos$¢ wsparcia budownictwa
mieszkaniowego z Funduszu Dopfat oraz
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
Mozliwos$¢ pozyskania srodkow
finansowych z funduszy UE na zadania
rewitalizacyjne.

Nadmierny wzrost cen rynkowych mieszkan,
Nizsza cena dziatek budowlanych poza
miastem,

Utrudnienia w dostepie do kredytow
mieszkaniowych,

Niestabilna sytuacja gospodarcza w kraju i na
Swiecie,

Lepsze warunki osiedlericze w sgsiadujgcych
miastach,

Marginalizacja Starogardu Gdanskiego w
rejonie,

Bogaty rynek pracy w obszarze Aglomeracji
Tréjmiejskiej,

Niska aktywnos¢ inwestycyjna podmiotow
publicznych,

Nikte zainteresowanie zewnetrznych
inwestorow przemystowych Starogardem
Gdanskim,

10. Ujemne saldo migracyjne.
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IV. KierunKki rozwoju

KIERUNEK | RACJONALIZACIJA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ ZASOBU GMINY MIEJSKIE)

Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej nastgpi poprzez wykonanie
8 nastepujgcych po sobie dziatan zmierzajgcych do zwiekszenia rentownosci zasobu komunalnego
i stopniowego zwiekszenia socjalnego zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Starogard Gdanski.

Dziatanie 1
Urealnienie polityki czynszowej w zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej.

Wykreowanie polityki czynszowej Gminy Miejskiej w zakresie mieszkarn komunalnych umozliwiajacej
utrzymanie budynkéw mieszkaniowych w dobrym stanie technicznym ze $rodkéw pochodzacych z
czynszow lokatordw. W sytuacjach wyjatkowych wymagajacych natychmiastowe] i kosztownej
interwencji dopuszcza sie wsparcie finansowe remontu ze srodkéw budzetu miasta.

W celu optymalizacji wysokosci czynszéw przewiduje sie dokonywanie raz na 3 lata inwentaryzacji
stanu technicznego budynkéw zasobu oraz kosztédw ich utrzymania. Stawki opfat czynszowych
zatwierdzone przez Prezydenta Miasta powinny pokrywac koszty utrzymania mieszkan komunalnych.

Dziatanie 2

Sprzedaz atrakcyjnego inwestycyjnie zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej, w szczegdlnosci w
centrum miasta.

Sprzedaz mieszkan komunalnych i socjalnych atrakcyjnych inwestycyjnie w centrum miasta przyczyni
sie do pozyskania sSrodkéw finansowych na budowe nowych mieszkan socjalnych i komunalnych w
innym rejonie miasta.

Dzieki temu zabiegowi lokatorzy zamieszkajg w nowych mieszkaniach o wyzszym standardzie, Gmina
Miejska pozyska wiekszg ilos¢ nowych mieszkan socjalnych i komunalnych, rejonowi rynku i starego
miasta zgodnie z zatozeniem programu rewitalizacji zostanie przywrdcona funkcja gospodarczo-
kulturowa, stan techniczny sprzedanych budynkéw ulegnie poprawie.

Dziatanie 3
Adaptacja niewynajetych lokali uzytkowych i pustostanow na potrzeby mieszkaniowe.

Ze wzgledu na brak wystarczajgcej ilosci mieszkan socjalnych oraz perspektyw na budowe nowych
mieszkan socjalnych w najblizszym czasie, nalezy kompensowac braki poprzez adaptacje gminnych
lokali uzytkowych i pustostandw na cele mieszkaniowe.
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Dziatanie 4

Poprawa sytuacji mieszkaniowej najemcéw niezadtuzonych, dbajacych o powierzone im
mieszkanie poprzez stworzenie ,tanicucha przeprowadzek”.

Promowanie najemcéw lokali mieszkaniowych zasobu Gminy Miejskiej dbajgcych o stan techniczny
swoich mieszkan i regularnie uiszczajgcych czynsz poprzez proponowanie im zamiany mieszkania na
lokal o wyzszym standardzie.

Osoby optacajace regularnie czynsz i dbajgce o powierzone im mieszkania:

- zamieszkujgce w mieszkaniach komunalnych powinny otrzymac propozycje, w miare mozliwosci,
zamieszkania w lokalach komunalnych o wyzszy standardzie, bgdz podobnym standardzie o wiekszym
metrazu lub w innym zasobie mieszkaniowym pozyskanym przez Gmine Miejskga,

- zamieszkujgce w mieszkaniach socjalnych powinny otrzymac propozycje, w miare mozliwosci,
zamieszkania w lokalach socjalnych o wyzszym standardzie, badz podobnym standardzie o wiekszym
metrazu.

Proponuje sie, aby zwolnione mieszkania komunalne o nizszym standardzie przez najemcow
przeniesionych do innego zasobu mieszkaniowego pozyskanego przez Gmine Miejskg, byty
przekwalifikowane na lokale socjalne.

Lokatorzy nie optacajgcy terminowo czynszu a w szczegélnosci dewastujgcy mienie Gminy Miejskiej
winni by¢ przekwaterowani do lokali mieszkaniowym o najnizszym standardzie.

Jako operatora zarzadzajgcego ,taricuchem przeprowadzek” proponuje sie powotaé¢ Biuro Zamiany
Mieszkan.

Dziatanie 5

Intensyfikacja prac remontowych i modernizacja socjalnego zasobu mieszkaniowego Gminy
Miejskie;j.

W wyniku optymalizacji wysokosci czynszéw za mieszkania komunalne oraz dochoddw Gminy
Miejskiej ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego bedg realizowane prace remontowe majgce na celu
poprawe stanu technicznego mieszkan socjalnych. W dalszej kolejnosci realizowane bedg prace
modernizacyjne, w szczegdlnosci termomodernizacja budynkéw socjalnych. Wptynie to na poprawe
efektywnosci wykorzystania energii cieplnej w budynkach, przez co obnizone zostang koszty ich
utrzymania.

Dziatanie 6
Udostepnienie nowych mieszkan socjalnych.

Jak wynika z informacji przedstawionych przez Zarzad Budynkami Mieszkalnymi w Starogardzie
Gdanskim wystepuje duze zapotrzebowanie na mieszkania socjalne. Niestety ich podaz jest bardzo
niska. Gmina Miejska stoi przed koniecznoscig radykalnego zwiekszenia socjalnego zasobu
mieszkaniowego. Z tego wzgledu konieczna wydaje sie udostepnieni nowych nisko standardowych
mieszkan socjalnych. W tym zakresie Gmina moze wesprzec¢ sie srodkami finansowymi ze sprzedazy
lokali mieszkaniowych w centrum miasta, Rzadowego Funduszu Doptat oraz preferencyjnym
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kredytem kontraktowym na budowe infrastruktury technicznej towarzyszgcej budownictwu
mieszkaniowemu w ramach Krajowego Funduszu Mieszkaniowego we wspdtpracy z Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego, badz spoétdzielniami mieszkaniowymi.

Dziatanie 7

Zwiekszenie zasobu mieszkaniowego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Ziemi Kociewskiej i
spotdzielni mieszkaniowych

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego oraz spétdzielnie mieszkaniowe sg organizacjami non profit,
ich celem statutowym jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych ludnosci o niskich dochodach. Z
ankiety przeprowadzonej w Starogardzie Gd. wynika, ze w miescie wystepuje duze zapotrzebowanie
na mieszkania pod wynajem, mato ktdrego mieszkanca sta¢ na zakup witasnego lokalu. Dlatego, tez
wskazana jest intensyfikacja prac nad powiekszeniem zasobu mieszkaniowego TBS i spotdzielni
mieszkaniowych.

Dziatanie 8
Poprawa zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy miejskie;j.

W miescie wystepuje brak aktywnej i spéjnej polityki mieszkaniowej. W celu poprawy tego stanu
proponuje sie powotfanie komérki organizacyjnej w strukturze Urzedu Miasta odpowiedzialne] za
kreowanie i realizacje polityki mieszkaniowej zasobem mieszkaniowym gminy miejskie;j.
Administrowanie zasobem mieszkaniowym proponuje sie przekaza¢ do wytgcznej kompetencji
jednostki organizacyjnej podlegtej Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.
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STWORZENIE POLITYKI PROINWESTYCYJNEJ

KIERUNEK I DLA ROZWOJU MIESZKALNICTWA

Starogard Gdanski posiada duzy potencjat terendw pod inwestycje mieszkaniowe. Niestety
niewystarczajgce przygotowanie gruntdéw oraz nikta ich promocja w znacznym stopniu utrudnia
potencjalnemu inwestorowi rozpoznanie mozliwosci inwestycyjnych miasta oraz przyczynia sie do
rezygnacji z inwestowania. Gmina Miejska bedzie wspiera¢ rozwdéj budownictwa mieszkaniowego, w
szczegoblnosci spétdzielczego, poprzez realizacje 2 ponizszych dziatan.

Dziatanie 1
Przygotowanie terenédw pod inwestycje mieszkaniowe.

Od wtasciwego przygotowania terendéw pod zabudowe mieszkaniowg w duzym stopniu uzalezniona
jest decyzja potencjalnego inwestora o rozpoczeciu inwestycji. Przygotowanie gruntéow bedzie
realizowane poprzez:

a) Opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego,
b) Systematyzacje geodezyjna,
¢) Wyjasnienie i regulacja stanu prawnego dziatek,

d) Wyréwnanie i uzbrojenie w podstawowg infrastrukture techniczna.

Dziatanie 2
Aktywne pozyskiwanie inwestoréw mieszkaniowych i udogodnienia proinwestycyjne.

Promocja miasta dotychczas opierata sie na podkreslaniu historii i roli etniczno- kulturowej
Starogardu Gdanskiego w regionie. Proponuje sie aby w wiekszym stopniu akcentowano
prorozwojowy charakter miasta, jako miejsce dobre do inwestycji i osiedlenia sie. Poprzez promocje
rozumie sie rowniez aktywne wychodzenie do inwestoréw w zakresie budownictwa mieszkaniowego
oraz promowanie miasta na targach branzowych i w mediach masowego przekazu. Ponizej
przedstawiono metody promoc;ji i utatwien dla inwestoréw:

a) Stworzenie i ciggta aktualizacja oferty inwestycyjnej miasta,

b) Aktywna promocja terendw pod inwestycje mieszkaniowe Starogardu Gdanskiego,
w szczegdblnosci:

- wysytanie folderéw informacyjnych do potencjalnych inwestorédw z zaproszeniem do wspétpracy,
- uczestnictwo w targach mieszkaniowych,
- promocja terendw inwestycyjnych w mediach masowego przekazu.

c) Wyznaczenie w Urzedzie Miasta Starogard Gdanski opiekuna dla strategicznego inwestora
mieszkaniowego, ktérego zadaniem bedzie przeprowadzenie inwestora przez procedury
administracyjne,
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d) ,zachety inwestycyjne” — poprzez uczestnictwo Gminy Miejskiej w procesie inwestycyjnym w
ramach partnerstwa publiczno- prywatnego.
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KIERUNEK 111 REWITALIZACJIA ZOSOBU MIESZKANIOWEGO

Rewitalizacja®® jest systemem dziatari, majacym na celu odnowe dawnych dzielnic, rozwdj ich funkgji
mieszkaniowej, gospodarczej, spotecznej oraz znacznych waloréw przestrzennych i kulturowych.
Zgodnie z nazewnictwem przyjetym w niektérych sSrodowiskach technicznych i ekonomicznych
rozrdznia sie tu nastepujgce pojecia sktadowe rewitalizacji:

e remonty — tj. przywrdcenie takiego stanu budynku, jaki istniat na poczatku poprzedniego cyklu
eksploatacji,

* modernizacje — tj. remonty uzupetnione wprowadzeniem nowych, sprawniejszych lub dodatkowych
elementdéw wyposazenia, podnoszacych komfort,

* rewaloryzacje — tj. przywrdcenie wartosci, czyli remont lub modernizacje obiektow o szczegdlnej
wartosci zabytkowej. Rewaloryzacja wymaga dodatkowych prac badawczych i budowlanych w celu
wyeksponowania tych wartosci zabytkowych.

Witadze Miasta Starogard Gdanski podjety sie inicjatywy przeprowadzenia procesu rewitalizacji. Rada
Miasta uchwatg® z dnia 26 kwietnia 2006 r. przyjeta Lokalny Program Rewitalizacji Obszaréw
Miejskich Miasta Starogard Gdanski na Lata 2006- 2013 (LPR). Okreslono w nim obszary objete
rewitalizacjg ( Rynek, Al. Wojska Polskiego, tereny poprzemystowe po zaktadach Polpharma, Neptun
oraz Zespotu Miynéw ) oraz wskazano planowane kierunki dziatan.

W 2008 roku w zwigzku z nowym okresem programowania dotacji finansowych z Unii Europejskiej
dokonano aktualizacji Lokalnego Programu Rewitalizacji, ktorg przyjeto uchwatg Rady Miasta
Nr XXVII1/242/2008.

W obszarze objetym rewitalizacjg przewidziano nastepujgce dziatania prorozwojowe w zakresie
mieszkalnictwa:

Dziatanie 1

Rewaloryzacja kamienic — a w szczegélnosci w uktadzie urbanistycznym Starego Miasta i rejonie
Alei Wojska Polskiego

Rewaloryzacja nastgpi poprzez przywrécenie estetyki elewacji kamienic, ich termomodernizacje oraz
zmiane sposobu ogrzewania na ekologiczny. Wtadze miasta beda zachecaé do przeprowadzenia
powyzszych prac w ramach udziatu we wspdlnotach mieszkaniowych.

Dziatanie 2
Poprawa poziomu bezpieczeristwa publicznego i likwidacja zjawisk patologicznych.

Atrakcyjnos¢ mieszkaniowa danego terenu zalezy w duzej mierze od poziomu bezpieczenstwa.
Niestety obszar rewitalizacji charakteryzuje sie nagromadzeniem zjawisk patologicznych i wysokim
poziomem przestepczosci. Wtadze Miasta bedy dazy¢ do ograniczenia powyzszych zjawisk poprzez

3 K. Skalski, Projekty i programy rewitalizacji w latach 2000 — 2006. Studium przypadkdéw, Krakéw 2006
37 Uchwaty Nr XLIII/420/2006
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budowe monitoringu miejskiego w obszarze objetym rewitalizacjg oraz wspierac Policje przez Straz
Miejska w intensyfikacji patroli w miejscach szczegdlnie niebezpiecznych.
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V. Harmonogram

Kierunek | - RACJONALIZACJA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ ZASOBU GMINY MIEJSKIE)

Dziatania Urealnienie polityki czynszowej w zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej.

Sprzedaz atrakcyjnego inwestycyjnie zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej,

w szczegdlnosci w centrum miasta.

3. Adaptacja niewynajetych lokali uzytkowych i pustostanéw na potrzeby
mieszkaniowe.

4. Poprawa sytuacji mieszkaniowej najemcéw niezadtuzonych, dbajgcych o
powierzone im mieszkanie poprzez stworzenie ,taficucha przeprowadzek”.

5. Intensyfikacja prac remontowych i modernizacja socjalnego zasobu

mieszkaniowego Gminy Miejskiej.

N

6. Udostepnienie nowych mieszkan socjalnych.
Zwiekszenie zasobu mieszkaniowego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Ziemi Kociewskiej i spétdzielni mieszkaniowych.

8. Poprawa zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy miejskiej.

Kierunek 11 - STWORZENIE POLITYKI PROINWESTYCYJNEJ DLA ROZWOJU MIESZKALNICTWA

Dziatania 1 przygotowanie terenéw pod inwestycje mieszkaniowe.

2. Aktywne pozyskiwanie inwestoréw mieszkaniowych i udogodnienia
proinwestycyjne.

Kierunek Il - REWITALIZACJA ZOSOBU MIESZKANIOWEGO
Dziatania 1. Rewaloryzacja kamienic —a w szczegdlnosci w uktadzie urbanistycznym Starego
Miasta i rejonie Alei Wojska Polskiego
2. Poprawa poziomu bezpieczerstwa publicznego i likwidacja zjawisk
patologicznych.

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

40



VI. Procedura aktualizacji

Aktualizacja Programu Operacyjnego Mieszkalnictwo bedzie polega¢ na wnoszeniu zmian
i poprawek do przyjetego dokumentu. Zgtaszajagcymi moga by¢:

instytucje rzgdowe,
instytucje samorzadowe,
instytucje gospodarcze,
instytucje pozarzadowe,

osoby prawne i prywatne.

Procedura zatwierdzenia.

Propozycje poprawek nalezy zgtasza¢ do Prezydenta Miasta w formie pisemnej z uzasadnieniem i
podaniem sposobu realizacji.

Wprowadzanie zmian i poprawek dokonuje wifasciwa jednostka w strukturze Urzedu Miasta
Starogardu Gdanskiego powotana do realizacji i kreowania polityki mieszkaniowej, ktéra
przedstawia poprawiony dokument Prezydentowi Miasta.

Prezydent aprobuje poprawki i przedstawia Radzie Miasta do zatwierdzenia.

Zatwierdzenie poprawek przez Rade Miasta.
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VII. Monitoring realizacji

Monitoring Programu Operacyjnego Mieszkalnictwo jest obserwacjg realizacji Kierunkdw i realizacji
dziatan wynikajacych z nastepnych faz programowania rozwoju.

Monitoring realizacji Programu Operacyjnego umozliwia:

1. Przedstawienie przez wtadze samorzgdowe rozliczenia srodkéw publicznych przeznaczanych
na rozwoj.

2. Reagowanie na zmiany w otoczeniu.

3. Korekte dziatan nie przynoszacych oczekiwanych efektéw.

Monitoring wdrazania Programu Operacyjnego stuzy do:

1. Obserwacji stanu zaawansowania projektéw rozwojowych, umozliwiajgcych aktualng
identyfikacje problemdéw w ich realizacji.

2. Oceny zaangazowania jednostek odpowiedzialnych za ich realizacje.

3. Weryfikacji zgodnosci zatozonych dziatan i efektywnosci wykorzystania przeznaczonych na ich
realizacje srodkow.

4. Kontroli postepu prac zwigzanych z realizacjg dziatan.

Monitoring prowadzi wtasciwa jednostka w strukturze Urzedu Miasta Starogard Gdanski powotana
do realizacji i kreowania polityki mieszkaniowej sygnalizujgc Prezydentowi Miasta postep realizacji
zatozen wynikajacych z zapiséw Programu Operacyjnego Mieszkalnictwo. Osoby odpowiedzialne
merytorycznie  zobligowane s3  corocznie na ustne bad? pisemne  wezwanie
Prezydenta do przedstawienia postepu prac z realizacji dziatan wg poniiszego wzoru:

Planowang Wydatkowane
Lp. Dziatani srodki srodki Opis realizacji dziatania
Zlatanie finansowe| finansowe
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VIII. Spis o0s6b uczestniczacych w pracach nad Programem

Operacyjnym Mieszkalnictwo

Brzozowska Maria- Naczelnik Wydziatu Planowania i Urbanistyki w Urzedzie Miasta Starogard
Gdanski,

Cychnerski Piotr- Przewodniczgcy Rady Miasta Starogard Gdanski,

Domachowski Janusz — Prezes Zarzadu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Starogardzie
Gdanskim,

Fryszka Jarostaw — Wydziat Rozwoju w Urzedzie Miasta Starogard Gdaniski,

Karasek Andrzej — Dyrektor Zarzagdu Budynkami Mieszkalnymi w Starogardzie Gdarskim,
Kurkowski Henryk — Radny Rady Miasta Starogard Gdanski,

Kusmierczuk Krzysztof - Naczelnik Wydziatu Rozwoju w Urzedzie Miasta Starogard Gdanski,
Potocki Roman — Audytor Wewnetrzny w Urzedzie Miasta Starogard Gdanski,

Rzepka Tomasz — Naczelnik wydziatu Techniczno- Inwestycyjnego w Urzedzie Miasta Starogard
Gdaniski,

Skiba Krzysztof — Radny Rady Miasta Starogard Gdanski,

Smuda Bernadeta- Dyrektor Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Starogardzie Gdanskim,
Stachowicz Edmund- Prezydent Miasta Starogard Gdanski,

Tkaczyk Beata- Naczelnik Wydziatu Spraw Obywatelskich w Urzedzie Miasta Starogard Gdanski,
Wojciechowski Henryk — Zastepca Prezydenta Miasta Starogard Gdanski,

Wrzesinski Wiestaw — Prezes Spétdzielni Mieszkaniowej Kociewie

Zak Eugeniusz — Zastepca Prezydenta Miasta Starogard Gdanski.
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IX. Literatura oraz wykaz aktow prawnych

Literatura

Informacja o wynikach kontroli realizacji przez gminy zadan w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, NajwyzZsza Izba Kontroli, Warszawa 2008 r.,

Projekty i programy rewitalizacji w latach 2000 - 2006. Studium przypadkow, K. Skalski,
Krakdw 2006 r.

Wykaz aktow prawnych

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 roku (Dz.U.1997 r. Nr 78, poz. 483 ),
Ustawy o samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku ( Dz.U.1990 r. Nr 16, poz. 95 ),

Ustawa o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego z
dnia 21 czerwca 2001 roku (Dz.U.2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.),

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku (Dz. U. 2004 r. Nr 261 poz. 2603
zezm.),

Ustawa o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego z dnia 26 pazdziernika 1995
roku (Dz. U. 2000 r. Nr 98, poz. 1070 ze zm.),

Ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkari chronionych, noclegowni i
domodw dla bezdomnych z dnia 8 grudnia 2006 roku (Dz. U. 2006 r. Nr 251 poz. 1844 ze zm.),

Ustawa o gospodarce komunalnej z dnia 20 grudnia 1996 roku (Dz. U. 1997 r. Nr 9, poz. 43 ze zm.),

Uchwata Rady Miasta Starogard Gdanski w sprawie przyjecia , Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Starogard Gdariski na lata 2008 — 2013” z
dnia 22 paZdziernika 2008 roku ( Nr XXXI/284/2008 ),

Uchwata Rady Miejskiej Starogardu Gdariskiego w spawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Starogard Gdariski z dnia 25 czerwca 2003 roku ( nr
X/102/2003),

Uchwata Rady Miejskiej Starogardu Gdariskiego zmieniajgca Uchwate Nr X/102/2003 Rady Miejskiej
w Starogardzie Gdarnskim z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Starogard Gdariski z dnia 13
pazdziernika 2004 roku ( nr XXIV/226/2004),

Uchwata Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego w sprawie przyjecia ,Lokalnego Programu
Rewitalizacji Obszaréw Miejskich Miasta Starogard Gdanski na Lata 2006- 2013” z dnia 26 kwietnia
2006 roku (nr XLI11/420/2006),

Uchwata Rady Miasta Starogard Gdarnski w sprawie przyjecia ,Lokalnego Programu Rewitalizacji
Obszarow Miejskich miasta Starogard Gdariski na lata 2008-2013” z dnia 25 czerwca 2008 roku (nr
XXVIIl/242/2008),
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatq nr X/123/99 Rady Miejskiej
Starogardu Gdariskiego z dnia 31.08.1999r., opublikowany w Dz. Urz. woj. pomorskiego nr 126 z
dn.29 listopada 1999r., poz.1100,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatq nr XXIl/225/2000 Rady
Miejskiej Starogardu Gdariskiego z dnia 28.06.2000 , opublikowany w Dz. Urz. woj. pomorskiego nr
120z dn.28.12.2000r. poz.775,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Bp. K.
Dominika, Swietojariskiej, ks. Kalinowskiego, Zurawiej w Starogardzie Gdarskim zatwierdzony
uchwatg nr XVIII/197/2000 Rady Miejskiej w Starogardzie Gdariskim z dnia 23 lutego 2000r.;
opublikowany w Dz. Urz. woj. pomorskiego Nr 75 z dn. 04.08.2000r., poz.456,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pomiedzy ulicami Bohaterow Getta i
Kociewskq w Starogardzie Gdariskim zatwierdzony uchwatq nr XXIV/245/2000 Rady Miejskiej w
Starogardzie Gdariskim z dnia 27 wrzesnia 2000r., opublikowany w Dz. Urz. woj. pomorskiego Nr 120
zdn.28.12.2000r., poz. nr 776.,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami:
Potudniowgq, Rolng, Szornaka w Starogardzie Gdariskim, obejmujgcego: czes¢ dziatki nr 1/48; dziatki
nr2; 1/37; 1/38/; 1/30; 1/31; 1/39; 1/40; 1/45; 1/25; 1/26; 1/27; 1/28; 1/46; 1/43; 1/29; 1/44; 1/47
obr. nr 28 oraz dziatki nr 75 i 76 obr. nr 29 zatwierdzona uchwatq nr XLII/431/2002 Rady Miejskiej
Starogardu Gdariskiego z dnia 28 sierpnia 2002r., opublikowana w Dz. Urz. woj. pomorskiego Nr 27,
poz. 265, z dn. 21 lutego 2003r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w rejonie ulic Lubichowskiej,
Skosnej Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej, Zachodniej dla obszaru ok. 114 ha; zatwierdzony uchwatg
nr XLVI/443/2006 Rady Miejskiej Starogardu Gdariskiego dn. 13.09.2006r., opublikowany w Dz. Urz.
woj. pomorskiego Nr 33 z dn.08.02.2007r., poz. 486.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w rejonie ulic: Pitsudskiego —
Chopina — Parkowej dla obszaru ok. 3 ha, zatwierdzony uchwatg nr XXXV/334/2005 Rady Miejskiej
Starogardu Gdariskiego z dn. 14.09.2005r., opublikowany w Dz. Urz. woj. pomorskiego Nr 3
z dn. 06.01.2006r., poz. 25.
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X. Zalaczniki

1. Wynik badan ankietowych

Pytanie % %zﬁ:;;::ﬂ::

OKRESLENIE STANU OBECNEGO
1. Jaka jest Pani/Pana aktualna sytuacja mieszkaniowa?
[J mieszkam w samodzielnym mieszkaniu 91,8% 12648
[J mieszkam u rodzicow (wtasciciele lokalu) 7,2% 992
[J mieszkam u dorostych dzieci (wtaciciele lokalu) 1,0% 138
2. Prosze wskaza¢ z kim Pani/Pan mieszka ( mozna zaznaczy¢ kilka opcji )?
[ partnerka/partner 87,6% 12070
0 dzieci 63,2% 8708
0 rodzice 20,6% 2838
[J mieszkam sama/ sam 10,2% 1405
3. Prosze podac liczbe 0s6b w gospodarstwie domowym:
[ 1 osoba 10,1% 1392
[J 2 osoby 19,8% 2728
[J 3 osoby 21,0% 2893
[J 4 osoby 29,1% 4009
[ wiecej 20,0% 2756
4. Prosze wskazaé czy posiada Pani/ Pan wiecej niz jedno mieszkanie lub/i dom?
0 Tak 2,80% 386
0 Nie 97,20% 13392
5. Prosze wskaza¢ obecng formg wtadania mieszkaniem:
[J posiadam wiasne mieszkanie 35,4% 4877
[J posiadam wtasny dom 21,0% 2893
[ posiadam spdidzielcze prawo do lokalu 27,0% 3720
[J wynajmuje od gminy 8,0% 1102
[J wynajmuje od osoby prywatnej 7,0% 964
[J wynajmuje pokdj 0,2% 28
Uinna 1,4% 193
6. Prosze wskaza¢ w jakie media jest wyposazone mieszkanie ( mozna zaznaczy¢ kilka opcji ):
[J biezaca woda ( ciepta, zimna )* 100,0% 13778
[ kanalizacja 97,8% 13475
[J gaz ziemny 87,2% 12014
[ elektrycznosé 100,0% 13778

%8 Szacunkowa liczba gospodarstw domowych dla catego miasta. Margines btedu wynosi od 3 do 4 %.
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[J centralne ogrzewanie 87.4% 12042
[J ogrzewanie piecowe 12,6% 1736
U infrastruktura telekomunikacyjna 64,8% 8928

7. Prosze wskazac jakie zaplecze sanitarne posiada Pani/Pana obecne mieszkanie
opgji ):

( mozna zaznaczy¢ kilka

[ fazienke 92,3% 12717
0 ubikacje 93,8% 12924
[ ubikacja poza mieszkaniem, dostepna dla kilku lokali 2,8% 386
[ fazienka poza mieszkaniem, dostepna dla kilku lokali 1,60% 220

8. Jaka jest wysoko$¢ Pani/Pana aktualnych miesiecznych statych wydatkéw mieszkaniowych bez optat za
media (czynsz albo optaty z tytutu eksploataciji i wptaty na fundusz remontowy wspoinoty albo czynsz i sptata

kredytu)?

(1do 200 zt 9% 1240
(1201-300 zt 15% 2067
[1301-400 zt 31% 4271
[1401-500 z 26% 3582
[1501-600 zt 13% 1791
[1601-800 zt 3% 413
(] powyzej 800 zt 3% 413
9. Jaka jest przecigtna wysokos¢ Pani/Pana miesiecznych opfat za media ( woda i $cieki, gaz, prad )?
(1do 100 zt 8% 1102
00101-200 zt 23% 3169
01201-300 zt 30% 4133
01 301-400 zt 25% 3445
(1 powyzej 400 zt 14% 1929

10. Czy w ciagu ostatnich 3 lat podjal/a sie Pan/Pani prac majacych na celu poprawe stanu technicznego

zajmowanego mieszkania ? ( mozna zaznaczy¢ kilka opcji ):

0 .tak, tgrmomodernlzaql mieszkania/domu ( wymiana okien, drzwi, grzejnikdw, 21.40% 2048
ocieplenie )

[ tak, wymiany podtog 14,40% 1984
0 tak, naprawy  scian (wyréwnanie $cian, przestawienie $cian wewnetrznych, 38 40% 5991
malowanie, tapetowanie)

[ tak, remontu fazienki i/lub kuchni 19,80% 2728
(] tak, remontu generalnego 3,80% 524
[ tak, innych prac ( prosze krotko wymienic ) 2% 276
[ nie przeprowadzitam/em w ciggu ostatnich 3 lat zadnych prac majacych na celu 30.40% 4189
poprawe stanu technicznego zajmowanego mieszkania/domu A
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11. Prosze poda¢ szacunkowy koszt przeprowadzonych w ciggu ostatnich 3 lat prac majacych na celu poprawe

stanu technicznego Pani/Pana mieszkania:

[) do 200 zt

2% 276

[1201-500 zt

10% 1378

[1501-1000 zt

18,80% 2590

(1 1001-3000 zt

24,60% 3389

(1 3001-6000 zt

11,60% 1598

[J powyzej 6000 zt

8,80% 1212

12. Jak ocenia Pani/Pan stan techniczny swojego mieszkania?

[J bardzo dobry

12,50% 1722

[J dobry

40,70% 5608

[ raczej dobry

30,60% 4216

[ raczej zty

12,10% 1667

O zty

4,10% 565

13. Czy w ciagu najblizszych 5 lat planuje Pani/ Pan poprawi¢ swojq sytuacje mieszkaniowg?

[ tak

32,40% 4464

0 nie

67,60% 9314

14. Jesli w poprzednim pytaniu zaznaczono ,TAK”, prosze wskaza¢ powody dla ktérych zamierza Pani/ Pan

poprawi¢ swojq sytuacje mieszkaniowg ( mozna zaznaczy¢ kilka opcji ):

[ zty stan techniczny mieszkania 10,40% 1433
[ zbyt maty metraz mieszkania 17,60% 2425
(] zbyt mata ilo$¢ pokoi 18,20% 2508
(1 brak zaplecza sanitarnego w mieszkaniu 4,40% 606

[ zbyt wysoki czynsz 12% 1653
[ niebezpieczna okolica 6,20% 854

[linne 2% 276

15. W jaki sposob zamierza Pani/ Pan poprawi¢ swojg sytuacje mieszkaniowg w ciagu najblizszych 5 lat?

[ remont mieszkania/ domu 28% 3858
[ rozbudowa mieszkania/ domu 1,40% 193
(1 wynajecie mieszkania 1,60% 220
0 zakup mieszkania/ domu 4,60% 634
[1 zamiana mieszkania na inne 14,40% 1984
0 zakup dziatki i budowa domu 4,80% 661

0 przystapi¢ do spotdzielni mieszkaniowej lub TBS 7,60% 1047

16. Jesli planuje Pani/ Pan zakupi¢ mieszkanie/dom badz wybudowa¢ dom prosze
Panstwo osiedli¢ sie w Starogardzie Gdariskim?

wskazac¢ czy zamierzajg,

[ tak

34,20% 4712

0 nie

12,80% 1764
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17. Jesli w poprzednim pytaniu zaznaczono odpowiedz ,NIE” prosze wskaza¢ przyczyny dla ktorych nie
zamierza Pani/Pan osiedli¢ sie w Starogardzie Gdanskim (mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedng odpowiedz):

[ brak ofert sprzedazy nowych mieszkar/doméw 0,40% 55
(1 zbyt wysoka cena mieszkan/ domow 3,60% 496
0 brak ofert mieszkan do wynajecia 1,80% 248
[ brak ofert sprzedazy dziatek budowlanych 1,40% 193
[1 zbyt wysoka cena dziatek budowlanych 4,40% 606
Ubrak mozliwo$ci rozwoju zawodowego/ brak pracy 6,60% 909
[ inne 0,80% 110

18. Jesli zamierza Pani/ Pan zakupi¢ mieszkanie/dom badz wybudowa¢ dom prosze wskaza¢ sposob
finansowania inwestycji:

[ gotowka 8% 1102
[ kredyt gotowkowy 10,60% 1460
[ kredyt hipoteczny 10,60% 1460
(1 zamiana mieszkania/ domu w rozliczeniu 19% 2618
19. Jaka kwote jest Pani/ Pan w stanie przeznaczy¢ na zakup mieszkania/dom bgdz budowe domu:
[J do 50 000 zt 12,40% 1708
(J 50 001-80 000 zt 2,40% 331
(J 80 001-120 000 zt 2,20% 303
[J 120 001-150 000 zt 3% 413
[J 150 001-200 000 zt 1,60% 220
[J 200 001-250 000 zt 1,60% 220
[J 250 001-300 000 zt 1% 138
(1300 001-350 000 zt 0,40% 55
] powyzej 350 000 zt 0,80% 110
OCZEKIWANIA MIESZKANIOWE
20. Ktéry rodzaj samodzielnego mieszkania bytby dla Pani/Pana najlepszy?
(1 mieszkanie w duzym bloku, kamienicy 21,60% 2976
() mieszkanie w niewielkim budynku ( 4-6 mieszkan ) 29,40% 4051
[ dom w zabudowie szeregowej % 964
[ dom - blizniak 2,80% 386
(1 dom wolnostojacy 27,80% 3830
[linne 0,40% 55
21. Jaki metraz lokalu Pani/Pan preferuje?
[J do 35 m2 1,40% 193
(1 36-50 m2 18% 2480
[151-70 m2 26,60% 3665
(1 71-100 m2 21,20% 2921
(] powyzej 100 m2 21,40% 2948




22. Preferowana ilos¢ pokoi w mieszkaniu:

[ 1 pokoj 1,40% 193
(12 pokoje 14,20% 1956
(1 3 pokoje 35,80% 4933
[ wiecej 37% 5098
23. W przypadku zakupu mieszkania zainteresowana jest Pani/Pan lokalem:

[ w standardzie podstawowym - stan surowy 22,60% 3114
(1 w stanie wykonczonym ,pod klucz” 66% 9093
24. Prosze zaznaczy¢ jakie pomieszczenia badz udogodnienia sg Pani/Panu potrzebne poza lokalem
mieszkalnym? (mozna zaznaczy¢ kilka opcji):

[l garaz 44,60% 6145
0 piwnica 45,40% 6255
(1 migjsce parkingowe 12,60% 1736
[l pomieszczenie gospodarcze 36,40% 5015
0 infrastruktura teleinformatyczna 16% 2204
[J wyznaczone miejsce parkingowe 22,80% 3141
[ inne 0,20% 28
25. Prosze okresli¢ preferowane otoczenie lokalu (mozna zaznaczyc kilka opcji):

[ punkty handlowo-ustugowe na osiedlu 48,60% 6696
[ plac zabaw na osiedlu 35,20% 4850
0 centrum handlowe w poblizu 43,80% 6035
0 szkoty i przychodnie w poblizu 52,20% 7192
[ tereny rekreacyjne w poblizu (korty, boiska, $ciezki rowerowe) 44,20% 6090
U tereny zielone w poblizu (las, park) 44,40% 6117
[ inne 0% 0
26. Preferowany tytut do lokalu:

[ wiasnos¢ 69% 9507
(1 wynajem 1% 138
[ spotdzielcze prawo do lokalu 17,20% 2370

27. Jaka jest wysoko$¢ wydatkéw mieszkaniowych, kidre moze Pani/Pan ponosi¢ miesigcznie (
za media)?

czynsz+ optaty

[1do 300 zt 5,20% 716
(] 301-400 zt 8,60% 1185
[1401-500 zt 16,60% 2287
(1 501-600 zt 23% 3169
(1 601-800 zt 28,60% 3941
[ powyzej 800 zt 6,60% 909
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METRYCZKA

28. Prosze okresli¢ pte¢:

[ kobieta 51,20% 7054
[ mezczyzna 49% 6751
29. Prosze okreslic swoje wyksztatcenie:

[ wyzsze 16% 2204
(] pomaturalne 5,80% 799
[J $rednie 33,20% 4574
[J zawodowe 36,20% 4988
(] podstawowe 7,80% 1075
[ niepetne podstawowe 1% 138
30. Prosze podac swoj wiek:

(1 do 30 lat 8% 1102
0 31-35lat 11% 1516
0 36-40 lat 19% 2618
[ 41-50 lat 29% 3996
[J pow. 50 lat 33% 4547
31. Prosze okresli¢ zrédto dochodow:

(] umowa o prace 41,20% 5677
[ praca dorywcza 12% 1653
[ renta/emerytura 34,30% 4726
(] zasitki 8,90% 1226
[J wtasna firma- samo zatrudnienie 11,20% 1543
[Jinne 1,60% 220
32. Jakie sq faczne dochody miesieczne netto Pani/Pana gospodarstwa domowego:

[J do 1000 zt 1% 1516
[J1001-1500 z 15% 2067
[J1501-2 000 z 28% 3858
[J2 001-3 000zt 25% 3445
[J 3 001-4000 zt 12% 1653
(1 powyzej 4000 zt 9% 1240




2. Mapka Starogardu Gdanskiego - tereny mieszkaniowe

Starogard Gdanski
Tereny mieszkaniowe

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wg stanu na dz. 20.04.2009 r.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:

Derdowskiego

Bp. Dominika, Swietojariska, Kalinowskiego

Boh. Getta, Kociewska

Potudniowa, Rolna, Szornaka

Lubichowska, Skosna, Rodzinna, Braterska, Malinowa, Zachodnia
Pitsudskiego, Chopina, Parkowa

o RwN =
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