UCHWALA NR XXX/271/2008
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
7 dnia 3 wrzesnia 2008 r.

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Kosciuszki, Pomorska, Al.Jana Pawla Il w
Starogardzie Gdanskim.

Na podstawie art.14 ust.1 i 4, oraz art.15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku
z art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591 z pdzniejszymi zmianami)
uchwala sie, conastepuje:

§1
1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Kosciuszki, Pomorska, Al.Jana Pawta I
2. Granice obszaru objetego planem wskazano na mapie stanowigcej zatacznik graficzny do
uchwaty.

§2

1. zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
2. Zgodnie z art. 15 ust.3 w planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleh i podziatéw nieruchomosci;

2) granice obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacij;

4) granice terenow pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8.

§3
Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru okreslonego w §
1 jest ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy strefy o wiodacej funkcji handlowo-
ustugowe;j.



§4
Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta do wykonania czynnosci okre$lonych w art.17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z
pdzniejszymi zmianami).

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Piotr Cychnerski



Uzasadnienie:

do uchwaty Nr XXX/271/2008 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 3 wrzesnia 2008 o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami: Ko$ciuszki, Pomorska, Al.Jana Pawta Il w Starogardzie Gdanskim.

Teren wskazany w zataczniku graficznym do uchwaty znajduje sie w obszarze srodmiescia, w bezposrednim
sgsiedztwie historycznego centrum miasta.

Obszar wskazany do opracowania planistycznego w czesci posiada obowigzujgcy miejscowy plan — dotyczy
to obszaru po fabryce obuwia ,Neptun”.

W dotychczasowych pracach planistycznych probowano odpowiedzie¢ na pytanie czy jest to obszar
predysponowany do lokalizacji obiektéw handlowych kwalifikowanych ustawowo jako tzw.
wielkopowierzchniowe obiektu handlowe (to znaczy w zaleznosci od stanu prawnego definiowane wg
powierzchni sprzedazy raz powyzej 2000 m2, nastepnie powyzej 400m2). Natomiast wazniejszym
problemem do rozstrzygniecia w tym obszarze sg rozwigzania dotyczacych ram prawnych inwestowania
uwzgledniajacych w pierwszej kolejnosci kwestie: jak obiekty o dominujgcej funkcji handlowo-ustugowej
powinny wpisa¢ sie w funkcjonowanie centrum miasta, jak ksztattowaé przestrzenie publiczne, jakie
rozwigzania komunikacji pieszej, jezdnej, rowerowej nalezy zastosowaé w tym specyficznym obszarze.

W analizie zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu przedmiotowego obszaru
zwroécono uwage, ze na tym etapie procedury zamiar opracowania planistycznego cechuje sie wysokim
stopniem zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Starogard Gd.” (zwanym dalej Studium) uchwalonym, przez Rade Miejska 07.12.2005r. uchwatg nr
XXXVII1/353/2005 zaréwno co do gtéwnych funkcji obszaru, jak i zapisow Studium zwracajgcych uwage na
liczne problemy terenéw poprzemystowych: degradacja srodowiska, problematyka ochrony zabytkow, itp.
Jedynym elementem budzacym watpliwo$¢ na tym etapie jest kwestia lokalizacji obiektéw handlowych,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ale na ten
problem odpowiedzig bedzie weryfikacja ustalehA Studium co do lokalizacji tzw. wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych lub podtrzymanie obowigzujgacego ustalenia o niedopuszczalnosci w przedmiotowym
obszarze lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 (o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany Studium przesgdzono w uchwale nr XXX/271/2008 Rady Miasta z dnia 3 wrzes$nia
2008).

Biorac pod uwage dotychczasowe decyzje Rady Miasta (uchwata nr XXVI11/246/2008 z dn. 25.06.2008r. w
sprawie zmiany Studium, uchwata nr XXI1/208/2008 z dnia 18.04.2008r. o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany Studium dla obszaru dziatek 351/15, 351/19, 351/20, 351/21, 348/2, 348/3, 344/1, 345/1, 346/1;
359/6 obr.17, potozonych przy Al.Jana Pawta Il i ul.Pomorskiej, nalezy zauwazy¢, ze w kontekscie
zainteresowania réznych inwestorow mozliwoscig zmiany funkcji przedmiotowego obszaru z dotychczas
przemystowej na funkcje handlowo-ustugowe - po stronie wladz miejskich jest wola rozwazenia mozliwosci
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2.

Przyczynkiem w minionym roku do weryfikacji ustalen zawartych w Studium z 2005r. odnoszacych sie do
lokowania w miescie tzw. wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych byta obowigzujgca w okresie
18.09.2007r. do 11.07.2008r. ustawa z dnia z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dziataniu
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (Dz.U. Nr 127, poz. 880). Wyrokiem Trybunatu
Konstytucyjnego z dnia 08.07.2008r. orzeczono o niezgodnosci tejze ustawy z Konstytucjg, co
spowodowato, ze po publikacji tego wyroku obowigzujgcym parametrem rozstrzygajagcym na etapie Studium
a potem w planie miejscowym o lokalizacji obiektow handlowych jest powierzchnia sprzedazy powyzej
2000m2.

Najwazniejszym zadaniem dla przedmiotowego opracowania planistycznego jest opracowanie ram prawnych
inwestowania uwzgledniajgcych interesy wszystkich stron procesu planistycznego, w tym funkcjonowanie
tego obszaru w kontekscie bezposredniego sasiedztwa historycznego centrum, ponadto zapewnienia
optymalnych rozwigzan komunikacyjnych oraz okreslenia intensywnosci, gabarytéw, cech architektonicznych
przysztej zabudowy. Ramy prawne inwestowania, jakie utworzy w efekcie przedmiotowej uchwaty miejscowy
plan powinny zapewni¢ harmonijne rozwigzania architektury i urbanistyki jak i prawidlowe funkcjonowanie
przedmiotowego obszaru z uwzglednieniem miedzy innymi waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz potrzeb
interesu publicznego (oraz inne wymienione w art. 1 ustr.2 ustawy z dn. 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Podjecie prac planistycznych wigze sie z kosztem rzedu 45-60 tys.zt; czas opracowania jest uzalezniony od
rozstrzygniecia zmiany Studium - od uchwalenia zmiany Studium (min. 6 miesiecy na procedure i uchwalenie
zmiany Studium) potrzeba minimum 3-4 miesiecy na przedtozenie radzie projektu planu do uchwalenia.



