Uchwata Nr XLV/340/97
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
z dnia 28 sierpnia 1997 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
pomiegdzy ul. Zblewska, Kociewska i Bohateréw Getta w Starogardzie Gd.

Na podstawie art. 26 w zwiazku z art. 7-12, art. 18-25, art.27-29, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 89, poz. 415, zm. Dz.U. Nr 106 z 1996
1. poz. 496) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 w zwiazku z art. 14 1 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie terytorialnym (j.t. Dz.U. Nr 13 z 1996 r. poz. 74, zm. Dz.U. Nr 58 z
1996 1. poz. 261 1 Dz.U. Nr 89 z 1996 r. poz. 401) Rada Miejska w Starogardzie Gd. uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
pomigdzy ulicami: Zblewska, Kociewska i Bohateroéw Getta w Starogardzie Gdanskim.
2. Plan obejmuje obszar dziatek geod. 34/9, 34/10, 34/11, 34/12, 37/3, 37/7, 38/2, 41/1, 41/2,
41/3, 42,43, 44/1 i 86 okreslony granicami:
- od potocy ul. Zblewska (dziatka nr 66 w obrebie geod. nr 21),
- od wschodu - granice dziatek nr 34/1, 34/3, 34/4, 34/5, 34/6, 34, 37/8, 37/9, 38/11 86 w
obrebie geod, nr 21 i ulica Kociewska (granica dzialki nr 64 w obrgbie geod. nr 22),
- od potudnia - granice dziatek nr 44/2 , 45/4 1 45/1 w obrgbie geod. nr 21,
- od zachodu - ul. Bohateréw Getta (dziatka nr 84 w obrebie geod. nr 20).
zgodnie z oznaczeniami na RYSUNKU PLANU, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
3. Ustala si¢ nastgpujace funkcje terenu:

4. funkcja uslugowa w zabudowie skoncentrowanej (zwartej) wraz z niezbgdnymi
terenami 1 urzadzeniami zwiazanymi z obstuga terenow o funkcji podstawowej -
komunikacja, parkingi z zielenia infrastruktura techniczna,

funkcja mieszkalno-ustugowa w zabudowie zwarte;,

6. funkcja gospodarczo-ustugowa (ustugi techniczne).

9]

§2

7. Przedmiotem ustalen planu sa:

8. tereny projektowanych ustug skoncentrowanych oznaczone na rysunku planu symbolem
Ul, U2, U3, U4,

9. tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowe-ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem US,

10.tereny projektowanych ustug technicznych (obstuga motoryzacji) oznaczone na rysunku
planu symbolem U6,

11.tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowe] oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

12.tereny istniejacej zabudowy gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolem G,

13.tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem Z ,

14.tereny lokalizacji urzadzen elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolem T,



15.tereny lokalizacji urzadzen odprowadzania $ciekOw oznaczone na rysunku planu
symbolem NO,
16.tereny urzadzen komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KD, KP, KX.

17.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okre$la si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki
dopuszczenia.

18.Nie ustala si¢ zakresu Uchwaly Nr XXV/168/95 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z
dnia 20 grudnia 1995 r. § 4 punkt 8 1 9 dotyczace tymczasowych sposobow
zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu i granic obszarOw zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjne;j.

§3
19.Integralna cze$cia planu jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
20.Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

21.linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

22 .linie okreslajace zasady podziatu wewngtrznego terenéw zabudowy,

23.linie zabudowy tworzace pierzeje ciagoéw pieszych i placow,

24 linie zabudowy nieprzekraczalne,

25.symbole oznaczajace wyr6zniki architektoniczne,

26.0znaczenia okreslajace tereny publiczne 1 semipubliczne,

27.pasy zieleni izolacyjne;j.

28.Przebieg linii okreslajacych zasady podzialu wewngtrznego moze by¢ zmieniony w
projekcie zagospodarowania terenu lub projekcie podziatu geodezyjnego, pod warunkiem
zachowania ustalen okreslonych w rozdziale 2 “Zasady zagospodarowania i przeznaczenia
terenéw”’ dotyczacych danego terenu.

§4
29.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow w decyzjach administracyjnych nalezy
okresla¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt. 1 z uwzglednieniem ustalen
dotyczacych zasad obstugi komunikacyjnej i zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w § 19 i § 20 niniejszej uchwaty.

§5
30.Do czasu zagospodarowania terenu zgodnego z przeznaczeniem okreslonym ustaleniami
niniejszego planu, teren ten moze by¢é wykorzystany w sposob dotychczasowy, bez
mozliwosci realizacji obiektéw kubaturowych lub innych trwalych elementow
utrudniajacych docelowe, zgodne z ustaleniami planu wykorzystanie tych terenow.

§6

31.Ilekro¢ o dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

32.linii zabudowy tworzace] pierzeje ciagdéw pieszych i placdw - nalezy przez to rozumieé
lini¢ wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca nieprzekraczalna na poziomie parteru

lini¢ frontu zespotu budynkow, ktéra musi tworzy¢ nie mniej niz 50% linii frontu



budynkoéw na poszczeg6lnych dziatkach,
33.linii_zabudowy nieprzekraczalne] - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na
rysunku planu, ktérej nie moze przekroczy¢é powierzchnia frontowa budynku na
poziomie parteru,
34.zespole budynkéw w zabudowie zwartej - nalezy przez to rozumie¢ uklad zespotu
budynkow przylegajacych jednocze$nie na obu przeciwlegtych granicach do budynkow
potozonych na sasiednich dziatkach - segment $rodkowy lub jednostronnie - segment
skrajny, rozmieszczony wedlug zasady powtarzalno$ci: rytmu rozwiazan
architektonicznych. Nie obejmuje to rozwigzan architektonicznych wngtrza budynku.
Nie obowiazuje koniecznos$¢ zgody wiascicieli sasiednich dziatek na lokalizacje
budynku na granicy dziatki,
35.terenie publicznym - nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony na rysunku planu 1 dla
ktérego obowiazuja nastepujace zasady:
- teren pozostaje wlasnoscia gminy,
- teren musi by¢ uzytkowany w sposob zapewniajacy ogolnodostepnosé, zakres
ogolnodostepnosci okresla gminne przepisy porzadkowe,
36.terenie semipublicznym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowiazuja nastgpujace zasady:
- teren pozostaje wlasnoscia wiascicieli dziatek przyleglych, jak to okreslono w
ustaleniach dotyczacych poszczegdlnych terenéw prywatnych; dopuszcza si¢ zarzad
i dzierzawe, o ile nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami niniejszego planu,
- teren musi by¢ zagospodarowany i uzytkowany w sposob zapewniajacy dostgpnosc
wszystkim wspotwlascicielom oraz uzytkownikom terenu zgodnie z przeznaczeniem
1 zasadami okreslonymi w ustaleniach danego terenu,
37.wyrézniku architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ element wyznaczony na
rysunku planu okreslajacy rozwiazanie architektoniczne wyrdzniajace si¢ odmiennoscia
formy architektonicznej od pozostatej czgsci obiektu architektonicznego, w tym:
W1 - dominanta - wyr6znik architektoniczny - pionowy oznaczony na rysunku planu,
ktoérego wysokos¢ jest wigksza niz pozostalej czg$ci budynku wyrdznika (nie dotycza
ustalenia dotyczace ilo$ci kondygnacji).
W2 - element architektoniczny oznaczony na rysunku planu, wyrdzniajacy si¢
odmiennos$cia 1 atrakcyjnoscia formy architektonicznej od pozostatej czgsci elewacji
budynku.
W3 - brama - element architektoniczny zamykajacy ciag pieszy.
W4 - wyrdzniajace elementy malej architektury - element plastyczny oznaczony na
rysunku planu, wyrdzniajacy si¢ odmienno$cia formy architektonicznej od pozostatej
czg$ci powierzchni ciagéw 1 placow pieszych.
WS - pasaz - przejscie piesze wewnatrz budynku.
38.ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace ogoétowi ludzi,
nieprywatne, dostepne dla wszystkich takie jak: urzedy, instytucje, obiekty kultury.
39.pomieszczeniach ochronnych - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia przystosowane
do ochrony ludnosci cywilnej w warunkach specjalnych.

Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania i przeznaczenia terenow
§7
40.Ustala si¢ tereny projektowanych ustug skoncentrowanych oznaczone na rysunku planu
symbolem Ul.
41.Jako podstawowe przeznaczenie ustala si¢ ustugi komercyjne: handlu, zdrowia, rekreacji 1
rzemiosto ustugowe.



42.Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

43 ksztattowanie zabudowy:
44.zabudowa realizowana jako zespot budynkow w zabudowie zwartej,
45.wysoko$¢ budynkéw od 2,5 do 3 1 3,5 kondygnacji wg oznaczen na rysunku planu,
46.w miejscach wskazanych na rysunku planu realizowa¢ wyrdzniki architektoniczne,
47.w wypadku realizacji przez kilku inwestorow zespotu obiektéw okreslonego liniami
rozgraniczajacymi nalezy realizowa¢ go wg projektu budowlanego dla catego
zespotu, przestrzegajac okreslonej na rysunku planu linii zabudowy, tworzacej
pierzeje ciagow pieszych 1 placéw o architekturze posiadajacej wspdlne cechy w
nastgpujacych kategoriach:
- kompozycja przestrzenna budynkow
- wysokos$ci budynkow
- ksztalt dachu
- pokrycie dachu
- elewacje w zakresie fakturowym, materialowo-kolorystycznym i rozwiazania
detali
- stolarka okienna i drzwiowa
- nawierzchnie doj$¢ pieszych, dojazdow, placow postojowych i1 gospodarczych od
strony terendw publicznych w zakresie materiatowo-kolorystycznym
48.wszystkie elewacje budynkow nalezy projektowaé jako frontowe z lokalizacja wejsé
dla klientow:
- cze$¢ parterowa elewacji od strony ciagdw pieszych i1 placow realizowaé jako
witryny z ekspozycja towarow,
- na elewacjach od strony dojazdow i parkingdéw dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam.
49.poziom posadowienia budynkéw do 15 cm powyzej terenu od strony ciagow
pieszych i placow

50.zagospodarowanie dziatki

51.0d strony ciagéw i placow pieszych jako dojscie do ustug, powiazane z sasiadujacym
terenem semipublicznym
- zagospodarowane zielenia i mata architektura
52.0d strony dojazdow (komunikacja kotowa) jako wjazdy dla zaopatrzenia, parkingi i
dojscia do ustug
- dla calego zespotu budynkéw nalezy wykona¢ wspdlne dojazdy do zaopatrzenia i
parkingdéw
- od strony parkingéw w miejscach oznaczonych na rysunku planu wprowadzié¢
pasy zieleni izolacyjnej
53.$mietnik, magazyny opakowan, miejsca dostaw towarow itp. lokalizowa¢ od strony
dojazdéw - wewnatrz budynkow lub na zewnatrz w formie matej architektury
dostosowanej do formy budynku

54.w podpiwniczeniu budynkow nalezy zorganizowac¢ pomieszczenia ochronne

55.Ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych terenow:
U1.1.
56.wskaznik intensywnos$ci zabudowy: powierzchnia uzytkowa obiektow < w
kondygnacjach nadziemnych powinna wynosi¢ min. 85% powierzchni dziatki
57.podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki 1000 m? i



minimalnej szeroko$ci frontu dziatki - 25 m, wg zasady wskazanej na rysunku planu, na
podstawie projektu budowlanego wykonanego dla catego zespotu budynkow

58.nalezy zapewni¢ 85% miejsc parkingowych zgodnie z zapotrzebowaniem wyliczonym
wedlug wskaznika okreslonego w § 19 pkt. 4 “Zasady obstugi komunikacyjnej”; w
bilansie miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe zlokalizowane na
sasiadujacym terenie parkingu oznaczonego symbolem KP 1 stuzacego do obstlugi
terenu U 1.1.

U1l.2

59.wskaznik  intensywno$ci zabudowy: powierzchnia uzytkowa obiektow = w
kondygnacjach nadziemnych powinna wynosi¢ min. 65% powierzchni dziatki

60.minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, podziat na maksymalnie dwie dziatki wedlug
zasady wskazanej na rysunku planu na podstawie projektu budowlanego wykonanego
dla catego zespotu budynkow

61.nalezy zapewni¢ 85 % miejsc parkingowych zgodnie z zapotrzebowaniem wyliczonym
wedlug wskaznika okreslonego w § 19 pkt. 4 “Zasady obstugi komunikacyjnej”; w
bilansie miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe zlokalizowane na
sasiadujacym terenie parkingu oznaczonego symbolem KP 2.1 shuzacego do obshugi
terenu U 1.2.

U1l3

62.wskaznik intensywnos$ci zabudowy: powierzchnia uzytkowa obiektow w
kondygnacjach nadziemnych powinna wynosi¢ min. 65% powierzchni dziatki

63.minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, podziat na maksymalnie dwie dziatki wedtug
zasady wskazanej na rysunku planu na podstawie projektu budowlanego wykonanego
dla catego zespotu budynkow

64.nalezy zapewni¢ 85% miejsc parkingowych zgodnie z zapotrzebowaniem wyliczonym
wedlug wskaznika okreslonego w § 19 pkt. 4. “Zasady obstugi komunikacyjnej”; w
bilansie miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe zlokalizowane na
sasiadujacym terenie parkingu oznaczonego symbolem KP 3.2 stuzacego do obstlugi
terenu U 1.3.

Ul4

65.wskaznik  intensywno$ci  zabudowy: powierzchnia uzytkowa obiektow =~ w
kondygnacjach nadziemnych powinna wynosi¢ min. 75% powierzchni dziatki

66.podzial terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki 600 m2,
minimalnej szerokosci frontu dziatki - 25 m, wedlug zasady wskazanej na rysunku
planu na podstawie projektu budowlanego wykonanego dla catego zespotu budynkow
na zlokalizowanego terenach U 1.41 U 1.5

67.nalezy zapewni¢ 85 % miejsc parkingowych zgodnie z zapotrzebowaniem wyliczonym
wedlug wskaznika okreslonego w § 19 pkt. 4 “Zasady obstugi komunikacyjnej”; w
bilansie miejsc parkingowych nalezy uwzglgdni¢ miejsca parkingowe zlokalizowane na
sasiadujacym terenie parkingu oznaczonego symbolem KP 4.1 stuzacego do obstugi
terenu U 1.4.

U115

68.wskaznik  intensywno$ci zabudowy: powierzchnia uzytkowa obiektow w
kondygnacjach nadziemnych powinna wynosi¢ min. 75% powierzchni dziatki

69.nie dopuszcza sig¢ wtdrnego podziatu terenu

70.segment skrajny zespotu budynkow zlokalizowanych na terenach U 1.4 1 U 1.5; projekt
budowlany wykona¢ dla catego zespotu budynkow zlokalizowanego na terenach U 1.4 i
Ul.5

71.Jako zagospodarowanie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, pod



warunkiem dostosowania jego charakteru do przeznaczenia podstawowego, ustala sig:

72.lokalizacje ustug publicznych oprdocz obiektow zdrowia i edukacji

73.mieszkalnictwo towarzyszace ustlugom, lokalizowane na najwyzszej kondygnacji
obiektu, pod warunkiem ze powierzchnia uzytkowa mieszkan nie bgdzie przekraczata
30% powierzchni uzytkowej obiektow na poszczegoélnych dziatkach

74.lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji niezbgdnych do obstugi
terenu

75.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

76.lokalizacji obiektéw 1 urzadzen mogacych powodowac¢ state lub okresowe uciazliwosci
dla podstawowych funkcji terenu
77.lokalizacji obiektow o funkcji mieszkaniowe;j

§8
78.Wyznacza si¢ tereny projektowanych ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U 2.
79.Jako podstawowe przeznaczenie ustala si¢ ustugi komercyjne: handlu, gastronomii
zdrowia, rekreacji i rzemiosto ustugowe.
80.Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

81.wskaznik intensywno$ci zabudowy: powierzchnia uzytkowa obiektow powinna
wynosi¢ minimum 50% powierzchni dziatki
82.podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki 600 m?
maksymalnie na dwie dziatki wg zasady wskazanej na rysunku planu
83.ksztattowanie zabudowy
84.wysokos¢ budynkéw - do 2 kondygnacji nadziemnych
85.zespot dwoch budynkoéw przylegajacych do siebie jednostronnie na granicy dziatek,
dopuszcza si¢ lokalizacje dwdch wolnostojacych obiektow
86.zespot dwoch budynkoéw nalezy realizowac wedtug projektu budowlanego dla catego
zespolu o architekturze posiadajacej wspdlne cechy w nastepujacych kategoriach:
- kompozycja przestrzenna budynkow
- wysokos$ci budynkow
- ksztalt dachu
- pokrycie dachu
- elewacje w zakresie fakturowym, materialowo-kolorystycznym i rozwiazania
detali
- stolarka okienna i drzwiowa
- nawierzchnie doj$¢ pieszych, dojazdow, placow postojowych i1 gospodarczych od
strony terendw publicznych w zakresie materiatowo-kolorystycznym
87.wszystkie elewacje budynkoéw nalezy projektowac jako frontowe z lokalizacja wejs¢
dla klientow
- cze$¢ parterowa elewacji od strony ciagdw pieszych i1 placow realizowaé jako
witryny z ekspozycja towarow
88.poziom posadowienia budynkéw do 15 cm powyzej terenu od strony ciagdéw
pieszych i placow

89.Zagospodarowanie dziatki

90.0d strony ciagow 1 placow pieszych jako dojscie do ustug, powiazane z sasiadujacym



terenem publicznym
- zagospodarowane zielenia 1 mata architektura

91.0d strony dojazdéw (komunikacja kotowa) jako wjazdy dla zaopatrzenia, parkingi i
dojscia do ustug
- od strony parkingéw w miejscach oznaczonych na rysunku planu wprowadzié¢

pasy zieleni izolacyjnej

92.$mietnik, magazyny opakowan, miejsca dostaw towardw itp. lokalizowaé od strony
dojazdow - wewnatrz budynkéw lub na zewnatrz w formie matej architektury
dostosowanej do formy budynku

93.Nalezy zapewni¢ na terenie dziatki 85% miejsc parkingowych zgodnie z
zapotrzebowaniem wyliczonym wedtug wskaznika okreslonego w § 19 pkt. 4 “Zasady
obstugi komunikacji”

94.w podpiwniczeniu budynkow nalezy zorganizowac¢ pomieszczenia ochronne

95.Jako zagospodarowanie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 pod
warunkiem dostosowania jego charakteru do przeznaczenia podstawowego, ustala sig:

96.1okalizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji niezbgdnych dla obstugi
terenu

97.Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

98.lokalizacji obiektéw 1 urzadzen mogacych powodowac¢ state lub okresowe uciazliwosci
dla podstawowych funkcji terenu

99.lokalizacji funkcji mieszkaniowej

100.lokalizacji ustug publicznych

§9
101.Wyznacza si¢ tereny projektowanych ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U 3.
102.Jako podstawowe przeznaczenie ustala si¢ ushugi komercyjne: handlu, gastronomii i
rzemiosto ustugowe.
103.Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

104.wskaznik intensywnosci zabudowy: powierzchnia uzytkowa obiektow powinna
wynosi¢ minimum 50% powierzchni dziatki
105.podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni 1000 m? i
szerokosci frontu od strony ciagu pieszego 25 m
106.ksztattowanie zabudowy
107.wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych
108.budynek wolnostojacy typu halowego lub zesp6t budynkéw w zabudowie zwartej
109.przestrzegaé wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy tworzacej pierzeje
ciagu pieszego
110.zlokalizowa¢ dominatg z wejSciem gtdwnym w miejscu wyznaczonym na rysunku
planu
111.zlokalizowa¢ przejscie piesze - pasaz wyznaczone na rysunku planu
112.wszystkie elewacje projektowac jako frontowe, z lokalizacja wejs¢ dla klientow
- czescl parterowe elewacji od strony ciagu pieszego realizowac jako witryny do
ekspozycji towarow
- na elewacjach od strony dojazdow 1 parkingdw dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam.



113.poziom posadowienia budynku do 15 cm powyzej terenu od strony ciagu pieszego
114.w wypadku realizacji przez kilku inwestoréw zespotu obiektow nalezy realizowac
go wedhug projektu budowlanego wykonanego dla calego zespolu budynkéw
przestrzegajac okreslonej na rysunku planu linii zabudowy, tworzacej pierzeje
ciagdw pieszych o architekturze posiadajacej wspolne cechy w nastgpujacych
kategoriach:
- kompozycja przestrzenna budynkow
- wysokosci budynkéw
- ksztatt dachu
- pokrycie dachu
- elewacje w zakresie fakturowym , materialowo-koforystycznym i rozwiazania
detali
- stolarka okienna i drzwiowa
- nawierzchnie doj$¢ pieszych, dojazdow, placéw postojowych i gospodarczych od
strony terendw publicznych w zakresie materialowo-kolorystycznym

115.Zagospodarowanie dziatki

116.0d strony ciagéw i placow pieszych jako dojscie do ustug, powiazane z
sasiadujacym terenem publicznym
- zagospodarowane zielenia i mata architektura
117.0d strony dojazdéw (komunikacja kotowa) jako wjazdy dla zaopatrzenia, parkingi i
dojscia do ustug
- dla calego zespotu budynkoéw nalezy wykona¢ wspdlne dojazdy do zaopatrzenia i
parkingdéw
- od strony parkingéw w miejscach oznaczonych na rysunku planu wprowadzi¢ pas
zieleni izolacyjnej
118.$mietnik, magazyny opakowan, miejsca dostaw towardw itp. lokalizowa¢ od strony
dojazdéw - wewnatrz budynkow lub na zewnatrz w formie matej architektury
dostosowanej do formy budynku

119.Dla inwestycji nalezy zapewni¢ na terenie dziatki 85% miejsc parkingowych zgodnie z
zapotrzebowaniem wyliczonym wedtug wskaznika okre§lonego w § 19 pkt. 4 “Zasady
obstugi komunikacji”; w bilansie uwzgledni¢ miejsca parkingowe zlokalizowane na
sasiadujacych terenach parkingdw oznaczonych symbolami KP 5.1 i KP 5.3 stuzacych
do obstugi terenéw U 31U 6.1

120.W podpiwniczeniu budynkéw nalezy zorganizowaé pomieszczenia ochronne.

121.Jako zagospodarowanie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, pod
warunkiem dostosowania jego charakteru do przeznaczenia podstawowego, ustala sig:

122.1okalizacj¢ ustug publicznych oprocz obiektow zdrowia i edukacji
123.lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji niezbgdnych do obshugi
terenu

124 .Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
125.1okalizacji obiektow 1 wurzadzeh mogacych powodowaé state lub okresowe

ucigzliwos$ci dla podstawowych funkcji terenu
126.1okalizacji obiektow o funkcji wytacznie mieszkaniowe;.



§ 10
127.Wyznacza si¢ tereny projektowanych ustug oznaczone na rysunku planu symbolem U 4.
128.Jako podstawowe przeznaczenie ustala si¢ ustugi komercyjne: handlu, gastronomii, i
rekreacji i rzemiosto ustugowe.
129.Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

130.wskaznik intensywnosci zabudowy: powierzchnia uzytkowa obiektu powinna wynosi¢
minimum 20% powierzchni dziatki
131.nie przewiduje si¢ podziatu terenu
132 .ksztattowanie zabudowy
133.wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych
134.budynek wolnostojacy
135.cze$¢ parterowa elewacji od strony terenow publicznych realizowac¢ jako witryny
do ekspozycji towarow
136.poziom posadowienia budynku do 15 cm powyzej terenu od strony elewacji
wejsciowej dla klientow

137.zagospodarowanie dziatki

138.dojscie  do uslug, powiazane =z sasiadujacym terenem publicznym -
zagospodarowane zielenig 1 mala architektura - od strony parkingéw w miejscach
oznaczonych na rysunku planu wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjne;j

139.wjazdy dla zaopatrzenia, parkingi

140.$mietnik, magazyny opakowan, miejsca dostaw towarow itp. lokalizowa¢ od strony
dojazdow - wewnatrz budynkéw lub na zewnatrz w formie matej architektury
dostosowanej do formy budynku

141.Dla inwestycji nalezy zapewni¢ na terenie dziatki 85% miejsc parkingowych zgodnie z
zapotrzebowaniem wyliczonym wedtug wskaznika okreslonego w § 19 pkt. 4 “Zasady
obstugi komunikacji”

142.w podpiwniczeniu budynkéw nalezy zorganizowac pomieszczenia ochronne

143.Jako zagospodarowanie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, pod
warunkiem dostosowania jego charakteru do przeznaczenia podstawowego, ustala sig:

144.1okalizacj¢ mieszkania na drugiej kondygnacji budynku
145.1okalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji niezbednych do obstugi
terenu

146.Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

147.1okalizacji obiektow 1 urzadzen mogacych powodowaé state lub okresowe
uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu

§ 11
148.Wyznacza si¢ tereny projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej w zabudowie
zwartej oznaczone na rysunku planu symbolem U 5.
149.Jako podstawowa funkcj¢ ustala si¢ mieszkalnictwo i ushugi komercyjne (handel,
gastronomia, rzemiosto ustugowe, rekreacja, ustugi zdrowia).



150.Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

151.wskaznik intensywnosci zabudowy: powierzchnia uzytkowa obiektow powinna
wynosi¢ minimum:
- dla segmentow skrajnych 45% powierzchni dziatki , w tym minimum 25% dla
funkcji ustugowe;.
- dla segmentéw $rodkowych 65% powierzchni dziatki , w tym minimum 30% dla
funkcji ustugowe;.
152.podziat terenu na dziatki wedlug zasad okreslonych na rysunku planu pod warunkiem
zachowania minimalnej powierzchni dziatki 550 m? i minimalnej szerokosci frontu - 17
m,
153 ksztattowanie zabudowy

154.wysokos¢ budynkow do 2,5 kondygnacji nadziemnych
155.zespot budynkoéw w zabudowie zwartej
156.dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy jako jednego obiektu pod warunkiem
zachowania ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy
157.zesp6t budynkéw realizowa¢ wedhug projektu budowlanego dla catego zespotu, z
uwzglednieniem nastgpujacych wytycznych:
- wejscie do czesci ustugowej od strony projektowanych parkingdw
- wejscie do mieszkan od strony ul. Kociewskiej
- nalezy wyr6zni¢ architektonicznie z bryly budynku czg$¢ uslugowa i
mieszkaniowa ale harmonizowa¢ pod wzgledem materialdow elewacyjnych i
rozwiazan kolorystycznych z cato$cia budynku
158.dachy o spadkach 35°-40°, pokrycie dachu jednakowe dla catego zespolu -
dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachdéwka; dopuszcza si¢ dachy ptaskie
w czesci ustugowej wyodrebnionej z obiektu
159.usytuowanie na dziatce kalenica réwnolegle do ulicy Kociewskiej
160.garaze na maksymalnie dwa samochody osobowe lokalizowane od strony dojazdu
(ul. Kociewska)

161.zagospodarowanie dziatki

162.0d strony ciagdw i placéw pieszych i parkingdw jako dojscia do ustug powiazane z
sasiadujacym terenem publicznym i semipublicznym
- od strony parkingéw w miejscach oznaczonych na rysunku planu wprowadzi¢ pas
zieleni izolacyjnej
- zagospodarowane zielenia 1 mala architektura dopuszcza si¢ dojazd do
zaopatrzenia ustug
163.0d strony dojazdow wjazdy do garazu, dojazd dla zaopatrzenia, wejscie do
mieszkan

164.Dla inwestycji nalezy zapewni¢ na terenie dziatki 85% miejsc parkingowych zgodnie z
zapotrzebowaniem wyliczonym wedtug wskaznika okreslonego w § 19 pkt. 4 “Zasady
obstugi komunikacji”’; w bilansie uwzgledni¢ miejsca parkingowe zlokalizowane na
sasiadujacym terenie parkingu oznaczonego symbolem KP 3.1

165.Jako zagospodarowanie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, pod
warunkiem dostosowania jego charakteru do przeznaczenia podstawowego, ustala sig:



166.1okalizacj¢ funkcji wytacznie uslugowej
167.1okalizacje ustug publicznych
168.urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji niezbgdne do obstugi terenu

169.Na terenach o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz:

170.1okalizacji obiektow 1 urzadzen mogacych powodowaé state lub okresowe
uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu
171.lokalizacji funkcji wytacznie mieszkaniowej

§ 12

172.Ustala si¢ tereny projektowanych ustug technicznych i dziatalnosci gospodarczej,

oznaczone na rysunku planu symbolem U 6.

173.Jako podstawowa funkcje ustala si¢ ustugi techniczne typu: obstuga motoryzacji oraz

handel zwiazany z tymi ustugami.

174.Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

175 ksztattowanie zabudowy:
176.wysokos¢ budynkow do 1 kondygnacji, czg$¢ biurowa do 2 kondygnacji

177.zagospodarowanie dziatki
178.1okalizacja urzadzen stuzacych bezposrednio podstawowej funkcji terenu, placow

manewrowych i parkingow
179.dojscie do funkcji handlowej od strony przej$¢ pieszych

180.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania:

181.ewentualna uciazliwo$¢ lub szkodliwo$¢ dla $rodowiska wywotana przez obiekty
produkcyjne, ustugowe i inne nie moze wykraczaé poza granice terenu lokalizacji
obiektu

182.Ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych terendw:

Ue6.1

183.wskaznik intensywno$cizabudowy: powierzchnia zabudowy maksimum 50%
powierzchni dziatki

184.nie przewiduje si¢ podziatu terenu

185.dla inwestycji nalezy zapewni¢ 85% miejsc parkingowych zgodnie z
zapotrzebowaniem wyliczonym wedtug wskaznika okre§lonego w § 19 pkt. 4 “Zasady
obstugi komunikacyjnej”; w bilansie miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsca
parkingowe zlokalizowane na sasiadujacym terenie parkingu oznaczone symbolem KP
5.2 1 KP 5.3 stuzacych do obstugi terenow U3 1 U 6.1

Ue6.2

186.wskaznik intensywno$cizabudowy: powierzchnia zabudowy maksimum 40%
powierzchni dziatki

187.nie przewiduje si¢ podziatu terenu

188.dla inwestycji na terenie dziatki nalezy zapewni¢ 85% miejsc parkingowych zgodnie z
zapotrzebowaniem wyliczonym wedtug wskaznika okreslonego w § 19 pkt. 4 “Zasady
obstugi komunikacyjnej”

189.0d strony terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej w miejscu oznaczonym na



rysunku planu nalezy wprowadzi¢ zieleh o funkcji izolacyjnej (akustycznej i
aerosanitarnej) oraz krajobrazowe;j

190.Jako zagospodarowanie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

191.1okalizacje ustug komercyjnych (handlu, gastronomii itp.) oraz handlu hurtowego
192.1okalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi terenu

193.Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

194 .1okalizacji ustug publicznych
195.1okalizacji mieszkan

§13
196.Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej - istniejacej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.
197.Jako podstawowa funkcje ustala si¢ mieszkalnictwo jednorodzinne.
198.Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

199.zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej

200.dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wtornego podzialu terenu pod warunkiem zapewnienia
dojazdu z drog publicznych oraz minimalnej szerokos$ci dziatki 20 m

201.dopuszcza sig¢ mozliwos$¢ rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz
budowy nowych, jako obiektow odtwarzalnych pod warunkiem, ze powierzchnia
zabudowy nie przekroczy 20% powierzchni dziatki

202.dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy garazy wolnostojacych lub dobudowanych na
maksymalnie dwa samochody osobowe

203.ksztattowanie zabudowy
204.wysokos¢ rozbudowywanych i nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych do

2,5 kondygnacji

205.dachy o spadkach 40°- 45°

206.zagospodarowanie dziatki
- adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie z mozliwoscia realizacji przydomowe;j zieleni
rekreacyjnej

207.Jako zagospodarowanie dopuszczalne ustala sig:

208.lokalizacj¢ funkcji ustugowej w obiektach:
- w nowo projektowanych, wolnostojacych
- wbudowanych w istniejace budynki mieszkalne
- dobudowanych do istniejacych budynkow
- po adaptacji w istniejacych budynkach gospodarczych pod warunkiem:
- wysoko$¢ nowo projektowanych budynkéw ustugowych wolnostojacych - 1
kondygnacja
- w wypadku realizacji obiektow ustugowych na terenie dziatki nalezy zapewnic
miejsca parkingowe zgodnie z zapotrzebowaniem wyliczonym wedlug wskaznika
okreslonego w § 19 pkt. 4 “Zasady obstugi komunikacyjne;j”

209.Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:



210.lokalizacji obiektow 1 wurzadzen mogacych powodowa¢ state lub okresowe
ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu

§ 14
211.Ustala si¢ tereny zabudowy garazowej - istniejacej, z mozliwoscia realizacji zabudowy
uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem G.
212.Jako podstawowa funkcje ustala si¢ tereny istniejacej zabudowy garazowej z
dopuszczeniem zamiany na funkcj¢ ustugowa - ustugi komercyjne.
213.Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

214.zachowanie istniejacej zabudowy garazowej
215.zasady zagospodarowania w wypadku realizacji nowej zabudowy ustugowe;:
216.maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki
217 ksztaltowanie zabudowy
- wysoko$¢ projektowanej zabudowy do 1,5 kondygnacji
- poziom posadowienia budynkéw do 15 cm powyzej terenu
218.zagospodarowanie dziatki:
- od strony ul. Zblewskiej jako dojscie do ustug zagospodarowane zielenia i mata
architektura
- zaopatrzenie od strony dojscia pieszego z wykorzystaniem istniejacych wjazdow
od strony ul. Zblewskiej
219.nalezy zapewni¢, na terenie parkingu KP 2.2, miejsca parkingowe zgodnie z
zapotrzebowaniem wyliczonym wedlug wskaznika okre$lonego w § 19 pkt. 4
“Zasady obstugi komunikacyjnej”

220.Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

221.lokalizacji ustug publicznych
222.]lokalizacji obiektow 1 urzadzen mogacych powodowaé stale lub okresowe
uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu

§ 15
223.Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem Z.
224.Jako podstawowa funkcje¢ ustala si¢ zielen o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym.
225.Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

226.realizacja zieleni o funkcji izolacyjnej i krajobrazowe;j
227.Ustalenia szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych terenow:
228.7Z 1 - zielen izolacyjne - krajobrazowa od strony ulicy Zblewskiej
229.7 3 - zielen izolacyjna uzupetniajaca
230.Z 2 - zielen izolacyjna uzupetniajaca z mozliwoscia lokalizacji wolnostojacej budowli
ochronne;j

231.Jako zagospodarowanie dopuszczalne na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

232.lokalizacje¢ urzadzen technicznych nie kolidujacych z podstawowym przeznaczeniem



terenu
233.Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

234.1okalizacji wszelkich obiektow kubaturowych z wylaczeniem obiektéw, urzadzen
technicznych i budowli ochronnych

§ 16
235.Wyznacza si¢ tereny ciagow i placow pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem
KX.
236.Jako podstawowa funkcje ustala si¢ komunikacjg piesza zwiazana z terenami ustug.
237.Dla obszaru o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

238.teren musi by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajacy ogdlnodostepnosc

239.lokalizacj¢ urzadzen terenowych zwiazanych z funkcja - obiekty matej architektury

240.realizacja zieleni ozdobnej i kompozycyjne;j

241.nawierzchnie wykonane =z wysokiej jakoSci materiatow z wyrdznieniem
kolorystycznym zwiazanym z funkcjonalnym przeznaczeniem fragmentow ciagdéw i
placéw pieszych

242 .w miejscu wskazanym na rysunku planu nalezy zrealizowa¢ wyrdzniajace elementy
malej architektury oraz wyr6znik architektoniczny - brameg

243 Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

244 lokalizacj¢ urzadzen i obiektow zwiazanych z organizowaniem czasowych imprez
kulturalnych i handlowych

245 Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
246.1okalizacji szyldow 1 reklam trwale zwiazanych z gruntem

§ 17
247.Wyznacza si¢ tereny urzadzen odprowadzania $ciekéw - przepompowni, S$ciekdw,
oznaczonej na rysunku planu symbolem NO.
248.Dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
- przepompownia podziemna bezskratkowa
- wysoko$¢ obudowy urzadzen przepompowni moze wynosi¢ maksymalnie 0.5 m
powyzej poziomu terenu
- zagospodarowanie terenu dziatki zielenia izolacyjna- pasa zieleni izolacyjnej w miejscu
wskazanym na rysunku planu
- uciazliwo$¢ przepompowni nie moze wykraczaé poza granice dziatki

§ 18
249 . Wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetyki - stacji transformatorowej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem T.
250.Budynek stacji transformatorowej nalezy realizowa¢ w formie harmonizujacej z
otaczajaca zabudowa.

Rozdzial 3
Zasady obshugi komunikacyjnej



§ 19

251.Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem w oparciu o istniejace
i projektowane wulice 1 ciagi piesze, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone symbolami literowymi: KD, KP, KX.

252.Linie rozgraniczajace ulice i ciagi piesze moga polegac uscisleniu i niewielkim korektom
przebiegu na podstawie zatwierdzonych projektow zagospodarowania terenu i projektow
technicznych budowlanych ulic i ciagdéw pieszych, pod warunkiem sporzadzenia ich z
uwzglednieniem zasad okreslonych ustaleniami niniejszego planu.

253.Dla poszczegdlnych terenow komunikacyjnych obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
01 KD - ulica dojazdowa obstugujaca ruch dojazdowy klientow oraz dojazd do zaplecza
ustug wraz z krotkimi odcinkami taczacymi 03 KD oraz sasiednie od potudnia tereny
przysztej zabudowy mieszkaniowej. Wjazd z ul. Zblewskiej za pomoca skrzyzowania
zwyklego z krotkim wydzieleniem pasa na prawe skrety z ul. Zblewskie;.
Ulica zaopatrzona od strony poinocnej w przyjezdniowe miejsca postojowe o
prostopadtym ustawieniu pojazdow. Ulica zaopatrzona w chodnik bezposrednio przyjezdni
od strony zabudowy ustugowe;.
Szeroko$¢ jezdni 6,00 m; szeroko$¢ chodnikow 2,50 m i 2,00 m; szeroko$¢ (glebokos¢)
parkingéw 5,00 m Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych réznicowana:

8,50 m (6,00 + 2,50) jezdnia i jednostronny chodnik

10,00 m (2,00 + 6,00 + 2,00) jezdnia i obustronny chodnik

- 8,00 m (6,00 +2,00) jezdnia i jednostronny chodnik

- 11,00 m (6,00 + 5,00) jezdnia i jednostronny chodnik

02 KD - ulica dojazdowa D 1/2 stanowiaca dodatkowe polaczenie ulicy 01 KD z uktadem

miejskim poprzez wlaczenie do ulicy Kociewskiej 05 KD

Szeroko$¢ jezdni 6,00 m oraz obustronne chodniki po 2,00 m.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -10,00 m.

03 KD - ulica dojazdowa D 1/2 spinajaca ulice dojazdowa 01 KD, zapewniajaca jej

droznos¢.

Szerokos$¢ jezdni 6,00 m, chodnika 2,00 m.

W liniach rozgraniczajacych ulicy parking P. 5.2. o glgbokosci 5,00 m.

04 KD - ulica dojazdowa D 1/2 do parkingu KP 2.2.

Szerokos¢ jezdni 1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,00 m.

05 KD - ulica dojazdowa D 1/2 - odcinek ul. Kociewskiej w bezposrednim sasiedztwie i na

dhugosci projektowanych ustug.

Szeroko$¢ jezdni 6,00 m., szeroko$¢ chodnika 2,00 m; szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych 8,00 m,

KP 1 - parking obstugujacy tereny ushug z przeznaczeniem dla klientow. Ciag stanowisk o

ustawieniu prostopadtym bezposrednio przyjezdni 01 KD.

Glebokos¢ parkingu 5,00 m.

KP 2.1 - samodzielny parking z jezdnia manewrowa i obustronnymi stanowiskami

postojowymi o ustawieniu prostopadtym oraz ciag stanowisk przyjezdniowych przy jezdni

04 KD. Podtaczenie do jezdni 01 KD.

Szerokos$¢ jezdni manewrowej parkingu 5,00 m., gigbokos¢ parkingu po 5,00 m.

KP 2.2 - samodzielny parking o ustawieniu prostopadtym miejsc postojowych do jezdni

manewrowej. Podtaczenie do jezdni ulicy 02 KD. Szeroko$¢ jezdni manewrowej 5,00 m.,

glebokos¢ miejsc postojowych po 5,00 m.

KP 3.1 - samodzielny parking sktadajacy si¢ z jezdni manewrowej i jednostronnego rzedu

miejsc postojowych, drugi rzad przy tej samej jezdni na terenie zabudowy mieszkalno -

ustugowej U 5. Szeroko$¢ jezdni manewrowej 5,00 m., gtgboko$¢ miejsc postojowych 5,00

m. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00 m.



KP 3.2 - parking sktadajacy si¢ z rzgdu miejsc postojowych przyjezdni 01 KD oraz
kontynuacja parkingu KP 3.1.

KP 4.1 - obszar parkingu sktadajacy si¢ z samodzielnego parkingu z wjazdem do jezdni 01
KD, ciagu pieszego oraz rzedu stanowisk postojowych przyjezdni 01 KD.

Zastosowane szerokosci: jezdni manewrowej - 5,00 m, stanowisk postojowych po 5,00 m.,
chodnika 2,50 m.

KP 4.2 - obszar samodzielnego parkingu z wjazdem do jezdni 01 KD bedacego
kontynuacja parkingu KP 4.1.

KP 5.1 - samodzielny parking z wlotem do jezdni 01 KD zawierajacy jezdni¢ manewrowa
szerokosci 5,00 m. i1 obustronne rzedy miejsc postojowych po 5,00 m. oraz chodnik
szerokosci 2,00 m. funkcjonalnie zwiazany z ulica 01 KD.

KP 5.2 - rzad miejsc postojowych glebokosci 5,00 m. zwiazany funkcjonalnie z jezdnia
ulicy 03 KD.

KP 5.3 - rzad miejsc postojowych przyjezdniowych prostopadiych o glebokosci 5,00 m.
zwiazany funkcjonalnie z jezdnia ulicy 01 KD.

KX 1 - ciag pieszy obstugujacy tereny projektowanych uslug skoncentrowanych.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,00 m. do 10,00 m.

KX 2 - plac pieszy taczacy ciagi piesze: KX 1, KX 3, KX 4 i KX 5. Forma placu koto o
promieniu R = 15,00 m.

KX 3 - ciag pieszy obstugujacy tereny projektowanych uslug skoncentrowanych.
Szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych 6,00 m.

KX 4 - ciag pieszy obslugujacy tereny projektowanych ustug skoncentrowanych
stanowiacych gldwne dojscie z kierunku centrum miasta ze wzgledu na swoje polozenie na
przedluzeniu przejscia dla pieszych w ul. Zblewskiej w sasiedztwie przystanku
autobusowego.

KX 5 - ciag pieszy obstugujacy tereny projektowanych ustlug skoncentrowanych,
stanowiacych potaczenie z przewidywana zabudowa mieszkaniowa w sasiedztwie od
strony poludniowej projektowanego terenu.

Szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych 6,00 m.

KX 6 - ciag pieszy stanowiacy skrotowe potaczenie piesze pomigdzy ciagiem ulicznym 01
KD oraz obstugujacy tereny projektowanych ustug skoncentrowanych.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,00 m.

KX 7 - ciag pieszy biegnacy wzdluz ul. Zblewskiej. Szeroko$¢ ciagu w liniach
rozgraniczajacych 3,00 m.

KX 8 - ciag pieszy stanowiacy dojscie piesze wzdhuz potudniowej granicy projektowanego
z terenami ushug do ul. Kociewskiej 05 KD.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 2,50 m.

254 .Miejsca postojowe dla uzytkownikow obiektow ustugowych nalezy zapewni¢ przy
uwzglednieniu nastepujacych wskaznikow:
- minimum 25 miejsc parkingowych na 1000 m? pow. uzytkowej oraz 20 miejsc

parkingowych na 100 zatrudnionych

255.Przy realizacji wjazdu z ulicy Zblewskiej nalezy zabezpieczy¢ istniejace drzewa przed
uszkodzeniem.

256.W projektach budowlanych przy realizacji ulic, ciagéw pieszych i parkingdw nalezy
przewidzie¢ potrzeby komunikacji rowerowe;j

Rozdzial 4
Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j
§ 20



257.Ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi inzynieryjnej obszaru objgtego planem:

258.Zaopatrzenie w wodg:
-z sieci rozdzielczej zaopatrywanej z magistrali [1400 w ulicy Zblewskiej 1 magistrali [
250 w ulicy Kociewskiej
- sie¢ wodociagowa w uktadzie pier§cieniowym [J110 z krotkimi odgatgzieniami [J90; w
projektowanych ciagach pieszych KX 4, KX 5 projektuje si¢ magistrale [1 200 dla
przysztego zaopatrzenia w wodg terenéw na potudnie od obszaru planu
259.0dprowadzenie $ciekOdw sanitarnych
- w oparciu o projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej do projektowanej
przepompowni $ciekdw oznaczonej na rysunku planu symbolem NO
-z przepompowni $ciekow przetloczone kanalem ttocznym [J 110z w istniejacej ul.
Kociewskiej do koncowki kanatu sanitarnego w ul. Dabrowskiego
260.0dprowadzenie wod opadowych
- w oparciu o projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej docelowo do projektowanego
kolektora w ulicy Zblewskiej
- jako rozwiazanie etapowe odprowadzenie do istniejacego kanatu deszczowego po
drugiej stronie ulicy Zblewskiej
- wody opadowe z terenu komunikacji samochodowej nalezy podczysci¢é w
odstojnikach oraz separatorach tluszczy i olejow przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej
261.Zaopatrzenie w gaz
- zrédlem gazu bedzie istniejaca stacja redukcyjno - pomiarowa w oparciu o
projektowang sie¢ niskiego ci$nienia
262.Zaopatrzenie w ciepto
- w oparciu o indywidualne systemy grzewcze wyposazone w kotly gazowe lub
gazowo-olejowe; wyklucza si¢ stosowanie kottow na paliwo state
- lub wariantowo w wypadku realizacji inwestycji, kompleksowo lacznie dla terenu
niniejszego planu oraz obszaru potozonego na potudnie i oznaczonego w/g planu
ogolnego symbolem A2 M2, w oparciu o projektowang sie¢ cieptownicza z dostawa
ciepla z cieptowni “Potudnie”
263.Gospodarka odpadami stalymi
- odpady wywozone na wysypisko, gromadzone w indywidualnych pojemnikach
zlokalizowanych na terenie kazdej posesji
- system selektywnej zbidrki odpadoéw stanowiacych surowce wtdrne; odrgbne
pojemniki ustawi¢ na terenie posesji lub przy parkingach
264.Zaopatrzenie w energie elektryczna
- zasilane w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci 15 kV za posrednictwem
projektowanych dwoéch stacji transformatorowych 15/04 kV i rozdzielczej sieci
kablowej n.n. 0,4 kV
- praca sieci 0,4 kV w uktadzie pier§cieniowym




Rozdzial 5
Warunki realizacji planu
§ 21

265.Warunkiem realizacji planu jest dokonanie scalenia i nowego podziatu geodezyjnego
gruntéw zgodnie z ustaleniami planu.

266.Realizacje obiektow ustugowych nalezy skorygowac z uzbrojeniem inzynieryjnym terenu
w zakresie okres§lonym w pkt. 1. Dopuszcza si¢ jedynie zorganizowany sposob
zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia $ciekéw do uktadu miejskiego.

267.Projekty zagospodarowania terenu w czgsci dotyczacej uzbrojenia terenu winny
uwzglednia¢ potrzeby budowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej poza granicami
opracowania planu zwiazanej z przysztym podlaczeniem i funkcjonowaniem planowanej
inwestycji.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe
§ 22
268.Ustala sia stawke procentowa stuzaca do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 30% (stosownie do art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym).

§23
269.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Starogard Gd.
270.Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do:

271.niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaly Urzegdowi Wojewodzkiemu w Gdansku
w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Gdanskiego

272.umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 11 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Starogardzie Gd.

273.umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawoajacych
zmian¢ w planie 1 wydania tych dokumentow na wniosek zainteresowanych,
potrzebnych im wyiyséw i wypisow nn zasadach okreslonych w art 29 ust. 2
wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

274.nalezytego uwidocznienia w rysunku obowiazujacego planu ogdlnego miasla
Starogard Gd. granic obszaru objetego ustaleniami niniejszego planu

§ 24
275.W granicach objgtych ustaleniami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestizennego miasta Starogard Gd zatwierdzony Uchwala Rady
Miejskiej Stmogardu Gd nr VIII/51/94 z dn. 01.12.1994 r. (Dz. Urzedowy Woj.
Gdanskiego nr 32 z dn. 02.12.1994 1. poz. 170).

§ 25
276.Uchwala wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym wojewodztwa gdanskiego, za wyjatkiem § 23 ust. 1 1 2, ktory wchodzi w
zycie z dniem podjgcia Uchwaly.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego



Roman Klin



Starogard Gd. 20.08.1997 r.
GIM-1-7322/16/97

Rada Miejska Starogardu Gdanskiego

Uzasadnienie do projektu Uchwaly Rady Miejskiej w sprawie zatwierdzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Zblewska.
Kociewska. Boh.Getta.

Projekt planu dla w/w obszaru zostal sporzadzony w opraciu o Uchwale Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego Nr XXV/168/95 z dnia 20 grudnia 1995 r.

Projekt planu uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia. Jego ksztatt jest wynikiem negocjacji
pomigdzy witascicielami gruntow objetych tym planem. Nowy podzial terenu w wyniku tego
planu bedzie wynikiem scalenia gruntow.

Projekt planu zostal przedstawiony do publicznego wgladu w dniach: 07.07.-31.07.1997 r. Po
uplywie ustawowego terminu stwierdzono, ze nie wplynely zadne protesty ani zarzuty do
projektu tego planu.

Wobec powyzszego plan ten zar6wno w tresci graficznej jak i1 pisemnych ustalen moze by¢
zatwierdzony.



