Przedsigbiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp z o.0.
Starogard Gdanski

Zalacznik nr 1 do Uchwaly Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
Nr XXXVIII/ 353 /2005 z dnia 7 grudnia 2005r.

W sprawie uchwalenia ZMIANY Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski

zmiany ,Studium uwarunkowan 1 Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard

Gdanski”,
zwane dalej ,,Studium”.

— czeS¢ tekstowa

Zmiany obejmuja obszar calej Gminy Miejskiej Starogard Gdanski

Poprzedni dokument :

»Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski” — uchwalone Uchwata Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego Nr XXX1/328/2001
z dnia 20 czerwca 2001r.

Opracowanie sporzadzone w okresie :
Luty 2004 — lipiec 2005r.

UWAGA:
Tekst uwzglednia korekty i zmiany zgodnie z wynikiem glosowania Rady Miejskiej z dnia
07.12.2005r.
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ELABORAT STUDIUM :
1. Czes$¢ tekstowa.- zat. nr 1 do uchwaty
2. Czes¢ graficzna — na mapie topograficznej w skali 1:10000
2.1. Zat. nr 2- Uwarunkowania czgs¢ A —
2.2. Zal. nr 3 — Uwarunkowania czes¢ B
2.3. Zat. nr 4 — Kierunki zagospodarowania czgs¢ A
2.4. Zat. nr 5 — Kierunki zagospodarowania czgs¢ B
3. Dokumentacja planistyczna Studium, w tym m. in.
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l. Wstep.

1. Informacje ogélne.

Niniejsze opracowanie stanowi ZMIANE , aktualizacj¢ uchwalonego w 2001 roku ,,Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski”, sporzadzana na podstawie Uchwaly
Nr XII/ 125/2003 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dn. 29 pazdziernika 2003r., zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717, ze zm . ZMIANA Studium sporzadzana jest zgodnie z art. 27 ustawy w takim samym trybie, w jakim
ustawowo uchwala si¢ studium. Zmiana dotyczy obszaru calego miasta, praktycznie jest to nowa edycja
Studium.

Prace projektowe poprzedzone zostaty analiza oceny aktualno$ci dotychczasowego Studium miasta, w mysl art.
31 ustawy, a takze opracowaniem ekofizjograficznym. Potrzeba zmiany dotychczasowego dokumentu wynika
glownie z konieczno$ci dostosowania Studium z 2001r. do wymogdéw zmienionej ustawy, zwlaszcza aktualnych
przepisow art. 10 ust. 112 oraz obecnych potrzeb miasta.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy prawnej wydawanych decyzji administracyjnych,
nie nalezy go utozsamia¢ z dawnym ,,planem ogdlnym” miasta. Jest to wyktadnia polityki przestrzennej miasta,
dokument obejmujacy obszar gminy w jej granicach administracyjnych. Obowiazuje Prezydenta Miasta oraz
Rade Miejska, zwlaszcza w dzialaniach zwiazanych ze sporzadzaniem plandéw miejscowych (Studium jest
wigzace dla tych planéw). Jest to dokument sporzadzany obligatoryjnie dla kazdej gminy, na podstawie
przepis6w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres rzeczowy opracowania , a takze
sposob opracowania, jego tryb formalny, wynika z przepiséw ustawowych.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
ze zm.) przyjmuje ,lad przestrzenny i rozwéj zréwnowazony”’ za podstawg polityki przestrzennej i
przeznaczania teren6w na okres§lone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy. W rozumieniu
ustawy, przez "lad przestrzenny' nalezy rozumie¢ ,,takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
calos¢ oraz uwzglednia w uporzqdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne”. Zakres pojgciowy terminu
,,F0Zwo0j zréwnowazony” okresla znowelizowana ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, ze zm). Zgodnie z art. 3 pkt 50 ww. ustawy, przez ,,zrownowazony rozwo;”
rozumie si¢ ,,taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spoltecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych
spotecznosci lub obywateli zarowno wspolczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen™.

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, ze zm.)

Art. 9.

1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego,
rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzqdzania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej "studium".

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowq i graficzng,
uwzgledniajqc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina
dysponuje takim opracowaniem.

3. Studium sporzqdza sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy.
4. Ustalenia studium sq wiqzqce dla organoéw gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych.
5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego.
Art. 10.
1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajqce w szczegolnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5)  warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7)  potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych,
10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych ztoz kopalin oraz zasobow wod podziemnych;

12) wystgpowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzqdkowania gospodarki
wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

14) zadan stuzqcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
2. W studium okresla sie w szczegolnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2)  kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wylqczone
spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow,
o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2.000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej,

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;
11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujqce na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153,
poz. 1271);

14) obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;
15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;
16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujqcych w
gminie.
3. Obowiqzek przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w

przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po uplywie 3 miesiecy od dnia ustanowienia tego
obowiqzku.

4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w drodze
rozporzqdzenia, wymagany zakres projektu studium w czesci tekstowej i graficznej, uwzgledniajqc w
szczegolnosci wymogi dotyczqce materiatow planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych
oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art.1 ust.2 ustala tez konieczno$¢ uwzglednienia:
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1/ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2/ walorow architektonicznych i krajobrazowych;

3/ wymagan ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych;
4/ wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5/ wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi waloréw mienia, waloréw takze potrzeby osob
niepelnosprawnych;

6/ waloréw ekonomicznych przestrzeni;

7/ prawa wtasnosci;

8/ potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9/ potrzeb interesu publicznego.

Rozp. Min. Infrastruktury z dn. 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233) precyzuje wymagania co do
zakresu projektu oraz rodzajéw dokumentéw obrazujacych tok formalny jego sporzadzania, a takze okresla
wymagania co do rodzaju podktadow geodezyjnych wykorzystywanych dla potrzeb czgsci graficznej Studium.

Zgodnie z wymogami ustawowymi niniejsze opracowanie zawiera syntez¢ uwarunkowan, bgdaca czescia
informacyjno-diagnostyczna Studium oraz kierunki rozwoju przestrzennego, bedace ustaleniami Studium. Przy
czym uwarunkowania to okolicznosci faktyczne istniejace w chwili sporzadzania studium oraz wymagania np.
prawne dla polityki przestrzennej , niezalezne od woli miasta w chwili sporzadzania dokumentu, w tym
wynikajace z przepisow szczegodlnych powszechnie obowiazujacych oraz wynikajace z aktow planistycznych
wojewodzkich, krajowych , sasiednich jednostek samorzadowych.

Inne aspekty rozwoju spolecznego i gospodarczego podejmowane sa w tym opracowaniu tylko w zakresie
niezbednym, bezposrednio oddziatujacym na problemy przestrzenne. Ustalenia Studium koncentruja si¢ na
najwazniejszych problemach gospodarki przestrzennej (chociazby z racji skali opracowania, wymogow
problematyki), i nie rozwiazuja wszystkich mozliwych kwestii szczegétowych, te wskazane sa do rozstrzygnigé
w opracowaniach bardziej szczegdtowych np. planach miejscowych, studiach problemowych, koncepcyjnych,
branzowych, operacyjno-realizacyjnych itd.

Na ksztalt proponowanych rozwiazan wplyw miaty takze przepisy innych ustaw obowiazujacych, takze
zmienionych w okresie od uchwalenia poprzedniej edycji Studium, w tym zwlaszcza ustawy o ochronie
srodowiska, ochronie przyrody, ochronie zabytkow.

Dokument sporzadzono w oparciu o dotychczasowy projekt Studium- sporzadzony w 1999-2001 r. przez
Przedsigbiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM”: Sp. z o.0. (gléwny projektant mgr inz arch Maria
Kielb-Stanczuk), materialy archiwalne oraz uaktualnione na potrzeby zmiany Studium, a takze dodatkowe
uzupehiajace przeprowadzone przez obecny zesp6t autorski studia i analizy wielobranzowe, obejmujace swym
zasiggiem obszar administracyjny miasta, a w wybranych elementach szerszy zakres przestrzenny. Zespot
autorski jest niemal identyczny jak dla dotychczasowego dokumentu Studium.

Ze wzgledu na wagg zagadnien przyrodniczych oraz liczne zmiany w obowiazujacych przepisach dotyczacych
tej dziedziny, opracowano oddzielnie aktualizacj¢ problematyki ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
»Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb Studium” (X 2004 i XII 2004) - przez ,,Proeko” z Gdanska oraz
uzupehiajace prognozy spoteczno-demograficzne, z wykorzystaniem danych spisowych NSP z 2002r.
(opracowanie z IX 2004- dr Maria Piotrzkowska, mgr Andrzej Piotrzkowski), analiz¢ dot. lokalizacji obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych na obszarze miasta (opracowanie ,,DOM”- 2004).

Wykorzystano ponadto migdzy innymi:

1. ,,Ocena aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zag. przestrzennego miasta” oraz
obowiazujacych planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego, w tym zebrane
wnioski 1 postulaty dot. zagospodarowania przestrzennego - materialy Urzedu Miejskiego
Starogard Gdanski- 2004, 2005

2. ,Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego Miasta Starogard Gdanski w Unii Europejskiej” —
przyjeta Uchwata Nr XVII/166/2004 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dn. 24.03.2004r.
(mat. do uchwaly opracowane przez prof. US dr hab. Marka Dutkowskiego)

3. Raport o stanie miasta —edycja V — opracowanie Urzedu Miejskiego , 2004 (autor Janusz
Stachulski)

4. Dane spisowe NSP 2002 —podstawowe informacje dla Gminy miejskiej Starogard Gd-
opracowanie Urzgdu Statystycznego w Gdansku —Gdansk 2003

5. ,Planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe” —BAPE SA Gdansk-
grudzien 1999r

6. obowiazujace i archiwalne plany miejscowe dot. obszaru miasta
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7. Program ochrony srodowiska dla miasta Starogard Gd. do 2010, Starogard Gd. miasto przyjazne
dla ludzi i $srodowiska —COWI Polska i Narodowa Fundacja Ochrony Srodowiska -1999

8. Plan gospodarki odpadami na tereniec powiatu starogardzkiego na lata 2003-2010-opracowanie
Arcadis Ekokonrem Sp. z 0.0. Wroctaw 2002

9. Wnioski i postulaty konserwatorskie do planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski- WKZ w Gdansku-2004r.pismo ZP.4171/2086/2/2004 z 18.08.2004r. ,
opracowanie Robisz w Gdansku

10. Badania i prognozy ruchu dla planowanej obwodnicy dr. krajowej nr 22 na terenie Starogardu
Gdanskiego- Biuro Konsultacyjno-Projektowe Inzynierii Drogowej ,,Trafik” Sc —dr inz K.
Jamroz , dr inz L. Michalski, listopad 2004r.

11. Studium lokalizacyjne dla obwodnicy drogi krajowej nr 22 na terenie miasta i gminy Starogard
Gdanski- ,,Profil” Spz 0.0. Warszawa —mgr inz. Piotr Kania i zesp6t, grudzien 2004

12. Uwarunkowania $rodowiskowe obwodnicy Starogardu Gd. — ,,Bacc” SA Forum Promocji
Zdrowia , Sopot, dr inz. J. Granatowicz, dr Witold Zidtkowski, dr inz. Adam Kot, dr Krzysztof
Srodecki- grudzien 2004

13. Analiza ekonomiczna budowy obwodnicy Starogardu Gdanskiego- opracowanie Inzynierii
Transportu ,,Bud-Projekt” Gdansk, mgr inz. Marcin Budzynski- grudzien 2004

14. Projekt techn. modernizacji drogi krajowej nr 22 — BPBK w Gdansku , luty 2005

15. Projekt zagospodarowania terenu —Budowa malej obwodnicy ul. Zwirki i Wigury, Armii
Krajowej, od Zblewskiej do Pelplinskiej w Starogardzie Gdanskim — ,,Europrojekt ,, Sp z o.0.
Gdansk — maj 2001r.

16. ,,Wariantowe studium techniczno-ekonomiczne dla przebiegu DK 22 klasy GP na odcinku od m.
Bytonia do m. Swarozyn wraz z obwodnica Starogardu Gdanskiego”- opracowanie Biuro
Konsultacyjno-Projektowe Inzynierii Drogowej ,,Trafik” sc —dr inz K. Jamroz , dr inz L.
Michalski, maj 2005.

17. ,Studium migracji w wojewddztwie pomorskim” —opracowanie dr Joanny Skupowej z
zespoltem dla WKUA — Gdansk 2004

18. Informacja o stanie mienia komunalnego Gminy Miejskiej Starogard Gdanski -2004r

19. Whnioski ztozone do planu miejscowego zag. przestrzennego miasta - 2004

Polityka przestrzenna miasta Starogard Gdanski, sposob zagospodarowania i wykorzystania przestrzeni winny
przyjmowaé zasade rozwoju zrownowazonego jako podstaw wszelkich dzialan, zgodnie z wymogami
ustawowymi. Rozwoj zréwnowazony - to podstawowe ogodlne uwarunkowanie rozwoju miasta, oparte o zasadg
rownowazenia takich dziedzin i sfer dzialania gospodarki miejskiej jak spoteczna, gospodarcza, ekologiczna,
kulturowa, infrastrukturalna itd. Wiadze samorzadowe miasta powinny dazy¢ nie tylko do poprawnego i
zgodnego z wymogami ochrony $rodowiska kreowania nowych terenow i kierunkéw zagospodarowania, ale
takze do poprawy jakosci i atrakcyjnosci miasta jako srodowiska zycia jego mieszkancow. Najwazniejsze cele
dotyczace srodowiska zurbanizowanego to:

* minimalizacja zuzycia przestrzeni i zasobow naturalnych

* oszczedne, racjonalne i efektywne gospodarowanie zasobami i energia
e ochrona zdrowia mieszkancow

e zapewnienie rownego dostgpu do zasobow i ushug

* podtrzymanie, ochrona kulturowej i spotecznej roznorodnosci

W zagospodarowaniu uwzglednia¢ ponadto nalezy wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania 0sob niepetnosprawnych, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i dobr kultury, walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

W polityce przestrzennej miasta wskazane jest branie pod uwage zalecen takich dokumentéw jak tzw. “Nowa
Karta Atenska- 1998”, ze zmiana z 2003r czy tez Europejska Deklaracja Praw Miejskich - 1992.( m. inn.
“obywatele miast majq prawo do: /../ dobrej jakosci otoczenia architektonicznego i przestrzennego /.../
zrownowaionego, ustawicznego rozwoju’”), “Miedzynarodowej Karty Ochrony Miast Historycznych”-
ICOMOS, Waszyngton 1987, a takze Dyrektyw Unii Europejskiej dot. gospodarki przestrzennej, z ktorych
najwazniejsza wydaje si¢ by¢ Dyrektywa 85/384 mowiaca, ze “architektura, sposob zharmonizowania
budynku 7 krajobrazem zurbanizowanym lub otwartym, stanowi dobro publiczne”.
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2. Zakres zmian, aktualizacji dotychczasowego dokumentu z 2001r.

Poniewaz w trakcie prac nad Zmiana Studium Rada Miejska podjeta takze uchwatg (Nr XVI1/180/2004 z dn. 24
marca 2004r) o przystapieniu do sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla niemal
calego obszaru miasta (z wylaczeniem obszaréw objetych nowymi, sporzadzonymi po 1994r., obowiazujacych
Mpzp), zakres zmian dokumentu Studium uwzglednia nowe potrzeby zgodnie z wnioskami zgltoszonymi do
planu, tak aby mozliwe byto uwzglednienie wigkszosci wnioskéw rozstrzygnigtych przez Prezydenta Miasta
pozytywnie. Istotny dla zakresu zmian jest takze wymodg badania zgodno$ci ustalen planu miejscowego z
ustaleniami Studium oraz wiazacy charakter dokumentu (wg nowej ustawy z 2003r.).

Zgodnie z uchwatg o przystapieniu do sporzadzania zmiany Studium jednym z najistotniejszych probleméw do
uwzglednienia jest wyznaczenie obszarow, dla ktorych dopuszcza sig lokalizacje obiektéw handlowych o pow.
sprzedazowej powyzej 2000m2 . Dla nich zgodnie z regulacja ustawowa plany miejscowe sporzadza sig
obowiazkowo.

Czgs¢ graficzna zmiany studium opracowan zostata zgodnie z wymogami nowej ustawy na mapie
topograficznej. Problematykg przedstawiono na 4 planszach podstawowych bgdacych zatacznikami do uchwaty
o studium oraz na licznych planszach tematycznych , z wykorzystaniem map miejskiego SIP-u.

W wyniku studidéw i analiz , po uwzglednieniu dotychczasowych prac koncepcyjnych i projektowych w Studium
wskazano przebieg projektowanej obwodnicy potudniowej (jako drogi kl. GP w ciagu drogi 22 ) , uwzgledniono
takze projekt modernizacji obecnej trasy drogi krajowej i jej skutki dla obszaréw przyleghych.

W opracowaniu uwzgledniono takze zalecenia oraz uwagi zgloszone przez Powiatowa Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczna —organ doradczy Prezydenta .
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Czg¢s¢ informacyjna i diagnostyczna STUDIUM
UWARUNKOWANIA

Il. Uwarunkowania zewnetrzne .

1.1. Uwarunkowania miedzynarodowe i krajowe

Geograficzne potozenie miasta Starogard Gdanski determinuje glowne uwarunkowania zewngtrzne- wynikajace
m. innymi z bliskosci Aglomeracji Gdanskiej, gtownych ciagéw komunikacyjnych istn. i proj., bliskosci
terenow rekreacyjnych , rolniczego otoczenia miasta.

Starogard Gdanski lezy w ok. godzinnej czasowej odlegtosci od waznego osrodka rozwojowego - Aglomeracji
Trojmiejskiej, a wg Koncepcji Polityki Przestrzennego zagospodarowania Kraju Polska 2000 Aglomeracja
Gdanska i cata strefa wybrzeza to strefa najwyzszych szans rozwojowych, przys$pieszonego rozwoju
stymulowanego przez procesy integracyjne Polski z Unia Europejska i koncentracji kapitatu konkurencyjnego w
skali europejskiej., a Aglomeracja Gdanska -“europejski os$rodek polaryzacji i obszar przyspieszonych
przeksztatcen strukturalnych” . Wspotpraca battycka calego regionu moze takze by¢ impulsem rozwojowym dla
miasta.

Na polityke przestrzenna miasta wptyw maja i mie¢ beda powszechne procesy globalizacji, wzrostu ilosci i
szybkosci przeptywu informacji, wzrost popytu na nowoczesne technologie, rosnaca rola kapitatu ludzkiego oraz
wspolpracy sieciowej oraz wzrost znaczenia informacji jako zasobu.

Czynnikiem pozytywnym, prorozwojowym moze by¢ potencjalnie takze réznorodna pomoc, w tym finansowa
(zwiazana np. z funduszami akcesyjnymi i strukturalnymi UE) skierowana przede wszystkim na zintegrowany,
zréwnowazony rozwdj, rozwdj prywatnego sektora SME matych i1 $rednich przedsigbiorstw, rozwoju
infrastruktury wzmacniajacej przeplyw towaréw, osob, informacji miedzy krajami i regionami, pokonywanie
probleméw wynikajacych z niedorozwoju demokratycznych form komunikacji spolecznej oraz  potrzeb
restrukturyzacji gospodarki, wsparcie procesu transformacji obszaréw wiejskich (wazne ze wzgledu na rolnicze
otoczenie miasta) .

Dla procesow rozwojowych w mies$cie, w tym dla zagospodarowania przestrzennego, maja znaczenie takze
takie zdarzenia, zjawiska i procesy jak poszerzenie Unii Europejskiej, dalsze procesy globalizacji i
informatyzacji spoleczenstwa oraz gospodarki, rozwdj metropolii Trojmiejskie;j.

1.2. Uwarunkowania regionalne

Opracowano m. innymi na podstawie wnioskéw do zmiany Studium nadeslanych przez Wojewode oraz przez
Urzqd Marszatkowski Woj. Pomorskiego w Gdansku - pismo DRRPIILKT 7326-1866/03 z 23.12.2003r, w
ktorym zawarto wnioski i informacje Zarzqdu Wojewodztwa Pomorskiego wynikajqce z opracowan regionalnych
m.in. takich jak:

- Plan zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego (Uchwata Nr 639/XLVI/02 Sejmiku Woj.
Pomorskiego z dn. 30.09.2002r.)

- Strategia rozwoju woj. pomorskiego- uchwata Nr 271/XX1/2000 Sejmiku Woj. Pomorskiego z dn. 03.07.2000r.
-Program operacyjny rozwoju regionalnego woj. pomorskiego na lata 2001-2002

-Program operacyjny woj. pomorskiego PHARE 2002 i 2003 Spojnos¢ Spoleczna i Gospodarcza

- Raport o stanie zagospodarowania przestrzennego woj. pomorskiego

a takze Zatozen Aktualizacji Strategii Woj. Pomorskiego — materialy Marszalka Wojewodztwa Pomorskiego —
16.X1 2004r:
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1.2.1. Polozenie miasta w strukturze przestrzennej wojewodztwa . Wplyw
stanu istn. i przewidywanych zmian na miasto. Rola w sieci osadniczej.

Starogard Gdanski potozony jest w potudniowej czgéci woj. pomorskiego, petni rolg osrodka ponadregionalnego
i jest waznym os$rodkiem wzrostu, jest stolica powiatu starogardzkiego, stolica regionu etnograficznego
Kociewie (wazny oSrodek dla promocji opartej o ochron¢ dziedzictwa kulturowego i tozsamoSci
regionalnej) . Geograficznie miasto lezy na obszarze Pojezierza Starogardzkiego, w potudniowej czgSci obszaru
kaszubsko-kociewskiego, w otoczeniu terendw wysokotowarowej produkcji rolnej, w zasiggu zurbanizowanych
pasm Tczew-Starogard Gdanski, Starogard Gdanski-Skorcz, Starogard-Kwidzyn.

Pasma zurbanizowane zgodnie z opracowaniami regionalnymi powinny by¢ wyposazone w systemy
infrastruktury technicznej komunikacyjnej, powinien nastapi¢ wzrost ich atrakcyjnosci osiedlenczej i
ekonomicznej, co moze uruchomic ,,procesy przemieszczen ludnosci z terendow rolnych”, a takze ,,stworzyé
samoczynny proces organizacji przestrzeni”. Rozwdj ten powinien nastgpowac¢ z uwzglednieniem cech i
walorow $rodowiska przyrodniczego (ochrona i spojnosc) , bez pogarszania stanu Srodowiska w wyniku
realizacji rozwoju przestrzenno-gospodarczego.

Miasto lezy w zlewni rzeki Wierzycy, w dorzeczu Wisly. Srodkowa cze$é miasta potozona jest w korytarzu
ekologicznym rzeki Wierzycy. Miasto znajduje si¢ w zasiggu korytarza transportowego VI (Gdansk-Warszawa)
oraz korytarza poludniowego (droga krajowa nr 22 i linia kolejowa 203). Miasto potozone jest w zasiggu
pozytywnego oddziatywania projektowanej autostrady A-1.

Miasto jest osrodkiem wielofunkcyjnym, podregionalnym, planowanym jako ,.gtéwny, alternatywny, wiazacy
zurbanizowane pasma rozwojowe”. Poniewaz jest jednym z wigkszych osrodkow osadniczych wojewodztwa , a
takze znajduje si¢ w obszarze aktywizacji zwiazanej z projektowana autostrada Al, przewidywany jest w
opracowaniach regionalnych jego dynamiczny rozwdj.

Pojezierze Starogardzkie, z miastem Starogard i jego otoczeniem, stanowi zaplecze struktury nadmorskiej
wazne dla rekreacji regionalnej.

Zespot urbanistyczny Starego Miasta, objety ochrona konserwatorska oraz obiekty zabytkowe takie jak ko$ciot
parafialny Sw. Mateusza, dawna synagoga zydowska, zesp6l murdw obronnych, zesp6t szpitala
psychiatrycznego w Kocborowie to walory kulturowe rangi regionalne;.

Starogard nalezat do niedawna do najwazniejszych osrodkow dziatalnosci gospodarczej w zakresie przemyshu i
budownictwa w regionie pomorskim, zlokalizowane byty tu duze zaktady o zréznicowanej strukturze branzowej
(przemyst farmaceutyczny, chemiczny, obuwniczy, spozywczy, elektrotechniczny). Obecnie Starogard jest poza
aglomeracja trojmiejska nadal jednym z wazniejszych oSrodkow przemystowych; przede wszystkim jest to
znaczacy o$rodek przemyshu farmaceutycznego, w potudniowej - kociewskiej czgsci wojewodztwa Starogard
jest waznym osrodkiem wzrostu i high-tech, posiada najwigksze w tej czgséci regionu zasoby kapitatu ludzkiego
oraz wiedzy i technologii.

Rekomendowane przez opracowania regionalne kierunki przeksztatcen przestrzeni w otoczeniu miasta to:
- strukturalizacja sieci osadniczej
- ochrona waloréw kulturowych obszaréw wiejskich oraz miasta
O - ochrona rolniczej przestrzeni o wysokich walorach agroekologicznych przed rozpraszaniem zabudowy
i powstawaniem struktur amorficznych

[l - tworzenie warunkow dla lokalizacji inwestycji wykorzystujacych walory potozenia przy drodze 22

1.2.2. Komunikacja o znaczeniu ponadlokalnym.

Miasto znajduje si¢ w zasiggu pasma komunikacyjnego planowanego jako europejski korytarz transportowy VI
(Gdansk-Warszawa) oraz w zasiggu planowanego korytarza regionalnego —potudniowego (Malbork-Tczew-
Starogard Gd-Chojnice).

Miasto potozone jest w pasmie pozytywnego oddzialywania rozwijajacej si¢ infrastruktury transportowej rangi
krajowej - autostrady A1( w realizacji od 2005r odcinek od wezta ,,Rusocin”- do wezla ,,Marzy™)

Przez teren miasta przebiegaja trasy :
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- drogi krajowej nr 22 granica panstwa - Kostrzyn - Watdowice - Gorzow Wielkopolski - Walcz - Cztuchow -
Chojnice - Starogard Gdanski - Czarlin - Malbork - Stare Pole - Elblag - Chrusciel - Grzechotki - granica
panstwa, taczacej si¢ z projektowana autostrada w wezle autostradowym ,,Swarozyn”,

- drogi wojewddzkiej 222 Gdansk- Godziszewo-Starogard Gd.- Skorcz- stwarzajacej mozliwo$¢ drugiego
polaczenia m. Starogard Gd. z projektowana autostrada A-1 poprzez droge wojewddzka nr 229,odcinkiem od
Jabtowa, w wezle ,,Ropuchy”.

Droga krajowa 22 planowana jest do modernizacji, docelowo jako droga glowna ruchu przyspieszonego
lub droga ekspresowa. W analizowanych wariantach przebiegu tej trasy po poludniowej stronie miasta,
rozpatrywany jest przebieg jako obwodnicy poludniowej miasta (w granicach miasta) lub poza jego granicami.
Odcinek planowanego obej$cia drogowego miasta Starogardu Gdanskiego w ciagu drogi krajowej nr 22 ma
znaczenie ponadregionalne a ciagu drogi wojewddzkiej 222 ma znaczenie regionalne.

Przez teren miasta biegnie trasa linii kolejowej (Gdynia) Tczew- Starogard Gd. -Chojnice- Pita- Krzyz-
Gorzéw WIk.- Kostrzyn - granica panstwa. Ma ona znaczenie regionalne. Linia kolejowa w kierunku Skorcza
ma znaczenie lokalne, linia w kierunku Skarszew zostala zlikwidowana.

W miescie funkcjonuje duzy dworzec autobusowy komunikacji zamiejskiej, obstugujacy rowniez
najblizsze otoczenie miasta. W opracowaniach regionalnych dworzec kolejowy w Starogardzie Gdanskim
planowany jest jako ,.transportowy wezel integracyjny o znaczeniu regionalnym” .

Rekomendowane przez opracowania regionalne cele rozwoju infrastruktury transportowej o znaczeniu dla
miasta to:

O Poprawa dostgpnosci transportowej wojewodztwa zwlaszcza obszard6w o znaczeniu dla
konkurencyjnosci regionu (np. Al, drogi ekspresowe, szybkie linie kolejowe)

O Poprawa spojnosci regionu i zmniejszenie czasu dostgpnosci do obszaru metropolitalnego 1 centrow
regionalnych (modernizacja drég dojazdowych do duzych osrodkow, koncentracji miejsc pracy i ustug
ponadlokalnych, modernizacja linii kolejowych regionalnych, lekki tabor kolejowy, integracja
infrastrukturalna i organizacyjna transportu )

0 Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, zmniejszenie uciazliwosci i szkodliwego oddzialywania
(budowa obwodnic, tworzenie sieci zhierarchizowanej drog regionalnych i miejskich, minimalizacja
konfliktow przez odpowiednie ksztattowanie struktur przestrzennych)

1.2.3. Infrastruktura techniczna ponadlokalna.

Przez miasto przebiegaja nieliczne sieci infrastruktury ponadlokalnej. Od potozonego we wschodniej czgsci
miasta istniejacego GPZ 110/15 Starogard Gd. odbiegaja trasy linii napowietrznych elektroenergetycznych 110
kV Starogard-Tczew, Starogard-Czarna Woda i Starogard--Ko$cierzyna. W czgsci poinocnej miasta planowany
jest GPZ Kocborowo ; do GPZ istn. planowane jest ew. powiazanie nowa linig 110 kV z planowanym GPZ
Pelplin.

Do potozonej we wschodniej cze$ci miasta  stacji redukcyjno-pomiarowej I° prowadzi trasa gazociagu
wysokiego cisnienia Walichnowy- Pelplin- Starogard Gdanski. Wzdluz dr. krajowej 22 biegnie kabel
dalekosigzny telefoniczny. Planowany jest nowy kabel telekomunikacyjny swiattowodowy wzdhuz toréw PKP-
dla Netii

Miasto Starogard Gd. nalezy do obszaréw stabego dostgpu do infrastruktury ponadlokalnej. Wg opracowan
regionalnych miasto to obszar gdzie konieczna jest budowa, rozbudowa i1 modernizacja urzadzen
kanalizacyjnych.

1.2.4. Ochrona Srodowiska przyrodniczego.

Poéinocna czg$¢ miasta znajduje si¢ w zasiggu lokalnego elementu struktury sieci ekologicznej wojewddztwa,
czg$¢ srodkowa w korytarzu doliny Wierzycy o znaczeniu regionalnym .

Plan wojewoddztwa pomorskiego przyjmuje koncepcjg spojnej i rtownorzednej ochrony waloréw przyrodniczych i
kulturowych i formutuje kierunki dziatan w zakresie ochrony zasobow i waloréw srodowiska przyrodniczego.

Naleza do nich w odniesieniu do miasta Starogard m. inn:

w zakresie ochrony litosfery zakresie zasobéw kopalin

- wskazanie do objecia ochrong obszarow o unikatowych cechach morfologiczno-krajobrazowych,
charakterystycznych dla srodowiska
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W zakresie ochrony wéd powierzchniowych
- okreslenie wod powierzchniowych wrazliwych na zanieczyszczenia ze zrodet rolniczych

- zmniejszenie zanieczyszczen ze zrodet punktowych

- budowa oczyszczalni wdd opadowych odprowadzanych z ulic i parkingdow

- zmniejszenie zanieczyszczen ze zrédet obszarowych

- zwigkszenie zdolnosci do samooczyszczania rzek i ciekow wodnych (obsadzenie roslinnoscia itp.)
- odtworzenie biologicznej obudowy ciekéw wodnych

W zakresie ochrony biosfery:
- Zachowanie i podtrzymanie trwatosci powiazan ekologicznych przez odpowiednie planowanie

zagospodarowania

- zachowanie fragmentéw osnowy ekologicznej

- wprowadzenie zieleni zalesien, zadrzewien, zadarnien w obudowie naturalnych powiazan ekologicznych
wzdtuz dolin rzecznych

- wprowadzenie zalesien jako uzupetien korytarzy i ptatéw ekologicznych

W zakresie ochrony powietrza:
-ograniczenie sktadowania materiatdéw odpadowych na sktadowiskach otwartych, ew. ich rekultywacja

W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem
- ochrona przed hatasem komunikacyjnym przez obudowg techniczna i biologiczna

- modernizacje i przebudowy ciagéw komunikacyjnych

W zakresie ochrony przeciwerozyjnej
- wprowadzanie zadarnien i zadrzewien w strefach krawedziowych i czolowomorenowych pojezierzy, na

spadkach powyzej 8%

W otoczeniu miasta wystepuje - na pétnocny zachdd od jego granic- Obszar Chronionego Krajobrazu “Dolina
Wierzycy” , a nieco dalej , na poludnie - OCHK Bory Tucholskie (okolice Szteklina, Sumina) oraz OCHK
Gniewski (dolina Wierzycy w okolicach Gniewa).

Miasto Starogard lezy w obszarze intensyfikacji wykorzystania waloréw rekreacyjnych, na terenie zlewni
Wierzycy - do szczegdlnej ochrony ze wzgledu na stopien zurbanizowania i obciazenia Sciekami.

1.2.5. Ochrona Srodowiska kulturowego.

Teren miasta potozony jest w wyrdznionym w planic wojewodztwa pomorskiego regionie historyczno-
kulturowym Ziemi Starogardzkiej, czg$ci Kociewia Polnego, w obszarze o wysokich walorach dziedzictwa
kulturowego.

Zasadnicze kierunki rozwoju w zakresie zachowania dziedzictwa kulturowego to utrwalenie wielokulturowej
tozsamosci historycznej regionu z zachowaniem lokalnych odrgbnosci oraz wykorzystanie zasoboéw jako
waznego elementu rozwoju gospodarczego i promocji.

Najistotniejsze wg planu wojewddztwa odnoszace si¢ do miasta kierunki to:

- ochrona i zachowanie krajobrazu kulturowego o najcenniejszych walorach kulturowych i krajobrazowych
poprzez ustalenie form ochrony

- prowadzenie dziatan organizacyjnych, promocyjnych i badawczych w celu podniesienia $wiadomo$ci
spotecznej w zakresie znaczenia i warto$ci obiektow kulturowych, zasad ich konserwacji, a takze
uzytkowania

- wspieranie dziatan stuzacych umacnianiu tozsamosci regionalnej z zachowaniem réznorodnosci tradycji
dorobku, dziedzictwa

-ochrona tozsamosci kulturowej miejsca, ochrona obszaréw zabudowy w sasiedztwie wartoSciowych
zespotow przestrzennych i ich dekompozycja przestrzenna , wyeksponowanie wtasciwych cech
zespotow

- pielegnowanie waloréow krajobrazowych

- Iaczenie ochrony kulturowej z ochrona $rodowiska przyrodniczego

- zachowanie historycznych uktadow zabytkowych i ich powiazan

- przystosowanie zabytkow do nowych funkcji
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- zachowanie i utworzenie warunkow ochrony ekspozycji panoram widokowych z tras komunikacyjnych na
atrakcyjne obiekty

- wprowadzenie zieleni poprawiajacej walory krajobrazowe

- likwidacja lub neutralizacja widokowa elementdéw obnizajacych walory krajobrazowe

- ochrona tradycyjnych form zabudowy i zagospodarowania dzialki na obszarach o czytelnej tozsamosci
kulturowej

- okre$lenie w planach i dokumentach przestrzennych zasad zagospodarowania punktow widokowych i
ochrony ich panoram

- ochrona panoram przez zakazy wznoszenia elementdw przestaniajacych ekspozycjg, rewaloryzacja
panoram

1.2.6. Turystyka .

Wg opracowan regionalnych w zakresie turystyki na obszarze miasta nalezy przyja¢ za wiodaca funkcje
turystyki krajoznawczej i kwalifikowanej, uzupetniajaco — turystyki wodnej i rowerowe;.

Glowne rekomendowane kierunki przeksztatcen w turystyce krajoznawcze;j:

- uporzadkowanie zainwestowania istniejacego, podniesienie standardu, uporzadkowanie gospodarki §ciekowe;j

- wykorzystanie sasiednich miejscowosci wiejskich na bazy noclegowe

- wzbogacenie w urzadzenia ustugowe obstugujace rekreacje i turystyke

- tworzenie miejsc obslugi turystow tranzytowych, ich lokalizacja wzdluz wazniejszych wgzlow
komunikacyjnych

- wytyczenie i urzadzenie szlakow turystycznych pieszych i rowerowych, wraz z towarzyszacymi parkingami ,
zintegrowanie szlakow z sasiednimi gminami

W turystyce kwalifikowanej:
- ochrona i rewaloryzacja wedkarskiej przestrzeni rekreacyjnej, tworzenie stanic wedkarskich
- rozw0j bazy hotelowo-gastronomicznej oraz ustug turystycznych, dla réznych okreséw pobytu
- zagospodarowanie turystyczne szlakow wodnych, przystosowanie szlakow wodnych do rekreacji, tworzenie
przystani, miejsc biwakowych
- tworzenie zintegrowanych tras turystycznych pieszych, rowerowych, wodnych z innymi systemami w
sasiednich gminach, powiatach, wojewodztwach, krajach
- podnoszenie standardu technicznego tras i ich otoczenia, w tym parkingéw dla rowerdéw przy dworcach,
przystankach, urzedach, szkotach

Przez obszar miasta przebiegaja trasy rowerowe o znaczeniu regionalnym:
trasa 122- Tczew-Starogard Zblewo-Kaliska-Czersk-Chojnice,
trasa 123- Starogard-Skorcz-Kwidzyn

1.2.7. Zadania ponadlokalne — inwestycje celu publicznego
ponadlokalnego oraz zadania rzadowe.

W dotychczasowych programach PHARE 2002 i 2003 oraz w Programie operacyjnym rozwoju regionalnego
wojewoddztwa nie ujgto zadan dotyczacych miasta Starogard. Brak zadan rzadowych dot. obszaru miasta.

Zal. graficzny obrazujqcy uwarunkowania regionalne wg wniosku Urzedu Marszatkowskiego
- zal. nr 1 do niniejszego tekstu

1.3. Uwarunkowania wynikajace z najblizszego otoczenia miasta

Miasto Starogard Gdanski polozone jest w centrum obszaru gminy wiejskiej Starogard Gdanski.
W miescie zlokalizowane sa funkcje i obiekty o charakterze ponadlokalnym tzn. obstugujace oprocz
mieszkancow miasta ludno$¢ gminy wiejskiej Starogard (siedziba samorzadu gminy wiejskiej, obsluga
komunalna itd. zdrowie, opieka spoteczna, bezpieczenstwo), a takze ludno$¢ miast i gmin wiejskich powiatu (np.
szpital powiatowy, ustugi administracyjne- siedziba sadu rejonowego, urzedu skarbowego, urzedow
powiatowych, obiekty szkolnictwa $redniego, specjalistycznego, itd.). W niektorych dziedzinach np. ushug
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zdrowia (szpital psychiatryczny), czy szkolnictwa wyzszego (filie, oddzialy zamiejscowe, samodzielna
placowka) zasigg $wiadczonych w miescie ustug jest wigkszy niz powiatowy.

Bezposrednie otoczenia miasta - gmina wiejska Starogard jest silnie zwiazana z miastem w sferach
gospodarczych, funkcjonalno-przestrzennych. Gmina wiejska nalezy do gmin wojewodztwa o najwyzszej
w ostatnich latach dynamice naptywu ludnosci (znaczacy wplyw ma tu migracja z miasta). Naptyw ludno$ci na
tereny wiejskie jest skutkiem procesu suburbanizacji. Osiedlanie si¢ mieszkancow miasta na terenach wiejskich
wzmacnia zwiazki z miastem i istniejacymi w miescie urzadzeniami obshugi ludnosci. Dlatego znaczna czgsé¢
mieszkancow gminy wiejskiej korzysta i obslugiwana jest przez placowki ulokowane w miescie (wychowanie
przedszkolne, o§wiata, kultura, sport, rekreacja). Miasto jest tez gtdwnym celem dojazdéw do pracy.

W ciagu ostatnich kilkunastu lat gmina wiejska Starogard zmienita swoje podstawowe funkcje; zwlaszcza
na terenach podmiejskich wzrosto znaczenie funkcji mieszkaniowej, ale takze funkcji gospodarczych,
komercyjnych. Oferta terenowa gminy wiejskiej stanowi konkurencj¢ dla miasta. W uchwalonym w marcu
2000r. Studium dla gminy wiejskiej wyznaczono tereny dla ponad 700 nowych dziatek jednorodzinnych
w bezposredniej strefie podmiejskiej miasta tj. we wsiach Kokoszkowy, Zabno, Nowa Wie$, Rokocin, Koteze,
Dabréwka, Janowo-Owidz, Kolincz. Nowe tereny inwestycyjne we wsiach Koteze, Zabno i Nowa Wie$
potozone sa na styku z granica miasta, zatozono wtaczenie ich we wspolne systemy infrastruktury miejskie;.

Aktualizacja Studium gminy z 2005r. nie ogranicza obecnych, dotychczasowych tendencji, utrwala ten
niekorzystny dla miasta stan zagospodarowania. Nie zmniejsza si¢ tez przestrzennego zakresu nowych terenow
rozwojowych w strefie podmiejskiej. W dokumencie tym zatozono przyrost ludno$ci gminy wiejskiej o ok. 3 tys
w stosunku do stanu z roku 2004 — do liczby ok. 15900 w roku 2030. W terenach tzw. rozwojowych gminy
wiejskiej, zwlaszcza w strefie podmiejskiej, przewidziano ok. 493 ha nowych terenéw mieszkaniowych, ok. 185
ha nowych terenéw dla funkcji pozostatych, przy czym w stanie obecnym (styczen 2004, dane wg ewidencji)
ogodtem tereny zainwestowane i zurbanizowane zajmuja w gminie 734 ha facznie, z czego tylko 132 ha to
tereny mieszkaniowe. Szczegblnie niekorzystne jest przeznaczenie znacznych arealdw dotychczasowych
gruntéw rolnych na cele mieszkaniowe bezposrednio przy granicy administracyjnej miasta w m. Okole oraz w
rejonie Kotez. Tereny te maja niekorzystne powiazania komunikacyjne z terenem miasta (ul. Lubichowska i
Skarszewska ) .

Zjawisko odptywu dobrze sytuowanej ludno$ci miasta na tereny podmiejskie, jest (przy obecnych zasadach
finansowania gmin) bardzo niekorzystnym dla budzetu miasta, jest tez niezgodne z zasadami zréwnowazonego
rozwoju; gdyz rozwoj taki jest terenochtonny i1 zwigksza ruch motoryzacyjny. Odbywa si¢ on przy
niewykorzystaniu potencjatu miasta.

Powiat starogardzki, jak i caly region Kociewie to obszar wystgpowania dobrych gleb, stosunkowo duzych
gospodarstw rolnych, wysokiego poziomu produkcyjnosci i jakosci produkcji rolnej, i co najistotniejsze —
towarowosci. Nadal dominujaca i trwalg funkcja jest funkcja rolnicza.

Uchwalona w 2002 r Strategia rozwoju Powiatu Starogardzkiego na lata 2003-2013 okreslita 4 gtowne cele :
podniesienie spojnosci spotecznej powiatu i poziomu wyksztalcenia, wykorzystanie odrgbnosci kulturowe;j
Kociewia oraz waloréw przyrodniczych dla rozwoju spot. gospodarczego, wzrost inwestycji zewngtrznych , w
tym zwiazanych z SSE , dostosowanie rolnictwa do wymogéw UE i poprawa wsparcia dla matych firm .W
ramach strategii okreslono takze programy dziatan , z ktorych czg¢§¢ zwiazana jest bezposrednio badz posrednio
z polityka przestrzenng miasta Starogard Gdanski .

Sa to programy i dzialania zwigzane w szczego6lnoci z:

- rozwojem szkolnictwa $redniego i wyzszego, w tym przez poprawg bazy o$wiatowej

- wspieraniem form edukacji ustawicznej, w tym dla dorostych, kurséw, szkolen itp.

- poprawa standarddw domdéw pomocy spotecznej, utworzenie placowki opiekunczo-wychowawczej typu
resocjalizujacego dla dzieci i mlodziezy

- poprawa dostgpnosci do atrakcyjnych obiektow i obszaréw o znaczeniu dla turystyki- w tym przez popraweg
standardu drég dojazdowych, tworzenie infrastruktury techn. obstugujacej turystyke-piesza, rowerowa, wodna i
zmotoryzowang

- wspieraniem programu budownictwa jednorodzinnego opartego o tradycje Kociewia

- koordynowanie dziatan na rzecz Srodowiska- zwiazanych z gospodarka odpadami, ochrona wod, ochrona
bior6éznorodnosci

- tworzeniem obszaréw chronionych, ustanawianie nowych form ochrony przyrody

- promocja budowy autostrady Al, poprawa dostgpnosci do wezlow , poprawa stanu technicznego drog,
dostosowanie systemu komunikacyjnego do potrzeb rynku pracy, utrzymanie dobrych sprawnych i szybkich
potaczen migdzy osrodkami a powiatem oraz z Aglomeracja
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- wspieraniem rozwoju specjalnej strefy ekonomiczne;j
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lll. Uwarunkowania wewnetrzne .

1 Obecne uzytkowanie i przeznaczenie terenu. Struktura
funkcjonalno-przestrzenna miasta.

Dla potrzeb planistycznych i statystycznych (w tym NSP 2002) podzielono miasto na 7 jednostek
urbanistycznych.

Podziat na jednostki urbanistyczne na tle mapy ewidencyjnej i obrebow geodezyjnych — pokazano na zat. nr 2
do niniejszego tekstu, a takze na planszach graficznych Studium- uwarunkowania i kierunki. .

Centrum funkcjonalne miasta lezy w jego S$rodku geometrycznym; samym sednem jest pelnigce funkcje
ustugowa - Stare Miasto, otoczone Srodmiesciem o mieszanej funkcji ustugowo — mieszkaniowe;.

W tym szeroko pojgtym centrum (jednostka C: C1, C2, C3) mieszka okoto 60 % ogétu mieszkancow miasta.
Znajduje si¢ tu wigkszo$¢ centrotworczych obiektow uslugowych o znaczeniu ogdlnomiejskim i ponadlokalnym:
urzedy, wigkszo$¢ bankow, kino, hotele, szkoty ponadpodstawowe.

Na obrzezach centrum zlokalizowane sa najwigksze zaklady przemystowe: Zaklady Farmaceutyczne
,Polpharma”, Fabryka Mebli Okretowych, Destylarnia ,,Sobieski”, a takze tereny nieczynnych obecnie, dawnych
Zaktadow Obuwniczych i Mlynarskich. W centrum miasta kolejne dawne tereny przemyslowe sukcesywnie
pustoszeja, sa stabo lub wcale niewykorzystywane.

Obszar Srodmieécia otoczony jest od potudnia i zachodu rozwijajacymi si¢ osiedlami mieszkaniowymi
(jednostki D1 oraz C3) - o do$¢ wysokiej intensywnosci zabudowy - w tym zabudowy wielorodzinne;j,
od polnocy natomiast terenami Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie Chorych w Kocborowie, za ktérymi
rozbudowaty si¢ duze osiedla mieszkaniowe - Lapiszewo, Zabno oraz zabudowa osiedla tzw. Kocborowskiego
oraz obudowa ul. Derdowskiego - jednostka A.

W potnocnej czesci miasta - jednostka A znaczna czg$¢ obszaru zajmuja grunty rolne - na pid. zach. od
ul. Kalinowskiego praktycznie az do granic miasta , rzeki i linii kolejowe;j.

Dalej na potudnie - C3 i potudniowy zachdéd - czes¢ D1 i D2- wystgpuja zwarte zespoly zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, niskointensywnej (prawie wytacznie zabudowa wolnostojaca).

Obecne tereny rolne, w duzej czgsci niezabudowane, potozone na potudnie od ul. Zblewskiej- jednostka D2,
to rezerwa rozwojowa miasta, od lat przeznaczana na cele zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz
ustug towarzyszacych. W czegsci poétnocno-wschodniej jednostka C1 - centralnej nadal znajduja si¢ znaczne
obszary o stabym zainwestowaniu, od lat sa to obszary przewidziane dla realizacji funkcji gospodarczo-
ustugowych- rejon ul. Zielonej-Kochanki.

Jednostka urbanistyczna Wschod -B, to w czgéci poOinocnej teren stabo zainwestowany ze wzgledu
na uwarunkowania przyrodnicze- lasy, rejon jeziora Kochanka, okolice stada ogierow i Strzelnicy; natomiast
na potudnie od Wierzycy to tereny zajgte przez ogrody dzialkowe, teren oczyszczalni $ciekow miejskich i
przemystowych (poza granica administracyjna miasta) oraz przemystowe i gospodarcze obszary miasta - w tym
tereny zajmowane przez ZF “Polpharmg”. Funkcje mieszkaniowe maja tu marginalne znaczenie.

Niemal cala potudniowo- zachodnia czg¢$¢ miasta- na zachod od ul. Lubichowskiej az do proj. obwodnicy
to obszar gruntdw rolnych znajdujacych si¢ w strefie ochrony wdd, tereny zainwestowane mieszkaniowo-
ustugowe skupiaja si¢ tu wzdtuz ulicy Lubichowskiej oraz w osiedlu Przylesie i Sko$na-Lubichowska.

Tereny na potudnie od proj. obwodnicy- w czgéci potozonej na wschod od ul. Lubichowskiej to w przewadze
nadal grunty rolne, z niewielkim niezbyt intensywnym zainwestowaniem.

W strukturze i ukladzie funkcjonalnym miasta wyraznie wyroznia si¢ dolina Wierzycy - jest to stabo
wykorzystany potencjalny teren rekreacyjny miasta.

Obszar miasta wynosi 2527ha (wg ewidencji gruntéw) , w tym uzytki rolne stanowia az ok. 58% catkowitej
powierzchni. Grunty zabudowane i zurbanizowane stanowia lacznie ok. 30,35%, ich udzial zwigksza sig
systematycznie w ostatnich latach (np. w 2001 — 30,03%).

Rodzaje gruntéw na terenie miasta (stan na koniec 2003r):

Uzytki rolne- 1.463 ha 57,89%
Uzytki lesne oraz gr. zadrzewione- 218 ha 8,63 %
Grunty zabudowane i zurbanizowane 767 ha 30,35%
Nieuzytki i tereny rozne 62 ha 2,46%
Wody 17 ha 0,67 %
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2. Zdecydowany stan przeznaczenia terenow- wg uchwalonych,
obowiazujacych planéw miejscowych. Plany rozpoczete.

Z dniem 31.12.2003r. stracit z mocy prawa (nowa ustawa z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) dotychczasowy Miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta z 1994r, a
takze 2 inne plany tzw. szczegolowe z 1993r. Na obszarze miasta obowigzuja jednak nadal plany miejscowe
sporzadzone i1 uchwalone po 01 stycznia 1994r. tj wg regulacji ustawowej ustawy z 07.07.199%r. o
zagospodarowaniu przestrzennym . Sg to nastgpujace plany:

Tabela: Wykaz obowiazujacych planéw miejscowych- stan na marzec 2005r.
Lp Nazwa planu

10

Mpzp w rejonie ul.
Derdowskiego dla dz. 2/5,
1/3111/32 obr. 5

Mpzp w rejonie ul
Derdowskiego dla dz.
1/14,2/712/8 obr. 5
Mpzp w rejonie
Skosna, Lubichowska
Mpzp w rejonie ulic Bp.
K. Dominika,
Swigtojanskie;j, ks.
Kalinowskiego, Zurawia
Mpzp obszaru pomigdzy
ulicami Boh. Getta,
Kociewska

ulic

Zmiana Mpzp dla obszaru
pomigdzy ul. Szornaka ,
Potudniowa, Rolna -
(zmiana Mpzp z 1997r)
Zmiana do Mpzp
ogblnego obszar przy ul.
Skarszewskiej dz. 6/19,
6/20,6/21 obr. 4

Mpzp obszaru pomigdzy
ulicami Hallera,
Mickiewicza a rzeka
Wierzyca

Mpzp obszaru pomigdzy
ul. Zblewska, Kociewska,
Boh. Getta dz. 34/9,
34/10,34/11, 34/12, 37/3,

37/1, 41/1, 41/2,
41/3,42,43,44/1 1 86
Mpzp w rejonie ul.
Kraziewicza

Obszar

w ha

8,025

9,92

11,20

24,00

46,00

20,00

921

4,68

5,08

12,00

Gltoéwne funkcje,
przeznaczenie terendw

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Zabudowa mieszkaniowa

Zabudowa mieszkaniowo-
ushigowa

Zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Zabudowa ustugowa

Zabudowa ustugowa i
mieszkaniowa

Zabudowa ustugowa , w
tym dla ob.
wielkopowierzchniowych,
handlowych

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna na duzych
dzialkach

Nr uchwaly Rady
Miejskiej 1 data
uchwalenia

Nr  X/123/99 z
dn.31.08.1999r.

Nr XXI1/225/2000 z
dn.28.06.2000r.

Nr VIII/95/99 z dn..
26.05.1999r

Nr XVIII/197/2000
z dn.23.02.2000r

Nr XXIV/245/2000
z dn. 27.09.2000r

Nr XLI1/431/2002 z
dn. 28.08.2002r.

Nr XI/142/1999 z
dn. 29.09.1999r

Nr XLV/339/97
dn. 28.08.1997r

N

Nr LVII/447/98 z
dn. 18.06.1998r

Nr XLIV/333/97 z
dn. 10.07.1997

Publikacja-nr

dziennika
urzedowego i poz.
Nr 126 z
29.11.1999r. poz.
1100

Nr 120 z

28.12.2000r poz.775

Nr 21 z 03.03.2000r
poz. 108
Nr 75 z 04.08.2000r
poz.456

Nr 120 V4
28.12.2000r poz.
776 oraz
obwieszczenie

wojewody z

dn.18.06.2004r. o
sprostowaniu btedu
nr DzUrz. 81 =z
05.07.2004r.  poz.
1502

Nr 27 z 21.02.2003r
poz. 265

Nr 23 z 08.03.2000r
poz. 116

Nr 15 z 10.04.1998r
poz. 48

Nr 58 z 11.09.1998r
poz. 292

Nr 2 z 20.01.1998
poz. ......
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11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

23

25

Zmiana do Mpzp ogoélnego miasta- dla dz.
24/41, 24/46, 24/43 obr. 19 przy ul. Zblewskiej

Zmiana do Mpzp ogoélnego miasta — dla dz. 3
obr.20 przy ul. Zblewskiej

Zmiana do Mpzp og6lnego miasta — dla dz. 400,
399,460 w Obr. 22 przy ul. II Putku
Szwolezerow

Zmiana do Mpzp ogdlnego miasta — dla dz. 23/1
i23/2 obr. 14 przy ul. Sw. Elzbiety
Zmiana do Mpzp ogdlnego dla dz.
14/11,14/3,14/8,15/3,14/9,15/4,14/4,14/5,
14/6,14/7,14/10,15/6,w Obr. 5 przy ul.
Gdanskiej

Mpzp dla obszaru pomiedzy ul. Zeromskiego,
Sienkiewicza, Armii Krajowej, Wroblewskiego

Mpzp  obszaru  ograniczonego  ulicami
Kanatowa, Sobieskiego, Kosciuszki, Chojnicka,
Mostowa i rzeka Wierzyca

Mpzp dla obszaru dz.
365/4,365/3,361,366/2,366/4,359/7,359/8,366/5,
367/4, 359/4, 366/3, 367/6, 367/5 obr. 17 w
rejonie ulic Lubichowska-Pomorska

Mpzp — zmiana do planu ogdlnego miasta- dla
dz. 107,108,109, 110,111, 112,113,114 obr. 13
przy ul. Kolejowej i Gdanskiej

Zmiana do mpzp z 2002 — dla dz. 130 obr 32
przy ul. Leszczynowej

Zmiana do mpzp dla dz. 179/67, 179/68, 179/69
obr 12 przy ul. Iwaszkiewicza

Zmiana mpzp szczegdlowego dla obszaru
pomiedzy ul. Zwirki i Wigury, Dabrowskiego,
Skalskiego,Okrezna dla dz. przy ul. Zwirki i
Wigury nr dz. 71/1,71/2,70/1,69/1, 70/2 obr 22

Zmiana do mpzp og6lnego miasta dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Kosciuszki-Pomorska

Uwaga nr planéw jak na zal. graficznym

1,9962
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0,63
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20,00

0,70

4,25

0,10
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0,17

5,00

188,795

Zabudowa
ustugowa,
przemystowa,
zielen
Zabudowa
ustugowa,
obshugi
komunikacji
Zabudowa
ustugowa-
stacja
paliwowa oraz
zabudowa
ustugowo-
mieszkaniowa
Zabudowa
ushugowo-
mieszkaniowa
Zabudowa
ustugowa

Zabudowa
mieszkaniowa
jedno i
wielorodzinna
Historyczne

Stare Miasto-
obszar wpisany
do rejestru
zabytkoéw,  zab.
ustugowo-
mieszkaniowa
srédmiejska

Zab. ushugowa

Zabudowa
ushlugowa oraz
mieszkaniowa
wielorodzinna
Zab. ushugowa

Zab. ushugowa

Zab,
mieszkaniowa
jednorodzinna

Zabudowa
ustugowa oraz
przemystowo-
gospodarcza

Nr VII/89/99 z
28.04.1999r

Nr X1/144/99 z
29.09.1999r

Nr LVII/435/98
z 18.06.1998

Nr LVII/434/98
z 18.06.1998

Nr  XIII/159/99
7 24.11.1999r

Nr LVII/448/98
z dn.
18.06.1998

Nr
XLII1/455/2000
z dn.
09.10.2002

Nr
XXX/318/2001
z dn.
09.05.2001

Nr
XXX/319/2001
z dn.
09.05.2001

Nr
X1V/140/2003 z
dn. 10.12.2003r.
Nr IX/ 86/2003
7 21.05.2003

Nr IX/85/2003 z
dn. 21.05.2003

Nr
XXX/247/2005
z dn.
23.02.2005r

Nr 21 z
03.03.2000r.
poz. 107

nr 51 z
19.08.1998
poz. 186

Nr 64 z
25.09.1998
poz. 333
Nr 23 z
08.03.2000r.
poz. 118

Nr 49 z
11.08.1998
poz. 181

Nr 23 z
12.02.2003
poz. 232

Nr 57 z
16.07.2001
poz. 630

Nr 57 =z
16.07.2001
poz. 631

Nr 37 =z
31.03.2004
poz. 755

Nr 147 z
24.11.2003
poz. 2620
Nr 132 z
01.11.2003
poz. 2323
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Tabela — Wykaz innych opracowan planistycznych- rozpoczgtych, nie uchwalonych lub nie opublikowanych

Lp Nazwa planu Obszar  Glowne funkcje, Nr uchwaly Rady Stan zaawansowania prac
w ha przeznaczenie terendw Miejskiej i data o
przystapieniu  do
sporzadzania mpzp

27 Zmiana do mpzp 2,97 Zabudowa mieszkaniowa  Plan uchwalono Uchwata nie
ogo6lnego miasta- dla Nr XI/143/99 x opublikowana
dz. 286/1, 295 obr 37 — 29.09.1999r
zakole rzeki Wierzycy
od strony Nowej Wsi

22 Mpzp dla rejonu ulic 114,00 Obszar Stefy ochrony Nr XVII/175/2004 Plan — faza  projektu
Lubichowska, Sko$na, posredniej uje¢ wody z 24/.03.2004 planu w uzgodnieniach i
Rodzinna, Braterska, opiniowaniu
Malinowa, Zachodnia,

24 Mpzp dla obszaru w 5,10 Obszar srodmiejski, Nr XLI1/419/2002 z Plan czeka na
rejonie ulic ustugowo-mieszkaniowy,  19.06.2002 rozstrzygnigcia Studium
Kosciuszki, Jana W tym ew. dla w sprawie ob.
Pawtla II, Pomorska wielkopowierzchniowych wielkopowierzchniowych

ob. handlowych

26 Mpzp w rejonie ulic 3,00 Zabudowa mieszkaniowa Nr XVI/163/2004 z Plan uchwalono w dniu
Chopina, Parkowa, wielorodzinna i ustugi dn. 18.02.2004r. 14.1X.2005r.
Pitsudskiego skierowano do

publikacji

28 Mpzp w rejonie ulicy 25,79 Zabudowa gospodarcza, Nr XI/109/2003 z Plan w trakcie
Pelplinskiej przemystowa- PSSE 24.09.2003r.

150,86

Uwaga nr jak na zal. graficznym.

Ponadto zgodnie z uchwala Nr XVII/180/2004 Rady Miejskiej Starogardu Gd. z dn. 24 marca 2004r.
przystapiono do sporzadzania miejscowego planu zag. przestrzennego dla miasta Starogard Gd. obejmujacego
obszar w granicach miasta z wylaczeniem plandw juz obowiazujacych. Plan jest w trakcie opracowania,
wykonano prace wstepne, analityczne , ekofizjografig, wstgpna koncepcje.

Zatem wazne plany miejscowe obejmuja tacznie ok. 188,795 ha- 7,47% pow. miasta , lacznie z planami w
opracowaniu (poza planem dla catego miasta) 339,655 ha- tj. 13,44% pow. miasta.

W ustaleniach Studium uwzgledniono zdecydowane obowiazujacymi planami funkcje, przeznaczenia terenow.
W wyniku analizy stanu zagospodarowania oraz nowych wnioskow dot. zmian planéw juz obowiazujacych
zdecydowano takze o potrzebie zmian planéw obowiazujacych — przy ul. Zblewskiej dot. terenow ustugowych
w tym obiektu wielkokubaturowego, o pow. sprzedazowej powyzej 2000m2, handlowego) oraz terendw przy
szkole i ,,Pakmecie”. Dla nich w celu skutecznej zmiany dotychczasowych zapiséw konieczne jest podjgcie
uchwal o przystapieniu do sporzadzania zmian plandw miejscowych. Zasigg wnioskowanej korekty
dotychczasowych planéw pokazano na planszach Studium.

Zasiegi terenow objetych opracowaniami planistycznymi w toku bqdz obowiqzujqcymi planami miejscowymi
pokazano na zal. graficznym do tekstu. Zasiegi obowiqzywania planow uwidoczniono takze w zal. graficznych
Studium.

STUDIUM uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 18
Miasta Starogard Gdanski — zmiana 2005

Cz. tekstowa -07 grudnia 2005r.



Przedsigbiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp z o.0.
Starogard Gdanski

3. Stan systemow infrastruktury technicznej, w tym stan
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej , energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

3.1. Zaopatrzenie w wode.
Miasto zaopatrywane jest w wodg z miejskiego systemu wodociagowego, ztozonego z :

komunalnych ujg¢ wody “Wierzyca” oraz “Poludnie” wraz ze stacjami uzdatniania wody, zbiornikow
wodociagowych, sieci wodociagowych magistralnej i rozdzielczej, hydroforni osiedlowych.

Ujecie “Wierzyca” - 8 studni glebinowych z lat 1973-88, o glebokosci 72,3-80,0 m., ujmuja czwartorzedowy
poziom wodonosny, pozwolenie wodnoprawne na pobdr wody w ilo§ci Qhmax=360 m3/h ,
Qdmax=8640m3/dobe -oraz eksploatacj¢ urzadzen - studni, stacji wodociagowej i do uzdatniania wody- decyzja
z 1999, wazna 10lat.

Ujecie “Potudnie”- 22 studnie glebinowe z lat 1970-92, o glebokosci 48,0-109,0m., ujmuja czwartorzedowy
poziom wodonosny, pozwolenie wodnoprawne na pobor wody w ilosci Q$r=450m3/h, Qmaxh=600m3/h,
Qmaxd=12000 m3/dobg- oraz eksploatacje urzadzen -studni, stacji wodociagowej i do uzdatniania wody,
decyzja z 1995 wazna 10lat.

Dla obu uje¢ ustanowiono strefy ochronne- ochrony bezposredniej oraz ochrony posredniej- decyzjami z roku
1999- dla “Wierzycy” i z 1998 dla “Potudnia”. Obowiazuja w nich nakazy i zakazy wymienione w decyzjach o
ustanowieniu stref, zasiggi stref pokazano na planszach graficznych 1:10000.

Zbiorniki wodociagowe- 2 zbiorniki wyrownawcze o poj. V=3000m3 i V=5000m3 usytuowane sa przy ul.
Zwirki i Wigury, obok nich- centralna pompownia. W rejonie Lapiszewa usytuowana jest stacja podnoszenia
ci$nienia. Dodatkowo w miescie funkcjonuja hydrofornie osiedlowe przy Al. Niepodlegtosci, Kopernika, Armii
Krajowej oraz w osiedlu Lesnym.

Gloéwna sie¢ magistralna @ 600 biegnie z ujgcia “Potudnie” ul. Korytybska, Kociewska, dalej ¢ 400 -Kociewska,
Skalskiego, g600-@500 do pdétnocnej czgsci miasta taczac si¢ z magistrala z ujecia “Wierzyca”. Czg$¢ wschodnia
miasta obstugiwana jest przez magistralg @400-200 , tworzac uklad pierScieniowy; czgs¢ zachodnia-
magistralami @400 w ul. Zblewskiej, Juranda ze Spychowa, Droga Nowowiejska do Wiejskiej i taczy si¢ z
wodociagiem gminnym Nowa wie§ -Rokocin; @300- w Skarszewskiej do Lapiszewa az do ul. Bp. Dominika.
Uktad magistralny nie tworzy w tym rejonie pierScienia, istn. magistrale sq przewymiarowane w stosunku do
potrzeb.

Sieci rozdzielcze posiadaja $rednice @80-150/160, ok. 15% z nich zbudowana jest z rur azbestocementowych,
brak danych na temat dlugosci odcinkow wg wieku , materialu oraz stanu technicznego. Ogodtem sieci
magistralne w miescie - 13,2 km, rozdzielcze- 81,3 km, przylacza ok. 48km. Z sieci wodociagowej korzysta
niemal 100% mieszkancow, ok. 500 0s6b (ok.1%) korzysta z lokalnych zrodet wody. Niemal cale miasto objgte
jest siecia wodociagowa, brak sieci w ulicach peryferyjnych, stabo zabudowanych- cz¢$¢ Dolnej, Heweliusza,
Boh. Getta, Le$na, Poziomkowa, Kochanki, Malinowa, Kraziewicza, Grzybka. Z miejskich sieci korzysta
réowniez czes$¢ obszaru wiejskiego- Nowa Wie$, Rokocin, Owidz, Kolincz, Janowo.

Na terenie miasta funkcjonuja takze ujgcia wody zaktadowe- 17 - o tacznym poborze Q=23374 m3/dobe (peine
zestawienie w elaboracie Studium).

Wg danych z 1999 zuzycie wody w miescie wygladalo nastgpujaco: woda pobrana z ujeé- 2771500 m3/rok=
7593 m3/dobg ; woda dostarczona odbiorcom- 2520400 m3/rok=6905 m3/dobg; w tym gospodarstwa domowe-
4797m3/dobg tj. 69,5%; na cele produkcyjne- 2108m3/dobg tj. 30,5%; starty w sieci-ok.688m3/dobeg

Z danych za ostanie 10 lat wynika, ze produkcja i odpowiednio zuzycie wody w miescie spadto od 1988r o ok.
34%, od 1992 o ok. 16%. W miescie istnieja duze rezerwy wody pitnej. Zmalat wskaznik zuzycia wody w
stosunku do szacowanego w planie ogélnym miasta (4081/M/d) - do poziomu 1481/M/d w 1999r. W 1994 r.
korzystajacych z indywidualnych zroédel wody byto ok. 6,7% mieszkancow, obecnie ok. 1%. Utrzymano
wydajnos¢ ujecia Wierzyca i zmniejszono ujecia Potudnie. Nieco inaczej niz proponowano w planie ogdélnym
rozwiazano zaopatrzenie w wodg rejonu os. Lapiszewo. Stan zaopatrzenia w wodg ulegl znaczacej poprawie w
stosunku do pocz. lat 90-tych.
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3.2. Odprowadzenie sciekow.

Miasto ma mieszany system kanalizacji , z przewaga systemu ogdlnosptawnego. 80% $ciekdéw kierowanych
jest na miejska oczyszczalnig $ciekow, a po oczyszczeniu do Wierzycy , 20% odprowadzanych jest bezposrednio
do rzeki. Cala wschodnia czg$¢ miasta posiada kanalizacje ogolnosptawna, w tym czg$¢ pin-wsch. w
przewazajacym stopniu, ale kanaly wlaczone sa do sieci sanitarnej i $cieki wraz z opadami odprowadzane sa do
oczyszczalni. Rozdziat w czgsci potudniowo-wschodniej juz w znacznym stopniu nastapit. Peryferyjne rejony
miasta nie posiadaja jeszcze kanalizacji sanitarnej, $cieki gromadzone sa w zbiornikach i okresowo wywozone
lub bezposrednio odprowadzane do wod otwartych. Skanalizowana czg$¢ miasta pracuje w systemie
grawitacyjno-pompowym, w miescie jest 7 miejskich przepompowni oraz kilka zakladowych. Duze zaktady
przemystowe posiadaja na swoim terenie podczyszczalnie $ciekéw -rdznego rodzaju osadniki. Zaktady
Farmaceutyczne “Polpharma”S.A. odprowadzaja $cieki do wlasnej oczyszczalni zaktadowej- poza granicami
miasta. Ogdtem siec ogdlnosptawna ma ok. 28 km dhlugosci, sie¢ sanitarna ok. 38km dlugosci, system
kanalizacyjny obejmuje ok. 92% terenow miejskich .

Miejska oczyszczalnia §ciekéw zostata rozbudowana w 1998r.- jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna.
Czg$¢ biologiczna obejmuje reaktor biologiczny (tu w wyniku dziatalno$ci biochemicznej osadu czynnego
zachodzi zintegrowany proces biologiczny usuwania zwiazkéw wegla organicznego, azotu i fosforu) . Osady
Scieckowe zagospodarowywane sa na miejscu, cz¢$¢ wywozona na wysypisko po mechanicznym odwodnieniu i
stabilizacji wapnem. Wg pozwolenia wodnoprawnego oczyszczalnia przewidziana jest na nastgpujaca ilos¢
Sciekow : Qsrdob=16 000 m3/dobe, Qdmax=19 200 m3/dobg, Qmaxh= 2 000 m3/h. Redukcja zanieczyszczen-
95%. Z ogdlnej liczby sciekow - ok. 90% to $cieki bytowo-gospodarcze, 10%-przemystowe. Wg danych
statystycznych za rok 1999- $cieki doplywajace do oczyszczalni- 11 160m3/d, oczyszczane - 11 160m3/d , w
tym S$cieki bez $ciekéw opadowych i dowozonych oraz bez woéd infiltracyjnych- 6 620 m3/dobe, $cieki
dowozone- 110 m3/dobg; zasigg uciazliwosci- 300 m. W roku 2003 odprowadzano do oczyszczalni 3. 208.130
m3 $ciekow.

Gléwne kolektory sanitarne to: kolektor A - w ul. Lubichowska, Pomorska - 0,6, od skrzyzowania z Al. Jana

Pawta II - @ 1,0 i dalej przez teren dzialek rolniczych i zab. jednorodzinnej do oczyszczalni.; kolektor B- @0,5 w
Pitsudskiego i Ko$ciuszki do polaczenia z kol.A; kolektor C- wlacza si¢ do A od strony pin. -@0,5 w
Skarszewskiej, ©0,4 w Grunwaldzkiej, ¢ 0,5-0,8 w Mickiewicza, od skrzyzowania z Bucholza na pld. do kol. A @
0,8-0,6. Do kol.B od strony zach. odprowadzone sa S$cieki z calej zabudowy zlokalizowanej miedzy
Sciegiennego a Nowowiejska oraz ze zlewni przepompowni PS Chopina i PS Nad Jarem. Do kol.C- od strony
zach.- écieki z Lapiszewa i Zabna-kol. 0,4 oraz szpitala w Kocborowie; $cieki z cze$ci miasta na pin. od
Mickiewicza oraz zlewni PS Iwaszkiewicza, z doliny Wierzycy na pld. od Mickiewicza wraz ze zlewnia PS
Hallera,i zaktadow przemystowych przez PS Agro-Kociewie, PS Mleczarnia PS- Strakom; do kol.B- $cieki z
calej pid. czeSci miasta i os. LeSnego przez PS Skos$na.

Glowne kolektory ogélnosptawne odprowadzajace nadal $cieki do rzeki- kol. ¢0,9/1,3 z wlotem w rejonie ul.
Mostowej (gtownie $cieki deszczowe), kol. @1,05/1,75 z wlotem do Wierzycy ponizej ujecia powierzchniowego
ZF’Polpharma” (Scieki deszczowe oraz sporo z ptd.wsch. czgéci miasta np. z rejonu Pelplinskiej).

Miejskie przepompownie $ciekow- 7 : Chopina, Hallera, Iwaszkiewicza, Owidzka, Sko$na, Zabno, Nad Jarem.
Ich lokalizacja pokazana zostala na planszach graficznych .

Oczyszczalnia Sciekow zaktadowa- ZF “Polpharmy” - mechaniczno-biologiczno-chemiczna, zlokalizowana poza
granicami miasta, bezposrednio przy wschodniej granicy miasta, lecz jej strefa 300m. wchodzi w obszar miasta ;
przepustowosé- Q=19 300 m3/dobg; przyjmuje wszystkie $cieki technologiczne podczyszczane na urzadzeniach
oddzialowych oraz wody pochtodnicze. W ostatnich latach poddana modernizacji- zmniejszono hatas oraz
aerozol. Osady sa wirowane , odwadniane, wywozone na wysypisko, spetniaja wymogi sanitarne i moga by¢
wykorzystywane do rekultywacji.

Czgs$¢ zaktadow przemystowych posiada wlasne podczyszczalnie §ciekéw (osadniki réznego rodzaju), $cieki po
podczyszczeniu odprowadzane sa do kanalizacji miejskiej; ich strefy uciazliwosci mieszcza si¢ w granicach
terenow.
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W stosunku do pocz. lat 90-tych ilo$¢ oczyszczanych $ciekow wzrosta ze wzgledu na wlaczenie czgSci nowych
obszarow do sieci kanalizacyjnej miejskiej (w 1993- 10 863 m3/d , w 1999- 11 164 m3/d), jednostkowa
produkcja $ciekdw jednak zmalata podobnie jak zuzycie wody o ok. 16%; wskazniki iloéci Sciekéw z gosp.
domowych na 1 mieszkanca - w 1993- 95,71/M/d , w 1999- 81,3 I/M/d; wzrdst wskaznik ilosci wod opadowych i
infiltracyjnych ze wzgledu na likwidacje wylotow kanalizacji ogdlnosptawnej i skierowanie ich do oczyszczalni;
oczyszczalnia ma spore rezerwy Ww przepustowosci; w latach 94-2000 zrealizowano znaczna czg$§¢ istotnych
zamierzen proponowanych, ustalonych planem ogélnym - przede wszystkim dot. modernizacji i zmniejszenia
uciazliwo$ci oczyszczalni miejskiej i zaktadowej, sieci kanalizacyjnych w Lapiszewie i Zabnie , w pid. czesci
miasta .

Skanalizowano spora czg$¢ miasta , ale w oparciu o istniejace kolektory (dzigki zmniejszeniu ilo$ci $ciekow byto
to mozliwe - wykorzystano rezerwy), nie stwarzajac mozliwosci odprowadzania $ciekéw z planowanych od
dawna terenéw rozwojowych np. w zachodniej czgéci miasta na ptd. od ul. Zblewskie;j .

Zdecydowano o rozpoczeciu inwestycji lub rozpoczeto inwestycje — doprowadzenie infrastruktury techn. w tym
kanalizacji sanitarnej do terenu Specjalnej Strefy Ekonomicznej , kanalizacji sanitarnej -gtéwnego kolektora od
ul. Dolnej do ul.Lubichowskiej, kanalizacji sanitarnej w ul. Gryfa Pomorskiego, ul. Derdowskiego , na os.
Lapiszewo —Zabno ul. Swigtojanska —Zurawia

3.3. Odprowadzenie wod deszczowych.

Miasto lezy w zlewni Wierzycy- rzeka jest odbiornikiem wod deszczowych oraz czgéci Sciekdw -poprzez kanaty
ogollnosptawne. Na istn. kolektorach deszczowych nie ma urzadzen podczyszczajacych. Gtowne kolektory
deszczowe to: kol. 0,5-0,8 w Nowowiejskiej, @1,6 w Jagielly z wlotem do Wierzycy w rejonie Fabryki Wodek
Gdanskich, kol. @0,5-1,0 w Al. Wojska Polskiego, @1,0 w Mickiewicza z wlotem @0,6 do rzeki w rejonie
stadionu, kol. ¢0,6-1,2 w Lubichowskiej, od Pomorskiej przechodzacy w ogoélnosptawny

®0,7/1,2 1 dalej ul. Mickiewicza @1,0/0,8 i w rejonie Mostowej jako kol. ¢0,9/1,3 wprowadzony do rzeki; kd @
1,2 w Sienkiewicza i 0,8 w Wroblewskiego, do Kosciuszki ¢0,8-0,6 i dalej do ogdlnosptawnego @1,0/1,35 w
Kosciuszki, w rej. PS Owidzka jako ogdlnosptawny ¢1,05/1,75 do rzeki.

Nie zrealizowano dotad Zzadnego z zaktadanych w planie ogolnym systemow (11 systemow kd z oczyszczalniami
wod opadowych i 5 zakonczonych przed wlotem separatorami) ani zadnych innych .

Przystapiono do sporzadzania projektu rozdziatu kanalizacji ogoélnosptawnej w centralnej czg$ci miasta
(opracowanie w toku).

3.4. Zaopatrzenie w ciepfto .

Stan istniejacy

System cieptowniczy ..Star-Pec”

Cieplownictwo w miescie liczy ponad 25 lat a Z.E.C. ,,Star-Pec” Sp. z 0.0. jest najwigkszym producentem ciepta
dla sektora komunalnego. Wg stanu na dzien 31.12.2004r. ,,Star-Pec” eksploatuje 14 kotlowni o tacznej mocy
54,49 MW.

Wykaz kottowni zawarty jest w tabeli 1.

Podstawowym zrédiem ciepta jest cieptownia ,,Poludnie” zlokalizowana przy ul. Pomorskiej. Wyposazona jest
w pie¢ jednostek kottowych WR-10 instalowanych w latach 1979-82. W 2000r. jeden kociol zostat wytaczony z
eksploatacji oraz koncesji wydanej przez Prezesa URE; kociol jest przeznaczony do modernizacji po
podiaczeniu magistrali ,,Potnoc” — aktualnie brak obciazenia dla tego kotta. W cieptowni spalany jest mial
weglowy. Osiagalna moc czterech kotlow Q=45,12 MW nie jest wykorzystywana.

Realizowane w miescie programy termomodernizacyjne spowodowaty, ze pomimo podtaczenia do sieci nowych
odbiorcow moc zamowiona pozostaje na tym samym poziomie tj. 42 MW przy czym faktyczny pobor wyniost w
2004. 38,5-39,0 MW

Rozbudowana sie¢ od Rynku w kierunku pédtnocno-zachodnim umozliwita likwidacje¢ uciazliwych kotlowni;
jako szczytowe pozostaty kottownie przy ul. Wojska Polskiego 27 oraz przy ul. Gdanskiej 9.

Drugim co do wielkosci zrodtem ciepta ,,Star-Pec” jest kotlownia rejonowa przy ul. Traugutta.

Z uwagi na brak obciazenia wylaczone zostaly z eksploatacji trzy kotly, jako podstawowe pracuja trzy kotly
WCO-80 Q=3,315 MW.

System cieptowniczy ZF . ,Polpharma”
Elektrocieptownia zbudowana w Zaktadzie funkcjonuje obecnie jako odrgbne przedsigbiorstwo.
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Obiekt byl zaprojektowany przy zalozeniu znacznie wigkszego od obecnego zapotrzebowania na ciepto dla
Zaktadow oraz z intencja wykorzystania zrodta ciepla takze dla potrzeb miasta. W EC zamontowano dwa kotty
fluidalne OFz-75 o wydajnosci Q=150 t/h pary o wysokich parametrach co odpowiada wydajnosci 120 MW
ciepta.

Ciepto z EC dostarczane jest takze do obiektow na terenie miasta poprzez odrebna sie€.

Inne zrddta ciepta.
Na terenie miasta czynne sa lokalne zrodta ciepta w zakladach produkcyjnych oraz obiektach uzytecznosci
publicznej. Wykaz kottowni o mocy powyzej 0,5 MW zawarty jest w tabeli 2.

Ocena stanu istniejacego
Cieptownia . .Poludnie”
e Zgodnie z decyzja Urzedu regulacji Energetyki cieptownia moze pracowa¢ do 2013 r. Do tego czasu
nalezy podja¢ decyzj¢ o zakresie modernizacji.
e Sukcesywna realizacja planu rozbudowy systemu przesytowego w kierunku péinocnym umozliwia
podiaczanie nowych odbiorcow oraz likwidacje uciazliwych kottowni

Kotlownie innych uzytkownikow.
¢ w Destylarni ,,Sobieski” od 2003r. funkcjonuje nowa kotlownia gazowa

* W Sgzpitalu dla Nerwowo i Psychicznie Chorych do likwidacji kwalifikuja si¢ trzy male kotlownie
weglowe (0,154 MW, 0,300 MW i 0,120 MW) oraz dwa kotly weglowe w kottowni centralnej
(gazowej), pracujace w szczycie, gdy temperatura zewnetrzna spada ponizej 0°C lub —5°C.

*  Kottownia w Fabryce Mebli Okrgtowych kwalifikuje si¢ do likwidacji

e Do likwidacji i podlaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej kwalifikuja si¢ mate zrodia ciepla
zlokalizowane na trasie istniejacych i projektowanych sieci.

TABELANR 1
WYKAZ KOTEOWNI ,.STAR-PEC”
stan na dzien 31.12.2004r.
Lp. Nr Adres kottowni Moc osiagalna Rodzaj paliwa
[MW]
1. KS-101 ul. Pomorska 26 45,120 miatl weglowy
KS-322 ul. Traugutta 56 3,395 miat weglowy
KS-301"  ul. Wojska Polskiego 27 2,250 olej
KS-303 ul. Gdanska 6 0,460 olej
KS-308"  ul. Gdanska 9 0,625 olej
KS-309 ul. Gimnazjalna 11 0,660 wegiel
KS-310 ul. Skarszewska 26 0,088 koks
KS-311 ul. Tczewska 20 0,063 koks
KS-313 ul. Iwaszkiewicza 1 0,700 wegiel
KS-314 ul. Owidzka 20 0,252 koks
KS-321 ul. Sciegiennego 5 0,608 koks
KS-324 ul. Parkowa 8 0,160 wegiel
KS-325 ul. Wybickiego 8 0,072 koks
KS-326 ul. Droga Owidzka 20 0,040 olej
razem 54,493
w tym powyzej 0,5 MW 53,278
") podtaczona do sieci cieplowniczej z KS-101 — pozostata jako zrédto szczytowe.
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TABELA NR 2
WYKAZ KOTEOWNI INNYCH UZYTKOWNIKOW
(wydajnos¢ powyzej 0,5 MW)

Nrna. Uzytkownik Adres Moc zainstalowana Rodzaj
Rys. [MW] opatu
1. ,,Famos” ul. Gdanska 27 5,80 wegiel

0,40 olej

1,86 drewno
2. Szpital NiPCh ul. Skarszewska 7 3,97 wegiel + koks

2,76 gaz
3. Destylarnia ,,Sobieski” ul. Skarszewska 1 10,40 gaz
4. Szpital Rejon. ul. Sciegiennego 13 5,00 gaz
5. Starmex ul. Lubichowska 176 1,88 wegiel
6. Sp. Inwalidow ,,Pomorzanka ul. Zielona 24 1,06 wegiel
7. Agro-Kociewie ul. Hallera 19 1,047 wegiel
8. LO.Nrl ul. Hallera 34 0,530 gaz
9. Z.8. Skérzanych ul. Kosciuszki 131 0,848 koks
10. Z.Sz. T.1.O. ul. Chojnicka 70 0,988 wegiel + koks
11. O.SM. ul. Norwida 4 0,624 wegiel
12. Warsztaty Z. Sz. Ch. ul. Rycerska 0,576 wegiel + koks
13. , Fregata” ul. Skarszewska 4 0,915 olej
14. Stadnina Koni ul. Mickiewicza 0,607 wegiel
15. Szk. Podst. Nr 9 ul. Ks. Dominika 32 0,540 olej

razem 39,805

3.5. Zaopatrzenie w gaz.

Stan istniejacy

Zrodto gazu
Miasto Starogard Gd. jest zgazyfikowane gazem ziemnym wysokometanowym o symbolu GZ-12, SWW —
0222-3 i warto$ci opatowej Wd=8.100 kcal/nm’, przesytanym z systemu krajowego.
Zrodlem gazu jest gazociag wysokiego cisnienia Dn 125, stanowiacy odgalezienie od DN 400 Wioctawek —
Gdansk. Stacja redukcyjno — pomiarowa I° o przepustowos$ci nominalnej Q=9.000 nm*/h zlokalizowana jest
przy ulicy Mickiewicza, w rejonie tor6w PKP.

Sie¢ gazowa $redniego cisnienia.
Sie¢ sredniego cisnienia rozprowadza gaz do siedmiu stacji redukcyjno — pomiarowych I1° zlokalizowanych
na terenie miasta, do stacji na terenie wsi Kokoszkowy oraz do Nowej Wsi.
Przepustowo$¢ nominalna oraz lokalizacja stacji 11°:
1) przy ul. Mickiewicza Q=2.000 nm3/h
2) przy ul. Jagielly Q=2.000 nm*/h

3) przy ul. Grzybka Q=2.000 nm*/h
4) przy ul. Skosnej Q=2.000 nm*/h
5) przy ul. Kociewskiej Q=1.000 nm*/h
6) przy ul. Pelplinskiej Q=1.000 nm*h

Q=1.000 nm*/h
Q=1.000 nm*/h

7) przy ul Nierzwickiego
8) we wsi Kokoszkowy

Laczna dlugo$¢ sieci $redniego cisnienia na terenie miasta wg stanu na dzien 31.12.2003r. wynosita 23,8
km.

Bezposrednio do sieci sredniego ci$nienia podtaczonych jest 34 odbiorcow w tym: Destylarnia ,,Sobieski”
przy ul. Skarszewskiej 1 (d. ,,Polmos”) oraz Szpital dla Nerwowo i Psychicznie Chorych.

Sieé¢ gazowa niskiego ci$nienia.

23

STUDIUM uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Starogard Gdanski — zmiana 2005

Cz. tekstowa -07 grudnia 2005r.




Przedsigbiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp z o.0.
Starogard Gdanski

Sie¢ niskiego cisnienia jest sukcesywnie rozbudowywana stosownie do zglaszanych potrzeb.
Ogolna dlugo$¢ sieci na terenie miasta wg stanu na dzien 31.12.2003r. wynosita 80,9 km; ogdlna ilo$¢
przytaczy — 3.158 szt.

Odbiorcy i zuzycie gazu
Ogodlna liczba odbiorcéw gazu na terenie miasta wg stanu na dzien 31.12.2003r.

wynosila 11.718

w tym: gospodarstwa domowe: 11.385
inni: 333
Zuzycie gazu w 2003r. wynosito ogotem 13.189.0 ty$. nm*/rok
w tym: gospodarstwa domowe: 6.597,5 ty$. nm*/rok
inni; 6.591,5 ty$. nm’/rok
Sie¢ gazowa niskiego cis$nienia nie obejmuje skrajnych obszarow miasta o niskiej intensywnosci
zabudowy:

- pomigdzy ul. Zblewska, Jezynowa i Bohaterow Getta;
- w rejonie ul. Kraziewicza, Rolnej — Heweliusza;

- w rejonie ul. Wisniowej;

- w rejonie Drogi Owidzkiej.

Ocena stanu istniejacego.
Zaopatrzenie miasta w gaz ocenia si¢ jako bardzo dobrze. Siecia gazowa objetych jest ponad 95%
mieszkancow. Stacja redukcyjno — pomiarowa I° posiada rezerwg a przepustowosc stacji II° zapewnia
dostawe gazu do odbiorcow zlokalizowanych w rejonie tych stacji.

3.6. Gospodarka odpadami.

Uchwata Nr XX/200/2004 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 26 maja 2004r. przyjgte zostaly
dokumenty pod nazwa:
* ,Program ochrony $rodowiska dla miasta Starogard Gdanski na lata 2003 —2010”
*”Plan Gospodarki Odpadami dla powiatu starogardzkiego i gmin powiatu na lata 2003 — 2010
w czgsci dotyczacej miasta Starogard Gdanski”.

Plan Gospodarki Odpadami powstal jako realizacja Ustawy z dnia 27.04.2001r. o odpadach (Dz. U. Nr 62 poz.
628);wykonawca opracowania — Arcadis Ekokonrem Sp. z 0.0. Wroctaw, data wykonania- grudzien 2002r.

Jest to dokument strategiczny dla rozwoju systemu gospodarki odpadami i podstawowe dane w zakresie stanu
istniejacego oraz prognozowanych zmian zawarte w PGO zostang przyjete w niniejszym ,,Studium...”

Stan istniejacy.
Rodzaje, iloéci i zrédta powstawania odpadow.

Odpady komunalne.
Ilo$¢ odpaddéw komunalnych wytworzonych na obszarze miasta w 2001r. wg PGO wynosita ogdtem:
21.688 Mg
w tym: z gospodarstw domowych 10.611 Mg
z obiektow infrastruktury 7.579 Mg
odpady organiczne(z ogrodoéw, parkow
oraz czyszczenia ulic i placow) 1.263 Mg
odpady budowlane 2.021 Mg
odpady wielkogabarytowe 150 Mg
odpady niebezpieczne 64 Mg

W 2002r. ilo§¢ odpaddéw wzrosta nieznacznie — 0 0,7%
Osady Sciekowe.
W komunalnej oczyszczalni $cieckow powstaje rocznie okoto 5,1 tys. Mg uwodnionych osadéw oraz ok. 200

Mg/rok skratek i piasku z piaskownikow.

Odpady powstajqce w sektorze gospodarczym.
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Najwigksze ilosci odpadéw wytwarzaja: Elektrocieptownia, ZF Polpharma S.A. i Szpitale (§w. Jana oraz dla
Nerwowo i1 Psychicznie Chorych).

Elektrocieplownia,

W 2001r. wytworzono w EC nastgpujace ilosci odpadow:
ogolem: 9.856 Mg

w tym:

- wykorzystane gospodarczo 9.836 Mg

- sktadowane 10 Mg

- unieszkodliwione 10 Mg

Sa to gtéwnie odpady gr. 10 01 — odpady z elektrowni i innych zaktadow energetycznego spalania paliw.

Polpharma S.A.

Zmiany technologiczne w Polpharmie powoduja sukcesywne zmniejszanie ilosci wytwarzanych odpadow;

Do 2000r. ilo$¢ odpadéw podawana byta tacznie z odpadami z EC; w 2001r. po odtaczeniu EC jako odrgbnego
podmiotu, ilo$¢ odpadow wynosita ogétem: 6.803 Mg

w tym: wykorzystywane gospodarczo 5.353 Mg
sktadowane 698 Mg
unieszkodliwione 752 Mg
Wg sprawozdawczo$ci za 2003r. ilo$ci odpadow byly nastepujace:
Ilo$¢ odpadow ogotem: 2.922.3 Mg
w tym: - odpady produkcyjne (gr. 06 1 07) 388,8 Mg
- osady z oczyszczalni §ciekow 332,3 Mg
- odpady opakowaniowe (gr. 15) 628,9 Mg
- odpady budowlane (gr. 17) 1.227,1 Mg
- odpady komunalne (gr. 20) 237,0 Mg
- odpady rézne (gr. 13,161 19) 108,2 Mg
Szpitale
W 2001r. w obu Szpitalach wytworzono tacznie odpady w ilo$ci 787.4 Mg
w tym: - odpady medyczne (gr. 18) 71,7 Mg
- odpady komunalne (gr. 20) 543,4 Mg
- odpady rézne (gr. 161 19) 172,3 Mg

Szczegolne rodzaje odpadow niebezpiecznych

Odpady zawierajqce azbest.

Najwigcej odpadoéw zawierajacych azbest powstaje w trakcie prac remontowo — budowlanych: wymiana pokry¢
dachowych, elewacji oraz rur wodociagowych.

Brak jest pelnej inwentaryzacji obiektéw zawierajacych elementy z wyrobow zawierajacych azbest.

Odpady zawierajqce PCB.

Odpady zawierajace PCB wystepuja gtownie w urzadzeniach elektroenergetycznych tj. transformatorach i
kondensatorach. Brak jest informacji, czy na terenie miasta sa zaklady, ktore moga by¢ potencjalnymi
wytworcami odpadoéw zawierajacych PCB.

Organizacja zbiorki i wywoéz odpadéw.
Odpady komunalne.

Dziatalno$¢ w zakresie zbiorki i wywozu odpadow komunalnych prowadza na terenie miasta nastgpujace
firmy:
Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych ,,Starkom” w Starogardzie Gd. ul. Tczewska 22.
,,Koltel” M. i T. Kolbusz, Starogard Gd. ul Droga Owidzka 3
,,Probe — Bis” Sp. z 0.0. Starogard Gd. ul. Owidzka 3
Odpady gromadzone sa w pojemnikach réznej wielko$ci oraz kontenerach.
Selektywna zbiorka odpadow prowadzona jest na terenie miasta od 1993r.
Jednostkami prowadzacymi segregacj¢ sa firmy: ,,Starkom” i1 ,,Koltel”. W 2001r. zebrano nastgpujace ilosci
surowcow wtornych:

- makulatura 5,4 Mg
- szkto 168,0 Mg
- tworzywa sztuczne 5,5 Mg
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Ilo$ci zebranych surowcow wtornych zwigkszaja si¢ sukcesywnie; w I potroczu 2002r. firma ,,Koltel” zebrata
14,3 Mg tworzyw szt. 1 26,5 Mg szkla.
Na terenie miasta czynny jest takze ,,Skup Surowcow Wtoérnych” B. Daga

Odpady powstajqce w sektorze gospodarczym.
Podmioty gospodarcze posiadaja pozwolenia Starostwa Powiatowego w Starogardzie Gd. na wytwarzanie
odpadow oraz zatwierdzone programy gospodarki odpadami niebezpiecznymi.

Miejsca unieszkodliwiania odpadéw
Skiadowisko w Linowcu, gm. Starogard Gd.

Wiascicielem sktadowiska jest miasto Starogard Gd. a eksploatacj¢ prowadzi ,,Starkom”.
Obiekt eksploatowany od 1972r.
Charakterystyczne parametry:

- powierzchnia catkowita 15,2 ha
- objetos¢ obliczeniowa 1145 tys m’
- docelowy czas eksploatacji 2006-2008r.

Na skladowisko przywozone sa odpady komunalne oraz osady S$cickowe z oczyszczalni komunalnej oraz
zakladowej ,,Polpharmy”.

Spalarnia odpadow.
Przy zakladowej oczyszczalni §ciekéw ,,Polpharmy” funkcjonuje spalarnia odpadéw (komora do spalania
pirolitycznego). Wg decyzji w spalarni moze by¢ unieszkodliwianych 1.255 Mg/rok odpadoéw wtasnych oraz
pewnych grup odpadéw dostarczanych z zewnatrz.
Wg sprawozdania za 2003r. termicznemu przeksztatceniu poddano nastgpujace ilosci i rodzaje odpadow:

odpady wiasne (gr 07,15,16,19i20) razem 412,410 Mg

odpady z zewnatrz (ze szpitali — gr 18 011 18 02) razem 254,682 -//-

ogdtem 668,092 Mg

W trakcie termicznego przeksztatcania odpadéw powstaly zuzle i popioty paleniskowe (gr 19 01) w ilosci 77,08
Mg.
Zmiany technologiczne w ,,Polpharmie” spowodowaly m.in. to, Ze nie powstaja juz odpady weterynaryjne, ktore
w ubiegtych latach takze byty spalane.

Ocena stanu istniejacego
System gospodarki odpadami w Starogardzie Gd. jest sukcesywnie modyfikowany i rozwijany w

dobrym kierunku.

Aby system w pelni odpowiadal nowoczesnym wymogom w zakresie techniki unieszkodliwiania odpadéw oraz
wzgleddéw bezpieczenstwa niezbgdne jest:

* zwigkszenie stopnia gospodarczego wykorzystania odpadoéw i surowcoOw wtornych

* wprowadzenie systemu rejestracji i kontroli uméw na wywoz odpadow w celu zapobiezenia powstawaniu
“dzikich” wysypisk

* przygotowanie i wdrozenie procedury uzgadniania programéw gospodarki odpadami dla jednostek
wytwarzajacych odpady.

3.7. Zaopatrzenie w energie elektryczna.
Dostawca energii elektrycznej dla Starogardu Gdanskiego jest Koncern Energetyczny “ENERGA” SA .

Miasto zaopatrywane jest w energie elektryczna z istn. sieci 110 kV i istn. stacj¢ transformatorowa 110/30/15 kV
- GPZ przy ul. Pelplinskiej . Stacja -GPZ Starogard zasila takze przylegte do miasta tereny. W GPZ
zainstalowane sa trzy transformatory o mocach 16MVA, 25MVA i 25 MVA. W normalnym ukladzie pracy
wykorzystywane sa dwa transformatory - nr 1 i 3, nr 2 stanowi rezerwg ruchowa dla transformatora 3. Obecnie
nie ma potrzeby jednoczesnej rownoleglej pracy wszystkich transformatoréw. Szczytowe obciazenie GPZ w
sezonie zimowym 1997/98 wynosilo ok. 25 MW, z czego na samo miasto przypada ok. 20MW.

GPZ zasilany jest odcinkiem linii dwutorowej przechodzacej przez teren ZF “Polpharma”, poza nim linia
rozdziela si¢ na dwie linie jednotorowe stanowiace powiazanie ze stacjami transformatorowymi Gdansk-Blonia
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400/110kV oraz Gdansk- Lezno- 220/110kV. Odcinek linii dwutorowej stanowi element obnizajacy pewnosc
powiazania GPZ z systemem, w razie awarii tego odcinka cate miasto pozbawione jest napigcia.

Z GPZ wyprowadzone sa dwie linie 30kV, przeznaczone docelowo do likwidacji, w kierunkach: KoZmina i
Czarnej Wody.

Z GPZ wychodza linie napowietrzne 15kV o przekrojach 50mm?2 i 70mm?2, ktérych taczne obciazenie wynosi
ok. 13MW, linie te zasilaja okolice Starogardu oraz cz¢§ciowo obszar miasta (obszary peryferyjne). Dodatkowo
obszar miasta zasilany jest siecig kablowa 15kV, wychodzaca z GPZ. W sieci kablowej zainstalowanych jest 119
stacji (dane-1999r.) transformatorowych 15/0,4kV. Istnicjaca siec 15kV zapewnia pokrycie potrzeb miasta na
obecnym poziomie. Istotny przyrost zapotrzebowania wymaga jednak rozbudowy sieci 15kV.

Najbardziej znaczacym zrédlem energii elektrycznej na terenie miasta zasilanym z GPZ jest elektrocieptownia
przemystowa “Polpharmy” (moc zainstalowana wynosi-6MW- energia elektryczna z tego zrodla bedzie
zuzywana na potrzeby zakladu farmaceutycznego); pracuje roéwniez (dane- 1999) turbina starej cieptowni
“Polpharmy” o mocy ok. IMW przeznaczona do likwidacji w najblizszym czasie. Poza tym zrédlem nie ma na
terenie miasta zrodel energii o istotnej mocy.

Srednie zapotrzebowanie w szczycie dobowym przez miasto szacuje si¢ na poziomie ok. 20MW. W ostatnich
latach $redni wzrost zapotrzebowania szacuje si¢ na poziomie 2,5%/a - wg danych “ENERGI”

Najwigkszym odbiorca przemystowym jest “Polpharma” pobierajaca w szczycie ok. MW (do 12MW)- ulegnie
to zmianie po pelnym rozruchu nowe;j elektrocieptowni .

Ostatnio wybudowany GPZ Skarszewy znacznie odciazyl istn. GPZ Starogard Gd. i zwigkszyl pewnos¢
zasilania terenu. Rozwdj sieci elektroenergetycznej jest skorelowany z rozwojem przestrzennym miasta, nie
stanowi bariery rozwojowe;.

4. Uwarunkowania i stan systeméw komunikacji .

4.1. Ukiad powigzan zewnetrznych

1. Uklad drogowy
Miasto Starogard Gdanski powiazane jest z regionem siecia drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych.

Jedyna droga krajowa przebiegajaca przez miasto jest droga krajowa nr 22 granica panstwa - Czluchow -
Chojnice - Starogard Gdanski - Czarlin - Malbork -Elblag- granica panstwa (na odcinku miejskim jest to ciag
ulic: Zblewska — Jagietty - Sikorskiego — Mickiewicza).

Natomiast jedyna droga wojewodzka przebiegajaca przez Starogard jest droga wojewodzka 222 Gdansk —
Skoércz (w granicach miasta sg to ulice: Gdanska — Sikorskiego, pokrywajaca si¢ droga 22 — Niepodlegtosci —
Pomorska — Pelplinska).

Poza tym na terenie miasta znajduje si¢ 40 ulic powiatowych, z ktorych tylko kilka jest faktycznym
przedtuzeniem powiazan zewnetrznych w skali powiatu. Sg to ulice: Skarszewska — na kierunku do Skarszew, ul.
Lubichowska — powiazanie z Lubichowem. Inne ulice stanowia powiazania wyzej opisanych ulic lub sa trasami
autobusowymi. Takie zakwalifikowanie ulic wynika z automatycznej (zgodnej z ustawa) zamiany ulic
wojewodzkich na powiatowe, a dawniejsze zaliczenie do ulic wojewddzkich — z obowiazujacych w chwili
tworzenia sieci drog wojewodzkich, przepisow.

Drogi krajowe na terenie miasta maja dt. 5,7 km, drogi wojewddzkie — 5,1 km, drogi powiatowe 32,2km, a
drogi gminne- 73,96km ( z czego ok. 50km nie ma nawierzchni twardej).

Tak wigc o ile droga krajowa nr 22 jest faktycznie istotnym powiazaniem w skali kraju, droga 222 to wazne
powiazanie regionu z Aglomeracja Gdanska, o tyle sie¢ ulic powiatowych nie jest odzwierciedleniem ich roli w
uktadzie komunikacyjnym powiatu.

2. Obcigzenie ruchem ukladu zewnetrznego

Obciazenie drogi krajowej przeanalizowano na podstawie generalnego pomiaru ruchu
przeprowadzonego przez Generalna Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad na sieci drog krajowych w r.2000.

Prognozowane na dr.kr.nr 22, na podstawie pomiarow z 2000 r., wielkoSci ruchu w 2005r. mialy nastgpujace
warto$ci (wielkosci te, wobec braku aktualnych pomiaréw, moga charakteryzowaé sytuacjg istniejaca w 2005r):

rok 2000 rok 2005
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- na odcinku Zblewo — Starogard: ok. 9700 [poj/dobe] 0k.12000 [poj/dobe]
- przejscie przez Starogard Gd. 0k.12000 [poj/dobe] 0k.14000 [poj/dobe]

- na odcinku Starogard — droga kr. Nr.1 0k.5000 [poj/dobe] 0k.6000 [poj/dobe]

Natomiast na drodze wojewodzkiej nr 222, na podstawie pomiaréw z 2000 r., prognozowane byty
nastgpujace wielkosci ruchu na r.2005 (wielkosci te, wobec braku aktualnych pomiaréw, moga charakteryzowac
sytuacjg istniejaca w 2005r1):

rok 2000 rok 2005
- na odc.Godziszewo — Starogard : ok. 4000 [poj/dobe] 0k.8000 [poj/dobe]
- przejscie przez Starogard Gd. ok. 7000 [poj/dobe] 0k.8000 [poj/dobe]
- na od.Starogard — Jablowo ok. 5000 [poj/dobe] 0k.8000 [poj/dobe]

3. Uklad kolejowy

Przez miasto przebiega tylko jedna linia kolejowa Chojnice — Tczew. Do niedawna prowadzone byly
przewozy na linii Starogard — Skorcz, jednak ze wzglgdu na male obciazenie linii ruchem pasazerskim, a tym
samym nierentowno$¢ linii, przewozy pasazerskie zostaly zawieszone. Na trasie Starogard — Skércz w zasadzie
nie odbywa si¢ juz ruch towarowy, czgs$¢ torowiska jest nieczynna. Ilo$¢ potaczen w ciagu doby na kierunkach
do Tczewa-10, do Chojnic-9, do Pity-1 do Gdyni-2.

Podsumowujac, w transporcie kolejowym mozna mowié jedynie o powiazaniach z Tczewem i Chojnicami,
linia dwutorowa. Obciazenie tej linii ruchem pociagdw pasazerskim wynosi ok. 20 pociagéw na dobe w obu
kierunkach.

4. Uklad autobusowy

Powiazania zewngtrzne Starogardu liniami autobusowymi pokrywaja w zasadzie wszystkie wazniejsze drogi
wychodzace z miasta. Linie obstugiwane sq wylacznie przez PKS.

Starogard powiazany jest zardwno z okolicznymi miejscowosciami powiatu, jak i w dalszych relacjach.

Zestawienie tras wraz z ilo$cia kursow oraz $rednim obcigzeniem poszczegélnych tras przedstawia ponizsza
tabela

L.p. Kierunek [los¢ kursow
Dziennie *

1 Ciecholewy 13

2 Gdansk 52

3 Klonéwka (przez Rywatd) 8

4 Lubichowo, Ocypel, Osieczna 16

5 Owidz, Barchnowy, Kolincz, Klonéwka 29

6 Pelplin 20

7 Skarszewy, Ko$cierzyna, Stupsk 37

8 Skoérez, Osiek, Smetowo, Grudziadz 31

9 Tczew 11
10 Zblewo, Czarna Woda, Chojnice, Czersk 18

11 Warszawa, Grudziadz 1

* 1lo$ci kurséw podano dla jednego kierunku

Na podstawie analizy wielko$ci zamieszczonych w tabeli mozna stwierdzi¢, ze najwigksza ilos¢ linii jak
réowniez zdecydowanie najwigksze obciazenie wystgpuje na kierunku do Gdanska. Kolejne dwa mocno
obciazone kierunki to: Zblewo- Czarna Woda — Czersk — Chojnice oraz Skércz — Osiek — Smetowo — Grudziadz.

Nalezy tu zwroci¢ uwagg, ze kierunek do Zblewa - Chojnic obstugiwany jest dodatkowo przez kolej,
co sugeruje, ze ten kierunek dojazdow jest podobnie obciazony jak kierunek gdanski.

4.2. Uktad funkcjonalno — przestrzenny miasta a uktad komunikacyjny.

Starogard Gd. jest miastem o zwartej strukturze przestrzennej, praktycznie mieszczacym si¢ catkowicie
w okrggu o promieniu R<=25 km ($rodek okrggu na Rynku), co stwarza potencjalnie korzystne warunki do
przemieszczen wewngtrznych.

Podstawowa sie¢ uliczno-drogowa, stanowia promienisto wchodzace do miasta ulice (Skarszewska,
Gdanska, Mickiewicza, Owidzka, Pelplinska, Lubichowska, Zblewska) bedace miejskim przedtuzeniem drog
zewnetrznych (krajowych, wojewodzkich i powiatowych). Ulice te w obszarze wewngtrznym, przechodza w
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»obwiednie” obszaru centralnego jakim jest SrodmieScie miasta. ,,Obwiednia” ta to ulice: Mickiewicza,
Sikorskiego- Jagielty- Niepodleglosci- Pomorska.

Z punktu widzenia dostgpnosci w podrozach wewnetrznych (indywidualnych i w transporcie
publicznym) uklad ten stwarza dogodne mozliwosci przemieszczen miejskich (pomijajac techniczne
ograniczenia jakie wystepuja na kierunku obstugiwanym przez ul.Skarszewska) a zaleta jest mozliwo$¢ podrozy
wewngtrznych, bez koniecznosci przejazdu przez centrum miasta, z wykorzystaniem wspomnianej ,,obwiedni”.

Korzystnym aspektem sytuacji przestrzenno-komunikacyjnej jest fakt, iz obszary zawarte migdzy
promienista siecia podstawowych ulic, nie musza (i nie powinny) by¢ narazone na wykorzystywanie ich
uktadéw wewngtrznych dla przeprowadzenia relacji tranzytowych.

Z punktu widzenia dostgpnosci w podroézach zewnetrznych do/z miasta, uktad uliczno-drogowy
zapewnia korzystne warunki obstugi wszystkich rejonéw miasta.

Z punktu widzenia dostgpnosci w podrézach zewnetrznych tranzytowych, konsekwencja konstrukcji
uktadu uliczno-drogowego jest konieczno$¢ prowadzenia relacji tranzytowych (migdzy wszystkimi kierunkami
zewngtrznymi) przez obszar centralny miasta, z wykorzystaniem przede wszystkim ,,obwiedni” $rédmiejskie;.
Sytuacja ta skutkuje pogarszajacymi si¢ warunkami komunikacyjno —§rodowiskowymi na terenach potozonych
wokot/wzdtuz ulic tworzacych ,,obwiedni¢” srddmiescia.

4.3. Wewnetrzny uktad komunikacyjny miasta

1. Dane statystyczne ukladu drogowego miasta

Dhugo$¢ drog uktadu podstawowego miasta wynosi 10,8km (dane WTI —Urzad Miasta na koniec 2003r.),
miasto nie posiada drég dwujezdniowych. Dhugo$¢ drog rowerowych wynosi 3,4km.

Miasto ma 228 ulic, w tym 4 na dr. krajowej, 4 na drodze wojewodzkiej, 40 na dr. powiatowych i 180 na
gminnych. Laczna ilo$¢ miejsc parkingowych wydzielonych i przykrawgznikowych w strefie zurbanizowanej
miasta wynosita 1625.

Pow. zurbanizowana miasta wynosi ok. 6,3 km2. Liczba pojazdéw samochodowych zarejestrowanych w
miesécie na koniec 2003r. : motocykle i skutery -1.577, samochody osobowe- 16.124, samochody cigzarowe-
3.104, autobusy- 398, tacznie 21.203. Wskaznik pojazdéw na mieszkanca wynosit 0,432 pojazdu na mieszkanca,
nastepuje dalszy do$¢ gwattowny wzrost liczby pojazdow (na podstawie przeprowadzonych badan ankietowych
w miastach polskich stwierdzono, iz wskaznik ten w rzeczywisto$ci moze by¢ mniejszy o 0k.20-30% z uwagi
na niedoktadnos$¢ statystyk rejestrowych).

2. Klasyfikacja administracyjna

Ulica krajowa jest ciag: Zblewska, Jagielty, Sikorskiego, Mickiewicza.

Ulice wojewoddzkie to: Gdanska, al. Niepodlegtosci, Pelplinska (odcinek od Pomorskiej do granicy miasta) oraz
Pomorska.

Drogi powiatowe na terenie miasta to nast¢pujace 32 ulice :

Skarszewska-2707G, Owidzka-Droga Owidzka- 2710G, Lubichowska- 2711G, Starogard-Rywald -2718G,
Derdowskiego-2735G, Zielona-Norwida -2736G, Hallera-Rynek-Tczewska — 2737G, Podgérna- 2740G,
Kanatowa — 2741G,Magazynowa-Pitsudksiego-Chojnicka-2742G, Grunwaldzka-Skorupki-2743G,Korczaka-
2744G, Kolejowa-Traugutta -2745G, Krasickiego-2746G,Dmowskiego-2747G,Jabtowska-2748G,Koséciuszki-
2749G, Juranda ze Spychowa- 2750G, Kopernika -2751G, Armii Krajowej-2752G, Murarska-2753G,
Sciegiennego — 2754G, Bp Dominika- 2755G, Paderewskiego- 2756G, Prusa — 2757G, Al. Jana Pawta II-
2758G, Reymonta- 2759G, Sobieskiego-2760G, Andersa-2761G, 2-go Putku Szwolezeréw- 2762G, Pelplinska
od skrzyzowania z Ko$ciuszki do Pomorskiej, Pomorska od skrzyzowania z Pelplinska do konca skarpy
Pozostale 180 ulic to ulice miejskie.

Podziat administracyjny ulic

Rodzaj ulic Dlugosc Zarzadca
Krajowe 5.7km GDDKIiA O/Gdansk
Wojewodzkie 5,1 km Zarzad Drég Wojewddzkich
Powiatowe 32.2km Starostwo Powiatowe
Miejskie-Gminne 73,96km Prezydent Miasta, funkcj¢ zarzadu

Z czego ok. 26,65 km ma twarda |petni  Wydz.  Techniczno-Miejski

nawierzchnig Urzgdu Miejskiego
0k.46,6 km nawierzchnie
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| gruntowa |

Przedstawiony powyzej podziat administracyjny, z ktérego wynika, ze na obszarze jednego miasta jest czterech
zarzadcow ulic skutkuje wyjatkowo niekorzystna sytuacja, w ktorej trudno jest prowadzi¢ spdjna polityke
inwestycyjna i planistyczna.

3. Klasyfikacja funkcjonalno — techniczna

Ulica o klasie GP (glowna) jest ulica Zblewska — Jagielty — Sikorskiego — Mickiewicza.

Ulice zbiorcze to: Gdanska, Skarszewska, Droga Nowowiejska, Niepodlegtosci, Pomorska, Pelplinska,
Lubichowska.

Pozostale ulice to ulice lokalne.
Wszystkie ulice sg jednojezdniowe. Ulice krajowe, wojewodzkie i powiatowe maja nawierzchnie asfaltowe,
natomiast z ok.74 kilometréw ulic miejskich, ok. 50 km to ulice gruntowe .

4. Obciazenie ruchem ukladu wewnegtrznego
W miescie brak jest systematycznie prowadzonych pomiaréw natgzen ruchu kotowego i jedynie na podstawie
pomiarow prowadzonych przez GDDKIA , ZDW oraz sporadycznych pomiardow zwiazanych z okre§lonymi
projektami drogowymi mozna oceni¢ skalg obcigzenia ruchem kolowym uktadu wewngtrznego (w r.2005
prowadzone sa pomiary generalne na sieci drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych ale ich wyniki znane
beda po przetworzeniu w r.2006)
Na podstawie informacji zawartej w pkt.4.1.2 oraz uzyskanych autorskich danych z r. 2005, szacowa¢ mozna, iz:

* $rednio dobowe obciazenie gtdéwnego ciagu (miejski odcinek dr.kr.nr.22) waha¢ si¢ moze od 6000
— 10000 poj/dobeg na wlotach do miasta do 12000-14000poj/dobg w przekroju srédmiejskim. Na
glownym skrzyzowaniu w miescie ulic Sikorskiego- Gdanska- Mickiewicza- Hallera sumaryczne
obciazenie ruchem moze wahaé si¢, w granicach 15000 — 20000 poj/dobg, w tym obciazenie na
wlocie ul. Hallera (tj. od centrum) ok.5000 — 6000 poj/dobe. Wielkosci te oznaczaja, iz w
godzinach szczytu moga wystgpowac natezenia od 0k.800 -1200 poj/godz na wlotach do miasta do
1200 — 1700poj/godz na odcinku $rédmiejskim — i sa to wysokie warto§ci natezen.

e $rednio dobowe obciazenie miejskiego odcinka dr.woj.nr.222 wahaé¢ si¢ moze od 5000 — 8000
poj/dob¢ na wlotach do miasta a nastgpnie ruch naklada si¢ na w/w miejski odcinek drogi
krajowe;j.

W kontek$cie przytoczonych (bardzo ograniczonych) danych o obciazeniu ruchem kotowym stwierdzi¢é mozna,
iz na glownym ciagu komunikacyjnym miasta moga okresowo wyst¢gpowac trudne i bardzo trudne warunki
ruchu wynikajace z przekraczania okresowego przepustowosci skrzyzowan na tym ciagu. Roéwniez na
skrzyzowaniach ciagu ulic Pelplinska—Pomorska-Niepodleglosci moga okresowo wystepowac trudne warunki
ruchu. Okresy te dotyczy¢ beda glownie godzin szczytu porannego i popoludniowego, w pozostatych
godzinach warunki ruchu sa/winny by¢ wzglednie dobre.

Na pozostatych odcinkach uktadu ulicznego miasta warunki winny by¢ dobre a wystepujace utrudnienia moga
powodowane by¢ lokalnymi przyczynami (np. geometria skrzyzowan, organizacja ruchu).

4.4.0cena sprawnosci powiazan wewnetrznych

Miasto nie dysponuje zadnymi badaniami komunikacyjnymi (ankietowymi gospodarstw domowych) na
podstawie, ktorych to badan mozna w sposob miarodajny i wiarygodny okresli¢/opisa¢ sytuacje komunikacyjna
w miescie poprzez takie mierniki jak podzial zadan przewozowych (tj. m.in. udziat sam. osob i transp. publ. w
podrozach w miescie), $redni czas podrozy w mieScie w tym w poszczegolnych rejonach oraz do centrum,
podziat podrozy na motywacje, $redni czas jazdy autobusem a takze rozklad przestrzenny podréozy w miescie
wskazujacy na dominacje okreslonych rejonéw miasta w podrozach wewngtrznych oraz odniesienie tych
podrdzy do rzeczywistej sieci powiazan. W tej sytuacji ocena sprawnosci powiazan mozliwa jest jedynie poprzez
analize warunkow ruchu i stanu infrastruktury transportowej w miescie.

Specyficzna struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta uzasadnia, iz oceng¢ sprawnos$ci powiazan
wewngetrznych odnie$¢ mozna praktycznie do dwodch elementéw : podroze zwiazane z centrum oraz podroze
migdzy pozostalymi rejonami miasta. W odniesieniu do obu relacji podrézy w miescie wskaza¢ nalezy na:

* narastajace utrudnienia na gldwnej osi komunikacyjnej miasta (tj. na miejskim odcinku dr.kr.nr.22),
obstugujacej relacje wschod-zachod w podrozach wewngtrznych i zewngtrznych,

e wystegpujace utrudnienia w dostgpie do rejonéw C i C2 tj. obszaru zawartego w ,,obwiedni”
srodmiejskiej a zwiazane z niska przepustowoscia uktadu wewnetrznego ulic w tej czgsci centrum
(Rynek), oraz
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e utrudnienia w podroézach z rejonéw potnocno-wschodnich (0§ ul. Skarszewskiej) do centrum i do
rejonéw w potudniowej czesci miasta a zwiazane z ograniczeniami przepustowosci skrzyzowania
ul.Skarszewskiej z torami kolejowymi linii Chojnice —Starogard Gd. — Tczew.

Na pozostalych relacjach powiazan w miescie, biorac pod uwage skale ruchu wystgpujaca na tych relacjach, nie
wystepujq istotne ograniczenia/utrudnienia.

4.5. Uktad autobusowy

Komunikacjg¢ miejska w Starogardzie prowadzi Miejski Zaktad Komunikacji, nie ma obecnie linii
przewoznikow prywatnych (proby takie byly podejmowane bez powodzenia w poprzednich latach).

Parametry linii przedstawiono w ponizszej tabeli, a przebieg linii na rysunkach w elaboracie Studium.

Numer Czestotliwos§é Czestotliwosé
linii Trasa W Szczycie poza szczytem
7 PKP Przedmie$cie — Zblewska 57 57
12 Dworzec PKP — Przylesie 9 22
14 Dworzec PKP — Hermanowo 9 21
15 Dworzec PKP — Nowa Wie$ 48 48
16 Osiedle Kopernika — Osiedle Nad Jarem 10 16
17 Stadnina — Przylesie 60 60
19 Osiedle Piastéw — Zabno 8 18
24 Osiedle Piastow — Lapiszewo 58 58

W ostatnich latach ilo$¢ linii zmniejszyla si¢ na skutek przejgcia przewozow podmiejskich przez PKS.
Zmniejszyta si¢ rowniez ilo$¢ przewozonych pasazerow. Wedlug informacji uzyskanych w MZK najbardziej
obciazone sa linie nr 16 i 19. Srednie napetnienie w szczycie wynosi ok.. 60-70 %.

MZK posiada w inwentarzu 33 autobusy, z czego w ruchu 28. Réznorodnos¢ taboru jest stosunkowo
duza: Neoplany (13 sztuk), Autosani i Jelcze (20 sztuk), oraz 3 Skanie.

Obecna baza MZK zlokalizowana przy ul. Ko$ciuszki ma zdecydowanie za mata powierzchnig i
wymaga modernizacji. Planuje si¢ przeniesienie bazy MZK na teren dawnej bazy PGKiM przy ul. Tczewskie;j.

Dlugos¢ tras autobusowych w granicach administracyjnych miasta wynosita w 2004 r 52,7km , a
dtugos¢ linii 105,5 km, liczba przystankow MZK 154, srednia dobowa liczba autobuséw w ruchu w ciagu roku
27, liczba wozokilometréw w ciagu roku 1.843.380 , a liczba przewozonych pasazeréw w ciagu roku to
5.397.940. Znaczne sa roczne naktady finansowe na transport autobusowy komunalny.

4.6. Diagnoza
1. Uklad zewngtrzny (tranzyt)

Obecny uktad powiazan zewngtrznych zwiazany jest przede wszystkim z dr.kr.22 , dr.woj.nr.222 oraz drogami
powiatowymi tj. ulicami Lubichowska, Skarszewska i w mniejszym stopniu z ul. Droga Owidzka. Relacje
tranzytowe, prowadzone przez te wszystkie w/w ulice, naktadaja si¢ w obszarze centralnym na ,,obwiednig”
srodmiejska. Skutkiem tej sytuacji jest kumulacja ruchu zewngtrznego i wewngtrznego na gtdownym ciagu.

Szacowa¢ mozna, iz udzial ruchu zewngtrznego (w tym tranzytowego) w miescie) wynosi 0k.30% 1z uwagi na
promienisty uktad ulic wlotowych, ruch tranzytowy obcigza znaczne rejony miasta.

Wielko$¢ ruchu zewngtrznego i geometria istniejacego uktadu wskazuja, iz obwodnica miasta prowadzona na
kierunku wschdd zachod i jednoczesnie ,,zbierajaca” relacje tranzytowe z dr.woj i dr. powiatowej, stanowi¢
bedzie decydujacy czynnik zmiany/poprawy sytuacji komunikacyjnej w miescie.

2. Miejsca newralgiczne ukladu wewnetrznego — obszary problemowe

Miejsca i obszary newralgiczne mozna podzieli¢ na punktowe, liniowe i obszarowe. Obszarem o najwigkszej
liczbie probleméw, konfliktow i nagromadzeniu miejsc newralgicznych jest Srédmiescie, a konkretnie teren
pomigdzy ulicami Mickiewicza, Tczewska, Owidzka, Kos$ciuszki, Chojnicka i Pilsudskiego. Problemy
zdefiniowane w tym rejonie wynikaja z przeprowadzenia czgsci ruchu tranzytowego przez wewngtrzny uktad

STUDIUM uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 31
Miasta Starogard Gdanski — zmiana 2005

Cz. tekstowa -07 grudnia 2005r.




Przedsigbiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp z o.0.
Starogard Gdanski

Starego Miasta. Historyczna zabudowa uniemozliwia modernizacj¢ uktadu komunikacyjnego, niezaleznie od
tego, ze specyfika obszaru predestynuje ja bardziej do uprzywilejowania ruchu pieszego. Nawet komunikacja
zbiorowa, ktdrej obecno$¢ w obszarze centrum jest wskazana, w przypadku Starogardu z uwagi na brak
mozliwo$ci innego poprowadzenia linii, jest zbyt intensywna, zwtaszcza w ulicach otaczajacych Rynek.
Intensywny ruch kotowy nie daje mozliwosci prawidtowego uksztaltowania przestrzeni publicznych, ciagéow
pieszych, pieszo — rowerowych.  Inny problem zwiazany z obszarem Starego Miasta to niedostatek miejsc
parkingowych. Problem bedzie narastal w miar¢ wzrostu wielkosci ruchu oraz wskazanego dla tego obszaru
ograniczenia dostgpnosci, co powinno by¢ poprzedzone organizacja parkingdéw na obrzezach centrum.

3. Obszarem problemowym o charakterze liniowym jest cata droga krajowa nr 22 w granicach miasta.
Obecnie problemy te ograniczaja si¢ w zasadzie do skrzyzowan, ktdre kolejno beda wymagatly
modernizacji i osygnalizowania. W przyszlosci przewiduje si¢ dalsze “obudowywanie” drogi 22 np. w
najblizszym okresie zabudowane zostana tereny przy ul. Zblewskiej; zaowocuje to zwigkszeniem ruchu
zwiazanego z nowymi lokalizacjami, co w skojarzeniu z przyrostem ruchu o charakterze tranzytowym
moze by¢ przyczyna komplikacji komunikacyjnych. Sytuacja poprawi si¢ po realizacji programu ,
inwestycji modernizacji 1 poprawy bezpieczenstwa drogi krajowej nr 22 (projekt techniczny
zakonczony, wkrotce realizacja)., jednak nie zmieni to w istotny sposob uciazliwosci drogi.

4. Obszar problemowy o charakterze punktowym to jednopoziomowe skrzyzowanie ul. Skarszewskiej
z linia kolejowa, ktére jest powaznym utrudnieniem w utrzymaniu ptynnosci ruchu na waznym
powiazaniu miasta z kierunkiem skarszewskim oraz wewngtrznych powiazaniach centrum miasta z
rozbudowujacymi sie rejonami Zabna i Lapiszewa.

Obecna struktura przestrzenna miasta - z zasadnicza czgScia po pld. stronie linii kolejowej Chojnice -Tczew oraz
obszarami rozwojowymi w kierunku wschodnim i potudniowym oraz cz¢$¢ poinocna (ok. 1/5 powierzchni) z
réznorodnymi funkcjami (mieszkalnictwo, przemyst, szpital, gtowny cmentarz komunalny) oraz rezerwami
terendw rozwojowych - stwarza podstawowy problem komunikacyjny. Dwie czg$ci miasta pdinocna i
potudniowa rozdzielone sa linia kolejowa z tylko dwoma przejazdami kolejowymi (w Skarszewskiej i w
Gdanskiej), w tym jeden - w ul. Skarszewskiej jest jednopoziomowy.

Inne istotne problemy to:
— znaczaca ilo$¢ drog gminnych wymaga urzadzenia- gdyz nadal sg gruntowe i czgsto bez uzbrojenia

inzynieryjnego- co wiaze si¢ z koniecznoscia poniesienia sporych naktadéw inwestycyjnych

— stan drog jest niezadowalajacy , zwlaszcza w zakresie nawierzchni jezdni (64% drog gminnych
wymaga budowy nawierzchni, tylko 36% nie wymaga remontu ),

— brak dostatecznej ilo$ci miejsc parkingowych - zwtaszcza w rejonie srodmiescia

— minimalna ilo§¢ urzadzonych lub wyznaczonych $ciezek rowerowych

4.7. Synteza uwarunkowan komunikacyjnych:

Uwarunkowania zewnetrzne- Wynikajace z potozenia miasta

Mocne strony Slabe strony
Potozenie w ciagu drogi krajowej 22, dobre powiazanie | Brak silnych, bezposrednich powiazan z Aglomeracja
z droga krajowa nr 1. Gdanska
Potozenie na linii kolejowej znaczenia panstwowego — | Brak  bezposredniego powiazania kolejowego z
Chojnice - Tczew Aglomeracja Gdanska.

Zanikajace powiazanie kolejowe na  kierunku
potudniowym (zawieszona linia pasazerska do Skorcza,

staby ruch towarowy).
Szanse: Zagrozenia:
Latwa dostgpno$¢ miasta sprzyjajaca rozwojowi ustug | Stabe powiazanie drogowe i kolejowe z Aglomeracja
ponadlokalnych, przemyshu, kultury. moze prowadzi¢ do peryferyzacji  Starogardu,

szczegolnie w przypadku rozwoju Aglomeracji.

Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa

Mocne strony Stabe strony
Potozenie w bezposredniej strefie oddzialywania | Brak ostatecznej decyzji co do przebiegu obwodnicy
autostrady A-1 (wezlow Swarozyn i Ropuchy). miasta w ciagu dr. 22

Planowana modernizacja drogi krajowej nr 22 i
budowa drogi ekspresowej S22 Gorzéw Wielkopolski-
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Szanse: Zagrozenia:

Podniesienie atrakcyjnos$ci terenow polozonych w
strefie oddzialywania Autostrady i drogi ekspresowe;j,
w tym terendw miasta. Zwigkszenie atrakcyjnosci
terendw inwestycyjnych.

Odsunigcie w czasie realizacji obwodnicy miasta

Uwarunkowania wewnetrzne
Mocne strony

Stabe strony

Dostepnos¢ do drogi krajowej nr 22 , program i projekt
jej modernizacji

Przecigcie ,,Srednicowe” miasta przez dr kr nr 22
Rozwoj funkcji miejskich wzdtuz drogi prowadzacej
ruch tranzytowy.

Szanse:
Mozliwos¢ eliminacji ruchu tranzytowego

Zagrozenia:
“Obudowanie” drogi prowadzacej duzy ruch

tranzytowy funkcjami miejskimi — nakladanie sig
roznych rodzajow ruchu.

Miasto o ,,zwartej” strukturze przestrzenne;j

Przestrzenne ,,rozdzielenie” terenami kolejowymi i
terenami wzdhuz rz.Wierzycy

Szanse: dogodne warunki do wzrostu udzialu
transportu publicznego oraz ruchu rowerowego w
podrézach wewngetrznych

Zagrozenia: ,rozlewanie” si¢ zabudowy w oddaleniu
od centrum w tym intensywny rozwdj terendw w
gminie wiejskiej w bezposredniej bliskosci granic
miasta

Przeciecie miasta przez trase kolejowa

Stacja kolejowa z dworcem na obrzezu strefy

Brak bezkolizyjnego przejazdu kolejowego w

srédmiejskie;. ul.Skarszewskiej
Szanse: Zagrozenia:

Mozliwos¢ lokalizacji funkcji przemystowych, baz
logistycznych w oparciu o istniejace tereny kolejowe.

W przypadku utrzymania obecnej sytuacji, pogtebienie
trudnos$ci w skomunikowaniu potnocnej i potudniowe;j
czeSci miasta.

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb usprawnienia systemu komunikacji

Mocne strony

Stabe strony

Czytelny uktad funkcjonalno —
przestrzenny miasta.

Zagrozenia:

Duza ilo$¢ ulic gruntowych.
Zty stan ulic lokalnych i zbiorczych, brak odwodnienia.
Brak wystarczajacej ilo$ci miejsc parkingowych.

Niewielkie odcinki $ciezek rowerowych.

Inwestycje w najblizszych latach pochlong znaczna cze$é budzetu,
przynoszac efekty wylacznie w skali lokalnej, nie poprawiajac sytuacji
komunikacyjnej miasta.

Inne uwarunkowania

Mocne strony

Stabe strony

Czterech zarzadcow drog w skali miasta — Prezydent Miasta, Zarzad
Powiatu, Zarzad Wojewddztwa i Generalna Dyrekcja Drog Krajowych

i Autostrad .
Zagrozenia:

Trudna koordynacja dzialan planistycznych i inwestycyjnych przy
modernizacji i rozbudowie ukladu ulicznego.
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5. Stan prawny gruntéw, wfasnosci. Walory ekonomiczne
przestrzeni.

Powierzchnia miasta liczy ok. 2500 ha, w tym wilascicielem ok.883,44ha ( w roku 2000-951 ha) jest gmina
miejska , co stanowi az 34,96% (w 2000r- 38,15%) ogdlnej powierzchni (od XII 2000 dodatkowo wiaczono w
obszar miasta ok. 34 ha gruntéw we wsi Zabno). Poza obszarem w granicach administracyjnych Gmina Miejska
jest wiadcicielem gruntéw we wsiach Zabno, KoteZe, Stary Las (teren przeznaczony na skladowanie i
unieszkodliwianie odpadow), Linowiec (obecne wysypisko odpadow), Kokoszkowy - tacznie ok. 79,47 ha
(104,66 ha -stan na XII 1999). Udzial gruntow gminnych w ogélnej powierzchni jest znaczny, co stwarza
potencjalnie dobre warunki dla gospodarowania nieruchomos$ciami i dla rozwoju miasta. Zasoby gminy
miejskiej stanowia 274 dziatki o lacznej pow. 462,89ha, ktorych warto§¢ szacowana jest na ok. 29,5 min zk
Miasto posiada takze grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych — 1357 dziatek — ok. 67,36ha,
za te grunty otrzymuje 25% ceny gruntu jako optatg¢ i w ciagu kazdego roku tzw. optatg roczna ustalong
procentowo, aktualizowana, zmieniajaca si¢ wraz ze zmiang wartosci gruntu. Grunty w uzytkowaniu osob
prawnych stanowia 370 dziatek o tacznej pow. ok. 99,87ha- stawki roczne oplat od tych gruntow wynosza 3-
10% w zaleznosci od rodzaju wykorzystania gruntu. Drogi publiczne gminne (180 drég) zajmuja tacznie ok.
99,30ha , grunty zwiazane z obiektami gospodarczymi, publicznymi, garazami, lacznie 89 budynkéw- 82ha .
Spotki gminy miejskiej zajmuja : Star-Wik -19,16ha , Starkom- 2,33ha , Star-Pec- 5,99ha

Od 1990 roku trwa proces komunalizacji gruntow. Miasto dotychczas prowadzito aktywnie sprzedaz wlasnych
nieruchomosci, obecnie polityka miasta zmierza do ograniczania sprzedazy gruntdéw, utrzymywania istniejacych
zasobow 1 pozyskiwania nowych gruntow na cele publiczne. Tzw. “zasob gruntow na cele publiczne” to ponad
514 ha (ok. 20,56% ogo6lnej powierzchni miasta!) gruntow w roznych czgsciach miasta. Znaczaca czg§¢ gruntow
znajduje si¢ nadal w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych i prawnych, sporo jest jeszcze wiasnosci
komunalnej mieszkan, w sktad majatku gminy miejskiej wchodza rowniez grunty zabudowane obiektami
publicznymi oraz na ktorych zlokalizowane sa spotki komunalne. Zasobem gminy sa takze grunty
administrowane przez Zarzad Budynkami Mieszkalnymi- 2323 dzialki na gruntach komunalnych o pow.
29,53ha- jest to 2919 mieszkan w 216 budynkach oraz na gruntach wspolnot- 1197 mieszkan. (stan na 2004r)

Tereny zainwestowane obejmuja w miescie ok. 31,6% - ok. 790 ha, tereny lesne ok. 8,9%-222ha, a rolne- az ok.
49,10%- 1224ha.

Juz w samych gruntach potozonych w granicach administracyjnych miasta tkwi wigc duzy potencjat rozwojowy,
na dodatek spora czes¢ tych wolnych gruntow rolnych to grunty komunalne, na ktoérych procesy inwestycyjne i
decyzyjne dot. zagospodarowania sa latwiejsze i moga byC sprawniejsze niz gdzie indziej przy bardziej
skomplikowanej strukturze wtasnosci.

Od ok. 10 lat miasto aktywnie kreuje polityke przestrzenna poprzez sukcesywne opracowania planistyczne,
w tym dla wigkszych obszaréw inwestycyjnych. Ok. 184 ha czyli ok. 7,3% ogélnej powierzchni miasta ma
opracowane i uchwalone plany miejscowe (wg regulacji ustawowych z 1994r). Dla czg$ci z nich przystapiono do
realizacji uzbrojenia inzynieryjnego w sposob kompleksowy - Osiedle Nad Stawem, Osiedle 800-lecia (niemal w
calosci juz zainwestowane), Osiedle Derdowskiego, Lubichowska-Skosna. Opracowano takze dokumentacjg
techn. dla proj. kanalizacji pozwalajaca w najblizszych latach uzbroi¢ tereny na potudnie od Zblewskiej w
zachodniej czeéci miasta. Zdecydowanie podnosi to walory przestrzeni.

Grunty budowlane na budownictwo mieszkaniowe w miescie sg jednak znacznie drozsze (generalnie co najmniej
2-3 krotnie) niz oferowane w gminie wiejskiej (czgsto tuz przy granicy z miastem, nie wszystkie uzbrojone). Ze
wzgledu na ceng atrakcyjne sa niewielkie dzialki, nieuzbrojone, sprzedawane przez prywatnych wiascicieli
(rejon Grzybka, Kraziewicza).W obrocie prywatnym najwigcej dzialek budowlanych sprzedaje si¢ w czgsci
ponocnej i zachodniej miasta .

Sprzedaz nowych mieszkan jest znikoma. Ceny mieszkan nowych w Starogardzie sa wyzsze niz np. w Tczewie
czy w Kwidzynie, oferta ich jest niewielka (praktycznie dotad inwestorem byta jedynie spotdzielnia
mieszkaniowa), nie udaly si¢ dotad przedsiewzigcia developerskie dot. budownictwa wielorodzinnego
czy jednorodzinnego, TBS dopiero rozpoczyna swoje dziatania .

Obrot nieruchomos$ciami w Starogardzie jest niewielki, dominuje rynek wtorny (ceny niemal o 70% nizsze niz
za nowe powierzchnie- ok. 1200-1500 z¥/ m2 ) i zwiazany z zabudowa jednorodzinng i matymi mieszkaniami
(zamiany, wynajem, rzadziej kupno-sprzedaz). Skala budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego jest
niewielka- 2 budynki wielorodzinne wybudowane przez gming miejska, 2 budynki TBS-u, 1 budynek
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developerski, 1 w realizacji. Popyt na grunty dla zabudowy gospodarczej, przemystowej, uslugowej jest
umiarkowany. Ostatnio sporo jest ofert dot. dzierzawy pomieszczen na cele ustugowe, gléwnie handlu, lecz
wysoko$ci czynszu lokali uzytkowych na wynajem sa wysokie, nie dostosowane do poziomu dochodow
mieszkancow. Ceny lokali uzytkowych zdecydowanie zalezne sa od potozenia w miescie .

Sprzedaze gruntdw komunalnych — ilo$¢ dzialek w ostatnim okresie sprzedanych jest niewielka- Gmina miejska
sprzedata np. w 2004r. 30 réznej wielkosci dzialek dla zabudowy gitownie mieszkaniowej, na poszerzenie
siedlisk, na ustugi. Nieudane sa przetargi na przygotowane tereny dla zabudowy mieszkaniowej w osiedlu Nad
Stawem, trudno zbywalne w centrum miasta nad Wierzyca, zdecydowanie korzystniej sprzedawane byty dziat w
rejonie ul. Derdowskiego czy tez na potudniu- przy granicy z gmina wiejska- rejon Przylesia .

Za najistotniejsze dla mozliwosci rozwoju przestrzennego uznano grunty stanowiace wlasno$¢ gminy miejskiej-
komunalne oraz grunty skarbu panstwa niezabudowane.

Stan wilasnosci, w tym wilasnos¢ komunalng przedstawiono graficznie w elaboracie studium na zal. graficznych
do tekstu w skali 1:10000 - “Uwarunkowania. Stan wiasnosci i wladania”.

6. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow
szczegOllnych.

6.1. Srodowisko przyrodnicze

Sposrod form ochrony przyrody i krajobrazu w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. nr 92 z dnia 30 kwietnia 2004 r., poz. 880), na terenie miasta Starogard Gdanski wystgpuje
tylko jeden pomnik przyrody, ustanowiony na mocy decyzji Wojewody Pomorskiego (tab. 9). W miescie nie
wystepuja formy ochrony przyrody uchwalone przez Rad¢ Miasta.

Prawna ochrona przyrody jest najstabsza strona ochrony §rodowiska w Stargardzie Gdanskim. Ma tu miejsce
jedynie ochrona gatunkowa roslin i zwierzat. Jest to sytuacja bardzo rzadko spotykana w Polsce, zeby miasto o
wielowiekowej tradycji, o liczbie mieszkancoéw przekraczajacej 50 tys. miato ustanowiony tylko jeden pomnik
przyrody i nie mialo zadnych innych form ochrony przyrody i krajobrazu.

Tabela 9. Pomniki przyrody na terenie miasta Starogard Gdanski (stan na 10.2004)

Nr  |Rodzaj| Gatunek |Obwéd [lloseP? Polozenie
rejestru powolania

lipa ul.  Szwolezerow 4, naprzeciw  budynkuy|
126 \drzewo |4 hnolistna P42 |1 00-11-28 Gimnazjum Nr 3

Zrédto: archiwum Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody w Gdansku

W stosunku do pomnika przyrody i jego otoczenia obowiazuja przepisy wynikajace z ustawy o ochronie
przyrody oraz Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 195/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia 11 grudnia 2000 r. w
sprawie uznania za pomniki przyrody niektorych drzew i gtazoéw w woj. pomorskim (Dz. U. Woj. Pomorskiego z
16.12.2000 r., Nr 115, poz. 739): § 2

»W odniesieniu do drzew, o ktorych mowa w § 1 pkt I [wymienionych w zataczniku nr 1 pod pozycjami
1079-1132] zabrania sie:

1) wycinania, niszczenia, pozyskiwania, uszkadzania i podkopywania drzew,

2)  zrywania kory, paczkow, kwiatow, owocow i lisci drzew,

3)  rycia napisow lub znakow na drzewach,

4)  umieszczania tablic, ogloszen, napisow albo innych znakow na drzewach nie zwiqzanych z ich ochrong,

5)  wchodzenia na drzewa,

6) wznoszenia jakichkolwiek budynkow, budowli, urzqdzen lub instalacji podziemnych, naziemnych i
nadziemnych w odlegtosci (promieniu) do 15 m wlqcznie od drzew,

7)  usuwania i niszczenia pokrywy glebowej, palenia ognisk oraz zanieczyszczania terenu wszelkiego rodzaju
odpadami i innymi nieczystosciami w poblizu drzew (promieniu 15 m wiqcznie),

8)  oddziabywaniu na drzewa w jakikolwiek inny sposob nie zwiqzany z ich ochrong.”
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6.2. Srodowisko kulturowe

Na terenie miasta wystepuja nastgpujace obiekty i obszary chronione wraz z otoczeniem, na podstawie
“Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami” z 2004r., wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych

1) zespol urbanistyczny Starego Miasta - nr rejestru 80 z 08.07.1959 r.- ochronie podlega
historyczny uktad urbanistyczny przestrzenny, w tym podziaty dziatek, rozplanowanie ulic, placow i
wnetrz urbanistycznych, linie zabudowy, historyczna sylweta miasta

2) kosciol pw. Sw. Mateusza - nr rej. 242 z 06.08.1962r.

3) zespol muréw obronnych wraz z basztami- relikty oraz czgsci podziemne odcinka potudniowego
(ul. Krzywa, Rycerska, Paderewskiego, Pl. 16 Dywizji, Pl. Koszarowy); odcinka wschodniego wraz
z reliktami i czg$ciami podziemnymi (ul. Wodna, Tczewska, Sambora, Basztowa); odcinek zachodni
wraz z reliktami i czg$ciami podziemnymi (wzdhuz Wierzycy, Szewska, Chojnicka, Krzywa); baszta
przy kosciele Sw. Mateusza, baszta Bramy Gdanskiej przy ul. Hallera, baszta Narozna przy ul.
Bocznej 3 - nr rej.949 z 25.09.1985r.

4) Baszta Mlynska przy ul. Wodnej 8§ - nr rej.856 z 30.03.1983r.

5) Dawna Synagoga Zydowska przy ul. Krzywej 2 - nr rej.948 z 06.08.1962r.

6) Kamienica - ul. Rynek 16 - nr rej.A-1156 z 10.12.1996r.

7) Dom mieszkalny przy ul. Pilsudskiego 3 - nr rej.1015 z 27.11.1987r.

8) Cmentarz zydowski z alejg przy ul. Bohaterow Getta - nr rej.928 z 02.02.1985r.

9) Zespél Palacowy Wiecherta przy ul. Kanalowej 21 - nr rej. A-1158 z 17.12.1996r., patac-A-1158 z
17.12.1996, budynek administracyjny- nr A-1158z 17.12.1996, budynek gospodarczy- nr A- 1158 z
17.12.1996, brama — nr A-1158 z 17.12.1996

10) Zespél Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie Chorych z dawnym folwarkiem (Dorotenhof) -
Kocborowo ul. Skarszewska 7,7b,7c, 7d,7¢,71,7g,7h,71,20,22,24,24a,, ul. Kryzana 4,6,8,10,12, ul.
Sucharskiego 4 - nr rej.A- 1111 z 17.10.1994r., 7 pawilonéw szpitalnych, park, cmentarz, budynki
mieszkalny Kryzana 4, Kryzana 6, Kryzana 8, Kryzana 10, Kryzana 12, Sucharskiego 4, folwark
Kocborowo

11) Kosciol parafialny pw. §w. Wojciecha — ul. Pomorska 4 —nr rej. A-1232 z 08.08.2002r.
12) Dom ul. Hallera 22 —nr rej. A-1174 z 07.08.1997r
13) Kosciol sw. Katarzyny wraz z dzialka przykoscielna — nr wpisu 1234 z dn. 08.08.2002r.

14) Zespél Stada Ogieréw ul. Mickiewicza 13 — nr wpisu A- 1190 z 06.07.1998r., w tym budynki:
budynek administracyjny, budynek dyrekcyjny, kantyna, dom mieszkalny I, II, III, IV, V, VI, VII,
VIII, IX, stajnia I, IT, III, IV, powozownia z m. stajnig, budynek gospodarczy I, II, III, IV, V, VI, VII,
VIII, IX, transformator

a takze nastgpujace obszary ochrony archeologicznej wpisane do rejestru zabytkow:
1) cmentarzysko ptaskie z wczesnej epoki zelaza oraz osada wczesnosredniowieczna - u zbiegu ul.
Tczewskiej 1 terenow PKP - nr 304 archeol.
2) cmentarzysko plaskie z wczesnej epoki zelaza - ul. Mickiewicza na wysokos$ci Strzelnicy - nr 303
archeol.
3) grodzisko wczesnosredniowieczne - Kocborowo- nr 115 archeol.

Wszystkie wyzej wymienione obszary i obiekty oznaczono na planszy graficznej “Uwarunkowania” oraz na
planszy “Kierunki zagospodarowania przestrzennego”

Wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarach ochrony konserwatorskiej wpisanych do rejestru zabytkow
nieruchomych wymagaja uzgodnien z Woj. Konserwatorem Zabytkéw; a dla obszaru uktadu urbanistycznego
wpisanego w rejestr zabytkow ustala si¢ wymog prowadzenia nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych.
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W  miejscu przebiegu historycznych muréw obronnych ustala si¢ wymoédg przeprowadzania badan
archeologiczno-architektonicznych poprzedzajacych prace ziemne zwiazane z lokalizacja obiektow .

Dla obiektow wpisanych w rejestr zabytkow wymagane jest uzgadnianie wszelkich prac projektowych oraz
wykonawczych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Na obszarach ochrony archeologicznej zabrania si¢ wszelkiej dzialalnosci budowlanej nie zwiazanej z
rewaloryzacja tych terenéw. Wszelki prace projektowe i inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Muzeum
Archeologicznym w Gdansku oraz Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6.3 Ochrona gruntéw rolnych

Na obszarze miasta wystepuja grunty rolne klas III-IV, podlegajace ochronie na mocy Ustawy z dnia
03.02.1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i le§nych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami). Wedtug
danych z lat 80-tych (Warunki przyrodnicze produkcji rolnej - woj. gdanskie, 1982), na terenie Starogardu
Gdanskiego grunty poszczegdlnych klas bonitacyjnych zajmowaty:

*  grunty orne IIla i ITIb — 14% ogolnej powierzchni gruntéw ornych;
e grunty orne [Va i IVb — 47% ogolnej powierzchni gruntéw ornych;
* uzytki zielone I1 1 IIT - 23,7 % ogodlnej powierzchni uzytkoéw zielonych;
e uzytki zielone IV — 32 % ogoblnej powierzchni uzytkoéw zielonych.

Zgodnie z Ustawg z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z
pdzniejszymi zmianami) grunty rolne podlegaja ochronie w przypadku wystapienia:

® zwartego obszaru o powierzchni wigkszej od 0,5 ha I-III klasy uzytkéw rolnych, przeznaczonego w
projekcie planu na cele nierolnicze — wymagana jest zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej
na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze;

e zwartego obszaru o powierzchni wigkszej od 1 ha klasy uzytkéw rolnych IV - wymagana jest zgoda
wojewody wyrazana po uzyskaniu opinii izby rolniczej na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze;

e gruntdw rolnych, stanowiacych uzytki rolne klas V i VI, wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego i
torfowisk, jezeli ich zwarty obszar projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 1 ha - wymagana jest
zgoda wojewody wyrazana po uzyskaniu opinii izby rolniczej na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

6.4. Ochrona gruntoéw lesnych

Zgodnie z Ustawq z dnia 03.02.1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z
pozniejszymi zmianami) przeznaczenie na cele nielesne:
O gruntéw lesnych stanowiacych witasno$¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody Ministra lub
upowaznionej przez niego osoby;
O pozostatych gruntdéw leSnych wymaga uzyskania zgody wojewody po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Lasy ochronne

Zgodnie z Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. 91.101.444 z dnia 8 listopada 1991 r. z
pozniejszymi zmianami):
Art. 15.
Za lasy szczegolnie chronione, zwane dalej "lasami ochronnymi", mogq by¢ uznane lasy, ktore:
1) chroniq glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujq usuwanie si¢ ziemi, obrywanie sie skat
lub lawin,
2) chroniq zasoby wod powierzchniowych i podziemnych, regulujq stosunki hydrologiczne w zlewni oraz na
obszarach wododziatow,
3) ograniczajq powstawanie lub rozprzestrzenianie sie lotnych piaskow,
4) sq trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu,
5) stanowiq drzewostany nasienne lub ostoje zwierzqt i stanowiska roslin podlegajqcych ochronie gatunkowej,
6) majq szczegolne znaczenie przyrodniczo-naukowe lub dla obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa,
7) sq potozone:
a) w granicach administracyjnych miast i w odleglosci do 10 km od granic administracyjnych miast
liczqcych ponad 50 tys. mieszkancow,
b) w strefach ochronnych wokot sanatoriow i uzdrowisk,
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c) w strefie gornej granicy lasow.

Art. 16.

1. Minister wiasciwy do spraw Srodowiska, w drodze decyzji, uznaje las za ochronny lub pozbawia go tego
charakteru, na wniosek Dyrektora Generalnego, zaopiniowany przez rade gminy - w odniesieniu do lasow
stanowiqcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa.

la. Wojewoda, w drodze decyzji, uznaje las za ochronny lub pozbawia go tego charakteru, na wniosek starosty,
uzgodniony z wlascicielem lasu i zaopiniowany przez rade gminy - w odniesieniu do pozostalych lasow.

2. Rada gminy powinna wyrazi¢ opinig¢ w ciqgu dwoch miesiecy od dnia otrzymania wystqpienia o jej
wyrazenie. W razie uplywu tego terminu uwaza sie, ze rada gminy nie zgtasza zastrzezen.

Art. 17.
Minister wiasciwy do spraw srodowiska okresli, w drodze rozporzqdzenia, szczegolowe zasady i tryb uznawania
lasow za ochronne oraz szczegotowe zasady prowadzenia w nich gospodarki lesnej.

Lasy wystepujace w granicach miasta Starogard Gdanski sa chronione jako potozone w granicach
administracyjnych miasta.

6.5. Inne.

Na terenie miasta wystgpuja obszary chronione zwiagzane z ochrona uje¢ wody - Strefy ochrony posredniej ujeé
wody - ustanowione decyzja Urzedu Wojewodzkiego w Gdansku Wydz. Ochrony Srodowiska z dn. 26.06.1998r
(dotyczy ujecia “Potudnie”)oraz decyzja Starostwa powiatowego z dn. 07.05. 1999r (dot. ujecia “Wierzyca”).
Obowiazuja w nich zasady i nakazy wynikajace z tresci decyzji administracyjnych, w szczegdlnosci dotyczace
ograniczen inwestowania oraz wykluczen inwestycji mogacych mie¢ negatywny wplyw na stan wod
podziemnych.

Zasieg stref pokazano na zalqcznikach graficznych Studium.

7. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego, w tym lesnej i
rolniczej przestrzeni produkcyjnej .

Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju przestrzennego przedstawiono szczegdélowo w opracowaniu : “Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Starogardu Gdanskiego w zakresie problematyki
ochrony $rodowiska przyrodniczego” - “Proeko” Gdansk- grudzien 1999- marzec 2000r. (czg$¢ tekstowa oraz
plansze graficzne w skalach 1:50000 oraz 1:5:000), a takze w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym dla potrzeb
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski”’-
,»Proeko”- Gdansk, pazdziernik 2004r.

Ujeto je w cztery podstawowe grupy:
¢ fizjograficzne- wynikajace ze zroznicowania i specyfiki abiotycznych warunkéw urbanizacji

* ekologiczne- wynikajace z funkcjonowania systemu terendw przyrodniczo aktywnych (tzw. osnowy
ekologicznej miasta), warunkujacej utrzymanie wzglednej rdwnowagi ekologicznej

* sozologiczne- wynikajace ze stanu antropogenicznego obciazenia Srodowiska

¢ zasobowo-uzytkowe- wynikajace z potencjatu $rodowiska przyrodniczego w zakresie zaspokojenia
potrzeb spoteczno-gospodarczych (zwlaszcza dot. zaopatrzenia w wodg, zywnos$¢ i surowce oraz
w zakresie zdrowia i rekreacji)

Wszystkie wyzej wymienione grupy uwarunkowan determinuja ekologiczne warunki zycia ludzi, stanowia
zatem jedno z wazniejszych kryterium ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego w procesie zagospodarowania
przestrzennego.
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7.1. Uwarunkowania fizjograficzne.

Starogard polozony jest w centralnej czgsci mezoregionu Pojezierze Starogardzkie nad rzeka Wierzyca,
w przewgzeniu korytarza ekologicznego Wierzycy. W otoczeniu miasta znajduja sig tereny rolnicze (oparte o
bardzo dobre gleby). Podstawowe formy krajobrazu miasta i najblizszego otoczenia uwarunkowane potozeniem
geograficznym to wysoczyzny morenowe (dominuja w centralnej i zachodniej czgsci miasta, z przewaga
terendow o rzednych 100-110 m. n.p.m., sa to glownie moreny denne faliste z piaskiem i gling polodowcowa
w podtozu), sandry, rynny polodowcowe oraz dolina rzeczna zréznicowana pod wzglgdem form rzezby terenu
(dno doliny to terasa zalewowa o rz¢dnych terenu od 65 m npm do 90 m npm, szeroko$ci do 250 m., miejscami
zbocza doliny dochodza do 20 m. wysokosci). Struktura przestrzenna miasta jest generalnie koncentryczna,
zaburzona nieco przez zabudowg powojenna, duzy jest stopien przeksztalcen i degradacji Srodowiska
przyrodniczego.

Najciekawszym obiektem fizyczno-geograficznym miasta i jego okolic jest dolina rzeki Wierzycy. Jest to
przyrodnicza 0§ kompozycyjna miasta .

Generalnie w obszarze miasta wystepuja korzystne warunki dla posadowienia obiektow budowlanych, lokalne
ograniczenia inwestycyjne wystgpuja w obrgbie form dolinnych (dolina Wierzycy, rynna Bagna Kochanka), a w
obrebie terendw wysoczyznowych zwiazane sa lokalnie z ptytkim zaleganiem wod gruntowych. Stosunkowo
duzo jest zaglebien bezodplywowych z utworami mutowo-torfowymi w podlozu. Zagrozenie powodziowe
wystepuje jedynie w obrgbie dna doliny Wierzycy.

Przewazaja na terenie miasta zyzne gleby brunatne wyksztatcone na piaskach gliniastych i glinach, z dogodna
morfometria. Dominuja grunty orne na glebach klas II1 1 IV, uzytki zielone wystgpuja jedynie lokalnie.

Duza jest dostgpnosé terenéw o korzystnych warunkach fizjograficznych dla zabudowy, korzystne sa warunki
bioklimatyczne w zakresie przewietrzania i nastonecznienia (przewazaja wiatry z sektora zachodniego-
SW,W,NW- stanowia one 47%).

Dogodne warunki przyrodnicze nie ograniczaja mozliwosci rozwojowych, a struktury przyrodnicze maja
umiarkowany wplyw na terytorialny uktad miasta. W otoczeniu miasta najistotniejsze dla oddziatywan
przyrodniczych sa: dolina Wierzycy i cala jej zlewnia, ekologiczny system obszaréw chronionych okolic miasta-
glownie lesne , naptyw powietrza atmosferycznego-gtownie z zachodu i potudniowego zachodu.

7.2. Uwarunkowania ekologiczne. Waloryzacja ekologiczna miasta.

Najwazniejszym elementem S$rodowiska przyrodniczego Starogardu Gdanskiego jest Dolina Wierzycy.
Rzeka byta w przesztosci jednym z glownych uwarunkowan rozwoju osadnictwa w tym miejscu, wciaz tez
odgrywa ogromnarolg¢ dla $rodowiska miasta. Warto§¢ krajobrazowa doliny dostrzezono pdzniej niz
gospodarcza, ale nie jest ona bez znaczenia juz od dawna. W latach siedemdziesiatych powstat projekt,
czgsciowo zrealizowany, utworzenia na odcinku okoto 4 km zagospodarowanego rekreacyjnego ciagu zieleni w
dolinie Wierzycy przecinajacej miasto (Milewski, Skonka 1977, Milewski 1984).

Dolina Wierzycy wkracza na obszar miasta w okolicy Zabna. Nad malowniczymi meandrami rzeki
wystepuja tu tegi i grad na zboczach oraz ziotoroslowe Iaki. Teren ten charakteryzuje si¢ bardzo duzymi
walorami krajobrazowymi, stad nawet uzywane przesadne okreélenie "Szwajcaria Zabienska" (Milewski,
Skonka 1977, Milewski 1984). Zbiorowiska lesne, jak tez takowe i murawowe, tu wystepujace sa bogate w
gatunki, w tym wiele rzadkich, interesujacych taksondéw (Bulinski, 1985). Le$no-murawowe skarpy doliny
Wierzycy ciagna si¢ poprzez stynne Wzgdrze Joannitow az do mostu ul. Sikorskiego.

Duza warto$¢ przyrodnicza przedstawia dolina Wierzycy réwniez w centrum miasta, ze wzgledu na
obecno$¢ terenow uksztattowanej antropogenicznie zieleni - parku, skweréw, stadionu, ogrodéw dziatkowych - o
réznym stanie pielggnacji. Przy wschodniej granicy miasta znow nad rzek¢ schodza tereny lesne i jest to rowniez
obszar o wysokiej wartosci ekologiczne;j.

Dolina Wierzycy, przecinajaca Starogard z zachodu na wschod, ma ogromna warto$¢ zaréwno
krajobrazowa, jak tez pod wzgledem bogactwa i jakosci obecnych tu uktadéow roslinnych, warunkujacych z kolei
szeroka game nisz ekologicznych dla organizméw zwierzgcych. Stanowi ona lacznik migdzy kompleksami
lesnymi powyzej i ponizej miasta, wzbogacajac srodowisko przyrodnicze miasta.

Unikalnym obiektem przyrodniczym w granicach miasta jest Bagno Kochanka. Wystgpujace tu
zbiorowiska zioloroslowo-szuwarowe i tozowiska na rozleglej plaszczyznie nie sa czgstym zjawiskiem w
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miastach. Kredowe jezioro Kochanka jest znana w literaturze florystycznej dzigki podawanym stad w
przesztosci kilku bardzo rzadkim gatunkom roslin, m.in. jezierzy morskiej (Klihggraeff 1880, Abromeit 1898-
1940). Chociaz wystgpowanie tych roslin nie bylo ostatnio potwierdzane, nie jest wykluczona ich dalsza
obecnos$¢. Obawy budzi jednak prowadzona aktualnie eksploatacja tego terenu. Jego dalsze losy sa jeszcze
sprawa otwarta.

Ogromna warto$¢ zarowno przyrodnicza jak i historyczna posiadaja wszystkie urzadzone tereny zielone
miasta, zwlaszcza z zadrzewieniami. Drzewa, szczegolnie stare i dorodne, dzigki wysokiej produkcji tlenu,
wylapywaniu zanieczyszczen, thumieniu hatasu i wprowadzaniu duzych plam zieleni w obraz miasta majg dla
srodowiska miejskiego najwigksze znaczenie. W tym aspekcie na terenie Starogardu Gdanski najbardziej cenne
sa nastgpujace obiekty: park miejski, park szpitala w Kocborowie, zadrzewienia w przyleglym do szpitala
gospodarstwie rolnym, cmentarz szpitalny, park nad Wierzyca z Gora Francuzdéw, zadrzewienia Panstwowego
Stada Ogierow, cmentarz przy ul. Owidzkiej i pobliskie zadrzewienia parkowe, cmentarze przy ul. 2 pulku
Szwolezeréw, cmentarz wojskowy i zadrzewienie przy ul. B. Prusa.

W obr¢bie wymienionych obiektow na szczegodlna uwagg zashuguja:
* aleja brzozowo-zywotnikowa, modrzewiowa i dgbow piramidalnych na terenie cmentarza szpitalnego;
e jesionowa aleja ul. Ks. Fr. Kalinowskiego;
e aleja lip i klonow ul. Zblewskiej;
e aleja kasztanowcow ul. Tczewskiej;
¢ aleje na terenie Stada Ogierdéw, zwlaszcza pomnikowe okazy debow;

¢ skupienie drzew pomnikowych, glownie dgbow i bukow na terenie przyszpitalnego gospodarstwa rolnego.

Jednym z najwazniejszych zagadnien jest utrzymanie lesnej oprawy miasta, a nawet jej powigkszenie.
Zachowanie lasow w granicach miasta ma duze znaczenie ekologiczne dla wspolczesnego osadnictwa. Celowe
bytoby ukierunkowanie dziatalnosci w tych lasach na funkcje rekreacyjne, a dopiero w drugim rzedzie
gospodarcze.

Niezbedne jest utrzymanie zielonego ciagu doliny Wierzycy przecinajacej miasto. Trzeba zachowaé
istniejace zadrzewienia oraz uzupehi¢ zielen urzadzona, a tak- ze wyprowadzi¢ znad rzeki tereny przemystowe,
sktadowiska i przeznaczy¢ ten fragment miasta dla zieleni. Najkorzystniej, aby byla to zielen ogélnodostgpna -
nie sg wigc najlepszym rozwiazaniem lokalizowane tu ogrody dziatkowe.

Bagno Kochanka to teren bardzo specyficzny, ktory nalezy uchroni¢ przed catkowita dewastacja, a takze
przed przesuszeniem czy zasypywaniem. Cenne dla przyrody miasta sa ziotoroslowe faki, ale wymagaja one
zabiegdw gospodarczych podtrzymujacych ich trwanie. Zarzucanie w obrgbie miasta wypasu bydta i koszenia
tych powierzchni powoduje, ze albo zarastaja krzewami, albo przeksztalcaja si¢ w szuwar trzcinowy. Zwlaszcza
ten ostatni pod wzgledem sktadu gatunkowego i wygladu nie przedstawia szczeg6élnej wartosci dla srodowiska
przyrodniczego miasta. Istniejace juz szuwary, jakie powstaly w ciagu ostatnich kilkunastu lat (np. przy moscie
ul. Sikorskiego), mozna probowaé ponownie przeksztatci¢ w taki poprzez racjonalna melioracj¢ oraz regularne
koszenie.

Starannej opieki i poszerzenia wymaga zielen wysoka miasta, a zwlaszcza zadrzewienia przyuliczne. Kazde
duze, stare drzewo jest cenne dla przyrody miasta i nie mozna go zastapi¢ nawet wieloma posadzonymi mtodymi
osobnikami. Sytuacja nie jest najlepsza. Dotychczasowy brak zainteresowania zielenia wysoka ilustruje fakt
zupelnego braku w Starogardzie drzew - pomnikéw przyrody. Planowanie i organizowanie zieleni wysokiej
niezbedne jest dla cato$ci miasta, a zwlaszcza dla terendow rekreacyjnych, otoczenia uciazliwych zaktadow
przemystowych i innych szpecacych miasto obiektow, a takze nowych osiedli, gdzie brak zupetie tego typu
zieleni.

Wsréd parkéw najwigkszy jest park miejski nad Wierzyca - ok. 7 ha, zalozony w 1928 roku, o bardzo
zrdznicowanej gatunkowo roslinno$ci; cenny jest rowniez park lesny ciagnacy si¢ wzdtuz Wierzycy od Gorki
Francuskiej do ogrodow dziatkowych w okolicy Strzelnicy (z lat 1892-1903, ostatnio nieco zaniedbany) oraz
park przy szpitalu psychiatrycznym w Kocborowie- obiekt cenny przyrodniczo i historycznie. Najwazniejsze
skwery miejskie z zielenig to skwer wzdtuz Wierzycy i ul. Mickiewicza naprzeciwko stadionu, skwer przy ul.
Sikorskiego rowniez nad rzeka (ostatnio zaniedbany), skwery przy szkotach, przedszkolach, a takze przy Al.
Wojska Polskiego.

Cenne przyrodniczo sa tereny cmentarzy z zielenia wysoka - np. historyczne cmentarze przy ul. 2 Pulku
Szwolezeré6w, cmentarz przy szpitalu psychiatrycznym, cmentarz wojskowy przy Tczewskiej, cmentarze przy
Owidzkiej, a takze nowy cmentarz komunalny przy Skarszewskiej. Zaniedbane sa dawne cmentarze przy
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Kleeberga oraz pozydowski przy ul. Boh. Getta . Znaczny udziat w powierzchni zieleni w miescie maja ogrody
dziatkowe oraz sady przydomowe. Znaczne tereny w miesécie nadal uzytkowane sa rolniczo - ok..50 % , sa to
glownie pola orne z przewaga upraw zbozowych- potudniowy, potudniowo-zachodni i ponocny fragment
miasta.

Silna strona, zaleta jest integrujaca ekologicznie funkcja doliny Wierzycy, oraz stosunkowo duzy udziat zieleni
urzadzonej w miescie. Tereny o funkcjach ekologicznych- wewnatrzmiejska osnowa ekologiczna miasta -
zajmuje duze powierzchnie, ale nie posiada terytorialnych potaczen. Brak jest tez potaczen $rodmiejskich
struktur przyrodniczych doliny Wierzycy z przyrodniczym otoczeniem miasta. W terenach zainwestowanych
wystgpuja silnie przeksztatlcone zbiorowiska roslinne, brak powierzchniowych i obiektowych form ochrony
przyrody $wiadcza o slabo$ciach §rodowiska . Niewiele jest cennych zadrzewien ulicznych, wiele ulic jest w
ogble pozbawionych zieleni wysokiej. Presja inwestycyjna na tereny dotad aktywne biologicznie oraz
bezposrednie i posrednie oddziatywanie zanieczyszczen atmosferycznych pogarszaja warunki ekologiczne
miasta. Znaczne powierzchnie zajmuja sady przydomowe, ogrody oraz ogrody dziatlkowe zaréwno w centrum
miasta jak i na peryferiach. Kilka z nich zlokalizowanych jest w dolinie Wierzycy, na dolnej terasie i na
zboczach doliny. W wigkszosci sa to tereny zadbane i starannie zagospodarowane.

7.3. Uwarunkowania sozologiczne.

7.3.1. Warunki aerosanitrane.
Do podstawowych zrddel zanieczyszczen atmosfery na terenie Starogardu Gdanskiego naleza:

¢ emitory lokalnych i osiedlowych kottowni, w tym kotlownie ,,Star-PEC”;

*  emitory przemystowe;

* indywidualne zrodta ciepta zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej;

e zanieczyszczenia komunikacyjne (emisja liniowa z glownych ciagow komunikacji samochodowej
przebiegajacych przez teren miasta i dréog o mniejszym natgzeniu ruchu pojazdéw spalinowych oraz
komunikacja kolejowa);

* emisja niezorganizowana pyhu z terendw pozbawionych roslinnosci i z terenéw o utwardzonej nawierzchni,
glownie komunikacyjnych (parkingi, zespoly garazy itp.), a takze z terenéw sktadow, magazynow i z
terenow przemystowych.

Zgodnie z ,Raportem o stanie Srodowiska wojewddztwa pomorskiego ...” (2003), na terenie miasta
Starogard Gdanski znajduja si¢ nastgpujace zaklady nalezace do grupy emitujacych do powietrza najwigksze
ilosci zanieczyszczenh w wojewddztwie pomorskim (stan na 2002 r.):

Zaktad Energetyki Cieplnej "Star Pec" w Starogardzie Gdanskim:
dwutlenek siarki 253 [Mg];
dwutlenek azotu 52 [Mg];
pyt ogoétem 39 [Mg];

Fabryka Mebli Okrgtowych FAMOS P.P. w Starogardzie Gd.
dwutlenek siarki 27 [Mg];
dwutlenek azotu 9,8 [Mg];
pyt ogoéltem 9 [Mg].

W ostatnich latach udziat ,,Polpharmy” w emisji zanieczyszczen we wszystkich badanych wskaznikach
ulegt zmniejszeniu dzigki inwestycjom proekologicznym na terenie zaktadu. Nastapito ograniczenie emisji pytu,
ktére wynika ze spalania lepszego jakosciowo wegla, wprowadzania urzadzen odpylajacych, a takze ze zmian
technologicznych.

Z wyrywkowych danych pomiarowych wynika, ze w rejonie Zaktadow Farmaceutycznych ,,Polpharma”
S.A. wystgpowa¢ moga okresowo podwyzszone wartosci stezen toluenu, jednak wobec braku odpowiedniej
ilosci danych pomiarowych trudno jednoznacznie przesadzi¢, czy wystepuja czy nie przekroczenia warto$ci
dopuszczalnych (zwlaszcza st¢zen $rednio- i dlugookresowych) (wg Programu ochrony Srodowiska dla miasta
Starogard Gdanski. ,,Starogard — miasto przyjazne dla ludzi i Srodowiska”, 1999). Toluen wykorzystywany jest
w ,,Polpharmie” w duzych ilosciach. Jest to jednak substancja stosunkowo bezpieczna dla Iudzi i srodowiska, co
spowodowato, ze od 1992 roku jest on stosowany w ,,Polpharmie” w zastgpstwie wczesniej wykorzystywanego i
kancerogennego benzenu.

Na terenie Starogardu znajduje si¢ stacja monitoringowa WSSE do badania st¢zen dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu oraz pyhu ogétem oraz jedno stanowisko WIOS do oznaczania NO, metoda pasywna.
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Stwierdzono zdecydowane obnizenie st¢zen Sredniorocznych w 2002 r. w stosunku do 2001 r. w
Starogardzie Gdanskim (o ok. 60%). Wysoki byt natomiast poziom stgzen NO, oraz poziom $rednioroczny pytu
zawieszonego (83 % normy).
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Tabela 2

Stezenia §rednioroczne dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i pytu zawieszonego w stacji
pomiarowej WSSE zlokalizowanej w Starogardzie Gdanskim (Rynek) w latach 2001-2002

STEZENIE SREDNIOROCZNE w pg/m’

Dwutlenek siarki

Dwutlenek azotu

Pyl zawieszony

inny PM10
2001 2002 2001 2002 2001 2002 2001 2002
13 5 38 28 24 32 - -
Zrédlo:  Raport o stanie srodowiska wojewodztwa pomorskiego wedtug badan monitoringowych

przeprowadzonych w 2002 roku, 2003

Tabela 3

Maksymalne sredniodobowe stgzenia dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i pylu zawieszonego w
stacji pomiarowej WSSE zlokalizowanej w Starogardzie Gdanskim (Rynek) w 2002 r.

STEZENIE MAKSYMALNE SREDNIODOBOWE w pg/m’

Dwutlenek siarki

Dwutlenek azotu

Pyl zawieszony

inny PM10
24 66 148 -
Zrédlo:  Raport o stanie srodowiska wojewoddztwa pomorskiego wedtug badan monitoringowych
przeprowadzonych w 2002 roku, 2003
Tabela 4 Srednioroczne i $redniookresowe stezenia [ug/m3] dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i pytu
zawieszonego w stacji pomiarowej WSSE zlokalizowanej w Starogardzie Gdanskim (Rynek) w
2002 1.
SREDNIOROCZNE I SREDNIOOKRESOWE STEZENIA [ng/m’]
Dwutlenek siarki Dwutlenek azotu Pyl zawieszony
okres okres okres okres okres okres
. rok . rok . rok
SrZewczy letni grzewczy| letni SrZewCzZy letni
6 4 5 32 25 28 50 13 32
Zrédlo:  Raport o stanie srodowiska wojewoddztwa pomorskiego wedtug badan monitoringowych
przeprowadzonych w 2002 roku, 2003
Tabela 5 Stegzenia Srednioroczne dwutlenku azotu i dwutlenku siarki (metoda pasywna) w stacji pomiarowej
zlokalizowanej w Starogardzie Gdanskim (ul. Okr¢zna) w latach 2001 -2002
STEZENIA SREDNIOROCZNE - metoda pasywna [ug/m’|
Dwutlenek azotu Dwutlenek siarki
2001 2002 2001 2002
3 - 9 5
Zrodlo:  Raport o stanie $rodowiska wojewédztwa pomorskiego wedug badan monitoringowych

przeprowadzonych w 2002 roku, 2003

Zgodnie z ,,Programem ochrony $rodowiska na lata 2003 — 2010, miasto Starogard Gdanski” (2003),
Srednioroczne stezenie dwutlenku siarki i pytu zawieszonego nie przekraczaly dopuszczalnych norm, natomiast
stgzenie dwutlenku azotu w zmalato z poziomu 125% normy w 1999 r. do ok. 96% w 2001 r.

Interesujace dane dotyczace stanu srodowiska, oparte o bioindykacyjna oceng stanu zanieczyszczen (zwiazane z

wegetacja porostow) zawarte sa w diagnozie sozologicznej miasta

glownych zrodet zanieczyszczen atmosfery.

przeprowadzone w 1994r. przez W.
Faltynowicza; wg tej oceny obszar $rddmie$cia miasta oraz zabudowy pomigdzy ul. Mickiewicza, Gdanska
Skarszewska a linia kolejowa to obszar tzw. “pustyni porostowej” $wiadczacy o znacznym zanieczyszczeniu
srodowiska. Tereny zabudowy mieszkaniowej o duzej intensywnos$ci sa ulokowane korzystnie w stosunku do
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7.3.2. Warunki akustyczne.

W Starogardzie Gdanskim wyr6zni¢ mozna trzy, podstawowe grupy zrodet hatasu:
*  hatas komunikacyjny - w tym drogowy i kolejowy;

e halas przemystowy;

e hatas osiedlowy.

Najwigksza uciazliwoscia charakteryzuje si¢ hatas komunikacyjny, zwiazany z ruchem samochodow.
Klimat akustyczny na obszarze Starogardu przedstawia si¢ niekorzystnie. Oszacowano, ze ponad 10 % populacji
tego miasta jest narazone na ponadnormatywny hatas (Program ochrony $rodowiska na lata 2003 — 2010, miasto
Starogard Gdanski, 2003). Uciazliwo$ci hatasowe wystepuja rowniez w porze nocnej, ze wzgledu na duzy ruch
tranzytowy.

Zgodnie z obowiazujacym w okresic wykonywania pomiarow (stracito waznos¢ 30 czerwca 2004 1)
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 66, poz. 436), dla obszaru opracowania dopuszczalny
poziom hatasu od drdg i linii kolejowych wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku wynosit:

e 60 dB —dla pory dziennej (przedziat czasu odniesienia rowny 16 godzinom);

e 50 dB - dla pory nocnej (przedzial czasu odniesienia rowny 8 godzinom).

Aktualnie obowiazuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 178 poz. 1841), zgodnie z ktorym dopuszczalny
poziom hatasu od drég i linii kolejowych wyrazony réwnowaznym poziomem dzwigku wynosi w zaleznosci od
przeznaczenia terenu:

55-60 dB w godz. od 6- 22 (pora dzienna/);

50 dB w godz. od 22-6 (pora nocna).

W przypadku instalacji i pozostatych obiektow i grup zrodel hatasu dopuszczalny poziom hatasu w zaleznosci

od przeznaczenia terenu wynosi odpowiednio:

50-55 dB w godz. od 6- 22 (pora dzienna/);

40-45 dB w godz. od 22-6 (pora nocna).

Tabela 6 Sredni dobowy ruch pojazdéw na drodze krajowej nr 22 na terenie miasta Starogard Gdanski
(2000 1)
'go natezenie ruchu
S rodzajowa struktura ruchu pojazdow
= v
= )
% S samochodowych z
N NS S 2 2 sam. R0
N T S g g Q s
3 ©E | g E S S8 |1
S = 5 = s L ciezarowe 2 £ |z S
2 2 g B 3 S e
= o S < . S N N 2
S s g |< £ |8 |y | |= g
= g |3 S |& |2 |8 |% =
g AR T A B 2 S
g = Y N S
2 ] =
Starogard Gd.
22 5,7 11750 K7 9059 1081 611 564 364 P4 po5 P
(przejscie)
Starogard Gd. — droga
22 16,3 5301 21 3811 694 1260 K35 |69 11|79 !
krajowa nr 1

Zroédto: Ruch drogowy — 2000 (2001)

W 2000 r. na terenie Starogardu badania hatasu komunikacyjnego prowadzit WIOS w Gdansku (Zatacznik
nr 1 do ,,Programu ochrony $rodowiska na lata 2003 — 2010, miasto Starogard Gdanski” 2003). W miescie
wyznaczono 37 punktow kontrolnych przy glownych szlakach komunikacyjnych i drogach osiedlowych. Punkty
pomiarowe znajdowaty si¢ w odleglosci okoto 1,5 m od elewacji budynkdéw mieszkalnych (tabela 7).
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Tabela 7 Wyniki pomiaréw hatasu komunikacyjnego i nat¢zenia ruchu w Starogardzie Gdanskim w
2000 .
Poziomy akustyczne dzwigku Charakterystyka natezenia ruchu
. . . . %
Lp |Punktpomiarowy (ulice) Laeq Lmin Lmax . Pojazdy L
dB(A) |dB(A) |dB(a) |Poadyh | o kiom El"é;fi‘l’lw
1 Mickiewicza 74,7 50,7 92,3 480 66 13,8
2 Paderewskiego 11 69,5 54,4 86,3 184 - 0,0
3 Kanatowa 13 67 46,3 84,2 114 12 10,5
4 Zblewska 23 74,3 48,4 92,2 774 120 15,5
5 Aleja Niepodlegtosci (k. | 70,8 49,5 88,1 264 42 15,9
cmentarza)
6 Sambora 60,7 46,0 71,8 48 - 0,0
7 Sobieskiego 5/7 68,2 49,2 85,2 258 12 4,7
8 Gen. Hallera 29 69,6 56,3 84,8 972 24 2,5
9 Kilinskiego 10 56,0 45,4 70,8 - - 0,0
10 | Pitsudskiego 12 67,1 48,6 83,7 174 6 3.4
11 | Chojnicka 68,2 51,3 88,0 342 18 5,3
12 | Kosciuszki 40 69,0 54,2 90,9 354 24 6,8
13 | Kosciuszki 48 68,1 56,2 81,3 384 18 4,7
14 | Kosciuszki 87 72,8 45,5 91,9 216 24 11,1
15 | Monte Cassino 10 62,3 432 79,6 44 - 0,0
16 | Jana Pawtla II 65,7 449 82,4 132 6 4.5
17 | Owidzka 14 76,5 43,9 98,2 156 30 19,2
18 | Owidzka 40 62,5 52,3 67,1 336 36 10,7
19 | Gdanska 5 71,4 53,9 89,0 1056 72 6,8
20 | Gdanska 21 72,1 52,9 81,7 936 60 6,4
21 | Gdanska 39 71,2 54,4 79,1 870 96 11,0
22 | Kopernika 58,2 46,6 72,0 498 28 5,6
23 | Lubichowska 30 74,6 55,1 87,5 708 84 11,9
24 | Lubichowska 58 68,5 45,1 92,2 828 42 5,1
25 | Lubichowska 86 72,2 42,1 94,5 612 48 7,8
26 | Lubichowska 87 70,1 52,1 75,4 720 42 5,8
27 | Lubichowska 113 70,0 42,7 72,7 498 54 10,8
28 | Lubichowska 186 64,2 53,0 68,1 390 36 9,2
29 |Sikorskiego 12 / SAM 68,4 52,4 72,2 576 30 5,2
30 [Pelplinska 4 70,3 43,1 91,3 238 24 10,1
31 [Pelplinska 16 69,9 46,1 89,4 216 24 11,1
32 [Pomorska 11d 64,8 50,9 72,1 288 12 4,2
33 | Skarszewska / FWG S.A. 76,1 55,6 92,5 900 72 8,0
34 | Skarszewska 88 76,5 60,8 95,7 672 48 7,1
35 [Leszczynowa 41,2 32,6 66,8 12 - 0,0
36 [Zielona 14 70,0 46,5 91,6 362 20 5,5
37 |Kociewska 15 57,3 39,9 72,3 18 - 0,0

Zrodlo:  Zat. 1 do Programu ochrony srodowiska na lata 2003 — 2010, miasto Starogard Gdanski, 2003

Najwyzszy poziom hatasu zanotowano w punktach pomiarowych przy ul. Skarszewskiej i przy ul.
Owidzkiej przy STAMO, a najnizszy poziom L., zanotowano w punkcie zlokalizowanym przy ul.
Leszczynowej. W 89% punktéw przekroczone zostaty normy dopuszczalnej emisji hatasu (,,Program ochrony
srodowiska na lata 2003 — 2010, miasto Starogard Gdanski” 2003).

Obecny tranzytowy uktad komunikacyjny jest niekorzystny dla ekologicznych warunkéw zycia mieszkancow
Starogardu Gdanskiego

7.3.3. Promieniowanie elektromagnetyczne.
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Zrédtami promieniowania elektromagnetycznego sa przede wszystkim linie elektroenergetyczne wysokiego
napigcia oraz stacje telefonii komoérkowej i inne urzadzenia telekomunikacyjne.

Zasigg stref 0 ograniczeniach inwestycyjnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, wymaga rozpoznania
pomiarowego, a zasady ich wykonywania okreslaja odpowiednie przepisy szczegétowe (Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymywania tych pomiarow, Dz. U. Nr
192, poz. 1883).

Zgodnie z zatacznikiem do Rozp. MS z dnia 30 pazdziemika 2003 r. , pomiary przeprowadza sie w
szczegolnosci w tych miejscach, w ktorych, na podstawie uprzednio przeprowadzonych obliczen, stwierdzono
wystepowanie pol elektromagnetycznych o poziomach zblizonych do pozioméw dopuszczalnych”.

Linie wysokiego napigcia przebiegaja w poludniowej 1 wschodniej czg$ci miasta, przez tereny
ekstensywnie zagospodarowane, potencjalnie bedace terenami inwestycyjnymi. W zwiazku z tym wyznaczenie
zasiggu stref o ograniczeniach inwestycyjnych moze mie¢ tam istotne znaczenie.

Stacje telefonii komoérkowej lokalizowane byty od potowy lat dziewigédziesiatych XX wieku zgodnie z
procedurami ocen oddziatywania na $rodowisko — wg tych ocen ich szkodliwe oddziatywanie na $srodowisko
terenow statego pobytu ludzi jest mato prawdopodobne.

7.3.4.Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych.
Zgodnie z ,,Raportem o stanie $rodowiska wojewddztwa pomorskiego wedlug badan monitoringowych

przeprowadzonych w 2002 roku” (2003), gléwnymi zrodtami zanieczyszczen wod powierzchniowych na terenie

Stargardu Gdanskiego sa:

*  Miejska Oczyszczalnia Sciekow ,,Star-WiK”;

+  Zakladowa Oczyszczalnia Sciekow S.Z.F. "Polpharma" S.A (potozona poza granicami administracyjnymi
miasta);

*  oczyszczalnia Fabryki Wodek Gdanskich S.A.

Efektem licznych zrodet zanieczyszczenia wod powierzchniowych, a takze sptywu zanieczyszczen ze
zrddel powierzchniowych (gtownie z miejskich terenow komunikacyjnych kanalizacja i z terendw rolniczych)
oraz ,transgranicznego" naptywu zanieczyszczen z gornej czesci zlewni Wierzycy jest utrzymujacy si¢ od wielu
lat zly stan zanieczyszczenia wod tej rzeki.

Wody Wierzycy ze wzgledu na stan zanieczyszczen badane byly przez WIOS w Gdansku w latach 1994-
2002 (Raporty o stanie srodowiska woj. gdanskiego w 1995 1 1996 oraz Raport o stanie woj. pomorskiego 2002),
w dwoch punktach pomiarowo-kontrolnych:

- powyzej Starogardu Gdanskiego — 59, 4 km;
- ponizej Starogardu Gdanskiego, w Owidzu - 51,8 km.

Zestawienie wynikéw pomiaru prezentuje tabela 8.

Tabela 8 Ocena jakosci wod Wierzycy w rejonie Starogardu Gdanskiego

Przekr6j pomiarowo- Rok Klasa czystoSci wskaZniki
kontrol decyduj
ontrotny fiz-chem | bakt. ogo6lna ecyculace
Wierzyca powyzej 1994 |n.o.n. n.on. n.o.n. fosfor og., miano coli
Starogardu Gdanskiego
1995 |n.o.n. n.o.n. n.o.n. fosfor og
1999 I I azot azotynowy, miano coli
2002 I I I fosfor og., azot azotynowy, miano coli
Wierzyca ponizej 1994 |n.o.n. n.o.n. n.o.n. fosfor og., fosforany, miano coli
Starogardu Gdanskiego
1995 |n.o.n. n.o.n. n.o.n. fosfor og
1999 |n.on n.o.n n.o.n. miedz, miano coli
2002 |n.on n.o.n n.o.n. fosfor og., azot azotynowy, miano coli

Zrédto: Raport o stanie Srodowiska wojewédztwa gdanskiego 1994 i mat. arch. WIOS 1998,
Raport o stanie Srodowiska wojewédztwa pomorskiego w 1999, WIOS 2000
Raport o stanie srodowiska wojewodztwa pomorskiego wedlug badan monitoringowych
przeprowadzonych w 2002 r., 2003
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Wedlug wynikow badan z lat 1994-1995 wody Wierzycy na odcinku od Starogardu Gdanskiego do ujscia
do Wisty byly pozaklasowe (ponadnormatywna zawarto$¢ fosforu ogolnego i bakterii typu fekalnego coli).
Stan czystosci wod Wierzycy ulegt znaczacej poprawie pod wzgledem wszystkich kryteriow.

Generalnie w 2002 r. wody Wierzycy charakteryzowaly si¢ (Raport o stanie $rodowiska wojewodztwa
pomorskiego wedlug badan monitoringowych przeprowadzonych w 2002 roku, 2003):
wysokim natlenieniem;
niska zawarto$cig substancji rozpuszczonych, metali, azotu oraz jego form amonowe;j i azotanowej;
pod wzgledem zawarto$ci substancji organicznych - II klasa czystosci;
pod wzgledem zawarto$ci zwiazkoéw fosforu 1 azotyndw - wodami pozaklasowymi;
pod wzgledem zawarto$ci bakterii coli typu fekalnego - I1I-klasa czysto$ci;
pod wzgledem zawarto$ci bakterii coli typu fekalnego - wodami pozaklasowymi;

W minionych latach stan czystosci wod Wierzycy ulegt znaczacej poprawie (zwtaszcza w dolnym odcinku
rzeki, od Starogardu Gdanskiego do ujscia), zardbwno pod wzgledem fizyko-chemicznym, jak i sanitarnym ze
wzgledu na obnizenie koncentracji substancji biogennych (zwiazki azotu i fosforu), w potaczeniu ze zmiana
klasyfikacji wod.

Przez teren Starogardu Gdanski przeptywa ciek Kochanka, prowadzacy wody pozaklasowe. Glownymi
zrédltami zanieczyszczenia sa zanieczyszczenia z obiektdw i terenu Panstwowego Stada Ogierow oraz
odprowadzanie wod deszczowych (Program ochrony srodowiska na lata 2003 — 2010, miasto Starogard Gdanski,
2003).

Monitoring wod podziemnych w rejonie Starogardu Gdanskiego objal pigtro czwartorzgdowe. Badane
wody zaliczone zostaly do III klasy czystosci - wody niskiej jakosSci, dla ktorych wartosci gtdéwnych wskaznikow
zanieczyszczen znacznie przekraczaja normy obowigzujace dla wod pitnych (Raport o stanie Srodowiska
wojewodztwa pomorskiego wedtug badan monitoringowych przeprowadzonych w 2002 r., 2003).

Wedhug ,,Programu ochrony $rodowiska na lata 2003 — 2010, miasto Starogard Gdanski” (2003), na terenie
miasta badania jakosci wod podziemnych byly prowadzone w dwoch punktach, w ktorych stwierdzono
wystgpowanie wod klasy I1:

- ujecie ,,Wierzyca” — glgbokos¢ otworu 77,0 m;
- ujecie ,,Poludnie” - glgbokos¢ otworu 56,0 m.

7.3.5. Gospodarka wodno-§ciekowa

Starogard zaopatrywany jest w wode z dwoch uje¢ komunalnych woéd podziemnych (,,Wierzyca” i
»Potudnie”), przy ktorych funkcjonuja stacje uzdatniania wody. Siecia wodociggowa zaopatrywane jest 99%
mieszkancow miasta (Program ochrony $rodowiska na lata 2003 — 2010, miasto Starogard Gdanski, 2003).
Ponadto w miescie znajduje si¢ 17 uj¢¢ zaktadowych, a ,,Polpharma” posiada takze ujgcie brzegowe z Wierzycy.

W stosunku do eksploatowanych ujg¢é przeprowadzono symulacje modelowe poboru wod podziemnych.
Stwierdzono, iz w wielu rejonach pobdér wody jest zbyt duzy i przekracza mozliwosci odnowienia si¢ zasobow
wod podziemnych. W rejonie Starogardu wystgpuje depresja regionalna, przekraczajaca (na znacznych
obszarach) 10 m, a w rejonie ujecia ,,Potudnie” nawet 16 m (Program ochrony srodowiska dla miasta Starogard
Gdanski do 2010 r., Starogard — miasto przyjazne dla ludzi i Srodowiska, 1999).

Wedtug danych z 2002 r. (Rocznik Statystyczny Woj. Pomorskiego, 2003), 81% mieszkancéw korzysta z
kanalizacji sanitarnej a ilo$¢ przytaczen do budynkéw wynosi 1278. Catkowita dlugo$¢ sanitarnej sieci
kanalizacyjnej wynosi 65,4 km.

Do terenow nieskanalizowanych naleza (Zatacznik nr 1 do ,,Programu ochrony srodowiska na lata 2003 —
2010, miasto Starogard Gdanski” 2003):

rejon miasta w okolicach szpitala;
rejon Broniewskiego;
okolica ulicy Druha Grzybka;
ulica Zachodnia;
Stare Miasto (kanalizacja ogolnosptawna);
potudniowo-zachodnia czg$¢ Starogardu.
80% $ciekow kierowanych jest do miejskiej oczyszczalni. Scieki podlegajace oczyszczeniu w miejskiej
oczyszczalni to w 90% Scieki gospodarczo-bytowe, 10% stanowia $cieki przemystowe (Zal. 1 do Programu
ochrony $rodowiska na lata 2003 — 2010, miasto Starogard Gdanski, 2003). Wedlug danych z 2001 r., 20 %
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sciekéw miejski trafialo bezposrednio (z pominigciem oczyszczalni) do Wierzycy. Brakuje aktualnych danych
dotyczacych nie oczyszczonych $ciekow.

Miejska oczyszczalnig $cickow zlokalizowana jest we wschodniej czg$ci miasta, w zakolu rzeki Wierzycy.
Oczyszczalnia zostata rozbudowana w 1998 r. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna z chemicznym
stracaniem biogendw. Przepustowo$¢ maksymalna oczyszczalni wynosi 19 200 m’/dobe. W 2002 r. ilo$¢
oczyszczonych $ciekéw wynosita 11616 m’/d, a do odbiornika odprowadzany byl tadunek (Raport o stanie
srodowiska wojewddztwa pomorskiego wedtug badan monitoringowych przeprowadzonych w 2002 r., 2003):

- BZT5-55.95 kg/d;
- ChZT 501.10 kg/d;
-  Nog. 94.87 kg/d;
- Pog. 16.89 kg/d.

Redukcja zanieczyszczen wynosi okoto 95%. Scieki podlegajace oczyszczeniu to w 90% Scieki
gospodarczo-bytowe, 10% stanowia $cieki przemystowe (Zatacznik nr 1 do ,,Programu ochrony srodowiska na
lata 2003 — 2010, miasto Starogard Gdanski” 2003).

Zaktady Farmaceutyczne ,,Polpharma” S.A. odprowadzaja Scieki do wlasnej oczyszczalni zaktadowej. Jest
to oczyszczalnia mechaniczno-boiologiczno-chemiczna o przepustowosci projektowanej 19300 m’/d, jej
odbiornikiem jest Wierzyca. ,,Polpharma” stanowi jedno z wigkszych przemystowym Zrodet zanieczyszczen wod
powierzchniowych wojewddztwa pomorskiego. W 2002 r. jej udziat w ilosci $ciekow wytwarzanych w
wojewodztwie pomorskim wynosit 5,26 %, przy czym oczyszczalnia ta miata ok. 5% udzial w tadunku BZTS,
prawie 10 % udziat w tadunku P og. oraz prawie 40% udziat w tadunku N og. (Raport o stanie Srodowiska
wojewodztwa pomorskiego ..., 2003).

7.3.6. Gospodarka odpadami .

W zakresie unieszkodliwiania odpadow, miasto Starogard Gdanski obstugiwane jest przez komunalne
sktadowisko w Linowcu (gmina Starogard Gdanski), ktore eksploatowane jest od 1972 r. Sktadowisko
zajmuje powierzchni¢ okoto 15,2 ha, z czego wykorzystane jest 7 ha (wg danych z 2002 r. - Raport o stanie
srodowiska wojewddztwa pomorskiego ..., 2003). W 2002 r. sktadowisko przyjeto ok. 23 000 Mg odpadow,
z czego ok. 16 900 Mg stanowily odpady komunalne.

Na sktadowisko wywozone sa rdwniez osady z biologicznej oczyszczalni $ciekow Zakladow
Farmaceutycznych Polpharma, uzywane do biezacych prac rekultywacyjnych, oraz osady z oczyszczalni
miejskiej (Zat. 1 do Programu ochrony $rodowiska na lata 2003 — 2010, miasto Starogard Gdanski, 2003).

Sktadowisko w Linowcu ma uregulowany stan formalno-prawny.

Na sktadowisko w Linowcu trafia réwniez wigkszo$¢ odpadoéw przemystowych z miasta. Sktadowisko
uszczelnione jest geomembrang na powierzchni 1,5 ha, wyposazone jest w wagg, znajduja si¢ na nim trzy
kwatery - na odpady komunalne, na przemystowe oraz rezerwa (Plan gospodarki odpadami..., 2002).

Pozostale odpady przemystowe trafiaja na sktadowiska zaktadowe lub odbierane i unieszkodliwione sa
przez specjalistyczne firmy.

Do najwickszych w skali wojewddztwa wytworcow odpadow przemystowych zlokalizowanych w
Starogardzie Gd. naleza Elektrocieptownia STAROGARD S.A. (7.60 tys. Mg odpaddéw) oraz Zaklady
Farmaceutyczne POLPHARMA S.A. w Starogardzie Gd. (3.04 tys. Mg).

Zaktady Farmaceutyczne ,,Polpharma” S.A. wyposazone sa w urzadzenie do termicznego przeksztatcania
odpadow - spalarkg SP-100, o maksymalnej wydajnosci instalacji 4 100 Mg/rok. W 2002 r. ilo§¢ odpadéw
poddana w termicznemu przeksztalceniu wynosita 462.15 Mg (Raport o stanie $rodowiska wojewodztwa
pomorskiego ..., 2003).

Od 1993 r. na obszarze miasta prowadzona jest segregacja odpadow przez firm¢ ,,STARKOM”
Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z o.0. oraz ,,KOLTEL” M. i T. Kolbusz ze Starogardu Gdanskiego
(Plan gospodarki odpadami..., 2002).
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7.3.7. Przeksztalcenia litosfery.

Przeksztatcenia litosfery naleza do powszechnych i w duzym stopniu nieuniknionych, w zwiazku z
procesami inwestycyjnymi, przejawow antropizacji (degradacji) $rodowiska przyrodniczego miast. Za
negatywne przyklady przeksztalcen litosfery uzna¢ mozna tylko takie, ktore dokonane zostaty niecelowo lub
ktore mozna wyeliminowa¢ bez ograniczania spelniania przez miasto jego funkcji. Do glownych przykladow
negatywnych przeksztatcen litosfery na obszarze Starogardu Gdanski naleza:

[1 wyrobiska poeksploatacyjne w dolinach Wierzycy i Kochanki, w wigkszoéci zrekultywowane (w
przypadku Kochanki — spontaniczna renaturalizacja);
O przejawy procesoOw denudacyjno-erozyjnych na stokach doliny Wierzycy w wyniku zniszczen pokrywy

roslinnej;

O tereny prowadzonych aktualnie budoéw, z nadmiernymi, niepotrzebnymi zniszczeniami powierzchni
ziemi,

O liczne klepiska i wydepczyska w rejonie trenéw zieleni uzytkowej miasta oraz w sasiedztwie zabudowy
wielorodzinnej.

Udziat terenow przeksztalconych geomechanicznie jest niewielki.
Brak informacji na temat stanu chemicznej degradacji gleb, stad brak mozliwos$ci oceny stanu zanieczyszczen.

7.3.8. Obiekty stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

Zgodnie z Ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r., (z p6zniejszymi zmianami)
., przez powaznq awarie - rozumie si¢ to zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstale w
trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wiecej
niebezpiecznych substancji, prowadzqcych do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi
lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdoznieniem.”

Na terenie Starogardu Gdanskiego niebezpieczenstwo wystapienia powaznych awarii stwarzaja:

[1 Zaklady Farmaceutyczne ,,Polpharma” (ze wzgledu na magazynowanie i przetwarzanie materiatow i
substancji niebezpiecznych np. fosfogenu, amoniaku, chloru, kwasoéw, rozpuszczalnikow oraz wielu
innych substancji);

O ,,Famos” Fabryka Mebli Okrgtowych, Starogard Gdanski;

0 zaklady magazynujace i obracajace paliwami cieklymi i gazowymi (stacje paliw w tym wewnatrz
zaktadowe);

[l drogi: krajowa nr 22 i linia kolejowa - przew6z substancji niebezpiecznych

(Raport o stanie §rodowiska..., 2003).

7.3.9. Zaklady szczegdlnie oddzialujace na Srodowisko .

Poczawszy od 1990 r. Wojewoda Pomorski (do konca 1998 r. Gdanski) prowadzi ,,List¢ wojewddzka”
zaktadow uciazliwych dla srodowiska. Lista ta jest corocznie weryfikowana przez Wojewoddzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska. Zaktady Farmaceutyczne ,,Polpharma” S.A. w Starogardzie Gdanskim zaliczone zostaly
do grupy zaktadéw o najwigkszej uciazliwosci dla srodowiska na poziomie wojewoddztwa ze wzgledu na:

U emisjg zanieczyszczen technologicznych;

O odprowadzanie duzego tadunku zanieczyszczen do Wierzycy;

O zanieczyszczenia gruntu i wod podziemnych na terenie zaktadu;

0 wuciazliwo$¢ odorowa (technologia i oczyszczalnia $ciekow).

Jednoczes$nie ,,Polpharma” w 2002 roku realizowala inwestycje zwiazane z ograniczeniem jej wpltywu na
srodowisko. Wedtug ,,Raportu o stanie srodowiska wojewodztwa pomorskiego wedtug badan monitoringowych
przeprowadzonych w 2002 r.” (2003) w ,Polpharmie” podjeto prace w celu zainstalowania stacji
automatycznego monitoringu powietrza oraz wdrozono automatyzacj¢ sterowania procesami na zakladowej
oczyszczalni §ciekow. Dla Zaktadow Farmaceutycznych ,,Polpharmy” ustanowiono decyzja Wydz. Ochrony
Srodowiska UW w Gdansku strefe ochronna, ktorej funkcja zostata w ostatnich latach ograniczona ze wzgledu
na wykupienie przez zaktad wigkszosci terenow potozonych w jej obrebie.

Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy — Prawo ochrony srodowiska,
ustawy o odpadach oraz zmianie niektorych ustaw (Dz. U. Nr 100 z 18 wrzesnia 2001 r. poz. 1085) decyzja jest

STUDIUM uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 49
Miasta Starogard Gdanski — zmiana 2005

Cz. tekstowa -07 grudnia 2005r.



Przedsigbiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp z o.0.
Starogard Gdanski

wazna do 31 grudnia 2005 r. Na terenie strefy ochronnej stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz.U. Nr 16, poz. 78, z 1997 r. z pézn. zmianami) dotyczace obszaréw
ograniczonego uzytkowania.

Zaktady Farmaceutyczne ,,Polpharma” S.A. w Starogardzie Gdanskim posiadaja decyzje Wojewody
Pomorskiego z dnia 23.02.2004 r. o udzieleniu Zakladom pozwolenia zintegrowanego ... (zatacznik nr 1 w
opracowaniu ekofizjograficznym).

7.3.10. Stan szaty roSlinne;j.

Naturalna szata roslinna w obszarze miasta ulegta w procesie urbanizacji znacznym przeksztalceniom, dotyczy
to gltéwnie terenéw nad Wierzyca i obszardw bezposrednio przylegltych. Najwazniejsze jest zachowanie i
wzmocnienie lasow w granicach miasta, zachowanie istniejacych zadrzewien w ciagu doliny Wierzycy,
uzupehienie zieleni urzadzonej , znaczacy wzrost zieleni przyulicznej, udost¢pnienie terenéw zieleni ogrodow
dziatkowych (docelowo ewentualna zamiana w parki) oraz wzmocnienie zieleni w §rédmiejskiej czg$ci miasta .

7.4. Synteza stanu Srodowiska. Ekologiczne warunki zycia ludzi.

Oceng ekologicznych warunkoéw zycia ludzi w Starogardzie Gdanskim przeprowadzono uwzglgdniajac

nastgpujace kryteria (Przewozniak 2002):

*  stan zanieczyszczenia atmosfery';

e warunki akustyczne;

e zrodla i zanieczyszczenie wod powierzchniowych;

*  wystgpowanie obiektow uciazliwych dla $rodowiska i zrodet potencjalnych, powaznych awarii , w tym
glownych ciagéw komunikacyjnych;

e charakter i dostgpnos¢ terenéw zielonych - rekreacyjnych - zaré6wno ,naturalnych” jak i sztucznie
uksztaltowanych.

Ekologiczne warunki zycia ludzi na obszarze Starogardu Gdanskiego najlepsze sa w poinocno-zachodniej,
zachodniej 1 potudniowej czgsci miasta. Najgorsze warunki wystepuja na terenach przemystowych i w ich
otoczeniu oraz w czeSci centralnej miasta, gdzie niekorzystnie oddzialuje przede wszystkim komunikacja
samochodowa i zaggszczenie zabudowy. Pozytywna role w ksztaltowaniu ekologicznych warunkow zycia ludzi
w Starogardzie odgrywa dolina Wierzycy i przyrodnicze otoczenie miasta (kompleksy lesne), ktore dzigki
malemu obcigzeniu antropogenicznemu wplywaja regenerujaco na Srodowisko wnetrza miasta i stanowia
zarazem zaplecze rekreacyjne dla jego mieszkancow.

Do podstawowych, decydujacych o stanie $rodowiska przyrodniczego Starogardu Gdanskiego, zrodet
uciagzliwosci Srodowiskowych naleza:

[l wewnetrzna i tranzytowa komunikacja samochodowa — zrddlo uciazliwosci aerosanitarnej i
akustycznej;

0 towarowy transport kolejowy realizowany w obrebie pdinocnej czg$ci miasta - zrddlo uciazliwos$ci
akustycznych i aerosanitarnych;

0 indywidualne paleniska w obrgbie zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej (tzw. niska
emisja), wykorzystujace paliwa state (wegiel, koks itp.) — zrodta lokalnej uciazliwosci aerosanitarnej;

0 punktowe zrodla zanieczyszczen wod powierzchniowych (Wierzycy) oraz zrzuty wod opadowych — z
najwigkszym zrodtem miejska oczyszczalnia Sciekdw, decydujaca o stanie sanitarnym jednej z
najwigkszych rzek w skali regionu.

W Starogardzie Gdanskim wystepuja nastepujace, podstawowe rejony zroznicowane pod wzgledem

ekologicznych warunkéw zycia ludzi:

* rejony przemystowo-sktadowe i ich bezposrednie otoczenie o niekorzystnych ekologicznych warunkach
zycia ludzi (zanieczyszczenie atmosfery, hatas, zrodta powaznych awarii);

® rejony nasilenia uciazliwosci srodowiskowych zwiazanych z komunikacja (zanieczyszczenie atmosfery i
hatas), o niekorzystnych ekologicznych warunkow zycia ludzi:

Ze wzgledu na uboga sie¢ pomiarowa zanieczyszczen atmosfery na terenie miasta oceng
przeprowadzono na podstawie na rozmieszczenia zrodel emisji oraz podobienstw pod wzgledem stanu
zagospodarowania, petnionych funkcji i potozenia obszaru w strukturze miasta.
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— wzdluz glownych tranzytowych ciagéw komunikacji samochodowej (droga krajowa nr 22 i droga
wojewoddzka nr 222);
—  wzdhuz wewnatrzmiejskich, gtéwnych ciagéw komunikacji samochodowej;
— wzdluz linii kolejowych, w tym linii powodujacych potencjalne, zréodta powaznych awarii;
* rejon srédmiescia o stabych, ekologicznych warunkach zycia ludzi;

* rejony wielorodzinnej, osiedlowej zabudowy mieszkaniowej w wigkszosci o umiarkowanych i korzystnych
ekologicznych warunkach zycia ludzi, ostabionych w niektorych osiedlach przez uciazliwe srodowiskowo
oddzialywanie komunikacji;

* rejony dominacji jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej i ustug o korzystnych, ekologicznych warunkach
zycia ludzi;

* rejony podmiejskie, ekstensywnie zagospodarowane o korzystnych ekologicznych warunkach zycia ludzi.

7.5. Ocena zgodnosci uzytkowania terenu z uwarunkowaniami
przyrodniczymi.

Starogard Gdanski charakteryzuja:

* umiarkowany wplyw struktur przyrodniczych na terytorialny uktad miasta z wiodaca rola doliny Wierzycy
jako "osi kompozycyjnej" miasta;

e duzy zakres i intensywno$¢ antropogenicznego obciazenia §rodowiska przyrodniczego (zob. rozdz. 3.3.),
przy jednoczesnej umiarkowanej jego odpornosci i zdolnosci do samoregulacji, co w konsekwencji
powoduje postepujaca antropizacj¢ srodowiska;

* wystgpowanie sprzgzen zwrotnych ujemnych migdzy podsystemami spoleczno$ci miejskiej i
zainwestowania miejskiego a podsystemem przyrodniczym, polegajacych na tym, ze przeksztalcony
(zdegradowany) podsystem przyrodniczy ogranicza lub eliminuje niektoére formy aktywnos$ci spoteczno-
gospodarczej (przyktadem tego jest eliminacja rekreacyjnego wykorzystania Wierzycy);

e  udzial na terenach zainwestowanych lokalnych struktur przyrodniczych i przyrodniczo - antropogenicznych
aktywnych pod wzglgdem biotycznym, pozbawionych jednak ciagtosci przestrzennej i w wielu przypadkach
potaczen z przyrodniczym otoczeniem miasta poza doling Wierzycy, co hamuje proces regeneracji
srodowiska w miescie i pogarsza warunki zycia jego mieszkancow;

e rozdrobnienie terendw o roznych funkcjach spoteczno-gospodarczych oraz '"mozaikowate" ich
rozmieszczenie i w efekcie znaczne natgzenie lokalnych konfliktow funkcjonalno-przestrzennych;

e znaczne mozliwoéci ewentualnego rozwoju przestrzennego dzigki dogodnym ku temu warunkom
przyrodniczym;

W generalnej ocenie uzytkowanie terenu w Starogardzie Gdanskim mozna uznaé za zgodne z naturalnymi
predyspozycjami, z wyjatkiem silnego zainwestowania doliny Wierzycy w centralnej czgsci miasta i braku
systemu terenow zielonych (osnowy ekologicznej) przenikajacego miasto (zob. rozdz. 5.4.)._

7.6. Ocena odpornosci srodowiska na obcigzenia antropogeniczne oraz
zdolnosci do regeneracji.

Potencjat samoregulacyjno-odpornosciowy srodowiska, swiadczacy o jego zdolnosci do przeciwdziatania

negatywnym zjawiskom, uwarunkowany jest (Przewozniak 1987, 1991):

* typem Srodowiska;

e stanem wyksztalcenia $rodowiska (im bardziej wyksztatcone, blizsze stanowi finalnemu, klimaksowemu,
tym bardziej odporne);

e intensywnoscia procesow chemicznego i biologicznego metabolizmu (sprzgzenie dodatnie);

¢ mozliwoécia wynoszenia materii poza dane struktury przyrodnicze, w czym uczestniczy splyw wodny
(powierzchniowy lub gruntowy, w postaci rozpuszczonej lub nie rozpuszczonej), przewietrzanie, denudacja;

e stopniem antropogenicznego przeksztatcenia srodowiska (sprzezenie ujemne).
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O odpornos$ci srodowiska decyduja zarowno bodzce kinetyczne i materialne. Dany typ $rodowiska moze
mie¢ duza odpornos¢ na bodzce kinetyczne i mata na materialne i odwrotnie._

Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania wykazuje istotne zréznicowanie struktury i w efekcie
odporno$ci na obciazenie antropogeniczne i zdolnosci do regeneracji. Istotnym czynnikiem jest silne,
dotychczasowe, antropogeniczne przeksztalcenie srodowiska przyrodniczego.

Najmniej odporne na bodzce kinetyczne sa tereny o najwigkszym nachyleniu w strefach zboczowych doliny
Wierzycy (zagrozenie erozja przede wszystkim wodna). W wigkszos$ci powierzchnie te s ustabilizowane przez
wielopigtrowa roslinno$é, w tym le$na i parkowa. Jej zachowanie jest szczegolnie istotne, gdyz brak roslinnosci
spowodowatoby ewolucj¢ Srodowiska w kierunku denudowanych stokow o znacznej dynamice procesow
rzezbotworczych.

Umiarkowanie odporne na bodzce materialne jest $rodowisko przyrodnicze wierzchowin wysoczyzn
morenowych. Warunkuja to duze predyspozycje do akumulacji materii stalej, przy znacznym przewietrzaniu i
zrdznicowanym biologicznym metabolizmie.

Potencjat samoregulacyjno-odpornosciowy hydrogenicznych zaglgbien terenu jest maty zar6wno w zakresie
bodzcow energetycznych (ze wzgledu na mata odpornosé¢ podtoza organicznego, wrazliwo$¢ na zmiany poziomu
wody podziemnej i zagrozenie podtapianiem) jak i bodzcow materialnych (szczegoélne predyspozycje do
akumulacji materii stalej i zanieczyszczen ptynnych).

W generalnej ocenie odpornos¢ Srodowiska na obcigzenie antropogeniczne oraz jego zdolno$é do
regeneracji sa na obszarze miasta umiarkowane i mate.

7. 7. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Rolnicza przestrzen produkcyjna w Starogardzie Gdanskim to nadal niemal 50% powierzchni miasta.
Uzytkowanie rolnicze to gtownie grunty orne . Wystepuja one przede wszystkim w potudniowej czgsci miasta-
w jednostce Potudnie “E”- na potudnie od ul. Potudniowej i Rolnej, niemal w calej potudniowej czgsci
jednostki Zachod “ D2”1 na potudnie od Zblewskiej; a takze w poinocno-zachodniej czgéci miasta- na potudnie
i potudniowy zachdéd od Zabna i Kocborowa oraz na pétoc od Lapiszewa oraz pomiedzy cmentarzem
komunalnym a ul. Grzybka, a takze w mniejszych fragmentach w pozostalych stabiej zainwestowanych
czgsciach miasta. W wigkszo$ci sg to tereny stanowiace od dawna rezerwe¢ na miejskie funkcje - jak w jednostce
Zachdd, czy w rejonie ul. Jablowskiej .

W obecnych terenach rolnych czgs¢ gruntéw stanowi bardzo dobre i dobre grunty rolne, ich funkcja nie powinna
ulec zmianie bez wyraznej potrzeby - zwlaszcza dotyczy to terenéw w jednostce Potudnie (w studium okresla si¢
je jako tereny rezerwy kierunkowej na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j).

Tereny obecnie rolne na wschdd od terendw przemystowych “Polpharmy” to réwniez grunty wysokich klas, ale
ich potozenie w bezposrednim sasiedztwie terenow uciazliwych, przemystowych obniza ich walory i
predyspozycje do produkcji rolniczej. Obecne tereny rolnicze na péinoc od linii kolejowej i na zachdd od ul.
Kalinowskiego w studium proponuje si¢ docelowo zagospodarowac¢ jako kierunkowe tereny rekreacyjne miasta .

8. Zasoby uzytkowe srodowiska, potencjat agroekologiczny,
wodny, surowcowy, rekreacyjny, transurbanizacyjny. Wnioski dla
zagospodarowania .

8.1. Potencjat transurbacyjny.
Przydatno$¢ terenéw dla zabudowy okreslaja nastgpujace cechy fizjograficzne:
0 warunki geologiczne posadowienia budynkdw;
O stosunki wodne, a zwlaszcza glgbokos¢ pierwszego poziomu wody gruntowej;
O spadki terenu i morfodynamika;
[l warunki biotopoklimatyczne.
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Ocena fizjograficzna nie $wiadczy, ze okreSlony teren bez zastrzezen moze by¢ przeznaczony na dowolne,
dopuszczone cele inwestycyjne. Dodatkowe ograniczenia i uwarunkowania wprowadzaja m.in.:
U charakter sasiedztwa;

[] wystepowanie ustanowionych i planowanych form ochrony przyrody i krajobrazu;

0 ograniczenia prawne, jak ochrona gruntdow rolnych i lesnych, obszary zagrozone powodzia itp.;

O wystgpowanie struktur przyrodniczych tworzacych osnowe ekologiczna obszaru i predysponowanych
do wzmocnienia osnowy;

O obecno$¢ obiektow uciazliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi

Podstawowe struktury przyrodnicze wystgpujace na obszarze Starogardu Gdanskiego pod wzgledem
ekofizjograficznych warunkow dla rozwoju przestrzennego miasta cechuja:

e wierzchowiny wysoczyzny morenowej:

— generalnie korzystne warunki fizjograficzne dla zabudowy;

— ograniczenia fizjograficzne zwiazane z rejonami zaglebien terenu o wysokim poziomie wod gruntowych
(miejscami bagna);

— wystgpowanie elementdw systemu osnowy ekologicznej (drobne kompleksy semilesne, zbiorowiska tak
podmoktych, elementy zieleni urzadzonej) wskazanych do ochrony przed zainwestowaniem;

— ograniczenia inwestycyjne dla czgéci terenu wynikajace z wystgpowania gruntdw ornych wysokich klas
bonitacyjnych;

¢ plaskodenna rynna polodowcowa bagna Kochanka:
— niekorzystne warunki fizjograficzne zwiazane z warunkami do posadowienia obiektow kubaturowych
oraz niesprzyjajacymi warunkami bioklimatycznymi dla statego pobytu ludzi;
— duze walory przyrodniczo-krajobrazowe wskazane do ochrony;

® dolina Wierzycy:
— niekorzystne warunki fizjograficzne ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne i zagrozenie powodziowe w
dnie doliny oraz trudne warunki morfologiczne i zagrozenie morfodynamika na zboczach doliny;
— duze walory przyrodniczo-krajobrazowe wskazane do ochrony.

Ocena potencjatu transurbacyjnego wskazuje ze, mozliwo$ci przestrzennego rozwoju miasta w nawiazaniu
do warunkow ekofizjograficznych wystepuja przede wszystkim w obrebie wierzchowin wysoczyzny morenowe;.

W dolinach Wierzycy i bagna Kochanka wystepuja niekorzystne warunki dla zabudowy ze wzgledu na
charakter podloza geologicznego, gleboko$¢ zalegania pierwszego poziomu wody gruntowej i nachylenia zboczy
dolin. Wystepuja tu rowniez tereny zagrozenia powodziowego, ktére musza by¢ wylaczone z zabudowy. Bardzo
duza jest ekologiczna i krajobrazowa rola dolin.

W obrgbie terenow nie zainwestowanych, nielesSnych i pozbawionych urzadzonej zieleni miejskiej na
wierzchowinie wysoczyzny morenowej, potencjat transurbacyjny $rodowiska przyrodniczego pod wzgledem
warunkow fizjograficznych przedstawiono w podziale na trzy grupy (zatacznik kartogr. nr 2 do ekofizjografii ):

e potencjal duzy (brak istotnych ograniczen fizjograficznych, co warunkuje przede wszystkim wystgpowanie
no$nych gruntdéw w postaci piaskdw i glin, zaleganie pierwszego poziomu wody gruntowej ponizej 2 m
p-p-t. oraz rowninnos¢ terenu);

® potencjal umiarkowany (ograniczenia fizjograficzne zwiazane przede wszystkim z plytszym zaleganiem
wody gruntowej w przedziale 1-2 m p.p.t. przy pozostatych cechach zblizonych do ww.);

e potencjal maty (duze ograniczenia fizjograficzne zwiazane z wystgpowaniem wody gruntowej na glgbokosci
0-1 m p.p.t.; w niektorych przypadkach niekorzystne wlasciwosci geotechniczne podtoza, reprezentowanego
przez utwory biogeniczne - torfy i namuly oraz niekorzystne warunki biotopoklimatyczne - inwersje
termiczne i zwigkszona wilgotnos$¢ powietrza w podmoktych zaglebieniach terenu).

Terytorialny rozktad potencjatu transurbacyjnego w granicach administracyjnych Starogardu Gdanskiego i
w jego bezposrednim otoczeniu wykazuje przewage obszaréw o duzym potencjale, czyli o korzystnych
warunkach fizjograficznych dla zabudowy. Obszary te wystgpuja pierscieniem wokol catego miasta. Strefa
doliny Wierzycy i rynna jez. Kochanka stanowia jedyne, istotne bariery fizjograficzne rozwoju przestrzennego
miasta.
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8.2. Przyrodnicze walory rekreacyjne.

Na obszarze Starogardu Gdanskiego wystgpuja nastgpujace, zrdéznicowane, przyrodnicze rejony
rekreacyjne:

® rejon zalesionej wierzchowiny wysoczyzny morenowej (w potnocno-wschodniej czgsci miasta),
— stosunkowo duza (jak na warunki starogardzkie), zwarta powierzchnia;
— w przewadze umiarkowana chtonnos$¢ rekreacyjna;

— postgpujacy proces antropizacji lasow zwlaszcza w strefach kontaktu z terenami zainwestowanymi, co
prowadzi do obnizenia ich warto$ci przyrodniczej i zarazem rekreacyjne;j;

® rejon doliny Wierzycy
— ekologiczno-rekreacyjny ciag przenikajacy struktur¢ miejska z zachodu na wschéd, potaczony z rynna
Kochanka;

— przewaga zbiorowisk semile$nych, uzytkow zielonych i tzw. ,takowych nieuzytkow”;
— zly stan zanieczyszczenia wod, eliminujacy aktualnie mozliwo$¢ ich bezposredniego uzytkowania
rekreacyjnego;

¢ enklawy miejskich teren6w zielonych:

wystepuja w postaci zieleni urzadzonej (parki, skwery itp.) i niewielkich komplekséw semile$nych oraz
specyficznego zainwestowania, jakim sa ogrody dziatkowe;

stosunkowo maty udzial powierzchniowy ogolnodostgpnych, urzadzonych terenéw zielonych (parki,
skwery);

ograniczenia w uzytkowaniu urzadzonych terenéw zieleni miejskiej wynikajace z ,,zajmowanie” ich znacznej
czgsci przez tzw. ,,element” - odstraszanie normalnych uzytkownikow.

wystgpowanie kompleksow ogrodéw dziatkowych, w tym w obrgbie i w sasiedztwie terendw
zainwestowanych, ograniczajacych dyspozycyjnos¢ przestrzeni dla funkcji rekreacyjnej zwlaszcza w
rejonie Rynny Kochanka i Doliny Wierzycy w potudniowo-wschodniej czg$ci miasta .

W generalnej ocenie walory rekreacyjne srodowiska przyrodniczego na obszarze Starogardu Gdanskiego
sg umiarkowane.

8..3. Produktywnosc¢ biotyczna .

Warunki agroekologiczne

W granicach administracyjnych Starogardu Gdanskiego uzytki rolne zajmuja blisko 53% powierzchni
miasta (Rocznik Statystyczny Wojewodztwa Pomorskiego 2002, 2003), co jest wielkoscia znaczng i rzadko
spotykana w przypadku jednostek miejskich. Ze wzgledu na zurbanizowany charakter terenu, koncentracjg
zanieczyszczen 1 czynniki ekonomiczne (renta gruntowa), potencjal agroekologiczny w mieScie ma
umiarkowane znaczenie.

Najlepszym wyznacznikiem potencjatu agroekologicznego srodowiska przyrodniczego sa kompleksy
rolniczej przydatnosci gleb, stanowiace ,zbiorcze typy siedliskowe rolniczej przestrzeni produkcyjnej”
(Przydatno$¢ rolnicza gleb Polski, 1973). Obejmuja one tereny o podobnych wilasciwosciach rolniczych,
najbardziej odpowiednie dla rozwoju i plonowania poszczegdlnych roslin uprawnych. Kompleksy wyznacza si¢
z uwzglednieniem charakteru i wlasciwosci gleb (typ, rodzaj, gatunek, wiasciwosci fizyczne i chemiczne,
stopien kultury) oraz lokalnych warunkow klimatycznych, geomorfologicznych i wilgotnosciowych.

Do grupy o najwigkszym potencjale agroekologicznym w Starogardzie Gdanskim naleza kompleksy: 2. -
pszenny dobry i 3. - pszenny wadliwy (zatacznik kartogr. nr 2). Kompleksy te zajmuja znaczne obszary potozone
wokot terenéw zainwestowanych, w potudniowe;j i potudniowo-wschodniej czgs$ci miasta.

Kategoria o umiarkowanej przydatnosci rolniczej obejmuje kompleksy: 4. - zytni bardzo dobry i 5. - Zytni
dobry oraz 2z uzytki zielone $rednie - stanowi nie znaczny odsetek gruntow, wystepujac w postaci drobnych
ptatoéw, gtownie w obnizeniach terenu i w sasiedztwie doliny rzeczne;j.

Na terenie Starogardu przewazaja tereny o bardzo dobrych warunkach agroekologicznych. Posiadaja one
przewazajacy udziat powierzchniowy w obrgbie uzytkowanych rolniczo gruntow.
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Potencjal leSny

Lasy zajmuja w granicach administracyjnych Starogardu Gdanskiego okoto 8% powierzchni miasta.
Porastaja one gtéwnie siedliska lasu §wiezego i lasu mieszanego §wiezego, o potencjalnie duzej produktywnosci.
Niewielki procent terenu zajmuja siedliska lasu wilgotnego i olsu jesionowego. Lasy te speiniaja funkcje
ochronne, co powoduje duze ograniczenia mozliwosci wykorzystania ich funkcji produkcyjne;j.

W syntetycznej ocenie potencjat biotyczny lasow na terenie Starogardu Gdanskiego jest maty.

8.4. Zasoby wodne.

Zasoby wodne dotycza wod powierzchniowych i podziemnych. W pierwszym ujgciu o potencjale wodnym
Starogardu Gdanskiego decyduja zasoby wodne rzeki Wierzycy i jej doptywow.

Wierzyca jest potencjalnym zrodtem wody i energii wodnej, czemu sprzyja pojezierny typ rezimu
wodnego, z duzym spadkiem i w miarg¢ rownomiernymi przeptywami. Na rzece Wierzycy w obrgbie powiatu
starogardzkiego zlokalizowane sa cztery elektrownie wodne: Czarnocinskie Piece, Nowa Wie§ Rzeczna, Owidz i
Kolincz (Program ochrony $rodowiska dla powiatu starogardzkiego i gmin powiatu na lata 2003 — 2010, 2003).
»Polpharma” posiada brzegowe uj¢cie wody z Wierzycy (na prawym brzegu rzeki w km 85+400, powyzej
zaktadowego wylotu $ciekow, dopuszczalny pobor 4,4% S$redniego przeplywu w rzece — wg pozwolenia
zintegrowanego — zalacznik nr 1).

Na potencjal wodny miasta w zakresic wod podziemnych wpltywaja przede wszystkim zasoby wod
czwartorzgdowych. Glownym zrédlem zaopatrzenia miasta w wode jest dolno-czwartorzedowy poziom
wodonosny.

W Starogardzie Gdanskim funkcjonuja dwa, komunalne ujgcia wod podziemnych:

e ujecie ,,Wierzyca” (8 studni o glgbokosci od 72 do 84 m, 1 studnia wylaczona z eksploatacji) dostarczajace
25% wody do sieci wodociagowej;

e ujecie ,,Potudnie” (21 studni o glebokosci od 48,5 do 109 m) dostarczajace 75% wody do sieci
wodociagowe;j.

Dla obu uje¢ ustanowiono strefy ochrony bezposredniej, ktore zostaly ogrodzone, a ich tereny
wykorzystywane sa jedynie dla potrzeb gospodarki wodnej. Oraz strefy ochrony posredniej (zatacznik kartogr. nr
2 do ekofizjografii). Przepisy obowiazujace w granicach stref zawieraja decyzje o ich ustanowieniu.

Znaczny potencjal wod podziemnych Starogardu jest jednocze$nie mocno ograniczony przez duze jego
wykorzystanie. W miescie brakuje rezerw zasobdéw dyspozycyjnych wod podziemnych, poziom czwartorzedowy
eksploatowany jest szczegolnie intensywnie w celach zaopatrzenia mieszkancéw miasta (roczne zuzycie wody
na cele bytowe w miescie Starogard Gd. za rok 2001 wielokrotnie przewyzszato roczne zuzycie wody w
pozostaltych gminach powiatu) oraz przez zaklady przemystowe (POLPHARMA S.A., Fabryka Mebli
Okrgtowych "FAMOS" w Starogardzie Gd.). W zwiazku z powyzszym wystgpuje lej depresyjny (Program
ochrony §rodowiska na lata 2003 — 2010, miasto Starogard Gdanski, 2003).

Prowadzone m.in. na terenie Starogardu Gdanskiego badania modelowe wykazaty, ze w przypadku zuzycia
wody mozliwe jest wyprzedzenie naturalnego procesu odnawiania si¢ jej zasobow, ktore w efekcie
doprowadziloby do deficytu, co wymusza zweryfikowanie oraz systematyczna kontrolg stanu zasobow wod
podziemnych i zmiang procedury wydawania pozwolen eksploatacyjnych z nastawieniem na mozliwos¢
wystapienia wspomnianych uciazliwosci. Wazne bedzie ograniczenie zuzycia wod podziemnych na cele
produkcyjne (wody te ze wzgledu na dobra jakos¢ powinny by¢ wykorzystywane gtownie dla celow
komunalnych). Jednocze$nie mozliwos¢ wykorzystania zasobow wod powierzchniowych w powiecie, ze
wzgledu na zmienno$¢ przeptywow i jakos¢ wod, jest znacznie ograniczona (Program ochrony srodowiska dla
powiatu starogardzkiego i gmin powiatu na lata 2003 — 2010, 2003).

8.5. Zasoby surowcow.

Na terenie miasta wystgpuje jedno zloze o zasobach udokumentowanych. Jest to ztoze kopaliny pospolitej
kredy jeziornej ,,Kochanka”, na ktére wydano koncesje z okre§lonymi zasobami na 2.403.000 ton (Decyzja O-
IV-75141/173/96 z dnia 1996.02.07). Aktualnie nie ma waznej koncesji na wydobycie ze ztoza ,,Kochanka”, nie
ma zatem obowiazujacego obszaru i terenu gorniczego ani filarow ochronnych.
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Zgodnie z ,,Bilansem zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce wg stanu na 31 XII 2002 r.” (2003),
ztoze ,,Kochanka” zaliczone zostalo do zt6z zaniechanych o zasobach geologicznych bilansowych 2 029 000 t.

Prowadzona w ubieglych latach eksploatacja powierzchniowa tego zloza spowodowata istotne
przeksztalcenia w powierzchniowej warstwie litosfery, jednak naturalne procesy przyrodnicze doprowadzity
znaczng czg$¢ wyrobiska do odtworzenia warunkow siedliskowych sprzyjajacych funkcjonowaniu roslinnos$ci
torfowiskowej 1 bagienne;j.

W przesztosci na terenie Starogardu wystgpowato ztoze kruszywa naturalnego piaskowego ,,Starogard
Gdanski o zasobach okreslonych w Decyzji O-IV-8514/145/94 na 171,4 tys. ton. W zwiazku z wygasnigciem
koncesji w dniu 4 lipca 1999 r. (ztoze zostalo wyeksploatowane), zgodnie z Decyzja nr O-1V-75141/173/96
uzytkownik ztoza zostal zobowiazany do rekultywacji terenu wyrobiska. Ztoze zostalo wybilansowane.

9. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.,
zagrozen powodziowych i innych.

Zmiany i zagrozenia dotyczace srodowiska przyrodniczego na obszarze Starogardu Gdanskiego maja
generalnie dwojaka genezg. Sa to:
zmiany i zagrozenia naturalne, bedace efektem procesow przyrodniczych;
zmiany i zagrozenia antropogeniczne wynikajace z oddzialywania cztowieka.

9.1.Zagrozenia naturalne

Do istotnych zagrozen naturalnych naleza przyrodnicze zjawiska katastroficzne. W warunkach
przyrodniczych Polski naturalne zjawiska katastroficzne mogace mie¢ wplyw na bezpieczenstwo i dziatalno$§¢
ludzi oraz na twory ich dzialalno$ci to glownie powodzie, ruchy masowe wierzchniej warstwy litosfery i
ekstremalne stany pogodowe. Dwom pierwszym zjawiskom mozna przeciwdziataé przez $wiadome
ksztattowanie §rodowiska w postaci zabezpieczen przeciwpowodziowych (regulacja odplywu ze zlewni przez
dziatania hydrotechniczne i z zakresu struktury uzytkowania terenu, waly przeciwpowodziowe, poldery itp.) oraz
stabilizacji stokéw (dziatania biologiczne, techniczne i biotechniczne). Ekstremalne stany pogodowe powoduja
okresowa destabilizacj¢ funkcjonowania spoleczno-gospodarcze, a przeciwdziatanie im polega na sprawnej
organizacji spolecznosci zamieszkujacej dany teren.

Na obszarze Starogardu Gdanskiego problem zagrozenia powodziowego wystgpuje w calej dolinie
Wierzycy, oraz w zakresie podtapiania w rynnie bagna Kochanka (zatacznik kartogr. nr 1).

Odmienny problem zwiazany jest z morfometrycznym zréznicowaniem uksztaltowania terenu i z jego
budowa geologiczng. Nawet kilkumetrowe wysoko$ci wzgledne i nachylenia zboczy powyzej 5% stwarzaja
zagrozenie morfodynamiczne, zwlaszcza przy wystgpowaniu na przemian warstw utwor6w piaszczystych i
gliniastych. Potencjalne zagrozenie potgguja niewlasciwe lokalizacje obiektow, brak roslinno$ci na zboczach i
wystgpowanie sztucznych podcie¢ zboczy (skarp). Na obszarze Starogardu Gdanskiego zagrozenie
morfodynamiczne wystepuje w dolinie Wierzycy — na jej zboczach i w korycie rzeki.

Powszechnym zagrozeniem w warunkach $rodowiska przyrodniczego Polski sa ekstremalne stany
pogodowe, jak bardzo silne wiatry, dlugotrwate, intensywne opady deszczu lub $niegu. Zapobieganie
ekstremalnym stanom pogodowym jest niemozliwe a likwidacja skutkow jest kwestia organizacyjna.

9.2. Zmiany antropogeniczne

Zmiany antropogeniczne Srodowiska przyrodniczego wynikaja przede wszystkim z zajmowania nowych
terendw pod zainwestowanie kubaturowe oraz przystosowania terenu do ré6znego uzytkowania (melioracje,
niwelacje itp.).

W efekcie rozwoju osadnictwa wystepuja typowe i czgsto nieuniknione zmiany srodowiska przyrodniczego.
Na etapie inwestycyjnym moga to by¢:

*  zmiany lokalnego uksztattowania terenu w wyniku robot ziemnych (niwelacje terenu);

® przeksztalcenia w przypowierzchniowych strukturach geologicznych w zwiazku z robotami ziemnymi
(wykopy pod fundamenty i dla potrzeb uzbrojenia terenu lub pod ewentualne podziemne instalacje);
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¢ likwidacja pokrywy glebowe;j;

e zmiany aktualnego uzytkowania gruntow;

¢ likwidacja istniejacej roslinnosci;

* zmiany w lokalnym obiegu wody przez ograniczenie infiltracji i wzrost parowania (wprowadzenie sztucznych
nawierzchni);

* modyfikacja topoklimatu terenu projektowanego zainwestowania w wyniku oddzialywania zabudowy na
ksztaltowanie si¢ warunkow:

o termicznych (wigksza pojemnos$¢ cieplna w stosunku do powierzchni pokrytej ro§linnoscia, sztuczne
zrddla ciepta);

o anemometrycznych (powstanie lokalnej cyrkulacji jako efekt oddziatywania zabudowy i podwyzszenia
temperatury),

o wilgotnosciowych  (zmniejszenie retencji przypowierzchniowej 1 przenikania wody do
przypowierzchniowych warstw gruntu);

* zmiany fizjonomii krajobrazu przez wprowadzenie obiektow kubaturowych na terenach dotychczas wolnych
od zabudowy.

Na etapie inwestycyjnym moga zachodzi¢ rowniez pozytywne $rodowiskowo zmiany, jak: rekultywacja,
uporzadkowanie terenow zaniedbanych lub zdewastowanych oraz tworzenie nowych terenow zieleni.

Konsekwencja wprowadzenia zainwestowania bedzie jego dalsze oddzialywanie na S$rodowisko, tzw.
oddzialywanie na etapie funkcjonowania. Moze ono by¢ bardzo zréznicowane w zaleznos$ci od charakteru
zrealizowanych obiektow. W przewadze oddzialywanie takie ma wptyw na wszystkie komponenty srodowiska
przyrodniczego.

9.3. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych oraz narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych

Rejestracja osuwisk prowadzona byla na terenie catego kraju w latach 1968-70 (,,Rejestracja osuwisk w
Polsce”, 1970), w celu wykrycia osuwisk zagrazajacych obiektom budowlanym i podj¢cie ewentualnych prac
interwencyjnych oraz okreslenie rejondw predysponowanych do rozwoju ruchéw zboczy, ktdre powinny by¢
wylaczone z lokalizacji zabudowy. Na podstawie ww. opracowania wydano roéwniez katalog osuwisk dla
kazdego wojewodztwa.

Wg ,Katalogu osuwisk, wojewodztwo gdanskie” (1971), na terenie miasta Starogard Gdanski nie
zarejestrowano zadnego osuwiska.

Zgodnie z literatura przedmiotu (Klimaszewski 1978), stabe ruchy masowe (soliflukcja”) moga pojawia¢
sie juz przy kacie nachylenia 2-7°, przy 7-15" moze wystapié silne spetzywanie i soliflukcja oraz osuwanie. Przy
kacie nachylenia terenu 15-35° mozliwe jest silne osuwanie gruntu. Za osuwiskotworcze uznaje si¢ generalnie
nachylenie terenu 15-35°. Powyzej 35° wystepuje zjawisko odpadania i obrywania mas skalnych i zwietrzeliny.

Analiza mapy topograficznej 1 wizja terenowa wykazuja ze w granicach miasta moga wyst¢gpowac obszary
o predyspozycjach do powstawania niewielkich osuwisk w rejonie doliny Wierzycy.

Brakuje aktualnych informacji na temat proceséw geodynamicznych zachodzacych na terenie miasta
Starogard Gdanski.

Dla pelnego zobrazowania proceséw geodynamicznych zachodzacych na terenie miasta niezbgdne jest
przeprowadzenie specjalistycznego rozpoznania.

Na obszarze wojewddztwa pomorskiego rejestracje osuwisk prowadzi réwniez Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad w Gdansku, ale tylko przy drogach krajowych. Przez teren Starogardu Gdanskiego
przechodzi droga krajowa nr 22: faczaca Chojnice z droga krajowa nr 1 (E75). Miasto Starogard Gdanski nie
figuruje w rejestrze osuwisk GDDKIA.

proces pelznigcia pokrywy zwietrzelinowej, nasiaknigtej woda (Klimaszewski 1978)
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9.4. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Zgodnie z ustawa ,,Prawo wodne™?, dla obszaru kazdej jednostki administracyjnej powinny by¢ wyznaczone
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi poprzez:

¢ studium okreslajace obszary bezposredniego zagrozenia powodzia opracowywane przez Dyrektora RZGW;

e rozporzadzenie ministra wlasciwego do spraw gospodarki wodnej okreslajace obszary potencjalnego
zagrozenia powodzia.

Dla miasta Starogard Gdanski obszary narazone na niebezpieczefnstwo powodzi dotychczas nie zostaly
wyznaczone.

Aktualnie (2004 1) na zlecenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku
wykonywane sa studia okreslajace obszary bezposredniego zagrozenia powodzia dla terenow nicobwatowanych
rzek wojewodztwa pomorskiego, dotychczas studium takie dla rzeki Wierzycy nie zostatlo wykonane.
Dotychczas nie zostatlo takze wydane rozporzadzenie ministra wiasciwego do spraw gospodarki wodnej
okreslajace obszary potencjalnego zagrozenia powodzia.

Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu, na terenie miasta Starogard Gdanski bezposrednie zagrozenie
powodzia obejmuje tereny potozone w dolinie Wierzycy (terasy zalewowe) oraz w rynnie bagna Kochanka
(podtapianie). Ich zasiggi wyznaczone przez autorow niniejszego opracowania przedstawiono na zalaczniku
kartogr. nr 1do ekofizjografii)

Zgodnie z informacja pracownikoéw Starostwa Powiatowego w Starogardzie Gdanskim, powiat
starogardzki uznany zostal za nie zagrozony powodzia i nie dzialaja na jego terenie komitety
przeciwpowodziowe.

Zgodnie z pismem Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewodztwa Pomorskiego w Starogardzie
Gdanskim z dnia 24.08.1999 r., na terenie miasta Starogard Gdanski pod nadzér ZMiUW podlega rzeka
Kochanka w km 0+000 — 3+260 i wal przeciwpowodziowy rzeki Kochanka — lewy w km 0+760 — 3+260. Nie
stanowig one zagrozenia powodzia dla miasta z racji swego potozenia oraz pelionych funkcji.

Tereny zagrozenia powodziowego powinny by¢ z mocy prawa uwzglednione przy sporzadzaniu planéw
zagospodarowania przestrzennego jako tereny wylaczone z zabudowy.

W ostatnich latach coraz czgéciej wystgpuja lokalne, krétkotrwale powodzie (zalania wodami
opadowymi) po nawalnych deszczach, zwiazane ze zwigkszaniem powierzchni terenéw zabudowanych,
odwadnianych przez niewydolna kanalizacj¢ deszczowa. Sytuacja taka miala ostatnio miejsce w
Starogardzie Gdanskim w lipcu 2003 r. (wg autorskiej obserwacji bezposredniej —Macieja Przewoznika-
autora ekofizjografii.)

10. Stan i funkcjonowanie srodowiska kulturowego, zabytkéw oraz
dobr kultury wspoiczesnej .

Zagadnienia te omowiono szczegolowo w opracowaniu ‘“Diagnoza stanu i funkcjonowania Srodowiska
kulturowego Starogardu Gdanskiego - dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta - arch. Justyna Czyszek, arch. Ewa Stieler- Gdansk 2000.- mat. wyjsciowego dla
opracowania dotychczasowego Studium. Interesujqce informacje i wnioski zawarto takze w opracowaniu
ROBIDZ w Gdansku z 2004r. — mat. wyjsciowy dla planu miejscowego miasta Starogard Gdanski.

W Starogardzie Gdanskim wystgpuje wiele obiektéw i obszardw o wartosciach kulturowych, jedynie ich czgsé
objeta jest ochrong prawng. Zasoby dziedzictwa kulturowego miasta nie zawsze sa wilasciwie dostrzegane,
odpowiednio wyeksponowane oraz wykorzystane. Pojeciem dziedzictwa kulturowego obejmujemy nie tylko
obiekty wpisane do rejestru zabytkow ale i1 inne dobra bgdace $wiadectwem rozwoju kulturalnego spotecznosci
miasta - np. zespoly przestrzenne - urbanistyczne uklady, zespoty sakralne, przemystowe, patacowe i dworsko-
parkowe, folwarczne, cmentarze, parki, obiekty inzynieryjne, obiekty i zespoty architektoniczne, obickty malej
architektury czy wystroju wewngtrznego, miejsca zdarzen historycznych, obiekty i obszary archeologiczne, ale
takze elementy niematerialne takie jak np. tradycyjne nazwy miejscowe, herby oraz tzw. “krajobraz kulturowy”
na ktory sktadaja si¢ np. charakterystyczne panoramy, sylwety czy sposoby zagospodarowania.

2

Ustawa z dnia z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z dnia 11 pazdziernika 2001 r.) z pézniejszymi
zmianami.
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10.1. Rys historyczny.

Dzisiejszy uktad przestrzenny Starogardu Gdanskiego jest wynikiem wielowiekowego procesu historycznego,
poczatki ukladu przestrzennego siggaja XII wieku (w 1198r. ksiaze pomorski Grzymistaw daruje “castrum
Starigrod” na lewym brzegu Wierzycy w rejonie dzisiejszego dworca Joannitom). Po zachodniej stronie
obecnego toru kolejowego Starogard-Skorcz oraz obok cmentarza wojskowego istniaty wczesno$redniowieczne
osady otwarte. Prawa miejskie miasto otrzymato w 1348r.- na prawie chetminskim. W XIVw.- w 1310r.
rozpoczgto budowg miasta pod kierunkiem brata Teodota z Florencji- miasto miato regularny plan, z centralnym
rynkiem (o wymiarach 107m. x 107 m.) otoczonym podzielonymi na 12 dziatek blokami i ulicami biegnacymi
prostopadle z naroznikéw. Miasto otoczone bylo pier§cieniem muréw obronnych z 5 bramami. Przez $rodek
kwartatéw rownolegle do pierzei rynkowych przeprowadzono uliczki dojazdowe, w kwartale pin. zach.
wzniesiono kosciot (Sw. Mateusza). Ten historyczny uklad przestrzenny pozostat niemal w nie zmienionej
formie do dzi$ i stanowi najwazniejszy walor kulturowy miasta. Wieki $rednie to rozwoj przestrzenny miasta w
granicach muréw , zdeterminowany siatka ulic i zasada podziatow. W XIV- XVI w. miasto przechodzito z rak
Krzyzakow do Polski, II pot. XVI w. to okres stabilizacji, pod koniec wieku dzigki pomocy Gdanska miasto
zajmuje w$rod mniejszych miast pomorskich znaczace miejsce - drugie pod wzgledem liczby ludnosci- ok.
1500 i ilosci budynkéw - 135 i 41 kramow. W 1525 wraca do Polski. W XVIIw. do czaséw najazdow
szwedzkich miasto jest jednym z prezniejszych o$rodkdéw rzemieslniczych Pomorza, uktad przestrzenny nie
ulega jednak wigkszym zmianom, pojawiaja si¢ przedmiescia gniewskie i chojnickie oraz zabudowa wzdtuz
muréw. W XVIII w. miasto rozwijalo si¢ poza murami gtownie w kierunkach ptd.-wsch. i ptd. zach., w 1772
Starogard wcielono do Prus, w miescie wybudowano koszary ze zbrojownia , budynku szkoly i szpitale. Pozar w
1792 r. zniszezyt wigkszos¢ zabudowy. Wiek XIX mimo wielokrotnych przemarszéw wojsk przez miasto (wojny
napoleonskie) to okres duzego ozywienia gospodarczego i w konsekwencji rozwoj uktadu przestrzennego i
powstanie wielu obiektow- przemystowych, kosciotow, zabudowy mieszkalnej. Budowa kolei Tczew-Pita w
1873 wymusza rozwoj przestrzenny wzdtuz drog zamiejskich w kierunku pn-zach, pod koniec wieku powstaje w
mieécie gazownia, wodociag. Z zachowanych katastrow z lat 1880-1883 wynika, ze XIX-wieczny uktad
parcelacyjny obszaru Starego Miasta powieka bez istotnych zmian pierwotny, S$redniowieczny uklad,
sankcjonujac historyczny sposob zagospodarowania przestrzeni. Wiek XX to dalszy rozwo6j, w tym przemystowy
miasta , w 1920 miasto powraca do Polski. W okresiec migdzywojennym jest jednym z najbardziej
uprzemystowionych $rednich miast Pomorza. Powstaja takze nowe osiedla - rejon ul. Murarskiej, Piaskowej,
Parkowej 1 Sportowej oraz w rejonie ul. Traugutta, Ceynowy, Gdanskiej oraz dworca przedmiejskiego. Powstaje
park nad Wierzyca, kosciot sw. Wojciecha, zmodernizowano wodociagi miejskie, gazownie, zelektryfikowano
miasto. Dziatania wojenne spowodowaty znaczne straty — m.in. zniszczeniu ulegt rejon tartaku — ob. ul. Hallera,
fragmenty ul. Kosciuszki, kamienice przy Rynku. Zabudowa XIX-wieczna przetrwala w stosunkowo dobrym
stanie , lecz spora jej czg§¢ zrujnowana zostala w okresie powojennym przez brak remontdéw i na skutek zlej
eksploatacji. Po wojnie rozebrano np. folusz sprzed 1792r (przy ul. Bieruta 111) zajazd z XVIIIw. (przy ul.
Harasa 7), kuzni¢ przy miynie Wiecherta (ul. Tczewska), Mauzoleum Wiechertow (ul. Owidzka), budynki
mieszkalne przy Browarowej. Mimo straty wielu wartosciowych obiektdw, nie zmienila si¢ zasadnicza struktura,
uktad historyczny przestrzenny. W okresie powojennym rozbudowano zaklady przemystowe- “Polmos”,
“Polpharma”, “Famos”, “Neptun”, “doggszczono” blokami mieszkalnymi obszar pomigdzy ulicami Gdanska,
Sikorskiego, Skarszewska. Historyczne zatozenie miejskie otoczyly osiedla wielorodzinne. W efekcie
najbardziej zdezintegrowana przestrzenia w miescie jest pas graniczny pomigdzy historycznym zespotem a
wspoélczesnymi osiedlami. Miasto w latach 70-tych i 80-tych rozwingto si¢ w kierunku poéinocnym-osiedle
Lapiszewo i Zabno, potudniowym- osiedla wielorodzinne- Kopernika, Szumana, Pomorska, jednorodzinne-
migdzy Armii Krajowej a Poludniowa, Przylesie, zachodnim- nowe osiedla zabudowy mieszkaniowej Piastow,
Konstytucji 3-go Maja , 60-lecia, Juranda , wzdluz Zblewskiej i Nowowiejskiej .

Od 1950r uzywana jest nazwa Starogard Gdanski, z czasem w sktad miasta weszly tereny Kocborowa,
Lapiszewa, rejon Strzelnicy, Zabno.

10.2. Zasoby wpisane do rejestru zabytkow.

Na obszarze miasta znajduje sig tylko kilkanascie obiektow i obszaréow (w tym historyczny uktad przestrzenny
Starego Miasta) oraz 3 obiekty archeologiczne, wpisane do rejestru zabytkoéw nieruchomych wojewoédztwa na
podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Zasob chroniony prawnie jest skromny.

Uktad przestrzenny Starego Miasta  stanowi najbardziej wyrdzniajaca si¢ w obszarze miasta cato$§¢
kompozycyjna i strukturalng .

Wykaz obszarow i obiektow chronionych prawnie zawarto w rozdz. Il pkt. 6 uwarunkowan.
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10.3. Walory i zasoby srodowiska kulturowego nie wpisane w rejestr
zabytkow.

Najwazniejsze elementy tozsamosci kulturowej Starogardu Gdanskiego w sferze materialnej to:

— zachowany historyczny uklad przestrzenny miasta — w ktorym wyr6zni¢ mozna Stare Miasto- uktad

urbanistyczny miasta $redniowiecznego, zespo6t folwarku Starogard Szlachecki-ul. Tczewska, zespot
zabudowy wzdhuz ul. Kosciuszki, zespot zabudowy ulic Hallera-Sikorskiego i p6in. Odcinka ul.
Gdanskiej z zab. §rodmiejska , zespot miynski —Tczewska, Owidzka, zespot ul. Chojnickiej , zespo6t
ul. Lubichowskiej, zespot Przedmiescia Dworcowego, zespdt zabudowy jednorodzinnej Abisynia,
zespoly zabudowy  z lat 30-tych i 4-tych (ul. Sktodowskiej-Curie, Gdanska-Traugutta,
Lubichowska, Grunwaldzka-Wybickiego, zespoét d. Zakladu Leczniczo-Opiekunczego w
Koczorowie, zesp6t Stada Ogieréw i zespot Strzelnicy oraz czytelny uktad ruralistyczny wsi Zabno
czytelny w przestrzeni, wielowiekowy rzemie$lniczy i przemystowy charakter miasta (m. inn. zespot
miynéw, browar, zaklady spirytusowe, fabryka obuwia), ktorego produkcja zwiazana byta z
wykorzystaniem nadrzecznej lokalizacji miasta

czytelna w przestrzeni chronologia rozwoju uktadu przestrzennego miasta

czytelna w przestrzeni wielowiekowa tradycja wielonarodowosci i wielokulturowosci spotecznosci
lokalnej ($wiatynie i cmentarze wielu wyznan- np. zydowski, katolicki, ewangelicki, francuski-
napoleonski, radziecki, przyszpitalny)

zachowany w obrgbie Starego Miasta uktad parcelacyjny majacy swe korzenie w $redniowieczu,
podkreslony w przestrzeni XIX-wieczna forma zagospodarowania wigkszosci dzialek
przyrynkowych (frontowa kamienica z oficynami, budynek gospodarczy lub mieszkalny na
zamknigciu zaplecza)

niezmienna od $redniowiecza forma sylwety Starego Miasta od strony Wierzycy

czytelne w przestrzeni miasta zachowane zespoty - np. majatki-Starogard Szlachecki, dawne
folwarki: Hermanowo, Freda, Arenshof, Dorotenhof; zespoly przestrzenne - szpitala
psychiatrycznego w Kocborowie, stada ogierow-stadniny; tradycyjne miejsca rozrywki i
wypoczynku- park , Strzelnica , Ogrodek Obywatelski

zachowane liczne przyklady roznorodnych typéw architektury miejskiej-budynki uzyteczno$ci
publicznej (szkoly, urzedy, szpitale), mate fabryki i duze budynki przemystowe, obiekty biurowe,
zabudowania folwarczne, budynki mieszkalne, w tym rezydencje-patac Wiechertow, wille, mate i
duze kamienice oraz parterowe domy, oficyny mieszkalne i budynki gospodarcze

zachowane, niestety tylko fragmentarycznie, tradycyjne nawierzchnie niektdrych ulic- Gimnazjalna,
Mickiewicza, Sikorskiego, Tczewska, Kolejowa, czgsto zachowane brukowane wjazdy na posesje
zachowane zalozenia zielni komponowanej-Park Miejski, pas zieleni wzdhuz zakola Wierzycy do ul.
Norwida, relikty zatozenia w Starogardzie Szlacheckim, park lesny przy Strzelnicy, pozostatosci
dawnego ogrodu miejskiego w okolicy Francuskiej Gorki, park w zespole Kocborowa, zachowane
pozostatosci po alejach —Tczewska, Norwida, Kolejowa, Lubichowska- cz. pid., Mickiewicza,
Sikorskiego,2 Putku Szwolezerow Rokitianskich, fragmenty strzyzonych alei lipowych —Chojnicka,
Gimnazjalna, Ko$ciuszki

w sferze niematerialne;j :

przywrocenie historycznej rangi miasta - stolicy powiatu (powiatem byt np. juz w 1466)
kultywowanie tradycji polskoséci miasta (pomniki, tablice pamiatkowe, obchody rocznicowe)
promowanie historii miasta i zastuzonych dla jego rozwoju rodéw kociewskich (liczne publikacje
ksiazkowe)

dzialalnos$¢ istniejacego od sredniowiecza Bractwa Kurkowego

utrzymanie w obrgbie Starego Miasta tradycyjnego nazewnictwa ulic

zachowanie historycznych nazw miejsc i miejscowosci oraz ulic

Na terenie miasta znajduje si¢ wiele wartoSciowych obiektow i zespotdw, cennych kulturowo, wartych
zachowania i1 ochrony, w tym prawnej. W ewidencji konserwatorskiej figuruje ponad 140 pojedynczych
obiektow , glownie mieszkaniowych. Najliczniej wystgpuja tu kamienice i domy mieszkalne usytuowane przy
Rynku oraz w obrgbie tzw. Starego Miasta , przy ulicach Rynek, Paderewskiego, Sambora, Rycerska,
Sobieskiego, Hallera, w zespole staromiejskim cenne sa ponadto : kosécidt §w. Katarzyny, Koszary, budynek
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biurowy i bud. gospodarczy w zespole patacu Wiechertow przy Kanatowej 19, budynek ratusza -Rynek 1, zespot
mityna przy Tczewskiej, dawnego folwarku przy Tczewskiej. Wiele cennych obiektéw usytuowanych jest przy
ulicach Chojnickiej (domy mieszkalne i kamienice) , Chopina - dom robotniczy, I1 Putku Szwolezerow- budynek
szkoty, Gdanskiej- budynki mieszkalne, kamienice czynszowe, budynek Urzedu Miejskiego, Kosciuszki- domy
mieszkalne, kamienice, budynek sadu, szkoty muzycznej, hala fabryczna, budynek szkoty, , Lubichowskiej-
domy mieszkalne, Rybinskiego, Sikorskiego- domy, kamienice, budynek internatu, Sobieskiego- domy
mieszkalne, kamienice, budynek szkoty, biblioteki miejskiej, dawnego kina i domu kultury, Gimnazjalnej,
Hallera- domy, kamienice, dom pomocy spotecznej (dawniej szpital), poczta, bank. liceum, Wojska Polskiego-
domy, kamienice, budynek przedszkola, Kolejowej- budynek dworca, kamienica . Cenny jest tez kosciot sw.
Wojciecha oraz relikty zespotu folwarczno-parkowego w Hermanowie, zachowane cmentarze.

Stan zachowania oraz sposdb zagospodarowania nic zawsze jest zadawalajacy, wiele z obszarow wymaga
kompleksowej rewaloryzacji .

Wykaz obiektow znajduje sie w opracowaniu “Diagnoza stanu i funkcjonowania Srodowiska kulturowego
Starogardu Gdanskiego”. Obiekty i zespoly wartosciowe wskazano na planszy “Uwarunkowania”, a takze na
planszy graficznej “Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Ewidencja zabytkow z obszaru miasta zostala takze dolqczona jako aneks do niniejszego tekstu. .

Zabytkowe cmentarze na terenie miasta to: cmentarz ewangelicki przy Owidzkiej, cmentarz zydowski przy
Bohateréw Getta (obiekt w rejestrze zabytkow), cmentarz przyszpitalny -Kocborowo ( w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkéw) , cmentarz wojskowy przy Tczewskiej, dwa cmentarze katolickie przy II Pulku Szwolezerow,
tzw. Gorka Francuska- miejsce kultu zmartych przy Mickiewicza, teren pocmentarny pomigdzy zakolem
Wierzycy a Owidzka, pozostato$ci po cmentarzu w Zabnie .

Na obszarze miasta znajduje si¢ takze szereg zinwentaryzowanych obiektow archeologicznych - ich
obszar to strefa ochrony archeologicznej, a niemal caty uktad Sredniowiecznego miasta wraz z przedmiesciem
chojnickim i gniewskim oraz tzw. Starogardem Szlacheckim to tzw. obszar obserwacji archeologicznej .

Lokalizacje obiektow archeologicznych pokazano na planszach graficznych studium .

11. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta wyrdzniaja si¢ obszary, zespoly zabudowy o zréznicowanym
stanie tadu przestrzennego i o r6znych, wynikajacych ze stanu zagospodarowania i uwarunkowan przestrzennych
oraz kulturowych, wymogach. Obszar Starego Miasta — miasta $redniowiecznego (wpisany do rejestru
zabytkow) wymaga prac rewaloryzacyjnych, zwiazanych z estetyzacja, poprawa wizerunku, uzupetlieniem
brakujacej zabudowy (np. pierzeja wschodnia i zachodnia), poprawa standardow technicznych, a takze poprawy
stanu zagospodarowania terendw bezposrednio otaczajacych. Obszary dawnych przedmiesé- zwlaszcza
gniewskiego 1 chojnickiego- wymagaja gltownie poprawy stanu technicznego wystgpujacej tu zabudowy,
rewitalizacji, a takze nowych realizacji (zwlaszcza rejon ulic KoSciuszki-Pomorska).

Niekorzystnie przedstawia si¢ obszar $rdédmiejski poprzemystowy- niezagospodarowany, pustoszejacy i
niszczejacy . Potrzebne sa rozwiazania przestrzenne i koncepcyjno-organizacyjne dla zagospodarowania na
nowo tych obszaré6w. Niekorzystny wizerunek ma takze rejon skrzyzowania ulic Hallera, Mickiewicza,
Sikorskiego, Gdanska .

Osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wymagaja poprawy stanu zagospodarowania gléwnie poprzez
wprowadzenie zieleni iuporzadkowanie czgsci wspolnych.

Zabudowa w osiedlach jednorodzinnych jest na ogét bardzo zrdéznicowana, czasem chaotyczna , wystepuje
nadmierna indywidualizacja rozwiazan architektonicznych, brak jednolitej, spdjnej zasady zabudowy .

Niemal catkowicie nie wysteruje zadrzewienie przyuliczne w nowszych zatozeniach osiedlowych, a drzewa
wzdhuz ulic historycznych.

Wskazane jest ustalenie zasad zabudowy dla wyodrebnionych struktur przestrzennych zab. mieszkaniowej i
ustugowej w sposob prowadzacy do wyodrgbnienia ich korzystnych cech , podkreslenia spdjnosci.

Wiele obszarow miejskich, zwlaszcza dawnych przemystowych dotknigta jest postgpujacymi procesami
degradacji technicznej, ekonomicznej .
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12. Uwarunkowania spoteczno-demograficzne i wynikajace z
jakosci zycia mieszkancow.

12.1. Ludnos¢ i mieszkalnictwo.

1.

10.

I1.

W miescie Starogard Gdanski na koniec roku 2002 zamieszkiwaly 48927 osoby, co stanowilo ok. 2,2%
ludnosci wojewodztwa. Starogard jest piatym co do wielko$ci miastem wojewddztwa - po Gdansku, Gdyni,
Stupsku i Tczewie.

Wysokie ujemne saldo migracji przy niskim przyrosécie naturalnym spowodowat spadek liczby mieszkancow
do poziomu z poczatku lat 90. Od poczatku lat 90-tych saldo migracji jest ujemne. Proces ten jest gtéwnie
spowodowany wyjazdami w poszukiwaniu pracy, i wyprowadzaniem si¢ na tereny wiejskie. Wg danych
statystycznych np. w roku 2003 miasto miato ujemne saldo migracji (-335 oséb); dla porownania Tczew
(-80), Kwidzyn (+2), Malbork (+23), z miasta odptyngly 664 osoby; migracja odbywa si¢ gtdéwnie na tereny
podmiejskiej gminy

. Najbardziej dynamiczny rozwoj ludno$ciowy odnotowano w Starogardzie w latach 70-tych (w latach 1970-

1978 wzrost o ponad 25%); bylo to skutkiem naplywu, glownie z obszarow wiejskich, pracownikoéw
do rozbudowywanego przemystu. W latach 80-tych, gdy malalo dodatnie saldo migracji, wzrost byt juz
nizszy. W trakcie NSP 2002 na terenie miasta zamieszkiwato: 3845 osob, ktore przybyly w latach 1989-2002
i 14268 przybylych wczesnie;.

Wskaznik przyrostu naturalnego w Starogardzie ma wyrazna tendencj¢ spadkowa (w 2002r. — 1,6 na 1000
ludnosci, gdy w 1990r. - 5,3). Jest to spowodowane zmiana w strukturze wieku kobiet w wieku rozrodczym
oraz obnizajaca si¢ ptodnoscia kobiet. Wskaznik dynamiki demograficznej miasta wyrazany stosunkiem
liczby urodzen do liczby zgonoéw tez spada; na 100 zgondéw przypada 119 urodzen, gdy w Kwidzynie - 145,
(przyrost naturalny w Kwidzynie — 3,3).

Struktura wieku- spotecznosci Starogardu jest zblizona wiekiem do przecigtnej wojewodzkiej - az 24,6 %
mieszkancow jest w wieku przedprodukcyjnym (17 i mniej lat), a 13,1 % to ludno$é w wieku emerytalnym?.
Natomiast Starogard ma strukture wieku mtodsza od przecigtnej dla miast wojewodztwa pomorskiego®.

Starogard ma najwyzsze z poréwnywalnych miast (Kwidzyn, Malbork) obcigzenie nieprodukcyjnymi
grupami wieku (liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym odniesiona do liczby oséb w wieku
produkcyjnym), pomimo ze udziat grupy w wieku poprodukcyjnym w Malborku jest wyzszy.

Struktura wieku ludno$ci nie jest jednakowa w poszczegodlnych czg$ciach miasta; w osiedlach nowo-
wybudowanych jest ona mlodsza niz w starszych czgSciach miasta. Najstarsza jest ludno$¢ jednostek
Centrum-Pétnoc- C1 oraz Centrum -Potudnie C3, najmtodsza- w jednostce Zachod- D.

W trakcie NSP 2002 w miescie byly 16 833 gospodarstwa domowe (zZylo w nich 98,5% mieszkancow),
Przecigtna liczba 0s6b w gospodarstwie domowym 2,87 znacznie si¢ obnizyta wzgledem poprzedniego spisu;
gospodarstwa 1 i 2 osobowych stanowity 45,6% gospodarstw (w latach 70-88 byto ok. 39% i poziom ten byt
dos¢ stabilny). Znacznie zmalat natomiast udziat gospodarstw 5 i wigcej osobowych.

Dane NSP 2002 wskazuja, ze nastepuje dalsza popraw struktury wyksztalcenia mieszkancéw miasta, jednak
jest ona gorsza niz w poréwnywalnych miastach - Malborku i Kwidzynie.

NSP 2002 wykazal, ze praca stanowi glowne zrédta utrzymania tylko dla 14,9 tys. tj. 30,3% mieszkancow
Starogardu (Kwidzyn 35,8%), gdy pozostale zrédta (w tym emerytury i renty) stanowia gtowne zrodta
utrzymania dla 14,5 tys. (29,6%) mieszkancéw Starogardu (Kwidzyn 24,5% przy jednakowym udziale os6b
niepetnosprawnych). Na utrzymaniu jest 18,5 tys. 0sob tj. 37,7% ludno$ci (podobnie w Kwidzynie).

W trakcie NSP 2002 byto w miescie 20,8 tys. aktywnych zawodowo, w tym 5,4 tys. to bezrobotni.
Wskaznik aktywnosci zawodowej (ludnosci w wieku 15 lat i wigcej) wynidst 54,6% (Kwidzyn 59,6%).

> W wojewddztwie pomorskim udzial wieku przedprodukcyjnego jest taki sam, a poprodukcyjnego troche
wyzszy (12,4%).

* Niekorzystna struktura wieku ludno$ci miejskiej wojewddztwa spowodowana jest starzejaca sie struktura
wieku mieszkancow Trojmiasta, szczegolnie Sopotu.

STUDIUM uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 63
Miasta Starogard Gdanski — zmiana 2005

Cz. tekstowa -07 grudnia 2005r.



Przedsigbiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp z o.0.
Starogard Gdanski

Wskaznik aktywnos$ci zawodowej ludnosci w wieku produkcyjnym wynidst 70,3 % (mezezyzni - 74%,
kobiety- 66,4%). Natomiast wskaznik zatrudnienia —40,5% (Kwidzyn - 47,4%), przy czym ludno$ci w wieku
produkecyjnym 51,9%.

12. Bezrobocie ma w miescie trwata tendencj¢ wzrostowa, wg NSP 2002 wynosito w miescie 25,8%
(w Kwidzynie — 20,3%) przy S$redniej dla wojewddztwa 22,3%. Mgzczyzni stanowia 55% ogdtu
bezrobotnych. Okres pozostawania bez pracy wydtuza sig; 47% bezrobotnych w trakcie NSP poszukiwato
pracy 12 miesigcy i wigcej

13. Kapitat ludzki - w postaci kwalifikacji zawodowej os6b gotowych do podjgcia pracy ocenié nalezy w miescie
nisko; jest to negatywna przeslanka rozwojowa; ponad 23% bezrobotnych to osoby o wyksztatceniu
podstawowym lub nizszym, kolejne 43% z wyksztalceniem zasadniczym zawodowym..

14. Mieszkan w Starogardzie byto na koniec 2002- 14,8 tys. o 53,5 tys. izbach i tacznej powierzchni ok. 929,2
tys. m”. Przecigtna liczba izb w mieszkaniu- 3,61, przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania- 62,7 m?,
$rednio na mieszkanie przypada 3,31 0sob, a na izbe 0,92 0s6b. Na mieszkanca Starogardu przypada 18,9 m?
i jest to wielko$¢ gorsza od poréwnywanych miast i od $redniej wojewddzkiej (20 m?). Na 100 mieszkan
przypada ponad 113 gospodarstw domowych.

15. Zréznicowanie warunkow zamieszkiwania jest duze; najlepsze warunki panuja w mieszkaniach
stanowigcych wlasno$¢ osob fizycznych, gdzie na osobe przypada 23,3 m% gdy w mieszkaniach bedacych
wlasnoécig gminy 12,6 m’. Mieszkania gminne sa prawie dwukrotnie mniejsze od mieszkan stanowiacych
wlasnos¢ osob fizycznych.

16. Warunki mieszkaniowe ulegaja poprawie na skutek odptywu ludnosci, bowiem liczba oddawanych mieszkan
jest niska — §rednio w latach 1989-2002 ok. 2,3 mieszkania na 1000 mieszkancow. Matzenstw zawiera si¢
natomiast 5,1 na 1000 ludnosci, a wigc 40% zawieranych malzenstw ma teoretycznie szanse na wilasne
mieszkanie, przy czym z juz funkcjonujacych gospodarstw domowych 2 tys. nie zamieszkuje samodzielnie.
Niski przyrost mieszkan spowodowany jest zubozeniem mieszkancow.

17. Struktura wielkosci mieszkan jest zta; az 16,1% bylo mieszkan bardzo matych- np. 1 i1 2 izbowych (przy
czym kuchnia o pow. 4 m* to tez izba). W miescie dominuja mieszkania o 3 izbach - ok. 37,7%. Mieszkania
0 5 i wigcej izbach- stanowity w 2002 r. tj. 18,3% ogdtu mieszkan.

18. Struktura wielkosci mieszkan poprawia si¢, gdyz obecnie buduje si¢ mieszkania wigksze niz w poprzednich
dziesigcioleciach o $rednio o 4,37 izbach, gdy w latach 70. o 3,63 izbach.

19. Obiekty mieszkalnictwa zbiorowego na terenie miasta to internaty i hotelowce. Dotychczas internaty
funkcjonowaly przy szkole specjalnej, przy ul. Sikorskiego (bursa), przy zespole szkol chemicznych,
hotelowiec przy Jablowskiej i Kopernika .

20. Rozmieszczenie ludnosci wg jednostek urbanistycznych : Ponoc A-9,3%, Wschod —B-0,9%, Centrum —C
65% , w tym C1-17,7%, C2-16%, C3-31,3%, Zachdd-D- 16,2%, w tym D1-13,8%, D2-2,4%, PotludnieE-
8,6%.

12.2. Ustugi dla ludnosci.

1. Oswiata i wychowanie- na terenie miasta funkcjonuje 9 przedszkoli i 1 oddziat przedszkolny, na ogétem
1178 miejsc, liczba dzieci korzystajacych — 1091. Dzieci w wieku 3-6 lat byto 2223, zatem uczestnictwo
w przedszkolach nie jest satysfakcjonujace. W wigkszosci przedszkoli liczba sal jest nizsza niz liczba grup.
Szkot podstawowych i gimnazjum w roku byto 9, z liczba uczniow- 6893, na 1 oddziat przypada ok. 26
uczniow. W zakresie szkol podstawowych potrzeby sa dos¢ dobrze zaspokojone. W szkolnictwie
gimnazjalnym- liczba mtodziezy bedzie si¢ obniza¢ z obecnych 2,5 tys. do 1,6 w 2010, stad warunki beda
ulega¢ poprawie. Szkolnictwo $rednie ma wystarczajaca baz¢ dla przewidywanej malejacej liczby mtodziezy.
Obecnie funkcjonuje w miescie 5 licedw ogdlnoksztatcacych z 1218 uczniami (rok 2002/03), o 37 oddziatach
i 32 pomieszczeniach 1 liceum profilowane i 2 technika 2 szkoly zasadnicze zawodowe. Na terenie miasta
funkcjonuja ponadto: specjalny osrodek szkolno-wychowawczy oraz specjalna zasadnicza szkola zawodowa;
przy osrodku jest internat. Inne ustugi o$wiaty to- Panstwowa szkota Muzyczna I stopnia, poradnia
psychologiczno-pedagogiczna, migdzyszkolny osrodek sportowy, szkoty szkolnictwa pomaturalnego- filie
uniwersytetu, medyczne studium zawodowe, policealne studium zawodowe. Uslugi oswiaty zlokalizowane
na terenie miasta obstuguja poza mieszkancami Starogardu takze czgsciowo gming wiejska oraz czgsé
powiatu.
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2. Ochrona zdrowia i opieka spoleczna - w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej dziata na terenie miasta
10 przychodni. Dostepno$¢ do przychodni z racji skali miasta jest do$¢ dobra, skupiaja si¢ one w centralnej
cze¢sci miasta. Opicka specjalistyczna odbywa si¢ w przychodniach oraz w szpitalu rejonowym.
Liczba miejsc szpitalnych na 10 tys. mieszkancéw daje wskaznik powyzej 60, co jest porownywalne
z podobnej wielko$ci miastami. Inne podmioty $wiadczace uslugi medyczne to powiatowy osrodek
rehabilitacji przy Kos$ciuszki oraz liczne gabinety prywatne. Na terenie miasta dziala 18 aptek; wigkszos¢
zlokalizowana jest w centrum miasta. Ilo$¢ aptek i ich rodzaj swiadczy, ze Starogard jest osrodkiem obstugi
duzego rejonu. Na terenie miasta nie ma ztobka. Inne obiekty, placowki zwiazane z ochrong zdrowia i opicka
spoteczna to: pogotowie ratunkowe, powiatowa stacja sanitarno-epidemiologiczna, dwa domy pomocy
spotecznej, dwa stacjonarne zaktady pomocy spotecznej tacznie na 229 miejsc, miejski osrodek MOPS,
dzienne domy pomocy spotecznej, powiatowe centrum pomocy rodzinie oraz osrodek profilaktyki i
rozwigzywania problemow alkoholowych.

3. Uslugi Kultury, sportu i rekreacji - realizowane sa w mie$cie przez takie obiekty jak Starogardzkie
Centrum Kultury, osiedlowy-spotdzielczy dom kultury, muzeum, kino, biblioteki - 5 placéwek (99,3 tys.
woluminow), obiekty sakralne- 5 parafii rzymskokatolickich. Z zakresu rekreacji fizycznej jest osrodek
sportowy OSiR, hala Agro-Kociewie, basen plywacki niepelnowymiarowy, prywatne silownie. Poziom
zaspokojenia potrzeb, zwlaszcza w obiektach sportowych i rekreacyjnych, nie jest w peini zadawalajacy.
Baza noclegowa jest bardzo niewielka i o niskich standardach; sa 3 hotele o tacznej liczbie miejsc 90 (w
Kwidzynie- 247, Malborku - 688, z czego 443 catoroczne).

4. Handel, gastronomia, uslugi- wg danych REGON w mieécie zarejestrowanych jest w sekcji handel i
naprawy- ponad 1,5 tys. podmiotoéw- tj. 30 na 1000 ludno$ci, z czego zdecydowana wigkszo$¢ to male firmy-
do 5 0s6b. W 2002 bylo na terenie miasta 763 sklepy o tacznej powierzchni sprzedaznej ok. 49 tys. m*.
Poziom ushug gastronomicznych jest niewysoki- jest mato obiektow- 55, z czego tylko 7 restauracji, reszta to
mate i bardzo mate bary, punkty gastronomiczne. [los¢ miejsc konsumpcyjnych szacuje si¢ na 1,0-1,5 tys. tj.
ok. 30 na 1000 mieszkancoéw miasta. Z poziomu nasycenia ushugami gastronomicznymi wnioskowaé¢ mozna
o niskiej sile nabywczej mieszkancow miasta i powiatu oraz stabym ruchu turystycznym. Obiektow
swiadczacych ustugi bytowe jest w miescie ponad 500 tj. ponad 10 na 1000 mieszkancow miasta, brak
aktualnych danych na temat ich powierzchni, ale szacuje si¢, ze wynosi ona ponad 100m2/ 1000
mieszkancow.

5. Administracja, ustlugi finansowe banki - na terenie miasta dziata administracja rangi powiatowej, w tym
urzad powiatowy, powiatowy urzad pracy, sad rejonowy, areszt §ledczy, komenda powiatowa policji oraz
komenda panstwowych strazy pozarnych oraz urzad gminy wiejskiej, a takze 11 bankdow, kilka firm
swiadczacych ustugi finansowe, kredytowe, ubezpieczeniowe, 2 oddzialy pocztowe.

6. Poziom wyposazenia w ushugi mozna uznaé¢ generalnie za zadawalajacy, chociaz w dzielnicach oddalonych
od centrum brak jest niektorych rodzajow ustug, ich oferta jest skromna- zwtaszcza w jednostce A-Poinoc
oraz na potudniu miasta. Obecne tereny mieszkaniowe w wigkszo$ci mieszcza si¢ w izochronie 300 m.
dojscia pieszego do szkét podstawowych, dobrze rozwinigta sie¢ komunikacji zbiorowej pozwala na tatwy
dostgp do ushug z terendow oddalonych od centrum.

12.3 Jakos$é zycia mieszkancow.

1. Jako$¢ zycia mieszkancow okreslaja migdzy innymi takie czynniki jak np. sytuacja materialna gospodarstw
domowych - ta ulega pogorszeniu ze wzgledu na stabnaca koniunkture gospodarcza, niski poziom przecigtnych
wynagrodzen, spadek liczby i udzialu osob utrzymujacych si¢ z pracy, wzrost poziomu bezrobocia. Warunki
zamieszkiwania nalezy oceni¢ jako gorsze niz $rednie- wojewodzkie i krajowe; niska srednia powierzchnia, mata
samodzielno$¢ zamieszkiwania, sporo zasobéw wymagajacych remontéw. Poziom wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej jest dos$¢ dobry, gdyz wickszo$¢ mieszkancoéw korzysta z wodociagu-ponad 97,2%,
ustep sptukiwany ma 96,3%, tazienkg = 91%, gaz z sieci- 82%. Stan $rodowiska jest niezly z tendencja do
poprawy. Stan budzetu miasta jest Sredni, ale pogarsza si¢; poziom wyposazenia miasta w ustugi — sredni; dosc
dobry w szkolnictwie, ustugach ochrony zdrowia, handlu, gorszy w opiece przedszkolnej, kulturze, sporcie i
rekreacji. Mozliwos$ci rekreacji codziennej i weekendowej sa ubogie; mato jest miejsc dobrze urzadzonych,
niewielkie parki, skwery, place zabaw, brak urzadzonych tras spacerowych, rowerowych itp. Tylko czg¢§ciowo
rekompensuje to bliskos¢ jezior i obszarow lesnych .
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13. Uwarunkowania gospodarcze - stan, funkcjonowanie, struktura i
charakter gospodarki miasta. Podstawowe funkcje miasta.

13.1. Rynek pracy.

1.

Miegjsca pracy, szacuje si¢, ze w Starogardzie jest ok. 16-17 tys. miejsc pracy, w tym w zaktadach do 9 osob
ok. 4,5 tys. Na skutek redukcji zatrudnienia i likwidacji zaktadéw rynek pracy w Starogardzie przestat by¢
zdominowany przez przemyst; produkcja i budownictwo stwarza obecnie mniej niz 7 tys. miejsc pracy.
Oznacza to, ze mniej niz 45 % miejsc pracy jest w przemysle i budownictwie, ponad 50 % w ustugach i
transporcie. Najwigcej 0sob pracuje w ochronie zdrowia i handlu detalicznym. Zatrudnienie w handlu
przybiera charakter zatrudnienia socjalnego 0s6b w ten sposob broniacych si¢ przed bezrobociem.
Marginalne znaczenie (mniej niz 1%) dla miasta maja miejsca pracy w rolnictwie.

Nie mamy informacji o wyjazdach i dojazdach do pracy, ale konfrontacja informacji o liczbie pracujacych
mieszkancow Starogardu (NSP 2002) z szacowana liczba miejsc pracy sugeruje dodatnie saldo dojazdow.
Wystepuje duza wymiana zasobow sity roboczej miedzy miastem a obszarem wiejskim z przewaga liczby
dojezdzajacych do miasta. Rynku pracy w miescie nie mozna odrywaé od powiatu, w ktorym sytuacja jest
gorsza (za wyjatkiem gminy wiejskiej Starogard).

. Struktura podmiotéw gospodarczych- na koniec 2002 bylo w miescie 4168 podmiotow gospodarczych

(rejestrowanych w systemie REGON) dynamika wzrostu liczby podmiotéw jest wyzsza niz $rednio
w miastach wojewddztwa, lecz nasycenie podmiotami gospodarczymi w Starogardzie jest nadal mniejsze niz
w porownywalnych miastach, a wiec przedsigbiorczo$¢ mieszkancéw Starogardu jest umiarkowana
(85 podmiotow na 1000 mieszkancow, gdy w Kwidzynie ponad 100). Ok. 1,9% wszystkich podmiotow to
podmioty sektora publicznego - ich udzial ma tendencja malejaca. Najistotniejsza grupg stanowily zaklady
osob fizycznych - ponad 84%, podmioty dzialajace w handlu i naprawach stanowily 42,4% wszystkich
zakltadéow osob fizycznych (w wojewddztwie — 31,8%), a w dziatalnosci produkcyjnej- ok. 10 %
(w wojewodztwie — 15,2). Bardzo wysoki udziat zatrudnienia w handlu moze stanowi¢ zapowiedz dalszego
wzrostu bezrobocia w przypadku rozwoju na terenie miasta bardziej nowoczesnych technologii w handlu
detalicznym (hipermarkety).

13.2 Analiza SWOT dotyczaca sfery spoteczno-gospodarczej miasta .

Walory i szanse Stabe strony i zagrozenia
Potozenie
— bliskos¢ Specjalnej Strefy Ekonomicznej w |- odsuniecie od  gltownych tras, Kkorytarzy
Tczewie transportowych
— bliskos¢ Aglomeracji, szansa - poprawa dostgpnosci [ — stabe powiazania komunikacyjne z Gdanskiem
do Tréjmiasta i Tczewa obnizajace dostgpnos¢ do miejsc pracy, nie

. , . najlepsze powiazanie z Tczewem
dostepnosé¢ do atrakcyjnych terenow rekreacyjnych Jepsze powia

. S, . . | — zagrozenie marginalizacja gospodarcz
duza lesistos§¢ powiatu, walory rekreacyjne & & 13 £0sp A

Pojezierza Starogardzkiego — slabe wykorzystanie waloréw przyrodniczych

] ) ) ) potozenia (dolina Wierzycy)
polozenie przy “berlince”- dr krajowa 22 i w

pasmie pozytywnego oddziatywania regionalnych i | — zagrozeniem- spadek atrakcyjnosci osiedlenczej
krajowych  korytarzy transportowych - np. miasta i lokalizacyjnej dla dz. gospodarczej
autostrada Al- szansa na powstanie centrum
logistyczno-dystrybucyjnego

niewielkie bariery przyrodnicze dla rozwoju, duzy
potencjal urbanizacyjny
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Sfera spoteczna

miodo$¢ demograficzna mieszkancoOw miasta i
powiatu

gospodarno$¢ rolnikow w otoczeniu miasta (niski
udziat odtogéw na gruntach ornych, relatywnie
wysoka koncowa produkcja rolnicza na 1ha UR

kontakty rodzinne z emigracja z lat 80-tych-
ulatwiajace wyjazdy do pracy i1 dajace szansg
pomocy materialnej

silne tradycje wywodzace sig¢ z kultury regionalne;j i
silnego poczucia tozsamosci, tradycje kulturalne -
miasto stolica Kociewia- szansa na podniesienie
atrakcyjnosci  osiedlenczej,  turystycznej i
inwestycyjnej

niezly potencjal edukacyjny na poziomie
podstawowym 1 S$rednim, powstanie Wyzszej
Szkoty Polityki Spotecznej i Gospodarczej, punktu
Uniwerstteu Gdanskiego

wysoki, utrzymujacy si¢ 1 wzrastajacy poziom
bezrobocia w miescie i w powiecie

stosunkowo stabe wyksztalcenie ludnosci i niska
$wiadomos$¢ znaczenia roli wyksztatcenia, brak
nawykow podnoszenia kwalifikacji , do$¢ niska
elastycznos¢ zawodowa sporej grupy pracownikow

niska przedsigbiorczo$¢

drenaz  os6b  bardziej przedsigbiorczych i
uzdolnionych dokonujacy si¢ na rzecz Aglomeracji
gdanskiej, odptyw 0sob wyksztalconych

mata liczba miejsc pracy

zbyt duzo ludzi zwiazanych z rolnictwem w
powiecie- rezerwuar sily roboczej

mata sita nabywcza ludnosci, ubozenie osob, rodzin
i Srodowisk , duze obcigzenie ludno$ci osobami w
wieku nieprodukcyjnym

brak rozwiazan instytucjonalnych zapewniajacych
realizacje budownictwa mieszkaniowego dla osob
$rednio i gorzej uposazonych

stabe instytucjonalne 1 jakoSciowe otoczenie
biznesu, zbyt mata pomoc dla lokalnych $rednich i
malych  przedsigbiorstw, slaba  wspotpraca
srodowisk gospodarczych

brak pozytywnej wspotpracy z otaczajaca gmina

staba wspotpraca réznych $rodowisk na rzecz
rozwoju miasta

Sfera gospodarcza
szansa wzrostu dochodowosci rolnictwa w|— mala iobnizajaca si¢ liczba miejsc pracy
owiecie dzigki dobrze rozwinigtej hodowli . e . . .
Iz)wierzqt « ) — niskie mozliwoS$ci absorpcyjne gospodarki (dot. sity

Polpharma i jej program rozwojowy , innowacyjny

Duza ilo$¢ prywatnych firm handlowych, spora
przedsigbiorczo$¢ mieszkancow w tym zakresie

Specjalna Strefa Ekonomiczna — jej obecne
funkcjonowanie i plany rozwojowe
Szansa  stworzenie = wyraznego  wizerunku

gospodarczego miasta

roboczej)

mata  liczba podmiotéw  gospodarczych i
niekorzystna struktura (za duzo handlu)

staby ruch budowlany przy niezaspokojonych
potrzebach mieszkaniowych,

male znaczenie turystyki

niewysoki poziom naktadéw inwestycyjnych

ucieczka kobiet oznaczajaca percepcjg powiatu jako
“mato atrakcyjnego”- nie rokujacego dobrze,

najsilniejsze branze przemystowe w miescie to duze
pojedyncze zaklady co oznacza duza podatno$é¢ na
wahania koniunktury, zagrozeniem- dalsze klopoty
istn. zakladéw przemystowych

— brak wykorzystania gospodarczego terendow,
obiektow i budynkdéw poprzemystowych
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— niezadawalajacy stan drog,

Jako$¢ zycia

— duza dostgpnos$¢ terendw zielonych poza miastem | — wysoki udziat rodzin $rednio i nisko uposazonych

— dostgpnos¢ ustug medycznych (wielos¢ podmiotow | — stabe zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych

cwiad h ustugi i wiel - Inodei
Swiadezacych ustugi i wiele specjalnosci) — nadal niski odsetek ludnosci obstugiwanej przez

— powigkszajaca si¢ mozliwo$¢ ksztatcenia- szkotly oczyszczalnig sciekow

$rednie, pomaturalne, wyzsze N L
’ ’ — brak w mie$cie osiedlowych terenow zielonych

— brak obwodnicy miasta

— zanieczyszczenia powietrza

Uwarunkowania dot. zadan dla realizacji ponadlokalnych celow publicznych

— obecnos¢ lecznictwa psychiatrycznego o — zla struktura wyksztalcenia zasobow pracy (miasto i
charakterze regionalnym powiat)

— obecnos¢ szerokiej gamy opieki specjalistycznej — dos¢ staba wspotpraca z gming wiejska

— obecnos¢ szkolnictwa $redniego — zly stan drog

— rozwoj szkolnictwa pomaturalnego i wyzszego — niewysoka przedsigbiorczo$¢ mieszkancow

— staby rozwdj bazy noclegowej 1 ustug
gastronomicznych

— brak w miescie niektorych specjalistycznych ustug
medycznych (np. poradni diabetologicznej)

14. Uwarunkowania wynikajace ze strategii rozwoju miasta, a takze
Z innych uchwalonych i sporzadzonych opracowan o charakterze
strategicznym dot. obszaru miasta , ogoélnych potrzeb i mozliwosci
rozwoju miasta.

Rada Miejska w dn. 24 marca 2004r. uchwalita dokument ,,Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego Miasta
Starogard Gdanski w Unii Europejskiej” .Jest to druga juz edycja strategii (poprzednia z 25.10.2000r.) ,
wskazujaca na kierunki rozwojowe do roku 2013, w okresach dostosowanych do okresow budzetu Unii
Europejskiej. Jest ona zgodna z priorytetami, celami, zadaniami wojewodzkimi przyjetymi przez Sejmik
Woj.Pomorskiego w Strategii Rozwoju woj.Pom. z 2000r. oraz ze strategia powiatowa.

Misja miasta na najblizszelO lat- stworzenie mieszkaricom realnych szans na dostatnie Zycie w atrakcyjnym
miescie otwartym na Swiat przez aktywne wykorzgystanie czionkostwa Polski w Unii Europejskiej.

W okresie 2004-2006 najwazniejsze maja by¢ dziatania zwiazane z poprawa sytuacji na rynku pracy, wspolpraca
migdzynarodowa oraz z gminami Kociewia i Powisla, wykorzystanie waloréw kulturowych, historycznych i
turystycznych , rozwoj oferty w SSE , poprawa powiazan komunikacyjnych z Trojmiastem i Tczewem, poprawa
oferty edukacyjnej .

Cele strategiczne zapisane w strategii , zwiazane z zagospodarowaniem przestrzeni :
- wykorzystanie potozenia dla rozwoju (obwodnica miasta, powiazanie z A1, wykorzystanie kolei)

- umocnienie pozycji miasta jako osrodka rozwoju o znaczeniu regionalnym, o zréznicowanym profilu

- przygotowanie planistyczne, prawne i organizacyjne przestrzeni miejskiej dla realizacji celéw rozwojowych
- poprawa powiazan komunikacyjnych zewngtrznych

- rewitalizacja historycznych dzielnic
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- modernizacja i rozbudowa sieci drogowej ( w tym obwodnica, ,,mata obwodnica”), poprawa funkcjonowania
transportu, rozwdj tras rowerowych, zmniejszenie uciazliwosci, poprawa bezpieczenstwa ruchu ulicznego

- rozbudowa bazy sportowo-rekreacyjnej miasta , poprawa oferty edukacyjnej miasta

- stworzenie oferty terenowej dla dziatalno$ci gospodarczej, rozwoju edukacji, rozwoju mieszkalnictwa o
roznych standardach

- rozwdj SSE i lokalnej strefy przedsigbiorczosci

- poprawa oferty kulturalne;j i turystycznej miasta — przez odpowiednia infrastrukture

- poprawa standardow ochrony srodowiska , stanu zieleni miejskiej

Wystepujace i nasilajace si¢ procesy migracji zewngtrznej, zwlaszcza na tereny gminy wiejskiej podmiejskiej sa
dla miasta bardzo nickorzystne. Wskazane byloby zahamowanie procesu, ewentualnie ograniczenie
negatywnych skutkow tych proceséw poprzez wspoétdziatanie z gmina wiejska przy rozwiazywaniu wspdlnych
probleméw, zwlaszcza komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Pamigta¢ nalezy, ze efekt przyciagania miast
powiatowych takich jak Starogard zalezy od potencjatu ludnosciowego miasta, potencjatu ekonomicznego,
potozenia komunikacyjnego, polityki i kreatywnosci wtadz samorzadowych.

Zamiarem wladz samorzadowych miasta jest realizacja w latach 2007-2013 wielu zadan , projektow i
programow, migdzy innymi do RPO Woj. Pomorskiego wnioskowano (IX 2005r ) o nastgpujace zdania :
O Budowa zaktadu utylizacji w Starym Lesie — inwestycja o znaczeniu powiatowym
[1 Budowa obwodnicy drogi krajowej nr 22 — inwestycja o znaczeniu krajowym/ regionalnym
O Modernizacja drogi krajowej nr 22 w obecnym przebiegu — inwestycja o znaczeniu
krajowym/regionalnym

O Regulacja koryta rzeki Wierzycy- inwestycja o znaczeniu regionalnym/powiatowym

O Przebudowa ulicy Lubichowskiej- inwestycja o znaczeniu powiatowym /miejskim

[l Przebudowa ulicy Koéciuszki — inwestycja o znaczeniu powiatowym/miejskim

O Przebudowa ul. Skarszewskiej tacznie ze skrzyzowaniem z terenem PKP- inwestycja o znaczeniu
powiatowym

0 Budowa kolektoréw sanitarnych i deszczowych w poludniowo-zachodniej czg§ci miasta od ul.
Poziomkowej do ul. Lubichowskiej — zwigzane m.inn. z ochrona strefy uje¢ wody dla miasta i gminy

0 Budowa kolektora deszczowego od ul. Kopernika przez ul. pomorska do rzeki Wierzycy

0 Budowa kolektora deszczowego od os. Lapiszewo do ul. Pomorskie;j

[l Modernizacja ul. Nowowiejskiej

0 Budowa systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej potnocno-wschodniej cz. miasta ul. Legionow,
Ceynowy, Kochanki do Zielonej

0 Budowa bazy MZK

O Uzbrojenie planowanych osiedli w rejonie ul. Derdowskiego

[l Budowa sali koncertowej i widowiskowej przy Szkole Muzycznej- inwestycja o znaczeniu
powiatowym/miejskim

0 Budowa centrum rehabilitacji — inwestycja o znaczeniu powiatowym/miejskim

[J Budowa Kociewskiego Centrum Informacji z biblioteka Miejska Publiczna — inwestycja o znaczeniu
powiatowym/miejskim

0 Budowa hospicjum — inwestycja o znaczeniu powiatowym/miejskim

0 Budowa domoéw socjalnych —ok. 100 mieszkan

0 Budowa sal sportowych przy szkolach podstawowych i gimnazjalnych- 3 sztuki

0 Budowa stadionu przy ul. Starogardzkich Olimpijczykow

[1 Ochrona, regulacja i rekreacja —jezioro Kochanka

0 Rewitalizacja Starego Miasta (w tym rozdziat kanalizacji, przebudowa uktadu drogowego, mata

architektura, program spoteczny itp.)
Finansowanie tych zadan przewiduje si¢ (poza srodkami wlasnymi) ze zrodet pozabudzetowych : np. funduszu
ochrony srodowiska, srodkéw UE (np. ZPORR), rzadowych i innych .

15. Inne — np. zebrane wnioski dot. zmian, aktualizacji
dotychczasowej polityki przestrzennej .
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Ruch budowlany na terenie miasta

Ruch budowlany na terenie miasta w ostatnich latach nalezy oceni¢ jako umiarkowany. Realizowane sa
glownie inwestycje prywatne , zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, w réznych czgsciach miasta.
Niewielki jest udzial nowej zabudowy w formach zabudowy wielorodzinnej . Z wigkszych inwestycji
niemieszkaniowych wymieni¢ nalezy realizacje w terenach specjalnej strefy ekonomicznej ZF Polpharma ,
obiekty ustugowe przy Zblewskiej- nowa komenda Policji, obiekt handlowy , inwestycje drogowe (zwtaszcza
tzw. ,,mata obwodnica” ). Znaczna cz¢§¢ inwestycji to rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobdéw uzytkowania,
drobne inwestycje infrastrukturalne.

Planowane sa realizacje obiektow handlowych , w tym duzych o pow. ponad 1000m2 w centrum miasta- przy
Pomorskiej, przy Zblewskiej, w rejonie dworca PKP i PKS, przy ul. Lubichowskie;j.

Wielkos¢, skalg ruchu budowlanego obrazuja dane dot. wnioskow i decyzji o warunkach zabudowy. W roku
2003 ztozono 156 wnioskéw, wydano 123 decyzje , w roku 2004 — 230 wnioskéw o warunki zabudowy 1 70 o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, w 2005 (do czerwca) 115 wnioskow o warunki zabudowy i 28
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego .

Zebrane wnioski dot. zmian i aktualizacji dotychczasowej polityki przestrzennej

Na zawiadomienie Prezydenta o przystapieniu do sporzadzania zmiany dotychczasowego Studium wptyneto
niewiele wnioskow, najistotniejsze z nich dotycza mozliwosci sytuowania obiektéw handlowych
wielkopowierzchniowych (pod. sprzedazy powyzej 2 tys m2) w centrum miasta oraz przy ul. Zblewskiej,
wprowadzenia zakazu swobodnego sytuowania obiektow baz telefonii komoérkowej w terenach
mieszkaniowych, nowych terenow mieszkaniowych i ustugowych w p6inocnej czgéci miasta (tereny koscielne).
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lll. Zatozenia projektowe dotyczace rozwoju
przestrzennego miasta. Gtéwne cele polityki przestrzennej .

1. Diagnoza miasta-synteza.

Starogard jest miastem o silnych tradycjach obstugi regionu — Kociewia, ma kilkudziesigcioletnie
tradycje przemystowe. Polozenie miasta nalezy uznaé jako niezbyt korzystne. Niemniej blisko§¢ aglomeracji
gdanskiej z jednej strony i atrakcyjnych terenéw rekreacyjnych z drugiej stwarza szans¢ na niezla jakos¢ zycia
w miescie. Najblizsze lata trudno jednak kresli¢ przed miastem w optymistycznych barwach. Podstawa do takiej
oceny jest:

¢ Poglebiajaca si¢ nierdwnowaga na rynku pracy; perspektywy rynku pracy nie sa korzystne, gdyz proces
prywatyzacji racjonalizuje zatrudnienie.

e Stabe wyksztalcenie zasobow pracy bedacy skutkiem przemystowej przesziosci Starogardu i rolniczej
Kociewia,

*  Staba $wiadomos$¢ znaczenia wyksztatcenia w XXI wieku, czego przejawem jest niski udzial mtodziezy,
a zwlaszcza chlopcow konczacych licea ogdlnoksztatcace.

e Drenujacy charakter aglomeracji gdanskiej powodujacy, ze dla nowych zaktadéw pracy bariera bywa brak
wysokokwalifikowanej kadry.

* Stabo zaspokojone potrzeby mieszkaniowe, przy braku rozwiazan instytucjonalnych zapewniajacych
realizacje budownictwa mieszkaniowego dla 0sob srednio i gorzej uposazonych.

e Staba wspélpraca z gmina wiejska Starogard, ktorej rezultaty bgda odczuwane w okresie
perspektywicznym’.

e Zly stan drég, w tym:

stabe polaczenia drogowe z Aglomeracja Gdanska; poprawa parametrow technicznych tych drog skrocitaby
czas dojazdu do obwodowej Trdjmiasta. Zwigkszylaby si¢ przez to atrakcyjnos¢ Starogardu zaré6wno
dla inwestoréw, jak i wysokokwalifikowanej kadry, ktora czesto zniechgca do zamieszkania
w Starogardzie “czasowa” odlegto$¢ od Aglomeracji Gdanskiej. Poprawiloby to sytuacj¢ na rynku

pracy.
braku obwodnicy miasta.

e Jakos¢ srodowiska:
niewystarczajacy stopien skanalizowania miasta,

zanieczyszczenie powietrza: emisje z zakltadow produkcyjnych - co jest typowe dla miast przemystowych,
spaliny ze wzrastajacej liczby samochodow przemieszczajacych si¢ przez miasto, dymy z licznych
jeszcze palenisk domowych.

Mieszkancy powiatu starogardzkiego nie naleza do spoteczno$ci przedsigbiorczej; pod tym wzgledem
plasuja si¢ w rankingu nisko - znacznie ponizej warto$ci przecigtnych i srodkowych. Niska przedsigbiorczosé
przejawia si¢ najnizsza w wojewodztwie liczba podmiotdow w przeliczeniu na 1000 mieszkancow, matym
ruchem budowlanym, a w rezultacie wysokim poziomem bezrobocia i niskimi dochodami gmin.

Miejsc pracy w powiecie starogardzkim jest mato®. Nadal ponadprzecigtnie duzo ludzi jest zwiazanych
z rolnictwem, bedacym rezerwuarem sity roboczej, jednak wyposazenie przedsigbiorstw gospodarki narodowej
w srodki trwate nie wskazuja na duze mozliwosci absorpcyjne lokalnej gospodarki.

> Gmina prowadzac polityke zachecajaca do suburbanizacji w niczym nieuzasadnionej skali, odbiera miastu
dobrych podatnikéw obciazajac nadal rynek pracy i urzadzenia infrastrukturalne miasta
¢ Pordwnan z innymi powiatami dokonuje sig¢ w przeliczeniu na liczbe mieszkancow .
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O swoistym zapdznieniu w rozwoju infrastruktury $wiadczyé moze niski odsetek mieszkancow
powiatu obstugiwanych przez oczyszczalnie Sciekow.

Ogodlnie rejon Starogardu nalezy do powiatéw o dosy¢ duzej koncentracji probleméw. W gorsze;j
sytuacji znajduja si¢ obszary lezace na zachod od powiatu starogardzkiego, a w lepszej potozone blizej
aglomeracji gdanskiej bedacej w wojewodztwie pomorskim biegunem wzrostu gospodarczego.

Nasuwa si¢ pytanie, czy Starogard moze sta¢ si¢ subregionalnym biegunem wzrostu, co ze wzgledu
na wielkos$¢ i potozenie powinno by¢ celem miasta.

Na taka role Starogardu wskazuja juz:

¢ niektore obiekty stuzby zdrowia spetniajace funkcjg regionalna;
¢ od dziesigcioleci -szpital w Kocborowie,

e Oddziat Intensywnej Opieki Medycznej przy szpitalu $w. Jana.

e rozwdj szkolnictwa pomaturalnego, w tym ostatnio wyzszego, Swiadczacy iz aspiracje miasta siggaja
dalej niz granice powiatu.

2. Generalna syntetyczna ocena miasta :

Srodowisko przyrodnicze miasta- do$é atrakcyjne walory (Wierzyca), lecz nie w pelni wykorzystane,
przecigtny stan Srodowiska z tendencja do poprawy, malo terenow zielonych ogodlnodostgpnych dobrze
zagospodarowanych, brak ustanowionych form ochrony przyrody, stabos¢ lokalnej osnowy ekologicznej;
ale duzy potencjat transurbacyjny dla rozwoju przestrzennego.

Jako$¢ zagospodarowania - do$¢ dobre wyposazenie miasta w infrastrukturg techniczna (za wyjatkiem
niewystarczajaco rozwigzanego problemu kanalizacji ogélnosptawnej i odprowadzania wod deszczowych),
zly stan drog gminnych, mato drég utwardzonych, uktad komunikacyjny wymagajacy powaznych korekt, ruch
komunikacyjny- do$¢ uciazliwy; ksztatt i struktura miasta do$¢ korzystna, w zasadzie koncentryczna,
do$¢ zwarta zabudowa, wigkszo$¢ terenow zainwestowanych i zabudowanych potozona w zasiggu dogodnego
dojscia pieszego, poza zespotem Starego Miasta oraz zespolem Kocborowa brak w miescie znaczacej liczby
obiektow wspotczesnych i historycznych o wybitnych walorach architektonicznych, krajobrazowych.

Atrakcyjnosé krajobrazowa - przecigtna, niewiele obiektow 1 obszarow o wysokiej jakosci architektury, cenna-
sylweta Starego Miasta i jego zabytkowy uktad przestrzenny, mato zabytkéw, brak obszaré6w chronionego
krajobrazu; potencjalne walory wynikajace z dziedzictwa kulturowego nie wyeksponowane i nie wykorzystane,
tereny potencjalnie atrakcyjne lub bardzo atrakcyjne- nad Wierzyca, wzgorze Sw. Jana nie wykorzystane.

Potencjal spoleczny i gospodarczy miasta - §redni, mimo tradycji przemystowych i obecnosci silnych duzych
pracodawcdow, poglebiajace si¢ trudnosci na rynku pracy, niski poziom zamoznosci, stabe mozliwosci kapitalowe
mieszkancow, poprawiajacy si¢, ale nadal przecigtny poziom wyksztalcenia, istotna rola obecnosci
nowoczesnego przemystu- szansa rozwojowa (ZF Polpharma), spory potencjal wynikajacy z polozenia w
zasiggu oddzialywania przewidywanej autostrady, duze rezerwy gruntdw na potencjalne nowe funkcje
gospodarcze -dos¢ korzystnie potozone i o tatwej do zagospodarowania strukturze wtasnosci (komunalna, skarbu
panstwa); Wysoki i1 utrzymujacy si¢ poziom bezrobocia . W ostatnich latach likwidacja kilku znaczacych
zaktadéw przemystowych (Neptun, Rocket-Poland), zmniejszenie poziomu zatrudnienia u innych gléwnych
dotychczas pracodawcow (np. ZF Polpharma, Destylarnia Sobieski- d. Polmos, Famos)

Poziom zycia mieszkancéw- niewysoki, staba kondycja finansowa przecigtnego mieszkanca, zadawalajacy
poziom obstugi - szkolnictwo, handel, opiecka zdrowotna, dos¢ dobre warunki cywilizacyjne, ale kiepskie
warunki mieszkaniowe, niewystarczajacy, cho¢ poprawiajacy si¢ (nowe obiekty sportowe) poziom obstugi w
zakresie sportu i rekreacji, Srednie poczucie bezpieczenstwa publicznego, dobra obstuga komunikacja zbiorowa,
$redni poziom ustug kultury.
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3. Podstawowe prognozy dotyczace sfery spoleczno-gospodarczej
miasta i wyplywajace stad rozwigzania przestrzenne.

3.1. Prognozy rozwoju demograficznego. Liczba i struktura ludnosSci.

1. W prognozach przyjeto do analiz i obliczen okres do roku 2015, niektore wielkosci prognozujac takze na
okres krotszy- do roku 2005 lub 2010. Na podstawie prognozy demograficznej oraz przyjgtych zalozen
opartych o cele rozwojowe miasta oraz przyjetych standardow obstugi mieszkancow, obliczono wielkoSci
niezbednych lub potrzebnych, pozadanych powierzchni terenu dla poszczegdlnych rodzajéow podstawowego
uzytkowania. W fazie analiz i studiow rozwazane byly rézne scenariusze rozwojowe oraz réozne prognozy,
w tym np. prognoza rozwoju demograficznego biologiczna (tzn. z zerowym saldem migracji)- t¢ prognoze
uznano w przypadku Starogardu za maksymalna najbardziej optymistyczna.

2. Jako bardziej prawdopodobny nalezy uznaé tzw. “pomigracyjny” scenariusz rozwoju demograficznego
oparty na zalozeniu ujemnego salda migracji spowodowany gleboka nier6wnowage na rynku pracy
w miescie 1 wojewddztwie oraz przystapieniem do Unii Europejskiej stwarzajacym niebywala szansg pracy
poza krajem, brakiem wystarczajacej oferty mieszkaniowej w granicach miasta, procesem suburbanizacji
terenéw podmiejskich, Przyjety wariant rozwoju demograficznego oznacza poczatkowo powolny spadek
liczby ludnoSci.

3. Prognozuje sig, przy zatozeniu realizacji programu mieszkaniowego uznanego za niezbedny, znaczne zmiany
W rozmieszczeniu przestrzennym ludnosci, przede wszystkim w obszarze centralnym- tu prognozuje sig
zmniejszenie liczby ludnosci o ok. 20%. Znacznie wzro$nie natomiast liczba ludnosci w jednostce Poinoc
(Zabno, Lapiszewo) o ponad 4 tys. 0s6b tj. o prawie 90%, a w jednostce Zachdd (w jej potudniowej czesci
-D2) o ponad 1/4. W miarg¢ poprawy standardow zamieszkiwania liczba i udzial ludno$ci zamieszkujacej
tereny obecnie zainwestowane bedzie malata na rzecz terendw rozwojowych - proces ten jest niezalezny od
scenariusza rozwoju og6lnej liczby mieszkancow.

4. Struktura wieku - w prognozowanym okresie bedzie ulegata starzeniu, a tempo tego procesu zalezne bedzie
od liczebnosci 1 struktury wieku ludnosci emigrujacej (najczg$ciej sa to osoby miode).
Najbardziej dynamicznie w Starogardzie wzrosnie liczba os6b w wieku poprodukcyjnym - do roku 2015
o prawie 40% (wzrost o ponad 2,6 tys.). Udzial tej grupy wiekowej wzrosnie z obecnych 13% do ponad 18%
w roku 2015. Liczba ludnosci w wieku produkcyjnym bedzie wzrastata do ok. 2007r., by nast¢pnie obnizy¢.
Zmaleje liczebno$¢ rocznikdéw 18-24 lata, wzro$nie oséb w wieku tzw. niemobilnym tj. powyzej 44 roku,
co obnizy atrakcyjno$¢ zasobOw pracy. Najistotniejsza dla decyzji planistycznych jest zmiana liczebnoS$ci
rocznikow szkolnych i przedszkolnych. Gwattownie i znacznie zmieni sig liczba dzieci i mtodziezy w wieku
szkolnym (az o prawie 30% do 2015r.). Do roku 2015 liczba dzieci w wieku 7-12 lat obnizy si¢ z obecnych
4,1 tys. do 3,3 tys. a w wieku gimnazjalnym -13-15lat z 2,4 tys. do 1,5 tys, licealistow - 16-18 lat z 2,8 tys.
do 1,6 tys. Struktura wieku bedzie zréznicowana przestrzennie, najstarsza ludnos¢ bedzie zamieszkiwata
centrum miasta zwlaszcza jego poétnocna czgs$¢ (zjawisko to ma juz w tej chwili miejsce), relatywnie mtoda
strukturg wieku zachowaja jednostki Potudnie i Zachdd oraz Pétnoc.

5. Prognoza gospodarstw domowych- zalozono obnizanie sig¢ $redniej liczby oso6b w gospodarstwie (wynik
wzrostu udziahu i liczby osob starszych i procesami wdowienia, obnizenia dzietnosci kobiet, sktonno$ci ludzi
mtodych do usamodzielniania si¢ czgsto jeszcze przed zatozeniem rodziny). Realizacja usamodzielniania jest
jednak zalezna takze od poziomu dochodow mieszkancow - co jest trudne do prognozowania; przyjeto, ze
liczba gospodarstw wzrasta z obecnych 16,9 tys. do ponad 19 tys. po roku 2010r w wariancie maksymalnym
do 19,6 tys. Jest to jedno z kluczowych uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta - gdyz narzuca
potrzebg wyznaczenia odpowiedniej wielkosci terenéw mieszkaniowych.

3.2. Program mieszkaniowy.

1. Program mieszkaniowy- opracowano na podstawie obecnej sytuacji mieszkaniowej Starogardu oraz zatozen
demograficznych. Skala potrzeb i wielko$¢ zapoznien jest znaczna, niezbyt wielkie sa tez zasoby kapitatu,
stad ograniczony popyt np. na budownictwo developerskie oraz stosunkowo mata ilos¢ budownictwa
indywidualnego. Niewystarczajaca jest takze w stosunku do potrzeb ilo$¢ $rodkoéw przeznaczanych na
budownictwo komunalne. Sktonno$¢ Starogardzian do osiedlania si¢ poza granicami miasta ma raczej
tendencje trwala, chociaz jest to dla miasta zjawisko niekorzystne. Wiadze miasta sa bowiem zywotnie
zainteresowane w tym, by utrzyma¢ w miescie dobrych podatnikow - stad potrzeba stworzenia w miescie
atrakcyjnej i maksymalnie szerokiej (cenowo i przestrzennie) oferty mieszkaniowej, adresowanej do roznych
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grup ludnoéci. Zatozono, ze ze wzgledu na $redni poziom zamozno$ci miasto wspiera¢ bedzie formy
budownictwa fatwiej dostepne finansowo tj. budownictwo wielorodzinne np. w formach TBS-u lub
spotdzielni, a dla osdéb o wyzszych dochodach wskaze si¢ tereny pod budownictwo indywidualne i
developerskie. Potrzebne bylyby tez tzw. “domy wsparcia” dla oséb starszych i mniej sprawnych, ich
standard zalezny bylby od zamozno$ci. Zasoby mieszkan komunalnych i socjalnych beda nicodzowne dla
zaspokojenia potrzeb osob najubozszych, a z istnieniem (jesli nie powigkszeniem) marginesu ubdstwa w
miescie nalezy sig liczy¢ przy utrzymujacej si¢ trudnej sytuacji na rynku pracy.

Rozwazane byly rdzne scenariusze rozwojowe dot. programu mieszkaniowego; w wyniku analiz i dyskusji
przyjeto tzw. wariant konieczny, zaktadajacy wybudowanie do 2015 roku ok. 3 tys. nowych mieszkan.
Oznacza to budowe $rednio ok. 250 mieszkan rocznie tj. ok. 5 mieszkan na 1000 mieszkancow (wskaznik
dla Kwidzyna, Biategostoku - 8). Przy zatozeniu budowy ok. 3000 mieszkan o pow. lacznej ok. 240 tys. m*
i ubytku ok. 2-3% (taczenie mieszkan, zmiany funkcji, wyburzenia) otrzymujemy ok. 17,8 tys. mieszkan
o pow. 1,15 mIn m>.

Poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w Starogardzie osiagnigty przy zalozeniu realizacji wyzej
przedstawionego programu jest bardzo skromny - daje bowiem wskaznik 24 m* na mieszkanca w 2015 . i
nadal nie zapewnia samodzielno$ci zamieszkiwania Realizacja takiego programu pozwoli na poprawg
wskaznika samodzielno$ci zamieszkiwania ponizej 110 gospodarstw na 100 mieszkan Program nalezy zatem
traktowac¢ jako wariant konieczny - niezbedny dla ochrony przed degradacja miasta i jego mieszkancow.

2002 NSP stan przewidywany
Mieszkania 14834 17800
Izby (w tys.) 53,5 65,0
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w tys. m 929,2 1150,0
Przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu 3,61 3,65
Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania 62,7 64,6
Przecigtna liczba oséb w 1 mieszkaniu 3,31 2,67
Przecigtna liczba oséb na 1 izbe 0,91 0,73
Przecigtna powierzchnia uzytkowa na 1 osobg 19,0 powyzej 24,0
Liczba gospodarstw domowych na 100 mieszkan 115 ponizej 110

Realizacja programu mieszkaniowego spowoduje poprawe warunkow mieszkaniowych wyrazajaca si¢ wzrostem
przecigtnej powierzchni uzytkowej na mieszkanca, nadal jednak niezaspokojona bedzie potrzeba samodzielnosci
zamieszkiwania.

Wzrost przecigtnej powierzchni uzytkowej oznacza obnizenie liczby mieszkancéw w istniejacych zasobach.
Poprawa tego wskaznika bedzie nastgpowata na skutek roznorakich procesow:

wyprowadzania si¢ mtodego pokolenia,
zgonow jednego z lokatordw,

zamiany mieszkan na wigksze.

Zalozony program mieszkaniowy realizowany bedzie glownie (ponad 3/4 programu mieszkaniowego)
na terenach rozwojowych miasta tj. w jednostkach Poétnoc i Zachéd. W obecnej zmianie Studium (2005)
przyjeto tak jak dotychczas :

Jednostka Przyrost mieszkan udzial w % przyrostu ogoétem

Ogodlem 3500 100,0

Centrum 400 11,4

Potudnie 400 11,4

Ponoc 1400 40,0

Zachod 1300 37,1
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Wschod 0 0,0

W Studium wskazano tereny dla realizacji przedstawionego programu mieszkaniowego, akceptujac program
wynikajacy z opracowanych planow miejscowych (ok. 1600 nowych mieszkan, z czego ok. 830 w formie
budownictwa wielorodzinnego). Oznacza to wyznaczenie minimum 35-40 ha nowych terendw inwestycyjnych.
Na planszach graficznych pokazano wigkszy zasigg potencjalnych terenow mieszkaniowych, zeby umozliwi¢
elastyczniejsze planowanie inwestycji. Za niezbgdne dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej uznano min. 40-45ha nowych (poza opracowanymi planami) terenow.

W Studium wskazano takze tereny “rezerw kierunkowych”- do ewentualnego wykorzystania na cele
mieszkaniowe- po wyczerpaniu wolnych, przeznaczonych na cel mieszkaniowy terenéw lub w przypadku
mozliwo$ci korzystniejszego, bardziej optymalnego uzbrojenia inzynieryjnego lub pozyskania gruntow. W tym
ok. 34 ha na nowo wiaczonych do miasta terenach- dawniej cze$¢ wsi Zabno przynalezna do dn. 20.12.2000r.
do gminy wiejskie;j.

W analizach i studiach rozwazano takze tzw. “wariant wzglednego dobrobytu” zaktadajacy bardziej
dynamiczny przyrost mieszkan ponad 4 tys. i lepszej strukturze (50% jednorodzinne, 45% wielorodzinne, 5%
socjalne lub dla starszych), co datoby powyzej. 25m? / osobe i samodzielno$ci zamieszkiwania ok. 106.

Wskazane rezerwy terenowe dla budownictwa pozwalaja na realizacje tego optymistycznego scenariusza,
aczkolwiek nie wydaje si¢ on realnym, umozliwiaja réwniez - w przypadku znaczacej poprawy koniunktury
gospodarczej - realizacje ambitniejszych zatozen co do standardu. Warto dodaé, ze wskaznik powierzchni
uzytkowej na 1 mieszkanca w Europie Zachodniej przekroczyt juz 40m?, w USA- 60m*. W gminie Kosakowo
zblizyl si¢ do 30m?/ osobe, a w kilku matych miastach Polski juz przekroczyt 30m? osobe.

3.3. Prognozy dot. rynku pracy

1. Prognoza aktywnych zawodowo- liczba aktywnych zawodowo zalezna jest od liczebnosci i struktury
wieku ludnoéci, liczba ta bedzie wzrasta¢é do roku 2010, znacznie zmaleje dopiero po roku —2015,
gdy z wieku produkcyjnego wyjdzie powojenny wyz. Aktywnos¢ zawodowa bedzie zrdéznicowana
przestrzennie- najnizsza w jednostkach centralnych ze wzglgdu na zamieszkiwania w tej czgsci ludno$ci
starszej.

2. Miejsca pracy -Laczna liczbg miejsc pracy na terenie miasta na koniec 2002 r. oceniano na ok. 17 tys..
W trakcie NSP liczba bezrobotnych wynosita 5,4 tys. osob, co w przyblizeniu stanowito 25,8 % aktywnych
zawodowo mieszkancow miasta.

3. Na okres objety prognoza rozwaza si¢ dwa scenariusze rozwojowe rynku pracy w Starogardzie -
umiarkowanie pesymistyczny i umiarkowanie optymistyczny; stad liczb¢ miejsc pracy szacuje si¢ na 16-
17,5 tys. 0sob.

Umiarkowany optymizm w prognozowaniu sytuacji na rynku pracy polega na przekonaniu, ze
* liczba miejsc pracy wzrosnie do 18 tys.,

¢ liczba bezrobotnych ustabilizuje sig, co przy wzroscie liczby aktywnych zawodowo oznaczatoby spadek
stopy bezrobocia

* dodatnie saldo dojazdéw do pracy obnizy sig nieznacznie, co oznacza wzrost wyjazdow do pracy poza
miasto.

Przy scenariuszu okreslonym jako umiarkowanie pesymistycznym
¢ liczba miejsc pracy obnizy si¢ do 15,5 tys.
* liczba bezrobotnych wzrosnie, co oznaczatoby wzrost stopy bezrobocia

¢ saldo dojazdow do pracy zamieni si¢ w wysokie ujemne, co oznacza znaczng przewage (koniecznosc)
wyjazddéw do pracy poza miasto.

Wzrost bezrobocia i poszukiwanie pracy poza miastem to beda efekty likwidacji miejsc pracy w miescie
przy jednocze$nie wzrastajacej liczbie aktywnych zawodowo (wyrazajacych gotowos¢ podjecia pracy)

4. Struktura miejsc pracy- wg prognozy umiarkowanie optymistycznej zatozono, ze likwidowane miejsca
pracy w przemys$le zostana zrekompensowane nowymi w tym sektorze, np. powinny to by¢ miejsca
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w budownictwie (bardzo duze potrzeby w tym =zakresie na terenie miasta) lub nowych zaktadach
produkcyjnych (np. tworzonych w ramach specjalnych stref miejskich czy regionalnych). Osoby odchodzace
od rolnictwa znalaztyby prac w ustugach, zatozono rozw¢j funkcji ponadlokalnych w miescie, ustug
nierynkowych, w tym powiatowych, a takze szkolnictwa wyzszego. Zatozono wzrost udziatu zatrudnionych
w ustugach.

5. Lokalizacja miejsc pracy W trakcie inwentaryzacji prawie potowa wszystkich miejsc pracy zlokalizowana
byta w dzielnicy Centrum. W dzielnicy tej zlokalizowane sa miejsca pracy w ustugach rynkowych typu
handel detaliczny, gastronomia, ustugi finansowe i ubezpieczeniowe oraz nierynkowych, jak administracja,
sadownictwo jak rowniez znajduja si¢ miejsca pracy w obiektach, ktorych istnienie w centrum miasta
nalezatoby kwestionowaé, jak np. Areszt Sledczy, czy zaklady przemystowe. Ponad 1/3 miejsc pracy
w Centrum sg to miejsca pracy w zakladach zatrudniajacych do 20 osob; sa to przewaznie miejsca pracy
w ustugach. Odmienna struktur¢ miejsc pracy ma dzielnica przemystowa -Starogard Wschod, gdzie
wigkszo$¢ (ponad 80%) miejsc pracy tworzy Polpharma. Pracodawcy o wysokiej liczbie pracujacych
zlokalizowani sa takze poza terenami przemystowymi; w dzielnicy Zachod - Szpitale Miejski, w dzielnicy
Potnoc -Szpital dla nerwowo i psychicznie chorych -.

Autorzy "Studium" przygotowali- wskazali ofert¢ terenowa pod zaktady produkcyjne i ustugowe nawet dla
wariantu o znacznie wyzszej dozie optymizmu tzn. zakladajacym wzrost liczby miejsc pracy do 21 tys. osob.

Tabl. Prognozowane rozmieszczenie miejsc pracy

Stan prognozowany

pracujacy w tys. osob % pracujacych w
miescie

Ogolem 18,0- 100,0
Centrum 6,3 35,0
Zachod 4,0 22,2
Pooc 1,5 8,3
Potudnie 3,1 17,2
Wschod 3,1 17,2

3.4. Program ustugowy.
1. Uslugi dla ludnosci - ksztaltowanie sieci ustug.

W Studium proponuje si¢ jedynie postulaty co do programu ustugowego, skupiajac si¢ na tych rodzajach ustug,
ktére znaczaco wplywaja na zagospodarowanie przestrzeni, maja charakter publiczny badz wymagaja wskazania
lokalizacji, czy niezbednych rezerw terenowych. Postulowane wskazniki nie sa obowiazujace, a jedynie
zalecane. Glowna koncentracja ustug bedzie jak dotad obszar centrum miasta. Obecny program powinien by¢
wzbogacony przede wszystkim o ushugi ogdélnomiejskie, w tym takze kultury- nowa biblioteka miejska, centrum
kultury mtodziezowe, sala widowiskowa itp., administracji publicznej i gospodarczej, obstugi ruchu
turystycznego - np. zaplecze hotelowo-gastronomiczne, obiekty rekreacyjno-sportowe (planowane
zagospodarowanie tzw. “Piekielek), wielofunkcyjne obiekty ustugowo-handlowe- w tym w obregbie tzw.
nowego centrum miasta . Zaklada si¢ intensywno$¢ wykorzystania terenu, powiazanie z funkcjami
mieszkaniowymi np. na wyzszych kondygnacjach, pozadana jest wysoka jako$¢ architektury uwzgledniajaca
historyczne uwarunkowania otoczenia, wazne wilasciwe powiazanie inwestycji ustugowych i odpowiedniej
polityki parkingowej, w tym niezbgdne sa regulacje poczynan inwestorow niekomunalnych .

Istotne jest wykorzystanie zrestrukturyzowanych i zrewaloryzowanych terenow poprzemystowych (po
“Neptunie”, zwiazanych z cz¢Scia starego zakladu “Polpharmy” czy po warsztatach przyszkolnych -rejon
Kosciuszki, badZ po zespole browarowym-przy Tczewskiej) lub zwalnianych gospodarczych .Wskazane bytoby
znalezienie programu uzytkowego (ustugowego, badz ustugowo-mieszkaniowego) dla zespotu mtynskiego oraz
objecie go rewaloryzacja, rewitalizacja .
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Nowe wigksze zespoly ustugowe sa niezbedne w jednostce potnocnej oraz w rejonie ul. Zblewskiej w dzielnicy
zachodniej ( te wykorzysta¢ moga dodatkowy walor potozenia przy atrakcyjnej drodze ponadloklanej).

Wigksze obiekty handlowe o pow. sprzedazowej ponad 2000 m2 moglyby powstawaé w rejonie- dworca
integracyjnego PKP-PKS, przy ul. Zblewskiej w dzielnicy zachodniej, na potudniu - w rejonie planowanej matej
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obwodnicy (w terenach ogrodow dziatkowych, w powiazaniu z parkiem miejskim, jako nowy osrodek ustugowy
dla poludniowo-wschodniej czg$ci miasta), ewentualnie w centrum, w obszarze $rodmiejskim na terenach
poprzemystowych (Neptun, Polpharma) . Lokalizacja tego typu obiektow w poinocnej czgsci miasta - np. na
gruntach komunalnych przy ul. Skarszewskiej - wymagataby poprzedzajacych doktadniejszych analiz
komunikacyjnych i takich rozwiazan, by nie poglebiaé i tak niekorzystnej sytuacji w powiazaniach
komunikacyjnych w relacji potnoc-potudnie. Stad wskazem traktowanie tych terenow raczej jako rezerwy
kierunkowej. Ewentualne inne ustugi o swobodnej lokalizacji, duze centra handlowe, duze nowe obiekty
szkolnictwa wyzszego, inne ogolnomiejskie tworzace duze zapotrzebowanie na parkingi lub stymulujace ruch
komunikacyjny - wymagaja poprzedzajacych analiz wplywu na uktad komunikacyjny miasta w celu wyboru
optymalnej lokalizacji lub rodzajow zabezpieczen przed ucigzliwo$ciami.

Zespoty zabudowy mieszkaniowej zwlaszcza wiclorodzinnej lub mieszanej powinno si¢ projektowaé wraz
z niezbgdnymi ushugami podstawowymi .

2. Uslugi o$wiaty - uznano, ze jest to jeden z wazniejszych rodzajow ustug publicznych. Zgodnie z zatozeniami
strategii regionalnej priorytetem jest rozwodj zasobow ludzkich, stawianie na przedsigbiorczos¢, kreatywnose,
mobilnos¢, zdolno§¢ szybkiego uczenia sig- stad rola edukacji. Jest to tez jedna z wazniejszych szans
rozwojowych Starogardu. Prognozowany spadek liczebnosci przedprodukcyjnych grup wieku powoduje, ze
potrzeby w zakresie infrastruktury o$wiatowej nie wzrastaja. W nadchodzacych latach niezbedne bedzie
tylko prawidtowe zarzadzanie obiecktami bedacymi w gestii wtadz miejskich, jak i powiatu, zatem w nizej
przedstawionych rozwazaniach staramy si¢ nie zajmowaé stanowiska w zakresie rozmieszczenia funkcji
edukacyjnych, za wyjatkiem przypadkéw, gdy z naszych szacunkow wynika, iz powinien by¢ wyznaczony
teren pod nowy obiekt; dotyczy to przedszkoli, szkoty specjalnej, obiektow szkolnictwa wyzszego.

Optymalne rozmieszczenie funkcji edukacyjnych w poszczegolnych obiektach oznacza

— w przypadku szkolnictwa podstawowego minimalizacje odleglosci do szkét i ten wymog ze wzgledu
na przewidywana dalsza rozbudowe¢ miasta bedzie coraz trudniejszy do speinienia, gdyz najmtodsze
roczniki szkolne beda si¢ pojawia¢ na terenach oddalonych od istniejacych szkdt podstawowych, a w
przeciwienstwie do minionych dziesigcioleci budownictwu temu nie bedzie towarzyszy¢ budowa szkoty
podstawowe;j,

— w przypadku szkot $rednich, pomaturalnej, a takze szkoly specjalnej lokalizacja ze wzgledu na ich
ponadlokalne znaczenie powinna uwzglednia¢ dojazdy mtodziezy spoza miasta.

Przedszkola- Celowo$¢ podwyzszenia uczestnictwa w przedszkolach potwierdzaja badania, wykazujace
szybszy 1 bardziej wszechstronny rozwdj dzieci objetych opieka przedszkolna.

O ile problem przeggszczenia w najblizszych latach moze by¢ czgsciowo ztagodzony na skutek zmniejszajacej
si¢ liczebno$ci rocznikow wkraczajacych w wiek przedszkolny, to jednak organizacja co najmniej jednego
przedszkola (minimum 6 oddziatdéw) wydaje si¢ konieczna, gdyz po 2005r. liczba dzieci w wieku przedszkolnym
zacznie wzrasta¢ 1 w 2010 r. moze by¢ wyzsza od obecnej. Przedszkole(a) powinny by¢ realizowane w poblizu
nowych osiedli budownictwa zwlaszcza wielorodzinnego. Optymalnym rozwigzaniem wydaje si¢ organizacja
matych przedszkoli prywatnych’. Pozadane wskazniki uczestnictwa dzieci w wieku 3-5 lat- 50%, liczebno$¢
oddziatow - 25 dzieci, optymalna wielko$¢ przedszkola- 4 oddzialy, min. dziatka ok. 0,50 ha. Proponowane
nowe lokalizacje- w dzielnicy Zachod D2 - w terenach ustug publicznych np. w obszarze objgtym planem
miejscowym Boh. Getta-Kociewska; w dzielnicy Poinoc- w rejonie ul. Bp. Dominika przy projektowanych
terenach zielonych.

Szkoly podstawowe- istnicjace szkoly o tacznej liczbie pomieszczen do nauki ok. 150 (plus 5 sal
gimnastycznych) wystarcza pod wzgledem kubaturowym, gdyz wg prognoz dzieci w wieku szkolnym bedzie
tyle, ze przy 25 dzieciach w oddziale liczba oddziatéw nie przekroczy 150. Ostatnio powstata koncepcja
utworzenia nowej szkoly publicznej katolickiej przy ul. Kosciuszki (rejon, bezposrednie sasiedztwo obecnej
szkoty wyzszej )

Gimnazja- Liczba mlodziezy w wieku gimnazjalnym bgdzie si¢ obnizala z obecnych 2,6 tys. do ok. 1,7 tys.
pow 2010 r. Oznacza to, ze najwigksze potrzeby beda w najblizszych latach; przy zatozeniu 25 uczniow
na oddzial potrzeba ok. 105 oddziatéw. Liczba pomieszczen do nauki w szkotach przy Al Jana Pawta II 10,
ul. Traugutta 2, ul. Bp. Dominika 32 (acznie 57 oddzialow) nie jest wystarczajaca w zakresie szkot
gimnazjalnych. Zaistnieje potrzeba organizacji kolejnych gimnazjow na bazie istniejacych w miescie szkot. Przy

7 W Kwidzynie tylko jedno przedszkole jest samorzadowe, wszystkie pozostate prywatne.
STUDIUM uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 78
Miasta Starogard Gdanski — zmiana 2005

Cz. tekstowa -07 grudnia 2005r.



Przedsigbiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp z o.0.
Starogard Gdanski

decyzjach lokalizacyjnych nalezy wzia¢ pod uwagg sieciowy charakter ustugi i wymagania co do ustawowych
standardéw dostepu.

SzKkolnictwo $rednie- Liczba mlodziezy w wieku 16- 18 lat bedzie si¢ do 2015 r. nieustannie obnizata z 2,8 tys.
obecnie do 2,4 tys. w 2015 r. co oznacza ciagly spadek zapotrzebowania na pomieszczenia do nauki. Obniza¢ si¢
takze bedzie liczba mtodziezy w powiecie starogardzkim. Istniejaca baza szkolnictwa ogdlnoksztalcacego,
technicznego i zawodowego zaspokoi potrzeby miasta w zakresie szkolnictwa sSredniego. Sa to obiekty o
swobodnej lokalizacji, bez ustalania standardu dostgpu.

Szkolnictwo specjalne- Ze wzgledu na malejaca ogblna liczbg dzieci nie przewiduje si¢ wzrostu
zapotrzebowania na szkolnictwo specjalne. Jednak ze wzgledu na zly stan techniczny obiektu przy
ul. Kosciuszki, a takze jego niewlasciwa lokalizacja byly przyczyna organizacji szkoty w innym obiekcie- przy
Chojnickiej, . Mozliwa jest takze ew. nowa lokalizacja dla tego typu placéwek - np. w terenach ustug
publicznych osiedla Boh. Getta-Kociewska . Pow. dzialki - ok. 1,5 ha.

SzKkolnictwo pomaturalne i wyzsze- wskazane jest dalsze rozwijanie tych form edukacji w mies$cie; na potrzeby
takich szkot mozna adaptowac budynki istniejacych obiektow oswiaty szkot srednich, ewentualnie rozbudowac
istniejace obiekty. W ostatnim czasie powstata przy ul. Kosciuszki nowa szkota wyzsza , na potrzeby edukacyjne
zaadaptowano dawny obiekt przemystowy.

Ewentualny wigkszy kompleks zabudowy dla takich celow mozliwy jest do usytuowania w rejonie ul.
Skarszewskiej - na gruntach komunalnych badz w rejonie proj. obwodnicy w miejscu przewidywanych ustug lub
funkcji gospodarczych. (rowniez grunt komunalny). Sa to obiekty o swobodnej lokalizacji, bez ustalania
standardu dostgpu.

3. Ochrona zdrowia i opieka spoleczna Sytuacja w stuzbie zdrowia nie daje podstaw do zakladania
ambitnych zamierzen inwestycyjnych. Narodowy Fundusz Zdrowia nie przewiduje inwestycji, dlatego
najbardziej prawdopodobne jest, iz w nadchodzacych latach nie powstanie zaden obiekt w publicznej stuzbie
zdrowia na terenie miasta, a ustugi $wiadczone bgda w istniejacych placowkach. Standardy obstugi powinny
by¢ niezalezne od form wlasnosci i zasad organizacyjnych poszczegolnych obiektow, pozadana jest
prywatyzacja, stad planowanie przestrzenne nie musi rezerwowac terenow dla obiektow stuzby zdrowia.

Pozadane sa jednak starania o pojawienie si¢ w miescie obiektow z zakresu stuzby zdrowia, np. o znaczeniu
ponadlokalnym, gdyz stwarza to miejsca pracy zwlaszcza dla kobiet, gdyz wyjazdy do pracy do aglomeracji
gdanskiej sa trudne do pogodzenia z pozostatymi funkcjami kobiet.

Brak inwestycji publicznych nie wyklucza, a wrgez zachgca do pojawienia sig¢ obiektow prywatnych.
Nadzieje na takie obiekty stwarzaja emigranci ze Starogardu, ktorzy mogliby powroci¢ z kapitatem do
miasta, 1 wypetni¢ istniejace luki w opiece zdrowotnej np. stwarzajac prywatne domy opieki nad osobami
starszymi, niepelnosprawnymi, czy prywatne gabinety. Kadr do tych obiektéw na terenie Starogardu nie
brakuje. Potrzebna jest takze odpowiedniej wielkosci przychodnia rehabilitacyjna .

Przyktadowe preferowane lokalizacje takich obiektow- w terenach o korzystnych warunkach
srodowiskowych , w dzielnicy poinoc- w rejonie Kocborowa w ramach rezerw terenowych dla funkcji
mieszkaniowych i uslugowych, w powiazaniu z terenami zieleni i rekreacyjnymi oraz ewentualnie w rejonie
dzielnicy potudnie - jako czgs¢ rezydencjalnych terenéw mieszkaniowych, w sasiedztwie tzw. “Parku
poludniowego”.

Nie przewiduje si¢ budowy nowych publicznych obiektéw stuzby zdrowia. Zaktada si¢ wykorzystanie na
cele ustug zdrowia istniejacych zasobow - poprzez modernizacje, adaptacje, ewentualnie rozbudowy nie w
petni wykorzystywanych obecnie obiektdw na terenie szpitala w Kocborowie.

W miarg starzenia si¢ spoleczno$ci starogardzkiej bedzie wzrastalo zapotrzebowanie na domy opieki
calodobowej i pobytu dziennego dla oséb starszych i niesprawnych. Dazac do podniesienia
bezpieczenstwa starszych samotnie mieszkajacych osob nalezatoby rozwazy¢ budowe doméw dla oséb
starszych, ktore w miar¢ starzenia bgda wymagaly zwigkszonej opieki. W zamian miasto powinno
przejmowa¢ mieszkania i1 przeznacza¢ dla najbardziej potrzebujacych. Dla wszystkich starszych osob
pozadana jest organizacja kolejnych domow dziennego pobytu. Proponowane lokalizacje- w dzielnicy
poémoc w ramach terené6w rezerwowanych na kierunkowe funkcje mieszkaniowe lub ustugowe, w
dzielnicy zachéd — w ramach terenéw uslugowych publiczno-komercyjnych W planach miejscowych dla
tych terendw nalezatoby wskazywac preferencje dla obiektow opieki - zwtaszcza nad ludZzmi starszymi.

Dla mniejszych obiektow pomocy spotecznej - ze wzglgdu na réoznorodnos¢ form dziatania - nie okresla si¢
w Studium standardow obstugi, uznajac, ze obiekty takie moga powstawaé¢ na wszelkich terenach
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ustugowych lub mieszkaniowych, stosownie do pojawiajacych si¢ potrzeb i mozliwosci finansowo-
organizacyjnych samorzadu.

4. Obiekty kultury- wskazane jest wybudowanie nowej biblioteki, ew. organizacji filii na nowopowstajacych
osiedlach zabudowy zwtaszcza wielorodzinnej. Planowana jest - zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
osiedla Skosna — ul. Lubichowska realizacja nowego obiektu sakralnego w dzielnicy poludniowej miasta.
Rezerwa terenu na obiekt kultu religijnego przewidywana jest takze w obszarze obowigzujacego planu
miejscowego Rolna-Szornaka tzw. Osiedla Nad Stawem.

5.0biekty sportu, rekreacji, wypoczynku, obstugi turystyki - postulowana budowa nowego obicktu
rekreacyjnego np. basenu krytego z zapleczem powiazanego z hotelem i obiektami obstugi turystyki nad
Wierzyca- “Piekielki” powiazanego poprzez urzadzone tereny rekreacyjne z ciagiem spacerowym i
rowerowym z terenami leSnymi na wschodzie miasta (rejon Stada i Strzelnicy) oraz terenami rekreacyjnymi
po poocnej stronie linii kolejowej- rejon wzgorza Sw. Jana. Wskazana lokalizacja hotelu, motelu- np. przy
ul. Zblewskiej w terenach ustugowych lub przy projektowanej obwodnicy w rejonie jedn. Potudnie.
Ewentualnie mogltby powsta¢ niewielki hotel w centrum miasta.

6.Osiedlowe tereny sportu i rekreacji - poza obiektami kubaturowymi pozadane jest zorganizowanie w zasiggu
dojscia pieszego uniwersalnych boisk do gier matych- a w jednostkach urbanistycznych (za wyjatkiem
Wschodu) poza salami gimnastycznymi przyszkolnymi powinny znajdowaé si¢ boiska wielofunkcyjne.
Wskaznik proponowany do uwzglednienia w terenach projektowanych mieszkaniowo-ustugowych- ok. 1,8-
2,2 m® na mieszkafca. Oznacza to potrzebe realizacji terendw sportowo-rekreacyjnych w jednostkach:
Centrum- 5,2 ha lacznie w tym np. teren stadiondéw, placu sportowego z zielenia na zapleczu ul. Zielona-
ul. Iwaszkiewicza), Poludnie- 1,0 ha (najlepiej w powiazaniu z zielenia parkowa), Pélnoc- 1,8 ha (przy ul.
Kalinowskiego, ul. Bp. Dominika), Zachéd- 2,1 ha (w nowych osiedlach Boh. Getta-Kociewska i przy tzw.
“Parku Zachodnim”).

7. Osiedlowe tereny zieleni ogdlnodostepnej - poza terenami sportu (jak wyzej) nalezy w jednostkach
urbanistycznych zapewni¢ nie mniej niz 4 m* na mieszkanca zieleni tzw. osiedlowej, co oznacza wymagane
wielkosci zieleni odpowiednio: Centrum- ok. 10,5 ha , Potudnie- 2,1 ha, Pélnoc- 3,6 ha, Zachod- 4,2 ha -
razem minimum 20,4 ha zieleni. WskaZniki takie sa niemal nie do uzyskania w obecnym stanie
zagospodarowania obszaru Centrum, stad pozadane rewaloryzowanie przestrzeni juz zainwestowanych oraz
przestrzeganie minimum standardu przy nowych realizacjach zespotéw zabudowy- np. w rejonie ulic
Chopina-Parkowa-Chojnicka. Zaproponowane w Studium nowe tereny zieleni zapewniaja osiagnigcie
wskazanych standardow.

8. Zielen ogélnomiejska- poza wyzej wymienionymi terenami zieleni wskazane jest zapewnienie
ogolnodostepnych terendw zielonych rangi ogdlnomiejskiej w wielko$ci min. 3,8 m*/mieszkanca, zatem
co najmniej 19,4 ha.

W Studium wskazano tereny dla docelowej funkcji zieleni miejskiej- w jedn. Polnoc- ok. 40 ha,
w jedn. Zach6d- ok.18 ha , w jedn. Poludnie- ok.15 ha oraz rewaloryzacj¢ dawnego zespotu parkowego
przy Hermanowie; razem ok. 73 ha, co daje wskaznik ok. 14,3 m*/mieszkanca. Mogtaby to by¢ zielen
pehiaca funkcje ogdlnomiejskie jak i osiedlowe.

Planuje si¢ takze rezerwg ok. 10,7 ha na docelowe powigkszenie cmentarza komunalnego, co zaspokoi
potrzeby miasta w prognozowanym okresie.

9. Handel, ushugi - Wg zasad modelu obstugi zalecanego przed okresem transformacji ustrojowej

* w ramach ushig elementarnych tzn. w zasiggu bliskiego dojscia pieszego powinny by¢ sklepy
ogolnospozywcze 60-90 m* na 1000 mieszkancow

* w ramach ustug osiedlowych w jednostce strukturalnej powinno byé¢ ok. 270-360 m” na 1000
mieszkancow,

*  w ramach ustug ogdlnomiejskich na 1000 mieszkancoéw powinno przypadaé 340 m?
*  wramach uslug powiatowych na 1000 mieszkancoéw powiatu powinno przypadaé¢ 170 m?
Lacznie oznacza to- 47,6 tys. m* powierzchni handlu detalicznego, w tym w:

Centrum - 38,6 tys. m’
Potudnie - 1,9 tys. m?
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Potoc - 32tys. m?
Wschod - 0,1 tys. m?
Zachod - 3,8 tys. m?

Taki poziom powierzchni ustugowej juz Starogard osiagnat (brak doktadnych danych). Przy obecnej niskiej sile
nabyweczej bedacej w dyspozycji ludnosci ocenia sig, ze ilo§¢ powierzchni sprzedazowej jest bliska poziomowi
nasycenia i pojawianie si¢ kolejnych obiektow, zwlaszcza tzw. wielkopowierzchniowych odbywac¢ si¢ bedzie
prawdopodobnie kosztem upadku istniejacego handlu.

W przysztosci przyrost powierzchni powinien nastapi¢ w jednostce Starogard - Potnoc, gdzie przewiduje si¢
najwigkszy wzrost liczby ludnosci.

W centrum powinny by¢ zlokalizowane ustugi handlowe o randze ponadpodstawowej, (domy towarowe,
delikatesy, ksiggarnie, sklepy specjalistyczne, galerie handlowe powiazane z innymi ustugami i rekreacja,
kultura), a wigc zaspokajajace potrzeby wyzszego rzedu, w tym obshugujace mieszkancow powiatu i ludnosé
przyjezdna. Powinny by¢ to obiekty dobrze komponujace si¢ w istniejacy uktad urbanistyczny i o ambitnej
architekturze i nie przeciazajace uktadu komunikacyjnego.

Zaklady ustugowe

Obecnie na terenie miasta jest szacunkowo- ponad 500 obiektéw po ok. 10m? tj. ponad 100 m*> na 1000
mieszkancow. Konfrontujac to z wspomnianym wcze$niej modelem obstugi zalecajacym ponad 340 m? na 1000
mieszkancéw miasta i 10-15 m? na 1000 mieszkancéw powiatu mozna przewidywaé wzrost powierzchni
uzytkowej ustug. Warunkiem wzrostu zapotrzebowania na ustugi jest jednak wzrost zamozno$ci mieszkancoéw
Starogardu i1 obstugiwanego regionu. Przyrost powierzchni uzytkowej ustlug powinien nastapi¢ gltownie
w miejscach dobrze skomunikowanych, co stwarzaloby szanse lepszej obstugi mieszkancow powiatu i
przyjezdnych.

Gastronomia

Na terenie miasta funkcjonuje 55 obiektow gastronomicznych. Ponad potowg stanowia wszelkiego rodzaju
bary. Obecnie ilo§¢ miejsc konsumpcyjnych szacuje si¢ na 1,0-1,5 tys., a wigc mniej niz 30 na 1000
mieszkancow Starogardu, co §wiadczy o niskiej zamoznosci spotecznos$ci starogardzkiej zardwno miasta, jak i
powiatu oraz stabosci ruchu turystycznego. Na okres objety prognoza nalezy przewidywaé rozwdj gastronomii,
chociazby na podstawie upodabniania si¢ zachowan Polakéw do Europejczykow. Oczywiscie zmiany te maja
szanse realizacji, o ile nastapi zmiana stylu zycia wywotana wzrostem zamozno$ci mieszkancow.

Bazujac na wspomnianym wcze$niej modelu obstugi nalezy przewidywac¢ wzrost miejsc konsumpcyjnych
0 100% , co oznacza przyrost powierzchni konsumpcyjnej o ok. 6 tys. m?

4. Wnioski dotyczace zagospodarowania i kierunkéw rozwojowych
przestrzennych wynikajace ze strategii spoteczno - gospodarczej
miasta.

Miasto Starogard Gdanski posiada uchwalony Uchwala Rady Miejskiej Nr XXV/253/2000 z dnia 25.10.2000r.
dokument “Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego miasta Starogard Gdanski” , zmieniony Uchwata z 24
marca 2004r.

Przyjeto prokonkurencyjny wariant rozwoju miasta - rozwoj gospodarczy poprzez realizacje celow
wspierajacych rozwoj przedsigbiorczosci, dziatania polegajace na budowie i modernizacji infrastruktury
komunalnej oraz wlasciwego umiejscowienia miasta w rozwoju calego regionu i przystosowania struktury
organizacyjnej i gospodarczej do Unii Europejskiej. Na nowo okre§lono mocne i stabe strony miasta,
przeanalizowano szanse i zagrozenia .

Z przyjetej misji oraz analizy SWOT wynikaja priorytety oraz cele gldéwne rozwojowe, w tym priorytety i cele
wplywajace bezposrednio Iub posrednio na gospodarke i polityke przestrzenna miasta. Priorytety okreslono dla
pigciu obszaréw: gospodarki, planowania strategicznego i gosp. przestrzennej, samorzadu i spotecznosci,
ochrony srodowiska, infrastruktury.

ZwiazKi z zagospodarowaniem przestrzennym oméwiono w pkt. Il. 14 uwarunkowan.
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5. Cele rozwojowe polityki przestrzennej .

Tworzenie warunkow przestrzennych dla dalszego rozwoju funkcji istotnych dla realizacji strategii rozwoju
spoteczno-gospodarczego miasta Starogard - tzn. przeznaczenie terenow dla funkcji gospodarczo-
przemystowych, rozwdj i optymalizacja infrastruktury komunalnej oraz wlasciwe wykorzystanie polozenia
komunikacyjnego, przebiegu trasy dr. krajowej 22 (w tym z obwodnica miejska ) i powiazan z autostrada,
droga krajowa nr 1, a takze wykorzystanie potencjatu przestrzennego dla rozwoju funkcji rekreacyjno-
turystycznej, ustug obstugi turystow i mieszkancow Kociewia .

Ochrona i wlasciwe wyeksponowanie oraz wykorzystanie zgodnie z przyjgta strategia rozwojowa zasobow
srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa kulturowego miasta, wzmocnienie, utrzymanie i wykreowanie
nowych terenow osnowy ekologicznej, podkreslenie i wydobycie elementdéw zagospodarowania przestrzeni
decydujacych o tozsamosci i indywidualno$ci Starogardu.

Efektywne i racjonalne wykorzystanie potencjalu urbanistycznego, zwlaszcza terenow juz zainwestowanych lub
potozonych w sasiedztwie terendw juz uzbrojonych i dobrze skomunikowanych - rozwdj nie tylko wylacznie
przez ckspansje na nowe tereny dotychczas rolne, ale takze przez modernizacje, przeksztalcenia,
rewaloryzacje i rehabilitacje obszarow zabudowanych.

Znaczaca poprawa jakoSci zycia w miescie, zwlaszcza poprzez poprawg warunkow zamieszkiwania, standardow
obstugi mieszkancow, poprawe stanu srodowiska, poprawe warunkow dla rekreacji i wypoczynku.

Poprawa warunkéow funkcjonowania systemow miejskich infrastrukturalnych - przede wszystkim
komunikacyjnych (zmiany i rozw6j uktadu komunikacyjnego, eliminacja probleméw komunikacyjnych).

Najwazniejszym celem jest taka polityka przestrzenna poprawiajaca warunki konkurencyjnej pozycji miasta
dla jego mieszkancow, lokalnych podmiotéw oraz inwestorow zewngtrznych w stosunku do otoczenia i
zapewnienie (WARIANT PROKONKURENCYINY ROZWOJU MIASTA - zgodnie z przyjgta strategia)
wlasciwego miejsca Starogardu w rozwoju calego regionu, ulatwiajacego docelowe dobre przystosowanie sig
do wymogow struktury gospodarczej i organizacyjnej Unii Europejskie;.

Wg analiz Instytutu Badan nad gospodarka rynkowa oraz inf. PAIZ, PARR najistotniejsze czynniki

atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta to:

— chionno$¢ rynku lokalnego - jego wielko$¢, zamozno$¢ spoteczenstwa, istniejaca aktywnos¢ gospodarcza

— jako$¢ rynku pracy- poziom wyksztatcenia, obecnos$¢ instytucji badawczych, naukowych, edukacyjnych ,
jakos$¢ szkot

— klimat spoteczny- zwiazany z aktywnoS$cia spoteczenstwa, obecnoscia instytucji i organizacji spotecznych , w
tym pozarzadowych, stabilnosci politycznej, jakosci wtadz samorzadowych i ich kontaktow z biznesem

— infrastruktura spoteczna i techniczna - zalezny od jej dynamiki rozwoju

— infrastruktura otoczenia biznesu- np. rozwdj sieci bankéw, instytucji ubezpieczeniowych, i innych
obstugujacych zycie gospodarcze

— dostgpno$¢ komunikacyjna- polozenie wzgledem drdg i linii kolejowych, planowanych autostrad i drog
ekspresowych, portow, przej$é granicznych, lotnisk itp.

— skuteczno$¢ dotychczasowych transformacji gospodarczych- rozwoéj sektora prywatnego, dotychczasowa
aktywno$¢ inwestoréw zewn. w tym zagranicznych

— mozliwosci wypoczynkowe- np. blisko$¢ terenéw o walorach przyrodniczych, krajobrazowych, ilo$¢ i jakos¢
obiektow zabytkowych, ilo$¢ i jako$¢ obiektow muzealnych, wielko$¢ i jako$¢ bazy noclegowej i
gastronomicznej
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Czesé stanowigca STUDIUM
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO i POLITYKA PRZESTRZENNA

IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, polityka
przestrzenna miasta.

1. Giéwne zasady rozwoju przestrzennego miasta i kluczowe
zagadnienia wymagajace rozstrzygnieé.

1. Rozw0j przestrzenny miasta oparty winien by¢ o zasade¢ zrownowazonego rozwoju, zatem wazne jest
przestrzeganie nastgpujacych zasad szczegotowych:

* oszczedne, racjonalne gospodarowanie przestrzenia i zasobami Srodowiska — podstawa efektywnego
ekonomicznie i wlasciwego ekologicznie rozwoju miasta

* minimalizowanie konfliktéw przestrzennych, zwlaszcza o negatywnym oddziatywaniu na srodowisko
przyrodnicze

* zasada zachowania wielofunkcyjnosci, r6Znorodnosci miasta, zachowania i podkreslenia jego wartos$ci
historycznych i kulturowych, klimatu urbanistyczno-architektonicznego, opartych o specyfike miasta

* zasada integracji przestrzennej r6znych obszaréw miasta
* poprawa warunkow zycia mieszkancéw, gldwnie poprzez popraw¢ warunkdéw zamieszkiwania

* tworzenie i skuteczne podtrzymywanie lokalnego systemu osnowy ekologicznej, powiazanego z
przyrodniczym otoczeniem miasta

2. Rozwdj przestrzenny miasta odbywac si¢ bedzie poprzez rownolegte procesy

0 zabudowy i zagospodarowywania gruntow dotychczas rolnych w kierunkach - na potudnie od Zblewskiej w
jednostce D2; w jednostce Potudnie- E- w rejonie proj. obwodnicy miejskiej, w jednostce Ponoc- A -w
rejonie ulicy Kalinowskiego i Bp. Dominika, a kierunkowo takze od Skarszewskiej do Kokoszkowych oraz
w Zabnie (na terenach wtaczonych ostatnio w granice miasta), a na cele gospodarcze- we wschodniej czesci
miasta- rejon Zielonej-Kochanki i Jabtowskiej-Pelplinskie;j

0 modernizacji, przeksztalcen, rewitalizacji i rehabilitacji obecnych terenéw zabudowanych- gldwnie w
jednostce Centrum- C2

3. Konieczne jest zapewnienie atrakcyjnej i zréznicowanej oferty terenéw mieszkaniowych kompleksowo
zagospodarowywanych , o wysokiej jakoSci przestrzeni zurbanizowanej - co pozwoli na rozwigzywanie
probleméw mieszkaniowych i moze by¢ szansa na przyciagniecie do miasta przedsigbiorczych nowych
mieszkancow i bogatych podatnikow .

4. Konieczne jest wskazanie obszarow kluczowych dla rozwoju miasta , wymagajacych kontroli i ingerencji,
zaangazowania miasta - np. strefy ekologicznie waznej, strefy najistotniejszych waloréw kulturowych- obszar
Starego Miasta , strefy interesu publicznego oraz nowych mozliwosci rozwojowych, obszary tzw. przestrzeni
publicznych , obszar §rédmiejski.

5. Wladze samorzadowe powinny prowadzi¢ dla wydzielonych, charakterystycznych obszarow miasta polityke
przestrzenna wynikajaca z obecnych i przewidywanych, prognozowanych uwarunkowan, oparta o zatozone
cele rozwojowe strategiczne.

6. Pozadane jest wspolne z gmina wiejska ustalenie priorytetow rozwojowych dot. przestrzeni, w tym w
najblizszym otoczeniu miasta, a takze wspdlne dziatania w celu poprawy stanu komunikacji tranzytowe;j
poprzez budowe¢ obwodnicy miasta w ciagu drogi krajowej 22 , zmodernizowanie drog dojazdowych do
weztéw autostradowych oraz usprawnienie powiazan z Aglomeracja (drogowych i kolejowych).
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2. Obszary i struktury wazne dla prestizu i tozsamosci miasta oraz
obszary szczegolnych szans.

Dla prestizu i tozsamos$ci miasta najwazniejsze sa:

O

obszar $rodmiejski (jednostka C2) , w tym Stare Miasto - jako najcenniejszy kulturowo , bedacy
nagromadzeniem warto$ci kulturowych rangi ponadlokalnej oraz przedmiescia- gniewskie, chojnickie,
a takze nowe tereny ushugowe rangi ponadlokalnej- obstugujacej powiat

obszar zabudowy pomigdzy linia kolejowa - Skarszewska -Gdanska - Mickiewicza-Sikorskiego - jako
krystalizujacy strukturg przestrzenna miasta, o dos¢ wysokich walorach dziedzictwa kulturowego; w
tym obszar predysponowany dla realizacji integracyjnego we¢zla komunikacyjnego z towarzyszeniem
ustug - rejon obecnych dworcow PKP i PKS (rejon ul. Kolejowej, Gdanskiej, Grunwaldzkiej)

obszar funkcji rekreacyjnych i ushugowych nad Wierzyca - od “Piekietek” poprzez park miejski, tereny
stadionu i dalej poprzez tzw. Starogard Szlachecki w kierunku stada ogierow i Strzelnicy, lasow

obszar ustugowo-rekreacyjny w sasiedztwie szpitala w Kocborowie, z wykorzystaniem potencjatu
nowych terenéw rekreacyjno-turystycznych opartych np. o walory historyczne, archeologiczne itd.

obszary nowych funkcji gospodarczych, promocyjnych ofert lokalizacyjnych - jako lokalne lub
ponadlokalne np. powiatowe czy regionalne strefy rozwojowe - wykorzystujace potozenia miasta
wobec glownych szlakow komunikacyjnych obecnych i projektowanych drog; jednoczesnie sa to
obszary szczegdlnych szans

Obszarami szczeg6lnych szans sa :

O

tereny nowych funkcji gospodarczo-ustugowych na potudniu i wschodzie miasta , w tym Specjalna
Strefa Ekonomiczna przy Pelplinskiej :

obszary nowych terenow ustugowych oraz ustugowo-gospodarczych potozone w bezposrednim
sasiedztwie ul. Zblewskiej , zwlaszcza w jedn. D2

obszary tzw. nowego centrum uslugowego- tj. pomigdzy ul. Lubichowska- Niepodleglosci- Chojnicka
oraz pomigdzy ulicami Al. Jana Pawla-Pomorska-KoS$ciuszki; obszar obecnie zajgty przez
zagospodarowanie “Neptuna” i najblizsze sasiedztwo.

Obszary obecnie zaniedbane , a o duzych warto$ciach historycznych, kulturowych , do rewitalizacji,
zwlaszcza w centralnej czgsci miasta- glownie zespél miynski, otoczenie ul. Ko$ciuszki, rejon
Kosciuszki-Pomorska i Ko$ciuszki-Owidzka , ale takze w Kocborowie — dawny folwark , badz nie
wykorzystane w ogéle — np. w rejonie Wzgorza Sw. Jana
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3.

Giowne zafozenia kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta .

Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta- gféwne cechy.

3.1. Giéwne kierunki rozwojowe dla funkcji mieszkaniowych

O

zagospodarowanie terendw w jedn. D2 - na potudnie od Zblewskiej jako kontynuacja wyznaczonych
planami miejscowymi nowych osiedli (kierunek ten jest od wielu lat wskazywany jako rozwojowy, w
kolejnych edycjach opracowan planu ogélnego miasta)

kontynuacja wyznaczonych terenéw mieszkaniowych Zabna wzdtuz osi ul. Kalinowskiego w kierunku
potudniowym , na zapleczu terenéw szpitala w Kocborowie

kontynuacja trwajacego procesu urbanizacji rejonu ul. Grzybka w kierunku od Skarszewskiej do wsi
Kokoszkowy

nowe tereny na péinoc od ul. Bp. Dominika - jako dalszy rozwdj osiedla Lapiszewo (czgsciowy powr6t do
dawnych koncepcji rozwojowych miasta sprzed lat 90-tych )

nowe tereny rozwojowe - raczej jako kierunkowe ze wzgledu na braki w infrastrukturze i koszty
realizacyjne tym spowodowane- w obszarze przylaczonym ostatnio do miasta- jako przejecie ze studium
gminy wiejskiej proponowanych kierunkoéw rozwojowych

nowe tereny mieszkaniowe wg obowiazujacych uchwalonych niedawno planéw- po 1997- osiedla Nad
Stawem, osiedle Derdowskiego, osiedla Przylesie-Skos$na

nowe kierunkowe tereny mieszkaniowe przy poludniowej granicy miasta, na poludnie od obwodnicy- jako
odpowiedz na wnioski wlascicieli gruntdw, ewentualnie potencjalne tereny zabudowy mniej intensywnej o
wyzszych standardach, typu rezydencjalnego, raczej jako rezerwa kierunkowa do uruchomienia po
zapehieniu pozostalych struktur

3.2. Giéwne kierunki rozwojowe funkcji usfugowych

O

rejon $rodmiejski - nowe centrum, obszary przeksztalcane, generalnic w pasie pomig¢dzy Chojnicka-
Kosciuszki a Niepodlegtosci-Pomorska

rejon ul. Zblewskiej- w sasiedztwie ko$ciota, naprzeciw szkoly i obecnych osiedli wielorodzinnych , a takze
na terenach zajmowanych obecnie przez ,,Pakmet”

rejon planowanej obwodnicy- u wlotu, skrzyzowania ze Zblewska przy istn. stacji, na potudniu
projektowanego osiedla Boh. Getta-Kociewska, w rejonie Hermanowa — tereny uslugowe badz zamiennie
funkcje gospodarcze, przemystowe

rejon ul. Skarszewskiej-Bp. Dominika i Nowej Grzybka oraz tereny wzdtuz ul. Skarszewskiej naprzeciw
cmentarza komunalnego - jako osrodek ustugowy dla tej czgSci miasta

rejon ul. Kolejowej-Gdanskiej- zgodnie z uchwalonym planem miejscowym

rejon wzgbérza §w. Jana - jako kierunkowa rezerwa , powigzana z rekreacyjnym, turystycznym
zagospodarowaniem terenow przyleglych oraz zagospodarowaniem potencjalnej rezerwy kierunkowe;j
mieszkaniowej przy Kalinowskiego
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3.3. Giéowne kierunki rozwoju funkcji gospodarczych, komercyjnych to:

O rejon ul. Zielona-Kochanki- jak w poprzednich edycjach opracowan planistycznych dla miasta -
proponowana lokalizacja lokalnej strefy rozwoju przedsigbiorczo$ci

O rejon ul. Jablowskiej-Pelplinskiej i przy wylocie z miasta w kierunku wezta autostradowego Pelplin- jako
lokalizacja ponadlokalnej np. powiatowe]j specjalnej strefy ekonomicznej, w sasiedztwie Pomorskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej przy Pelplinskiej

O rejon ul. Kosciuszki, wschodniego odcinka ul. Pomorskiej (az do linii kolejowej) i okolicy dworca
kolejowego Starogard-Przedmiescie - jako kontynuacja dotychczasowych przeznaczen terenu w sasiedztwie
do podobnego istn. zagospodarowania

U mniejsze obszarowo fragmenty polozone przy Kolejowej, Skarszewskiej- w okolicy przejazdu kolejowego,
w sasiedztwie granicy poinocnej miasta na styku z obszarem wsi Kokoszkowy i alternatywnie np. zamiast
ustug w rejonie skrzyzowania proj. obwodnicy z ul. Zblewska oraz na pld. od obwodnicy w rejonie
Hermanowa

O Obszar w rejonie Hermanowa, na potudnie od planowanej obwodnicy

0 Rejon okolicy ,,Polmosu” przy Skarszewskiej , teren przy Tczewskiej- w sasiedztwie oczyszczalni Sciekow

3.4. Giowne kierunki rozwoju terenow zielonych , ekologicznych ,
nowych i utrzymania lub rewaloryzacji obecnych przyrodniczo czynnych
O w ciagu ekologicznym rzeki Wierzycy- powiazana z zagospodarowaniem rekreacyjnym

O jako wigksze powierzchniowo tereny planowanych parkéw miejskich - w poszczegdlnych jednostkach-
zachodniej-D2, potudniowej - przy obwodnicy i osiedlu Nad Stawem, pétnocnej- jako kontynuacja zieleni
przyszpitalnej oraz jako przedluzenie zielonego klina miedzy terenami zespotéw zabudowy oraz przy
kosciele w Lapiszewie

0 proponowane nowe tereny zieleni - kierunkowe- po przeksztatceniu obecnych ogrodéw dziatkowych np.
przy szkole przy Zblewskiej, w rejonie zakoli Wierzycy w sasiedztwie oczyszczalni ,

0 w obszarze ochrony posredniej ujg¢ wody w jednostce potudniowej- jako zielen o funkcjach ochronnych ,
ekologicznych

3.5. Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta .

Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta proponowana w studium zaklada umiarkowanie intensywne
wykorzystanie terenu, z mozliwie skoncentrowanymi terenami inwestycyjnymi , wzbogacona znacznie w
stosunku do obecnego stanu zagospodarowania terenami ekologicznymi . Srodmieécie i obszar centralny miasta
W otoczeniu historycznego centrum to rejon koncentracji ushug - osrodek ogdlnomiejski i powiatowy.

Pozostawia si¢ jako bezinwestycyjne tereny wazne dla zachowania i ochrony uj¢é wody , potozone w granicach
strefy ochrony posredniej ujgcia wody ,,Potudnie” w jednostce poludniowej, tereny te przeznacza si¢ na zielen
ekologiczna lub urzadzona oraz jako tzw. rezerwe na lokalne cele publiczne- zwigzane z zaopatrzeniem w wodg,
dla przysztych uje¢ oraz ich stref buforowych , ochronnych. Szczegotowe regulacje dotyczace
zagospodarowania terenu oraz warunkéw zabudowy wymagaja ustalenia w planie miejscowym. Plan ten
wskaza¢ ma miejsca dopuszczalnych lokalizacji terendw inwestycyjnych np. mieszkaniowych oraz warunki ich
sytuowania, przy czym konieczne jest wyposazenie zabudowy wystepujacej i nowo lokalizowanej w granicach
strefy posredniej w systemy kanalizacyjne, wlaczone do systemu miejskiego

Obszar polozony po poétnocnej stronie linii kolejowej az do Wierzycy 1 dawnej linii kolejowej w kierunku
Skarszew - to obszar kierunkowych funkcji rekreacyjnych - bez sprecyzowanego obecnie programu, ewentualnie
powiazane z rekreacyjnym zagospodarowaniem zakola rzeki. Moga by¢ tam docelowo zlokalizowane np.
ewentualne ogrody dziatkowe (jesli bedzie taka potrzeba po zamianie niektdrych obecnych ogrodéow na inne
funkcje-terené6w ogolnodostepnej zieleni).

Zaktada si¢ poprawe funkcjonowania calego uktadu komunikacyjnego miasta dzigki nowym realizacjom-
glownie obwodnicy, obejscia srodmiescia, ale tez powiazan zewngtrznych z obszarami gminy; docelowo zaktada
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si¢ znaczne ograniczenie badZ nawet eliminacje ruchu kotowego (poza niezbgdnym poziomem) z obszaru
Starego Miasta .

Czeg$¢ wschodnia miasta , zgodnie z predyspozycjami przestrzennymi i dotychczasowymi tendencjami , to
obszary preferencji funkcji gospodarczych .

4. Polityka ochrony srodowiska przyrodniczego , w tym obszary i
obiekty proponowane do objecia ochrona prawna .

4.1. Planowane formy ochrony przyrody

Na terenie miasta Starogard Gdanski planowane sa nastgpujace formy ochrony przyrody i krajobrazu
(zatacznik kartogr. nr 3):
e obszary chronionego krajobrazu;

* uzytek ekologiczny;
e pomniki przyrody.

Obszary chronionego krajobrazu
Autorzy ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Starogardu Gdanskiego w

zakresie problematyki ochrony S$rodowiska przyrodniczego” (2000) proponuja powigkszenie istniejacego
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wierzycy o polozony w miescie odcinek doliny Wierzycy wraz z
przylegajacymi zbiorowiskami le§nymi i murawowo-krzaczastymi.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Doliny Wierzycy” rozposciera si¢ na ,,pograniczu” migdzy Pojezierzem
Kaszubskim a Borami Tucholskimi i Pojezierzem Starogardzkim, obejmujac srodkowy odcinek doliny rzeki, od
okolic Koscierzyny po Starogard Gdanski, fragmentami z przylegajacymi, zalesionymi wierzchowinami
wysoczyzny morenowej. Glowna warto$¢ przyrodnicza tego obszaru stanowi dolina rzeczna z calym zestawem
elementéw morfologicznych (meandrujace koryto, starorzecza, sterasowane zbocza, pagérki meandrowe i
krawedzie) i ze zréznicowanymi zbiorowiskami roslinno$ci. Istotna jest rola doliny jako tzw. korytarza
ekologicznego i jej walory krajobrazowe.

Odcinek doliny Wierzycy przebiegajacy w granicach Starogardu Gdanskiego charakteryzuje si¢ bardzo
duzymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi. W czgsci potnocnej jest jedynym odcinkiem, w granicach
miasta, nie zainwestowanym obiektami kubaturowymi. Wystepuja tu charakterystyczne dla tego odcinka
Wierzycy meandry zeslizgowe, ktdre najpetniej wyksztatcone sa na odcinkach o przebiegu réwnoleznikowym (a
z takim odcinkiem mamy do czynienie w rejonie Nowej Wsi i Starogardu). Sa to jednocze$nie miejsca
wystgpowania najpetniejszej liczby teras rzecznych. Wystepuje tu bardzo zréznicowana i bogata szata roslinna.
W poblizu Zabna, w dolinie Wierzycy w rozlegtych meandrach rzecznych, wystepuje siedlisko gradu i tegu.
Drzewostan jest tu czgsciowo naturalny, wielogatunkowy z dgbem, lipa i grabem, czg$ciowo sadzony, sosnowy.
Warstwa krzewow jest bogata, z leszczyna, wiciokrzewem suchodrzewem, wawrzynkiem wilczelyko i in. Runo
jest bardzo bujne i wielogatunkowe, z licznymi interesujacymi gatunkami (Bulinski 1993). Rownie bogate
siedliska wystepuja w nizszych odcinkach rzeki, jednak im blizej Srodmiescia tym wigcej zaobserwowac mozna
antropogenicznych elementow.

Nieco inny przebieg planowanych OChK zaproponowano w 2002 r. (Kostarczyk, Przewozniak — red. 2002),
z wylaczeniem wigkszosci obszaru miejskiego, w rozbiciu na dwa OChK:

* powigkszenie (do terenéw zainwestowanych miasta) OChK Doliny Wierzycy;

* utworzenie Kociewskiego OChK.

Propozycj¢ t¢ nalezy traktowaé wariantowo w stosunku do przedstawionej w ,,Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Starogardu Gdanskiego w zakresie problematyki ochrony
srodowiska przyrodniczego” (2000).

Utworzenie Kociewskiego OChK, obejmujacego doliny Wierzycy i Mottawy 1 ich doptywow (przede
wszystkim ze wzgledu na ich funkcje korytarzy ekologicznych) oraz pétnocna czes$¢ Pojezierza Starogardzkiego -
na pétnoc od Skarszew po Przywidzki OChK, uzasadnione jest ze wzgledu na znaczenie ekologiczne i rekreacyjne.
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W granicach Starogardu Gdanskiego Kociewski OChK objatby poétnocno-wschodnia czgs¢ miasta (zatacznik
kartogr. nr 3).

Obszar Chronionego Krajobrazu moze ustanowi¢ (powigkszy¢) Wojewoda Pomorski na wniosek
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody w Gdansku lub w ramach wlasnych kompetencji Rada Miasta
Starogard Gdanski (w granicach miasta) jezeli Wojewoda nie wyznaczy OChK (art. 23.4 ustawy o ochronie
przyrody z 16.04.2004r) .

Uzytek ekologiczn
W ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Starogardu Gdanskiego w

zakresie problematyki ochrony $rodowiska przyrodniczego” (2000) zaproponowano takze utworzenie uzytku
ekologicznego ,,Bagno Kochanka”, ktory obejmowaé powinien potudnikowo ulozona dawna rynng jeziorna.
Rynna ta w catosci wypelniona jest utworami biogenicznymi, o maksymalnej migzszosci okoto 11 m, w
sekwencji torf-gytia-torf. Bagno Kochanka jest unikalnym obiektem przyrodniczym w granicach miasta.
Wystepujace tu zbiorowiska zioloroslowo-szuwarowe i tozowiska na rozleglej plaszczyznie nie sa czgstym
zjawiskiem w obrgbie terendw zurbanizowanych. Kredowe jezioro Kochanka jest poza tym znane w literaturze
florystycznej, glownie dzigki podawanym stad w przeszioéci kilku bardzo rzadkim gatunkom roslin, m.in.
jezierzy morskiej (Klihggraeff 1880, Abromeit 1898-1940 — za Bulinskim, 1993). Chociaz wyst¢gpowanie tych
roslin nie bylo ostatnio potwierdzane, nie jest wykluczona ich dalsza obecno$é. Bez znaczenia jest fakt, ze
aktualny charakter jeziora Kochanka jest antropogeniczny i stanowi zbiornik po eksploatacji kredy jeziornej,
Zbiornik ten ulegt daleko idacej naturalizacji. Z punktu widzenia przyrodniczego niecelowe jest odtworzenie
zbiornika z przeznaczeniem na cele rekreacyjne.

W obrebie uzytku ekologicznego ,,Bagno Kochanka” powinien przede wszystkim obowiazywaé zakaz
melioracji osuszajacych.

Uzytek ekologiczny moze ustanowi¢ Wojewoda Pomorski na wniosek Wojewodzkiego Konserwatora
Przyrody w Gdansku lub w ramach wlasnych kompetencji Rada Miasta Starogard Gdanski.

Pomniki przyrody
W granicach Starogardu Gdanskiego nie przeprowadzono dotychczas inwentaryzacji drzew. Pomimo tego

mozna wytypowac kilkanascie obiektdw, ktore nalezaloby, po ocenie przez botanika (dendrologa) obja¢ ochrona
w postaci pomnikéw przyrody oraz kilka rejonéw potencjalnego wystepowania okazow drzew i krzewow
kwalifikujacych si¢ do ochrony. Do grupy tej naleza przede wszystkim (Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Starogardu Gdanskiego w zakresie problematyki ochrony srodowiska
przyrodniczego, 2000):

O aleja lip i klonow przy wylocie ul. Zblewskiej z miasta;

aleja drzew przy ul. Boh. Getta;

aleja brzozowo-zywotnikowa (na terenie cmentarza szpitalnego w Kocborowie);
aleja modrzewiowa (na terenie cmentarza szpitalnego w Kocborowie);

aleja dgbow piramidalnych (na terenie cmentarza szpitalnego w Kocborowie);
jesionowa aleja przy ul. Ks. Fr. Kalinowskiego;

aleja kasztanowcow przy ul. Tczewskiej;

aleje drzew na terenie Panstwowego Stada Ogierow, zwtaszcza okazy dgbow;

o 0O Qg ooo0o Qg O

skupienie drzew, glownie deboéw i bukéw, na terenie przyszpitalnego gospodarstwa rolnego w
Kocborowie.

Przedstawiona lista nie stanowi petnego wykazu, jest jedynie propozycja, ktoéra wskazuje na fakt istnienia w
granicach miasta wielu cennych, pomnikowych okazoéw drzew, ktore nalezatoby objac¢ ochrona w postaci
pomnikéw przyrody.
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4.2. Ekologiczna osnowa miasta, zasady ochrony i ksztattowania nowych
powiazan. Proponowane dziafania .

4.2.1. Skladowe osnowy ekologicznej miasta.

Termin ,,osnowa ekologiczna" oznacza system terendow przyrodniczo aktywnych, przenikajacych dany
obszar, z reguly rolniczy lub zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powiazania funkcjonalne w
plaszczyznie horyzontalnej. Istnienie osnowy ekologicznej warunkuje utrzymanie wzglednej réwnowagi
ekologicznej $rodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego struktur¢ materialno-funkcjonalng, w tym
bioréznorodno$¢, urozmaica krajobraz w sensie fizjonomicznym oraz korzystnie wptywa na ekologiczne
warunki zycia ludzi. System osnowy ekologicznej obszaru Starogardu Gdanskiego tworza elementy rangi
regionalnej i lokalnej (Zalacznik kartogr. nr 3 do opracowania ekofizjograficznego).

Regionalne sktadowe osnowy ekologicznej na terenie Starogardu Gdanskiego to:

° platy ekologiczne duzych, rozleglych kompleksow lesnych, w sktad ktorych wchodza:

najwigkszy kompleks lesny polozony wzdtuz Bagna Kochanka i w otoczeniu Panstwowego Stada
Ogieréw, az po doling Wierzycy. Drzewostan jest tu najczgéciej sadzony - sosnowo-debowy, w
domieszce z innymi gatunkami, jak klony i brzozy. Dominujacym siedliskiem jest siedlisko gradu i
cieptej dabrowy. Warstwa krzewow najczgsciej bogata, z udzialem leszczyny, dzikiego bzu koralowego
i podrostu drzew. Miejscami ro$nie tez trzmielina brodawkowata, majaca tu zachodnig granicg swojego
wystgpowania w Polsce. Z terenéw lesnych w poblizu Bagna Kochanka i Strzelnicy podawanych byto
okoto sto lat temu szereg interesujacych gatunkéw roslin naczyniowych. Kompleksy te potozone sa na
rozleglym placie sandrowym. Lasy pelnia istotng rol¢ w funkcjonowaniu §rodowiska przyrodniczego
miasta gtownie z powodu ich zwarto$ci oraz z faktu tworzenia ekologicznych potaczen z dalszym
otoczeniem, a takze odgrywaja bardzo duza rolg krajobrazowa;

— zroznicowane siedliskowo zbiorowiska lesne potozone na potudniu miasta, a faktycznie poza jego
granicami (w granicach miasta potozony jest jedynie drobny fragment), ktory ze wzgledu na wieloletnie
gospodarcze uzytkowanie jest tu znacznie przebudowany. Wyrdzniony kompleksy jest czgscia rozleglej
struktury lesnej potozonej w potudniowej czesci Pojezierza Starogardzkiego. Gtowne jego funkcje to
produkcyjna i ekologiczna, a takze krajobrazowa;

® Kkorytarz ekologiczny doliny Wierzycy - istotna w skali regionu, seminaturalna struktura przyrodnicza, o
waznej roli dla migracji roslin i zwierzat. Decydujaca rol¢ w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego
odgrywaja tu procesy hydrologiczne, ktore w mato zantropizowanym s$rodowisku reguluja procesy
przyrodnicze. W obrgbie miasta wystgpuja istotne bariery antropogeniczne w ciagu korytarza, w postaci
zabudowy kubaturowej, mostow jazow 1 przepustow oraz obicktow infrastruktury technicznej
(oczyszczalnie Sciekow, przepompownie $ciekow, ujecia wody itp.) mostow. W granicach Starogardu zasigg
korytarza ekologiczna wykracza poza doling i obejmuje réwniez przylegajace do niej zbiorowiska lesne i
zatozenia parkowe. W obrebie doliny wystepuja nisze ekologiczne wielu gatunkdéw zwierzat (drobne
kregowce, ptaki, owady) i roslin (zwlaszcza w zachodniej i potnocno-zachodniej czgséci), przez co rdznicuja
strukturg $rodowiska przyrodniczego i wzbogacaja walory krajobrazowe miasta. Dolina Wierzycy jako
jedyna seminaturalna struktura przyrodnicza przenika miasto, stanowiac jego najwartosciowsza czgs$¢ pod
wzgledem ekologicznym, krajobrazowym i zapewne rekreacyjnym.

Lokalne skladowe osnowy ekologicznej Starogardu Gdanskiego stanowia:

® Kkorytarz ekologiczny dna rynny bagna Kochanka - istotna w skali otoczenia miasta, jednorodna ze
wzgledu na hydrogeniczno-biogeniczny charakter struktura przyrodnicza, o waznej funkcji retencyjnej.
Dzigki potozeniu w sasiedztwie ptatow ekologicznych komplekséw lesnych i zwiazkom hydrologicznym z
dolina Wierzycy zapewnia taczno$¢ pomigdzy tymi dwoma elementami osnowy ckologicznej miasta i
regionu, warunkujac ciaglo$¢ przestrzenna osnowy w kierunku poéinoc-potudnie, w zachodniej czgsci
miasta;

¢ platy ekologiczne drobnych komplekséw lesnych i semilesnych, parkow, skweréw, cmentarzy itp. -
obejmuja enklawy zieleni wysokiej na terenach zurbanizowanych, w niektorych przypadkach
charakteryzujace si¢ duzymi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi w srodowisku miejskim.
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Do wazniejszych naleza:
— zespdt szpitala, parku lesnego i cmentarza w Kocborowie;
— liczne cmentarze z zielenia wysoka
— izolowane zespoly zbiorowisk hydrogenicznych w potudniowo-zachodniej czgéci miasta;

®* mikroplaty ekologiczne hydrogenicznych zaglebien terenu, w tym zbiornikéw wodnych: obejmuja
wyrdzniajace si¢ w Srodowisku zurbanizowanym, urbanizowanym i podmiejskim - rolniczym tereny
hydrogeniczne z zaro$lami i szuwarami. Sa to tereny podmokle i bagienne, jak wilgotne taki, torfowiska,
trzcinowiska itp. o duzej roli w roznicowaniu nisz ekologicznych i w caloSciowo ujmowanym
funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego, a zwlaszcza w zakresie biordéznorodnosci i regulacji bilansu
wodnego.

W obrgbie systemu osnowy ekologicznej Starogardu Gdanskiego wystgpuja istotne bariery antropogeniczne,
»przegradzajace" korytarze ekologiczne i zaburzajace przez to ciaglo$¢ przestrzenna systemu. Wyrdznié tu
nalezy przede wszystkim miejska (w obrgbie miasta) i przemystowa : oczyszczalnie sciekow (poza granicami
miasta), ciagi komunikacji samochodowej i kolejowej na nasypach, z matymi przepustami; jazy i spigtrzenia
obiektow hydrotechnicznych oraz liczne obiekty kubaturowe. Powierzchniowa bariera w systemie ekologicznym
miasta jest historycznie uksztattowana zabudowa ,,Starowki‘.

W catosciowej ocenie osnoweg ekologiczna Starogardu Gdanskiego cechuja:

O stabo rozwinigta struktura osnowy ekologicznej w zakresie ciaglo$ci przestrzennej wewnatrzmiejskich
struktur i ich bior6znorodnosci;

znaczny udziat terendw zielonych pochodzenia antropogenicznego;
duze rejony miasta pozbawione elementéw osnowy ekologicznej;
wystgpowanie izolowanych jednorodnych platdow, o matej bioréznorodnosci i wartosci ekologiczne;;

stosunkowo bagato rozwinigte sktadowe osnowy w zachodniej i wschodniej czgsci miasta;

O 0O o o o4O

dominujaca funkcja korytarza ekologicznego Doliny Wierzycy w ksztaltowaniu potaczen
ekologicznych pomigdzy zachodnia i wschodnia czg$cia miasta;

O stabo rozwinigta sie¢ potaczen ekologicznych pomigdzy skladowymi regionalnymi, a
wewnatrzmiejskimi strukturami przyrodniczymi (poza doling Wierzycy).

4.2.2. Ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego osnowy ekologicznej

Wszystkie wymienione elementy osnowy ekologicznej Starogardu Gdanskiego, rangi regionalnej i lokalne;j
wymagaja ochrony w sensie terytorialnym oraz dziatan pielggnacyjnych (podtrzymanie aktualnego stanu),
restytucyjnych (przywracanie naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjnych (wzrost
bior6éznorodnosci, zmiana funkcji). Osnowa ekologiczna miasta wymaga takze wzmocnienia przez poprawe
ciagtosci przestrzennej (wprowadzenie nowych elementow i eliminacja barier antropogenicznych) i wzbogacenie
bior6éznorodnosci.

Gloéwne typy terenow wchodzacych w sktad osnowy ekologicznej predysponowane sa do nastgpujacych
dziatan z zakresu ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
® tereny lesne:
— pielggnacja i rewaloryzacja na terenach niezgodnosci drzewostanow z siedliskami;

— pozadane zagospodarowanie dla potrzeb masowej penetracji rekreacyjnej w glownych rejonach penetracji.

® tereny zieleni miejskiej (parki, skwery, cmentarze itp.):

— pielegnacja;

— rewaloryzacja w przypadku terenéw zdewastowanych i ksztattowanie korzystnych warunkow dla rekreacji.
® dolina Wierzycy:

— utrzymanie lub przywrdcenie naturalnego charakteru koryta rzeki;
— stymulowanie rozwoju adekwatnych siedliskowo zbiorowisk roslinnych;
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— zagospodarowanie dla penetracji rekreacyjne;j;
— zakaz lokalizacji nowych elementéw budowlanych ze wzgledow ekologicznych;
— zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w dnie doliny ze wzgl¢du na zagrozenie powodziowe.

® tereny zniszczone geomechanicznie - wymagajace rekultywacji w kierunku lesno-krajobrazowym (dotyczy
to przede wszystkim wyrobiska poeksploatacyjnego na zboczu doliny Wierzycy).

Struktura przestrzenna osnowy ekologicznej Starogardu Gdanskiego powodu-je, ze w ogdlnej ocenie miasto
(poza korytarzem ekologicznym doliny Wierzycy i zewngtrznymi, rozleglymi kompleksami Ilesnymi)
charakteryzuje si¢ niska intensywnoscia i dostgpnoscia terendw przyrodniczych pelniacych zarowno funkcje
ekologiczne, krajobrazowe jak i rekreacyjne. Odczuwalne jest to zwlaszcza w obrebie rozleglego srodmiescia i
potozonych na jego obrzezach osiedli mieszkaniowych, gdzie brak jest duzych terendéw ,,zielonych”. Rejonami,
ktére wymagaja specjalnego potraktowania z punktu widzenia ksztaltowania systemu osnowy ekologicznej sa
tereny potencjalnego rozwoju przestrzennego zainwestowania miejskiego potozone w zachodniej czgsci
Starogardu, po obu stronach Wierzycy.

Na mapie (zatacznik kartogr. nr 3 do ekofizjografii ) wyznaczono tereny proponowane do wlaczenia w

system osnowy ekologicznej poprzez realizacj¢ nastgpujacych dziatan:

* wzbogacenie struktury biotycznej przez wprowadzenie biogrup wielowarstwowej roslinnosci, gléwnie na
terenach rolniczych i porolniczych;

* rewaloryzacje wyszczegolnionych ogrodéw dziatkowych poprzez ich docelowe przeksztalcenie w
ogolnodostgpne tereny zielone;

*  uksztaltowanie terenow zieleni parkowe;.
Jako podstawowe zasady zagospodarowania przestrzennego obszaru Starogardu Gdanskiego nalezy przyjaé:

® . wpasowanie" projektowanych, powierzchniowych struktur zurbanizowanych i linijnych infrastrukturowych
w uklad istniejacej osnowy ekologicznej, z zakazem likwidowania jakichkolwiek jej elementéw i z
minimalizacja naruszania jej ciaglo$ci przestrzenne;j;

® uksztaltowanie osnowy ekologicznej terendw przeznaczanych pod zainwestowanie, zwlaszcza
zainwestowanie mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe, w zachodniej czg¢éci miasta.

Propozycje te uwzgledniono w projekcie Studium- na zal. graf. kierunki zagospodarowania i polityka
priestrzenna

4.2.3. Ekofizjograficzne kompleksy funkcjonalne.

W projekcie zagospodarowania przestrzennego wzigto takze pod uwage wskazane w ekofizjografii tzw.
ekofizjograficzne kompleksy funkcjonalne - stanowia one jednostki terytorialne wzglednie jednolite pod
wzgledem struktury §rodowiska przyrodniczego i o jednakowych predyspozycjach funkcjonalnych (uzytkowych),
wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych, prawnych i z charakteru sasiedztwa.

Na obszarze Starogardu Gdanskiego, poza terenami regionalnej osnowy ekologicznej, wyrdézniono
nastepujace, ekofizjograficzne kompleksy funkcjonalne (zalqcznik kartogr. nr 3 do ekofizjografii):

A: Kompleks zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, centralnej czesci miasta (Srodmiescie):
*  umiarkowane, ekologiczne warunki zycia ludzi ze wzgledu na:

- maly udzial lub brak terenow aktywnych biologicznie;

- warunki bioklimatyczne (stabe przewietrzanie, ograniczone nastonecznienie);

- predyspozycje do stagnacji zanieczyszczonego powietrza,
*  wskazane:

- uaktywnienie biologiczne wszelkich klepisk, nieuzytkow itp.;

- likwidacja obiektow substandardowych i przeznaczenie ich terenow na zielen,

- eliminacja zrodel ogrzewania na paliwa state — promocja zrodel proekologicznych — nieemisyjnych i

niskoemisyjnych;
- maksymalne ograniczenie komunikacji samochodowej.

B: Kompleksy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami:
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*  wprzewadze korzystne, ekologiczne warunki zycia ludzi ze wzgledu na:
- duZy udzial terenow aktywnych biologicznie;
- warunki bioklimatyczne;
*  wskazane:
- wzrost biordznorodnosci i pielegnacja terenow zieleni;
- rewaloryzacja przyrodnicza terenow wydepczysk, klepisk i innych nieuzytkow;
- ochrona terenow zieleni przed przeznaczeniem na cele inwestycyjne;

C: Kompleksy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 7 duiym udzialem ogrodow uZytkowych i ozdobnych:
*  korzystne, ekologiczne warunki Zycia ludzi ze wzgledu na:
- duzy udzial terenow aktywnych biologicznie;
- warunki bioklimatyczne;
e  wskazane:
- pielggnacja i miejscami rewaloryzacja ogrodow ozdobnych;
- rewaloryzacja ogrodéw uzytkowych w ozdobne;
- uksztaltowanie ogdlnodostepnych, zielonych terendw rekreacyjnych;
- eliminacja zrédel ogrzewania na paliwa stale i wprowadzenie zrédet proekologicznych —
nieemisyjnych i niskoemisyjnych;
e mozliwe na duzych dziatkach doggszczenie zabudowy.

D: Kompleksy ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej o charakterze podmiejskim:
e korzystne, ekologiczne warunki zZycia ludzi ze wzgledu na:
- duzy udzial terenow aktywnych biologicznie;
- otoczenie terenow otwartych;
- warunki bioklimatyczne,
*  wskazane:
- pielegnacja i miejscami rewaloryzacja ogrodéow ozdobnych;
- rewaloryzacja ogrodow uzytkowych w ozdobne;
- climinacja zrédel ogrzewania na paliwa stale i wprowadzenie zrédet proekologicznych —
nieemisyjnych i niskoemisyjnych;
e mozliwe dogeszczenie zabudowy z jednoczesnym uksztaltowaniem ogolnodostepnych, zielonych terenow
rekreacyjnych;

E: kompleksy zainwestowania przemyslowego:
e duzy stopien przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego i zubozenia biotycznego, miejscami dewastacja
(klepiska, nagromadzenia odpadow itp.);
*  wskazane:
- rekultywacja terenow zdewastowanych;
- zagospodarowane wielowarstwowa zielenia wszelkich nieuzytkow;
- wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej na obrzezach terenow;
- neutralizacja oddziatywania na $rodowisko obiektow produkcyjnych;
¢ mozliwe wprowadzenie nowego zainwestowania przemyslowego i wymiana istniejacego z ograniczeniem
uciazliwego oddzialywania na srodowisko do granic terenu lokalizacji.

F: kompleksy zainwestowania uslugowego (ushugi zdrowia, sportu i rekreacji):
e zroznicowany stopien przeksztalcenia $rodowiska przyrodniczego, w wigkszosci duzy udzial terenow
aktywnych biotycznie;
*  wskazane:
- pielegnacja terenow zieleni,
- ochrona terenow wielowarstwowej zieleni przed przeznaczeniem na cele inwestycyjne;
* mozliwe wprowadzenie nowego zainwestowania ustugowego i wymiana istniejacego.

G: kompleks terenéw komunikacyjnych, w tym kolejowych:

e duzy stopien przeksztalcenia $rodowiska przyrodniczego i zubozenia biotycznego (glownie roslinnosé
ruderalna);

e  wskazane:
- rekultywacja terenow zdewastowanych;
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- wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowe;;
mozliwe wprowadzenie nowego zainwestowania infrastrukturowego.

H: kompleksy ogrodéw dzialkowych:

duzy stopien aktywno$ci biotycznej, przy matym znaczeniu ekologicznym i istotnym krajobrazowym;
wskazane przeksztalcenie w ogdlnodostepne, zielone tereny rekreacyjne;
mozliwe przeznaczenie niektorych kompleksow na cele inwestycyjne.

J: cmentarze:

znaczny stopien aktywnosci biotycznej, przy matym znaczeniu ekologicznym i istotnym krajobrazowym;
wskazana pielggnacja i czgSciowo rewaloryzacja przyrodniczo-krajobrazowa

K: Kompleksy rolnicze i porolnicze, potencjalnie inwestycyjne, w tym:

K1:

umiarkowane i stabe warunki agroekologiczne dla produkcji rolnej (kompleksy rolniczej przydatnosci gleb
4-7, 3z)

w przewadze korzystne warunki fizjograficzne dla zainwestowania (morfologiczne, geologiczne, gruntowo-
wodne i bioklimatyczne) i brak istotnych ograniczen ekologicznych dla zainwestowania z wyjatkiem
sasiedztwa terendw osnowy ekologicznej;

mozliwe wprowadzenie zainwestowania o funkcjach nawiazujacych do charakteru otoczenia (zasada
dobrego sasiedztwa);

w przypadku zainwestowana wskazane uksztaltowanie systemu terendw zielonych nawiazujacych
przestrzennie i funkcjonalnie do terendw osnowy ekologicznej miasta;

umiarkowane i stabe warunki agroekologiczne dla produkcji rolnej (kompleksy rolniczej przydatnosci gleb
4-7, 3z);

zréznicowane warunki fizjograficzne dla zainwestowania (przede wszystkim geologiczne i gruntowo-
wodne) 1 ograniczenia ekologiczne dla zainwestowania wynikajace z wystgpowania ekosystemow
hydrogenicznych oraz z sasiedztwa terendw osnowy ekologicznej;

mozliwe wprowadzenie zainwestowania o funkcjach nawiazujacych do charakteru otoczenia (zasada
dobrego sasiedztwa);

w przypadku zainwestowania wskazane uksztattowanie systemu terenow zielonych nawiazujacych
przestrzennie i funkcjonalnie do terenow osnowy ekologicznej miasta;

korzystne warunki agroekologiczne dla produkcji rolnej (kompleksy rolniczej przydatnosci gleb 2, 3, 2z);
zroznicowane warunki fizjograficzne dla zainwestowania (w pelnym zakresie: morfologiczne, geologiczne,
gruntowo-wodne 1 bioklimatyczne) 1 ograniczenia ekologiczne dla zainwestowania wynikajace z
wystgpowania ekosystemow hydrogenicznych;

mozliwe wprowadzenie zainwestowania o funkcjach nawigzujacych do charakteru otoczenia (zasada
dobrego sasiedztwa);

w przypadku zainwestowania wskazane uksztattowanie systemu terenow zielonych nawiazujacych
przestrzennie i funkcjonalnie do terenéw osnowy ekologicznej miasta.

4.2.4. Proponowane dzialania :

— na terenach lesnych- pielggnacja, a takze rewaloryzacja na terenach niezgodno$ci drzewostandw z
siedliskami; zagospodarowanie dla potrzeb rekreacji codziennej i weekendowej dla mieszkancow

— na terenach zieleni miejskiej- pielegnacja, a takze rewaloryzacja w przypadku terenow
zdewastowanych; ksztaltowanie korzystnych warunkow dla rekreacji codziennej

— w dolinie Wierzycy- utrzymanie lub gdy to mozliwe przywrdcenie naturalnego charakteru koryta rzeki,
stymulowanie rozwoju adekwatnych siedliskowo zbiorowisk roslinnych; zagospodarowanie
umozliwiajace penetracjg rekreacyjna; zakaz lokalizacji nowych elementow budowlanych w obszarach
wrazliwych ekologicznie; zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w dnie doliny ze wzglgdu na
potencjalne zagrozenie przeciwpowodziowe
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— w terenach zniszczonych geomechanicznie- rekultywacja w kierunku le$no-krajobrazowym, zwtaszcza
dotyczy to wyrobiska poeksploatacyjnego na zboczu doliny Wierzycy

— tworzenie nowych terenow zieleni o funkcjach ekologicznych, krajobrazowych oraz rekreacyjnych , w
tym w rejonach potencjalnego rozwoju przestrzennego miasta- w czgsci zachodniej oraz pétnocnej, a
takze w potudniowej jednostce urbanistycznej ( z wykorzystaniem gruntéw komunalnych oraz
pozostatosci dawnych zatozen parkowych- Hermanowo) - parkow miejskich , skwerow, terenow
naturalnej zieleni , paséw izolacyjno-krajobrazowych; w tym powiazanie terenéw nad Wierzyca z
parkiem i cmentarzem przyszpitalnym w Kocborowie

— kierunkowa, docelowa rewaloryzacja ogrodéw dziatkowych polozonych w dolinie Wierzycy badz w
bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej w celu przeksztalcenia zespoltéw zieleni w
ogoélnodostgpne tereny zielone , w tym o funkcjach rekreacyjnych

— w zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wpasowywac projektowane powierzchniowe struktury
zurbanizowane badz liniowe infrastrukturalne w uklad istniejacej osnowy ekologicznej, z zakazem
likwidowania jakichkolwiek elementéw lokalnej osnowy ekologicznej i z zasada minimalizowania
naruszania jej ciaglosci przestrzennej

— w nowych terenach inwestycyjnych bezwzglednie nalezy uksztaltowaé znaczace powierzchniowo
tereny ekologiczne, zwlaszcza w sasiedztwie nowych terenéw mieszkaniowych lub ustugowych

— w istniejacych zespotach zabudowy, w terenach zurbanizowanych, zwlaszcza w $§rodmiesciu oraz
osiedlach mieszkaniowych - wzbogaca¢ zagospodarowanie poprzez wprowadzenie zieleni przyuliczne;j,
wlasciwe zagospodarowanie zieleni osiedlowej

4.3. Rewaloryzacja ekologicznych warunkow zycia mieszkancow -
zasady dziafan.

Ekologiczne warunki zycia ludzi zdeterminowane sa poprzez: stan czystosci srodowiska, powierzchnig i jako$¢
terenow aktywnych biologicznie, w tym trendw rekreacyjnych, jako$¢ wody pitnej i produktow spozywczych
uzyskiwanych w jednostce osadniczej i w jej otoczeniu, przyrodnicze zjawiska katastroficzne gtéwnie powodzie,
potencjat percepcyjny- zwlaszcza walory krajobrazowe. Biorac pod uwage zasady zréwnowazonego rozwoju
nalezy podejmowac¢ dziatania zintegrowane dotyczace rewitalizacji urbanistyczno-ekologicznej, dzialania te to
modernizacja infrastruktury technicznej, renowacje kubatur i poprawa stanu srodowiska we wzajemnych
uwarunkowaniach.

Dla miasta Starogard Gdanski proponuje si¢:

- w_terenach przemyslowych i ich bezposrednim otoczeniu - zwigkszenie powierzchni terenéw biologicznie
aktywnych, utworzenie buforowych pasow wielowarstwowej zieleni o funkcjach aerosanitarnych, akustycznych,

krajobrazowych; ograniczenie emisji zanieczyszczen atmosfery przez zmiany technologii lub instalacjg urzadzen
redukcyjnych; podczyszczanie wod opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikéw; neutralizacje $ciekow
komunalnych i produkcyjnych

- w_strefach uciazliwego oddziatywania komunikacji samochodowej i kolejowej- ograniczenie ucigzliwosci
akustycznej 1 aerosanitarnej poprzez techniczne ekrany akustyczne lub wprowadzenie zieleni wielowarstwowej
izolacyjnej; zwigkszenie ptynnosci ruchu pojazdow i modernizacja nawierzchni drog ; uzupehlienie i
wprowadzenie nasadzen drzew odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia gazowe 1 pylowe;
zagospodarowanie wolnych terendw, nieuzytkowanych wielowarstwowa zielenia; podczyszczanie wod
opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikéw

- w_terenach osiedli mieszkaniowych z zabudowa wielorodzinng - rekultywacja i rewaloryzacja terenow
zdewastowanych mechanicznie przez ich docelowe zagospodarowanie, w tym wprowadzenie zieleni;

uksztaltowanie zielonych polaczen z wewngtrznymi 1 zewngtrznymi terenami rekreacyjnymi; wzrost
bior6éznorodnosci terenéw zielonych

- w_Srédmiesciu- poprawa ekologicznych warunkow zycia poprzez eliminacje zrodel zanieczyszczen powietrza,
neutralizacja lub likwidacja zrédet hatasu ( w tym ograniczenia a docelowo nawet wytaczenie z ruchu kotowego
ogolnego obszaru Starego Miasta), ograniczenie komunikacji samochodowej, uaktywnienie biologiczne terendw
zdegradowanych, zdewastowanych
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5. Polityka ochrony sSrodowiska kulturowego , w tym obszary i
obiekty proponowane do objecia ochrona prawna.

5.1. Polityka ochrony Srodowiska kulturowego- wnioski do polityki
przestrzennej miasta.

1. Na terenach istniejacych struktur przestrzennych zaktada si¢ polityki przeksztalcania i dopetniania, przy
czym w obszarach o walorach kulturowych polityke ochrony - dla takich obszaréw priorytetem jest
zachowanie 1 ochrona warto$ci kulturowych, doskonalenie i porzadkowanie struktury funkcjonalnej i
przestrzennej . Dotyczy to przede wszystkim Starego Miasta oraz historycznych przedmies¢ gniewskiego,
chojnickiego i1 gdanskiego.

2. Nalezy adaptowa¢ historyczng strukture do potrzeb wspélczesnych poprzez kompleksowa rewaloryzacje
, podniesienie standardu technicznego, eliminacje uciazliwo$ci komunikacyjnych, spoteczna aktywizacje
mieszkancow, sanacj¢ zabudowy o walorach historycznych lub architektonicznych, rewaloryzacj¢ krajobrazu
ciagow ulicznych Kos$ciuszki, Chojnicka, Tczewska, Owidzka, Hallera, Mickiewicza, dawnych zespolow
przemystowych. Nowe realizacje a takze przeksztatcenia zabudowy oraz zmiany sposobu zagospodarowania nie
powinny wywotywaé niekorzystnych zmian w strukturze, krajobrazie , winny wydobywa¢ i podkreslaé
historyczne walory przestrzeni.

3. Ochronie podlega takze historyczna panorama- sylweta Starego Miasta od strony Wierzycy- z parku, z ul.
Hallera i od strony ul. Mickiewicza . Obiekty tworzace panoram¢ winny podlega¢ konserwacji, nalezy usunac
elementy dysharmonijne, wszelkie nowe lokalizacje obiektéw lub przebudowy, nadbudowy mogace wptyna¢ na
sylwete winny by¢ poprzedzone studium architektoniczno-krajobrazowym z wizualizacja i uzgodnione z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Polityka rewaloryzacji i ochrony - dotyczy takich obszardéw jak np. obszar Starego Miasta ( w tym niektore
fragmenty powinny ulegaé kompleksowym procesom rewitalizacji i rehabilitacji), dawny uktad wsi Zabno,
dawnego zespotu folwarczo-dworskiego w Hermanowie, zespotu Starogardu Szlacheckiego, krajobrazu
historycznych ciagéw ulicznych takich jak: Kosciuszki, Chojnicka, Tczewska, Owidzka, Hallera, Mickiewicza.
Dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych rozwigzan programowo-przestrzennych , nie moga one jednak
dominowa¢ nad obiektami wymagajacymi ochrony. Reawloryzacji historycznej i przyrodniczej nalezy poddac
zdewastowany cmentarz przy Owidzkiej oraz park i ciag spacerowy zakola Wierzycy.

5. Polityka sanacji- dot. zabudowy o walorach historycznych i architektonicznych - adaptacje, modernizacje,
powinna dotyczy¢ starych zespotéw mieszkaniowych .

W obszarach zabudowanych, istniejacych struktur - poza obszarem wpisanym do rejestru- dopetnianych
nowymi realizacjami nalezy formy wspolczesnej zabudowy dostosowywaé do historycznego sasiedztwa-
wazne jest to przede wszystkim w rejonie ulic Ko$ciuszki, Sikorskiego, Aleja Wojska Polskiego, Hallera,
Mickiewicza, Jagielty, Pitsudskiego, Gdanska, Chojnicka, Owidzka. Poszczeg6lne obszary miasta o wyraznych
cechach historycznych, czytelnych w przestrzeni miejskiej- np. osiedla przedwojenne, zabudowa podmiejska
przedmies¢ - winny charakteryzowa¢ si¢ odrgbnym charakterem, nowe realizacje powinny by¢ dostosowane
rozwiazaniami formalnymi, estetycznymi do otoczenia, tak by podkresli¢ réznice pomigdzy obszarami miasta
pochodzacymi z réznych okresow.

Nalezy utrzymac 1 ochroni¢ historyczne zespoty przemystowe w tym np. poprzez adaptacje na nowe funkcje.

6. Ze wzgledu na walory kulturowe proponuje si¢ obja¢ procesami rehabilitacji obszary miasta takie jak:

— teren nad Wierzyca wraz z kwartalem zabudowy przyrynkowej zachodnim oraz rejonem
ul. Mostowej - z nowa zabudowa nawiazujaca do historycznych form

— kwartat zabudowy miedzy ulicami Sambora, Paderewskiego, P1. Koszarowy

— kwartat zabudowy w narozniku Ko$ciuszki-Paderewskiego wraz z budynkiem koszar oraz zespotem
zabudowy dawnych warsztatow przyszkolnych przy Kos$ciuszki-Krzywej

— obudowg ulicy Sikorskiego

— obszar przedmiescia chojnickiego az do Wierzycy

— obszar pomigdzy ulicami Sobieskiego-Owidzka-Kosciuszki
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7. Nowe struktury przestrzenne nalezaloby powiaza¢ z tkanka historyczna tak, by uczytelni¢ i podkresli¢ walory
kazdej z tych przestrzeni, tak aby nada¢ poszczegolnym osiedlom, zespotom zabudowy wyrazne cechy, by
podkresli¢ formalnie jednorodne funkcjonalnie przestrzenie.

8. Ochrona krajobrazu kulturowego miasta powinna odbywa¢ si¢ w powiazaniu z ochrona krajobrazu
naturalnego i stanowi¢ integralna czg$¢ ogolnej polityki rozwoju gospodarczego i spotecznego miasta.
Najwazniejsze, priorytetowe jest: ochrona zachowanych ukladéw parcelacyjnych miejskich -
sredniowiecznego w obrgbie Starego Miasta, XVII/XIX wiecznego przedmiesé, XIX/XX- wiecznego
wiejskiego niwy siedliskowej wsi Zabno; ochrona architektury charakterystycznej dla miasta w tym kamienic
mieszczanskich z pocz. XX w., kamienic z przelomu XIX/XX w., kamienic z lat 30-tych XX w.,
matomiejskich domoéw mieszkalnych, podmiejskich domoéw mieszkalnych, architektury budynkow
uzytecznosci publicznej, zespotdéw przemystowych i ich reliktow, sylwety Starego Miasta, miejsc pamigci
narodowej oraz miejsc kultu religijnego. Chronione powinny by¢ charakterystyczne dla poszczegdlnych
czgSci miasta wspotzaleznosci miedzy zabudowa, zielenia a przestrzenia otwarta, wyglad zewngtrzny
budowli wyrazony skala, rozmiarami, gabarytami, stylem, konstrukcja, materiatami, kolorem i wystrojem.
Ochronie powinna podlega¢ rowniez zielen przyuliczna, czgsto o zabytkowym charakterze, np. wzdhuz ulic
Prusa, Tczewska, Grunwaldzka, KoS$ciuszki, Skarszewska, Kalinowskiego, Sikorskiego, Gimmnazjalna,
Gdanska, Kopernika , Al. Jana Pawta.

5.2. Lokalne zasoby i propozycje ochrony .

Ze wzgledu na niewielki zaséb obiektow prawnie chronionych, proponuje si¢ objgcie ochrong na poziomie
lokalnym, miejskim szeregu obszaréw i obiektow, uznajac je za cenne i wskazane do ochrony. Chronione winny
by¢ wszystkie obiekty historyczne znajdujace si¢ w ewidencji konserwatorskiej, o wyrdzniajacej si¢ formie,
walorach estetycznych lub charakterystyczne dla czasu i miejsca powstania, §wiadczace o tradycji i tozsamosci
miasta.

Miasto prowadzi gminna ewidencj¢ zabytkdw, na podstawie materialow otrzymanych od Woj. Konserwatora
Zabytkow, uzupelniana o wlasne materialy, informacje i dane, wprowadza informacje o zabytkowym zasobie do
miejskiego systemu informacji przestrzennej. Proces ten nalezy kontynuowac i wspierac.

Celowym wydaje si¢ powotanie stanowiska Miejskiego Konserwatora Zabytkéw koordynujacego dziatania,
wspotdzialajacego z Woj.. Konserwatorem Zabytkéw, podejmujacego decyzje na poziomie lokalnym,
odpowiedzialnego m. inn. za stworzenie miejskiego programu ochrony waloréw kulturowych.

Na planszach graficznych wskazano obiekty i obszary uznane za cenne i wskazane do ochrony na poziomie
lokalnym, miejskim.

5.3. Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong prawna.

Postuluje si¢ obja¢ ochrong prawna poprzez wpis do rejestru zabytkow (ze wzgledu na posiadane walory) w
pierwszej kolejnosci nastgpujace obiekty:

1) budynek ratusza- Rynek 1

2) kamienice w poludniowej pierzei Rynku- Rynek 15 i Rynek 18

3) budynek przy Paderewskiego 8 - na dz. 282 obr. 17

4) budynek dworca PKP przy Kolejowej 6, z zespotem

5) dawny szpital sidstr elzbietanek - obecnie dom pomocy spotecznej przy Hallera 27

6) zespo6t Strzelnicy ul. Mickiewicza

7) ul. Chojnicka 26/28 —hotel Loffelholza

8) ul. Gdanska 4- dom robotniczy z budynkiem gospodarczym (Goldfarb)

W obszarze miasta wyrozniono takze obiekty i zespoly szczegdlnie wskazane do ochrony, figurujace w
ewidencji konserwatorskiej i posiadajace tzw. “biate karty”.

Cze$¢ z nich po doktadniejszych analizach mogtaby by¢ takze, zdaniem zespotu autorskiego, wpisana do
rejestru zabytkow . Zgodnie z wnioskiem opracowanym przez ROBiDZ w Gdansku do wpisu kwalifikuja si¢
np.:

1. Ul Gdanska 6- dawne starostwo, obecnie Urzad Miejski

2. UL Gimnazjalna 21 — kamienica secesyjna z 1910r
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Ul. Hallera 17- zespot poczty

UL Kosciuszki 28-willa Horstmana, potem Winkelhausena, obecnie Szkota Muzyczna

UL Kosciuszki 30- zespot sadu 1 wigzienia

UL Lubichowska 9- dawna willa Gussmandw z zab. gosp.

Ul Lubichowska 82- dawny Ogrodek Obywatelski

Ul. Lubichowska 86- dawne przytulisko miejskie (od 1914-1939)

. Ul. Norwida- budynek Mleczarni

10. Ul. Owidzka 12- willa

11. Ul Owidzka 10-dawny cmentarz ewangelicki I

12. Ul. Owidzka — dawny cmentarz ewangelicki II z nieistniejacym mauzoleum Wiechertéw

13. UL II Putku Szwolezerow Rokitianskich — zesp6t cmentarza katolickiego

14. Ul. Sikorskiego 14,16,20,22 — zespot domow wzniesionych przez Towarzystwo Budowy Doméw
Urzedniczych

15. Ul Sikorskiego 18-sad

16. Ul.Sikorskiego 26- dawna bursa gimnazjalna

17. Ul. Sobieskiego 6- dawna szkota ludowa dla chtopcow, ob. Zespot Szkot Ekonomicznych

18. Ul. Sobieskiego 14- kasyno oficerskie, ob. biblioteka

19. Ul Tczewska 14, 16,18 — zesp6t mtynow

20. UL Tczewska 22- zespot folwarczny z dworem Starogard Szlachecki

21. Ul Tczewska- dawny cmentarz wojskowy

22. UL Wojska Polskiego 9/9a- kamienica Otylii Chroscielewskiej

O XN AW

Pozostale zabytki w rozumieniu zapisow ustawy znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkow. Wykaz w
aneksie do Studium.

Ich lokalizacje pokazano na planszach uwarunkowan kulturowych w elaboracie Studium z 2001r. oraz na
planszy “Kierunki zagospodarowania przestrzennego ** —zmiany Studium

5.4. Propozycje wprowadzenia stref ochrony konserwatorskiej .

W opracowaniach planistycznych- planach miejscowych proponuje si¢ (zgodnie z wnioskiem ROBIDZ w
Gdansku- 2004) i wprowadzi¢ zapisy dot. stref ochrony konserwatorskiej dla ktérych w ustaleniach planow
miejscowych nalezy wprowadzi¢ okre$lone ograniczenia, zakazy i nakazy. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego w tych strefach zapisano zgodnie z wnioskiem .

Sato:

1) Strefa rewaloryzacji i konserwacji zespolu folwarku Starogard Szlachecki

- ochrona historycznego uktadu ulic i drog oraz podzialow parcelacyjnych , ew. wtorne podzialy mozliwe po
opracowaniu spdjnego planu rewaloryzacji i zagospodarowania catej strefy

- ochrona materialnych $ladow przesztosci, w tym: zabytkowej zabudowy mieszkalnej, gospodarcze;j,
przemystowej i in., elementow architektury towarzyszacej , zachowanych fragmentéw dawnej nawierzchni drog,
dziedzincéw, wjazddw na posesje, zachowanych elementow zielni komponowanej-parki, aleje

- skala i typ nowej zabudowy winny nawiazywaé do arch. tradycyjnej, charakterystycznej dla strefy, maks.
wysoko$¢ budynkow 2 i 5 kondygnacji (ok. 10m ) , wskazane uzupelienie poétnocnej pierzei ul. Tczewskiej , z
zabudowa usytuowana kalenicowo wzglgdem ulicy, z zachowaniem istn. linii pierzei

Zachowany

2) Strefa rewitalizacji urbanistycznej zespolu zabudowy wzdluz ul. KoSciuszki :

- - ochrona historycznego uktadu ulic i drég oraz podzialéw parcelacyjnych

- zachowanie linii zabudowy pierzei

- zachowanie historycznej zabudowy

- zachowanie i kontynuacja tradycyjnego sposobu zagospodarowania dziatek-budynek frontowy, w linii
zabudowy, oficyny w glab dzialek

- wskazane uzupelnienia zabudowy w pierzejach np. ul. Kosciuszki 22, 34/36, 49, 51, 86, 88, 93, 100-106, ul.
Pomorska ; nowa zabudowa skala i charakterem powinna nawiazywa¢ do historycznej i harmonijnie taczyé
tradycj¢ ze wspolczesnoscia; wymagane utrzymanie wspolnej z sasiedztwem linii zabudowy oraz staranna
kompozycja elewacji frontowej
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- dopuszczalna nowa zabudowa w glebi dziatek, pod warunkiem kontynuacji tradycyjnego sytuowania
budynkow

- wskazana ochrona zachowanych elementow dawnych ogrodzen ora tradycyjnych nawierzchni dojazdow i
dziedzincoéw

Wskazane przywrdcenie zblizonych do historycznych funkcji zabudowy wewnatrz parceli wzdhuz ul.
Kosciuszki takich jak nieuciazliwe rzemiosto, drobny przemyst, niewielkie fabryczki a takze ustugi i funkcje
magazynowe

- konieczne uporzadkowanie irewaloryzacja zespotdéw cmentarza przy Powidzkiej

Konieczne spdjne opracowanie programu rewaloryzacji dla catlego omawianego obszaru ; rewitalizacja (w tym z
aspektami przestrzennymi, ekonomicznymi i spotecznymi) winna obejmowa¢ kompleksowe dziatania zwiazane
z rewaloryzacja, modernizacja, remontami a takze z ozywieniem spot-gosp. obszaru

3) Strefa rewaloryzacji i konserwacji zespolu zabudowy wzdluz ul Hallera, Sikorskiego, pld.. odcinka ul.
Gdanskiej , wraz z ul. Gimnazjalng i poczatkiem ul. Al. Wojska Polskiego :

- - ochrona historycznego uktadu ulic i drég oraz podzialow parcelacyjnych

- zachowanie historycznej zabudowy

- uzupehiania zabudowy mozliwe jedynie w nielicznych przypadkach; nowa zabudowa winna nawiazywaé do
historycznych zabytkowych bud. sasiedzkich (budynki o dos¢ duzych gabarytach, srédmiejskiej reprezentacyjnej
architekturze, starannie opracowane elewacje frontowe)

- w nielicznych przypadkach wskazane dla wspotczesnych budynkéow o architekturze typu blokowego —
modernizacja i nowa kompozycja elewacji

- ochrona zabytkowej nawierzchni ulic Gimnazjalnej, Sikorskiego, wskazane przywrocenie lub opracowanie
nowej nawierzchni Alei Wojska Polskiego; wskazana ochrona zachowanych fragmentow ogrodzen, tradycyjnych
wjazdow i dziedzincow

- zachowanie historycznej zieleni — alei i szpalerow drzew

- dopuszczalne a nawet wskazane opracowanie nowych regulacji urbanistycznych dla obszaru graniczacego od
potnocnej strony z parkiem

- wskazane spojne rozwiazanie urbanistyczne wngtrza powstalego w miejscu skrzyzowania ulic Sikorskiego,
Wojska Polskiego, Gdanska, Mickiewicza, Hallera

4) Strefa rewaloryzacji i konserwacji zespolu mlynskiego

- - ochrona historycznego uktadu ulic i drég oraz podzialow parcelacyjnych

- zachowanie historycznej zabudowy , w tym historycznych obiektéw przemystowych i inzynierskich oraz
elementéw architektury towarzyszacej (ogrodzenia, bramy itp.)

- objecie ochrona prawna przez wpis do rejestru zespotu mtynoéw

- przywrocenie historycznej nawierzchni ul. Kanalowej i tczewskiej , ochrona zachowanych tradycyjnych
nawierzchni dziedzincéw i dojazdow

- ochrona ul. Kanatowej jako ciagu widokowego na Stare Miasto, wskazane podniesienie walorow ciagu
poprzez wprowadzenie odpowiednich elementow architektury ulicznej

5) Strefa rewaloryzacji i konserwacji zespolu ul. Chojnickiej

- - ochrona historycznego uktadu ulic i drog

- zachowanie podzialow parcelacyjnych, przede wszystkim wyznaczajacych waskie dziatki wzdtuz Chojnickiej

- zachowanie historycznej zabudowy oraz elementdéw architektury towarzyszacej —ogrodzenia, bramy itp.,

- zachowanie historycznej skali i typu zabudowy charakterystycznych dla poszczegdlnych ciagéw ulicznych —
dos¢ drobna skala i trochg nieregularnej linii zabudowy wzdhuz Chojnickiej

- wskazana ochrona zachowanych elementow dawnych ogrodzen , bram wjazdowych itp. oraz zachowanych
tradycyjnych nawierzchni dziedzincow i dojazdow

- - zachowanie historycznej zieleni ulicznej —alei i szpalerow drzew

- konieczne opracowanie nowych rozwiazan urbanistycznych dla terenow po dawnych koszarach- rog ul.
Pilsudskiego i Chopina, pozostajacych w zgodzie z tradycyjnym sposobem zagospodarowania obszar6w
sgsiednich

6) Strefa rewaloryzacji i konserwacji zespohlu ul. Lubichowskiej

- - ochrona historycznego uktadu ulic i drég oraz podzialow parcelacyjnych

- - zachowanie historycznej zabudowy oraz elementdéw architektury towarzyszacej —ogrodzenia, bramy itp., oraz
zachowanych tradycyjnych nawierzchni dziedzincow i dojazdow
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- postulowane podniesienic walor6w wngtrza urbanistycznego powstalego u wlotu ul. Lubichowskiej w
Chojnicka

- dopuszczalna nowa zabudowa wpisujaca si¢ w historyczna strukture przestrzenna (tzw. potnocny odcinek
Lubichowskiej-pierzeje zwarte, zabudowa w liniach rozgraniczajacych, odcinek na ptd. od Pomorskiej-
zabudowa coraz swobodniejsza, czesto w ogrodach, oddalona nieco od ulicy, kolonie na zapleczu ul.
Lubichowskiej po obu jej stronach-geometryczne zasady rozplanowania, prosta do$¢ jednorodna architektura

- przewrocenie dawnych walorow ul. Lubichowskiej na odcinku pomigdzy ul. Chojnicka a Pomorska,
postulowane opracowanie zachodniej pierzei ulicy zamykajacej rozleglty parking przy wielkokubaturowym
obiekcie handlowym

7) strefa ochrony ekspozycji — tereny wzdtuz doliny Wierzycy

- ochrona ekspozycji miasta od strony Wierzycy

- ochrona ekspozycji i wgladu od strony miasta na atrakcyjne krajobrazowo tereny po obu stronach Wierzycy

- postulowane wprowadzenie zakazu zabudowy wzdtuz doliny Wierzycy na odcinku od Piekietek Az do zespotu
Strzelnicy, w uzasadnionych przypadkach, jednostkowych, mozliwe odstgpstwa od postulowanego zakazu

- ochrona waloréw ekspozycyjnych poprzez umiejetne komponowanie zieleni parkowej

5.5. Ogdblne zasady ochrony historycznego i ksztattowania
wspoiczesnego krajobrazu kulturowego miasta.

Zalecane do ochrony elementy historycznej struktury krajobrazu: historyczne ulice, drogi, hist. podziaty
parcelacyjne

Zalecane do ochrony komponenty krajobrazu kulturowego :
historyczna skala i typ zabudowy, charakterystyczne dla poszczegélnych cze$ci miasta, historyczna struktura i

sposob zabudowy , zréznicowane dla poszczegdlnych czesci miasta- poprzez rézne intensywnosci, odpowiednie
relacje pomigdzy zabudowa sasiednia, sposob sytuowania budynkow na dziatkach

Zasady zagospodarowania historycznej przestrzeni miasta:
- zachowanie tradycyjnej linii zabudowy (odstgpstwa dopuszczalne w uzasadnionych przypadkach)

- dopuszczalne wtorne podzialy w uzasadnionych przypadkach- tak by jednak nie zaklocaly historycznej
struktury

- zachowanie historycznej zabudowy , wskazane uzupelienia zabudowy zgodne z tradycjami sytuowania
zabudowy, wymagana architektura pozostajaca w zgodzie z historyczna i harmonijnie taczaca tradycje ze
wspolczesnoscia , wskazane historyczne metody i materialy budowlane, wymagana staranna kompozycja
elewacji frontowych budynkow sytuowanych wzdtuz gtownych ciagdw ulicznych

- zachowanie tradycyjnych nawierzchni oraz przywrocenie tradycyjnych w przypadkach szczegodlnych ciagow
ulicznych np. Wojska Polskiego, Kanatowa

- wskazane opracowanie elementéw matej architektury tacznie z nawierzchnia chodnikow dla wyodrgbnionych
hist. zespotow zabudowy i zgodne z ich charakterem

- wprowadzenie zakazu lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych wielkowymiarowych, postulowane
opracowanie szczegétowych zasad umieszczania reklam i1 szyldow na budynkach, w strefie ochrony
konserwatorskiej wskazane ograniczenie reklam jedynie do szyldéw i elementéw informacji turystycznej

- postulowane jednorodne rozwiazania kolorystyczne elewacji tzn. parter ushugowy i pozostate kondygnacje
winny Stanowic spojna kompozycj¢ kolorystyczna

- konieczne opracowanie spojnych regut rozbudowy i przeksztatcania budynkéw w zespotach zabudowy z lat
30-tych i 40-tch ; wskazane zachowanie i umiej¢tna kontynuacja charakterystycznych zasad kompozycyjnych
poszczegolnych osiedli

Pilne interwencje konserwatorskie :

dot. cmentarza zydowskiego przy Boh. Getta, dot. zespolu Strzelnicy przy ul. Mickiewicza, dot. cmentarzy
ewangelickich przy Powidzkiej, budynku dawnego matego dworca na ul. Przedmiescie Dworzec, dot. budynku
Sobieskiego 16 (dom rodziny B. Jacobsona)
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6. Polityka przestrzenna dotyczaca obszaréw zabudowanych, w
tym wymagajacych przeksztafcen i rehabilitacji.

1.

Glowne zasady przeksztalcen struktur juz istniejacych (obszarow zabudowanych) wynikaja z przyjetych

celéw rozwojowych i odnosza sig do :

* poprawy jakosci zycia mieszkancow
* poprawy jakosci srodowiska zamieszkiwania

* przebudowy istniejacych funkcji aby dostosowac je do aktualnych potrzeb i wspolczesnego modelu
funkcjonowania miasta

* nadania obszarom $rédmiejskim rangi odpowiedniej do petnionej w strukturze i potencjalnej roli
* poprawy jakosci krajobrazu miejskiego, podkreslenie specyfiki i tozsamosci miasta

e poprawa stanu przestrzeni publicznych

2. Obszary wskazane do przeksztalcen i rehabilitacji :

obszar Starego Miasta a w nim poszczegodlne fragmenty - wg projektu planu miejscowego dla tego obszaru-
celem przeksztatlcen jest podniesienie waloréw, ochrona dziedzictwa kulturowego, podniesienie jako$ci
urbanistycznej i architektonicznej, likwidacja obiektow i terenow dysharmonijnych , nowa organizacja ruchu
kotowego - glownie rewaloryzacja przestrzeni, modernizacja systemow infrastruktury

obszary przeksztalcen przestrzeni kulturowo waznych — zgodnie z postulatami dot. stref ochrony
konserwatorskiej ; wyznaczono trzy takie obszary - a-obudowa ul. Sikorskiego - gldwnie podniesienie
jakosci architektonicznej poprzez likwidacj¢ dysharmonijnej zabudowy w rejonie skrzyzowania z Gdanska i
uksztaltowanie nowej jakosci, ; b- obszar przedmiescia chojnickiego- co najmniej obudowa ulicy az do
Wierzycy- gléwnie modernizacja, rewaloryzacja pierzei pdinocnej oraz uzupehienia pierzei poludniowej i
powiazanie jej z nowym centrum; wazne jest podkreslenie specyfiki i lokalnego charakteru architektury tego
obszaru; c- obszar pomiedzy ul.Sobieskiego-Owidzka-KoS$ciuszki- kompleksowa rewaloryzacja i
rehabilitacja obszaru, w tym techniczna , rozwiazanie zasad obstugi komunikacyjnej, wykorzystanie wolnych
przestrzeni dla wprowadzenia nowej zabudowy kontynuujacej tradycje miejsca;

obszary ksztaltowania nowych centréw- w pasie pomig¢dzy ul. Chojnicka -Kos$ciuszki a Niepodlegtosci-
Pomorska - kompleksowe rewaloryzacje obszaréw, wprowadzenie nowych funkcji, wzbogacenie programu
uzytkowego o parkingi i zielen, wprowadzenie nowej jakosci architektonicznej, powiazanie funkcji
ustugowych z mieszkaniowa, zmiana fizjonomii obszaru; w zagospodarowaniu i zabudowie nalezy
uwzgledni¢ parking ogdlnomiejskie, w tym takze w obiektach kubaturowych (jako czgs¢ obiektow
wielofunkcyjnych lub jako samodzielna funkcja parkingowa)

obszary wielofunkcyjne maltomiejskie- podmiejskie- przeksztatcenia, modernizacje, rehabilitacje,
uzupetnienia o nowe obiekty i funkcje, z zachowaniem charakterystycznych cech wynikajacych z
historycznych i kulturowych uwarunkowan

obszary zmiany funkcji - z mieszkaniowych na gospodarcze- rejon ulicy Jabtowskiej - czg$¢ potnocna |,
spowodowane konieczno$cia dostosowania si¢ do sasiedztwa (niekorzystne warunki lokalizacyjne dla funkcji
mieszkaniowych)

obszar zmiany funkcji z gospodarczych na mieszkaniowo-ushugowe- obszar pomigdzy ul. Chopina, Parkowa
Chojnicka - wykorzystanie terenu dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,; co podniesie
walory przestrzeni, wykorzysta rent¢ potozenia ; miasto posiada aktualng koncepcje urbanistyczno-
architektoniczna zagospodarowania ; teren nadaje si¢ na przedsigwzigcie developerskie lub zabudowa TBS,
plan miejscowy dla tego obszaru jest opracowany, po wyltozeniu, przygotowany do uchwalenia

obszar rewitalizacji terenéow zespotlu mlynskiego — wskazany do opracowania kompleksowego programu
wykorzystania zespotu na nowe funkcje ustugowe ewentualnie ushugowo-mieszkaniowe

obszar podwyzszenia standardow zamieszkania- osiedla zabudowy jednorodzinnej w potudniowej czgsci
miasta na pld. od. ul. Armii Krajowej do nowej obwodnicy- konieczno$¢ wprowadzenia zieleni.
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modernizacja uktadu komunikacyjnego, wprowadzenie drobnych ustug, realizacja brakujacych systemow
infrastruktury techniczne;j
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® obszar przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych obecnych terenéw gospodarczych ,Pakmetu” na nowe
funkcje — ushugowo-mieszkaniowe

W realizacji proceséw modernizacyjnych, rewaloryzacyjnych pamigta¢ nalezy, ze ostatecznym celem nie jest
tylko poprawa jakosci technicznej i wartoSci estetycznej ale takze osiagnigcie szerszych korzysci spotecznych .
Korzysta¢ nalezy z réznorodnych form dziatania organizacyjnego, operacyjnego, programow rozwoju, takze
finansowych, w tym z instrumentu takiego jak plany miejscowe.

W obszarze jednostki C2 proponuje si¢ przeksztatcenia i modernizacje wynikajace z realizacji specjalistycznego
programu dot. obstugi komunikacji w tym specjalnej polityki parkingowe;j .

Narzedzia polityki przestrzennej dla realizacji przeksztalcen i rehabilitacji- analogiczne jak dla np. obszaréw
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej oraz ewentualnie dodatkowo - dostep do specjalnych funduszy
panstwowych (np. planowany krajowy fundusz renowacyjny) i samorzadowych, odpowiednie do potrzeb
programy pomocowe dla wiascicieli nieruchomosci, organizacji pozarzadowych, mieszkancow, preferencje w
dostepie do $srodkéw publicznych - juz ist. funduszy pomocowych , programy odnowy dzielnic i fragmentéw
zabudowy - kompleksowe programy rewitalizacji (aspekty techniczne, spoteczne, Srodowiskowe, ekonomiczne).

7. Polityka  przestrzenna  dotyczaca  nowych terenéw
inwestycyjnych.

7.1. Tereny mieszkaniowe .

Przyjety w aktualizacji, zmianie Studium program mieszkaniowy jest analogiczny jak w dotychczasowym
dokumencie; gdyz nie ma uzasadnienia dla dalszego intensywnego rozwoju funkcji mieszkaniowych, zwlaszcza
w terenach nieuzbrojonych. Uwzgledniajac jednak wniesione wnioski zaklada si¢ wyznaczenie rezerw
kierunkowych dla funkcji mieszkaniowych. Ktére moglyby zostaé uruchomione w wypadku wyczerpania
terenow potozonych korzystniej pod wzgledem dostgpu do infrastruktury i systeméw komunikacyjnych, aby nie
naraza¢ miasta na nowe kosztowne inwestycje . Tego typu rezerwy wystepuja w jednostce A — na potnocy oraz w
jednostce E- na potudniu (Hermanowo). Czg$¢ z dotychczas projektowanych jako mieszkaniowe terenow ,
glownie w jedn. A — okolice wsi Zabno i Kocborowa proponujemy uznaé takze za rezerwy raczej kierunkowe,
nie do zainwestowania w najblizszych latach, a np. dopiero po roku 2015.

Ponizsza tabela obrazuje program mieszkaniowy do roku ok. 2010. Po tej dacie wskazane byloby
zweryfikowanie potrzeb i ew. podjecie decyzji co do uruchamiania dalszych, wlasnie rezerwowych terenow.

Program mieszkaniowo-ustugowy ogbtem Jednostki urbanistyczne
Opis jednostka A B Cl C2 C3 Dl D2 E
miary Pétnoc Wschod | Centrum- | Centrum- | Centrum- | Zachéd- | Zachod | Potudnie
cz.pin. Srodmies | cz. cz.pln. |-
cie potudn. cz.potu
dn.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Ludnos¢ - w | stan ilo§¢ osob | 51.170 4.778 469 9.039 8.169 16.021 5.820 2.488 | 4.386
mieszkalnict | istniejacy
wie 2000
rodzinnym

stan ilo§¢ osob | 51.050 9.028 349 7.779 6.469 11.681 4.310 6.238 [ 5.196
prognozo
wany 2010
wtym: w | ilo§¢ oséb | 12.850 5450 | --——- 440 300 700 250 4300 |[1.410
zabudowie
projektow
anej 2010
Liczba stan ilo§¢ sztuk | 14.700 1.330 340 2.790 2.450 4.025 2.020 820 925
mieszkan istniejacy
2000
w tym- ilo§¢ sztuk | 10.418 270 205 2.340 2.032 3.363 1.468 420 320
2000 4.282 1.060 135 450 428 662 552 400 605
MW, MN
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prognozo | ilos¢ sztuk | 400 10 80 90 90 90 20 10 10
wane
ubytki
2000-2010
prognozo | ilo$¢ sztuk | 3.500 1.400 |- 60 200 250 120 1.180 | 400
wany w tym 1.930 840 48 170 100 72 700 -
przyrost- | MW 1.570 560 12 30 150 48 480 400
nowoproje MN
ktowane
2000-2010
stan ilos¢ sztuk | 17.800 2.720 260 2.760 2.560 4.185 2.120 1.990 1.315
prognozo |w tym 12.218 1.105 205 2.343 2.157 3.443 1.530 1.115 320
wany MW 5.582 1.615 55 417 403 742 590 875 995
ogdtem MN
-2010

Dla realizacji w/wym programu projektuje sig:

w jednostce A- ok. 72,6 ha nowych terenow ( w tym cz¢$¢ objeta juz planami miejscowymi- Derdowskiego,
Kalinowskiego) oraz rezerwuje si¢ na okres kierunkowy razem ok. 98 ha ( z czego czg$¢ na ustugi)

w jednostce C1- ok. 16,5ha

w jednostce C2- 0k.3,50 ha

w jednostce C3 - 0k.5,20 ha ( w tym ok. 3 ha - Osiedle 800-lecia)

w jednostce D2 - ok. 74,70 ha ( w tym czgs$¢ objgta juz planami miejscowymi przy ul. Zblewskiej, Zachodniej -
ok. 56 ha)

w jednostce E- 0k.35,80 ha ( w tym cz¢$¢ objeta juz planami miejscowymi- Nad Stawem, Lubichowska-Skos$na
- ok. 30,99 ha) oraz rezerwe na okres kierunkowy ok.40ha

Obecnie tereny mieszkaniowe to ok. 490 ha, zatem zatozony program (0k.208,3 ha) to zwigkszenie o ok. 43%
ilosci terendw mieszkaniowych. zaspokaja to z do$§¢ duzym marginesem, dajacym mozliwosci wyboru
prognozowane potrzeby . Ogdtem tereny mieszkaniowe stanowic¢ beda ok. 27,9% ogolnej powierzchni miasta, a
po uwzglednieniu takze wszystkich rezerw kierunkowych (138,40ha) ok. 33,5 % pow. ogoélne;j.

Rezerwy terenowe pokazano przy zatozeniu rozdysponowania funkcjonalnego obszaru calego miasta w
momencie wypetnienia struktur w graniach administracyjnych - co nie jest prawdopodobne w prognozowanym
okresie ani nawet do roku 2020-25. Wszystkich wskazanych terené6w rezerwowych nie ma potrzeby realizowaé
jednoczesnie. W planach miejscowych proponuje si¢ dla terenéw rezerw ustanowi¢ tymczasowe
uzytkowanie i przeznaczanie terenu na okres min. 5-10 lat — do czasu sporzadzenia oceny i analizy stanu
zagospodarowania i ponownej weryfikacji potrzeb mieszkaniowych oraz mozliwosci finansowych miasta
w zakresie realizacji infrastruktury komunikacyjnej i inZynieryjnej obslugujacej. Decyzja o
zainwestowaniu powinna by¢ poprzedzona takze analiza optacalnosci ekonomicznej, przy uwzglednieniu
wnioskéw z rynku nieruchomosci .

Podane wielkosci dotycza powierzchni brutto z uwzglednieniem zieleni osiedlowej, terenéw sportu i rekreacji
osiedlowej , ustug podstawowych, komunikacji. Intensywnosci zabudowy, proporcje powierzchni zabudowanych
do przyrodniczo-czynnych na poszczegdlnych dziatkach badz w zespotach zabudowy, standardy dot. zabudowy
kazdorazowo sa do ustalenia w planach miejscowych .

W pozostatych obszarach miasta (poza terenami oznaczonymi w Studium jako projektowane mieszkaniowe)
funkcje mieszkaniowe beda realizowane badz jako konsekwencja juz opracowanych planéw miejscowych badz
w ramach procesdbw modernizacji, rehabilitacji i porzadkowania istniejacych struktur przestrzennych -
dobudowy, wymiany, uzupelnienia, nadbudowy, badz jako przedsigwzigcie indywidualne ale nie w
priorytetowych kierunkach rozwojowych.

7.2. Tereny ustugowe :

W Studium wskazano gléwne obszary koncentracji ustug komercyjnych i publicznych: w obszarze Starego
Miasta- zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego tego fragmentu miasta; w obszarze tzw. nowego
centrum- tj. w obszarach przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych na potudnie od Starego Miasta az do ciagu
ulic Niepodlegtosci-Pomorska; w okolicach zintegrowanego we¢zta komunikacyjnego PKS-PKP (jak w planie
miejscowym Kolejowa-Gdanska); w pasie wzdtuz Zblewskiej (jak w uchwalonych planach miejscowych ); w
jednostce Potnoc- przy ul. Bp. Dominika- w rejonie szkoty (na powigkszenie dziatki szkolnej i boiska sportowe),
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przy ciagu zielonym- na lokalizacj¢ posterunku policji, przy skrzyzowaniu Bp. Dominika -Skarszewska- ustugi
publiczne i komercyjne dzielnicowe; wzdtluz ul. Skarszewskiej naprzeciwko cmentarza; przy skrzyzowaniu
Lubichowska- proj. obwodnica- na ustugi komercyjne; przy ul. Kalinowskiego - rezerwa na ustugi publiczno-
komercyjne, preferowane zwiazane z turystyka , rekreacja, w rejonie planowanej obwodnicy - przy stacji
paliwowej ul. Zblewska, w ternach ,,Pakmetu” przy Zblewskie;.

W obszarze $rodmiejskim winny lokowaé sig¢ funkcje ushugowe ogolnomiejskie ale i obstugujace
powiat, w tym administracyjne, finansowe, ustug zdrowia np. osrodkéw diagnostyki medycznej, pomieszczen
biurowych, ustug kultury , handlu i gastronomii, poczty i telekomunikacji, bankéw, ustug ubezpieczeniowych
itp. Miasto winno by¢ zainteresowane rozwojem funkcji ustugowych w tym obszarze, aby poprawi¢ wizerunek
przestrzenny, podnie$¢ prestiz miasta, wykorzysta¢ potencjal polozenia i uzyskaé wzrost miejsc pracy, lecz
konieczne jest rozwigzanie kompleksowe kwestii parkowania w obszarze $rédmiejskim (cata jednostka C2).
Niekontrolowana zabudowa tych obszar6w moze poglebi¢ problemy obshugi transportowej miasta. Wskazane
jest opracowanie studium komunikacyjnego obszaru oraz analiza chlonnosci, projekty operacyjne przeksztatcen i
rehabilitacji, a wreszcie - ustanowienie zasad zagospodarowania i zabudowy w planie miejscowym.

Bardzo ostroznie jednak nalezy podchodzi¢ do lokowania w tym obszarze obiektéw handlowych o
znacznej powierzchni typu hipermarket, supermarket, prosty sklep dyskontowy, zwlaszcza w formie duzych,
bardzo prostych bryt bez waloréw architektonicznych, a takze generujacych znaczny ruch i dla ktorych
niezbedne sa duze powierzchnie parkingowe. Wskazane sa w tym obszarze raczej galerie handlowe, domy
towarowe, obiekty laczace funkcje handlowe z ustugami, rekreacja , kultura , centra wielofunkcyjne o
podwyzszonym standardzie . Rozwazy¢ nalezy wprowadzenie zapisami planu miejscowego wymogu realizacji
obiektow kilkukondygnacyjnych (np. 3 kondygnacyjnych) o okre§lonych parametrach zabudowy i wskaznikach
zagospodarowania terenu.

W rejonie skrzyzowania Skarszewska - Nowa Grzybka rezerwuje si¢ grunty komunalne (ok. 20,65 ha)
na ewentualne ustugi wymagajace znacznych powierzchni, jednak z wykluczeniem sytuowania w tym obszarze
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (ob. handlowe o pow. sprzedazy powyzej 2000m2). Nalezy
traktowaé ten obszar jako rezerwe kierunkowa. Zaklada si¢ takze mozliwos$¢ przeznaczenia czeséci lub calosci
terenu na funkcje mieszkaniowe - jest to do sprecyzowania w miar¢ pojawiania si¢ potrzeb. Teren ten moze by¢
takze oferta lokalizacyjna miasta dla np. budowy obiektow szkolnictwa §redniego, pomaturalnego lub wyzszej
uczelni, gdyby taki pomyst si¢ pojawit.

Ze wzgledu na spodziewane wysokie koszty takich inwestycji, proponuje si¢ rozwazy¢ adaptacj¢ na
potrzeby szkolnictwa wyzszego juz istniejacych obiektow publicznych w miescie- np. dawnych koszar (obecnie
szkoty $rednie) lub innych obiektow i zespolow zabytkowych.

Ustugi podstawowe winny towarzyszy¢ kazdemu wigkszemu zespotowi zabudowy mieszkaniowej,
zwlaszcza wielorodzinnej - szczegoélnie istotne jest to w jednostce D2 (na potudnie od Zblewskiej) oraz w
jednostce Polnoc- gdzie juz obecnie odczuwalny jest deficyt ustug. Wskazane jest stymulowanie, wspieranie
powstawania “lokalnych centrow” ustugowych - dzielnicowych, skupiajacych poza ustugami typowo
rynkowymi takze obiekty kultury, siedziby organizacji spotecznych i instytucji , mate salki widowiskowe, kluby
osiedlowe. By¢ moze warto wiazac to z lokalizacja placowek szkolnych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

Wskazana jest realizacja w miescie obiektéw wyspecjalizowanej opieki spotecznej- w tym prywatnych
domoéw opieki spotecznej, centrow rehabilitacji , domow dla przewlekle chorych itp. w miar¢ pojawiania si¢
takich potrzeb (wg prognoz demograficznych jest to bardzo prawdopodobne) - moga to by¢ niewielkie,
kameralne obiekty w sasiedztwie zieleni i terenow zabudowy mieszkaniowej. W Studium nie wskazuje si¢
obligatoryjnych lokalizacji takich ustug, preferowane lokalizacje- w jednostce D2 oraz na péinocy miasta..

Budowa nowych duzych obiektow handlowych (supermarkety o pow. handlowej pow. 2000m2) jest
dopuszczalna w miescie w lokalizacjach wskazanych na planszy Studium, z uwzglgdnieniem stanu istniejacego
badz zdecydowanego dotychczasowymi planami miejscowymi (obszar przy Zblewskiej-projektowane na
obszarze obowiazujacego Mpzp, obszar przy ul. Kolejowej- wg obowiazujacego Mpzp, istn. obiekt handlowy
Hipernova przy Al. Niepodleglosci), pod warunkiem spetnienia wymogdéw ustawowych, o ile nie bedzie to
stanowito istotnego zagrozenia dla funkcjonowania handlu, zwlaszcza w $rédmiesciu oraz nie wywrze
negatywnych skutkéw dla sprawnosci funkcjonowania systemu transportu miejskiego. Wskazane jest zatem
monitorowanie stanu i rozmieszczenia handlu w miescie oraz zbadanie potrzeb spotecznych w tym zakresie, aby
procesy decyzyjne poprzedzajace lokalizacj¢ byly sprawniejsze, a decyzje Rady Miejskiej w tym zakresie trafne
i podbudowane merytorycznie.
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7.3. Tereny gospodarcze :

W Studium wskazuje si¢ nowe tereny gospodarcze :

w jedn. A- ok. 10,50 ha

w jedn. B- ok. 50,45 ha, w tym specjalna strefa ekonomiczna
w jedn. C ok. 34,60 ha,

w jedn. D- ok. 6,30 ha

w jedn. E- ok. 9,00 ha

razem ok. 110,85 ha

Obecnie tereny o takich funkcjach zajmujq ok. 120 ha , zatem lacznie funkcje takie beda zajmowaty ok. 230,80
ha czyli ok. 9,20% ogoblnej powierzchni terenu.

Wskazane, preferowane dziatalno$ci gospodarcze- zwiazane z dotychczasowymi gtéwnymi funkcjami miasta -
przemystem farmaceutycznym , spozywczym, meblowym, metalowym ale takze nowe tereny magazynowe,
centrum logistyczno-dystrybucyjne wykorzystujace transport drogowy i kolejowy oraz nowe technologie
informacyjne , dziatalno$ci uzupetniajace i kooperujace zarowno z Trojmiastem jak i z SSE. Ze wzgledu na
znaczacy obszar do ewentualnego wykorzystania na cele gospodarczo-biznesowe - np. ok. 30-40 ha przy
wylocie z miasta w kierunku wezta autostradowego Pelplin (ok. 10km od wezta) mozliwe jest takze ulokowanie
rodzaju niewielkiego “parku technologicznego” grupujacego dziatalno$ci high-tech .

Obecne tereny przemystowe i gospodarcze ulokowane w obszarze srodmiejskim wskazane sa jako obszary do
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych. Szczegdlnie wskazane do dziatan tego typu sa tereny : dawnych
warsztatow przyszkolnych przy Kosciuszki, tereny “Neptuna” pomigdzy ul. Kosciuszki-Pomorska- Jana Pawta-
Lubichowska , tereny wykorzystywane obecnie przez “Polpharmg” przy Jana Pawta- Kosciuszki- Pomorska,
dawny zesp6l browaru nad kanatem przy Tczewskiej, tereny dawnych magazynow przy Chopina- Parkowej-
Chojnickiej, tereny mtynow.

Wskazane dla tych obszaréw nowe funkcje to : ustugi z mieszkalnictwem, ustugi oraz parkingi ogélnomiejskie.
Postuluje si¢ takze wprowadzenie w maksymalnym stopniu zieleni miejskiej towarzyszace;j .

7.4. Tereny rekreacyjne, zielen.

W Studium podano postulowane wskazniki dla projektowania zieleni towarzyszacej terenom mieszkaniowym
oraz zasigg przestrzenny terenéw zieleni projektowanych, postulowanych o réznych funkcjach, zgodnie
z wytycznymi  przyrodniczymi zawartymi w opracowaniu “Proeko” dot. ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego. Zieleh powinna réwniez towarzyszy¢ zabudowie uslugowej zwlaszcza o charakterze
publicznym zwiazanej z o§wiata, ochrona zdrowia, opieka spoteczng, sportem i rekreacja.

Poza zielenia o funkcjach ekologicznych - poza lasami, glownie bgda to tereny o naturalnej zieleni ,
nieinwestycyjne , projektuje si¢ zielen o charakterze zieleni publicznej miejskiej. Pozwoli to na powigkszenie
obecnych 293 ha (nie liczac lasow i terenow rolnych uzytkowanych jako rolne oraz terendow rezerwy na
kierunkowe cele rekreacyjne- rowniez z towarzyszeniem zieleni) tj. ok.57,45m2/ mieszkanca o ok. 84 ha, zatem
Iacznie z ogrodami dziatkowymi da to pow. ok. 377 ha czyli ok. 15 % ogolnej pow. i 73,92 m2/mieszkarnca.
Lacznie z lasami - ok. 193 ha daje to 570 ha czyli ok. 22,8% ogolnej powierzchni i ok. 112 m2/ mieszkanca. Do
powyzszego bilansu nie wliczono terenéw zieleni w strefie ochrony uje¢ “Potudnie” , a takze ptatéw zieleni tzw.
ekologicznej wzdhuz rzeki i w sasiedztwie Bagna Kochanka.

Z analiz przestrzennych wynika, ze trudnym do spelnienia w granicach administracyjnych miasta jest postulat,
cel zapisany w poprzedniej (z 2000r) strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego wyznaczenia terenu dla
ladowiska helikopteréw, awionetek, motolotni itp. ewentualnie byloby to mozliwe w potencjalnych terenach
rozwojowych funkcji rekreacyjnych - okolice wzgorza Sw. Jana na pohoc od linii kolejowej, miedzy dawna
linia kolejowa do Skarszew a rzeka Wierzyca. Mozna by to wiaza¢ z ewentualnym rekreacyjnym
zagospodarowaniem zakola Wierzycy (co zgodne jest z zamiarami prywatnego wlasciciela terenu), przyczynic
mogloby si¢ to podniesienia atrakcyjnosci turystycznej regionu. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w tym
rejonie miasta moglyby by¢ terenami ktorych mowa w art., 15 ust. 3 pkt 5) ustawy , o ile takie beda ustalenia
planu miejscowego, po doktadnej analizie potrzeb miasta.

Ogrody dziatkowe- w Studium zatozono, ze funkcje t¢ mozna uznac za nierozwojowsq ze wzgledu na zaktadany i
realny wzrost udzialu budownictwa jednorodzinnego oraz obserwowana zmiang stylu zycia .
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Ogrody dziatkowe mniejsze powierzchniowo czy tez potozone wsrod zabudowy - tak jak np. ogrody przy
Zblewskiej, przy “Famosie”, wzdtuz Skarszewskiej oraz w poblizu oczyszczalni miejskiej i w sasiedztwie
bezposrednim proj. obwodnicy proponuje si¢ docelowo zamieni¢ na tereny ogoélnodostegpnej zieleni publicznej.
Ogrody potozone w poludniowo-wschodniej czg¢§ci miasta pozostawia si¢ w obecnej funkcji, z zachowaniem
rezerwy na przebieg projektowanych drog.

Obecny sposob uzytkowania terenow ogrodow dziatkowych moze by¢ zachowany do momentu pojawienia sig
nowych potrzeb, uzasadniajacych likwidacjg tego sposobu uzytkowania terenow .

W wypadku potrzeb spotecznych zwiazanych z taka forma rekreacji zlikwidowane docelowo ogrody dziatkowe
mozna “odtworzy¢” w poéinocno-zachodnim rejonie miasta - w obszarze pomigdzy linia kolejowa Tczew-
Chojnice a nieczynna linig Starogard-Skarszewy. W planie miejscowym mozna wskazaé na tym obszarze tereny
zamienne.

7.5. Tereny wskazane do skoordynowanych dziatan inwestycyjnych,
wymagajace wspoilpracy z miastem

Za obszary inwestycyjne wskazane dla dziatalno$ci inwestycyjnej wymagajacej koordynacji przy udziale miasta,
uzna¢ mozna:
* wymagajace scalen gruntow
* wymagajace kompleksowych opracowan studialnych, projektowych dot. np. zasad podzialow na dziatki
budowlane by uzyska¢ zharmonizowane formy urbanistyczno-architektoniczne lub by pogodzié
konfliktowe interesy
* wymagajace zaangazowania $rodkow publicznych np. dla realizacji infrastruktury technicznej, drog
obshugujacego uktadu komunikacyjnego
* wymagajace kompleksowej realizacji ze wzgledu na warunki lokalizacji, potrzebg wykreowania terenéw
publicznych lub o znaczacej jakosci dla przestrzeni
* wymagajace kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych, z zaangazowaniem $rodkoéw unijnych

Skoordynowana dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczy obszarow, gdzie skupia¢ si¢ bgdzie aktywna polityka
przestrzenna miasta, gdzie proponowane zakladane w STUDIUM funkcje sa popierane , oczekiwane przez
miasto 1 beda w miar¢ mozliwoséci , w rdzny sposob wspomagane - organizacyjnie, ew. finansowo , poprzez
realizacje infrastruktury technicznej czy poprzez opracowania planistyczne . Narzedziami dla realizacji polityki
skoordynowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej moga by¢ np. opracowania analityczne, studialne, wstgpne projekty
sporzadzane dla catego terenu inwestycji, procedury scalania i podzialéw gruntu, wyznaczanie koordynatora
dziatan, operatora inwestowania na calym obszarze inwestycji lub prowadzenie inwestycji przez jednego
wspolnego inwestora zastgpczego. Wybor narzedzi - stosownie do potrzeb i ustalen poczynionych w ew. planach
miejscowych.

2. Przeznaczenie obszaréw na cele dzialalno$ci inwestycyjnej skoordynowanej moze odbywaé si¢ poprzez
ustalenia planéw miejscowych (np. tereny wyznaczone w planie zgodnie z wymogami art. 15 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). STUDIUM jest pierwszym etapem, stanowi jedynie wytyczne
do ustalania takich form inwestowania na obszarze miasta i nie wyklucza innego, p6zniejszego decydowania o
granicach takich obszaréw. Ustalenie takich obszaréw pozwala na tatwiejsze przeprowadzenie procedur scalania
i podziatu nieruchomosci, w tym z urzedu .

3. Biorac pod uwage kryteria wskazane powyzej na cele dzialalnosSci inwestycyjnej skoordynowanej
proponuje si¢ w Starogardzie Gdanskim nastepujace obszary :

— projektowanej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Derdowskiego - po pin. i pid. stronie ulicy, oba
tereny objete ustaleniami planéw miejscowych obowiazujacych, na gruntach komunalnych

— projektowanej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Rolnej-Szornaka- tzw. Osiedle Nad Stawem -
teren objety ustaleniami planu miejscowego obowiazujacego, grunt komunalny

— projektowanej zabudowy mieszkaniowej z uslugami w rejonie ul. Zblewskiej-Dolnej w sasiedztwie
kos$ciota p.w. NMP Matki Kosciota, grunty komunalne o znaczacym udziale
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— tereny projektowanych ushug komercyjnych przy Zblewskiej- Boh. Getta-Kociewskiej- teren objety
ustaleniami planu miejscowego, grunty prywatne wymagajace scalen, ewentualnie innych rozwiazan
projektowych, czy wrecz zmiany dotychczasowego planu miejscowego

- tereny projektowanych ustug publicznych lub komercyjnych w Zabnie, w rejonie szkoly, tereny
prywatne, wymagajace scalen, wymagane umiejgtne powigzanie z terenem szkoty

— tereny projektowanych ustug publicznych lub komercyjnych w Lapiszewie przy ul. Bp. Dominika-
wazna prestizowa lokalizacja, istotna dla funkcjonowania calego osiedla

— tereny projektowanych funkcji ustugowo-przemystowych w rejonie wezta ul. Zblewskiej i obwodnicy
przy istn. stacji paliwowej, teren wazny ze wzglgdu na lokalizacjg, inwestowanie winno by¢ pod
kontrola miasta mimo wiasnoS$ci prywatnej

— tereny projektowanych ustug lub funkcji gospodarczo-przemystowych na potudnie od obwodnicy, w
rejonie Harmanowa, wymagajace powiazania z sasiednimi terenami zielonymi, zespolem o walorach
zabytkowych, skoordynowanych dziatan infrastrukturalnych

— tereny zespotu mtynskiego- objetego procesami kompleksowej rewitalizacji

— tereny projektowanych funkcji gospodarczych, przemystowych, skltadowych itp., teren strefy
ekonomicznej, przy Jablowskiej-  Pelplinskiej- wymagajace  skoordynowanych  dziatan
przygotowawczych, infrastrukturalnych i promocyjnych

— tereny projektowanych funkcji ustugowo-przemystowych , gospodarczych, tzw. starogardzkiej strefy
przedsigbiorczos§ci w rejonie ul. Zielonej-Kochanki- wymagajace skoordynowanych dziatan
przygotowawczych, infrastrukturalnych i promocyjnych

— tereny planowanych dzialan rewitalizacyjnych, w tym w strefach proponowanych do objgcia ochrona
konserwatorska

7.6. Wskazniki dotyczgace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
tereny ograniczen i zakazéw zabudowy .

Zalecane wskazniki :
Szczegdtowe wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw zostana okre§lone w planie
miejscowym aktualnie sporzadzanym dla wigkszo$ci obszaru miasta. W zagospodarowaniu nalezy uwzglednié
standardy i wskazniki dotyczace wyposazenia w ushugi podstawowe, w tereny zieleni ogdlnodostgpnej ,
standardy dot. obstugi komunikacyjnej parkingowej, postulowane wskazniki poprawy standardéw
zamieszkiwania , oméwione w czgsci dot. zatozen projektowych :

Ilo$¢ izb w mieszkaniu — 3,65

Srednia pow. mieszkania- 64,5 m2

Ilo$¢ 0s6b w mieszkaniu- 2,67

Pow. uz. mieszkania na osobg — powyzej 24 m2

Liczba gosp. domowych na 100 mieszkan- ponizej 110

Wielkos¢ terenow sportowo-rekreacyjnych w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej- ok. 1,8-2,2 m2/ mieszkanca
Wielkos$¢ terendw zieleni ogdlnodostepnej osiedlowej — nie mniej niz 4m2 / mieszkanca, ogélnomiejskiej — min.
3,8 m2/mieszkanca

Wielko$¢ ustug handlu- ushugi podstawowe, elementarne- ok. 60-90m2/1000 mieszkancow, ustugi osiedlowe w
jedn. strukturalnej- ok. 270-360m2/1000 mieszkancow, ustugi ogdlnomiejskie- ok. 340m2/1000 mieszkancow,
ustugi poziomu powiatowego- ok. 170m2/1000 mieszkancow

Wielkos$¢ dziatek mieszkaniowych dostosowac do warunkow konkretnej lokalizaci,

- przy nowych terenach zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej zalecane wskazniki :

min. pow. dziatki 600m2, maks. pow. zabudowy 25%, min. pow. biologicznie czynna 35%, intensywnos¢
zabudowy — [=po/Pt= 0,5, min 1 (zalecane 2 ) msc postojowe na terenie dzialki na 1 mieszkanie; dla zabudowy
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szeregowej lub blizniaczej dopuszcza si¢ zwigkszenie intensywnosci zabudowy : pow. dz. 300-400m2, pow. zab.
max 30-45%, min. pow. biologicznie czynna ok. 30%, intensywnos$¢ ok. 0,6-0,9.

- dla zabudowy wielorodzinnej- max pow. zab. 20-25%, min 1 msc postojowe / 1 mieszkanie, pow. biologicznie
czynna min 25-30m2/mieszkanca , intensywnos¢ zalezna od planowanej wysoko$ci zabudowy od 0,5- 1,2, przy
czym nie zaleca si¢ budynkoéw powyzej 4 -5 kondygnacji nadziemnych,

- w zabudowie S$rodmiejskiej, pierzejowej, mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ wyzsze wskazniki
intensywnos$ci zabudowy, ustalane indywidualnie z uwzglednieniem np. uwarunkowan historycznych,
konserwatorskich

Tereny ograniczen i zakazéw zabudowy :
Tereny o istotnych ograniczeniach dot. zabudowy i zagospodarowania to tereny:

O - w sasiedztwie uciazliwych elementéw zagospodarowania takich jak obiekty infrastrukturalne —
oczyszczalnie $ciekdéw, gazociagi wce, linie wysokich napigé, uciazliwe i niebezpieczne trasy
komunikacyjne, bezposrednie sasiedztwo terendw przemystowych o negatywnym oddzialywaniu na
srodowisko (ZF Polpharma) — uciazliwo$ci nalezatoby zbada¢ i wyznaczy¢ pomiarowo, orientacyjne
wielkos$ci stref ochronnych mozna przyja¢ na podstawie przepisow prawa budowlanego i innych
przepisow szczegolnych

[l - tereny chronione przyrodniczo lub zalecane do ochrony jako elementy sktadowe osnowy ekologicznej
istn. i projektowanej — w tym postulowany OChK Doliny Wierzycy, teren proponowanego uzytku
ekologicznego , tereny lesne, istn. zadrzewien , zieleni historycznej

O - tereny potozone w najblizszym otoczeniu zespotdéw zabudowy wpisanych do rejestru zabytkow-
wokot szpitala w Kocborowie, wokoét Stada Ogieréw, w strefie ochrony ekspozycji zespolu
staromiejskiego

O - tereny objgte strefami ochrony archeologicznej- inwestowanie wylacznie w uzgodnieniu z WKZ

O - tereny w dolinie Wierzycy, w sasiedztwie rzeki — jako tereny eksponowane krajobrazowo, wrazliwe na
negatywne skutki zainwestowania, w tym takze potencjalnie narazone na podtapianie,
niebezpieczenstwo powodzi

O - tereny o nickorzystnych uwarunkowaniach geotechnicznych i wodnych, ptytkiego wystgpowania wod
gruntowych

O - w strefach ochrony konserwatorskiej- inwestowanie w uzgodnieniu z WKZ, zasady zagospodarowania
winny by¢ okreslone poprzez zapisy planu miejscowego

O W strefach ochrony posredniej uje¢ wody dla miasta — inwestowanie wylacznie w wyznaczonych
terenach na podstawie planu miejscowego, pod warunkiem wiaczenia zabudowy do sieci kanalizacyjnej

Obszary w/wym wskazano na planszach graficznych studium.
8. Kierunki rozwoju systeméw komunikacyjnych.
8.1. Przyszie potrzeby transportowe miasta

Czynniki zmian potrzeb transportowych
Podstawowymi czynnikami zmian potrzeb transportowych sa zmiany w:

— w zagospodarowaniu przestrzennym miasta,

— w poziomie ekonomicznym mieszkancow,

— w mobilnosci i sposobie uzytkowania samochodu,

— w wielkos$ci wskaznika motoryzacji.
Dodatkowo wplyw na potrzeby transportowe miasta ma sposéb zagospodarowania terendw gminy na obszarach
przylegtych do granic miasta.
W przypadku wskaznika motoryzacji, jego wielkos¢ i skala wzrostu pozostaje poza mozliwosciami regulacji
przez wladze miasta i jest zwykle pochodnag sytuacji materialnej mieszkancow.
Niewielki wplyw maja rowniez wladze miasta na sposob zagospodarowania terenéw gminnych.
Pole mozliwosci ksztattowania potrzeb transportowych zawgza si¢ do polityki przestrzennej w zakresie
lokalizacji nowych funkcji i przeksztalcen istniejacego zagospodarowania oraz wplywu na zachowania
transportowe mieszkancow.
Dotychczas uchwalone plany zagospodarowania oraz obserwowane tendencje wskazuja, ze koncentracje
rozwojowych obszaréw mieszkaniowych znajduja sic w pohocnej czesci miasta (Zabno) oraz w czesci
potudniowej (na potudnie od ul. Zblewskiej oraz na potudnie od ul. Potudniowej — Hermanowo). Natomiast

STUDIUM uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 108
Miasta Starogard Gdanski — zmiana 2005

Cz. tekstowa -07 grudnia 2005r.



Przedsigbiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp z o.0.
Starogard Gdanski

tereny rozwojowe funkcji gospodarczych i produkcyjnych koncentruja si¢ w rejonie obecnej Polpharmy oraz w
rejonie ul. Zielone;j.
Sposrdd obserwowanych tendencji najmniej korzystny z punktu widzenia komunikacyjnego jest intensywny
rozwoj péocnych krancéw miasta, spotggowany dodatkowo przez rozwdj gminy na granicy z miastem.
Wymienione obszary sa powiazane z centrum miasta, gdzie koncentruja si¢ miejsca pracy i nauki oraz rejonami
przemystowymi poprzez ulicg Skarszewska. Podstawowym problemem z tego wynikajacym jest konieczno$¢
przekraczania torow kolejowych w jednym poziomie.
Niezaleznie od trudnosci komunikacyjnych rozwdj omawianych obszaréw jest przesadzony, wsparty planami
zagospodarowania i nie jest mozliwe jego powstrzymanie. Mozliwe jest jedynie tagodzenie jego skutkow
komunikacyjnych poprzez rozbudowe uktadu ulicznego.

Wplyw na zmiang zachowan komunikacyjnych mieszkancow mozna uzyskaé poprzez poprawe oferty
przewozowej komunikacji publicznej, polityke parkingowa oraz rozbudowe sciezek rowerowych

8.2. Prognoza ruchu

Miasto nie posiada aktualnych analiz i prognoz ruchu sporzadzonych na bazie planowanego rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego, stad w ocenie zmian w wielko$ciach ruchu jakie moga nastapi¢ w okresie 15 lat,
wykorzystano materiaty zarzadow drogowych oraz prace studialne dot. przebiegu obwodnicy poludniowe;j.

Wedlug “Analizy funkcjonowania i stanu bezpieczenstwa ruchu drogowego wraz z projektami usprawnien
ruchu na drodze krajowej nr 22 wraz z powiazaniami komunikacyjnymi w  Starogardzie
Gdanskim”(oprac. TRAFIK lipiec 2000 r.) stwierdzono, ze najwigcej podrozy odbywa si¢ do rejondow
polozonych w centrum miasta. Sposrod relacji zewngtrznych dominujace sa powiazania z kierunku Pelplina i
Skorcza (kierunek autostrady) oraz Chojnic i Gdanska. W poréwnaniu jednak z maksymalnymi wielko$ciami
ruchu wewngtrznego, ruch zewngtrzny stanowi nie wigecej niz 30 %. Analiza wigzby ruchu wskazuje, ze
planowany rozw6j poinocnych dzielnic Starogardu spowoduje dalsze docigzenie ul. Skarszewskiej, gdyz
najwigksze potoki wystepuja w relacjach do Srédmiescia.

Obciazenie drogi krajowej przeanalizowano na podstawie generalnego pomiaru ruchu
przeprowadzonego przez Generalna Dyrekcj¢ Drog Krajowych i Autostrad na sieci drog krajowych w 1.2000.
Prognozowane na podstawie pomiaréw z 2000 r. wielkosci $redniodobowego ruchu [poj/dobg] na drodze 22
maja nast¢pujace wartosci:

rok 2000 rok 2005  rok 2010 rok 2015 rok 2020
- na odcinku Zblewo — Starogard: ok. 9700 0k.12000  0k.14000 ok.17000 0k.20000
- przej$cie przez Starogard Gd. 0k.12000 0k.14000  0k.17000 0k.21000 0k.25000
- na odcinku Starogard — droga kr. Nr.1 0k.5000 0k.6000 0k.8000 0k.10000 0k.12000

Natomiast na drodze wojewddzkiej nr 222 na podstawie pomiardw z 2000 r. prognozowane sa
nastepujace wielkosci Sredniodobowego ruchu [poj/dobe]:

rok 2000 rok 2005 rok 2010 rok 2015 rok 2020

- na odc.Godziszewo — Starogard : ok. 4000 0k.8000 0k.10000 0k.11000 0k.12000
- przejscie przez Starogard Gd. ok. 7000 ok. 8000  0k.10000 0k.11000 0k.12000
- na od.Starogard — Jablowo ok. 5000 0k.8000 0k.10000 0k.12000 0k.13000

Prognozy powyzsze (stanowiace oficjalny material obu zarzadow drogowych tj. GDDKiA i ZDW) nie
uwzgledniaja ewentualnosci realizacji planowanej obwodnicy potudniowej miasta a wielkosci podane okreslaja
prawdopodobna skalg ruchu do r.2020 na uktadzie obecnego przebiegu drog 22 i 222.

Wielkosci te wskazuja na prawie dwukrotny wzrost (w stosunku do r.2000) obciazenia gldwnej osi
komunikacyjnej miasta oraz dr.woj.nr.222. Konsekwencja tak wysokich nat¢zen ruchu bylyby bardzo trudne
warunki na ukladzie drogi krajowej i wojewodzkiej, ktore przeniostyby si¢ na pozostale fragmenty
podstawowego uktadu ulicznego miasta. W tej sytuacji konieczna bytaby rozbudowa przekroju glownego ciagu
do uktadu dwujezdniowego.

Szczegoblnie wielkosci ruchu na drodze nr.22 wskazuja na zasadno$¢ planowania obwodnicy poludniowej, ktora
spowodowa¢ winna zmniejszenie obciazenia ruchem obecnego odcinka miejskiego przebiegu tej drogi krajowe;j.

Wielowariantowe analizy przebiegu byly prowadzone przez GDDKIA i Urzad Miasta Starogard Gd w pracach
[10;11;13;16], ktére to prace nie doprowadzily do ostatecznego wyboru rozwigzania przebiegu obwodnicy
potudniowej Starogardu Gd. i w SU i KZP utrzymano dotychczas planowana trasg tej obwodnicy jako mozliwy
wariant lub etap rozwiazania przebiegu tej trasy.
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W pracach [10;16] wykazano, iz niezaleznie od przebiegu obwodnicy poludniowej tj.w granicach miasta lub w
przebiegach bardziej oddalonych i odmiennie powiazanych z pozostaltym odcinkiem dk.22 i autostrada Al,
uzyskuje si¢ zawsze zmniejszenie obciazenia ruchem istniejacego przebiegu dr.kr.22 przez miasto do poziomu
porownywalnego z obecnymi natezeniami ruchu a na dr.wojew 222 do poziomu ruchu zblizonego do obecnego
(odc. potudniowy — ul.Pelplinska) i nizszego niz obecnie na odcinku pétnocnym (ul.Gdanska).

Sytuacje wyboru rozwiazania komplikuje jednakze fakt, iz w ,Harmonogramie budowy autostrad i drog
ekspresowych na lata 2007-2013”, stanowiacym zalacznik do Narodowego Planu Rozwoju na lata 2007-2013
(Warszawa 2005), wpisana zostata realizacja po r.2007 drogi ekspresowej S22 Gorzéw Wielkopolski —Elblag.

Wobec braku analiz konsekwencji m.in. przestrzennych, uktadowych, ruchowych podniesienia rangi drogi
krajowej nr.22 do klasy drogi ekspresowej, nie mozna tym bardziej obecnie zdecydowaé o ostatecznym
przyjeciu przebiegu obwodnicy potudniowej w rozwiazaniach lokalizacyjnych poza granicami miasta.

Opisana powyzej zmiana (zmniejszenie) obciazen na dr.wojew. 222 wynika¢ bedzie z wptywu autostrady Al na
ksztattowanie si¢ tych natezen. WielkoSci te (przy zatozeniu przejazdu bezptatnego autostrada Al- planowanego
na okres 3 lat od oddania do ruchu autostrady) — nie uzasadniaja w sposob przesadzajacy potrzeby rezerwacji
terenu dla obwodnicy wschodniej. Majac na wzgledzie niepewnos¢ utrzymania si¢ prognozowanych wielkosci
ruchu w warunkach ptatnej autostrady, w SUIKZP przyjgto rezerwe terenu na przyszle rozwiqzania
komunikacyjne dla trasy obwodnicy wschodniej poprowadzonej na odcinku od ul.Mickiewicza na pdétnoc do
granicy miasta.

8.3. Polityka transportowa Starogardu
Cele polityki transportowej

Gtownym celem polityki transportowej Starogardu powinna by¢ konsekwentna polityka strategii
zrOwnowazonego rozwoju miasta poprzez tworzenie warunkow dla sprawnego i bezpiecznego przemieszczania
0séb 1 towarow przy zapewnieniu priorytetu dla transportu zbiorowego i ograniczaniu uciazliwo$ci transportu
dla srodowiska. Cel gtowny mozna osiagnac poprzez realizacj¢ nastgpujacych celdw szczegdtowych:

1. « ograniczanie wzrostu ogolnych potrzeb transportowych,

2. + poprawg jako$ci obstugi transportem zbiorowym i powstrzymanie spadku udzialu transportu
zbiorowego w przewozach pasazerskich,

. * poprawa bezpieczenstwa ruchu ulicznego,
. * poprawa sprawnosci funkcjonowania uktadu ulicznego miasta,

. * zmniejszenie negatywnego oddziatywania transportu na warunki zycia mieszkancow

3

4

5

6. < usprawnienie sytemu transportu towarowego,

7. e+ usprawnienie zarzadzania drogami i ruchem drogowym,
8

. *usprawnienie systemu planowania i finansowania rozwoju transportu.
Cel 1: ograniczanie wzrostu ogélnych potrzeb transportowych

Cel ten nalezy realizowac poprzez:

— lokalizacj¢ intensywnej zabudowy mieszkaniowej, koncentracji miejsc pracy i ustug jak najblizej linii
transportu zbiorowego, o dobrych warunkach dla podrdzy pieszych i rowerowych;

— stymulowa¢ rozwoj wielofunkcyjnych obszaréw (mieszkalnictwo, praca, ushugi) na terenach
rozwojowych;

— uzalezni¢ wydanie decyzji lokalizacyjnej dla nowych zrodet ruchu od wynikéw profesjonalnej analizy
konsekwencji ruchowej takiej lokalizacji (dotyczy to np. duzych obiektéw handlowych);

— stymulowaé rozw6j form obshugi mieszkancow ograniczajacych potrzebe wykonywania podrozy
niepieszych (np. rozwijanie form zamowien telefonicznych, minimalizowanie potrzeby osobistego
zalatwiania spraw w urzedach).

Cel 2: Poprawa jakosci obstugi transportem zbiorowym i powstrzymanie spadku udzialu transportu
zbiorowego w przewozach pasaZerskich
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W ramach realizacji celu nalezy:

— dokonywac stopniowej wymiany taboru autobusowego;

— dokonywa¢ korekt uktadu linii autobusowych, stosownie do zmieniajacego si¢ zagospodarowania

— wprowadzi¢ nowoczesny system informacji pasazeré6w i usunaé bariery przestrzenne dla pasazerow
niepetnosprawnych.

Cel 3: Poprawa bezpieczenstwa ruchu ulicznego

W ramach realizacji celu nalezy:

— zmodernizowaé miejsca szczegblnej koncentracji wypadkow drogowych, w tym konsekwentnie
realizowaé program usprawnien ruchu na drodze krajowej nr 22;

— opracowa¢ kompleksowe projekty koncepcyjne usprawnien w zakresie bezpieczenstwa ruchu dla ulic w
poszczegodlnych dzielnicach z uwzglednieniem stref ruchu i zastosowaniem $rodkow uspokojenia ruchu;

— rozwija¢ uklad drég rowerowych i propagowac rower jako $rodek transportu miejskiego

Cel 4: Poprawa sprawnosci funkcjonowania ukladu ulicznego miasta

W ramach realizacji celu nalezy:

— zwigkszy¢ zakres dzialan modernizacyjnych i utrzymaniowych dla zahamowania degradacji istniejacej
infrastruktury drogowej;

— rozbudowywac¢ uktad uliczny o elementy usprawniajace powiazania zewngtrzne i stwarzajace mozliwosce
ograniczenia ruchu tranzytowego i cigzarowego w obszarze Srodmiescia;

— wprowadzi¢ system parkowania z parkingami strategicznymi i ograniczeniami dostgpnosci pojazdow
indywidualnych do strefy centralnej miasta.

Cel 5: Zmniejszenie negatywnego oddzialywania transportu na warunki Zycia mieszkancow

W ramach realizacji celu nalezy:

— dostosowa¢ infrastrukture transportowa do potrzeb osob niepetnosprawnych;

— eliminowa¢ bariery przestrzenne spowodowane przez uktad drogowy i kolejowy;

— popiera¢ ekologiczne $rodki transportu 0sob i towardéw oraz stosowanie ekologicznych paliw

— zwigkszy¢ kontrolg stanu technicznego pojazdow pod wzgledem emisji spalin i hatasu

— ocenia¢ zamierzenia inwestycyjne w transporcie pod katem ich skutkéw na srodowisko przyrodnicze
oraz stosowanie ochrony bierne;.

Cel 6: Usprawnienie systemu transportu towarowego

W ramach realizacji celu nalezy:

— wyznaczy¢ trasy dla ruchu cigzarowego;

— ograniczy¢ ruch samochodow cigzarowych do wyznaczonych ciagéw ulicznych, dni tygodnia i godzin
stosownie do strefy miasta;

— zlokalizowa¢ i umozliwi¢ rozwoj terminali logistycznych, baz przetadunkowych, magazynow i hurtowni
na obrzezach miasta.

Cel 7: Usprawnienie zarzqdzania drogami, ruchem drogowym i przewozami

W ramach realizacji celu nalezy:

— zrewidowaé obowiazujaca klasyfikacje administracyjng drog;

— systematycznie przeprowadza¢ badania ruchu drogowego, ocenia¢ kierunki zmian zachowan
komunikacyjnych;

— budowac system sterowania ruchem ulicznym z priorytetami dla transportu zbiorowego.

Cel 8: Usprawnienie systemu planowania i finansowania rozwoju transportu
W ramach realizacji celu nalezy:

— prowadzi¢ ciagle prace planistyczne nad rozwojem systemu transportowego miasta;
— wykona¢ program rozwoju drogownictwa z kilkuletnim planem inwestycji drogowych
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8.4. Instrumenty realizacji polityki transportowej

sluzgce zewnetrznym celom transportowym

-rozbudowa uktadu ulicznego w tym gtéwnie budowa Obwodnicy Potudniowo — Wschodniej — co wplynie
na odciazenie ciagu ulicznego Zblewska — Jagietty — Sikorskiego — Mickiewicza poprzez skierowanie
ruchu tranzytowego na Obwodnicg, budowa Obwodnicy poprawi warunki przejazdu ruchu
tranzytowego przez miasto, poprawi takze warunki jego powiazania z uktadem krajowym oraz
planowana autostrada Al;

-modernizacja istniejacego uktadu — szczego6lnie ulic wylotowych z miasta: Skarszewskiej, Lubichowskiej,
Pelplinskiej oraz Drogi Nowowiejskiej z przedtuzeniem do terendow rozwojowych gminy wiejskiej —
shuzace poprawie skomunikowania miasta z regionem, a gtéwnie intensywnie rozbudowujacymi si¢
terenami gminy wiejskiej potozonymi przy granicy z miastem

-utrzymanie sprawno$ci i zdolno$ci przewozowej urzadzen transportu kolejowego, stopniowe
przeksztatcanie zbgdnych terendow kolejowych w obszary komercyjne o duzej transportochtonnosci.

sluzace wewnetrznym celom transportowym

-organizacja ruchu zmierzajaca do segregacji rodzajow ruchu o réznym charakterze (tranzytowy,
wewnetrzny) maksymalnej eliminacji ruchu z obszaru Srodmie$cia, uspokojenia ruchu w obszarach
mieszkaniowych

-budowa $ciezek rowerowych i urzadzen ruchu pieszego — jako oddzielnych przedsigwzi¢é oraz w ramach
modernizacji ulic

-realizacja konsekwentnego programu parkingowego — strefy platnego parkowania w obszarze centrum
(obszar ograniczony ulicami: Hallera, Kos$ciuszki, Tczewska i Mickiewicza) budowa nowych miejsc
parkingowych w obszarach o ich deficycie (Srodmieécie — obszar pomiedzy ulicami: Sikorskiego,
Mickiewicza, Tczewska, Owidzka. Pomorska, Niepodlegtosci, osiedla budownictwa wielorodzinnego),
okreslanie nowym inwestorom warunkéw zapewnienia odpowiedniej dla charakteru inwestycji ilosci
miejsc postojowych w obrgbie wlasnej dziatki.

8.5. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego

8.5.1. Rozwdj podstawowego ukladu uliczno — drogowego

1.0bwodnica Poludniowa : Tras¢ nowej obwodnicy przyj¢to zgodnie z opracowaniem [11],,Profil-u”.
Trasa ta jest generalnie kontynuacja dotychczasowych rozwiazan planistycznych, niemal w catosci prowadzona
jest po dotychczasowym $ladzie z opracowania MPZP planu ogoélnego miasta i dotychczasowego Studium z
2001r. Nieco inny jest tylko sposob wlaczenia do obecnej drogi 22 w rejonie stacji paliwowej przy wylocie z
miasta oraz przy Stadninie. Dlugos$¢ trasy ok. 8 km , w tym w czg$ci przez teren lasu (ok. 9,2 ha lasu do ew.
wycinki) . Parametry techniczne trasy - docelowo droga krajowa, kl GP, predkos¢ projektowa 100km/h, a
odcinkami 70-80km/h, jednojezdniowa o 2 pasach ruchu, szer. jezdni 8,0m 2x3,5m + opaski 2 x 0,5m, pobocza
gruntowe 0,75m.Trasa nie bedzie obslugiwata terenéw przyleglych, powiazania z miastem jedynie poprzez
skrzyzowania- z Jezynowa (polaczenie z dotychczasowa dr. 22), Lubichowska (np. poprzez rondo lub
skrzyzowanie skanalizowane), Pelplinska — dr. woj. 222 ( z rozwiazaniem takze dojazdu do SSE), dr. 22 w
rejonie Stada Ogieréw. W ul. Hermanowskiej, Zachodniej, Owidzkiej i Kosciuszki oraz na trakcie lesnym
planowane sa obickty mostowe. Rozwiazanie projektowe ma pozytywna oceng przyrodnicza.

2. Obwodnica Wschodnia : dalszych studiow i uzgodnien z zarzadca drogi wojewddzkiej wymaga
trasa rezerwowana w Studium jako ew. powiazanie obecnej drogi wojewoddzkiej 222 z planowana obwodnica,
odcinek do ul. Mickiewicza i ew. dalej do ul. Pelplinskiej, powiazanie docelowe z we¢zlem autostradowym w
Pelplinie (poprzez dr. 222 i 229). Z braku ostatecznych przestanek i wnioskow zarzadcy drogi w tej sprawie,
uznano, ze w planach miejscowych dla obszarow przez ktore moglaby przebiegaé trasa, wskazane jest
zachowanie mozliwosci docelowego wprowadzenia trasy. Cel ten mozna osiagna¢ przez zapisy dot.
tymczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw, z rezerwa czasowa wystarczajaca na podjgcie
ostatecznych rozstrzygni¢¢ lokalizacyjnych  lub przez wprowadzenie linii zabudowy ograniczajacych
sytuowanie kubatur i zainwestowania mogacego by¢ w istotnej kolizji z przebiegiem docelowej trasy.

3. droga krajowa nr.22 (obecny przebieg) : Projekt modernizacji (opracowany) drogi 22 ma na celu
uspokojenie i poprawg bezpieczenstwa ruchu, poprawg warunkéw ruchu, zwigkszenie przepustowosci,
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ograniczenie dostgpnosci do drogi krajowej, poprawe bezpieczenstwa ruchu pieszych i rowerzystow.
Modernizacja zmienia nieco sposob obstugi komunikacyjnej terendw bezposrednio przyleglych, zaprojektowano
np. zbiorcze ulice obstugujace posesje, zmieniono niektore wloty do drogi, co wymusi zmiany organizacyjne
ruchu na niektorych ulicach. Zaprojektowano modernizacje wielu skrzyzowan, zamkniecie wlotow kliku ulic
dojazdowych i lokalnych , niektore skrzyzowania zaprojektowano tylko dla prawoskretéw w celu zmniejszenia
ilosci punktoéw kolizyjnych z droga 22.

Planowana jest modernizacja nastgpujacych skrzyzowan: Zblewska-Wiejska, Zblewska-Juranda ze Spychowa-
Boh. Getta, Jagietly-Nowowowiejska-Niepodlegtosci, Jagietty-Pitsudskiego, Jagietty-Sciegiennego-Parkowa,
Sikorskiego-Skarszewska, Sikorskiego-Gdanska-Hallera, Mickiewicza-Zielona-Norwida.

Przyjete parametry techniczne drogi: klasa GP (G), predkos¢ projektowa 60km/h, 1 jezdnia, szeroko$¢ jezdni 2
x 3,5 m, opaska zewn. 0,5m, obustronne chodniki 1,5-4,0m, obustronna $ciezka rowerowa 2,0m.

4. droga wojewodzka nr.222 (obecny przebieg) : modernizacja ulic Gdanskiej, Al. Niepodleglosci,
Pomorskiej, Pelplinskiej

5. ,,mala obwodnica poludniowa”: Zwirki-Wigury oraz Armii Krajowej od Zblewskiej (dr. krajowa
22)do Pelplinskiej (dr. wojew. 222) .W Studium przyjgto jej parametry zgodne z zatwierdzonym projektem:
klasa Z, przekr6j uliczny, z przebudowa skrzyzowan z ul. Zblewska, Kociewska, Skalskiego, Dabrowskiego,
Lubichowska, Stefanskiego, Reymonta, Jana Pawlami, Sienkiewicza, Wroblewskiego, Farmaceutow, Prusa,
Pelplinska. Parametry techniczne : predkos¢ projektowa 50km/h, przekrdj uliczny 1*2 pasy, szer. pasu ruchu
3,5m, po pdinocnej stronie drogi $ciezka rowerowa szer. 2,0m, miejsca postojowe na ciagu trasy w poblizu
miejsc ushugowych.

6. modernizacja istniejacego ukladu — Skarszewskiej (z budowa bezkolizyjnego przejazdu przez
linie kolejowa), Lubichowskiej, Pelplinskiej, Drogi Nowowiejskiej, Kosciuszki

8.5.2. Rozwdéj miejskiego transportu zbiorowego

Miejski transport zbiorowy winien rozwija¢ si¢ w oparciu o istniejacy system autobusowy,

rozbudowywany zaleznie od pojawiania si¢ nowego inwestowania, poprzez wprowadzanie nowych tras i
zwigkszanie czgstotliwosci.
Niezaleznie od rozwoju systemu wynikajacego z rozbudowy miasta, istotnym byloby uatrakcyjnienie oferty
przewozowej dla obecnie zainwestowanych obszaréw w celu zwigkszenia udziatu transportu zbiorowego w
codziennych podrézach. Wplynetoby to na odciazenie uktadu ulicznego, szczegdlnie w rejonie Srodmiescia —
duzej koncentracji miejsc pracy. Elementem uatrakcyjnienia oferty przewozowej winno by¢ m.in. wprowadzenie
taboru o zréznicowanej pojemnosci oraz zréznicowanych form obstugi.

Nowa baza MZK przy ulicy Tczewskiej zapewnia prawidtowa obstugg pojazdow bedacych obecnie w
inwentarzu MZK jak réwniez umozliwia rozwoj komunikacji poprzez zwigkszenie liczby taboru.

Nie przewiduje si¢ wprowadzania innych §rodkéw komunikacji publicznej jak réwniez wykorzystania
kolei do podrézy wewnatrzmiejskich.

8.5.3. Rozwoj ukladu uliczno — drogowo — parkingowego oraz $ciezek rowerowych

a) Uklad uliczny miasta opiera si¢ na nastepujacych trasach:

— Obwodnica Poludniowo - Wschodnia — GP 1/2 — wedlug przebiegu ze Studium lokalizacyjnego
obwodnicy —opracowanie ,,Profil” (kontynuacja miejscowego planu ogdlnego, z drobnymi modyfikacjami)
0 Ew. wariant wzdluz torow kolejowych- jako rezerwa terenowa do sprecyzowania
U proponuje si¢ nastgpujace lokalizacje skrzyzowan: z ul. Zblewska-Jezynowa, z ul. Lubichowska,

Pelplinska, Mickiewicza,
Przekroczenie toréw kolejowych bocznicowych do Polpharmy przez ew. Obwodnicg Wschodnig powinno
by¢ zaprojektowane jako dwupoziomowe (pod nasypem kolejowym). W rozwiazaniu etapowym mozna
dopusci¢ przejazd w jednym poziomie, pod warunkiem uzyskania zgody wtlasciciela bocznicy oraz
wykonania odpowiednich urzadzen zabezpieczenia ruchu.
Przekroczenie toréw kolejowych szlakowych na linii do Skoércza powinno by¢ bezwzglednie
dwupoziomowe.
Przedluzenie Obwodnicy w kierunku na pétnoc od ul. Mickiewicza (ew. nowa trasa dr. wojew. 222) nalezy
traktowac¢ jako rezerwe terenu w przypadku wystapienia takich potrzeb.

ulica: Zblewska — Jagielly — Sikorskiego — Mickiewicza — GP (G) 2, projektowana modernizacja drogi
ulica Zwirki i Wigury-Armii Krajowej- Z , projektowana budowa trasy
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— ul. Skarszewska—Z 1/2

— ulica projektowana — Z 1/ 2, taczaca ul. Skarszewska w skrzyzowaniu z ul. Bp. Dominika z ul. Gdanska w
Kokoszkowach

— ul. Derdowskiego —Z 1/ 2

— ul. Gdanska—Z 1/2

— ul. Pelplinska—Z 1/ 2

— ul. Lubichowska — Z 1/ 2- z modernizacja

— ul. Kosciuszki —Z 1/2— z modernizacja

— ul. Droga Nowowiejska — Al. Niepodlegto$ci — Pomorska —Z 1/ 2

Sposrdéd wymienionych tras tylko Obwodnica Potudniowa i ulica taczaca ul. Skarszewska z ul. Gdanska
sa nowymi elementami uktadu, pozostate wymagaja dostosowania do zalozonych parametrow. Niejednokrotnie
beda to realizacje kapitatochtonne bo wymagajace poprawy parametrow, a takze budowy chodnikéw, i budowy
oswietlenia i kanalizacji deszczowej oraz przebudowy infrastruktury techniczne;.

Uzupehienia wymaga takze uktad lokalny obstugujacy tereny rozwojowe (zgodnie z planami miejscowymi). |
tak np. proponuje si¢ realizacj¢ ulicy lokalnej wzdhuz ul. Bp. Dominika i ul. ks. Kalinowskiego z wtaczeniem do
ul. Skarszewskiej jako ciagu obstugujacego tereny rozwojowe w polnocno — wschodniej czgsci miasta.
Proponuje si¢ takze rozwazenie przediuzenia ulicy Pelplinskiej do Owidzkiej w celu uzyskania lokalnego
powiazania omijajacego rejon Scistego centrum (rejonu Rynku),wymaga to jednak dodatkowych analiz i studiow,
zwlaszcza ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej rewitalizacji i konserwacji zespotu
zabudowy wzdhuz KoSciuszki.

b) obstuga Srodmiescia

Obszar Srodmiescia przyjeto jako rejon zawarty pomiedzy ulicami:
Jagietly - Sikorskiego — Mickiewcza — Tczewska — Owidzka — Pomorska i Niepodlegto$ci. W tym jako centrum
okresla si¢ obszar pomigdzy ulicami: Hallera, Mickiewicza, Tczewska i Ko$ciuszki.
Proponuje si¢ ograniczenie ruchu w obszarze centrum. Celowi temu shuzy¢ bedzie przede wszystkim budowa
potudniowej obwodnicy miasta oraz ew. przedtuzenie ulicy Pelplinskiej do ul. Owidzkiej, co pozwoli na
przeprowadzenie ruchu do ulicy Mickiewicza ulicami: Pelplinska, Owidzka, Tczewska i Norwida z ominigciem
uktadu ulicznego centrum miasta.
Warianty organizacji ruchu zmierzajacej do odciazenia uktadu ulicznego centrum przedstawiaja zataczone
schematy.
Wariant pierwszy zaktada przeprowadzenie catego zewngtrznego ruchu ulicami Pelplinska, Owidzka, Tczewska
i Norwida. Dotyczy to takze tras autobusowych. Jako podwariant przyjgto rozwiazanie z dopuszczeniem
niektorych linii autobusowych po ulicach Kanatowej i Hallera. Uktad uliczny w obszarze centrum dostgpny
bytby wytacznie dla mieszkancow i posiadaczy przepustek.
Wariant drugi zaktada dopuszczenie ruchu oraz prowadzenie tras autobusowych na ulicach Kanatowej i Hallera.
Rowniez w tym rozwiazaniu pozostate ulice w obszarze centrum sa dostgpne tylko dla mieszkancow i
posiadaczy przepustek.
Rozwiazania przyj¢te w obu wariantach pozwalaja na rozszerzenie stref ruchu pieszego.
Integralnym elementem wdrozenia organizacji ruchu w $rédmiesciu winno by¢ wprowadzenie systemu
sterowania obszarowego na ,,obwiedni” srddmiejskiej oraz w jej obszarze wewngtrznym.

¢) Sciezki rowerowe
W rozwoju tras rowerowych proponuje si¢ budowg nastgpujacych tras:

-po trasie nieczynnej linii kolejowej do Skarszew (kontynuacja trasy przewidzianej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gd.) z przejSciem przez tory kolejowe linii
Chojnice — Tczew (docelowo kladka) i dalej wzdluz terendw zielonych przy Wierzycy przez centrum do
drogi krajowej nr 22 do polaczenia z dwoma $ciezkami zaprojektowanymi na obszarze gminy,

-wzdhuz ulicy Zblewskiej, Jagielty, Sikorskiego, Mickiewicza

- wzdhiz ul Zwirki-Wigury i Armii Krajowe;j

-wzdhuz ulicy Lubichowskiej, Hallera i Gdanskiej

d) ruch pieszy

W rozwoju uktadu i stref ruchu pieszego proponuje sig;
— rozszerzenie strefy ruchu pieszego w obszarze centrum
— utworzenie ciagdéw spacerowych na terenach zielonych wzdtuz Wierzycy
— wykonanie dodatkowego przejscia przez tory kolejowe (docelowo w drugim poziomie) na zachdd od ul.
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Skarszewskiej wspolnie z planowana Sciezka rowerowa.

e) system parkowania
W systemie parkingowym proponuje si¢ okreSlenie stref, w ktéorych obowiazywalyby rézne zasady i
wskazniki miejsc postojowych.

-w strefie “A” obejmujacej centrum miasta potozone pomigdzy ulicami Jagielly, Sikorskiego, Mickiewicza,
Tczewska, Owidzka Pomorska i Niepodlegtosci nalezy dazy¢ do uzyskania nast¢pujacych wskaznikow
miejsc postojowych:

mieszkancy: 0.5 — 1 mp/ 1 mieszkanie

zatrudnieni: 10 mp/100 zatrudnionych

uzytkownicy ushug: 10 mp/1000 m2 powierzchni uzytkowej
proponuje si¢ lokalizacj¢ dwoch nowych parkingdw przy ul. Kosciuszki: jeden pomig¢dzy ulicami Pelplinska
i Jablowska, drugi — w rejonie skrzyzowania z ul. Jana Pawla II- oba w miejscach przewidzianych na
rozwoj funkcji ushugowych;
wskazane wprowadzenie stref ograniczonego postoju

-w strefie “B” obejmujacej obszar po miedzy ulicami: Pomorska, Pelplinska, Armii Krajowej, Zwirki i Wigury i
2 Putku Szwolezeréw oraz w obszarze pomig¢dzy torami kolejowymi, droga nr 22 oraz ul. Skarszewska
nalezy dazy¢ do uzyskania nastepujacych wskaznikow:

mieszkancy: 1 mp/ 1 mieszkanie

zatrudnieni: 12 mp/100 zatrudnionych

uzytkownicy ushug: 20 mp/1000 m2 powierzchni uzytkowej
obszar ten wymaga uporzadkowania parkowania, zorganizowania nowych parkingéw oraz wydzielenia
przykraweznikowych miejsc postojowych;

-w strefie “C” obejmujacej pozostaty obszar miasta nalezy przyja¢ nastgpujace wskazniki parkowania:
mieszkancy: 1 mp/ 1 mieszkanie,
zatrudnieni: 40 mp/100 zatrudnionych
uzytkownicy ustug: 30 mp/1000 m2 powierzchni uzytkowe;j

8.6. Ukiad kolejowy

Linia kolejowa Chojnice — Tczew — linia w obecnym przebiegu wraz z dworcem w dotychczasowej lokalizacji,
rejon dworca kolejowego powinien petni¢ funkcj¢ wezla integracyjnego.

Linia kolejowa Starogard — Skorcz — obecnie brak przestanek do jej likwidacji ze wzgledu na jej wykorzystanie
do przewozéw towarowych migdzy innymi do Polpharmy, w przypadku likwidacji linii teren przez nia obecnie
zajmowany winien by¢ wykorzystany na cele drogowe.

Nalezy podja¢ prace studialne taczace w sobie analiz¢ przestrzenna i ekonomiczna, w ktorej zostataby
przeanalizowana mozliwo§¢ wykorzystania czgsci terenow kolejowych na cele komercyjne.

Nalezy podja¢ prace studialne dot. zwigkszenie wykorzystania istniejacych linii kolejowych, a tym samym
zwigkszenia ich rentownosci. Dotyczy to zwlaszcza linii do Skorcza w kontekscie lokalizowania na terenach
przyleglych do terenow kolejowych przedsigwzig¢ transportochlonnych, ktore moga by¢ obstugiwane przez
kolej oraz przywrocenia obstugi pasazerskie;j.

8.7. Wnioski do opracowan projektowych i planow miejscowych

Postuluje sig nastgpujace obszary do wykonania planéw miejscowych i innych opracowan projektowych:

1. trasa przebiegu Obwodnicy Wschodniej — studium lokalizacyjne trasy wraz z obszarem potozonym w
granicach gminy Starogard Gd.

2. analiza przestrzenno-ekonomiczna pod katem mozliwosci przekwalifikowania czgséci terendw kolejowych
na cele komercyjne.

3. wykonanie koncepcji programowo — przestrzennej realizacji dwupoziomowego przejazdu kolejowego w

ciagu ul. Skarszewskiej

8.8. .Rekomendacje
dla sasiadujacej gminy wiejskiej
— wspoélne z miastem dziatania projektowe i realizacyjne zmierzajace do modernizacji i budowy ciagdéw
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uliczno — drogowych:
Obwodnica Wschodnia,
ul. Droga Nowowiejska — droga gmina do Nowej Wsi
ul. ks. Kalinowskiego — droga gminna do Zabna
potaczenie ul. Skarszewskiej (od skrzyzowania z ul. Bp. Dominika) z droga wojewodzka nr 222
w Kokoszkowach
ul. Droga Owidzka — obecna droga gruntowa do Owidza ,
— wspdlne z miastem dzialania projektowo — realizacyjne zmierzajace do realizacji ciagdéw pieszo —
rowerowych i $ciezek rowerowych
— wspdlne ustalenia dot. przebiegu trasy obwodnicy miasta — dr. 22 oraz ewentualnie nowej trasy drogi
222

dla powiatu i dla wojewédztwa samorzadowego:
— wspoéludzial w opracowaniu studium rewitalizacji linii kolejowej Starogard Gd. — Skoércz dla obshugi
pasazerskiej w regionie starogardzkim,
— wspotudzial w opracowaniu studium zagospodarowania terenow przy trasie Skorcz — Starogard z
wykorzystaniem atutu dostgpnosci do kolei, ewentualnego wykorzystania czgsci terenéw kolejowych na
cele komercyjne.

8.9 Ustalenia

1. Transport kolejowy

Przewiduje si¢ utrzymanie transportu kolejowego na istniejacej linii Chojnice — Tczew — transport towarowy
i pasazerski oraz linii Skoércz — Starogard — transport towarowy (i ewentualnie pasazerski — po jego
przywroceniu).

Nalezy zmierza¢ do zwigkszenia wykorzystania kolei poprzez lokalizowanie w jej otoczeniu inwestycji
transportochtonnych ,wykorzystujacych kolej w obstudze swojej dziatalnosci,

Nie przewiduje si¢ rozbudowy uktadu torowego ani budowy nowych stacji i przystankéw kolejowych.

2.Uklad uliczny
2.1.Powigzania zewnetrzne
W  obszarze miasta przewiduje si¢ budowg 1 modernizacj¢ nastgpujacych elementéw uktadu
komunikacyjnego obstugujacych powiazania zewngtrzne:
0 < budowa Obwodnicy Potudniowo —GP 1/2, jako fragmentu drogi krajowej nr 22,
O e utrzymanie ewentualnej rezerwy terenu na przedtuzenie Obwodnicy (ew. nowa trasa dr. 222) w
kierunku potnocnym (do Kokoszkowych)
0 emodernizacja powiazan regionalnych i o randze powiatowej (ul. Skarszewska Z 1/ 2, ul.
Lubichowska Z 1/ 2, ul. Pelplinska Z 1/ 2, Ko$ciuszki Z 1/2)
0 modernizacja ul. Gdanskiej (Z ')

2.2. Powigzania wewnetrzne

Przewiduje si¢ nastepujace przedsigwzigcia dotyczace wewngtrznego uktadu ulicznego:
» modernizacja ciagu ulic : Zblewska — Jagielly — Sikorskiego — Mickiewicza (obecna droga nr 22)
* budowa ulicy zbiorczej taczacej ul. Skarszewska z przedtuzeniem ul. Gdanskiej w Kokoszkowach
(droga powiatowa)
Budowa ul. Zwirki i Wigury ~Armii Krajowej- powiazanie dr. 22 z dr. woj. 222 — wg projektu techn.
* modernizacja i budowa przedtuzenia ul. Ks. Kalinowskiego do skrzyzowania z ul. Skarszewska
« modernizacja obejscia Srodmiescia — ewentualna budowa przedhuzenia ul. Pelplinskiej
* rozbudowa uktadéw komunikacyjnych dla obstugi planowanych terenéw rozwojowych

3.System parkingowy
Proponuje si¢ nastgpujace dziatania w zakresie parkowania:
» wprowadzenie przestrzennie zréznicowanych wskaznikow zaspokojenia potrzeb parkingowych;
« budowa nowych parkingéw w Srodmiesciu (w rejonie ul. Koéciuszki — przy ul. Jablowskiej i ul. Jana
Pawta II).
4.Scieiki rowerowe
Proponuje si¢ budowe gtdéwnych Sciezek rowerowych;
*  po nieczynnej linii kolejowej do Skarszew, wzdtuz rzeki Wierzycy i drogi nr 22 (ul. Mickiewicza)
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* wzdhuz ul. Zblewskiej, Jagielty i Sikorskiego

STUDIUM uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 117
Miasta Starogard Gdanski — zmiana 2005

Cz. tekstowa -07 grudnia 2005r.



Przedsigbiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp z o.0.
Starogard Gdanski

» wzdhuz ulic: Lubichowskiej, Hallera i Gdanskiej
o wzdhuz Zwirki i Wigury-Armii Krajowej

8.10. Priorytety

Zadania pierwszoplanowe
1. planistyczno — projektowe
*  wykonanie projektu budowlanego Obwodnicy Potudniowej w przebiegu przyjetym w SUIKZP
*  wykonanie koncepcji (i studium wykonalno$ci) realizacji dwupoziomowego przejazdu kolejowego
w ciagu ul. Skarszewskiej,
*  sporzadzenie studium rozwoju drogownictwa w Starogardzie wraz z harmonogramem rozbudowy i
modernizacji uktadu ulicznego
*  opracowanie koncepcji sterowania obszarowego ruchem w §rodmiesciu
2.realizacyjne
*  budowa Potudniowej Obwodnicy miasta ,
¢ budowa dwupoziomowego przejazdu kolejowego w ciagu ul. Skarszewskiej,
Oba w/w projekty kwalifikuja si¢ do ubiegania si¢ o wsparcie finansowe w ramach funduszy Unii
Europejskiej na rozwdj regionalny (ZPORR).
* modernizacja drogi krajowej nr 22 (ulice Zblewska, Jagielty, Sikorskiego i Mickiewicza) zgodnie z
projektem
+  budowa drogi Zwirki i Wigury-Armii Krajowej
* modernizacja drog Kosciuszki, Lubichowska
« modernizacja obejécia Srodmiescia — w tym wykonanie ew. przedtuzenia ul. Pelplinskiej do ul.
Owidzkiej

9. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej.

9.1. Zaopatrzenie w wode.

Obliczenie zapotrzebowania wody.
Dla stanu projektowanego przyjeto wskaznik zuzycia wody w wysokosci 200 1/M/d w ktérym zawarte sa:
- potrzeby komunalno - bytowe ludnos$ci
- potrzeby zaktadow uzytecznosci publicznej i ustug
- polewanie zieleni i utrzymanie czystosci ulic
- straty w sieci oraz potrzeby wlasne obiektow wodociagowych
Wskaznik nie ujmuje zakladéow przemystowych posiadajacych wlasne ujgcia wody ( spis uje¢ zaktadowych
zalaczono w Inwentaryzacji do Studium ).

Wspotczynniki nierdwnomiernosci rozbioru wody przyjeto w wysokosci:

Nd=1,3 Nh=2,0
Zapotrzebowanie wody na cele bytowo - gospodarcze - stan projektowany 2010r.
Tabela nr 1
Jednostki urbanistyczne
L.p. A B Cl C2 C3 Dl D2 E Ogotem
1. Ilo$§¢ mieszkancow
- stan istniejacy 4780 470 9040 8170 | 16020 | 5820 | 2485 4385 51170
- stan projektowany 2001r. | 9030 350 7780 6470 | 1680 | 4300 | 6240 5200 51050
- wzrost / ubytek +4250 [-120 | -1260 -1700 | -4340 |-1520 |+3755 +215 -120
2. Qsér.dob (m3/d) 1806 70 1556 1294 | 2336 860 1248 1040 10210
3. Qmax.dob (m3/d) 2348 91 2023 1682 | 3037 | 1118 1622 1352 13273
4, Qmax.godz. (m3 /h) 195,6 7,6 | 168,6 140,2 | 253,1 93,2 | 1352 112,7 1106,1
5. Qnajw. (1/sek) 54,3 2,1 46,8 38,9 | 70,3 259 | 37,5 31,3 307,1
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Zapotrzebowanie wody dla projektowanych terenow przemystowych.
Przyjgto jednostkowy wskaznik zapotrzebowania wody w wysokosci 0,6 1 /s / ha i wspotezynniki

nierownomierno$ci rozwoju

Nd=1,15 Nh=1,5
Tabela nr 2
Jednostki urbanistyczne
L.p. A B Cl C2 C3 Dl D2 E Ogotem
1. Powierzchnia terenow 30 41 11 - - - 10 92
przemystowych (w ha)

2. Qsr.dob (m3/d) 901,5 |1232,1 |330,6 - - - 676,0 3140,2
3. Qmax.dob (m3/d) 1036,8 |1417,0 | 380,2 - - - 777,6 3611,6
4, Qmax.godz. (m3 /h) 64,8 88,6 [ 23,8 - - - 21,6 198,8
5. Qnajw. (1/sek) 18,0 24,6 6,6 - - - 6,0 55,2

Zaopatrzenie terendw gminnych zaopatrywanych w wode z wodociagu miasta Starogard Gd.

Nowa Wie$ Rzeczna, Kolincz , Rokocin , Janowo , osiedle mieszkaniowe Owidz, pojedyncze siedliska w
obrebie sotectwa Kokoszkowy-- przyjeto ogdtem 2180 M

Przyjgto wskaznik zaopatrzenia wody w wysokosci 1601/ M./ d
a wskaznik nierownomierno$ci rozbioru Nd =1,4 Ng=1,8

Zapotrzebowanie wody wyniesie:

Qsér.dob =349 m3/d
Qmax.dob =488 m3/d

Qmax.godz. =36,6 m3/h=10,21/s

Bilans zapotrzebowania wody - stan 2010r.

Tabela nr 3

L.p.
wody

Rodzaj zapotrzebowania

Qsr.dob
(m3/d)

Qmax.dob
(m3/d)

Qmax.godz.

(m3/h)

Qmax.
( Usek.)

1. Potrzeby komunalno -
bytowe ludnosci, zaktadow
uzytecznosci publicznej,
uslugi, zielen, utrzymanie

czystosci ulic

10210

13273

1106,1

307,1

2. Zaopatrzenie dla

przemystowych

projektowanych terenow

3140

3612

198,8

55,2

3. Zaopatrzenie terendw w
obszarze gminy Starogard

Gd.

349

488

36,6

10,2

4. OGOLEM

~13700

17373

13415

372,5

Prognozowana liczba mieszkancow nie ulega zmianie w stosunku do studium z 2001r. Niewielkie roznice ktore
wystapia w poszczego6lnych jednostkach nie wplyna na ogdlny bilans zapotrzebowania na wodg 1 ilo$¢ $sciekow.
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Mozliwosci pokrycia potrzeb perspektywicznych
Miasto Starogard Gd. jest obecnie i bgdzie docelowo zaopatrywane z 2 uje¢ komunalnych “Wierzyca” i

“Poludnie”, ktore posiadaja wydajnos¢ eksploatacyjng okre§lona pozwoleniami wodnoprawnymi w wysoko§ci:

Qmax.dob Qmax.godz.
ujecie “Wierzyca” 8640 m3/d 360 m3/h
ujecie “Poludnie” 12000 m3/d 600 m3/h

RAZEM: 20640 m3/d 960 m3/h

Jak wida¢ z powyzszego wydajnos¢ istniejacych uje¢ z nadwyzka pokrywa potrzeby stanu projektowanego w
maksymalnej dobie. Maksymalne zapotrzebowanie godzinowe bedzie pokrywane czg$ciowo z zapasu wody
zgromadzonej w istniejacych przy ul. Zwirki 1 Wigury zbiornikach retencyjnych o tacznej pojemnosci V =
8000m3.

Kierunki rozbudowy istniejacego uktadu wodociagowego dla poprawy stanu istniejacego i obstugi terendw

rozwojowych.
W chwili obecnej miasto Starogard Gd. jest uzbrojone prawie w 100 %. Produkcja ujeé, przepustowosé stacji

uzdatniania i gléwnej stacji podnoszenia zapewnia prawidlowe funkcjonowanie miasta i jego rozwoj.
Uktad sieci wodociggowej w miescie przedstawia si¢ nastgpujaco.

Jednostka A- Pétnoc

Rejon miasta obejmujacy tereny Lapiszewa, Zabna, ul. Grzybka, Derdowskiego, Ceynowy i ul. Le$nej
zaopatrywany jest z magistrali wodociagowej @ 300 w ul. Skarszewskiej i @ 200 w ul. Derdowskiego. Uktad ten
pokrywa potrzeby stanu istniejacego i projektowanego, ale funkcjonuje jako uktad promienisty i nie gwarantuje
dostawy wody na wypadek awarii sieci magistralne;.

Zatem dla uzyskania uktadu pierScieniowego proponuje si¢ budowe sieci spinajacej @ 200 taczacej koncowke
wodociagu w ul. Kryzana z magistrala @ 400 w ul. Zblewskiej - projektowanej wzdtuz ul. Kalinowskiego.

W perspektywie mozna rozwazy¢ dodatkowe spigcie poprzez tereny gminne ( m. Kokoszkowy ) z
koncowka wodociagu w ul. Lesne;.
Z drugiej strony wykonane jest juz spigcie koncéwki wodociagu @ 160 w ul. Lednej z koncowka wodociagu &
160 w ul. Kochanki ( przej$cie pod torami PKP, wg istniejacej juz dokumentacji wykonawcze;j.

Rejon obejmujacy tereny zabudowy istniejacej oraz projektowanej a takze obstuge projektowanych terendéw
przemystowych w rejonie ulic Kochanki i Zielonej bedzie odbywat si¢ z nowo wybudowane;j sieci @ 160 w ul.
Kochanki poprzez rozbudowg sieci rozdzielcze;.

Jesli chodzi o stan sieci istniejacej problem stanowi znaczna ilo$¢ sieci z rur a - ¢, ktora sukcesywnie powinna
by¢ wymieniana na inny materiat.

Jednostka B - Wschod

Jednostka peryferyjna, malo zagospodarowana obstugiwana w chwili obecnej siecia rozdzielcza promienista,
prawdopodobnie z rur a - c.

W zwiazku z projektowana w tym rejonie funkcja przemystowa o by¢ moze znacznym zapotrzebowaniu wody,
niezbedna jest rozbudowa sieci magistralnej. Proponuje si¢ przedtuzenie magistrali @ 300 w ulicy Armii
Krajowej i budowe odcinka magistrali & 200 w ul. Armii Krajowej, Pelplifiskiej i potaczenie z istniejacymi
wodociagami & 100 w ul. Jablowskiej i Wisniowe;j.

Jednostka C - Centrum

Jednostka C1 i C2 lezy w sasiedztwie ujecia Wierzyca i jest zaopatrywana bezposrednio z tego ujecia magistrala
@ 500. Jednostka C3 lezy w obszarze zwigkszonego cisnienia i jest zaopatrywana z istniejacych ujg¢ poprzez
stacje podnoszenia wody przy ul. Zwirki i Wigury magistrala @ 300, ktéra rozgalezia si¢ na kilka magistrali @
300 i & 200. Generalnie nie przewiduje sie w tym rejonie rozbudowy uktadu wodociagowego. Natomiast nalezy
przewidzie¢ sukcesywna wymiang znacznej ilosci sieci wodociagowej z uwagi na zly stan techniczny -
zwlaszcza na obszarze Starego Miasta oraz prawdopodobnie znaczng ilo$¢ sieci azbestocementowych réwniez
do sukcesywnej wymiany.
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Z uwagi na brak sieci magistralnych we wschodniej czg$ci miasta zaprojektowano przedhuzenie istniejacej w ul.
Kosciuszki magistrali @ 200 w kierunku wschodnim, dalej na pétnoc pod rzeka Wierzyca do spigcia z koncowka
@ 100 w ul. Mickiewicza. Jednak z uwagi na roznice ci$nieni w czg$ci miasta na pétnoc i na potudnie od rzeki
Wierzycy magistrala uzytkowana bytaby w sytuacjach awaryjnych.

Jednostka D - Zachod

Jednostka D1 - rejon projektowanej rozbudowy mieszkaniowej miasta, w tej chwili obslugiwana jest ze
wspomnianej magistrali @ 400 w ul. Zblewskiej i fragmentarycznej sieci rozdzielczej. Jednak przewidywany
rozwdj tej dzielnicy wymaga rozbudowy uktadu wodociagowego w tym réwniez sieci magistralnej.

Proponuje sie¢ przedtuzenie magistrali @ 400, $rednica @ 200 w ul. Zblewskiej i wejscie ta magistrala w glab
dzielnicy do ul. Dolnej oraz spigcie siecia @ 160 koncowki wodociagu w ul. Dolnej z siecig magistralng w ul.
Skalskiego.

Ponadto projektuje si¢ ( jest projekt wykonawczy i niebawem przystapi si¢ do realizacji ) spigcie koncowki
wodociagu @ 100 w ul. Zachodniej z koncéwka @ 100 w ul. Kasprzaka w celu uzyskania uktadu
pierscieniowego. W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Kociewska, Boh. Getta przewidziano
takze spigcie projektowanego uktadu wodociagowego z koncoéwka istniejacej magistrali & 300 w ul.
Korytybskiej.

Jednostka E - Poludnie

Zachodnia cz¢$¢ tej jednostki zajmuje teren ujgcia wody “Potudnie” ograniczony strefa ochrony posredniej.
Pozostata cze$¢ zawarta pomigdzy ulicami Lubichowska, Armii Krajowej i Pelplinska zajmuje zabudowa
jednorodzinna istniejaca, w realizacji i projektowana. Zaopatrzenie w wodg tego rejonu odbywa si¢ z magistrali
wodociagowych @ 300 w ul. Armii Krajowej i @ 300 w ul. Lubichowskiej do ul. Sko$nej.

Teren istniejacej zabudowy pomigdzy ulicami Armii Krajowej i Potudniowa, Osiedle Nad Stawem oraz ulice
Rolna, Darowana i Kraziewicza uzbrojone sa w sie¢ rozdzielcza. Pozostate ulice nie sa jeszcze uzbrojone.

Dla tego rejonu zrealizowano magistrale & 200, w ul. Stonecznej i cze$ci Kraziewicza. Dalej magistrale & 160,
w ul. Rolnej do skrzyzowania z ul. Heweliusza, a nastgpnie do koncowki wodociagu & 100 w ul. Prusa & 160
W ten sposdéb w tym rejonie powstal nowy uklad pierscieniowy sieci wodociagowej. Na skraju tej jednostki
zlokalizowane jest osiedle Przylesie zaopatrzone w wode przewodem @ 160 biegnacym w ul. Lubichowskiej i
Skosnej.

9.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow.

OkreSlenie ilosci Sciekéw

Wskaznik ilo$ci $ciekow przyjgto jako pochodna zapotrzebowania wody w wysokosci 90 % potrzeb na cele
komunalno - bytowe, dla mieszkancow miasta, 60% dla mieszkancow wsi i 85 % dla projektowanych terenow
przemystowych.

Bilans ilo$ci Sciekow

Tabela nr 4
L.p. |Rodzaj sciekéw Qsr.dob Qmax.dob Qmax.godz. Qmax.
(m3/d) (m3/d) (m3/h) (l/sek.)

1. Scieki komunalno -| 9190 11945 995.,4 276,5
bytowe

2. Scieki z zaktadow | 1120* 1290 80,5 22,7
przemystowych
posiadajacych wlasne
ujecia

3. Scieki z terenéw gminy 210 293 22,0 6,1

4. Scieki z projektowanych | 2670 3070 169,0 46,9
terendw przemystowych

5 OGOLEM 13190 ~16600 ~1267 ~352

*wg informacji STARWIK - u
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Mozliwosci pokrycia potrzeb perspektywicznych w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych
Przewiduje si¢ docelowo odprowadzenie wszystkich Sciekoéw sanitarnych z miasta do istniejacej miejskiej

oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w poétnocno - wschodniej czg$ci miasta. Oczyszczalnia w 1998r. zostata
zmodernizowana w czgsci mechanicznej i osadowej oraz rozbudowana w czgsci mechanicznej i o czg§¢
biologiczng i chemiczna. Oczyszczalnia Sciekow posiada przepustowos¢ w wysokosci:

Qsr.dob =16000 m3 /d
Qmax.dob =19200m3/d
Qmax.godz .= 2000 m3/h

Redukcja zanieczyszczen na oczyszczalni wynosi w zakresie zawiesiny i BZTS - 95%

Jak wida¢ z powyzszego oczyszczalnia Sciekow przy obecnej przepustowosci bedzie w stanie przyja¢ wszystkie
Scieki z miasta i terenow gminy wyszczegolnionych w p.2.1.1. opisu pod warunkiem zakonczenia procesu
rozdzialu kanalizacji ogdlnosptawnej w miescie i poprawy stanu technicznego sieci w pewnych rejonach miasta,
bowiem w chwili obecnej ~40% $ciekow doptywajacych na oczyszczalni¢ stanowia wody opadowe i
infiltracyjne a w czasie opadow intensywnych ilo$¢ $ciekow wzrasta nawet dwukrotnie.

Przewiduje si¢ utrzymanie mechaniczno - biologiczno - chemicznej oczyszczalni $ciekow przemystowych ZF
“Polpharma”, w ktorej w ostatnich latach wykonano modernizacj¢ sposobu oczyszczania zmniejszajaca hatas i
aerozol w powietrzu. Oczyszczalnia posiada przepustowosé

Q =19300 m3/d i przyjmuje wszystkie $cieki technologiczne podczyszczane na urzadzeniach oddziatowych oraz
wody pochtodnicze.

Scieki z pozostalych zakladoéw pracy po podczyszczeniu stosownie do wymogéw dla danej produkcji beda
odprowadzane do kanalizacji miejskiej.

Dla zwigkszenia przepustowosci istniejacych kanatéow sanitarnych i przejecia $ciekéw z terendéw rozwojowych
konieczne jest dokonanie rozdziatu kanalizacji ogélnosptawnej w jednostkach C1 C2 i D1

Powiazania z terenami gminnymi w zakresie odprowadzania $ciekow
Obecnie do uktadu kanalizacji miejskiej w Starogardzie Gd. odprowadzane sa Scieki:

- ze wsi Koteze do k.s @ 300 w ul. Sko$nej
- z 0s. mieszkaniowego w Nowej Wsi do k.s @ 300 w ul. Nowowiejskiej - na etapie PT

Opracowany dla gminy Starogard Gd. “Program Kanalizacji” przewiduje odprowadzenie $ciekow do kanalizacji
sanitarnej m.. Starogard z nastgpujacych miejscowosci w obrebie gminy: Koteze, Nowa Wie$, Zabno, Okole,
Kokoszkowy ( obrzeza ) i Dabrowka ( obrzeza ) oraz jako rozwiazanie wariantowe z miejscowosci Owidz,
Barchnowy i Kolincz.

Wg stanowiska Urzedu Miasta Starogard Gd. bedzie to mozliwe po calkowitej przebudowie kanalizacji
ogodlnosptawnej na rozdzielcza w miescie. Wowczas bgda rezerwy w przepustowosci oczyszczalni i kanalow
sanitarnych.

Kierunki rozbudowy uktadu kanalizacji sanitarnej pod katem obshugi terendw rozwojowych w poszczegdlnych
iednostkach urbanistycznych

Jednostka A - Polnoc

Posiada znaczng ilo$¢ terendow nieuzbrojonych w zakresie kanalizacji sanitarnej. Jest to istniejaca zabudowa w
rejonie ulic: Grzybka, Derdowskiego , Ceynowy oraz Kochanki i fragment ulicy Zielonej. Gtowne kolektory
sanitarne w tej jednostce:

- k.s @ 400 w ulicy Kalinowskiego odprowadzajacego $cieki z Lapiszewa i Zabna

- k.s @ 600 w ulicy Zielonej

- k.s @ 400 w czesci ul. Skarszewskiej

Projektowana jest rozbudowa uktadu kanalizacyjnego dla skanalizowania terenéw nieuzbrojonych oraz obstuga
projektowanych terenéw rozwojowych w oparciu o wyzej wymienione kolektory podstawowe.

Obreb geodezyjny 37:
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* - teren realizowanej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Niemojewskiego, Zamenhoffa - etapowo
indywidualne systemy k.s , docelowo - poprzez projektowana przepompowni¢ do uktadu k.s w Lapiszewie

* - projektowana MN/MW ul. Skarszewska , ul. Niemojewskiego - do istniejacego uktadu k.s w Lapiszewie
istniejacego uktadu k.s w Lapiszewie

e projektowane U - ul. ks. Dominika, istniejaca i projektowana zabudowa mieszkaniowa przy ulicy
Swigtojanskiej, docelowo $cieki z gminy ( Zabno, Okole ) - do uktadu k.s w Zabnie

* obszar objety planem Nr 21 - indywidualne odprowadzanie $ciekow

Obreb 1

* istnicjaca zabudowa mieszkaniowa przy ul. Grzybka, projektowana MN/MW w sasiedztwie istnicjacej
zabudowy przy ul. Grzybka, rezerwy terenu MN/MW | istniejaca zabudowa na obrzezu gminy ( rejon
Kokoszkowy ) - projektowane odprowadzenie $ciekow do istniejacej k.s @ 400, rog ulic: Skarszewskiej i
Derdowskiego, projektowane przedtuzenie k.s @ 300 w ul. Skarszewskiej, budowa nowego uktadu k.s
grawitacyjno - pompowego

Obre¢b 2,3
* projektowana zabudowa MN oraz rezerwa terenu pod funkcj¢ MN i U przy ul. Kalinowskiego, obszar objety
MPZP Nr 1 rejon ulic Kalinowskiego i ks. Dominika - do istniejacej k.s @ 400 w ul. Kalinowskiego

Obreb 4

® obszar objety MPZP Nr 2, projektowane U przy ul. Skarszewskiej, projektowane P przy ul. Skarszewskiej -
do istniejacej k.s @ 400 w ul. Kalinowskiego

Obreb 5,6,7
¢ poludniowa czg$¢ terenu objetego MPZP Nr 3 i 4 - do uktadu k.s w rejonie ul. . Poprzeczna, Sadowa

* pozostata czg$¢ ul. Derdowskiego, istniejaca i projektowana zabudowa MN przy ul. Derdowskiego i
Ceynowy, istniejaca i projektowana zabudowa MN przy ul. Kochanki, istniejace i projektowane tereny P przy
ul. Ceynowy i Zielonej - budowa nowego uktadu k.s grawitacyjno - pompowego z odprowadzeniem $ciekow
do istniejacej k.s @ 600 w ul. Zielonej

Jednostka B - Wschod

W jednostce tej zlokalizowana jest miejska oczyszczalnia Sciekow a do wschodniej granicy jednostki przylega
oczyszczalnia $ciekow ZF “Polpharma”. Teren w calo$ci nie uzbrojony, jedynie w pdinocnej czgsci przez teren
jednostki biegna gtowne kolektory sanitarne do miegjskiej oczyszczalni $ciekéw 1 kolektor tloczny na
oczyszczalni¢ “Polpharmy”.

Projektowana jest w tym rejonie kanalizacja sanitarna dla obstugi istniejacych i projektowanych terenow
przemystowych w ul. Jablowskiej i ul. Pelplinskiej. Scieki projektowanym uktadem grawitacyjno - pompowym
zostana odprowadzone do k.s. & 1000 w rejonie ulicy Pomorskiej i Koéciuszki

Obreb 24 i 25 oraz 15

* projektowane tereny przemystowe przy ul. Pelplinskiej i Jabtowskiej - projektowany nowy uktad
grawitacyjno - pompowy i przepompowanie $ciekow do projektowanego w ul. Pelplinskiej k.s & 300,
projektowany k.s @ 200 w ul. Jablowskiej

Jednostka C - Centrum

Sktadajaca sig z trzech podjednostek C1, C2 i C3.

Jest to teren Srodmiescia gdzie przebiegaja wszystkie gtowne kolektory w kierunku do oczyszczalni $ciekow.
Jest to jednoczesnie jednostka, zwtaszcza w czgsci C1 1 C2 o najwigkszych problemach w zakresie infrastruktury
Generalnie jednostka C1 i C2 w 70 % posiada kanalizacj¢ ogélnosptawna, z czego zasadnicza czg$¢ $ciekow
sanitarnych i deszczowych odprowadzana jest na oczyszczalnig. Jednostka C3 natomiast posiada sie¢ rozdzielcza
w dobrym stanie technicznym.

Zatem w jednostkach C1 i C2 powinien by¢ realizowany systematyczny rozdzial kanalizacji ogo6lnosptawnej i
porzadkowanie gospodarki wodno - §ciekowe;j.

Gtlowne kolektory w tej jednostce:
k.s @ 600 w ul. Zielongj

STUDIUM uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 123
Miasta Starogard Gdanski — zmiana 2005

Cz. tekstowa -07 grudnia 2005r.



Przedsigbiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp z o.0.
Starogard Gdanski

k.s @ 400 w ul. Grunwaldzkiej, dalej & 500 w Al. Wojska Polskiego

k.s @ 500 w ul. Mickiewicza, dalej @ 800 do oczyszczalni

k.s @ 500 w ul. Kosciuszki

k.s @ 600 w ul. Lubichowskiej i Pomorskiej

k.s @ 1000 w ul. Pomorskiej, biegnacy do oczyszczalni.
Glowne kanaly ogolnosptawne zostaty omowione w punkcie 3. - Odprowadzenie wod opadowych, poniewaz po
rozdziale pozostana jako kanaty deszczowe.

Jednostka C1
Obreb 13

® obszar objgty MPZP Nr 6 - konieczno$¢ budowy k.s & 200 w ul. Grunwaldzkiej z odprowadzeniem do k.s &
500 w Al. Wojska Polskiego

¢ istniejaca zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna w kwartale ulic: Traugutta, Mickiewicza, Al. Wojska
Polskiego i torow PKP - pilna potrzeba przebudowy kanalizacji ogélnosptawnej na rozdzielcza

Jednostka C2

* istniejaca zwarta zabudowa miejska, tereny objete MPZP Nr 7,8 i 12 - tereny uzbrojone lecz wymagajace
przebudowy kanalizacji rozdzielczej i porzadkowania gospodarki $ciekowej, zwlaszcza w rejonie ulicy
Owidzkiej.

* projektowane pojedyncze tereny mieszkaniowo - ustugowe i uslugowo - przemystowe w réznych czgsciach
jednostki - odprowadzenie $ciekow do istniejacej k.s w przyleghych ulicach

Jednostka C3
 tereny objete MPZP Nr 10 i 11, projektowany teren mieszkaniowy MN przy ul. Zwirki i Wigury - teren
uzbrojony, odprowadzenie $ciekow do k.s w przylegtych ulicach

Jednostka D
Jednostka D podzielona jest na dwie podjednostki D1 i D2

Jednostka D1 posiadajaca gtéwnie zabudowe osiedlowa:

gltéwny kanal sanitarny & 300 biegnie w ul. Nowowiejskie;j.

W jednostce tej wykonanao uzbrojenie w kwartale ulic Gorna, Wiejska, Droga Nowowiejska oraz dokonano
rozdziatu kanalizacji w obrebie osiedla ks. Sciegiennego Magazynowa.

Jednostka D2

Stanowi gtéwny kierunek rozwoju miasta Starogard Gd., prawie w catosci pokryta MPZP, nie uzbrojona i
oddalona od gléwnych kolektorow sanitarnych. Proponuje si¢ wg opracowanej koncepcji ks @400 w ul. Boh.
Getta, Korytybskiej, oraz Zblewskiej do kol. @ 600 w ul. Zblewskie;.

Zatem projektuje si¢ nowy uklad grawitacyjno - pompowy dla obstugi terendow projektowanych i
przepompowanie $ciekow do koncodwki k.s @ 600 w ulicy Lubichowskiej

Jednostka D1

e teren objety MPZP Nr 13 przy ul. Zblewskiej - odprowadzenie $ciekow do k.s w przylegtych ulicach

« zabudowa istnicjaca pomigedzy ulicami Sciegiennego i Magazynowa - tereny wymagajace rozdziatu
kanalizacji og6lnosptawne;j

Jednostka D2

* tereny projektowane zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej objgte MPZP Nr 14,15, 16 i 19, tereny
mieszkaniowe MW oraz ustugowe proponowane w Studium - tereny prawie w calo$ci nie uzbrojone ,
projektowany uktad k.s grawitacyjno - pompowy i odprowadzenie Sciekdéw k.th. do istniejacej k.s & 600 w ul.
Lubichowskiej - jako rozwiazanie etapowe.

Jako rozwiazanie docelowe proponuje si¢ przedtuzenie kolektora sanitarnego w ulicy Lubichowskiej do ul.
Korytybskiej @ 400 L = ~ 0,6 km i kolektora grawitacyjnego do ul. Boh. Getta @ 0,4 L=~ 0,9 km

Jednostka E - Potudnie
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Jednostka uzbrojona w obszarze migdzy ulicami Gryfa Pomorskiego i Potudniowa, osiedla Nad Stawem oraz

osiedla Le$nego. Glowny k.s @ 300 biegnie z os. Le$nego ul. Skosna do PS Skoéna, dalej & 300 wzdtuz ul.

Lubichowskiej, Szornaka do ul. Potudniowej i przez jednostke C3 do kolektora & 1000 w ul. Pomorskie;.

Dla obstugi terendow rozwojowych proponuje si¢ rozbudowe uktadu k.s w nastgpujacy sposob:

- budowe k.s @ 0,3 w ul. Rolnej i Prusa do kofcowki istniejacego kolektora & 0,3 w ul. Prusa L =~ 2,6 km,
oraz odciazenie kolektora w ul. Potudniowej poprzez wilaczenie do kolektora projektowanego istniejacego
kolektora & 0,3 biegnacego z ul. Skosne;j.

9.3. Odprowadzanie wéd opadowych.

Obliczenie wéd opadowych
Dla obliczenia orientacyjnej $rednicy projektowanych gtéwnych kolektorow deszczowych wykonano bardzo

przyblizone, robocze obliczenia ilosci wod opadowych. Opracowanie szczegotowej koncepcji kanalizacji
deszczowej dla miasta Starogard Gd. wykracza poza zakres opracowywanego Studium. Nie mniej miasto
powinno taka koncepcje posiada¢, a material przedstawiony w Studium bedzie pomocny dla jej opracowania.

Kierunki rozbudowy istniejacej kanalizacji deszczowej dla poprawy stanu istniejacego w_zakresie odwodnienia

miasta i poprawy czystoéci wod Wierzycy w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych.
Obecnie miasto Starogard Gd. posiada dos¢ rozbudowana sie¢ kanalizacji deszczowej, ale takze znaczng ilo$é

kanalizacji ogolnosptawnej. Wprawdzie znaczna ilo$¢ $ciekow z kanalizacji ogolnosptawnej trafia na
oczyszczalnig lecz istnieja tez bezposrednie wyloty do rzeki Wierzycy. Jesli natomiast chodzi o oczyszczanie
wod deszczowych, generalnie nie istnieje. Od niedawna na nowo budowanych wylotach k.d. montuje si¢
separatory, natomiast nie modernizuje si¢ wylotow istniejacych.

Jednostka A - Polnoc
W tej jednostce istnieje zaledwie kilka fragmentarycznych uktadow k.d.
Glowne uktady k.d. w tej jednostce:
- kolektor deszczowo melioracyjny @ 0,5 - 0,8 w rejonie Lapiszewa z odprowadzeniem do urzadzen
melioracyjnych na obszarze gminy ( rejon m. Kokoszkowy )
- k.d. @ 1,0 we fragmencie ulicy Skarszewskiej
-k.d. @0,5, 0,6 10,7z fragmentu ul. Derdowskiego
- uktad k.d. w ulicach Sadowej i Nagorskiego z wylotem do rowu melioracyjnego, a nastgpnie do rzeki
Wierzycy
Projektowana jest budowa nowych ukladéw k.d. dla terenow nie uzbrojonych i projektowanych terenow
rozwojowych.

Projektuje sig:

- odprowadzenie wod opadowych z rejonu Lapiszewa i Zabna kd @1,2 wzdhiz ul. Kalinowskiego dalej na
potudnie pod torami PKP do rz. Wierzycy (wg opracowanej koncepcji)

- kanalizacje deszczowa dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy w rejonie Zabna z odprowadzeniem
wad deszczowych z czgéci do rowow melioracyjnych na obszarze gminy ( rejon m. Okole ), z pozostatej czesci
do projektowanej k.d. @ 0,6 w ulicy Kalinowskiego

- budowa oczyszczalni wod deszczowych Nr 1 dla kolektora @ 1,0 w ul. Skarszewskiej, projektowany & 0,6 w
ul. Kalinowskiego z wlotem do rzeki Wierzycy

- budowa k.d obejmujacej rejon ulicy Derdowskiego, Ceynowy, Kochanki w obrgbie zabudowy istniejacej i
projektowanej, gtowny kolektor @ 0,4 - 0,8 z wlotem do rowu otaczajacego jez. Kochanka

- budowa oczyszczalni wod deszczowych Nr 3 na wylocie tego kolektora

Jednostka B - Wschod
W czgsci ulicy Pelplinskiej istnieje kolektor deszczowy @ 0,8 jednak ze wzgledu na konfiguracje terenu nie ma
mozliwo$ci odprowadzenia wod deszczowych z tej jednostki

Projektuje sig:

- odprowadzenie wod deszczowych z projektowanych terenéw przemystowych k.d @ 0,5 do rowu
melioracyjnego w sasiedztwie oczyszczalni ZF Polpharma

- skanalizowanie ulicy Jabtowskiej k.d @ 0,4 z wlotem do istniejacej k 1,0/1,35 w ulicy Kosciuszki lub
wariantowo pod torami PKP i szosa Owidzka do rz. Wierzycy
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Jednostka C - Centrum
Jednostka C1
Gtowne k.d. w tej jednostce:
-@30,5-1,0 w Al. Wojska Polskiego z wlotem do rz. Wierzycy
- kanat deszczowo - melioracyjny z wlaczeniem k.s @ 0,5 - 1,0 biegnacy przez dziatki z wlotem do
rowu wptywajacego do jez. Kochanka
- k.d w ul. Zielonej i Sktodowskiej z wlotem & 0,5 do rz. Wierzycy

Jednostka prawie w 70% posiada kanalizacj¢ ogodlnosptawna, ogromny batagan w zakresie gospodarki
Sciekowej, wymaga przebudowy i uporzadkowania kanalizacji, a takze szczegdtowego zinwentaryzowania

Jednostka C2

Prawie w calosci posiada kanalizacj¢ ogdlnosptawna, znaczna ilo$¢ wylotow k.d. bez oczyszczenia, dwa kanaly
ogolnosptawne @ 0,9/1,3 i 1,0/1,35 odprowadzone do rzeki Wierzycy. Batagan w zakresie kanalizacji w obrgbie
ulicy Owidzkiej ( brak szczegodtowej inwentaryzacji )

Jednostka najpilniej wymaga rozdzialu i1 uporzadkowania gospodarki S$ciekowej. Dwa glowne kanaly
ogo6lnosptawne po rozdziale beda funkcjonowaty jako deszczowe. Na kazdym z nich projektuje si¢ przed wlotem
do rzeki Wierzycy oczyszczalnig wod deszczowych OWD nr4 i OWD Nr 5.

Jednostka C3

Gtlowne kolektory deszczowe:

- k.d @ 1,2 w ul. Lubichowskiej z wlotem do kolektora ogélnosptawnego & 0,9/1,3 w jednostce C2

-k.d @ 1,2 w ul. Sienkiewicza i k.d @ 0,8 w ul. Wroblewskiego - tacza si¢ w jeden k.d & 0,8 w ul. Szumana

Projektuje si¢ nowy kol. @ 1,2 przez teren wzdtuz parku do ul. pomorskiej i ul. Pomorska do rz. Wierzycy (wg
opracowanej koncepcji) .

Wszystkie te kolektory tacza sie z kolektorem ogolnosptawnym & 1,0/1,35 w jednostce C2.
W tej jednostce prawie w calodci istnieje kanalizacja rozdzielcza, pojedyncze ulice posiadaja kanalizacje
ogolnosptawna lub nie posiadaja wcale k.d.

Jednostka D - Zachod
Jednostka D1
Obejmuje teren na pdétnoc od ul. Zblewskiej do rzeki Wierzycy. Gtowny kolektor w tej jednostce - kolektor
deszczowy @ 0,6 w ul. Nowowiejskiej przechodzacy w @ 1,6 w ulicy Jagielty z wlotem do rzeki Wierzycy.
Zachodnia czg$¢ jednostki odwadniana jest dwoma oddzielnymi uktadami k.d z odptywem bezposrednim do
rzeki Wierzycy:

- k.d z odpltywem @ 0,8 z osiedla Nad Jarem przez istniejacy separator do rzeki Wierzycy

- k.d @ 0,4 w ul. Zblewskiej, Sedzickiego

Niezbegdne dziatania dla uporzadkowania gospodarki wodno - $ciekowej:
- rozdziat kanalizacji ogdlnosptawnej w obrebie osiedla przy ul. Sciegiennego, Magazynowej
- budowa k.d w obrgbie osiedla przy ul. Wiejskiej, Gornej

Jednostka D2
Obejmuje zachodnia cze$¢ miasta miedzy ulicami Zblewska, Zwirki i Wigury, Lubichowska, Kasprzaka i
projektowana obwodnica. Brak k.d w tym rejonie.
Projektuje sig:

- przedtuzenie k.d w ul. Zblewskiej - budowa kolektora deszczowego & 0,8 L =~600,0 m.

- przedtuzenie istniejacego kolektora w ul. Lubichowskiej do projektowanej obwodnicy, kolektor & 0,8

- L=~'0,9 km.

Dla terenéw rozwojowych przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowa obejmujacych prawie catq jednostke ze
wzgledu na konfiguracj¢ terenu zaprojektowano nowy uklad kanalizacji deszczowej poprzez projektowany
zbiornik retencyjny do istniejacego systemu rowow melioracyjnych w obrgbie gminy ( m. Rokocin ).
Jesli chodzi o odprowadzenie wdd opadowych z terenu objetego MPZP Nr 15 rejon ulic Boh. Getta, Kociewska
nalezaloby wykona¢ szczegotowa analiz¢ ekonomiczna na wariantowe rozwigzanie.

Wariant I - do projektowanego nowego uktadu.

Wariant II - do projektowanej k.d & 800 w ul. Zblewskiej
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Jesli chodzi o pojemnos¢ zbiornika retencyjnego wyliczono dla p =20 % c¢ =5 ( raz na pig¢ lat ) natgzenie
deszczu 131 I/s/ha czas trwania 15 min.

Jednostka E - Poludnie

Obejmujaca od zachodu teren ujecia wody “Poludnie”, od wschodu teren migdzy ulicami: Lubichowska, Armii
Krajowej i Pelplinska. Fragmentaryczne uktady k.d wystgpuja jedynie na obszarze istniejacej zabudowy powyzej
ul. Poludniowej oraz os. Nad Stawem. Pozostaly teren jest nie uzbrojony.

Projektuje sig:
- dalsze przedtuzenie k.d w ulicy Lubichowskiej & 0,6 L =~ 1,0 km od projektowanej obwodnicy do
ul. Skosnej
- budowa nowego ukladu k.d z gtéownym kolektorem & 0,6 L =~ 1,0 km w ul. Rolnej, 3 0,8 L=
~1,4 km w ul. Prusa
- budowa i porzadkowanie kanalizacji deszczowej w kwartale ulic: Armii Krajowej, Prusa, Potudniowej
i Lubichowskiej.

9.4. Zaopatrzenie w ciepto i w gaz.

Program ochrony $rodowiska dla miasta Starogard Gd. — “Starogard — miasto przyjazne dla ludzi i srodowiska” z
czerwca 1999r jako cel ogolny nr 1 okresla: “Zmniejszenie zanieczyszczenia atmosfery do poziomu, w ktérym
przekroczenia w ogdle nie wystgpuja”. Cel ten zostat uwzgledniony w opracowaniu pt. “Plan zaopatrzenia w
cieplo, energie elektryczna i paliwa gazowe miasta Starogard Gd.” (Baltycka Agencja Poszanowania Energii
— Gdansk grudzien 1999r) .

Podstawowe cele rozwoju systemu zaopatrzenia w cieplo, ee i gaz

e zapewnienie niezawodno$ci dostaw ciepta

*  zapewnienie dostaw ciepta po cenie akceptowanej przez odbiorcow
¢ harmonijny rozwoj wszystkich systemow energetycznych

e pozyskiwanie ciepta z kilku zrodet

e likwidacja niskiej emisji

* realizacja przedsigwzig¢ termomodernizacyjnych

9.4.1. Kierunki rozwoju systemu cieplowniczego

Zasieg obstugi miejskiego systemu cieptowniczego
Wysoki stopien centralizacji wytwarzania ciepta w Starogardzie Gd., przy dobrym stanie technicznym

istniejacego systemu sieci, utworzonego na bazie cieptowni ,,Poludnie” oraz niskich kosztach wytwarzania
ciepta w tym zrodle powoduja, Ze najbardziej uzasadnionym sposobem zaopatrzenia miasta w cieplo jest
konsekwentny rozwdj miejskiego systemu cieptowniczego (m.s.c.) i podtaczenie do niego jak najwickszej liczby
odbiorcow znajdujacych si¢ w zasiggu jego ekonomicznego dzialania. Umozliwi to dalsza likwidacje wielu
kottowni lokalnych, charakteryzujacych si¢ wysokimi kosztami wytwarzania ciepta oraz uciazliwo$cia dla
Srodowiska.
Do zasilania w ciepto z m.s.c. kwalifikuje si¢ obszar ograniczony:

e od pdéhocy —ul. Ceynowy

e od wschodu — linig kolejowa i ul. Pelplinska

e od potudnia — ul. Gryfa Pomorskiego, Langego, Kociewska, Korytybska

e od zachodu — granica miasta do rzeki Wierzycy

Zasady rozwoju systemu
e Ze wzgledow bezpieczenstwa podpiwniczonego obszaru rynku miejskiego nalezy wycofac zasilanie
gazowe do celow grzewczych a cata zabudowe podtaczy¢ do m.s.c.
¢ W obszarze centralnym miasta, wszystkie obiekty z kottowniami na paliwa stale zlokalizowane w
odlegtosci do 1 km. od sieci magistralnej, nalezy podiaczy¢ do m.s.c.
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Rozbudowa systemu cieptowniczego
e Zgodnie z przyjetym planem nastgpowac bedzie dalsza rozbudowa sieci:

- w kierunku pélnocnym: od ul. Mickiewicza wzdluz ul. Zielonej do kottowni KS-322 przy ul
Traugutta 56 (likwidacja tej kotlowni oraz matych zrédel ciepta zlokalizowanych przy ul.
Zielonej)

- przedtuzenie sieci od ul. Kolejowej do Fabryki Mebli Okrgtowych ,,Famos” (dostawa ok. 3,5
MW); umozliwi to likwidacjg kotla weglowego w Fabryce.

- budowa sieci rozdzielczej w rejonie ul. M. c. Sktodowskiej i likwidacja kottowni KS-313.

- budowa sieci rozdzielczej w rejonie ulic: Chopina — Parkowa — Gimnazjalna;

- budowa sieci rozdzielczej w rejonie ul. Tczewskiej.

¢  Modernizacja cieptowni ,,Potudnie”

Kierunek modernizacji cieplowni zostanie wybrany w nastgpnych latach.

Rozpatrzone beda nastgpujace scenariusze:

1) modernizacja trzech kotlow opalanych miatem weglowym, ze zwigkszeniem mocy kotlow
istniejacych;

2) modernizacja dwoch kottow opalanych mialem weglowym oraz wstawienie trzeciego kotla
gazowego;

3) przestawienie cieptowni na sitowni¢ gazowa;

4) wykorzystanie ciepta z EC ,,Polpharma”

5) modernizacja cieptowni w kierunku spalania biopaliw.

O wyborze scenariusza zdecyduje rachunek ekonomiczny.

9.4.2. Kierunki rozwoju systemu gazowniczego.

Jako stan zdecydowany przyjmuje si¢ rozbudowe sieci $redniego ciSnienia wzdluz ul. Zblewskiej do wsi
Rokocin oraz w ulicach Broniewskiego i Zachodniej, dla tych zadan opracowana jest dokumentacja
techniczna. Budowa gazociagdéw s/c w sasiednich ulicach: uzalezniona bedzie od zgtoszonych potrzeb.

Sie¢ niskiego cisnienia rozbudowywana bedzie w oparciu o istniejace stacje 11° nie przewiduje si¢ budowy

nowych stacji II°.

9.5. Kierunki rozwoju gospodarki odpadami. .

Prognoza zmian ilo$ci odpadéw;
W planie gospodarki odpadami przyjgto, ze ilo§¢ odpadow komunalnych wzrosnie z 21,7 tys Mg w 2001r do

23,1 Mg w 2010r tj. 0 6,5%
Plan zaktada takze zwigkszenie ilo$ci osadow z komunalnej oczyszczalni Sciekow: z 5,1 tys Mg w 2001r do 6,6
tys Mg w 2010r. tj. 0 30%.
Szacunek zmian ilo$ci odpadow w sektorze gospodarczym:
- zmniejszenie o ok. 6% odpadow w przemysle chemicznym oraz o ok. 8% w energetyce — do 2010r;
- zwigkszenie ilosci odpadow o ok. 20% do 2010r.w przemysle rolno-spozywczym.

Cele i zadania do 2010r.
Cel ogo6lny ekologiczny, zgodny z polityka ekologiczna panstwa to
wZminimalizowanie ilosci wytwarzanych odpadow oraz wdrozenie nowoczesnego systemu ich wykorzystania i
unieszkodliwiania.”
Jako kierunki dziatan w PGO okre$lono:
- wprowadzenie systemowej gospodarki odpadami komunalnymi dla catego powiatu oraz pigciu gmin z
powiatow sasiednich w oparciu o (ZUO) Zaktad Utylizacji Odpadéw w Starym Lesie.
- rozszerzenie systemu selektywnej zbiorki odpadéw stanowiacych surowce wtorne;
- wprowadzenie systemu zbidrki odpadow wielkogabarytowych oraz budowlanych;
- wdrozenie systemu utylizacji odpaddéw niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych;
W Planie Gospodarki Odpadami rozpatrzono cztery warianty gospodarki odpadami. Do realizacji jako
optymalny wybrano wariant obejmujacy:
*  selektywna zbiorke surowcoOw wtornych
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e doczyszczenie zebranych frakcji w sortowni;

¢ selektywna zbidrke bioodpadow;

*  kompostowanie odpaddéw organicznych z dodatkiem osadéw $ciekowych;
¢ skladowanie pozostatosci.

Projektowany Zaktad Utylizacji Odpadéw Komunalnych.
Projektowany ZUOK zlokalizowany bgdzie na terenie gminy Starogard Gd. w Starym Lesie, w odlegtosci 4,5
km. od granicy miasta.
Miasto Starogard Gd. jest wiascicielem dziatki o pow. 25,19 ha, na ktorej zlokalizowany bedzie Zaktad oraz
sasiednich dziatek o tacznej powierzchni 48,81 ha przeznaczonych na dalsza rozbudowg.
Dla planowanej inwestycji w 2004r. przygotowano ,Studium Wykonalnosci” w ktérym przedstawiono
szczegOlowa charakterystyke Zaktadu, uwarunkowania prawne, organizacyjne oraz mozliwosci sfinansowania.
Zgodnie z PGO przyj¢to, ze do Zaktadu przywozone beda:

- odpady komunalne z gospodarstw domowych oraz obiektow infrastruktury i przemyshu;

- odpady ,,ziclone”

- odpady wielkogabarytowe i budowlane;

- osady z komunalnej oczyszczalni §ciekow.

Osady z zaktadowej oczyszczalni §ciekéw
Aktualnie osady z oczyszczalni w Zakladzie ,,Polpharma” wywozone sa na sktadowisko w Linowcu i

wykorzystywane m. in. do rekultywacji.

W poprzednich opracowaniach dotyczacych zagospodarowania osadéw przyjmowano, zgodnie z planami
»Polpharmy”, ze zbudowana zostanie spalarnia tych osadow. Na skutek zmian technologicznych w Zaktadzie
ilo§¢ osadoéw $ciekowych znacznie zmniejszyta si¢ a parametry fizyko-chemiczne ulegly poprawie. Majac na
uwadze powyzsze zmiany a takze ze wzgledow ekonomicznych, Zaktad zrezygnowat z budowy spalarni osadow.
W niniejszym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gd.”
przyjmuje sig, ze osady z zakladowej oczyszczalni $ciekow beda wywozone nadal na sktadowisko w Linowcu a
po jego zamknigciu 1 rekultywacji beda kierowane do Zakladu w Starym Lesie i tam poddawane
kompostowaniu.

9.6. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Miasto jest zasilane w energig elektryczna z istniejacego GPZ przy ul. Pelplinskiej, ktory pokrywa obecne
potrzeby miasta i najblizszych okolic. Mimo nadwyzki mocy zainstalowanej w transformatorach, pewnosc¢
zasilania terenu nie jest duza, stad aby poprawi¢ warunki zaopatrzenia miasta w energig elektryczna celowa jest
budowa drugiego GPZ, jego lokalizacja planowana jest w Kocborowie (jak w obowiazujacym dotychczas planie
og6lnym miasta). Budowa tego GPZ jest uwzglgdniona w planach rozwojowych “ENERGI” na lata 2000-2010
(prawdopodobnie na rok 2005), za$ miasto gwarantuje udostgpnienie terenu na ten cel. Moc zainstalowana
transformatoréw wyniesie 2 x 16 MVA.

W sasiedztwie Starogardu wybudowano w 2000r. GPZ “Skarszewy” (2 transformatory o mocach po 10MVA), co
czgsciowo odciazy istniejacy GPZ “Starogard”. Spowoduje to zmiang uktadu pracy ciagdéw magistralnych,
zmniejsza si¢ tez ich obciazenia.

Kierunkowo mozliwe jest rowniez powiazanie GPZ Starogard z planowanym GPZ “Pelplin” poprzez linie 110
kV .Jednak rozbudowa tych sieci nie jest planowana przez “ENERGE” na najblizsze lata .

W sasiedztwie Starogardu Gdanskiego obecnie nie sg planowane rozbudowy istniejacych linii 110 kV.

Glowny rozwoj sieci elektroenergetycznej bedzie skorelowany z rozwojem przestrzennym miasta, dostosowany
do potrzeb odbiorcow. Gléwne kierunki rozwoju- w kierunku pétnocnym oraz w zachodnim i czgsciowo na
poludniu. Szacowany wzrost zapotrzebowania na moc w kierunku zachodnim- ok. 2MW, w kierunku
ponocnym - rowniez min. 2 MW. Brak jest obecnie przestanck do szacowania wzrostu zapotrzebowania na
energie elektroenergetyczna przez przemysl, zalezne bgdzie to przede wszystkim od ewentualnych realizacji
inwestycji gospodarczych-przemystowych w czgsci wschodniej i potnocno-wschodniej miasta - w rejonie ulic
Zielona-Kochanki oraz Jabtowska-Pelplinska.

Wybudowanie GPZ Kocborowo znacznie zwigkszy mozliwosci przesytlu mocy w sieci SN i poprawi
warunki pewnosci zasilania. Rozwdj sieci SN na terenie miasta opierat si¢ bedzie o standardowe rozwiazania
typowe stosowane w elektroenergetyce. Ich realizacj¢ mozna skorelowaé z rozwojem przestrzennym do$¢ tatwo
ze wzgledu na niezbyt dlugotrwaly proces projektowania i wykonawstwa, bariera moga by¢ jedynie $rodki
finansowe oraz problemy formalno-prawne zwiazane z wlasno$cia gruntow. Planowane inwestycje w sieci SN i
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infrastruktury rozdzielczej to przede wszystkim - uzbrojenie nowych osiedli mieszkaniowych, modernizacje
sieci w istniejacych terenach zurbanizowanych, wymiany awaryjnych kabli.

Wg “Planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe Starogardu Gdanskiego”- 99-
2000 w najblizszych latach (2000-2003) przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji sieciowych na terenach nowej
zabudowy mieszkaniowej w rejonach: osiedle Derdowskiego, osiedle Lesne (Skosna-Lubichowska), osiedle-
Lubichowska-Kociewska-Boh. Getta, osiedle Boh. Getta-Zblewska-Broniewskiego-Zachodnia, osiedle Nad
Stawem oraz modernizacje sieci w rejonach: ul. Dabrowskiego-Andersa, ul. Okrgzna-Drzymaty, ul. Kochanki,
ul. Al. Wojska Polskiego, ul. Derdowskiego, ul. Piaskowa, ul. Skarszewska, ul. Grzybka oraz wymiany
awaryjnych kabli GPZ-ul. Prusa, ul. Reymonta-Jana Pawtla II, ul. Kociewska-Pomorska(cmentarz).

Inwestycje te begda finansowane ze §rodkow wiasnych “ENERGI” i optat przylaczeniowych wnoszonych przez
odbiorcow. Realizacja przedsigwzi¢¢ dostosowana bedzie do potrzeb rozwojowych miasta, elektroenergetyka nie
bedzie czynnikiem hamujacym badz ograniczajacym rozwdj przestrzenny miasta.

10. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Inwestycje celu publicznego zgodnie z Ustawa z dnia 21sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomos$ciami (art.6)
obejmuja:

Dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym)
stanowiqce realizacje celow takich jak:

- drogi publiczne i drogi wodne, obiekty i urzqdzenia transportu publicznego, a takze Iqcznosci
publicznej i sygnalizacyi,

- ciqgi drenazowe, przewody i urzqdzenia stuzqce do przesylania plynow, pary, gazow i energii
elektrycznej, a takze innych obiektow i urzqdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i
urzqdzen,

- publiczne urzqdzenia stuzqce do zaopatrzenia Iludnosci w wode, gromadzenia, przesylania i
oczyszczania Sciekow oraz utylizacji odpadow,

- obiekty i urzqdzenia stuzqce ochronie Srodowiska, zbiorniki i inne urzqdzenia wodne stuzqce
zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywow i ochronie przed powodziq, a takze regulacja i utrzymanie
wod oraz melioracji wodnych, bedqcych wilasnosciq Skarbu Panstwa lub jednostek samorzqdu
terytorialnego,

- nieruchomosci stanowiqce dobra kultury w rozumieniu przepisow o ochronie dobr kultury,

- pomieszczenia dla urzedow organow wladzy, administracji, sqdow i prokuratur, panstwowych szkot
wyzszych, szkot publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow
opieki spotecznej i placowek opiekunczo — wychowawczych,

- obiekty i urzqdzenia niezbedne dla potrzeb obronnosci panstwa, ochrony granicy panstwowej, a takze
do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym zaklady karne oraz zaklady dla nieletnich,

- poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin stanowiqcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa,
- cmentarze,

- miejsca pamieci narodowej,

- ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzqt lub siedlisk przyrody,

- inne cele publiczne okreslone w odrebnych przepisach.

W Studium przewiduje si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow oraz sieci inZynieryjnego uzbrojenia zwiazane z
zaopatrzeniem w wodg oraz odprowadzeniem S$ciekow i wod opadowych w obszarze calego miasta, wg
potrzeb. Lokalizacja tych sieci i urzadzen zostata wskazana na zal. graficznych do czgsci tekstowej Studium.
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Dla nowych terenow inwestycyjnych, zwlaszcza wigkszych obszarowo, bgda niezbedne realizacje drog
lokalnych i dojazdowych publicznych, a takze ciagdw rowerowych lokalnych i pieszych. Z racji skali
opracowania nie wszystkie wskazano na planszach graficznych Studium.

Lokalizacja obiektow ustugowych ushug publicznych mozliwa jest w terenach istn. zabudowy oraz w nowych
terenach inwestycyjnych na podstawie mpzp lub na skutek ustalenia decyzja ( w okresie poprzedzajacym
uchwalenie nowego planu dla miasta) .

Dzialania zwiazane z proponowanymi rewitalizacjami, rehabilitacja obszaréw zabytkowych mozna takze uzna¢
za cele publiczne- najistotniejsze dotyczy¢ bgda obszaru $rodmiejskiego, wiaza¢ si¢ moga z obszarami dla
ktérych w Studium wskazano strefy ochrony konserwatorskiej rewitalizacji i konserwacji. .
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11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej.

Rolnicza i le$na przestrzen produkcyjna w granicach miasta mie¢ bedzie ograniczone znaczenie ze wzgledu na
niewielkie arealy, a takze ze wzgledu na petnione funkcje ochronne — lasy. Nie proponuje si¢ powigkszania
terenow lesnych w granicach miasta.

12. Zagrozenia Srodowiska, obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, osuwania sie mas ziemnych . Obszary,
dla ktorych wyznacza sie w podfozu filar ochronny.

Zagadnienia te, jako obiektywne, niezalezne od woli samorzqdu omowiono w pierwszej czesci opracowania-
informacyjno-diagnostycznej —pkt 9 uwarunkowan.

13. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Granice terenéw zamknigtych stanowia granice dz. ewidencyjnych obecnych terenow kolejowych, zwiazanych z
czynnymi oraz nieczynnymi obecnie liniami. O kwalifikacji tych terenéw jako ter. zamknigtych stanowi decyzja
nr 42 Min. Transportu i Gosp. Morskiej z dn. 28.12.2000r. —Dz. Urz. MTiGM nr 7 z 2000r. poz. 49 . Dla
terendw zamknigtych nie sporzadza si¢ planow miejscowych. Dla terenow tych nie ustanowiono stref
ochronnych.

W granicach administracyjnych miasta znajduja si¢ nastepujace tereny bedace terenami zamknigtymi — w Obr. 3
dz. 2/1,2/2, w obrebie 4- dz. 10, w obrebie 5- dz. 154, w Obr. 6- dz. 44, w Obr. 7- dz. 23, w onr. 8- dz. 1, w Obr.
11-dz. 1, w Obr. 13 dz. 1/3,2,3, w Obr. 15-dz. 29/1, 29/2, 29/3, 30, w Obr. 16- dz. 16, w Obr. 25- dz. 1/1/, ', 1/3,
w Obr. 37 dz. 290, tacznie ok. ........... ha.

Wisréd terendw w /wym znajduja si¢ tereny nieczynnej od dawna linii w kierunku Skarszew. Zasieg terenow
pokazano na planszach graficznych studium .

14. Obszary pomnikéow zagfady i ich stref ochronnych oraz
obowiazujace w nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosSci
gospodarczej.

Obszary pomnikéw zaglady, wyznaczone zgodnie z przepisami ustawy z dn. 7 maja 1999r. o ochronie terenow
bytych obozéw zagltady (Dz.U. Nr 41 poz. 412 oraz z 2002r. Nr 113 poz. 984 i Nr 153 poz. 1271) — nie
wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

15. Obszary przestrzeni publicznych.

Przestrzen publiczng tworza obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow ,
poprawy ich zycia i nawiazywania kontaktow spolecznych, zew wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne. Wazna w takich obszarach jest jako$¢ $rodowiska zurbanizowanego- charakter,
forma i jako$c architektonicznych rozwiazan istn. i projektowanych pierzei ulicznych, placow miejskich,
kompozycja urbanistyczna, z osiami, dominantami, sylwetami , charakterystyczne obiekty , wyposazenie — mata
architektura, ,,umeblowanie”, zielen towarzyszaca, uktad drogowy, w tym dla ruchu pieszego . Dla Starogardu
Gdanskiego przestrzen publiczna tworza przede wszystkim obszar §rédmiejski z wyréznionym Starym Miastem,
terenem parku, terenem nowego centrum ustugowego (rejon Kupca, Hipernowej, okolice skrzyzowania
Pomorska- Lubichowska).
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Przestrzenie takie wyznacza sig takze w nowych ksztattujacych si¢ dopiero lub wymagajacych uksztaltowania
centrach osiedlowych — na péinocy miasta Lapiszewo-Zabno.

Obszary te wskazano na planszy graficznej Studium- zal. dot. kierunkow zagospodarowania oraz na schemacie
struktury miasta.

16. Obszary problemowe na terenie miasta .

Obszary problemowe na terenie miasta to:

1) Wskazane do rozwiazan koncepcyjnych komunikacyjnych:
[1 Skrzyzowanie Skarszewskiej- dr. kraj. 22
Trasa nowej obwodnicy potudniowej
Ew. trasa —powiazanie dr. 222 z ul. Mickiewicza, obwodnica poludniowa i ul Pelplinska
Ew. powiazanie Pelplinskiej z Owidzka

Ooo0onOo

2) Wskazane dla dziatan rewitalizacyjnych zwiazanych ze strefami ochrony konserwatorskiej

3) Wskazane jako ,,nowe centrum” — obszar pomigdzy ulicami Lubichowska- Kosciuszki-Pomorska- Jana Pawta
IT wraz z terenami po Polpharmie

4) Wskazane jako obszary projektowanych ustug , w tym z dopuszczeniem obiektow wielkopowierzchniowych
handlowych

17. Polityka planistyczna- obszary dla ktorych sporzadzanie planow
miejscowych jest obowigzkowe, obszary dla ktorych miasto
Zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe.

17.1. Obszary, dla ktéorych sporzadzanie miejscowych planéw jest
obowigzkowe

Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odregbnych, w tym obszary, wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2 oraz obszary przestrzeni publiczne;.

Zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy z dnia 27 marca 2003r ,, obowiqzek przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku, o ktorym mowa w ust.2.pkt.8, powstaje po uplywie 3
miesiecy od dnia ustanowienia tego obowiqzku.

Plany do opracowania na podstawie przepiséw odr¢bnych
Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 rok ( art 7 ust.1):
- Obszary gruntdow rolnych i lesnych przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne, za wyjatkiem:
gruntow rolnych klasy V i1 VI, nieuzytkoéw — pochodzenia mineralnego, gruntéw rolnych kl. IV powyzej
1,00ha) oraz terenow, ktore w dotychczas obowiazujacych MPZP byly przeznaczone na cele nierolnicze i
nielesne.
Ta kategoria obszarow wystgpuje na terenie miasta.

Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 rok ( art. 16 1 art.4 pkt.14):

- Obszary rolne i lesne potozone w obszarach szczegdlnej ochrony srodowiska (zaopatrzenia w wodg, tereny
cenne przyrodniczo, obszary zdegradowane).

PLAN moze by¢ sporzadzony tacznie z ,,planem gospodarowania na gruntach rolnych/ lesnych poddawanych
ochronie”. Moze wystapi¢ tego typu obszar w granicach miasta, zwigzany np. z terenami nad Wierzyca

STUDIUM uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 133
Miasta Starogard Gdanski — zmiana 2005

Cz. tekstowa -07 grudnia 2005r.



Przedsigbiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,,DOM” Sp z o.0.
Starogard Gdanski

Ustawa Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 04 lutego 1994r — dla obszaroéw przewidzianych do
eksploatacji sporzadza si¢ PLAN miejscowy.- nie ma takich obszaréw na terenie miasta Starogard
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Ustawa o lasach — grunty przeznaczone pod zalesienie okresla si¢ w MPZP lub decyzjach o warunkach
zabudowy.

Dla terendow przeznaczonych pod zalesienie mozna sporzadzi¢ MPZP w skali 1 : 5000. Grunty do
ewentualnych zalesien wyznaczy plan miejscowy dla miasta, w terenach majacych petnic role korytarzy
ekologicznych lokalnych.

Plany dla obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci
Na terenie miasta Starogard nie wyznacza si¢ takich obszarow.

Plany dla obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2
Na terenie miasta Starogard wyznacza si¢ takie obszary . Sa to:

1- rejon obecnego supermarketu Hipernova i Kupca (istn. juz obiekty)

2- obszar objety planem miejscowym-Zblewska- Zachodnia-Boh. Getta , na potudnie od ul. Zblewskiej (stan
zdecydowany w planie miejscowym obowigzujacym )

3- rejon ul. Kolejowej-Gdanskiej (stan zdecydowany planem miejscowym obowiazujacym )

4- obszar teren6w obecnie zajmowanych przez ,,Pakmet”, przy ul. Zblewskiej — wskazany w studium do
przeksztalcen funkcjonalnych

Plany dla obszarow przestrzeni publicznej
Obszary przestrzeni publicznej to: ,, obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspakajania potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
swoje potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne™.
Na terenie miasta za taki obszar uznano Zesp6t Starego Miasta- obszar ten ma jednak obowiazujacy plan
miejscowy , takze wskazane na planszy Kierunkoéw zagospodarowania tereny funkcji ustugowo-
mieszkaniowych — w obszarze srodmiejskim, w tym parku , w osrodkach ustugowych jednostki Pétnoc .

17.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w
tym wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z podjgta uchwata Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego Nr XVII/180/2004 z dn 24 marca 2004r.
przystapiono do sporzadzania miejscowego planu dla catego miasta , z wylaczeniem obszaréw objetych
uchwalonymi planami.

Wystepuje zatem szczegdlna sytuacja, gdyz wg zamiarow miasta caly obszar w granicach
administracyjnych bedzie objety opracowaniem planistycznym.

Gdyby jednak z jakiego$ powodu odstapiono od tego zamiaru, obowiazywac powinny nastgpujace zasady:
Wskazane jest sporzadzenie MPZP dla potencjalnych terenow inwestycyjnych wskazanych w
Studium....Wyjatek moga stanowi¢ moga sytuacje inwestowania na pojedynczych dziatkach sasiadujacych z
terenami zabudowanymi , z uzbrojeniem terenu, potozonych przy drogach publicznych, na gruntach nie
wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze (lub posiadajacych taka zgode) — dla
ktérych mozliwe jest ustalenie warunkow zabudowy na podstawie art.61 ustawy.

UWAGA

W odniesieniu do art. 14 ust. 1 pkt. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory stanowi iz: miejscowy PLAN zagospodarowania, w wyniku ktorego nastepuje
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i lesSnych na cele nielesne, sporzqdza sie dla catego terenu
wyznaczonego w Studium, ustala sig:

W Studium wyznaczono zasiegi terenow rolnych potencjalnie majqcych zmienié swoje przeznaczenie glownie
oparciu o wniesione wnioski. Ustala sie moZliwosé podziatu wyznaczonych tak obszaréw na mniejsze czesci
dla opracowan planistycznych, logicznie wyodrebnione-funkcjonalnie, przestrzennie, komunikacyjnie i
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zapewniajqce ustalenie wlasciwych zasad zagospodarowania, wymaga to uzasadnienia przy uchwale o
przystapieniu do sporzqdzania mpzp istn. uwarunkowaniami szczegolowymi, delimitacja granic planu
powinna sig odby¢ na etapie analizy wstepnej, przed podjeciem uchwaly, stosownie do regulacji przepisu art.
14 ust.5 .

Inne obszary, wskazane do objgcia MPZP:
- obszary zabytkowe, wskazane do objgcia ochrong jako ,,strefy ochrony konserwatorskiej”
- obszary warto$ciowe przyrodniczo i krajobrazowo — z wprowadzeniem zakazu zabudowy

Ponadto nalezy zwréci¢ uwage, ze obecnie do kazdego planu miejscowego nalezy obowiazkowo sporzadzié
prognozeg finansowa uchwalenia planu, okreslajaca koszty realizacji ustalen planu oraz ich skutki finansowe np.
ew. odszkodowan, wykupdw, ale i szacunek przychoddéw np. na skutek wzrostu warto$ci nieruchomosci i
mozliwo$ci skorzystania przez gming z renty planistycznej . Zgodnie z art. 20 uchwalg o planie miejscowym
podejmuje si¢ rozstrzygajac jednoczesnic ,,0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji 7 zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleiq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych”. Rozstrzygniecie takie stanowi zalacznik do uchwatly.

Nalezatoby zatem wiaza¢ sporzadzanie planow miejscowych z inwestycyjnymi planami wieloletnimi miasta oraz
budzetem inwestycyjnym.

Nowe regulacje ustawowe ograniczaja mozliwosci swobodnego lokowania zabudowy poza obszarami juz
zainwestowanymi, zwlaszcza w sytuacji ,,braku planu”, zapobiegajac tym samym kosztownemu i na ogoét nie
dajacemu dobrych efektow w przestrzeni, rozpraszaniu zabudowy.

V. Obszary dla realizacji zadan i programéw
ponadlokalnych w granicach miasta.

Nie sporzadzono dotad rejestru zadan rzadowych ani zadan samorzadu wojewodztwa przewidzianych do
realizacji ponadlokalnych zadan publicznych na terenie miasta Starogard Gdanski. Zatem wskazane,
postulowane w niniejszym Studium inwestycje, zadania i obszary sa postulatem wladz samorzadowych miasta
lub wynikaja z nadestanych wnioskow Wojewody, Zarzadu Wojewddztwa, réznych informacji publikowanych
i 0golnej wiedzy.

Na terenie miasta wystgpuja nast¢pujace elementy o charakterze regionalnym:

— droga krajowa nr 22 - postulowana jako ew. droga GP, postulowane -modernizacja oraz budowa obejscia -
obwodnicy miejskiej poludniowej oraz poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, usprawnienia ruchu
(dziatania projektowe i realizacyjne zgodnie z opracowanymi projektami technicznymi oraz studium
lokalizacyjnym obwodnicy)

— droga wojewodzka nr 222, z ew. nowa trasa w czgSci wschodniej miasta (rezerwa na rozwiazanie docelowe
komunikacyjne)

— linia kolejowa Tczew-Chojnice - postulowane utrzymanie linii, analiza mozliwo$ci intensywniejszego
wykorzystania w powiazaniu z co najmniej czg¢Scia linii Starogard-Skorcz dla rozwoju np. centrum
logistyczno-dystrybucyjnego , wspoludziat w opracowaniu ( z miastem i powiatem) analizy przestrzenno-
ekonomicznej zmierzajacej do podniesienia rentownos$ci przewozdéw kolejowych , racjonalizacji gospodarki
terenami kolejowymi, analizy przydatnosci i rentownosci terenéw kolejowych i mozliwosci wykorzystania
na cele np. miejskie, komercyjne zbg¢dnych terenow, a takze postulat ew. utworzenia na jej bazie
regionalnego systemu transportu zbiorowego ulatwiajacego dostgp do miejsc pracy w SSE Tczew i w
Aglomeracji (np. szybka kolej regionalna)

— istn. 1 proj. GPZ wraz z liniami przesylowymi 110 kV
— istn. gazociag wc ze stacja redukcyjng gazu

— projektowane powigkszenie Obszaru Chronionego Krajobrazu “Dolina Wierzycy” - zgodne z celem
strategicznym aktywnej ochrony zasobow przyrodniczych wojewodztwa oraz wzmocnienia spojnosci i
ciagtosci przestrzennej systemu obszaréw chronionych- postulat utworzenia OCHK przez Wojewode
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— obszar Doliny Wierzycy- obszar poprawy warunkoéw srodowiska przyrodniczego- postulat wspierania przez
wiadze wojewodzkie i powiatowe inicjatywy lokalnej ochrony wod rzeki oraz wykorzystania Wierzycy dla
turystyki i rekreacji (np. wsp6lny program rozwoju dla zlewni rzeki Wierzycy, podkresleniem rozwiazan

shuzacych turystyce i ochronie srodowiska)

— zespot zabytkowy uktadu urbanistycznego Starego Miasta w Starogardzie oraz wskazane zespoty zabudowy
do rewitalizacji i konserwacji (strefy ochrony konserwatorskiej) - postulat wspierania przez wiladze
wojewodztwa samorzadowego programow rewaloryzacji i kompleksowej modernizacji obszaréw, np.
modernizacji sieci infrastruktury (porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej oraz program wilaczenia

obszaru do sieci cieplnych migejskich), rehabilitacji i rewitalizacji wybranych najcenniejszych fragmentow

— programy rewitalizacji terendw poprzemystowych- §rodmiesciu — tereny po Neptunie, po Polpharmie- Jana

Pawta I1-Kosciuszki —Pomorska, po mtynach
— proj. tereny gospodarcze-przemystowo-ustugowe —strefa ekonomiczna

— projektowany uzytek ekologiczny “Bagno Kochanka”

— w studium miasta wskazano obszary potencjalnej lokalizacji ustug ponadlokalnych zwiazanych z edukacja -
np. szkot srednich, pomaturalnych , wyzszych - rejon ul. Skarszewskiej-Nowa Grzybka (rezerwa kierunkowa
na ushugi i ew. mieszkalnictwo) lub opieka spoteczna - rehabilitacja, dom pomocy spotecznej, osrodek

resocjalizacyjny dla dzieci i mtodziezy, hospicjum itp.

VI. Wnioski, rekomendacje , uwagi

1. Inne (poza planami miejscowymi) postulowane dziatania
zwigzane z gospodarka przestrzenna.

Inne, nie bedace planami miejscowymi, instrumenty polityki przestrzennej do zastosowania w

Starogardzie Gdanskim dla realizacji wyznaczonych celow oraz kierunkow rozwoju przestrzennego to np.:.
» roznego rodzaju regulacje takie jak normatywy, standardy, plany uzytkowania terenu, strefowanie itp

instrumenty zarzadzania ekonomicznego- np. subwencje, ulgi, podatki, obligacje, programy finansowe

itd.

instytucje- np. korporacje, agendy rozwojowe, osrodki pomocy technicznej dla lokalnej spotecznosci

itd.

programy rozwoju infrastruktury , plany ,,tematyczne”, studia i projekty urbanistyczne itd.

marketing urbanistyczny — przyktady to np. promocja, oferty lokalizacyjne, ksztaltowanie produktu

>

»

» inne plany rozwoju lokalnego- np. plany struktury, plany operacyjne, plany dziatan, programy, strategie,
>

lokalnego, strategie rynkowe, analizy rynkowe itd.

>

informacja i komunikacja- gminne lokalne rejestry, katastry, np. zabytkow, obserwacja, monitoring
rozwoju przestrzennego, bazy danych, systemy informacji przestrzennej o terenie, programy

edukacyjne dot. rozwoju przestrzennego

» dziatania bezposrednie- specjalne projekty inwestycyjne gminne czy publiczno-prywatne, programy
rozwoju infrastruktury powiazane z planami wieloletnimi , pozyskiwanie terendw, zbywanie

nieruchomosci, ,,dostrajanie” terenu do potrzeb inwestycyjnych np. poprzez scalanie

Wydaje si¢ najbardziej uzasadnionym ze wzgledu na walory kulturowe gminy sporzadzenie gminnego
programu ochrony dot. dziedzictwa kulturowego . Otwieratby on mozliwosci skorzystania takze z zewn.
form pomocy, a ponadto bytby zgodny z wymogami nowej ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami z 2003.

W ramach takiego programu moglyby znalez¢ sig takie zadania czastkowe jak np.

» szczegOlowe rozpoznanie zasobu znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkow

» utworzenie biezacych (weryfikowanych stale) katalogéw zasobu w réznych uktadach
tematycznych ( dla tatwiejszego operowania informacja w zwiazku ze zréznicowanymi
potrzebami informujacego si¢), w tym zdjeciowa dokumentacja stanu istn,-

»  staly monitoring stanu zasobu

» promocja (np. aktualizowana strona internetowa)
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» opracowanie zestawow informacyjnych wybranych nieruchomosci (lokalizacja, wtasciciel,
uwarunkowania konserwatorskie, wyciagi ze strategii, ze studium , z planu miejscowego, inne
niezbe¢dne dane)

Proponuje si¢ dodatkowo:

rozwazenie powolania gminnego samorzadowego koordynatora d/s zabytkéw i ochrony
dziedzictwa kulturowego, wspotdziatajacego z Woj. Konserwatorem Zabytkow.

» opracowanie katalogu gminnego w formie popularyzatorskiej

» opracowanie odpowiednich $ciezek dydaktycznych z wykorzystaniem informacji o walorach
kulturowych

» opracowanie zbioru lokalnych legend i opowiadan przyblizajacych walory kulturowe,

» opracowanie programu edukacyjnego dla szkot przyblizajacego walory historyczne i kulturowe
(historia, tradycja, obyczaj, jezyk, dawne nazwy)

2. Wnioski i rekomendacje dla dziatan zwigzanych ze wspoéipraca z
powiatem.

podjecie wspolnych, migdzygminnych dziatan nad opracowaniem powiatowych programéw rozwoju
opartych o strategie zrownowazonego rozwoju, zwlaszcza dotyczacych: zlewni rzeki Wierzycy- ochrony i
wykorzystania rekreacyjnego obszaru Doliny Wierzycy

podjecie wspdlnych dziatan organizacyjnych, promocyjnych i realizacyjnych zwiazanych z ewentualng strefa
specjalng -gospodarcza przemystowo-ustugowo-magazynowa (ew. centrum logistyczno-dystrybucyjne
ponadlokalne) w rejonie ptd. miasta w okolicach ul. Jabtowskiej-Pelplinskiej, w s trefie ekonomicznej i na
terenach przyleglych do granic administracyjnych miasta i gminy wiejskiej, w rejonie przysztej obwodnicy
miasta

wspotudziat w opracowaniu analizy przestrzenno-ekonomicznej dot. racjonalizacji przewozoéw kolejowych -
mozliwos$ci zwigkszenia przewozow, zagospodarowania terenow przy trasie Skorcz-Starogard (aby
wykorzysta¢ atuty kolei lub ew. przeznaczy¢ je na cele komercyjne badz nawet dla nowych rozwigzan
komunikacyjnych - drogowych

przygotowanie i wdrozenie programu modernizacji ul. Lubichowskiej oraz Kosciuszki

przygotowanie i realizacja powiatowego zakladu gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw- z lokalizacja
np. w Starym Lesie

wspoétdzialanie migdzygminne, organizacja i koordynacja dziatan na rzecz modernizacji drogi krajowej 22
oraz budowy obwodnicy miasta w ciagu dr. 22

modernizacja, wspolne opracowanie projektowe 1 realizacyjne, zwiazane ze skrzyzowaniem ul.
Skarszewskiej z linia kolejowa ; wspotudzial w wykonaniu analizy mozliwos$ci realizacji dwupoziomowego
przejazdu kolejowego w ciagu ul. Skarszewskiej

w studium wskazano obszary dla realizacji ustug publicznych dot. np. szkolnictwa, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej na ktorych mozliwa jest lokalizacja obiektow, inwestycji rangi powiatowej oraz lokalizacji ustug
komercyjnych lecz waznych dla polityki ksztaltowania Starogardu jako np. o$rodka rozwoju turystyki- np.
okolice Kocborowa- rejon wzgérza Sw. Jana, rejon Piekietek nad Wierzyca, czy tez obszary w centrum
miasta wskazane do rewitalizacji i przeksztatcen - predysponowane dla lokalizacji ustug ponadlokalnych , w
tym rangi powiatowej

3. Wnioski i rekomendacje dla dziatan zwiazanych ze wspoéipraca z
gming wiejska.

— podjecie wspolnych dzialan zwiazanych z zagospodarowaniem terenéw potozonych w sasiedztwie lecz

przedzielonych granica administracyjna - np. wspdlne rozwiazania dotyczace obslugi inzynieryjnej terenu ,
drog dojazdowych
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— rozwazenie celowosci przeznaczenia terenéw wzdtuz drogi Starogard-Pelplin w rejonie wsi Owidz -Janowo
na funkcje mieszkaniowe , ze wzgledu na sasiedztwo funkcji gospodarczych , przemystowych w tym rejonie
na obszarze miasta, a takze aby nie wzmagac¢ obecnych proceséw suburbanizacyjnych

— podjecie dzialan nad skuteczna ochrona obszaréw polozonych w granicach strefy ochrony posredniej ujeé
wody “Potudnie” (czgs¢ obszaru strefy w granicach gminy wiejskiej- wies§ Rokocin, Koteze) poprzez
doprowadzenie do uchwalenia planu miejscowego dla tego obszaru i dzialania realizacyjne zwigzane z
infrastruktura techniczna

— uwzglednienie w planach zagospodarowania i podjecie wspdlnych dziatan realizacyjnych zwiazanych z
proponowanymi w studium miasta rozwiazaniami komunikacyjnymi- np. zapewnienie skutecznych prawnie
(plan miejscowy) rezerw na budowe obwodnicy potudniowej miasta na terenie wsi Rokocin i Janowo,
mozliwo$ci powigzania komunikacyjnego terenow rozwojowych w jedn. E z ul. Pelplinska , przebiegu trasy
Skarszewska- Kokoszkowy

— wspélna organizacja i budowa $ciezek rowerowych oraz szlakow pieszych i1 kajakowych zodnie z
opracowaniami studialnymi obu gmin- miejskiej i wiejskiej

— wspdlne z miastem dziatania projektowe i realizacyjne zmierzajace do modernizacji i budowy ciagdéw
uliczno-drogowych :ul. Nowowiejska-droga gminna Nowa wie$, ul. Kalinowskiego-droga gminna do Zabna,
potaczenie ul. Skarszewskiej od skrzyzowania z ul. Bp. Dominika(Nowa Grzybka) z droga woj. 222 w
Kokoszkowach, ul. Owidzka- droga do Owidza

— wspbldziatanie dla organizacji i realizacji wysypiska odpaddéw oraz zaktadu unieszkodliwiania odpadéw w
Starym Lesie, najlepiej jako powiatowego

— podjgcie staran o utworzenie przez Wojewodg lub podjecie samodzielnej uchwaty rady gminy w sprawie
utworzenia- rozszerzenia OCHK “Dolina Wierzycy”

— wspoludzial w realizacji przebudowy kanalizacji ogoélnosplawnej na rozdzielcza w miescie, by poprawic
mozliwosci przepustowosci oczyszczalni miejskiej 1 kanatow sanitarnych , a tym samym umozliwi¢
wiac¢zenie do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej réwniez obszaréw wiejskich (tak jak postuluje to
program kanalizacji gminy) np. z miejscowosci Koteze, Nowa Wies$, Zabno, Okole, Kokoszkowy (obrzeza),
Dabréwka (obrzeza)

— ewentualna realizacja na terenie gminnym projektowanego spigcia magistrali wodociagowej miejskiej od ul.
Kryzana - poprzez m. Kokoszkowy z koncoéwka wodociagu w ul. Lesnej

— ograniczenie spontanicznych proces6w urbanizacji na obszarach przylegtych do granic miasta , postulat
uzgadaniania polityki przestrzennej obu samorzadow w sprawie ksztaltowania nowych struktur
osiedlenczych- aby minimalizowa¢ koszty i realizowac ideg zréwnowazonego rozwoju

4. Uwagi dotyczace badania zgodnosci planow miejscowych ze
studium.

Zapisow Studium, w tym graficznych, nie nalezy utozsamia¢ z dawnym planem ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta . Ustalenia planow miejscowych powinny by¢ niesprzeczne, zgodne z gldwnymi celami i
zasadami okreslonymi w studium i uwzgledniaé w stosownej do skali opracowania doktadno$ci istniejace
uwarunkowania , zwlaszcza przyrodnicze i kulturowe. Nie nalezy przenosi¢ wprost ustalen graficznych , w tym
zasiggow poszczegolnych terendw, rodzajow funkcji czy przeznaczen z map w skali 1:10000 ( z mapy
topograficznej na jakiej zostalo sporzadzone Studium ) na mapy 1:1000 czy 1:500 wykorzystywanych dla
potrzeb sporzadzania planéw miejscowych . Kazdorazowo nalezy dokona¢ odpowiedniej do istn. uwarunkowan
oraz skali opracowania korekty , z uwzglednieniem np. stanu wlasnosci (mapa topograficzna begdaca podstawa
czgsci graficznej studium nie w pelni jest zgodna z innymi podkladami geodezyjnymi , w tym z mapa
zasadnicza ) . Zasiggi poszczegolnych form uzytkownaia moga w planie miejscowym ulec drobnym korektom
po szczegolowym rozpoznaniu uwarunkowan danego obszaru planistycznego.

Wiazace dla ustalen planow miejscowych sa ustalenia studium dotyczace:
- okreslenia obszarow dla ktorych sporzadzanie planu miejscowego jest obowigzkowe , na podstawie przepisow
szczeg6lnych
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- obszardw oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, ochrony krajobrazu
kulturowego,

- obszaréw oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

- obszar6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego lokalnego i ponadlokalnego

- obszaréw rozmieszczenia obiektow handlowych o pow. sprzedazowej pow. 2000 m2

- obszarow przestrzeni publicznych

- obszar6w wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze

- obszaréw wskazane dla przeksztatcen, rehabilitacji , rewitalizacji

Wskazniki okre$lone w studium maja znaczenie jako postulowane, zalecane. Inne zapisy Studium maja
charakter informacyjny, diagnostyczny, koncepcyjny. Stanowié¢ powinny zalecenie, postulat lub informacje ,
uwarunkowanie dla rozwiazan planistycznych.

Drobne korekty zasiggéw polityk przestrzennych czy przewazajacych form uzytkowania, funkcji o ile nie
naruszaja zasad rozwiazan uktadoéw liniowych, logiki niezbgdnych rezerw terenowych i generalnej struktury
miasta (pokazano ja na zatl. do tekstu) ke stanowia sprzecznos$ci z regulacjami zapisanymi w Studium.

W ramach terenéw o przewazajacej funkcji czy sposobie uzytkowania nalezy uwzgledni¢ uzupetniajace funkcje
ustugowe, zieleni, a takze niezbg¢dne rozwigzania obshugi komunikacyjnej i inzynieryjne;.
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ZAL ACZNIKI i ANEKSY

Plansze graficzne — nie bedace zal. do uchwaly

Rys
Rys
Rys
Rys
Rys
Rys
Rys
Rys
Rys

Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.
Rys.

. 1- Wnioski 1 wytyczne regionalne do Studium

. 2- Podzial miasta na jednostki urbanistyczne i obrgby geodezyjne

. 3 — Obowiazujace plany miejscowe i plany w trakcie realizacji — stan na marzec 2005
. 4- Stan wlasnos$ci — XII 2004r.

. 5 — Wiasno$¢ komunalna —Gminy Miejskiej

. 6- Zaopatrzenie w wodg- stan istniejacy

.7- Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej- zaopatrzenie w wod¢

. 8- Odprowadzenie $ciekOw sanitarnych — stan istniejacy

.9 - Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna

10- Odprowadzenie wod opadowych —stan istniejacy

11 - Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej- odprowadzenie wod opadowych
12 — Zaopatrzenie w ciepto i w gaz — stan istniejacy

13 - Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej- zaopatrzenie w ciepto i w gaz
14- Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

15- Kierunki rozwoju komunikacji

16- Zebrane wnioski dot. zmiany Studium oraz planu miasta

17- Schemat struktury miasta.

ANEKS :
Wykaz 1 - Gminna ewidencja zabytkow
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