UCHWALA NR XI /142 /99
Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim
z dnia 29 wrzesnia 1999 roku

w sprawie uchwalenia ZMIANY do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski obejmujacej obszar, przy ul. Skarszewskiej - dziatki nr
6/19, 6/20, 6/21 obreb 4.

Na podstawie:

art. 26 i art. 18 ust 3 w zwiqzku z art. 7-12, art. 18-25, art. 27-29, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. nr 15/ 1999 poz. 139, z pozniejszymi zmianami)

oraz

art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. nr 13/1996 poz. 74 r.,
z pozniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Starogardzie Gd. uchwala co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ ZMIANE do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego obszaru
miasta Starogard Gdanski, zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego nr
VIII/51/94 z dn. 01.12.1994 ( Dz. Urz. woj. gd. 32/94 poz. 170 ), obejmujaca obszar- dziatki nr
6/19, 6/20, 6/21 obreb 4, przy ul. Skarszewskiej

1. Teren przeznaczony w w/wym planie na: strefg specjalistycznych ustug rolniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem R3 przeznacza si¢ dla potrzeb strefy ushug rekreacyjne
-sportowych 1 ustug z zakresu zdrowia i opieki spotecznej, zieleni parkowej oraz zieleni izolacyjne;.

2. Granice terenu objgtego zmiana przedstawiono na zalaczniku graficznym - Rysunku planu w
skali 1:1000 (zatacznik nr 1 do Uchwaty),

3. Rozszerza si¢ zakres ustalen okreslonych w Uchwale Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego Nr
XXXVII /297 /97 z dnia 27 lutego 1997r. o:

- ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny
tej infrastruktury

- ustalenie lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania
terenu, w tym linii zabudowy 1 gabarytow obiektow, a takze maksymalnych i minimalnych
wskaznikow intensywnosci zabudowy

§2

1. Ustalenia planu dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi przedstawiono w postaci
kart dla poszczeg6lnych terendow 1 sa one nastgpujace



1. OZNACZENIE 2. POWIERZCHNIA TERENU
IDENTYFIAKCYJNE

- Ul - 2,86 ha

3. FUNKCJA TERENU

— podstawowa - teren ustug z zakresu hodowli koni, rehabilitacji hippicznej, nauki jazdy
konnej oraz ustug z zakresu hodowli gotebi,

— dopuszczalna - ushugi z zakresu handlu 1 projektowania z dziedziny ogrodnictwa,
gastronomii 1 obstugi rekreacji, ustugi administracji zwiazane z funkcja
podstawowa, parkingi 1 zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca,

— wykluczona - lokalizacja wszelkich obiektow 1 urzadzen powodujacych szkodliwe
oddziatywanie na §rodowisko i ekologiczne warunki zycia ludzi

4. WARUNKI URBANISTYCZNE I ZABUDOWA

zakaz dalszych podzialow dziatki,
ustala si¢ wymdg zachowania obecnego rozplanowania zabudowy,

— dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy budynku, wymiany zabudowy lub budowy nowych
obiektow w obrgbie obszaru dopuszczalnej zabudowy kubaturowej zaznaczonego na rys.
planu, wykluczona forma wolnostojacego budynku mieszkalnego,

— proporcje rzutu budynku (w przypadku nowej zabudowy lub wymiany istniejacej ) -
zachowac stosunek dtugosci do szerokosci min 2,5:1 ,

— jako materialy wykonczeniowe stosowac tradycyjne materialy budowlane,

— ustala si¢ wymog zastosowania dachu stromego, dwuspadowego o nachyleniu potaci
dachowej 12° - 45°,

— dopuszczalna, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10, Sm (mierzona od poziomu gruntu
do najwyzszego elementu pokrycia budynku - kalenicy dachu);

— dopuszczalna maksymalna ilo§¢ kondygnacji - 1 + poddasze uzytkowe,

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego gotebnika poza obszarem dopuszczalnej zabudowy
kubaturowej,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy gotebnika - Sm,

— ustala si¢ wymog ochrony istniejacego bruku,

— ustala si¢ minimalny % dziatki o powierzchni przyrodniczo - czynnej - 35%

(powierzchnia pokryta: gleba z roslinno$cia naturalng badz urzadzona i pielggnowana,

ciekami 1 zbiornikami wodnymi lub obiektami przyrody nieozywionej),

5.ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

— dojazd od strony ul. Skarszewskiej i drogi dojazdowej od strony pétnocnej w miejscach
wskazanych na rys. planu,

— ustala si¢ stuzebno$¢ dojazdu dojscia do dziatki 6/20 - lokalizacja jak na rys. planu,
zapewni¢ miejsca parkingowe na wlasnym terenie w ilo$ci stosownej do zaktadanego
programu uzytkowego: - 2mp/ 100m2 powierzchni uzytkowej, - 10mp / 100
zatrudnionych

— zapewni¢ min 10 miejsc postojowych dla rowerow

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNE]J




Zaopatrzenie w wodg

- z istn. sieci miejskiej w ul. Skarszewskiej

Odprowadzenie $ciekow
sanitarnych

— do kanalizacji sanitarnej w obszarze opracowania (po
uzgodnieniu ze Szpitalem dla Psychicznie 1 Nerwowo
Chorych w Kocborowie)

— lub do sieci kanalizacji miejskiej w ul. Skarszewskiej

Odprowadzenie wod
opadowych

— z dachow - zagospodarowac na wtasnej dziatce,

— wody z placow 1 terenow utwardzonych podczysci¢ przed
odprowadzeniem kanalizacji deszczowej w ul
Skarszewskiej

Zaopatrzenie w gaz

— zistn. sieci nc w ul. Skarszewskiej, ustalenie przylaczy
gazu na etapie projektu zagospodarowania terenu ,

— lub z gazociagu $c (poza obszarem opracowania) za
posrednictwem punktu redukcyjnego

Zaopatrzenie w ciepto

— lokalne niskoemisyjne Zrédlo ciepta,
— lub z sieci cieplnej Szpitala dla Nerwowo i1 Psychicznie
Chorych w Kocborowie

Zaopatrzenie w energi¢
elektryczna

- z istniejacej sieci rozdzielczej NN w ul. Skarszewskiej zasilanej
z istniejacej stacji transformatorowej przy ul. Skarszewskiej

Gospodarka odpadami
statymi

- gromadzi¢ w obregbie wiasnych dzialek w zamknigtych
pojemnikach, umozliwiajacych wstegpna segregacje odpadow,
wywo0z na miejskie wysypisko odpadow

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 1

KULTUROWEGO

— ustala si¢ wymdg rewaloryzacji przyrodniczej istniejacego zbiornika wodnego wraz z

otoczeniem,

— ochrona istniejacego drzewostanu,

— teren wpisany do rejestru zabytkdw wojewodztwa gdanskiego nr dec. A — 1111/94,

— ustala si¢ wymdg opracowania studium architektoniczno - krajobrazowego
poprzedzajacego wykonanie projektu architektoniczno - budowlanego, uzgodnionego z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

— wydanie wszelkich decyzji administracyjnych dot. zagospodarowania terenu oraz
prowadzenia robot budowlanych wymaga uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow,

1. OZNACZENIE
(IDENTYFIKACYJINE

2. POWIERZCHNIA TERENU

- ZP

- 3,08 ha

FUNKCJA TERENU




podstawowa - zielen parkowa z urzadzeniami rekreacyjnymi,

dopuszczalna —adaptacja istniejacej zabudowy na funkcje zwiazane z ustugami zdrowia
1 opieki spotecznej lub z obstuga rekreacji, np. hotel, pensjonat, itp., zabudowa
mieszkaniowa towarzyszaca,

wykluczona - lokalizacja wszelkich obiektéw i urzadzen powodujacych szkodliwe
oddziatywanie na $rodowisko i ekologiczne warunki zycia ludzi

4. WARWNKI URBANISTYCZNE I ZABUBOWA

zakaz dalszych podzialéw dzialki, teren ogélnodostepny, wstep bez ograniczen
przedmiotowych i podmiotowych ,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen rekreacji, matej architektury, np. oranzeria, w tym
urzadzen niezbgdnych do realizacji i obstugi $ciezek zdrowia - o lekkiej konstrukeji,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4m (mierzona od poziomu gruntu do najwyzszego
elementu pokrycia budynku),

dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji istniejacych budynkoéw lub wymiany zabudowy
w obrebie rzutu budynku i dopuszczalnej rozbudowy istniejacego budynku (jak na rys.
planu), przy zachowaniu:

- dla obecnego budynku gospodarczego - dopuszczalnej wysokosci zabudowy 10, 5m,
dachu stromego dwuspadowego o spadku 12° - 45° 1 lokalizacji max. 1 kondygnacji z
poddaszem uzytkowym,

- dla budynku dawnego dworu - w przypadku wymiany zabudowy likwidacja wtdrne;j
dobudowy i odtworzenie na zasadzie nawiazania do historycznej czgsci budynku,
ustala si¢ minimalny % dziatki o powierzchni przyrodniczo - czynnej - 80%
(powierzchnia pokryta: gleba z roslinno$cia naturalng badz urzadzona i pielggnowana,
ciekami 1 zbiornikami wodnymi lub obiektami przyrody nieozywionej),

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia od strony zabudowan folwarku (w miejscu
wskazanym na rysunku planu) oraz wzdtuz pin.-zach., pd.-zach pd.-wsch. granicy dziatki
ogrodzenie drewniane zerdziowe lub z metalowa siatka,

ogrodzenie od strony ul. Skarszewskiej pelne ceglane lub metalowe albo azurowe
wysoko$ci max. 2m; z formg okazatego wjazdu przy wjezdzie zabytkowaq aleja drzew

5. ZASADY OBSL. UBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ

dojazd od strony ul. Skarszewskiej,

ustala si¢ wymog odtworzenia dojazdu do budynku zabytkowa aleja drzew (jak na rys.
planu) - dopuszczalne utwardzenie nawierzchni kostka brukowa lub kamienna , -
zapewni¢ miejsca parkingowe na wlasnym terenie w ilo$ci stosownej do zaktadanego
programu uzytkowego:

- 2mp / 1 00m2 powierzchni uzytkowe;j

- 10mp / 100 zatrudnionych zapewni¢ min 10 miejsc postojowych dla rowerow,

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNE]J

Zaopatrzenie w wod¢ - z istn. sieci miejskiej w ul. Skarszewskiej
Odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej w obszarze opracowania (po
sanitarnych uzgodnieniu ze Szpitalem dla Psychicznie i Nerwowo
Chorych w Kocborowie)
— lub do sieci kanalizacji miejskiej w ul. Skarszewskiej




Odprowadzenie wod — z dachow - zagospodarowac¢ na wtlasnej dzialce,

opadowych — wody z placoéw 1 terendéw utwardzonych podczysci¢ przed
odprowadzeniem kanalizacji deszczowej w ul
Skarszewskiej

Zaopatrzenie w gaz — zistn. sieci nc w ul. Skarszewskiej, ustalenie przylaczy

gazu na etapie projektu zagospodarowania terenu ,
— lub z gazociagu $c (poza obszarem opracowania) za
posrednictwem punktu redukcyjnego

Zaopatrzenie w cieplo — lokalne niskoemisyjne zrédlo ciepta,
— lub z sieci cieplnej Szpitala dla Nerwowo i Psychicznie
Chorych w Kocborowie

Zaopatrzenie w energie - z istniejacej sieci rozdzielczej NN w ul. Skarszewskiej zasilanej
elektryczna z istniejacej stacji transformatorowej przy ul. Skarszewskiej
Gospodarka odpadami - gromadzi¢ w obregbie wlasnych dziatek w zamknigtych

statymi pojemnikach, umozliwiajacych wstgpna segregacje odpadow,

wywo0z na miejskie wysypisko odpadow

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
KULTUROWEGO

— ustala si¢ wymodg rewaloryzacji przyrodniczej terenu parku, w szczegolnosci zabytkowe;j
alei lipowe;j

— teren wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa gdanskiego nr dec. A - 1111/94, ustala
si¢ wymog opracowania studium architektoniczno - krajobrazowego poprzedzajacego
wykonanie projektu architektoniczno - budowlanego, uzgodnionego z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

— wydanie wszelkich decyzji administracyjnych dot. zagospodarowania terenu oraz
prowadzenia robot budowlanych wymaga opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

1. OZNACZENIE 2. POWIERZCHNIA TERENU
IDENTYFIKACYJNE
- U2 - 2,87ha

3. FUNKCIJE TERENU

— podstawowa - teren ustug z zakresu zdrowia i opieki spolecznej, np. osrodek rehabilitacji,
centrum pomocy rodzinie, osrodek specjalny, itp.

— dopuszczalna - ustugi z zakresu obstugi rekreacji, np. hotel, motel, schronisko
mtodziezowe, itp.

— wykluczona - lokalizacja wszelkich obiektow i1 urzadzen powodujacych szkodliwe
oddziatywanie na srodowisko i ekologiczne warunki zycia ludzi




4. WARUNKI URBANISTYCZNE I ZABUDOWY

dopuszcza si¢ dalszy podzial terenu na max. dwie dziatki:

- podziat prostopadle do ul. Kalinowskiego,

- min. szerokos$¢ frontu dziatki (od strony ul. Kalinowskiego) 60m,

- min. powierzchnia dziatki 10000m?,

dopuszczalna powierzchnia zabudowy kazdej dziatki max 20%

ustala si¢ wymog zastosowania dachu stromego o nachyleniu potaci dachowej od 12° do
45°,

dopuszczalna, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10, Sm (mierzona od poziomu gruntu
do najwyzszego elementu pokrycia budynku - kalenicy dachu);

ustala si¢ minimalny % dziatki o powierzchni przyrodniczo - czynnej - 60%
(powierzchnia pokryta: gleba z roslinno$cia naturalng badz urzadzona i pielggnowana,
ciekami i zbiornikami wodnymi lub obiektami przyrody nieozywionej),
nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja od granic terenu :

- od strony ul. Skarszewskiej - 10m,

- od strony ul. Kalinowskiego 6m,

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ

dojazd od strony ul. Kalinowskiego,

zapewni¢ miejsca parkingowe na wlasnym terenie w ilo$ci stosownej do zaktadanego
programu uzytkowego:

-2 mp / 100m2 powierzchni uzytkowej

- 10mp / 100 zatrudnionych zapewni¢ min 10 miejsc postojowych dla rowerow

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNE]J

Zaopatrzenie w wodg - z istn. sieci miejskiej w ul. Skarszewskiej

Odprowadzenie $ciekow - do kanalizacji sanitarnej miejskiej sieci w ul. Kalinowskiego
sanitarnych

Odprowadzenie wod — z dachow - zagospodarowac¢ na wilasnej dzialce,
opadowych — wody z placéw i terendéw utwardzonych podczysci¢ przed

odprowadzeniem kanalizacji deszczowej w ul
Skarszewskiej lub ul. Kalinowskiego

Zaopatrzenie w gaz — zistn. sieci nc w ul. Skarszewskiej, ustalenie przytaczy

gazu na etapie projektu zagospodarowania terenu ,
— lub z gazociagu $c (poza obszarem opracowania) za
posrednictwem punktu redukcyjnego

Zaopatrzenie w ciepto — lokalne niskoemisyjne zrodlo ciepta,

— lub z sieci cieplnej Szpitala dla Nerwowo 1 Psychicznie
Chorych w Kocborowie

Zaopatrzenie w energie - 7 istniejacej sieci rozdzielczej NN w ul. Skarszewskiej zasilanej
elektryczna z istniejacej stacji transformatorowej przy ul. Skarszewskiej
Gospodarka odpadami - gromadzi¢ w obrebie wlasnych dzialek w zamknigtych

stalymi

pojemnikach, umozliwiajacych wstgpna segregacj¢ odpadow,




wywo0z na miejskie wysypisko odpadow

7.WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 1
KULTUROWEGO

ustala si¢ wymog opracowania projektu ksztattowania zieleni na etapie projektu

zagospodarowania terenu,

— teren wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa gdanskiego nr dec. A- 11 11 /94,

— ustala si¢ wymodg opracowania studium architektoniczno - krajobrazowego
poprzedzajacego wykonanie projektu architektoniczno - budowlanego, uzgodnionego z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

— wydanie wszelkich decyzji administracyjnych dot. zagospodarowania terenu oraz

prowadzenia rob6t budowlanych wymaga opinii Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow,
1. OZNACZENIE 2. POWIERZCHNIA TERENU
IDENTYFIKACYJINE
- ZI - 0,35ha

3. FUNKCJE TERENU
— podstawowa - zielef izolacyjna,
— wykluczona - lokalizacja wszelkich obiektéw kubaturowych

4. WARUNKI URBANISTYCZNE 1 ZABUDOWA
— zakaz dalszych podzialow dziatki,
— dopuszcza sig sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu,
— teren ogolnodostepny, wstep bez ograniczen przedmiotowych i podmiotowych ,
— ustala si¢ 100% dziatki o powierzchni zieleni izolacyjne;j

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
— dojazd od strony ul. Kalinowskiego

6.ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ
— nie przewiduje si¢

7. WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO |
KULTUROWEGO
— zielen wielopigtrowa, o funkcji aerosanitarnej i estetycznej,
— teren wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa gdanskiego nr dec. A- 11 11 794,
— wydanie wszelkich decyzji administracyjnych dot. zagospodarowani terenu oraz

prowadzenia rob6t budowlanych wymaga opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

2. Ustala si¢ procentowa stawke shuzaca naliczaniu optaty w zwiazku ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na 0%.



§3
1. Integralng czgscia uchwaty jest rysunek planu - w skali 1:1000 stanowiacy zat. graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaly.

2. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia:

1. granice opracowania planu,

2. linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

3. linie zabudowy nieprzekraczalne,

4. obszar dopuszczalnej zabudowy kubaturowej,

5. dopuszczalna rozbudowa istniejacego budynku,

6. oznaczenie literowo - cyfrowe terenu, dla ktorego w tekscie uchwaty w § 2 ustalono zasady
zagospodarowania i zabudowy,

7. lokalizacja wjazdow,

8. projektowane drogi dojazdowe - stuzebnos$¢ dojazdu i dojécia do dziatki 6/20 oraz odtworzenie
drogi zabytkowa aleja, .

9. zabytkowa aleja drzew do ochrony,

10. pojedyncze drzewa do ochrony,

§4
1. W/konanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Starogard Gd.

2. Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do:
1/ niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzedowi Wojewodzkiemu
w Gdansku w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego
2/ umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego w Starogardzie Gd.
3/ umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych

zmiang w planie 1 wydania tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im

wyrysow 1 wypisoOw na zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym

4/ nalezytego uwidocznienia w rysunku obowiazujacego planu og6lnego miasta Starogard
Gd. granic obszaru objgtego ustaleniami niniejszego planu.

§5

1. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gd. zatwierdzony Uchwata Rady Miejskiej
Starogardu Gd. nr VIII / 51 /94 z dn. 01.12.1994 r. ( Dz. Urzedowy Woj. Gdanskiego nr 32 z dn.
02.12.1994 r. poz. 170 .

§6
1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

wojewodztwa pomorskiego, za wyjatkiem § 5 ust. 112, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia
Uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego

Stefan Milewwski



