UCHWALA Nr XI1/150/99
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
z dnia 29 wrzes$nia 1999r.

i sprawiec odrzucenia zarzutu do projektu miejscowego planu zagospodarowania
mesirzennego  obszaru polozonego pomiedzy ulicami Zblewska- Zachodnia-Dolna-

loniewskiego-Bohateréw Getta w Starogardzie Gdanskim

wpodstawie art. 24 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 07 lipca 1994 r. (
kst jednolity Dz.U. z 1999 v. Nr 15, poz. 139, zmiana: Dz.U.Nr 41 z 1999r., poz.412 ) Rada

Wieiska w Starogardzie Gdanskim uchwala , co nastepuje:

§1

l. Odrzuca si¢ zarzut Pana Zygfryda Jendernalika , zamieszkalego w Starogardzie
Glanskim ul. Zblewska 21 , wlasciciela dz. geod. 28 obreb geod. 20) , dotyczacy naruszenia
nteresu prawnego skarzacego w czesci

(uprawnienia wlascicielskie do dz. geod. 28 w obrebie geod. 20 , ) , polegajacy na
fwestionowaniu projektowanego przebiegu linii rozgraniczajacej pomiedzy terenami
fkomunikacyjnymi- droga krajowa nr 22 - oznaczong na rysunku planu symbolem 01KG a
trenami projektowanej zabudowy mieszkaniowej- oznaczonymi na rysunku planu symbolem
BMN , a takze na kwestionowaniu szerokosci projektowanej drogi dojazdowej oznaczonej
m rysunku planu symbolem 013 KD , wniesiony pismem z dn. 21 .05.1999 r. do
wytozonego w dniach 19 kwietnia 1999 - 14 maja 1999 r projektu miejscowego planu
ngospodarowania przestrzennego  obszaru potozonego pomigdzy ulicami Zblewska -
Zachodnia - Dolng -Broniewskiego-Boh. Getta w Starogardzie Gdanskim .

2. Uwzglednia si¢ w cze$ci zarzut Pana Zygfryda Jendernalika , polegajacy na
kwestionowaniu projektowanych zasad podzialu wewnetrznego na dziatki budowlane terenu
3MN obejmujacego obecna dz. geod. 28 w obrebie 20 , ktorej wlascicielem jest wnoszacy

zatzut. .

§2
Integralng czesécia uchwaty jest uzasadnienie , rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ~ obszaru potozonego pomigdzy ulicami Zblewska- Zachodnia-Dolna-
Broniewskiego-Bohaterow Getta w Starogardzie Gdanskim w skali 1: 1000 ( zatacznik nr 1
do projektu uchwaty) oraz tekst planu -projekt uchwaly - odnoszacy si¢ do fragmentu planu ,
ktorego zarzut dotyczy, a takze propozycja korekty ustalen graficznych planu ( zal. rysunkowy

wskali 1: 1000 ) .

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Przewodniczacy Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego

........................ [ Oty

Stefan Milewski



ADNIENIE :

b projektu uchwaly Nr XI / 150 / 99 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z
29.09.1999r. odrzucajacej zarzut Pana Zygfryda Jendernalika  dot. dz. 28 obreb 20,
iicsiony do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
szl potozonego pomigdzy ulicami  Zblewska- Zachodnia-Dolna-Broniewskiego-
fohateréw Getta w Starogardzie Gdanskim

I} Wnoszacy zarzut proponuje inny podzial wewnetrzny terenu oznaczonego symbolem
[3MN na fragmencie stanowiacym dotychczas jego wlasnoéé - na 6 dziatek , a nie jak w
projekcie 11 . Po ponownej analizie dotychczasowych opracowan projektowych ( cztery
wersje projektu planu wykladane do publicznego wgladu ) oraz obecnych i przyszlych
uwwarunkowan lokalizacyjnych , Zarzad Miejski wnioskuje o uwzglednienie tej czeSci
zarzutu , proponujac korekte ustalen rysunkowych projektu planu wedtug propozycji
wnoszacego zarzut- tj. wskazujac na mozliwos¢ podziatu terenu dz. 28 ( cze$é terenu
oznaczonego 13.MN) na 6 dzialek .

!|Wnoszacy zarzut kwestionuje szerokos$¢ projektowanej uliczki dojazdowej oznaczonej
symbolem 013 KD - Pan Jendernalik proponuje 4 m. zamiast obecnych 8 m. szerokosci w
liniach rozgraniczajacych .

Szerokos¢ linii rozgraniczajacych uliczki dojazdowej 013KD ( 8 m. ) uzasadniona jest
loniecznoscia zapewnienia wlasciwej obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej dla do$¢ duzej
lezby dziatek- 8 sztuk., a po uwzglednieniu zarzutu w czesci dot. zasad podziatu - 4 nowych
lzialek .

Zgodnie z Rozp. Min. Transportu i Gosp. Morskiej z dn. 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych , jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie ( Dz.
U.or 43 , poz. 430) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne;j
kategorii dojazdowej -D przy jednojezdniowym przekroju wynosié powinna min. 10 m., w
pojekcie planu miejscowego , uwzgledniajac fakt niewielkiej liczby nowoprojektowanych
(zialek  wydzielonych z dz. 28, zgodnie z trescia § 5 ust. 2 w./wy, rozporzadzenia
uprojektowano zmniejszona  szeroko$¢ - 8 m., nie powiekszajac jej kosztem dzialek
nzylegtych , jednakze z konieczno$cia zaprojektowania niewielkiej zawrotki o wymiarach 12
x12m. W projektowanym pasie drogowym drogi dojazdowej 013 KD usytuowane bedg takze
sicl inzynieryjnego uzbrojenia terenu: gazociag s/c , linia energetyczna kablowa 0,4
kV,wodociag , kanalizacja sanitarna oraz deszczowa , a takze ew. kable telekomunikacyjne .
Sie¢ ta jest niezbedna dla prawidlowego funkcjonowania przyszlych dziatek budowlanych , a
wydzielenie pasa na droge wraz z sieciami jest warunkiem koniecznym dla ewentualnego
podziatu dz. 28 .

Obecny projekt planu , ktéry byl wylozony do publicznego wgladu w dniach 19
kwietnia - 14 maja 1999 r, jest juz czwarta edycja projektu planu : poprzednie , sporzadzone
przez firmg projektowa ,,NORD —Plan” Biura Urbanistyczno - Architektonicznego z Sopotu
byly wyktadane do publicznego wgladu odpowiednio w dniach : 01 marca 1996-26 marca
1996 , 15 maja 1996-07 czerwca 1996 oraz 02 czerwca 1997-27 czerwca 1997 .

Zgodnie z pierwotnie ztozonym wnioskiem Pana Jendernalika do projektu planu -
pismo z dn. 18 .09 95 -wplyw dn. 20.09.1995 r. dot. dz. 28 - proponowal on przeznaczcnie
terenu na dwie czgsci - jedna z przeznaczeniem dla zabudowy jednorodzinnej , druga na
zabudowe mieszkaniowa z towarzyszaca hurtownia . W pierwszej wersji projektu planu
zaproponowano podzial terenu i zagospodarowanie dz. 28  uwzgledniajace obshuge
komunikacyjna z projektowanej drogi dojazdowej réwnolegtej do ulicy Zblewskiej i podziat



1l dziatek : 3 wzdhuz ulicy Zblewskiej ( w tym jedna z istniejacym na dz. 28 w chwili
hecne) domem mieszkalnym i budynkami gospodarczymi) oraz 8 dzialek budowlanych
neszkaniowych ( 4 dla zabudowy wolnostojacej i 4 dla zabudowy bliZniaczej) . Nie zyskato
bakceptacji wlasciciela dz. 28 Pana Jendernalika - pismo z dn. 09 kwietnia 1996 r. w ktérym
fin Jendernalik nie zgadza sig z proponowanym podziatem terenu , proponujac nadal podziat
Jedynie na dwie czesci .

W wersji projektu planu , ktéra byla przedmiotem drugiego wylozenia ( 15.05-
071.06.1996 r.) pozostawiono teren dz. 28 w dotychczasowym uzytkowaniu- jako teren
mbudowy siedliskowej -oznaczony na rysunku planu symbolem O-E-MN , wyznaczajac
jedynie kosztem czegsci dz. 28 ( wschodnia czg§¢ dzialki) pas drogi dojazdowej 06KD - 4 m. z
ohecnej dz. 28 i po 4 z dziatek sasiednich , dla obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej
trendw przylegtych oraz terenu dz. 28 . Pan Jendernalik pismem z dn. 20 czerwca 1996
oprotestowat réwniez to rozwiazanie , kwestionujac w swoim zarzucie zaréwno projektowany
pas drogt dojazdowej jak i linie rozgraniczajaca drogi 01 KG ( ul. Zblewska) . Ze wzgledu na
[kt , Ze wniesiona uwaga zostata mylnie zakwalifikowana jako protest a nie zarzut ( uchwata
Nr XXXII / 227 / 96 Rady Miegjskiej Starogardu Gdanskiego z dn. 22 .08.1996 ) procedure
formalno-prawna planu powtdrzono .

W wersji bedacej przedmiotem trzeciego wylozenia ( 02.06.97-27.06.97 ) utrzymano
poprzednie rozwigzanie projektowe dotyczace dz. 28 , ponownie oprotestowane przez Pana
Jendernalika - pismo z dn. 07.07.97 o charakterze zarzutu , w ktérym kwestionuje on
proponowane wydzielenie czgsci terenu na drogg , a takze przebieg granicy dz. 28 .Mimo
worganizowanego w dniu 12 sierpnia 1997 r. przez Zarzad Miejski spotkania z wnoszacymi
zarzuty do trzeciego wyloZzonego projektu planu , o ktérym Pan Jendernalik byt pisemnie
powiadomiony ( pismo z dn. 07.08.97 - Wydzialu d/s Architektury i Nadzoru Budowlanego
Urzgdu Miejskiego w Starogardzie Gdanskim ) , na spotkanie to Pan Jendernalik nie przybyt .
W trakcie sporzadzania kolejnej - czwartej wersji projektu planu - na roboczo (
spotkanie zorganizowane w Urzedzie Miejskim w dn 01.02.1999r.) uzgodniono z Panem
Jendernalikiem podziat terenu dz. 28 na 11 potencjalnych dzialek budowlanych z pasem
drogi dojazdowej 013 KD , przy czym zrezygnowano z poprzednio proponowanego
wydzielenia drogi 06KD wzdtuz wschodniej granicy dz. 28 , konczac droge 06KD na granicy
z dz. 28. Takze uzgodniona wczesniej wersja nie zyskala ostatecznej akceptacji wlasciciela
dz. 28- 0 czym $wiadczy obecnie wniesiony zarzut - pismo z dn. 21 maja 1999 r.

Obecna propozycja projektowa w sposdb minimalny i niezbedny dla zapewnienia intereséw
samego wlasciciela nieruchomosci 28 ( mozliwosci korzystnego , podnoszacego warto$é
nieruchomosci podzialu , a takze ustanowienie zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej
terenu ) ingeruje we wilasnos¢ . Wtiasciciel dz. 28 ma prawo zwrécié sie do Zarzadu
Migjskiego po uchwaleniu planu o stosowne odszkodowanie ( art. 36 ust. 1 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym ) , jesli wykaze Ze na skutek ustalen uchwalonego planu
korzystanie z nieruchomosci lub jej czgéci w dotychczasowy sposéb stalo sie niemozliwe lub
istotnie ograniczone . Ustalenia planu mimo ograniczenia praw wladcicielskich (
przeznaczenie czesci terenu na drogi publiczne ) powoduja jednakze znaczny wzrost wartosci
nieruchomosci , w tym w wypadku zbywania czesci nieruchomoséci po wydzieleniu dziatek
budowlanych , co plan umozliwia , ale takze poprzez sam fakt objecia terenu opracowaniem i
ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenu ( szczegdlnie zasad uzbrojenia
inZynieryjnego) - najprawdopodobniej rekompensujacy zmniejszenie powierzchni gruntéw
pozostajacych w swobodnej dyspozycji wlasciciela.

Liczne dotychczasowe proby uzgodnienia stanowisk nie zakoriczone akceptacja wlasciciela
dz. 28 dla proponowanych rozwiazan uzasadniaja odrzucenie zarzutu w czgéci dotyczacej
wielkosci terenu przeznaczanego na drogi publiczne- droge dojazdowa 013KD , potrzebna




pzede wszystkim dla zaspokojenia przysztych potrzeb samego wlasciciela dz. 28 i
wtencjalnych nabywcdw dzialek wydzielonych z dz. 28 .

3) Wnoszacy zarzut Pan Jendernalik kwestionuje przebieg linii rozgraniczajacej
fereny mieszkaniowy 1 komunikacyjny , pomigdzy terenem 01K G (ulica Zblewska stanowigca
dag drogi krajowej nr 22 ) a terenem 13.MN . Zdaniem skarzacego przebieg linii
rzgraniczajacej w projekcie planu narusza jego wlasnos¢ . Zarzut ten jednakze nie ma
izasadnienia w faktycznym stanie prawnym - linia rozgraniczajaca tereny poprowadzona jest
p0 obecnej granicy geodezyjnej dz. 28 , stanowiace] wlasnos¢ Pana Jendernalika , od strony
ul. Zblewskiej do granicy terenu dz. 28 przylega pas terenu oznaczony geodezyjnie nr 93 -
slanowi on wlasno$¢ Skarbu Panstwa i jest czescia drogi -ul.Zblewskiej . Fakt usytuowania
ogrodzenia posesji Pana Jendernalika ( na granicy dz. 93 i dz. 54- ul. Zblewska- wlasnos¢
Skarbu Panstwa) nie moze przesadza¢ bowiem o uprawnieniach Pana Jendernalika do gruntu
nie stanowiacego jego wlasnosci , do ktorego nie ma on tytulu prawnego ( dz. 93 ).
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projekt

UEACZNIK DO UCHWAEY NR.. %\, /‘50£99 ........... RADY MIEJSKIEJ STAROGARDU
(ANSKIEGO Z DNIA..292.09.0889.w.....: 7TEKST UCHWAEY DO PROJEKTU

UMEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU OGRANICZONEGO
ULICAMI ZBLEWSKA , BOHATEROW GETTA , DOLNA I ZACHODNI4A W STAROGARDZIE
GDANSKIM , W OBREBIE GEOD. NR 20

... )

1, Oznaczenie terenu 13. MN

2. Funkcja teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , wolnostojacej , z
dopuszczeniem zabudowy blizniaczej , nie dopuszcza si¢ lokalizacji
towarzyszacej zabudowy gospodarczej ani hodowlanej ; dopuszcza sie
sytuowanie altan oraz garazu na samochod osobowy dobudowany lub
wolnostojacy

3. Lokalne warunki, zasady i linie zabudowy nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
standardy ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania
terenu, warunki urbanistyczne, w  teren od strony ulicy , dojazdu do linii zabudowy budynku zagospodarowaé
tym zasady podziatu na dziatki  jako zielen reprezentacyjna, rekreacyjno-ozdobna, przedogrodek;

tudowlane

podzial na dziatki budowlane wg zasad pokazanych na rysunku planu;

intensywno$¢ zabudowy do 0,60

wysoko$¢ zabudowy- do 10,5 m. , dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o
kacie nachylenia 35-40°, polozenie kalenicy gléwnej dachu jak na rysunku
planu

4. Zasady obstugi komunikacyjnej wg §4
3. Zasady obshugi inzynieryjnej wg §5

6. Warunki wynikajace z potrzeb istniejaca zieleri wysoka do zachowania i ochrony ;
gchrony $rodowiska
przyrodniczego lub kulturowego

7. Inne ustalenia przy rozbudowach i modernizacjach istniejacej zabudowy stosowaé zasady i
standardy jak dla projektowanej zabudowy

1. Oznaczenie terenu 013 KD
2, Funkcje projektowana ulica dojazdowa z zawrotka

3. Parametry, wymagania i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m. , szeroko$¢ jezdni- 5,0 m. ;
ustalenia dodatkowe linia zabudowy - jak na rysunku planu

1. Oznaczenie terenu 01 KG
2. Funkgje istn. ulica Zblewska , ulica gléwna , stanowiaca ciag drogi krajowej nr 22

3. Parametry, wymagania i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak w stanie istniejacym
" linie zabudowy- jak na rysunku planu

wyklucza si¢ funkcje obstugi przyleglego terenu poprzez zjazdy bramowe :
istniejace zjazdy bramowe moga pozosta¢ do czasu realizagji ulic lokalnych
oraz dojazdowych réwnoleglych do ulicy Zblewskiej . dopuszcza si¢ zjazdy
bramowe w terenach oznaczonych symbolami 12MN/U , 13MN ( jeden
zjazd) , 33MN/U dla dzialek , dla ktérych niemozliwe jest zapewnienie



(otyezy: zarzutu Zygfryda Jendernalika)

projekt

obstugi komunikacyjnej poprzez ulice lokalne badz dojazdowe.
Wyklucza sig realizacje miejsc postojowych w obszarze pasa drogowego.

Wyklucza si¢ lokalizacje projektowanych sieci uzbrojenia inzynieryjnego w
pasic drogowym , przy czym mnie dotyczy to wurzadzen zwigzanych z
funkcjonowaniem drogi takich jak kanalizacja deszczowa , linia
energetyczna o$wietleniowa czy sygnalizacja swietlna ; istniejace w pasie
drogowym sieci uzbrojenia moga pozostat w dotychczasowym stanie do
»Smierci technicznej ,, ; w szczegélnie uzasadnionych przypadkach
realizacja sieci w pasic drogowym mozliwa jest w uzgodnicniu i na
warunkach GDDP o/Gdansk

zielen wysoka w liniach rozgraniczajacych do ochrony i zachowania ,
wjazdy na posesic nic moga powodowa¢ konieczno§ci usunigcia
drzewostanu chronionego;, prace ziemne oraz zmiany w zagospodarowaniu
terenu w pasie 15 m. strefy ochronnej drzew wymagaja uzgodnienia z Woj.
Konserwatorem Przyrody ;

PRZEWODNICZACY
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(IM ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1 DO UCHWALY NR.... 2.
RADY MIEJSKIEJ STAROGARDU GDANSKIEGO Z DNIA...29.09. 1333«
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Zatacznik graficzny nr 2 do Uchwaty Nr..X1
Rady Miejskiej Starogardu Gd. z dnia.
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