Uchwala Nr II1/20 /2006
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
z dnia 27 grudnia 2006r

w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru pomigdzy ulicami Hallera, Mickiewicza i rzeka Wierzyca w Starogardzie Gdanskim- obejmujacej
dz. geod. 204/14 obr. 14 przy ul. Hallera —-Nad Wierzyca .

Na podstawie art.20 w zwiqzku z art. 14 ust.8, art.15, art.16 ust.1, art. 27, art. 29 i art. 34 ust.1 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, ze zmianami)
oraz art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, ze zmianami )

Rada Miejska Starogardu Gdanskiego u ¢ h w al a, co nast¢puje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne
§1

1. Po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Starogard Gdanski “’(uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego Nr
XXXVIII/3532005 z dn. 07 grudnia 2005r., stanowiacego aktualizacjg, zmiang dotychczasowego dokumen-
tu Studium z 2001r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dz. geod. 204/14
obr. 14, stanowiacy zmian¢ do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
chwalonego uchwata Nr XILV/339/97 Rady Miejskiej Starogardu gdanskiego z dnia 28 sierpnia 1997r., opu-
blikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z 1998r. Nr 15, poz. 48, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice terenu objetego planem przedstawia zatacznik graficzny nrl do niniejszej uchwaty, w skali 1 : 500.
Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 440m2 polozony w obrebie geodezyjnym 14, przy ul. Hal-
lera-Nad Wierzyca.

§2

1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglgdnieniem zakresu
ustalen okre§lonych w art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717, ze zm.).

2. Plan nie okresla granic obszarow i terenéw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3. ustawy z 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w obszarze planu nie wystepuja obszary chronione na podstawie
przepisow odrgbnych takie jak tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, badz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§3

1. Ustalenia planu sa zawarte w formie ustalen tekstowych oraz ustalen graficznych zawartych w rysunku planu
sporzadzonym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500, stanowiacym zat. nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1, nast¢pujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie literowe terenu dot. przeznaczenia i zasad zagospodarowania: U-teren zabudowy ustugo-
wej;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) dopuszczalna lokalizacja akcentu architektonicznego.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu miejscowe-
go.



3.W terenach o ustalonym przeznaczeniu, funkcji, dopuszcza si¢ sytuowanie takze niezbgdnych dla funkcjono-
wania funkcji podstawowej lub terenéw sasiednich sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j .

4. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w usta-
wie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z p6zniejszymi zmia-
nami) w dziale III, rozdz. 2. Nie dopuszcza sig¢ podziatu terenu na odrgbne dziatki budowlane.

5. Nie dopuszcza sig, nie ustala si¢ w granicach objetych planem tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§5

Uchwala sig nastgpujace definicje poj¢¢ uzywanych w planie:

1) akcent architektoniczny — wyrdznik, cz¢$¢ budynku, wyrdzniajaca si¢ z otoczenia forma, detalem, ko-
lorystyka; ewentualnie stanowiacy lokalna dominantg architektoniczna; dla miejsc oznaczonych na ry-
sunku planu i w ustaleniach jako dopuszczalna lokalizacja akcentu architektonicznego do projektu bu-
dowlanego nalezy dotaczy¢ widok (aksonometria, perspektywa, wizualizacja komputerowa itp.) na
wskazany element

2) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — powierzchnia budynkéw po obrysie zewngtrznym w
stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

3) kat nachylenia dachu: kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego
stropu. Dach spetniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé¢ min.75% po-
wierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i musi to by¢ dach o minimum dwoéch
kierunkach spadku. Kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow dachu takich jak: lukarny, na-
cz6Iki, zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych;

4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — wymagany w zagospodarowaniu terenu lub
dziatki z niego wydzielonej % powierzchni stanowiacej pow. biologicznie czynna , rozumiang jako po-

wierzchnia terenu niezabudowana i nieutwardzona, lecz aktywna przyrodniczo, czyli pokryta gruntem
rodzimym z ro$linno$cia, woda powierzchniowa - zbiornikami lub ciekami wodnymi, a takze 50%
sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalna wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10m2;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia zabudowy podstawowej bryty budynkéw wymagana w projek-
cie budowlanym, ograniczajaca obszar na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli, li-
nia ta nie dotyczy elementéw obicktow budowlanych wychodzacych poza nia na odlegto$é do 2,0m,
ktére sa usytuowane w cato$ci ponizej poziomu terenu; usytuowane sa w cato$ci na wysokosSci nie
mnigjszej niz 3,5m ponad poziomem terenu i opieraja si¢ na czgSciach obiektu budowlanego znajduja-
cych si¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy; nie dotyczy takze takich ele-
mentoéw jak wejscia, schody, podesty , rampy itp. wysunigte nie dalej jak ok. 2,0m od lica $ciany bu-
dynku ;

6) uciazliwos¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikaja-
ce z przekroczenia standardéw Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane - np.
emisja pylow i gazow, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu
pojazdow, zwiazanego z funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen, ze sktadowaniem odpaddéw na otwar-
tej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposdb pogarszajaca warunki zycia sasiadow w naj-
blizszym otoczeniu,

7) wysokos¢ zabudowy- wysoko$¢ mierzona od naturalnej warstwicy terenu w najnizszym punkcie obry-
su obiektu do najwyzszej kalenicy dachu, bez masztéw odgromnikowych, anten lub komindw, czy ele-
mentow stanowiacych dominantg- akcent architektoniczny;

Rozdzial 2
§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

1. Obszar objgty planem znajduje si¢ w catosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej. Dla obszaru planu
zastosowanie ma art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.
Nr 162 poz. 1568 z pdzn.zm.) i art.39 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr
156 poz. 1118 z pdzn. zm.).



2. Ustala si¢ archeologiczna strefe ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objgtym planem.

3. Celem ochrony obszaru objgtego planem jest :
1) dostosowanie walorow estetycznych przestrzeni do rangi zabytkowej i funkcjonalnej potozenia, za-
chowanie ekspozycji na chroniong panoramg Starego Miasta;
2) ochrona i zachowanie ewentualnych zabytkow archeologicznych .

4.W przypadku podjecia robdot budowlanych w obszarze planu, przed przystapieniem do zagospodarowania obo-
wiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych i sporzadzenie dokumentacji archeologiczno-
konserwatorskiej. Zakres badan ustali w zezwoleniu wlasciwy rzeczowo konserwator zabytkow.

§7
Ustalenia szczegotowe
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem ,,U”:

1) przeznaczenie terenu, funkcja- zabudowa ustugowa, z zakresu ustug gastronomii, dopuszczalne takze ustugi
turystyki, rekreacji i wypoczynku oraz, wyklucza sig funkcje mieszkaniowe i techniczno-gospodarcze oraz sta-
nowiace ucigzliwos¢ dla otoczenia;

2) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ do 60% powierzchni zabudowy,

b) wymagana minimalna powierzchnia biologicznie czynnej w granicach terenu- 30%, w otoczeniu bu-
dynku wymog wprowadzenia zieleni o charakterze ozdobnym, w postaci komponowanych grup zieleni
powiazanej z zielenig parkowa otoczenia ,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy z dz. sasiednia o nr geod. 204/14 stanowiaca dojécie
i dojazd do terenu, ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach 3,0m od pozostatych
granic terenu, jak na rysunku planu- zal.nr 1 do niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych form architektonicznych- akcentu architektonicznego,
podkreslajacych charakter miejsca,

e) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie, wysokos¢ do
10,0m npt,

f) forma zabudowy nawiazujaca do architektury ogrodowej-parkowej, pawilonowej, na planie regular-
nego wielokata, elewacje z duzymi ptaszczyznami przeszklonymi —ponad 50% powierzchni elewacji, z
zastosowaniem elementdéw ceramicznych w wystroju, dach ceramiczny,

g) dach stromy, o katach nachylenia potaci gtéwnych w przedziale 40-51stopni ,

h) w otoczeniu budynku nakaz dostosowania zagospodarowania do potrzeb komunikacji oséb niepetno-
sprawnych , jednak z minimalizacja zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu,

1) wyklucza si¢ sytuowanie reklam wolnostojacych;

3) warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: zgodnie
z ustaleniami zawartymi w §6;

4) ustala sie stawke procentowa optaty planistycznej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji oraz systeméw infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru planu w oparciu o ulicg Hallera i dojazd ciagiem pieszo-jednym
usytuowanym na dz. geod. 88/4, oznaczonym w obowiazujacym planie miejscowym uchwalonym uchwata Nr
XLV/339/97 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 28 sierpnia 1997r. w sprawie uchwalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar w granicach wyodrgbnionych przez ul.Hallera,
ul.Mickiewicza i rzekg Wierzycg (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Pom. z 1998r. Nr 15, poz. 48) jako 7.KX,ZP.



2. Dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania zabudowy miejsc postojowych poza obszarem
objetym ustaleniami planu, w liniach rozgraniczajacych sasiednich drog lub na sasiednich placach parkingowych
ogo6lnodostgpnych pod warunkiem uzyskania zgody ich wtascicieli lub zarzadcdéw. Nie ustala si¢ minimalnych
wymaganych wskaznikéw miejsc postojowych, ilos¢ miejsc postojowych dostosowaé nalezy do wielkosci i ro-
dzaju programu uzytkowego.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istnicjacej sieci wodociagowej miejskie;.

4. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do kanalizacji miejskiej, wyklucza si¢ stosowanie zbiornikow
bezodptywowych na $cieki.

5. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachow powierzchniowo na terenie, z zachowaniem wymogow
przepisdéw szczegdlnych.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczna z istniejacych sieci nn.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z nieemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet indywidualnych, dopuszcza sig
ogrzewanie elektryczne ; preferowane i zalecane ogrzewanie z sieci miejskiej centralnego ogrzewania.

8. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; odpady nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustaw
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi; gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepi-
sami ustawy o odpadach;

Rozdzial 3

Ustalenia koncowe
§9

1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do pu-
blicznego wgladu, zawarte zostaly w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zawarte zostalty w zalgczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§10

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

2. Zobowiazuje si¢ Prezydenta do:
1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna Wojewo-
dzie Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnosci z prawem i ogloszenia uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego;

2) umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czgscia graficzna na okres 14 dni na tablicy ogto-
szen Urzedu Miejskiego w Starogardzie Gdanskim;
3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego oraz

wydania na ich wniosek potrzebnych im wyrysow i wypisow na zasadach okreslonych w
art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W granicach objgtych ustaleniami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru pomigdzy ulicami Hallera, Mickiewicza i rzeka Wierzyca w Starogardzie Gdanskim, uchwalo-
ny Uchwala Nr X1L.V/339/97 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 28 sierpnia 1997r, opublikowana w
Dz. Urz. Woj. Pom. z 1998r. Nr 15 poz. 48.

§11
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem §10 ust.1 i1 2, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy.

Helena Bugaj

Przewodniczqca Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego



UZASADNIENIE

Do uchwaty Nr III / 20/ 2006 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 27 grudnia 2006r.
uchwalajacej zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
pomigdzy ulicami: Hallera, Mickiewicza i rzeka Wierzyca, uchwalonego uchwata Nr XLV/339/97
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dn. 28 sierpnia 1997r., opublikowanego w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewddztwa Gdanskiego z dnia 10 kwietnia 1998r. Nr 15, poz. 48 - dla dz. nr 204/14 obr.14.
Uchwata Rady Miejskiej nr XL/381/2006 z dnia 25 stycznia 2006r. uruchomita procedurg sporzadze-
nia w/w zmiany, ktora zgodnie z wnioskiem wtasciciela przedmiotowej dziatki miata dotyczy¢ ilosci
kondygnacji (umozliwienie wybudowania piwnicy). W okresie tworzenia planu miejscowego dla oma-
wianego obszaru (1996-1997r.) wg przepisow budowlanych piwnica nie byta kondygnacja w rozu-
mieniu woéwczas obowigzujacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki. In-
tencja planu z 1997r. nie byto wykluczenie podpiwniczenia dla w/w dziatki. Zasadnos$¢ podjecia prac
planistycznych wynikala z opracowane;j ,, Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta, obowiqzujqcych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego”. oraz byla
zgodna z dyspozycja uchwaty nr XL/379/2006 Rady Miejskiej z dnia 25.01.2006r. w sprawie aktual-
nosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdan-
ski” i plano6w miejscowych.

W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, zmieniono definicj¢ ,.kondygnacji” w
nastepujacy sposob :

$ 3. llekro¢ w rozporzqdzeniu jest mowa o:

16) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ poziomq nadziemngq lub podziemng czes¢ budynku, zawartq miedzy
gornq powierzchniq stropu lub warstwy wyrownawczej na gruncie a gorng powierzchniq stropu lub stropodachu
znajdujqcego si¢ nad tq czesciq, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozio-
maq czes¢ budynku stanowiqcq przestrzen na urzqdzenia techniczne, majqcq wysokos¢ w Swietle nie mniej niz 2,0
m, z wyjatkiem nadbudowek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyza-
cyjna lub kotlownia gazowa.

W wyniku ogloszenia prasowego oraz zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu dla dz.nr 204/14 obr.14 instytucji uprawnionych do uzgodnien i opiniowania miejsco-
wych planéw wplynely wyltacznie wnioski od tych instytucji.

W trakcie procedury uzgodnien Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow kwestionowal ustale-
nia projektu planu w zakresie wysoko$ci budynku i kata nachylenia potaci dachowych, zapisy projektu
planu dostosowano do wymagan PWKZ i wylozono projekt zmiany planu do publicznego wgladu w
terminie od 16.10.2006r. do 17.11.2006r., termin sktadania uwag do projektu zmiany planu zgodnie z
komunikatem (obwieszczenie/ogloszenie) Prezydenta Miasta minat 04.12.2006r. W wyznaczonym ter-
minie wplyngla jedna uwaga: wilasciciel przedmiotowej dziatki pismem z dn.30.11.2006r. (wptyw do
UM 01.12.2006r.) zaproponowat zmiang odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od pdinocnej
granicy dzialki. Prezydent Miasta w dniu 06.12.2006r. rozpatrujac zgtoszona uwage, po zapoznaniu
si¢ ze stanowiskiem projektanta zmiany planistycznej uwzglednit uwage wiasciciela dz.nr 204/14
obr.14.

Uwzglednienie uwagi nie powoduje konieczno$ci ponownego uzgadniania i opiniowania zmiany pla-
nu, po rozstrzygnigciu uwagi skorygowano odpowiednio tekst i rysunek ustalen planistycznych.
Proponowana zmiana jest zgodna z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Starogard Gd.” uchwalonego przez Rad¢ Miejska Starogardu
Gd. 07.12.2005r. uchwala Nr XXXVIII/353/2005.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu przedktada si¢ projekt zmiany planu dla
dz.nr 204/14 obr.14. Radzie Miejskiej celem uchwalenia.
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