Zal.Nr 3
Do Uchwaly Nr XLVI/ 443 /2006 z dnia 13 wrze$nia 2006r.
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic Lubichowskiej, Sko$nej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej, Zachodniej w
Starogardzie Gdanskim
(obszar strefy ochrony posredniej ujeé wody ,,Poludnie”)

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska Starogardu Gdanskiego
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposob nastepujacy:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej, Zachodniej w Starogardzie
Gdanskim byl wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko , do publicznego
wgladu w dniach od 20 marca 2006r. do 20 kwietnia 2006r. w siedzibie Urz¢du Miejskiego
w Starogardzie Gdanskim. W dniu 10 kwietnia 2006r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 , z
p6zn. zm) minal w dniu 08 maja 2006r.

3. W ustawowym terminie do dnia 08 maja 2006r. zgtoszono w pisemnej formie 36 uwag, po
terminie 2 uwagi. Prezydent Miasta Starogardu Gdanskiego rozpatrzytl wniesione uwagi w
dniu 29 maja 2006r. i postanowit cze$¢ z nich uwzgledni¢, a czgs$ci nie uwzgledni¢ w
przedktadanym Radzie projekcie planu miejscowego.

4. Niniejsze rozstrzygniecie dotyczy uwag nieuwzglednionych w projekcie planu przez

Prezydenta Miasta .

1) uwaga wniesiona w dniu 06.04.2006r. przez Rafala Kamrowskiego dot. dz. geod. 7/8 obreb 32 przy ul.
Lubichowskiej

a) tre§¢ uwagi- wnoszacy uwage proponuje zmiang zapisu dotyczacego funkcji, przeznaczenia terenu z
dotychczasowego ushugowo-przemyslowego na mieszkaniowy, z ewentualno$cia dopuszczenia ustug badz
funkcji ushugowo-produkcyjnych

b) rozstrzygnigcie uwagi — w ustaleniach dla terenu 50.MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) nie
dopuszcza si¢ funkcji produkcyjnych, a jedynie ustugi nieuciazliwe, zdefiniowane w ustaleniach planu jako
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j ;

2) uwaga wniesiona w dniu 02.05.2006r. przez Jerzego Schwarz oraz Mariana Szwarc dot. dz. geod. 12/2
obreb 30

a) tre§¢ uwagi - Wnoszacy uwage nie akceptuja przeznaczenia cze$ci ich dziatki od strony ul. Korytybskiej na
cele wskazane w projekcie planu, proponujac w calosci przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Cel wskazany w projekcie planu uwazaja za ,,mato skonkretyzowany”, a ustalenia planu ich
zdaniem nadmiernie preferuja interes ogoélny nad indywidualnym, w sposéb nie uzasadniony ingerujac w prawo
wlasnos$ci , chronione konstytucyjnie [art.21 Konstytucji] . Podobna uwagg wnosili takze do projektu Studium.
Zdaniem autoréw uwagi przepisy ustawy prawo wodne nie zabraniaja lokalizowania budownictwa
mieszkaniowego na terenach ochrony posredniej ujgcia wody podziemne;j [art. 54 ust. 1 i 2], a Przedsigbiorstwo
Star-Wik nie jest ich zdaniem zainteresowane realizacja na tym terenie nowych odwiertéw ani kupnem tej
nieruchomosci . Na dowdd tego dotaczono pismo Star-Wik z dnia 02.11.2005r. Poniewaz miasto jest wg autoréw
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uwagi wilascicielem znacznych areatdw do ewentualnego wykorzystania na cele ujecia, przeznaczanie dz. ktorej
sa wlascicielami na potrzeby uj¢¢ uwazaja za nieuzasadnione merytorycznie.

b) rozstrzygniecie uwagi — uwzglednienie uwagi powodowatoby niezgodno$é¢ z zapisami dokumentu studium, a
jest on wiazace dla planu miejscowego. Ponadto zgodnie z wnioskiem ,,Star-Wiku” teren proponowany na cele
zwiazane z ujeciem wody jest potrzebny dla zapewnienia prawidtowej eksploatacji i przysztego rozwoju ujecia
wody, zatem na cele wynikajace z realizacji zadan publicznych zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg, przy czym
wg ustalen projektu planu dopuszczalne jest tymczasowe uzytkowanie terenu jako gruntdow rolnych bez
zabudowy, czyli zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem terenu wg planu ogolnego miasta z 1994r. (stracit
wazno$¢ z dniem 01.01.2004r. z mocy zmiany prawa) , a takze zgodnie z faktycznym obecnym uzytkowaniem
terenu. Wtasciciele nieruchomosci nie sa poprzez nowe ustalenia planu ograniczani w dotychczasowym sposobie
wykorzystywania terenu , nie nastgpuje tez niekorzystna dla nich zmiana warto$ci nieruchomosci na skutek
wprowadzenia zapiséw planu

3) uwagi wniesione w dniu 24 kwietnia 2006r. , wplyw do UM dnia 05.05.2006 — (21 pism tej samej tresci )
przez Jadwige Czapska, Piotra Czapskiego, Terese Gierszewska, Elzbiete Zak, Jolantg Zurawska, Bozeng
Warzala, Lidi¢ Przybysz, Wieslawa Wojciechowskiego, Huberta Wojciechowskiego, Tadeusza
Wojciechowskiego, Antoniego Czapskiego, Katarzyne Danielewska, Leona Kanka, Kazimierza Kamperda,
Katarzyne¢ Drywa, Ludwika Roze, Miroslawa Roze, Edyte¢ Remus, Bronistawe Wojciechowska, Anng¢
Petka, Dariusza Petka

a) tre§¢ uwagi- Autorzy uwagi wnosza o ustanowienie drogi dojazdowej na dz. o nr geod. 39/1, 38/5 i 38/7
[prawdopodobnie dotyczy to obszaru gminy wiejskiej], lub na dz. geod. 45, 9/7, 10/11, 16/1 — . tak jak
proponowano w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zag. przestrzennego miasta Starogard Gdanski”. Wg uwag
drogi wskazane w pismach sa aktualnie uzytkowane przez mieszkancoéw i zapewniaja optymalne dla nich
potaczenia drogowe. Ponadto drogi te sa juz wydzielone, istnieja, niec ma zatem koniecznos$ci ponoszenia przez
miasto dodatkowych kosztow na ich adaptacj¢ i wykup terenéw od 0s6b prywatnych.

b) rozstrzygnigcie uwagi- nie jest mozliwe rozstrzyganie w procedurze planu miejscowego obejmujacego obszar
gminy miejskiej o przebiegu drog w obszarze gminy wiejskiej, zatem niemozliwe jest spelnienie postulatu
zapewnienia poprzez ustalenia tego planu drogi na dziatkach potozonych w obrebie geod. Koteze. Uwzgledniono
czgsciowo postulat zgltoszony w uwadze, zapewniajac mozliwos¢ przejazdu drogami oznaczonymi w projekcie
planu symbolami 021KDW (droga wewngtrzna) oraz 010 KDD (droga publiczna powiazana z ul. Sko$na i dalej
Lubichowska).

4) uwaga wniesiona w dniu 05 maja 2006r.(6 pism jednakowej tresci) przez Magdalen¢ Pawelek-Goérska,
Patrycje¢ Pawelek-Andrearczyk, Macieja Pawelek, Joann¢ Pawelek, ,,Labofarm Agro” Sp z o.0.,
Laboratorium Farmaceutyczne Labofarm Sp z o.o0.

a) tre$¢ uwagi - Autorzy uwag wnosza o likwidacj¢ drogi taczacej ulice Podmiejska oraz Sko$na oznaczona
numerem 012 KDD, biegnaca wzdtuz dz. geod. 51/1obreb 32 i 13/27 obregb 32 oraz wykorzystanie drog
dotychczas stale wykorzystywanych przez okolicznych mieszkancow tj. drogi na dz. geod. 39/1, 38/5 i 38/7
[zapewne w granicach gminy wiejskiej Starogard obrgb Koteze] lub drogi dojazdowej na dz. 45, 9/7, 10/11,
10/1 1 16/1, a tym samym przywrocenie stanu uwidocznionego w Studium [zapewne SUIKZ miasta Starogard z
XI1.2005r ]; autorzy wnosza o likwidacjg rezerwy na potrzeby rozbudowy ujecia wody ,,Potudnie” oraz strefy
buforowej na dz. 51/1 oraz 10/16 w obrgbie geod. 32; autorzy uwagi wnosza o likwidacj¢ studni zlokalizowane;j
na dz. geod. 51/1 obreb 32 ; projekt planu jest wg sktadajacych uwagi sporzadzony w sposob ,,sprzeczny ze
studium”, zatem dotknigty jest wada formalna uzasadniajaca uchylenie uchwalonego planu .

b) . .
b.1. Uwzgledniono czg$ciowo postulat zgloszony w uwadze, zapewniajac mozliwo$¢ przejazdu drogami
oznaczonymi w projekcie planu symbolami 021KDW (droga wewngtrzna) oraz 010 KDD (droga publiczna
powiazana z ul. Skos$na i dalej Lubichowska), zapewnia to zgodno$¢ z zapisami studium wskazujacymi na
potrzebe powiazania komunikacyjnego w tym miejscu .

b.2. W zakresie rezerw na potrzeby rozbudowy ujecia wody ,,Potudnie” , oznaczonych jako tereny R/W nie
uwzgledniono catkowitej likwidacji rezerw, ale w wyniku porozumienia stron (wlascicieli dz.nr 51/1; 54/2 i
10/16 obr.32 i PWiK ,,Star Wik”™) ustala sig, ze:

- na dz.nr 51/1 obr.32 na potrzeby rozbudowy ujecia wody ,,Potudnie” wyznacza sig pas
szerokos$ci 25 m oznaczony symbolem ,, 66.RW”, przy czym w pasie szerokosci 70,0 m od
zaplanowanego pasa drogi wewngtrznej (,,12 KDW?”) utrzymuje si¢ zakaz zabudowy,

- Na dz.nr 10/16 obr.32 na potrzeby rozbudowy ujecia wody ,,Poludnie” wyznacza si¢ pas
szerokos$ci 15 m oznaczony symbolem ,, 60.RW”, przy czym w pasie szerokosci 25,0 m liczac
od pasa drogi wewngtrznej —dz.nr 9/7 obr. 32 utrzymuje si¢ zakaz zabudowy,
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Rezerwy na potrzeby rozbudowy ujgcia wody ,,Potudnie” sa potrzebne dla zapewnienia prawidtowej eksploatacji
i przyszlego rozwoju ujecia wody, zatem na cele wynikajace z realizacji zadan publicznych zwigzanych z
zaopatrzeniem w wodg, przy czym wg ustalen projektu planu dopuszczalne jest tymczasowe uzytkowanie terenu
jako gruntow rolnych bez zabudowy, czyli zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem terenu wg planu
ogo6lnego miasta z 1994r. (stracit waznos¢ z dniem 01.01.2004r. z mocy zmiany prawa), a takze zgodnie z
faktycznym obecnym uzytkowaniem terenu. Tereny te wyznaczono wzdhuz istniejacych drog dojazdowych do
istn. studni, a takze wzdhuz istn. ciagéw infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcjonowaniem ujgcia .

b.3. Postulat likwidacji istn. studni na dz. geod. 51/1 obreb 32: na dz.nr 51/1 obr.32 nie istnieje studnia nalezaca
do uje¢ wody ,,Poludnie”. Z kontekstu sprawy wnosi sig, ze kwestia sporng jest lokalizacja studni na dz.nr 54/2
obr.32.

Biorac pod uwage porozumienia stron (wlascicieli dz.nr 54/2 obr.32 i PWiK ,Star Wik”) ustala sig, ze:
proponowane w projekcie planu zapisy tekstowe i rysunkowe dla obszaru oznaczonego w projekcie planu
symbolem ,,65W” (w tym dla lokalizacji studni na dz.nr 54/2) pozostaja bez zmian.

Teren oznaczony symbolem ,,65W” jest niezbgdny dla realizacji celow publicznych. Brak uzasadnienia
merytorycznego i formalnego dla uwzglednienia uwagi. Studnia znajduje si¢ w odleglosci ok. 100m od istn.
domu na dz. 51/1 obr 32, zatem nie jest to ,,bezposrednie sasiedztwo” ktoére moze w jakikolwiek sposob
utrudnia¢ korzystanie z zabudowy mieszkaniowe;j.

b.4. Dotyczy drogi 012 KDD — poniewaz w postgpowaniu negocjacyjnym (lipiec-sierpien 2006r.) pomigdzy
wlascicielami dz.nr 51/1 obr.32 a PWiK ,,Star-Wik” ustalono, ze z terenu dz.nr 51/1 obr.32 zostanie wydzielona
dziatka o pasie szeroko$ci 6,0 m od strony dz.nr 52 obr.32 - na poszerzenie dz.nr 52 obr.32 celem utworzenia
pasa drogowego umozliwiajacego prawidlowa obstuge sieci infrastruktury technicznej; i tak utworzony obszar
uzyskuje oznaczenie ,,012 KDW” to jest droga wewngtrzna — Rada Miejska ustala, ze kwestionowana droga
poszerzona zgodnie z porozumieniem stron uzyska status drogi wewngtrznej — KDW.

5) uwaga wniesiona w dniu 04maja 2006r. (wplyw 05.05.2006r.) przez Tadeusza Pawelek,
reprezentowanego przez adwokata Andrzeja Zware z Kancelarii Radcéw Prawnych i Adwokatéw dr
Gluchowski dr Jedlinski dr Rodziewicz adw. Zwara i Partnerzy z Sopotu , ul. Armii Krajowej 116, 81-824
Sopot

a) tre$¢ uwagi — jednakowa jak wyzej dla uwag opisanych w ppkt 4), dodatkowo zataczono:

- opinig biegtego sadowego Henryka Paszkowskiego (rzeczoznawca majatkowy, uprawn. nr 164)

- ,,Prognoz¢ wplywu na srodowisko wodne planowanej lokalizacji drogi publicznej 06KDD w strefie ochronne;j
studni glebinowej ,, — Gdansk, kwiecien 2003r. opracowanie mgr inz. lesn. Piotr Potonski , mgr inz. ochrony
srodowiska Matgorzata Swiergocka —Bowzyk ; biegli w zakresie prognoz skutkéw wplywu ustalen planu na
srodowisko oraz w zakresie postgpowania wodnoprawnego —,,Leliwa” Sopot

- pismo (kopia ksero) - O$§wiadczenie Rady Gminy Starogard Gd. z dn. 25 listopada 2004r. dot. zaskarzonej
uchwaty nr XIV/99/2003 z dn. 23 .10.2003r. dot. rozpatrzenia zarzutu wniesionego do projektu mpzp dla
fragmentu wsi Koteze i Rokocin w gminie Starogard , podpisane przez Przewodniczacego Rady Gminy Jana
Wierzbeg

- pelnomocnictwo dla adwokata- Andrzeja Zwary

b) rozstrzygniecie uwagi — jak dla uwag opisanych w ppkt.4);
Zalaczona opinia biegtego, prognoza oraz o$wiadczenie Rady Gminy Starogard Gdanski dotycza kwestii drogi

na dz. geod. 32 w obregbie geod. Koteze (gmina wiejska) objetej ustaleniami innego projektu planu
miejscowego, moga mie¢ co najwyzej znaczenie materialu uzupetniajacego argumentacje wnoszacego uwage;
ewentualne merytoryczne wnioski z tych materiatlow, ze funkcjonowanie drogi publicznej ustanowionej na dz.
32 w Kotezach spowoduje zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych jest nieuzasadniony, gdyz projekt
planu przewiduje utwardzenie drogi i odprowadzeniec wdod opadowych po podczyszczeniu do kanalizacji
deszczowej. Zagrozenie takie potencjalnie istnieje natomiast obecnie, gdy droga jest gruntowa i bez systemow
odprowadzenia i oczyszczania wod opadowych. Plan miejscowy daje szansg¢ na poprawg sytuacji w zakresie
ochrony $rodowiska. Znajduje to zreszta potwierdzenie w sporzadzonej do niego : ,,Prognozie oddzialywania na
srodowisko” wykonanej w lutym 2003r. przez ,,Proeko” Biuro Projektow i Wdrozen Proekologicznych z
Gdanska (zespo6t pod kierunkiem dr hab. Macieja Przewozniaka). We wnioskach z prognozy znajduje si¢ zapis:
?Ustalenia planu sq pozytywne i neutralne dla srodowiska przyrodniczego. W projekcie planu nie wystepujq
ustalenia dyskusyjne i konfliktowe wobec srodowiska przyrodniczego” oraz ,,Ustalenia planu nie sq sprzeczne
z zasadami zagospodarowania na obszarze strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,, Poludnie” w Starogardzie
Gdanskim zapisanymi w decyzji nr O-V-7622/40/4/98 mz z dnia 26 czerwca 1998r.” Plan uzyskat pozytywne
uzgodnienia i opinie organdéw odpowiedzialnych za stan S$rodowiska (Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny, Pomorski Urzad Wojewodzki- Wydz. Ochrony Srodowiska, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
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Gdansku) . Podnoszone w opracowaniu obawy dot. negatywnego oddzialywania drogi na wody podziemne nie
znajduja uzasadnienia w opracowaniu poprzedzajacym wyznaczenie granic strefy ,,Projekt stref ochronnych
ujecia wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych na wujeciu miejskim ,,Potudnie” oprac.
Przedsigbiorstwo Hydrogeologiczne Sp. z 0.0. w Gdansku ul. Szafarnia 4 z 1997r , wykonanym na zlecenie
,»Star-Wiku”.

6) uwaga wniesiona w dniu 08 maja 2006r. przez Krzysztofa Ksepke dot. dz. geod. 258 obreb 20

a) tre$¢ uwagi- Wniosek by na terenie oznaczonym w projekcie planu jako 2ZE.ZP byta mozliwos¢ utworzenia
jednego siedliska

b) rozstrzygniecie uwagi- Nie ma szczegdlnego uzasadnienia dla proponowanego wniosku. Z dz. geod. 258 obr
20 znaczna wielko$¢ jest juz przewidywana dla zabudowy mieszkaniowej, a proponowane w planie tereny
zieleni dotycza tej czesci dziatki, ktora ma mniej sprzyjajace dla budownictwa uwarunkowania ze wzgledu na
przebieg sieci energetycznych napowietrznych (sieci 110kV i 15kV) oraz wystgpowanie niekorzystnych
warunkow fizjograficznych dla zabudowy (ptytki pierwszy poziom wody gruntowej, czgsciowo grunty
nienos$ne, czgsciowo podmokte). Teren 2 ZE,ZP moze by¢ nadal uzytkowany jako teren rolny, zabudowg mozna
za$ sytuowa¢ w granicach terenu MN. Przeznaczenie terenu dla zieleni jest zgodne z zapisami studium, ktore
w tym rejonie wskazywato na celowos$¢ wykorzystania istn. terenéw zielonych jako bazy dla docelowej zieleni
o funkcjach ogdlnych.

7) uwaga wniesiona w dniu 05.05.2006r (wplyw do UM 08.05.2006r) przez Helene i Stanistawa Kulesze
dot. dz. geod. 9 obr.30

a) tre$¢ uwagi - wniosek by dz. geod. 9 obr 30, stanowigca gospodarstwo rolne, przeznaczy¢ na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ewentualnie na wydzieli¢ z terenu dz. siedliskowa dla gospodarstwa.

b) rozstrzygniecie uwagi- uwage uwzgledniono jedynie czeSciowo — przeznaczajac fragment terenu potozony
przy ul. Boh. Getta na cele zabudowy mieszkaniowej — teren 72.MN, a pozostata czgs¢ terenu pozostawiajac
jako teren R/W.

Stefan Milewski

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego
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