UCHWALA Nr XXXVII/358/2013
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 27 marca 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic KoSciuszki - Pomorska uchwalonego uchwala nr
XXX/274/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 23 lutego 2005 r.
(publikacja planu: w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 41 z dn. 29.04.2005 r. poz. 798) - dla
obszaru oznaczonego symbolem ,,10 U” - dz. nr 192 obr. 16

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca
2012 r. poz. 647), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Starogard Gdanski (uchwalonego
Uchwata Nr XXXVIII/353/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 7 grudnia
2005 r., wraz ze zmiang uchwalona Uchwala Nr XLVI1/400/2009 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 30 wrzesnia 2009 r., Rada Miasta Starogard Gdanski uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic Ko$ciuszki - Pomorska uchwalonego uchwata nr
XXX/274/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 23 lutego 2005 r. (publikacja
planu: w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 41 z dn. 29.04.2005 r. poz. 798) - dla obszaru
0znaczonego symbolem ,,10 U” - dz. nr 192 obr. 16.

2. Uchwata dotyczy czg$ci obszaru miasta Starogard Gdanski, wedlug granic -
oznaczonych na rysunku planu - i okre§lonych w zataczniku graficznym do Uchwaty Nr
XXIV/215/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic Kosciuszki - Pomorska uchwalonego uchwata nr
XXX/274/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 23 lutego 2005 r. (publikacja
planu: w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 41 z dn. 29.04.2005 r. poz. 798) - dla obszaru
oznaczonego symbolem ,,10 U” - dz. nr 192 obr. 16.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi okoto 0,16 ha.

4. Dla obszaru okre$lonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1)  rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralna czescia planu -
stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;



2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:

a) rozstrzygnigcie w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic
Kosciuszki - Pomorska uchwalonego uchwata nr XXX/274/2005 Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego z dnia 23 lutego 2005 r. (publikacja planu: w Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 41 z dn. 29.04.2005 r. poz. 798) - dla obszaru oznaczonego
symbolem ,,10 U” - dz. nr 192 obr. 16 - stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b)  rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ zaré6wno budynek garazowy, tj.
budynek przeznaczony do przechowywania 1 biezacej, niezawodowej obshlugi
samochodéw osobowych, jak 1 budynek laczacy funkcje budynku garazowego i1
gospodarczego;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

gospodarowaniu odpadami - nalezy przez to rozumie¢ zbieranie, transport, odzysk i
unieszkodliwianie odpadéw, w rozumieniu przepiséw o odpadach;

historycznym zespole zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powiazana przestrzennie
grupe budynkéw wyodrebniona ze wzgledu na forme architektoniczng, styl,
zastosowane materiaty, funkcje, czas powstania lub zwiazek z wydarzeniami
historycznymi.  Zesp6ét  budowlany jest elementem historycznego  uktadu
urbanistycznego i polega ochronie konserwatorskiej.

intensywnosci zabudowy ,,i” - nalezy przez to rozumie¢ wspdlczynnik obliczany jako
stosunek sumy powierzchni catkowitych, liczonych po obrysie budynku, wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w
granicach dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej dzialtki.

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, lini¢ okres$lajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ elewacji budynku od drogi,
granicy dziatki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed tg linig takich
elementéw budynku jak: schody, balkony i loggie, ktére moga wykracza¢ poza lini¢
zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m; w przypadku, gdy linia zabudowy nie zostata
okreslona na rysunku planu, linia rozgraniczajaca oznacza nieprzekraczalng linig
zabudowy, z uwzglednieniem przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych przepiséw
odrgbnych;

obiekcie historycznym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty znajdujace sie w ewidencji
zabytkow;

obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2
uchwaty;



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktéorym taczna
powierzchnia przeswitdw stanowi co najmniej 40% powierzchni przesta ogrodzenia;
planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Kosciuszki - Pomorska
uchwalonego uchwata nr XXX/274/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia
23 lutego 2005 r. (publikacja planu: w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 41 z dn.
29.04.2005 r. poz. 798) - dla obszaru oznaczonego symbolem ,,10 U” - dz. nr 192 obr.
16;

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktOw prawa miejscowego;

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé, ze okreslone
przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najmniej
60% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw
zlokalizowanych w ramach dziatki budowlane;j;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumieé, ze okreslone
przeznaczenie zabudowy lub sposobu zagospodarowania terenu zajmuje co najwyzej
40% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
zlokalizowanych w ramach dziatki budowlanej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralng czgs¢ planu,
bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

strefie posredniej ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ strefe objeta
ochrong konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ szyld reklamowy, napis, badz inny element
dekoracyjny o powierzchni ponad 0,5 m? umieszczony na budynku lub na innym
obiekcie budowlanym oraz kazdy obiekt budowlany bedacy w catosci reklama.
rewaloryzacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatania polegajace na wydobyciu,
przywrdceniu 1 uczytelnieniu waloréw kulturowych obiektu lub uktadu przestrzennego.
terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym
rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach zagospodarowania;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Starogard Gdanski
dotyczaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Kos$ciuszki - Pomorska uchwalonego uchwata nr
XXX/274/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 23 lutego 2005 r.
(publikacja planu: w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 41 z dn. 29.04.2005 r. poz. 798) -
dla obszaru oznaczonego symbolem ,,10 U” - dz. nr 192 obr. 16;

ushugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kwalifikuja si¢
jako przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko i1 ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia Zzadnego z parametrow dopuszczalnego
poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowana
dziatka lub terenem do ktérego wykonujacy te ustugi ma tytul prawny, ani w zaden inny
sposOb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw sasiednich, obejmujace ustugi
handlu detalicznego (z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy



powyzej 2 000 m?), administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury, nauki i o$wiaty, rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu,
turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankdéw oraz rzemiosla (z wylaczeniem
zaktadow obstugi pojazdow, stacji paliw, warsztatow samochodowych, zakladow
obrobki metali 1 garbarni);

22) zakazie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, z
wytaczeniem sieci i urzadzen uzbrojenia inzynieryjnego terenu.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W obszarze objetym planem wyodregbnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - teren
przeznaczony dla ustug nieucigzliwych 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
oznaczony symbolem 1.U/MN, dla ktérego plan ustala szczegétowe zasady
zagospodarowania.

§ 4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego:

1) obowiazek dostosowania nowej zabudowy do - naniesionych na rysunku planu -
nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym linie zabudowy nie dotycza obiektow
malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw stalych (zadaszonych
oston) oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2)  zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

3)  w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania - od strony drog, ulic i innych
miejsc publicznych - ogrodzen azurowych w formie zZywoptotu w potaczeniu z siatka
stalowa lub ptotu ze sztachet badz prostych pretow;

4)  zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blachy;

5)  w zakresie realizacji reklam, ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania wolnostojacych nosnikow reklamowych, dopuszcza si¢
wylacznie lokalizacjg¢ reklam o powierzchni nie wigkszej niz 6 m?, a takze
elementéw systemu informacji miejskiej 1 znakow drogowych,

b) zakaz realizacji na budynku reklam innych niz zwiazane z prowadzona
dziatalnoscia, stanowiacych kompozycje z elewacja budynku, ktérych projekt
stanowi integralng cze$¢ projektu budowlanego;

6) nie dopuszcza si¢ wprowadzania tymczasowych form zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb
ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)  wymog ograniczenia prac niwelacyjnych do niezbgdnego minimum;
2)  wymog uprzedniego zebrania wierzchniej warstwy gleb przed przystapieniem do prac
ziemnych, w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

wymog zagospodarowania mas ziemnych, powstatych podczas prac budowlanych, w
miejscu realizacji inwestycji; dopuszcza si¢ usunigcie nadmiaru mas ziemi zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

wymog zapewnienia przy realizacji ustalen planu ochrony siedlisk i1 stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych 1 objetych ochrona: roslin, zwierzat 1 grzybow;

obowiazek uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu (dziatki) zieleni
urzadzonej w postaci trawnikow, kwietnikow, zielencow, ogrodow przydomowych,
realizowanej na czgsci lub catosci obszarow powierzchni biologicznie czynnej;

zakaz dokonywania nasadzen drzew i krzewow iglastych, ktorych udziat w powierzchni
terenu stanowitby wigcej niz 25%;

zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych, tereny i budynki winny by¢
zaopatrywane w wodg z miejskiej sieci wodociagowej;

obowiazek odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w planie oraz w przepisach odrebnych;
obowiazek zapewnienia swobodnego odptywu wdd opadowych w sposdb chroniacy
teren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych, przy czym wody
opadowe z terenow uslugowo-mieszkaniowych nalezy zagospodarowaé zgodnie z
ustaleniami § 14 ust. 3 pkt 2 lit. bic;

obowiazek podczyszczenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, do poziomu zgodnego z wymogami
przepiséw odrgbnych;

obowiazek gospodarowania odpadami zgodnie z przyjetym modelem systemu
gospodarki odpadami ujgtym w Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa
Pomorskiego - w ramach zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow
stalych;

zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposob mogacy znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz wymadg stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ciepta;
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w
rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, z wytaczeniem:

a)  inwestycji celu publicznego i urzadzen infrastruktury technicznej - okre§lonych w
planie,

b) lokalizowanych w obrebie terenu 1.U/MN - zgodnie z ustaleniami § 12 -
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

dla terenu 1.U/MN ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw

przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska;

wymodg - przy realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej - zapewnienia
dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na terenach objgtych
ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow:

1)

obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

celem polityki konserwatorskiej dla obszaru objetego strefa posredniej ochrony
konserwatorskiej jest rewaloryzacja warto$ciowych w skali lokalnej historycznych
obszardw miasta, w celu zachowania na obszarze objgtym planem najcenniejszych
elementow historycznej struktury przestrzennej 1 harmonijnego ksztaltowania
wspoélczesnych elementéw zabudowy, w zgodzie z przestrzenno-architektonicznymi
warto$ciami  historycznymi; w strefie wustala si¢ réwnorzednos¢ priorytetow
konserwatorskich z innymi priorytetami;

w strefie ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja:

a)  historyczna kompozycja przestrzenna,

b)  historyczne uktady zabudowy,

c)  historyczna linia zabudowy - pierzeja ul. Kosciuszki,

d) historyczne zainwestowanie terenu;

w przypadku sytuowania nowej zabudowy w sasiedztwie historycznego zespotu

zabudowy 1 obiektoéw historycznych, nalezy ja ksztattowa¢ pod wzgledem linii

zabudowy (dotyczy to pierzei ul. Kosciuszki), skali, gabarytow, usytuowania i form
dachu w nawiazaniu do tradycji historycznej;

wszystkie elementy szpecace oraz obce historycznemu sposobowi zagospodarowania, w

tym sktady i magazyny odpaddéw zaleca sig rozebrac i usuna¢;

na obszarze objgtym strefa ochrony konserwatorskiej wprowadza si¢ zakaz lokalizacji

wszelkich funkcji uciazliwych - rozumianych jako przedsigwzigcia mogace zawsze

znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych zgodnie z przepisami szczegdlnymi
obligatoryjnie wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

w przypadku wykonywania prac budowlanych w obiektach polozonych na terenie strefy

posredniej ochrony konserwatorskiej:

a) nalezy dostosowac kolorystyke projektowanego lub adaptowanego budynku do
sasiadujacych budynkow historycznych potozonych poza obszarem objetym
planem, poprzez dobor materiatow ceramicznych, kolorow tynkow, farb
elewacyjnych lub innych materialdéw wykonczeniowych, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi,

b) w przypadku prac polegajacych na zmianie formy istniejacego budynku nie
dopuszcza si¢ stosowania stolarki, detali architektonicznych, podziatow elewacji,
ktére w wyrazny sposob kontrastuja z sasiadujacymi obiektami historycznymi,

c) nalezy zapewni¢ mozliwo$s¢ wgladu na teren i obiekty dawnego budynku
produkcyjnego potozonego za wschodnia granica obszaru objetego planem, od
strony ul. Kos$ciuszki,

d) pozwolenia na budowe lub rozbidrke wydaje si¢ w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

2. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary wpisane do rejestru

zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkow, a takze dobra kultury wspolczesne;.

§ 7. W obszarze objetym planem nie wystgpuje obszar przestrzeni publicznych w

rozumieniu przepisow o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 8.1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ wymog zapewnienia ilosci miejsc
postojowych zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenow
nieruchomosci. Dla nowych inwestycji obowiazuje zapewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 0,5 i nie wigcej niz 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2)  dla ustug - nie mniej niz 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Miegjsca parkingowe nalezy realizowac na dzialce wihasnej, przy czym dopuszcza si¢
ich realizacje w garazach stanowiacych cze¢$¢ budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego
lub mieszkalnego.

§ 9. W obszarze objetym planem nie wystepuja:
1)  tereny zagrozone powodzia;
2)  tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3)  tereny gornicze.

§ 10.1. W obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ wtornego podziatu
nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 11. Istniejace w dniu wejScia w Zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi ustaleniami,
sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terend6w moga by¢ zachowane, jako
tymczasowe wylacznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania terendow, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

Rozdzial 3
Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenéow

§ 12.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.U/MN obowiazuje:
1)  przeznaczenie podstawowe - dla ustug nieuciazliwych;

2)  przeznaczenie uzupekniajace - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenu 1.U/MN zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisOow o ochronie
srodowiska; dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac¢ na §rodowisko, zwigzanych z dzialalno$cia ustugowa.

3. Dla terenu 1.U/MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow:

1)  obowiazek zachowania wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy o minimalnej warto$ci
wynoszacej i=0,2 oraz o maksymalnej warto$ci wynoszacej i=0,5;
2) zakaz przekroczenia - w ramach dzialki budowlanej - maksymalnego procentu

zabudowy dziatki - 50%;

3) obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udziatu

powierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz - 35%;



4)  zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu przekraczajacych
wysokos¢ 2 m.
4. Dla terenu 1.U/MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:
1)  obowiazek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 30 m od linii
rozgraniczajacej ul. Kosciuszki;
2)  zakaz lokalizowania:
a)  budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych posiadajacych
wigcej niz dwie kondygnacje oraz o wysokosci wigkszej niz 10 m,
b)  budynkow garazowych o wysokosci wigkszej niz 6 m;
3) formy i geometrii dachu nie reguluje sig;
4)  nakaz dostosowania kolorystyki projektowanego lub adaptowanego budynku zgodnie z

§6 ust 1 pkt 7 lit a;
5) nakaz uprzedniego utwardzenia terenu placu sktadowego, w przypadku wykorzystania

czesci terenu na cele sktadu materiatow.

5. W obrebie terenu 1.U/MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw zwrdoconych $ciang
bez otworow okiennych i drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatka budowlana w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej, pod warunkiem zachowania
przepiséw o ochronie przeciwpozarowej.

6. W zwiazku z polozeniem terenu 1.U/MN w obszarze potencjalnego narazenia na
skutki wystapienia powaznej awarii przemystowej ze strony pobliskich zakladoéw
przemystowych, lokalizowanie obiektéw przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi
wymaga zapewnienia srodkow organizacyjno-technicznych stuzacych do zabezpieczenia osob
w nich przebywajacych przed skutkami emisji substancji technicznych.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13.1. Powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewngetrznym zapewniaé bedzie potozona bezposrednio przy poéinocnej granicy planu - ul.
Kosciuszki (droga lokalna).

2. Obstuga komunikacyjna terenu 1.U/MN i dziatek odbywac si¢ bgdzie bezposrednio z
przylegtej drogi istniejacej - ul. Kosciuszki.

§ 14.1. Obstluge terendw i1 budynkoéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia
1 wyposazenia technicznego zapewnia¢ beda istniejace 1 rozbudowywane sieci systemow
uzbrojenia terenu.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego sa tereny drog
publicznych i wewngtrznych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowg sieci
uzbrojenia technicznego poza terenami drog.

3. W obszarze objgtym planem ustala sig:

1)  w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a)  zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej biegnacej w ul. KoSciuszki,



2)

3)

4)

5)

6)

b)

d)

rozbudowg sieci wodociagowe] zgodnie z obowiazujacymi przepisami, na
warunkach okreslonych przez zarzadcg siecl,

obowiazek - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociagowej - uwzglednienia
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, a W
szczegoOlnosci lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych,

obowiazek - zapewnienia dla ludno$ci z obszaru objetego planem zrodia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych,
przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

w zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

a)

b)

odprowadzanie Sciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej,
przez kolektor sanitarny w ul. Ko$ciuszki,

odprowadzanie wod opadowych do kolektora ogdlnosptawnego w ul. Kosciuszki
lub kanalizacji deszczowej w ul. Kos$ciuszki; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych z terenow ustlugowo-mieszkaniowych, z wyltaczeniem terenow
utwardzonych placéow sktadowych i parkingow, bezposrednio do gruntu, pod
warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach nieruchomosci,
odprowadzanie wod opadowych z terenéw utwardzonych placow sktadowych i
parkingdw do kanalizacji deszczowej po uprzednim podczyszczeniu w stopniu
wymaganym przepisami odr¢gbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)
b)
c)

d)

zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociagdw przebiegajacych w ul.
Kosciuszki, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

rozbudowg sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci,

wymog zachowania - przy budowie gazociagéw - przynajmniej 0,5 m odlegtosci
migdzy gazociagiem a ogrodzeniami,

szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w
linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecia;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)

b)

zaopatrzenie w cieplo za posrednictwem cieptociagow przebiegajacych w ul.
Kosciuszki badz w oparciu o zrodta lokalne, z zastosowaniem niskoemisyjnych
badZ bezemisyjnych paliw takich jak: drewno, olej, gaz ptynny, energia
elektryczna, gaz przewodowy badz innych,

mozliwos¢ zaopatrywania w ciepto ze zrodet odnawialnych (np. w oparciu o
energie stoneczna, itp.);

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a)

b)

c)

zasilenie w zakresie elektroenergetyki z istniejacej na terenie obszaru objgtego
planem sieci elektroenergetycznej, w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci,
rozbudowg sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie
kablowej,

budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w formie obiektow
wolnostojacych lub jako wbudowanych w obiekty kubaturowe;

w zakresie gospodarki odpadami stalymi:



7)

b)

c)

gromadzenie, odprowadzenie 1 unieszkodliwianie odpadow w ramach
zorganizowanego i o powszechnej dostgpnosci miejskiego systemu zbierania i
usuwania odpadow statych - zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz w sposob
okres$lony w planach gospodarki odpadami,

zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbidrki, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi oraz przepisami prawa miejscowego,
zakaz lokalizacji funkcji zwiazanych ze sktadowaniem odpadow;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a)

b)

rozbudowg linii  teletechnicznych w  formie sieci  kablowych lub
bezprzewodowych,
budowg stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 15%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Slawomir Rusniak
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Uzasadnienie do uchwaly Nr XXXV11/358/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 27
marca 2013r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Kosciuszki - Pomorska uchwalonego
uchwata nr XXX/274/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 23 lutego 2005 r.
(publikacja planu: w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 41 z dn. 29.04.2005 r. poz. 798) - dla obszaru
oznaczonego symbolem ,,10 U” - dz. nr 192 obr. 16

Gléwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w
szczegdlnosci dopuszczenie w obszarze funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Analizujac
proponowana zmiang brano pod uwagg otoczenie czyli funkcje biurowe i funkcjonujaca szkolg
wyzsza. Dziatka wskazana do zmiany przeznaczenia terenu to dziatka nalezaca do osoby
fizycznej.

Plan uwzglednia zatozenia okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Starogard Gdanski oraz wynikajace z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Prace dotyczace zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Kosciuszki - Pomorska uchwalonego uchwata nr XXX/274/2005
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 23 Iutego 2005 r. (publikacja planu: w Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 41 z dn. 29.04.2005 r. poz. 798) - dla obszaru oznaczonego
symbolem ,,10 U” - dz. nr 192 obr. 16 prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r.
poz. 647) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.).

2. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 25 kwietnia 2012 roku Uchwaty
Nr XXIV/215/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Kosciuszki - Pomorska uchwalonego uchwata nr XXX/274/2005
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 23 lutego 2005 r. (publikacja planu: w Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 41 z dn. 29.04.2005 r. poz. 798) - dla obszaru oznaczonego
symbolem ,,10 U” - dz. nr 192 obr. 16.

3. Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Starogard Gdanski
(uchwalonego Uchwata Nr XXXVIII/353/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z
dnia 7 grudnia 2005 r., wraz ze zmiana uchwalona Uchwata Nr XLVI1/400/2009 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 wrzesnia 2009 r.)

4. W dniach od 9 maja 2012 r. do 12 czerwca 2012 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
wywieszone byto obwieszczenie Prezydenta Miasta Starogard Gdanski 0 przystapieniu do
sporzadzania ww. zmiany miejscowego planu, okreslajace formeg, miejsce i termin sktadania
wnioskow do planu oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dotyczacej ww. zmiany miejscowego planu, okre$lajace
formg, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu. Ponadto dnia 10 maja 2012 r. ukazato
si¢ ogloszenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej 1 w prasie lokalnej informujace
0 przystapieniu do sporzadzania ww. zmiany planu miejscowego.

5. W odpowiedzi na obwieszczenie i ogloszenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu, W wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek.



o

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania cytowanego planu wraz z prosba
ownioski do planu wystapiono na piSmie do instytucji i organdéw wiasciwych do
uzgadniania i opiniowania planu w dniu 8 maja 2012 r.

Do projektu planu wptyneto 5 wnioskow, ztozonych przez instytucje i organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji 0
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227) Prezydent Miasta
Starogard Gdanski wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie Gdanskim 0
okreslenie zakresu 1 stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko.

Prezydent Miasta Starogard Gdanski zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  sporzadzil  projekt = miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Nastgpnie udostepniono projekt ww. zmiany planu miejscowego organom administracji
rzadowej i samorzadowej oraz innym jednostkom organizacyjnym celem jego uzgodnienia
(zgodnie z art. 17 pkt 7 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz
celem uzyskania opinii (zgodnie z art. 17 pkt 6 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

W dniu 30 pazdziernika 2012 r. projekt zmiany planu uzyskat pozytywna opini¢ Powiatowej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

Prezydent Miasta Starogard Gdanski zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajace z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z art. 39 ust. 1 i art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227)
w dniach od 31 grudnia 2012 r. do 30 stycznia 2013 r. projekt zmiany planu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu 11
stycznia 2013 r.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 14 lutego 2012 r. nie wniesiono zadnych uwag.
Prezydent Miasta Starogard Gdanski zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia Radzie Miasta projekt uchwaly wraz z
zalacznikami w celu uchwalenia.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Kosciuszki - Pomorska uchwalonego uchwata nr XXX/274/2005
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 23 lutego 2005 r. (publikacja planu: w Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 41 z dn. 29.04.2005 r. poz. 798) - dla obszaru oznaczonego
symbolem ,,10 U” - dz. nr 192 obr. 16, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.



