UCHWALANR YV /27/2015
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
Z DNIA 28 stycznia 2015r.

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2013r. poz. 594, z pbézn. zmianami) i art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, z pézn. zmianami) oraz w zwigzku z
Uchwatg Nr XXIV/211/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski, uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/353/2005 Rady
Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 7 grudnia 2005r., zmienionego uchwatg nr XLVI/400/2009
Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 wrzesnia 2009r. w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski’, Rada
Miasta Starogard Gdanski,

uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie zmiane ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski”, zwang dalej ,Studium”.

§ 2.
Zatgcznikami do niniejszej uchwaly - stanowigcymi jej integralng czes¢ - sa:
1) Czesc tekstowa Studium - Zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) Czesc graficzna Studium - sporzadzona na mapie topograficznej w skali 1 : 10 000 - obejmujaca:
a) Zatacznik nr 2.1. do uchwaty - Rysunek nr 1.1 Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego,
b) Zatacznik nr 2.2. do uchwaty - Rysunek nr 1.2 przyrodnicze uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego,
c) Zatacznik nr 2.3. do uchwaty - Rysunek nr 2.1 Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
d) Zatacznik nr 2.4. do uchwaly - Rysunek nr 2.2 Polityka miasta dotyczgca terendow
zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania,
e) Zatgcznik nr 2.5. do uchwaty - Rysunek nr 2.3 Kierunki ochrony srodowiska kulturowego,
f) Zatgcznik nr 2.6. do uchwaty - Rysunek nr 2.4 Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego,
g) Zatacznik nr 2.7. do uchwaty - Rysunek nr 2.5 Kierunki rozwoju komunikaciji,
h) Zatacznik nr 2.8. do uchwaty - Rysunek nr 2.6a Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej -
sie¢ wodociggowa,
i) Zatgcznik nr 2.9. do uchwaty - Rysunek nr 2.6b Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej -
sie¢ kanalizacji sanitarnej,
j) Zatgcznik nr 2.10. do uchwaty - Rysunek nr 2.6¢ Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej -
sie¢ kanalizacji deszczowej,
k) Zatgcznik nr 2.11. do uchwaty - Rysunek nr 2.6d Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej -
sieC elektroenergetyczna,
[) Zatgcznik nr 2.12. do uchwaty - Rysunek nr 2.6e Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej -
sie¢ gazowa i cieptownicza;
3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do Studium — Zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3.

Niniejsza uchwata obowigzuje w granicach administracyjnych miasta Starogardu Gdanskiego.

§ 4.

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.



§5.
Traci moc Uchwata Nr XXXVIII/353/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 7 grudnia
2005r., zmieniona uchwatg nr XLVI/400/2009 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 wrzesnia

2009r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski"

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert



UZASADNIENIE

do uchwaly nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski

Niniejsze Studium uwarunkowanh i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski, stanowi zmiane Studium uchwalonego uchwata Nr XXXVIII/353/2005 Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego z dnia 7 grudnia 2005 r., zmienionego uchwata Nr XLVI/400/2009 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 wrzednia 2009 r. i w cato$ci zastepuje dotychczasowe Studium -
zaréwno w zakresie tekstu jak i zatacznikéw graficznych.

Uchwatg nr XX1V/211/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 kwietnia 2012r. zdecydowano o
przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski, uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/353/2005 Rady
Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 7 grudnia 2005 r., zmienionego uchwatg nr XLVI1/400/2009
Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 wrzesnia 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski". Uchwata z
2012r. byta wynikiem analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta (realizacja zapisu
art.32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zmiana Studium dotyczy catego miasta.
Celem zmiany Studium byla w szczegdélnosci aktualizacja uwarunkowan oraz redakcja zapiséw
dotyczacych zakresu Studium, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 i ust.2 pkt 2, 3 oraz w pkt 5-7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Sporzadzona ekofizjografia (zarejestrowana w wykazie ekoportalu pod nr 55/2012 dn.03.07.2012) dla
potrzeb zmiany Studium wskazuje miedzy innymi, ze :
- mozZliwo$ci rozwoju miasta Starogard Gdariski sq zdeterminowane przede wszystkim przez warunki
geologiczne, stosunki wodne (zwtaszcza gtebokos¢ zalegania pierwszego poziomu wody gruntowej),
spadki terenu i morfo dynamike oraz stosunki biotopoklimatyczne - sg to uwarunkowania
fizjograficzne. Drugg podstawowq grupe uwarunkowan tworzg wtasciwosci ekologiczne terenu - rola
poszczegolnych ekosystemow w funkcjonowaniu srodowiska na poziomie lokalnym lub regionalnym.
- najkorzystniejszym obszarem dla potencjalnego rozwoju przestrzennego miasta sgq fragmenty
pfaskiej i falistej wierzchowiny wysoczyzny morenowej
- rozbudowa jednostek osadniczych w pierwszej kolejnoSci powinna nastepowaé w ramach
wypetniania Iuk.
- na obszarze miasta wystepuje kilka typow terenébw o odmiennych, dominujgcych funkcjach,
réznigcych sie stanem antropopresji, w tym aktualnym zainwestowaniem. Dla terenow tych okre$lono
kierunki rewaloryzacji Srodowiska i ekologicznych warunkéw Zycia ludzi:

Tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-usfugowej w miescie Starogard Gdanski:

— rekultywacja i rewaloryzacja terenow zdewastowanych mechanicznie (klepiska, dojazdy do garazy, dzikie

parkingi itp.) poprzez ich docelowe zagospodarowanie, w tym wprowadzenie zieleni;
— uksztaltowanie zielonych polqczen z wewnetrznymi i zewnetrznymi przyrodniczymi  terenami
rekreacyjnymi;
— wzrost bioroznorodnosci terenow zielonych przez wprowadzenie biogrup wielowarstwowej roslinnosci.
Oraz inne wymienione w dokumencie.

Strefy ucigzliwego oddzialywania komunikacji samochodowej (na odcinkach przebiegu przez tereny zwartej
zabudowy), w tym:

— ograniczenie uciqzliwosci akustycznej i aerosanitarnej komunikacji samochodowej i kolejowej przez
Zastosowanie technicznych ekranéw akustycznych lub wprowadzenie w miare istnienia rezerw
terenowych pasow wielowarstwowej zieleni izolacyjnej;

— uzupetnienie i wprowadzenie nasadzen drzew odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia gazowe i
pylowe;

— zagospodarowanie wolnych terenow (nieuzytkow) wielowarstwowq zieleniq;
— podczyszczanie Wod opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikéw.



Ogtoszeniem prasowym zamieszczonym w "Dzienniku Battyckim - wktadka: Dziennik Kociewski” z
dnia 11 maja 2012r., obwieszczeniem zamieszczonym na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta w dniach:
08.05.2012 — 05.06.2012r. oraz na stronie internetowej miasta 30.04.2012r. Prezydent Miasta
poinformowat o podjeciu przez Rade Miasta uchwaty nr XXIV/211/2012 o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski, wyznaczyt jednoczednie termin sktadania wnioskéw do dnia : 04.06.2012r.
Whnioski wptynety wylacznie od instytucji i organdéw uzgadniajacych i opiniujacych przedmiotowe
opracowanie.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.) Prezydent Miasta Starogard Gdanski wystapit z
wnioskiem - pismo nr WPiU.671.10.2012 z dnia 11.05.2012r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie
Gdanskim o uzgodnienie zakresu oraz stopnia szczegotowosci informaciji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko dla projektu zmiany Studium. Zakres i stopieh szczegétowosci prognozy

dla miejscowego planu zostat uzgodniony:
1) uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku:
nr RDOS-Gd-PNIl.411.17.6.2012.IW.1 z dnia 08.06.2012r.(wptyw do UM: 14.06.2012r.)
2) uzgodnienie Parnstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie Gdanskim:
nr SE-VII-470/22/12 z dnia 04.06.2012r. .(wptyw do UM: 06.06.2012r.)

Projekt zmiany Studium zwany dalej ,Studium” (z racji wprowadzenia nowej redakcji w zwigzku ze
zmianami prawnymi, dokument uzyskat zarébwno nowe opracowanie graficzne — rysunki Studium jak i
nowy tekst) wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat przestany wraz z wnioskiem
Prezydenta Miasta Starogard Gdanski - pismo nr WPiU.671.10.2012 z dn. 31.03.2014r. do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz do Panstwowego Inspektora
Sanitarnego w Starogardzie Gdanskim celem wyrazenia opinii o ktérej mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenhstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Organy te przedstawity w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko swoje stanowiska:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku — przedstawit opinie RDOS-Gd-PNII.610.17.4.2014.IK0.1 z
dn. 22.04.2014r. (wpt.do UM: 25.04.2014); uwagi zostaty wprowadzone do projektu dokumentu,

2) Parnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starogardzie Gdariskim przedtozyt opinie postanowieniem nr
SE.VII/470/12/EK/14 z dn. 11.04.2014r. (wpt.do UM: 14.04.2014r.) — zaopiniowano bez uwag

3) Pomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Gdansku przedfozyt opinie: Opinia nr SE-NS-
80.9022.490.108.2014.LKst5 z dn. 23.04.2014 (wpt.do UM: 28.04.2014) — bez uwag

Zawiadomieniem z dnia 11.04.2014r. nr WPiU.671.10.2012 Prezydenta Miasta na podstawie art. 39 i
w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko poinformowat o
wszczeciu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski w ramach procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wyzej wymienionego
dokumentu.

Zawiadomienie zamieszczono w ,Dzienniku Baltyckim” z dn. 14.04.2014r. str.24; na stronie
internetowej ukazato sie 11.04.2014r.; na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta: 11.04.2014r.; w BIP:
11.04.2014r., ponadto zamieszczono informacje o tworzonym dokumencie wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko na stronie internetowej www.ekoportal.pl — nr wpisu :

1/ prognoza oddziatywania na srodowisko: 8/2014/

2/ projekt Studium: 9/2014.

Wyznaczono okres na zapoznanie sie z dokumentacjg sprawy, w tym z projektem dokumentu zmiany
Studium i prognozg oddziatywania na srodowisko udostepnionym do publicznego wgladu w dniach
28.04.2014r do 30.05.2014r. oraz nieprzekraczalny termin wnoszenia wnioskow i uwag do dnia
30.05.2014r.

W postepowaniu z udziatem spoteczenhstwa (zgodnie z przepisami dziatu Ill rozdziat 1 i 3 ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko) nie wptynety zadne uwagi ani wnioski.



http://www.ekoportal.pl/

W trakcie sporzadzania projektu zmiany analizowano rézne rozwigzania w zakresie uktadu
komunikacyjnego miasta. Nie byty rozwazane alternatywne do zapisanych w projekcie rozwigzania w
zakresie wyposazenia w infrastrukture ochrony srodowiska; w prognozie oddziatywania na srodowisko
oceniono zaproponowane rozwigzania jako korzystne dla srodowiska, a proponowane funkcje jako
wiasciwe.

Niniejsza zmiana i aktualizacja obejmuje obszar catego miasta i podyktowana jest dezaktualizacjg
czesci uwarunkowan oraz co za tym idzie, modyfikacjg kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia Studium koncentrujg sie na najwazniejszych problemach gospodarki przestrzennej, nie
rozwigzujg wszystkich mozliwych kwestii szczegotowych, te wskazane sg do rozstrzygnie¢ w
opracowaniach bardziej szczegdlowych np. planach miejscowych, studiach problemowych,
koncepcyjnych, branzowych, operacyjno-realizacyjnych itd. Na ksztatt proponowanych rozwigzan
wptyw miaty takze przepisy innych ustaw obowigzujgcych, takze zmienionych w okresie od uchwalenia
poprzedniej edycji Studium, w tym zwlaszcza ustawy o ochronie srodowiska, ochronie przyrody,
ustawy ochronie zabytkow. Proponowany dokument jest w najwiekszym stopniu zgodny z
uwarunkowaniami stanu istniejacego oraz uwarunkowaniami wynikajacymi z ochrony zasobow i
waloréw $rodowiska przyrodniczego. Wydaje sie wiec, iz rozwigzania przestrzenne przewidziane w
niniejszym opracowaniu wpisujg sie w istniejace na terenie miasta zagospodarowanie.
Nie przewiduje sie rozwigzan alternatywnych w projektowanym dokumencie w zakresie celow i
ochrony obszarow NATURA 2000.
Nadrzednym celem $rodowiskowym polityki przestrzennej miasta Starogard Gdanski jest zachowanie i
poprawa stanu srodowiska przyrodniczego poprzez:

1) utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

2) zabezpieczenie terendw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,

3) zachowanie réznorodnosci biologicznej,

4) zachowanie ciggtosci systemu przyrodniczego,

5) ochrone walorow krajobrazowych i zieleni,

6) ochrone woéd powierzchniowych i podziemnych oraz poprawe ich jakosci,

7) utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze

pozostatych zasobdw, twordw i sktadnikdw przyrody,

8) wskazanie terendw wystepowania zt6z kopalin kruszywa naturalnego,

9) ksztaltowanie korzystnych warunkoéw aerosanitarnych,

10) rekultywacje terenéw zdegradowanych,

11) realizacje zabezpieczen przeciwpowodziowych zapewniajgcych ograniczenie skutkéw powodzi,

12) poprawe jakosci powietrza,

13) poprawe klimatu akustycznego.

— N N —

Po zakonczonej procedurze uzgadniania i opiniowania, przedmiotowy dokument wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko przedtozono do publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta oraz na
stronie internetowej miasta (BIP- przedmiotowy dokument zamieszczono w dn.02.09.2014r.) w dniach:
10.09.2014r. do 09.10.2014r., o czym obwieszczeniem (pismo nr WPIU.671.10.2012 z
dn.27.08.2014r.) Prezydent Miasta poinformowat poprzez:
- zamieszczenie obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta w dn.: 29.08.2014 — 01.11.2014r., -
- na stronie internetowej miasta zamieszczono 27.08.2014r.,
ponadto ogtoszeniem zamieszczonym w ,Dzienniku Battyckim” z dn. 01.09.2014r. (str.14). W
obwieszczeniu i ogtoszeniu wskazano takze termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski : 29 wrzesnia 2014r.
W trakcie dyskusji publicznej omowiono problematyke stref uje¢ wody oraz problematyke
odprowadzenia wod opadowych w potudniowej czesci miasta (wzdtuz ul.Lubichowskiej). Dyskutanci
nie zgtosili uwag do projektu zmiany ,Studium”.
Protokdt z dyskusji publicznej zamieszczono na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta 30.09.2014-
15.10.2014r, ponadto na stronie internetowej miasta w dn.30.09.2014r.
Do projektu zmiany Studium nie zgtoszono zadnych uwag.
W Studium wskazano kierunki poprzez realizacje ktorych nalezy dazyé w powigzaniu z rozwojem
zabudowy do zabezpieczenia przestrzennego i funkcjonalnego systemu wszystkich elementéw
przyrody. Zapewniono przede wszystkim poprzez odpowiednie dziatania:

1) ochrone i rozw¢j terendéw zielonych,



2) ochrone osnowy ekologicznej miasta i jej ksztattowanie - ktérg tworzy przede wszystkim korytarz
ekologiczny "Doliny Wierzycy" lesny ptat ekologiczny, obejmujacy pétnocno-wschodnig i wschodnig
cze$¢ miasta, Bagno Kochanka, drobne kompleksy lesne i semile$sne, mikroptaty ekologiczne
hydrogenicznych zagtebien terenu w miescie i zbiornikéw wodnych,

3) ochrone prawng wartosci przyrodniczych,

4) powiekszenie obszaréw prawnie chronionych o projektowane form ochrony przyrody,

5) ochrone zasobéw wodnych i ich jakosci,

6) ochrone klimatu akustycznego,

7) ochrone powietrza,

8) ochrone obnizeh dolinnych,

9) ochrone powierzchni ziemi i gleb.

Najistotniejszg podstawg do formutowania celdéw polityki przestrzennej miasta jest konstytucyjna
zasada trwatego i zréwnowazonego rozwoju: art. 5 Konstytucji RP: Rzeczpospolita Polska strzeze
niepodlegto$ci i nienaruszalno$ci swojego terytorium, zapewnia wolnoSci i prawa cztowieka i
obywatela oraz bezpieczenstwo obywateli, strzeze dziedzictwa narodowego oraz zapewnia ochrone
Srodowiska, kierujgc sie zasadq zrownowazonego rozwoju. Jednoczesnie, zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podstawg ksztattowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego winien byc¢ tad przestrzenny.

W Studium sformutowano grupy celéow szczegotowych, w tym cele zwigzane z ksztaltowaniem

przestrzeni:

e wzmocnienie roli Starogardu Gdanskiego jako silnego osrodka regionalnego (gospodarczo-
administracyjnego) poprzez wyksztatcenie wysokiej jakosci przestrzeni srodmiejskiej (ustugowo-
administracyjno-mieszkaniowej) oraz efektywne wykorzystanie terenéw inwestycyjnych.

e ograniczanie zjawiska nadmiernego rozprzestrzeniania sie zabudowy na tereny otwarte,
sukcesywne wypetnianie istniejagcych rezerw terenowych poprzez uprzedzajaca, planowg
realizacje infrastruktury technicznej.

e rozwQj terenow inwestycyjnych w pierwszej kolejnosci poprzez modernizacje i podniesienie
standardéw istniejgcej zabudowy oraz rekultywacje i rehabilitacje terenéw zdegradowanych i
zagrozonych degradacja.

e ochrona ekspozycji obiektow i terenow dziedzictwa kulturowego oraz terenéw wartosciowych pod
wzgledem krajobrazowym.

W miescie Starogard Gdanski nastepuje powolny spadek ludnosci i starzenie sie spoteczenstwa a
takze odptyw mieszkancow miasta na tereny podmiejskie. Z drugiej strony miasto dysponuje ogromng
rezerwg terendw niezagospodarowanych a przeznaczonych do zabudowy (okoto 456 ha nowych
terenéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, przy obecnie wykorzystanych na ten cel 567
ha), ktéra zapewnia podaz terenéw budowlanych na wiele kolejnych lat. W Studium, z uwagi na wyzej
wymienione fakty, nie wskazano nowych terenéw budowlanych w stosunku do juz wyznaczonych w
obowigzujgcych w planach miejscowych.

Wedtug prognozy demograficznej, liczba ludno$ci w Starogardzie Gdariskim w najblizszych 20 latach
bedzie spadac. W 2035 r., wedtug wariantu bazowego, Starogardzian bedzie o ponad 3,5 tys. mniej,
co stanowi 7,3% obecnej populacji miasta. Wariant pesymistyczny wskazuje na mozliwosc
zmniejszenia sie liczby ludnoS$ci o ponad 4,6 tys. 0séb (9,3% obecnej populacji), natomiast wariant
optymistyczny wskazuje na spadek o ponad 2,3 tys. osob (4,8% obecnej populacji). Dynamika spadku
osiggnie najwyzsze wartosci w pierwszych 10 latach, po czym ostabnie, lecz w mieScie wcigz bedzie
ubywac mieszkancow.

W najblizszych latach utrzymajg sie obecne tendencje zmniejszania sie przecietnej liczby osob w
gospodarstwach domowych, co wptywac¢ bedzie na zwigekszenie potrzeb mieszkaniowych. Przyjeta w
niniejszym Studium podaz terendw mieszkaniowych, uwzgledniajgca tereny wyznaczone na te cele w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obejmuje okoto 319,36 ha
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe oraz okoto 127,72 ha terendéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe.

Przyjmujac zatozenie najbardziej terenochtonne, tj. uwzgledniajgce, iz wszystkie nowopowstajace
mieszkania realizowane bedg w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej wraz z towarzyszaca
jej dziatkg (przecietna wielkos¢ dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w Starogardzie
Gdanskim wynosi okoto 1015 m?), realizacja 2075 nowych mieszkan wymagaé¢ bedzie
zarezerwowania okoto 210,61 ha powierzchni. Biorgc jednoczesnie pod uwage fakt, iz czesciowo



nowo powstajgca zabudowa realizowana bedzie jako budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
podaz terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w Studium nie zostanie skonsumowana przed 2050
rokiem. Z tej przyczyny tworzenie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg na
terenie miasta nalezy uzna¢ za bezzasadne.
W celu przeciwdziatania zjawiskom rozlewania sie miasta, w Studium wprowadzono model
stopniowego zagospodarowywania terenéw, zaktadajqcy inwestowanie:
e W pierwszej kolejnosci - na obszarach wymagajgcych uzupetnien zabudowy .
zdegradowanych i niezagospodarowanych, otoczonych przez tereny zainwestowane,
e w drugiej kolejnosci - po wypetnieniu obszarbw wymagajacych uzupetnieni - na terenach
przeznaczonych do zainwestowania,
e na koncu - po wypetnieniu obszarbw wymagajgcych uzupetnienn oraz zagospodarowaniu
terenow przeznaczonych do zainwestowania - na obszarach rozwojowych, stanowigcych rezerwy
terenowe.

W celu wspierania polityki zageszczania i porzgdkowania struktury przestrzennej miasta w Studium

przyjeto, iz budowa drég oraz sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych w

obowigzujgcych planach miejscowych i w Studium do zabudowy, odbywac sie bedzie w nastepujgcej

kolejnosci:

e po pierwsze na terenach wskazanych w Studium, jako tereny wymagajgce uzupetnien zabudowy,

e nastepnie na pozostatych terenach przeznaczonych do zabudowy, z wyjgtkiem terenéw
rozwojowych,

e na koncu na terenach rozwojowych, po wypetnieniu sie pozostatych terenéw przeznaczonych do
zabudowy.

Obok zabytkowych obiektéw i zespotdéw zabudowy, wystepujg w Starogardzie w duzej mierze
zachowane historyczne uktady przestrzenne oraz cenne krajobrazy. Elementy te w wiekszosci objete
sgq ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkdéw, poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow lub
poprzez ustalenia planéw miejscowych. Fakt ten jest bardzo istotny, gdyz stanowi podstawe polityki
ochrony dziedzictwa kulturowego, ktéra z uwagi na ilos¢ i jakos¢ zachowanych zabytkéw oraz ich
znaczenie dla ukfadu przestrzennego Starogardu Gdanskiego, powinna stanowi¢ jeden z priorytetéw
polityki przestrzennej miasta.

W Studium okreslono zasady ochrony walorow krajobrazu kulturowego; ochrona krajobrazu

kulturowego w miescie powinna odbywac sie miedzy innymi poprzez:

e ograniczenie form zabudowy oraz wysokosci zabudowy,

e nawigzanie nowej zabudowy do uktadu urbanistycznego miasta,

e zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania miasta,

e dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i formy
zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspatistnienia tkanki historycznej i wspotczesne;j,

e ochrone ciggdw, punktéw i przedpoli widokowych.

Tryb formalno-prawny opracowania zostat udokumentowany zgodnie z wymogami ustawowymi w
dokumentacji planistycznej.

Wobec wyczerpania procedury Prezydent Miasta Starogard Gdanski zgodnie z art. 11 pkt 12 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedktada Radzie Miasta Starogard Gdanski projekt
uchwaly wraz z zatgcznikami w celu uchwalenia.



