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Stownik pojec:

Gmina — Gmina Miejska Starogard Gdanski.

Miasto — Miasto Starogard Gdanski.

Urzad Miasta - Urzad Miasta Starogard Gdanski.

Wieloletni program — Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Starogard Gdanski na lata 2014-2020.

Ustawa — ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 150 ).

Zasob — mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Starogard Gdanski oraz zas6b pomieszczen
tymczasowych.

Zasob lokali socjalnych — wydzielone z zasobu mieszkaniowego Gminy lokale, ktore przeznacza
si¢ na wynajem jako lokale socjalne, oraz mieszkania potozone w zasobie nieruchomosci
niestanowiacych wtasnosci Gminy a bedacych w jej posiadaniu.

Lokal socjalny -lokal socjalny w rozumieniu ustawy.

Zaséb tymczasowych pomieszczen — tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu ustawy.
Nieruchomos$ci niestanowiace wlasno$¢ Gminy Miejskiej Starogard Gdanski - nieruchomosci
niestanowiace wilasnosci Gminy a bedace w jej posiadaniu, ktoérych stan prawny pozostat
nieuregulowany, a Gmina zarzadza nimi jak witasciciel ( dalej zasdb nieuregulowany prawnie lub
zasob stanowiacy wlasnos$¢ osob trzecich).

Prezydent Miasta — Prezydent Miasta Starogard Gdanski.

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Ziemi Kociewskiej Sp. z o. o. - dalej TBS - obecny
zarzadca/posiadacz, gminnego zasobu nieruchomos$ci mieszkaniowych 1 pomieszczen
tymczasowych oraz nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym (spotka ze 100%
kapitalem gminnym).

Zarzad Budynkami Mieszkalnymi w Starogardzie Gdanskim— ZBM - zlikwidowany w 2011 r.,
zaklad budzetowy Gminy, zarzadzajacy gminnym zasobem mieszkaniowym.

Referat Lokalowy- komodrka organizacyjna Urzgedu Miasta, zajmujaca si¢ zasiedleniami w
gminnym zasobie mieszkaniowym, zasobie nieuregulowanym prawnie oraz zasobie pomieszczen
tymczasowych (dalej zwany RL).

Wydzial Techniczno - Inwestycyjny - komorka organizacyjna Urzedu Miasta, zajmujaca si¢
remontami/modernizacja, mieszkan zwolnionych przez najemcow lub odzyskanych w

postepowaniu eksmisyjnym (dalej zwany WTT ).



Wprowadzenie

Zgodnie z przepisem art. 4 ustawy jednym z podstawowych zadan wlasnych gminy jest tworzenie
warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspodlnoty samorzadowej. Dazenie
do jak najpehiejszej realizacji tego tego zadania powinno by¢ jednym z priorytetowych celow
dzialan podejmowanych przez organy Gminy Miejskiej. Posiadanie lokalu mieszkalnego umozliwia
usamodzielnienie si¢ podstawowej komorki spotecznej, jaka jest rodzina. Jednoczes$nie, jako jedno
z najdrozszych dobr, lokal mieszkalny jest dla przecigtnego gospodarstva domowego trudno
osiagalny, co stawia Gming Miejska przed wyzwaniem wymagajacym duzego zaangazowania.

Ze wzgledu na powyzsze, dysponowanie zasobem powinno odbywac si¢ w sposdb zapewniajacy
maksymalne jego wykorzystanie na cele zwiazane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym,
ktérzy tego rzeczywiscie potrzebuja.

Nalezy bowiem podkresli¢, iz zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz.594 z p6zn. zm.) wszyscy mieszkancy Gminy
Miejskiej tworza z mocy prawa wspdlnote samorzadowa, jednakze z przepisu art. 4 ustawy wynika,
ze gmina zapewnia lokale socjalne, lokale zamienne i tymczasowe pomieszczenia, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, jedynie
gospodarstw domowych o niskich dochodach, a nie wszystkich gospodarstw domowych.

Przepis ten zakre$la zatem granice gospodarowania przez Gming Miejska lokalami wchodzacymi w
sktad zasobu.

Dzialania podejmowane w tym zakresie powinny by¢ zgodne z zasadami prawidtowej gospodarki,
do czego zobowiazuje art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U.z 2014 r., poz. 518 z p6zn. zm.).

Konieczne sa zatem zaréwno czynnosci, ktére powoduja zabezpieczenie substancji budowlanej
zasobu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, czyli zachowywanie jej w stanie niepogorszonym,
jak 1 przestrzeganie regut zarzadzania nieruchomos$ciami oraz korzystania z nich, ktére pozwola na
jak najpeiniejsza realizacj¢ tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i

roéwnoczesnie sg racjonalne.

W mys$l Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Starogard Gdanski przyjeto zasadg, iz mieszkanie z zasobu nie jest mieszkaniem docelowym, a
jedynie forma pomocy udzielana na czas pozostawania w sytuacji uniemozliwiajacej zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie, w tym podczas usamodzielniania si¢ zwiazanego z
zakladaniem nowego, odrgbnego gospodarstwa domowego.

Ze wzgledow spotecznych celowym byloby dysponowanie zasobem w sposoéb umozliwiajacy
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zapewnienie integracji spotecznej poprzez kierowanie do zawierania umow najmu lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w obrgbie jednej nieruchomosci budynkowej lub osiedla,
mieszkancoOw ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowa z roznych tytuldw oraz zréznicowanych pod
wzgledem szeroko rozumianego statusu spotecznego i majatkowego.
Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Starogard Gdanski pozwoli
ograniczy¢ liczbg 0sob oczekujacych na lokal z zasobu i1 doprowadzi¢ do celowego stanu, iz to
mieszkanie bedzie ,, oczekiwato” w stanie wolnym 1 nadajacym si¢ do zasiedlenia przez zglaszajaca
si¢ osobg zainteresowang pomoca mieszkaniowq ze strony gminy.
1. Kryteria racjonalnosci spetniaja dziatania, ktore umozliwiaja w szczegolnosci:
1) biezace realizowanie zadan spoczywajacych na gminie w zakresie pomocy
mieszkaniowej;
2) stopniowe ograniczanie, a w efekcie zlikwidowanie obcigzenia Gminy Miejskiej
roszczeniami odszkodowawczymi z tytulu niewywiazywania si¢ z obowiazku dostarczenia
lokalu socjalnego 1 tymczasowego pomieszczenia.
2. W ramach priorytetoéw gospodarowania zasobem przewidziano nast¢pujace dziatania:
1) powigkszanie zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen;
2) utrzymywanie zasobu i zasobu tymczasowych pomieszczen na dobrym poziomie
technicznym;
3) zaspokajanie przez Gming Miejska niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych;
4) urynkowienie wysokosci stawek czynszowych w zasobie;
5) reprezentowanie Gminy Miejskiej we wspolnotach mieszkaniowych z jej udziatem;

6) zarzadzanie zasobem i1 zasobem tymczasowych pomieszczen.

3. Realizacja upowaznienia ustawowego do uchwalenia Wieloletniego programu zawartego w art.
21 ust. 2 ustawy wymaga, by byt on opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowat w
szczegolnosci:
1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i1 pozostate lokale mieszkalne;
2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata;
3) planowana sprzedaz w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
S)sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w  sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
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T)wysokos¢ wydatkdw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Miejskiej, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi,
ktérych gmina jest jedynym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali;

b) planowana sprzedaz lokali.

4. Art. 21 ust. 2 ustawy stosuje si¢ odpowiednio do zasobu tymczasowych pomieszczen i
Nieruchomosci niestanowiacych wlasnosci Gminy Miejskiej Starogard Gdanski a bedacych w jej
posiadaniu ktérych stan prawny nie zostal uregulowany a Gmina Miejska zarzadza nimi jak

wlasciciel.

5. Niniejszy Wieloletni program zawiera powyzej wymienione obligatoryjne elementy ustawowe.
Oprécz zagadnien enumeratywnie wymienionych w ustawie wprowadzono do niego takze opis

innych dziatan, ktorych realizacja powinna prowadzi¢ do racjonalnego gospodarowania zasobem.



Rozdzial 1

Opis obszaru obj¢tego programem. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu,

zasobu pomieszczen tymczasowych oraz nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

§1

Wielkos¢ zasobu.

1. Wielkos¢, struktura wiekowa, wyposazenie techniczne zasobu gminnego, wielkos¢
nieruchomosci niestanowiacych wlasno$ci Gminy Miejskiej Starogard Gdanski, a bgdacych w jej
posiadaniu wedlug stanu na dzien 31 sierpnia 2014 roku, prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu
gminnego: lokali komunalnych, socjalnych, pomieszczen tymczasowych oraz nieruchomosci
niestanowiacych wtasnosci Gminy Miejskiej, a bgdacych w jej posiadaniu.

Wedlug stanu na 31 sierpnia 2014 roku, TBS Ziemi Kociewskiej Sp. z o. o. pelni roleg
wynajmujacego w stosunku do:
1) 472 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 19 666,86 m? potozonych w 64 budynkach
stanowiacych wlasno§¢ Gminy;
2) 504 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 20 743,85 m? potozonych w 111 budynkach
wspolnot mieszkaniowych, z tego 105 budynkow z 490 lokalami mieszkalnymi o powierzchni
uzytkowej 20 077,56 m?> znajduje sie w zarzadzie TBS Ziemi Kociewskiej Sp. z 0.0.;
3) 70 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 3 046,69 m? potozonych w 12 budynkach

niestanowiacych wlasnosci Gminy Miejskiej Starogard Gdanski, a bedacych w jej posiadaniu.

§2

Struktura wiekowa zasobu stanowiacego wlasnos¢ i wspolwlasnosé¢ Gminy Miejskiej

Starogard Gdanski.

1.Wybudowane w latach od 1800 — 1850 : 7 budynkdow.
2.Wybudowane w latach od 1851 — 1900 : 50 budynkow.
3.Wybudowane w latach od 1901 - 1945 : 46 budynkow.
4.Wybudowane w latach od 1946 - 1970 : 56 budynkow.
5.Wybudowane w latach od 1971 - 2000 : 11 budynkow.
6.Modernizacja budynkow przed 2000 roku : 3 budynkow:

1) Uzyskane w wyniku modernizacji lokale czynszowe : 41 lokali.
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7. Modernizacja budynkow po 2000 roku : 2 budynki, przy wsparciu z funduszu doptat z
Ministerstwa Infrastruktury:
1) Uzyskane w wyniku modernizacji lokale czynszowe : 4 lokale;

2) Uzyskane w wyniku modernizacji lokale socjalne : 30 lokali.

§3

Wyposazenie techniczne lokali gminnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

1. Instalacja wodociagowa — 100 %.

2. Instalacja kanalizacyjna — 100 %.

3. Instalacja elektryczna — 100 %.

4. WC w lokalu — 90,09 %.

5. WC poza lokalem — 9,91 % w tym 1,74 % suche.

6. Lazienka w lokalu — 80,00 %.

7. Yazienka poza lokalem — 0,52 %.

8. Instalacja gazowa — 91,13 %.

9. Etazowe ogrzewanie lokalu — 9,04 %.

10. Ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej — 41,22 %.
11. Podgrzew wody z miejskiej sieci cieptowniczej — 6,26 % .

12. Ogrzewanie piecowe — 49,74 %.

§4

Wyposazenie techniczne lokali w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy

Miejskiej Starogard Gdanski.

1.Instalacja wodociagowa — 99,21 %.

2.Instalacja kanalizacyjna — 92,52 %.

3.Instalacja elektryczna — 100 %.

4.WC w lokalu — 47,24 %.

5.WC poza lokalem — 52,56 % w tym 19,49 % suche.
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6.Lazienka w lokalu — 35,24 %.

7.Lazienka poza lokalem — 8,07 %.

8.Instalacja gazowa — 47,44%.

9.Etazowe ogrzewanie lokalu — 6,30 %.

10.0grzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej — 13,78%.
11.Podgrzew wody z miejskiej sieci cieptowniczej — 5,51 %.

12.0grzewanie piecowe — 79,92 % .

Tabela nr 1. Prognoza dotyczqca liczby lokali wchodzqcych w skiad zasobu na lata 2014-2020 ' i 2

zasobu o nieuregulowanm stanie prawnym

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Liczba 1046' 10223 1002 982 962 942 922
lokali
wchodzacy
ch w sktad
zasobu,
przy
staltym
maksymal
nym
wskazniku
sprzedaz

w tym 2332 236 239 242 260 263 266
lokali
socjalnych

Zrédlo: dane wlasne TBS ZK Sp. z o. 0. w Starogardzie Gdariskim

Zatozenia:

—stan wyjsciowy: liczba lokali wchodzqcych w sktad zasobu na dzien 31 sierpnia 2014 r. — 1046
—' z uwzglednieniem planowanej sprzedazy gminnych lokali mieszkalnych tabela 22;

— 2 liczba pozyskiwanych lokali zgodnie z tabelq nr 20,

— Sliczba lokali pomniejszona o planowane zbycie 20 lokali oraz wylqczenia z uzytkowania

budynkow ul. Chojnicka 43, ul. Kosciuszki 52B- 4 lokale.



Tabela nr 2. Prognoza dotyczqca liczby tymczasowych pomieszczen w zasobie Gminy Miejskiej na

lata 2014-2020

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Liczba 4 5 6 7 8 9 10
tymczasow
ych
pomieszcz
en

Zrédlo: dane wiasne TBS ZK Sp. z o. o. w Starogardzie Gdariskim

Zatozenia:
- stan wyjsciowy: tymczasowych pomieszczen na 31 sierpnia 2014 r. - 4
- corocznie planuje sie pozyskanie 1 tymczasowego pomieszczenie (o ile z wykazu
wyrokow zgloszonych do realizacji bedzie wynikata taka potrzeba- wzrosnie liczba wyrokow
eksmisyjnych bez uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego).

§5

Ocena i prognoza stanu technicznego zasobu.

1. Wigkszos¢ budynkéw stanowiacych zasob Gminy Miejskiej Starogard Gdanski zostala
wybudowana przed 1945 rokiem — 59%. Wiek powyzej 100 lat ma 33% budynkow. Budynki
wybudowane i zmodernizowane po wojnie stanowia 41%, w tym zaledwie 9 % stanowia budynki
40 letnie.

2. Budynki stanowiace wspotwlasno$s¢ Gminy Miejskiej Starogard Gdanski sa w wigkszosci w
dostatecznym 1 dobrym stanie technicznym, nie zachodzi w nich pilna potrzeba przeprowadzenia
remontu eliminujacego zagrozenie mienia, zdrowia 1 zycia mieszkancow . Dzialania
wspotwiascicieli budynkow ukierunkowane sa na prace termo modernizacyjne, instalacyjne oraz
estetyczne.

3. Budynki stanowiace w catosci wlasno$¢ gminna wykazuja znaczne zuzycie techniczne. Ze

wzgledu na okres eksploatacji, niedokapitalizowanie, zuzycie fizyczne, funkcjonalne.

4 Najczesciej wystepujace zuzycia elementow konstrukcyjnych 1 wyposazenia technicznego w
budynkach stanowiacych wiasno$s¢ Gminy Miejskiej Starogard Gdanski:

1) Sciany zewngtrzne budynkow posiadaja peknigcia i1 zarysowania, zwlaszcza w okolicach
nadprozy okiennych i drzwiowych;
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2) stropy i wigzby dachowe wykazuja ugigcia, §wiadczace o przeciazeniu stropow, elementy
drewnianych klatek schodowych sa w znacznym stopniu zniszczone 1 uszkodzone, na elementach
konstrukcyjnych drewnianych wystepuje zarazenie grzybem domowym;

3) pokrycia dachéw wymagaja remontow polaczonych z przemurowaniem komindw i wymiang
obrobek blacharskich;

4) izolacje pionowe 1 poziome S$cian sa uszkodzone lub w ogdle nie wystepuja, co prowadzi do
przenikania wilgoci z gruntu do $cian budynku, powodujac zawilgocenia czgsci wspdlnych
budynku i mieszkan;

5) instalacje elektryczne czg$ci wspolnych do wymiany z uwagi na dlugoletnia eksploatacje i
obecnie obowiazujace parametry techniczne;

6) przewody wentylacyjne, spalinowe i dymowe spekane;

7) stolarka okienna i drzwiowa w czg$ciach wspolnych w wigkszo$ci do wymiany;

8)pomieszczenia gospodarcze wolnostojace wymagaja remontu elementdw konstrukcyjnych( $cian,
dachow.

Wymienione powyzej zuzycie elementoéw konstrukcyjnych i wyposazenia technicznego wystgpuje
w réznym nasileniu w poszczegdlnych budynkach

Instalacje gazowe w budynkach stanowiacych wilasno$¢ gminna sa w bardzo dobrym stanie

technicznym — wymienione na spawane, nie ma zagrozenia niekontrolowanego wycieku gazu.

5. Najczgséciej wystgpujace nieprawidlowosci w lokalach mieszkalnych stanowiacych witasnosé
Gminy Miejskiej Starogard Gdanski, ktére sa wyeksploatowane i charakteryzuja si¢ niskim
standardem wyposazenia:

1) tynki wewngtrzne sa spekane i cz¢sciowo zmurszate na skutek wystgpowania plesni i wilgoci;

2) piece kaflowe do przestawienia lub postawienia;

3) stolarka okienna i drzwiowa do wymiany;

4) podtogi 1 oktadziny podtdog do wymiany;

5)aluminiowe instalacje elektryczne, przewidziane do znacznie mniejszych obcigzen nie
odpowiadaja stawianym parametrom technicznym, ich przeciazenie stwarza zagrozenie pozarowe;
6) przewody taczace podgrzewacze gazowe z przewodami spalinowymi nie spetniaja obecnych
norm technicznych;

7) instalacje wodociagowo — kanalizacyjne po dtugoletniej eksploatacji wykazuja duza awaryjnos¢,
sa skorodowane , wiaze si¢ to z ponoszeniem duzych nakladéw na usuwanie skutkéw awarii,
przewody kanalizacyjne wykonane z zeliwa charakteryzuja si¢ mniejsza droznos$cia , co przektada

si¢ bezposrednio na wysoka awaryjnos¢.

11



§6
Charakterystyka stanu technicznego budynkow jest dokonywana w czterech grupach

klasyfikacyjnych:

1.Stan techniczny okre$lany jako bardzo dobry oznacza budynki nie wymagajace naktadow
remontowych.

2.Stan techniczny okre$lany jako debry oznacza budynki, wymagajace remontdw w czasie
odroczonym, gtéwnie polegajacych na pracach termo modernizacyjnych i estetycznych.

3. Stan techniczny okreslany jako dostateczny oznacza budynki wymagajace w najblizszym czasie
wykonania prac remontowych, ktérych obecny stan techniczny nie zagraza bezposrednio
bezpieczenstwu mienia, zycia 1 zdrowia mieszkancow.

4. Stan techniczny okres$lony jako zly oznacza budynki zagrazajace bezpieczenstwu mienia, zdrowia
1 zycia mieszkancow, ktoére powinny by¢ wylaczone z uzytkowania. Dotyczy to obecnie dwoch
budynkéw ul. Chojnicka 43 (cztery lokale mieszkalne, w tym trzy zamieszkate) i ul. Kosciuszki

52B (jeden lokal zamieszkaty).

Tabela nr 3. Charakterystyka aktualnego stanu technicznego budynkéw stanowigcych wilasnosé
Gminy Miejskiej Starogard Gdanski bedacych w zarzadzie TBS ZK Sp. z o. o. wedlug stanu na
dzien 31 sierpnia 2014 r. (w %)

Ocena stanu technicznego

Zty Dostateczny Dobry Bardzo dobry

3,12 54,69 37,50 4,69
Zrédio: dane wiasne TBS ZK Sp. z o. o.

5. W zakresie stanu technicznego budynkow beda podejmowane dziatania zmierzajace do
wylaczenia z uzytkowania budynkoéw w zlym stanie technicznym oraz utrzymania tendencji
malejacej liczby budynkow znajdujacych si¢ w dostatecznym stanie technicznym, a w nastepnej

kolejnosci — w dobrym stanie technicznym.
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Tabela nr 4. Prognoza stanu technicznego budynkoéw wchodzacych w sktad zasobu bedacych w

zarzadzie TBS ZK Sp. z o. 0. na lata 2014-2020(w %)

2014 rok |2015rok 2016 rok |2017rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok

zty 3,12 3,12 1,56 1,56 1,56 1,56 0,00
dostateczny 54,69 51,56 48,44 45.31 42,19 39,06 35,94
dobry 37,50 40,62 43,75 46,88 50,00 53,13 56.25
bardzo 4,69 4,69 4,69 4,69 4,69 4,69 4,69
dobry

Zrodlo: dane wlasne TBS ZK Sp. z 0. o

Rozdzial 1T

Ocena i prognoza potrzeb mieszkaniowych

§1

1. Gmina jest zobowiazana przede wszystkim do realizacji zadan wynikajacych wprost z ustawy, tj.
do zapewnienia lokali socjalnych, zamiennych i tymczasowych pomieszczen.

Wedlug stanu na dzien 31 sierpnia 2014 roku, aby zrealizowa¢ pomoc obligatoryjna zwiazana z
koniecznos$cia wykonania prawomocnych orzeczen sadowych, Gmina powinna zapewni¢ 85 lokali
socjalnych ( w tym 17 na skutek eksmisji orzeczonej z zasobu prywatnego, 20 z zasobu Spoétdzielni
Mieszkaniowej Kociewie, 1 z zasobu Prywatnej Spotki Spozywcoéw Sp. z 0.0., 1 z zasobu Polskich
Kolei Panstwowych S.A., 46 z zasobu Gminy Miejskiej Starogard Gdanski, oraz 7 pomieszczen

tymczasowych dla osob eksmitowanych z zasobu Gminy Miejskiej Starogard Gdanski).
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Tabela nr 5. Rzeczywista i prognozowana liczba wyrokéw sadowych zobowiazujacych Gming
Miejska Starogard Gdanski do zapewnienia lokalu socjalnego i pomieszczenia tymczasowego
osobom eksmitowanym

Rok Laczna | Liczba | Liczba | Liczba | Prognoz | Laczna | Liczba | Liczba | Liczba |Prognozo
liczba | wyrokéw | wyrokow | wyrokow | owana liczba | wyrokéw | wyrokow | wyrokow |  wana
wyrokow | orzekaja | orzekaja | orzekaja | liczba |wyrokow | orzekaja | orzekaja | orzekaja | liczba
orzekaja | cych cych cych |wyrokow | orzekaja | cych cych cych | wyrokow
cych | eksmisje | eksmisj¢ | eksmisje | orzekaja | cych | eksmisje | eksmisj¢ | eksmisje | orzekajac
eksmisje 4 z 4 cych | eksmisje bez bez bez ych
z prawem | prawem | prawem | eksmisjg bez | prawa do | prawa do | prawa do | eksmisj¢
prawem | do lokalu | do lokalu | do lokalu z prawa do| lokalu lokalu lokalu bez
do lokalu | socjalneg | socjalneg | socjalneg | prawem | lokalu |socjalneg |socjalneg| socjalneg | prawa do
socjalneg| o zasob |o— zasob 0- do lokalu | socjalneg | o -zasob | o- zasob 0-— lokalu
0 Gminy | Spoldziel | pozostale | socjalneg 0 Spotdziel | pozostale | socjalneg
ni 0 ni 0
Mieszka Mieszka
niowej niowej i
TBS
2008 14 11 1 2 - - - -
2009 19 15 - 4 - - - -
2010 19 10 5 4 - - - - - -
2011 17 8 4 5 - 3 2 1 - -
2012 10 8 1 1 - 1 1 - - -
2013 10 7 1 2 - 2 2 - - -
2014 | 14 13 1 - ; 4 4 - ; ;
2015 - - - - 15 - - - - 10
2016 - - - - 15 - - - - 10
2017 - - - - 15 - - - - 10
2018 _ ; _ ; 10 ; _ ; _
2019 _ ; _ ; 10 ; _ ; _
2020 - - - - 10 - - - -

Zrédlo: dane wlasne Referatu Lokalowego w Urzedzie Miasta Starogard Gdariski

2. Zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy, jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego lub pomieszczenia

tymczasowego osobie uprawnionej na mocy wyroku sadowego, wilascicielowi przystuguje

roszczenie odszkodowawcze do gminy. Z uwagi na zmieniajace si¢ w tej kwestii orzecznictwo w

znacznym stopniu wzrosta liczba spraw kierowanych na droge postgpowania sadowego.

3.Powyzsze okoliczno$ci wptywaly na konieczno$¢ zwigkszania srodkéw finansowych na realizacje

roszczen odszkodowawczych w poprzednich latach i powoduja potrzebg zabezpieczania srodkéw

finansowych na ten cel na coraz wyzszym poziomie na lata obowiazywania Wieloletniego
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programu.

Tabela nr 6. Rzeczywiste wydatki przeznaczone na wyptatg odszkodowan.

Rok Rzeczywiste wydatki przeznaczone na

wyplate odszkodowan
2008 9.254,00
2009 178.028,00
2010 113.500,00
2011 148.000,00
2012 157.000,00
2013 168.000,00

Zrédlo: dane wlasne Referatu Lokalowego oraz archiwa po ZBM

Tabela nr 7. Na kolejne lata prognozuje si¢ wydatki w wysokosci:

Rok Prognozowane wydatki przeznaczone
na wyplate odszkodowan

2014 240.000,00
2015 290.000,00
2016 340.000,00
2017 390.000,00
2018 440.000,00
2019 490.000,00
2020 540.000,00

Zrédto: dane wlasne Referatu Lokalowego

4.Gmina zamierza kontynuowa¢ dotychczasowe dzialania majace na celu ograniczenie

wydatkowania $rodkéw finansowych na ten cel, w szczeg6lnosci poprzez analizg stawek czynszu

wolnorynkowego 1 negocjowanie

porozumien w sprawie wykonywania remontow lokali socjalnych.

Tabela nr 8. Liczba wszystkich wnioskéw o pomoc mieszkaniowa w latach 2008 — 2013

stawek odszkodowawczych z wtlascicielami,

zawileranie

2008

2009

2010

2011

2012

2013

Liczba

44

27

44

40

65

43

Zrédlo: dane wlasne RL i archiwa po ZBM
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Tabela nr 9. Liczba wnioskow o pomoc mieszkaniowa wstepnie pozytywnie zweryfikowanych w

latach 2008- 2013.

Stan na
dzien

31 grudnia
2008

31 grudnia
2009

31 grudnia
2010

31 grudnia
2011

31 grudnia
2012

31 grudnia
2013

Liczba
wnioskow
pozytywnie
zweryfikowa
nych

19

13

23

15

27

24

Zrédio: dane wiasne RL i archiwa ZBM.

Tabela nr 10. Stan realizacji list mieszkaniowych w latach 2008 — 2013

Stan
dzien

na

31
2008

grudnia

31
2009

grudnia

31
2010

grudnia

31
2011

grudnia

31
2012

grudnia

31
2013

grudnia

Liczba 0sob/
rodzin
objetych
listami
mieszkanio
wymi

133

139

144

157

158

158

Liczba osob/
rodzin
objetych
listami
mieszkanio
wymi, ktore
zostaty
zrealizowane

33

34

29

23

20

23

Liczba osob/
rodzin
objetych
listami
mieszkanio
wymi,
ktoérych
wnioski
oczekuja na
realizacjg

100

105

115

134

138

135

Zrédlo - dane wlasne RL i ZBM

5. Powyzsze dane wskazuja na tendencj¢ wzrostowa

liczby 0sob spetniajacych kryteria ktore

oczekuja na pomoc mieszkaniowa Gminy Miejskiej Starogard Gdanski. Czgstotliwos¢ sporzadzania

list mieszkaniowych bedzie uzalezniona od liczby wolnych lokali wchodzacych w sktad zasobu
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bedacego w dyspozycji Gminy.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkdw i lokali, z podzialem na kolejne lata obowigzywania programu.

§1

1.Wedlug zalozen prawidlowego zarzadzania zasobem nieruchomosci w celu utrzymania go na
dobrym poziomie technicznym, konieczne jest podejmowanie dziatah zmierzajacych do zachowania
substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie umozliwiajacym korzystanie z

nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem.

2.Potrzeby w zakresie remontdw zasobu, okreslone zostaly na podstawie stanu technicznego
budynkow 1 lokali, w oparciu o wyniki corocznych 1 pigcioletnich przegladow technicznych
wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1409 z pdzn. zm.), ekspertyzy, nakazy instytucji zewngtrznych oraz wyniki systematycznej

kontroli, dokonywanej przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
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Tabela nr 11.Potrzeby remontowe budynkow gminnych i1 towarzyszacej infrastruktury technicznej,
begdacych w posiadaniu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Ziemi Kociewskiej Spotka z
ograniczong odpowiedzialnos$cia:

L.p. Rodzaj remontu [lo$¢ budynkow Przewidywany koszt w
zt
1{ Remonty dachow 1 obrobek 33 1 690 000,00
blacharskich
2| Remonty elewacji z dociepleniem 40 2 620 000,00
31 Roboty og6lnobudowlane 26 615 000,00
4 Remonty instalacji wod-kan. 7 32 500,00
5} Remonty instalacji elektrycznych 2 16 000,00
6} Roboty stolarskie (wymiana 17 115 000,00

stolarki okiennej 1 drzwiowej,

remonty schodow i podtog)

7L Malowanie klatek schodowych 22 180 000,00

8l Remont i rozbidrka pomieszczen 14 200 000,00
wolnostojacych (gospodarcze itp.)

9 Prace do wykonania w zwiazku z 17 223 000,00
negatywnymi opiniami
kominiarskimi

1pZabezpieczenia budynkow 2 15 000,00
wytaczonych z uzytkowania

1{lZlecenie opracowania --- 200 000,00
dokumentacji, opinii itp.

1PRealizacje decyzji PINB -—- 92 000,00

1BRezerwa na nieprzewidziane roboty - 400 000,00

(zdarzenia losowe)

RAZEM 5 783 500,00

Zrédlo: dane wiasne TBS
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Tabela nr 12.Potrzeby remontowe lokali gminnych, bgdacych w posiadaniu Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Ziemi Kociewskiej Spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia, w
stosunku do ktoérych posiadacz petni rolg wynajmujacego wedtug stanu istniejacego na czas wejscia
w zycie Programu:

L.p. Rodzaj remontu Ilos¢ lokali Przewidywany koszt w
zt
1l Wymiana stolarki okiennej i 90 (220 sztuk) 230 000,00
drzwiowej
2| Roboty ogdlnobudowlane 35 355 000,00
3| Przestawienie 1 postawienie piecOw 230 892 000,00
i inne ogrzewanie lokali
4, Remonty podiog 20 100 000,00
5| Remonty instalacji 30 95 500,00
6} Opracowanie niezbednej - 35 000,00
dokumentacji, sporzadzanie
ekspertyz i opinii
7t Remonty pustostanow i adaptacje 2.100.000,00
na cele mieszkaniowe ( WTI)
RAZEM 3.807.500,00

Zrédio: dane wiasne TBS i WTI

Tabela nr 13.Potrzeby remontowe infrastruktury towarzyszacej 1 budynkow niestanowiacych
wlasnosci Gminy Miejskiej Starogard Gdanski, a bgdacych w jej posiadaniu przekazanych w
zarzadzanie Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Ziemi Kociewskiej Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia:

L.p. Rodzaj remontu [lo$¢ budynkéw | Przewidywany koszt w
zt
1} Remonty dachow 1 obrobek 5 87 000,00
blacharskich
2| Remonty elewacji z dociepleniem 7 300 000,00
3{ Roboty ogdlnobudowlane 1 60 000,00
4 Remonty instalacji wod-kan. 1 10 000,00
5f Remonty instalacji elektrycznych 2 17 000,00
6l Roboty stolarskie (wymiana stolarki 58 000,00
okiennej i drzwiowej, remonty 8
schodow i1 podtog)
7} Malowanie klatek schodowych 7 50 000,00
8l Remont i1 rozbidrka pomieszczen 3 48 000,00
wolnostojacych (gospodarcze itp.)
9| Prace do wykonania w zwiazku z 4 22 000,00
negatywnymi opiniami
kominiarskimi
1pZlecenie opracowania - 10 000,00
dokumentacji, opinii itp.
1A Realizacje decyzji PINB - 25 000,00
1PRezerwa na nieprzewidziane roboty - 80 000,00
(zdarzenia losowe)
RAZEM 767 000,00
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Zrédio: dane wiasne TBS

Tabela nr 14.Potrzeby remontowe zamieszkatych lokali niestanowiacych wtasnosci Gminy
Miejskiej Starogard Gdanski ,a bedacych w jej posiadaniu, przekazanych w administrowanie
Towarzystwu Budownictwa Spotecznego Ziemi Kociewskiej Spotka z ograniczona
odpowiedzialnos$cia, w stosunku do ktorych administrator petni rolg wynajmujacego:

L.p. Rodzaj remontu Ilos¢ lokali Przewidywany koszt

1| Wymiana stolarki okiennej i 8 (25 sztuk) 30 000,00
drzwiowej

2| Roboty ogdlnobudowlane 7 49 000,00

3| Przestawienie 1 postawienie piecOw 35 105 000,00
i inne ogrzewanie lokali

4 Remonty podtog 10 50 000,00

5( Remonty instalacji 14 18 000,00

6} Opracowanie niezbednej 5 7 500,00
dokumentacji, sporzadzanie
ekspertyz i opinii

7} Rezerwa na nieprzewidziane roboty -—- 28 000,00

RAZEM 287 500,00

Zrédio: dane wiasne TBS

3.Potrzeby remontowe w budynkach stanowiacych witasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych
ustalane sa na podstawie przeprowadzanych przez zarzadcéw nieruchomosci przegladow

technicznych oraz decyzji wspotwlascicieli podjetych w formie uchwat.

§2

1. Zgodnie z trescia zawartych umoéw z dnia 31 pazdziernika 2011 roku pomigdzy Gmina Miejska
Starogard Gdanski a Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Ziemi Kociewskiej Spotka z
ograniczona odpowiedzialno$cia, o zarzadzanie 1 administrowanie zasobem gminnych
nieruchomo$ci oraz umowy uzyczenia, Spoéika corocznie opracowuje, do wysokosci
przewidywanych wpltywow z oplat czynszowych, plany remontéw nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Starogard Gdanski oraz nieruchomosci niestanowiacych jej wlasnosci, a

bedacych w jej posiadaniu.

Tabela nr 15.Plan remontoéw ( do potrzeb z tabeli nr 11 ) budynkéw gminnych i towarzyszacej
infrastruktury technicznej, bedacych w posiadaniu Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Ziemi
Kociewskiej Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia na lata 2014 - 2020:

20



Rodzaj remontu

2014
rok [z1]

2015
rok [z1]

2016
rok [z1]

2017
rok [z1]

2018
rok [z1]

2019
rok [z1]

2020
rok [z1]

. Remonty dachow
1 obrobek
blacharskich

75000

145000

220000

65000

90000

270000

80000

. Remonty
elewacji z
dociepleniem

130000

100000

60000

270000

260000

80000

380000

. Roboty
ogolnobudowlane

50000

55000

20000

30000

65000

140000

. Remonty
instalacji wod-
kan.

5000

32500

. Remonty
instalacji
elektrycznych

16000

10000

6000

. Roboty stolarskie
(wymiana
stolarki okiennej
1 drzwiowej,
remonty schodow
1 podtog)

12000

15000

10000

20000

5000

. Malowanie
klatek
schodowych

10000

28000

28000

23000

24000

. Remont 1
rozbiorka
pomieszczen
wolnostojacych
(gospodarcze

itp.)

49000

32000

10000

36000

80000

. Prace do
wykonania w
zwiazku z
negatywnymi
opiniami
kominiarskimi

30000

15000

115000

15500

15000

=

DZabezpieczenia
budynkow
wylaczonych z
uzytkowania

5000

5000

5000

=

1Zlecenie
opracowania
dokumentacji,
opinii itp.

20000

30000

30000

30000

30000

30000

30000

=

PRealizacje
decyzji PINB

12000

13000

6000

15000

16000

17000

13000

=

BRezerwa na
nieprzewidziane
roboty (zdarzenia

losowe)

100000

81000

40000

60000

61000

58000

RAZEM

514000

529000

545000

561000

578000

595000

612000
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Zrédio: dane wiasne TBS

Tabela nr 16. Plan remontéw ( do potrzeb z tabeli nr 12) lokali gminnych, bedacych w
posiadaniu Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Ziemi Kociewskiej Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscia, w stosunku do ktorych posiadacz petni rolg¢ wynajmujacego na lata 2014 -

2020:

L.p | Rodzaj
remontu

2014 rok
[z1]

2015
rok [z1]

2016
rok [z}]

2017
rok [z}]

2018
rok [z}]

2019
rok [z1]

2020 rok
[2t]

1l Wymiana
stolarki
okiennej 1
drzwiowej

30000

31000

32000

33000

34000

35000

35000

2| Roboty
ogolnobudo
wlane

40000

45000

50000

50000

55000

55000

60000

3| Przestawieni
el
postawienie
piecow i
inne
ogrzewanie
lokali

100000

123000

128000

130000

137000

134000

140000

4] Remonty
podiog

23500

10000

8000

15000

10000

20000

13500

5} Remonty
instalacji

24000

16000

14000

11000

10000

9000

11500

6} Opracowani
e niezbednej
dokumentacj
1,
sporzadzanie
ekspertyz i
opinii

5000

5000

5000

5000

5000

5000

5000

7} Remonty
pustostanow
1 adaptacja
na cele
mieszkaniow
e (WTD

300.000

300.000

300.000

300.000

300.000

300.000

300.000

RAZEM

522.500

530.000

537.000

544.000

551.000

558.000

565.000

Zrédlo: dane wiasne TBS | WTI
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Tabela nr 17.Plan remontow ( do potrzeb z tabeli nr 13 )infrastruktury towarzyszacej i
budynkéw niestanowiacych wlasnosci Gminy Miejskiej Starogard Gdanski, a bedacych w jej
posiadaniu, przekazanych w zarzadzanie Towarzystwu Budownictwa Spolecznego Ziemi
Kociewskiej Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia na lata 2014 - 2020:

L.p. Rodzaj remontu 2014 2015 | 2016 |2017 | 2018 |2019 |2020
rok [zl] | rok rok rok rok rok rok

(] [[zt] |[z] |[zt [[z] |[=]

1} Remonty dachow i 35000 - - - - - |1 37000
obrobek blacharskich

2| Remonty elewacji z 30000 - - - - -
dociepleniem

3| Roboty 30000 | 36500 - -1 9000 -
ogolnobudowlane

4, Remonty instalacji wod- | 10000 - - - - -
kan.

5| Remonty instalacji 11000 - - - - -
elektrycznych

6L Roboty stolarskie 28000 -1 5000 | 5000 - -| 5000

(wymiana stolarki
okiennej i drzwiowe;j,
remonty schodow i
podtog)

7| Malowanie klatek - -1 8000 -1 7000 - -
schodowych

8| Remont i rozbidrka 15000 - - - - - -
pomieszczen
wolnostojacych
(gospodarcze itp.)

9| Prace do wykonania w 10000 - - - -| 5000 -
zwiazku z negatywnymi
opiniami kominiarskimi

1pZlecenie opracowania 4000 - - - - - -
dokumentacji, opinii itp.

1 Realizacje decyzji PINB - -| 5000 | 10000 - | 10000 -

1PRezerwa na - -1 19000 | 23000 | 10000 | 28000 -

nieprzewidziane roboty
(zdarzenia losowe)

RAZEM 173000 | 36500 | 37000 | 38000 | 26000 | 43000 | 42000

Zrédio: dane wiasne TBS
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Tabela nr 18. Plan remontéw (do potrzeb z tabeli nr 14) zamieszkatych lokali niestanowiacych
wlasnosci Gminy Miejskiej Starogard Gdanski, a bedacych w jej posiadaniu, przekazanych w
administrowanie Towarzystwu Budownictwa Spolecznego Ziemi Kociewskiej Spotka z
ograniczona odpowiedzialno$cia, w stosunku do ktoérych administrator pelni rolg
wynajmujacego na lata 2014 - 2020:

L.p. Rodzaj remontu 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 2020
rok rok rok rok rok rok | rok [z1]
[4] [21] [21] [4] [21] [21]
1} Wymiana stolarki -| 6500 -| 4000 | 4000 | 7000 4000
okiennej 1 drzwiowej
2| Roboty - - - -1 9000 - -
ogolnobudowlane
3| Przestawienie i - -| 6000 | 21000 - - -
postawienie piecOw i
inne ogrzewanie lokali
4, Remonty podlog - - -| 5000 | 5000 - 7500
5| Remonty instalacji 6000 - - -| 6000 | 3500 -
6l Opracowanie 1500 | 1500 | 1500 - -1 1500 1500
niezbedne]
dokumentacji,
sporzadzanie ekspertyz
1 opinii
7| Rezerwa na 5500 | 4000 | 5000 | 2000| 2000| 5000 4500
nieprzewidziane roboty
RAZEM 13000 | 12000 | 12500 | 32000 | 26000 | 10000 | 14000

Zrédio: dane wiasne TBS

2. Plany remontow budynkéw stanowiacych wiasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych
ustalaja wspotwlasciciele w formie uchwat w ramach posiadanych przez nich srodkéw

wlasnych, oraz $rodkow z zaciagnigtych kredytow.

3. Podsumowujac analizg potrzeb i plany remontow lokali 1 budynkéw stanowiacych wlasnos¢
Gminy Miejskiej Starogard Gdanski na lata 2014 — 2020 oraz bgdacych w jej posiadaniu

nalezy stwierdzi¢:

1) potrzeby ustalone zostaty na kwote : 12.041.000, 00 zl;

2) plany w oparciu o przewidywane wptywy posiadacza ustalone zostaty na kwote:
8 091 500,00 zt.

4. Zgodnie z zapisami umow o zarzadzanie 1 administrowanie oraz umowy uzyczenia, zawartych w

dniu 31 pazdziernika 2011 roku pomigdzy Gmina Miejska Starogard Gdanski a Towarzystwem

Budownictwa Spotecznego Ziemi Kociewskiej Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Gmina

Miejska ponosi obciazenia z tytulu remontdéw pustostandw - lokali niezamieszkalych oraz pustych

pomieszczen tymczasowych.
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Tabela nr 19. Plany remontowe/modernizacyjne obejmujace swym zakresem remonty pustostandw

Wyszczegolnienie

2014 r.

2015 r.

2016 r.

2017 r.

2018 r.

2019 r.

2020 r.

Remonty
pustostanow i
koszty utrzymania
lokali
niezamieszkatych

300.000

300.000

300.000

300.000

300.000

300.00

300.000

SUMA

2.100.000

Zrédlo: dane wlasne Wydziatu Techniczno - Inewstycyjnego w Urzedzie Miasta Starogard

Gdarnski.

5. Potrzeby remontowe obejmujace swym zakresem remonty pustostanéw - lokali
niezamieszkatych i pomieszczen tymczasowych w latach 2014 - 2020 okreslono w

wysokosci 2.100.000 zt

6. W przypadku budynkéw 1 lokali niestanowiacych wlasnosci Gminy Miejskiej Starogard
Gdanski, a bedacych w jej posiadaniu , przekazanych w zarzad i administracj¢ Spotki TBS
potrzeby remontowe w lokalach i budynkach na lata 2014 — 2020 ustalone zostaty na
kwote 1 054 500,00 zt. Plany remontowe na lata 2014 — 2020 ustalone zostaly do wysokos$ci

przewidywanych wplywow t.j. kwoty 515 000,00 zt.

Rozdzial IV

Odzyskiwanie lokali i tymczasowych pomieszczen

§1

1. W istniejacym zasobie pozyskuje si¢ do ponownego zasiedlenia lokale mieszkalne

uzyskane w wyniku naturalnego ruchu ludnosci.

2.W dalszym ciagu beda podejmowane dzialania w celu odzyskania jak najwigkszej liczby
lokali mieszkalnych polegajace w szczegdlnos$ci na :

1) kontroli tytutéw prawnych do lokali zajmowanych przez najemcéw poprzez wizje w
lokalach oraz gromadzenie stosownej dokumentacji;

2) zintensyfikowaniu dziatan zmierzajacych do odzyskania lokali w drodze postgpowan

sadowych.
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Zaktada sig, iz w latach 2014-2020 w ramach naturalnego ruchu ludnosci Gmina Miejska bedzie

odzyskiwatla ok 30 lokali mieszkalnych rocznie oraz 3 pomieszczenia tymczasowe w skali roku.

§2

1.W przypadku posiadania wystarczajacych srodkow finansowych przeprowadzane remonty
lokali wchodzacych w sklad zasobu bgda uwzglednia¢ istniejace potrzeby zwiazane z
technicznym przystosowaniem budynkow oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb osob
niepetnosprawnych.
2.W przypadku ztozenia przez wiasciciela, ktéry jest wierzycielem wyroku eksmisyjnego,
propozycji wykonania za wtasne $rodki remontu lokalu wchodzacego w sktad zasobu z jednoczesna
rezygnacja z przystugujacego mu roszczenia odszkodowawczego za niedostarczenie lokalu
socjalnego, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia z nim porozumienia na wykonanie przez niego
remontu co najmniej jednego lokalu wskazanego przez Gming Miejska, z ktorych jeden bedzie
przeznaczony dla osoby uprawnionej lub 0s6b uprawnionych z tego wyroku do lokalu socjalnego, z

pominigciem kolejnosci.

§3

1.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania remontu lokalu przez osoby uprawnione do zawarcia
umowy najmu, pod warunkiem zlozenia przez te osoby o$wiadczenia o wykonaniu
wymaganego remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt oraz rezygnacji z
ewentualnych, przysztych roszczen zwiazanych z poczynionymi naktadami.

Zgode na dokonanie zamiany wydaje Prezydent Miasta po uzyskaniu opinii podmiotu

zarzadzajacego mieniem gminnych nieruchomosci mieszkaniowych ( obecnie TBS).

Rozdzial V

Dzialania wplywajace na liczb¢ lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu i zasobu
pomieszczen tymczasowych.

§1

1.Zgodnie z zatozeniami Wieloletniego programu, w celu powigkszenia zasobu przewiduje si¢

podejmowanie nastepujacych dziatan:
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1) realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy;

2) pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodregbnionych lokali mieszkalnych
poprzez ich zakup od ré6znych podmiotéws;

3) pozyskiwanie na rynku wtérnym lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od wiascicieli mieszkan
lub spotdzielni mieszkaniowych;

4) nabywanie budynkow 1 ich adaptacja na cele mieszkalne;

5) adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne;

6) realizacja inwestycji mieszkaniowych we wspolpracy z partnerami prywatnymi,

7) pozyskiwanie wlasnosci lokali mieszkalnych w wyniku zniesienia wspotwlasnosci
nieruchomosci, w ktorych Gmina Miejska posiada utamkowe udziaty we wtasnosci;

8) podejmowanie czynnosci wyjasniajacych, ktére umozliwiaja uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci o niejasnym stosunku;

9) pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez zamiang nieruchomosci.

Tabela Nr 20. Planowana liczba pozyskanych lokali mieszkalnych w latach 2014-2020

Planowana liczba pozyskanych lokali mieszkalnych
Program pozyskiwania mieszkatt 5014 [2015 2016 2017 2018 2019 |2020
rok rok rok rok rok  |rok rok
1 Modernizacja budynku ul. 2 2 2 17 2 2
Parkowa 8, adaptacja innych
powierzchni na lokale
socjalne.
2 Pozyskiwanie nowych 0 1 1 1 1 1 1
lokali mieszkalnych - zakup
Lacznie 3 3 3 18 3 3

Zrédia: dane wiasne RL

2. Biorac pod uwage fakt, iz srodki przeznaczone na realizacj¢ zadan z zakresu mieszkalnictwa sa
niewystarczajace, aby zrealizowa¢ wszystkie potrzeby w tym zakresie, nalezy potozy¢ szczegdlny
nacisk na podjgcie dzialan zwiazanych z realizacja budownictwa mieszkaniowego na gruntach
gminnych w formule dofinansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego. Pozwolitoby to na
uzyskanie wigkszej substancji mieszkaniowej niz mozliwa do osiagni¢cia w tradycyjnej formie.
Sukcesywne adaptowanie powierzchni niemieszkalnych na mieszkania gminne, z udziatem
funduszu z BGK pozwoli na powigkszanie zasobu mieszkan przy jednoczesnym odciazeniu budzetu

przez znaczne dofinansowania z programu wsparcia budownictwa mieszkaniowego gmin.
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§2

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Starogard Gdanski
odbywa si¢ na podstawie stosownej uchwaty Rady Miasta Starogard Gdanski regulujacej zasady
zbywania tych lokali.

2. Celem sprzedazy tych lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Gminy Miejskiej jest
racjonalne gospodarowanie zasobem.

3. Przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na poziomie 15 zby¢ rocznie.

4. W mysl Zarzadzenia Prezydenta Miasta Starogard Gdanski numer 297/09/2014 z dnia 16
wrzesnia w sprawie wydzielenia, lokali socjalnych, komunalnych - czynszowych, pomieszczen
tymczasowych, stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Starogard Gdanski oraz lokali
mieszkalnych bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej stanowiacych wlasno$¢ osob
trzecich, przewiduje si¢ zbywanie lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w celu

pomniejszania udzialu Gminy w kosztach utrzymania czgsci wspolnych tych nieruchomosci.

Tabela Nr 21. Lokale mieszkalne wschodzace w sktad zasobu sprzedane w latach 2008- 2013
2008 rok 2009 rok 2010rok  |2011 rok |2012rok |2013 rok

Liczba sprzedanych

lokali tryb 93 86 69 36 46 45
bezprzetargowy

Liczba sprzedanych

lokali tryb 7 7 5 3 2 1
przetargowy

Zrodta: dane wiasne Wydziatu Gospodarki Gruntami, Geodezji i Rolnictwa w Urzedzie Miasta
Starogard Gdanski

Tabela nr 22. Prognozowana sprzedaz lokali w latach 2014- 2020.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Liczba
sprzedanych lokali
tryb
bezprzetargowy
Liczba

sprzedanych lokali 5 — — — —- —- —
tryb przetargowy

105 20 20 15 15 10 10

Zrodto: Wydziatu Gospodarki Gruntami, Geodezji i Rolnictwa w Urzedzie Miasta Starogard
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Gdanski
5. Zbycie dotyczy prognozowanej sprzedazy lokali w latach 2014-2020:

1) tryb bezprzetargowy
sprzedaz na poziomie 10-20 lokali mieszkalnych rocznie jest pewnym minimum do
uzyskania, biorac pod uwage zmniejszajaca si¢ liczbe lokali mieszkalnych nadajacych si¢ do
zbycia 1 brak przyrostu liczby nowych mieszkan komunalnych nadajacych si¢ do sprzedazy.
Ewentualne zmiany wysokosci bonifikat stosowanych przy sprzedazy mieszkan na rzecz
najemcow, co jest kompetencja Rady Miasta, maja bardzo duzy wplyw na wielko$¢
sprzedazy, ktéra odbywa si¢ na wniosek uprawnionych najemcow;

2) Liczba lokali mieszkalnych zbywanych w drodze przetargu w latach 2015-2020 nie jest do
przewidzenia, gdyz wiaze si¢ ze zwalnianiem/oproznianiem lokali przez najemcow i
stosowna opinia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej oraz decyzja Prezydenta Miasta, co nie

jest znane na dzien dzisiejszy.

Rozdzial VI

Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu
§1

1.Stawki czynszu lokali mieszkalnych/ komunalnych, socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych,

okresla kazdorazowo Zarzadzenie Prezydenta Miasta.

2.W zwiazku z potozeniem lokalu mieszkalnego w budynku, wyposazeniem
lokalu w urzadzenia techniczne, instalacje oraz og6lny stan techniczny lokalu,
ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace.
3. Czynnik podwyzszajacy:
1) za zamieszkiwanie na I lub II pigtrze w budynkach petnostandardowych powyzej 3 kondygnacji
-3 %.
4. Czynniki obnizajace:
1) za brak centralnego ogrzewania - 25 %;
2) za brak tazienki - 10 %;
3) za brak WC - 10 %;
4) za zly stan techniczny lokalu, orzeczony decyzja organu nadzoru budowlanego - 10 %;
5) z tytulu zamieszkiwania w mieszkaniu wspolnym - 5 %;
6) za posiadana kuchnig bez o§wietlenia naturalnego - 5 %;

7) za brak gazu przewodowego - 5 %;
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8) za brak instalacji wodociagowej - 5 %;

9) za brak instalacji kanalizacyjnej - 5 %;

10) z tytulu zamieszkiwania na parterze lub ostatnim pigtrze w budynkach petnostandardowych po-

wyzej trzech kondygnacji- 3 %.

Suma znizek nie moze przekroczy¢ 50 % stawki czynszu.
5.Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czyn-
szu obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym.
6.Czynsz za lokale socjalne 1 pomieszczenia tymczasowe nie podlega czynnikom obnizaja-
cym ani czynnikowi podwyzszajacemu stawke optaty za m? wynajmowanego pomieszczenia
w zasobie Gminy 1 zasobie mieszkan osob trzecich, ktorymi Gmina Miejska zarzadza jak

wlasciciel.

Rozdzial VII
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem w kolejnych

latach.

§1

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym oraz pomieszczeniami tymczasowymi a takze
nieruchomo$ciami o nieuregulowanym stanie prawnym zarzadza Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Ziemi Kociewskiej Sp. z o0.0. w oparciu o zawarte z Gming Miejska Starogard
Gdanski, umowy o zarzadzanie i administrowanie zasobem gminnych nieruchomosci, zasobem
0soOb trzecich oraz umowa uzyczenia, a takze Uchwale Rady Miasta Nr XXV/221/2012 z dnia 30
maja 2012 r., w sprawie powierzenia Spotce Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Ziemi

Kociewskiej Sp. z 0.0. w Starogardzie Gdanskim wykonania zadah wlasnych gminy.

2. W uzasadnionej sytuacji spoleczno- ekonomicznej Gmina rozwazy powierzenie czynnosci
zarzadzania 1 administrowania zasobem 1 zasobem nieuregulowanym prawnie, podmiotom
gospodarczym niezaleznym od Gminy, w szczegolnosci podmiotom zarzadzajacym
nieruchomo$ciami, pozostajac w zgodzie z przepisami regulujacymi udzielanie zamowien

publicznych.
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Rozdzial VIII
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§1

Reprezentowanie Gminy we wspolnotach mieszkaniowych z jej udzialem

1.Zasady postegpowanie Gminy we wspolnotach mieszkaniowych, okreslaja:
1) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r., o wlasnosci lokali ( tekst jednolity:Dz.U. z 2000 r, Nr 80, poz.
903 z p6zn. zm.).

2) Kodeks cywilny ( Dz. U. z 2014,poz. 121).

2. Zgodnie z art. 4 ustawy o wlasnosci lokali, Gminie przystuguja w stosunku do
niewyodrebnionych lokali oraz nieruchomosci wspdlnej takie same uprawnienia, jakie przystuguja
wladcicielom lokali wyodrgbnionych. Odnosi si¢ to takze do jej obowiazkéw. Gmina nie ma
zadnych dodatkowych uprawnien kontrolnych ani nadzorczych w stosunku do pozostatych

wiascicieli.

3.Decyzje przekraczajace zwykly zarzad nieruchomoscia wspdlna podejmowane sa przez cztonkow
wspolnot mieszkaniowych w formie uchwat. Pelnomocnik Gminy w gltosowaniu nad uchwatami
wspolnot mieszkaniowych bedzie opowiadat si¢ za wigkszoscia wlascicieli wyodrgbnionych lokali,
pod warunkiem racjonalnosci i ekonomicznego uzasadnienia wniosku przy zachowaniu zasady , ze
tre$¢ uchwaty nie bedzie sprzeczna z przepisami prawa.

Wplyw Gminy na decyzje wspolnot mieszkaniowych jest zatem ograniczony, zwlaszcza w tych

wspolnotach, w ktorych Gmina ma niewielki udzial we wtasnosci nieruchomosci.

4.Zasady reprezentowania Gminy w podejmowaniu czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad
nieruchomoscia, zostang okreslone w stosownym pelnomocnictwie wydanym przez Prezydenta

Miasta.

5.Przedstawiciele Gminy poprzez swoje dzialania we wspdlnotach mieszkaniowych powinni dazy¢
do racjonalizacji kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej. W tym celu badaniu bedzie
podlega¢ zasadnos$¢ podnoszenia zaliczek na koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej, zasadno$¢
1 koszty wykonania remontow , jak rowniez zasadno$¢ obciqzania Gminy dodatkowa opftata z tytutu
uciazliwosci zwigzanych z gminnymi lokalami uzytkowymi.
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6.Gmina kontroluje rozliczanie jej udzialu w kosztach utrzymania nieruchomosci wspdlnej,
dokonywane przez poszczegdlne wspdlnoty. W sytuacji, gdy wspdlnota mieszkaniowa nie przekaze
Gminie bilansu danej nieruchomos$ci za dany rok, przedstawiciele Gminy podejma stosowne

dziatania w celu wyegzekwowania od wspdlnoty rozliczenia.

7.W celu prawidlowego 1 racjonalnego korzystania z budynkow i urzadzen z nimi zwiazanych, w
przypadku gdy dziatki, na ktérych posadowione sa budynki wspolnot mieszkaniowych nie
spetniaja wymogoéw przewidzianych przepisami prawa dla dziatki budowlanej, Gmina rozwazy
mozliwo$¢ zwracania si¢ do zarzadow wspolnot mieszkaniowych o podjgcie dzialan zmierzajacych
w szczegdlnosci do nabycia przez wspolnoty mieszkaniowe nieruchomosci gruntowych

stanowiacych wtasno$¢ Gminy, ktore przylegaja do budynkow wspolnot mieszkaniowych.

8.Do chwili zbycia ww. nieruchomosci gruntowych Gmina bgdzie podejmowata dzialania w celu
uregulowania zasad korzystania z tych nieruchomosci tak, aby nie ponosita z tego tytutu kosztow
zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci nie znajdujacych pokrycia w uzytku czynionym z nich

przez Gming.

§2
Gospodarowanie lokalami o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

Lokale wchodzace w sktad zasobu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, o ile nie zastana
wydzielone ( zarzadzeniem Prezydenta Miasta Starogard Gdanski) z zasobu z przeznaczeniem na
wynajem jako lokale socjalne, moga by¢ przeznaczane na realizacj¢ innych zadan Gminy niz
zadania wlasne polegajace na tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkdéw wspolnoty samorzadowej w szczegdlnosci do zbycia.

Zasob gminnych nieruchomos$ci mieszkaniowych Prezydent Miasta wydziela stosownym

zarzadzeniem.
§3
Inne zasady gospodarowania
W odniesieniu do budynkéw, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu,
bedace w stanie technicznym wskazujacym na nieoptacalno$¢ ich remontu lub w innych

przypadkach uzasadnionych wzgledami racjonalnego gospodarowania zasobem, dopuszcza sig

mozliwo$¢ wykwaterowania lokatorow i wyburzenia, sprzedazy lub przekwalifikowania.
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1.Wykwaterowania sa dopuszczalne takze w przypadku:

1) uzasadnionym potrzeba realizacji przez Gming szczego6lnego celu w dziedzinie mieszkalnictwa
lub tez innych zadan;

2) wydzielenia z zasobu budynkow lub lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne 1 pomieszczenia
tymczasowe;

3) uzasadnionym wzglgdami racjonalnego gospodarowania zasobem.

2.Decyzje¢ w przedmiocie wykwaterowania i wyburzenia , sprzedazy lub przeznaczenia na

realizacjg innego celu oraz przyznania uprawnienia do lokalu zamiennego podejmuje Prezydent.

3.Lokale wchodzace w sklad zasobu moga zosta¢ rowniez przeznaczone na realizacje
wykwaterowan najemcow lokali w szkotach, placéwkach oswiatowych, ochrony zdrowia i innych
gminnych budynkach o podstawowym przeznaczeniu innym niz mieszkalne, ktérzy posiadaja
umowy najmu na czas nieoznaczony. Dostarczenie lokalu zamiennego uzaleznione bgdzie m.in. od

zagwarantowania srodkow w budzecie Miasta na dane zadanie inwestycyjne.

4.Na podstawie ustalen Wieloletniego Programu w zakresie planowanej sprzedazy lokali
Gmina moze wypowiada¢ umowy najmu z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajgcia w tej samej
miejscowosci innego lokalu, spelniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie
powinien spetnia¢ lokal zamienny. Wysoko$¢ czynszu i oplat w lokalu zamiennym powinna
uwzglednia¢ stosunek powierzchni i1 wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu

zwalnianego.

5. W przypadku, gdy najemcy przystuguje pierwszenstwo w nabyciu zajmowanego lokalu
wchodzacego w sktad zasobu , warunkiem koniecznym skorzystania z powyzszej mozliwosci jest
uprzednie zaoferowanie temu najemcy nabycia lokalu objgtego wypowiedzeniem 1 nieskorzystanie
przez niego z przystugujacego mu pierwszenstwa w jego nabyciu.
§2

1.Zamiany

Dopuszcza si¢ zamiany z urzedu lub zamiany dobrowolne w celu dopasowania istniejacej

sytuacji rodzinnej i finansowej danego gospodarstwa domowego do sytuacji mieszkaniowej

po uprzednim uregulowaniu kwestii ewentualnych naleznosci.
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2.Przedmiotem zamiany dobrowolnej moga by¢ zarowno lokale wchodzace w sktad zasobu,oraz
zasobu stanowiacego wilasnos¢ osob trzecich jak i1 tzw. zasobow prywatnych, przy czym przed
dokonaniem zamiany konieczne jest uregulowanie ewentualnych naleznos$ci w stosunku do lokalu
wchodzacego w sktad zasobu Gminy. Sptata zadluzenia moze zosta¢ dokonana przez kontrahenta
zamiany

3.Najemcy wyodrgbnionych lokali gminnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, po
uzyskaniu zgody Prezydenta Miasta moga dokona¢ zamiany lokalu, z najemca lokalu potozonego w

budynku innego wiasciciela, pod warunkiem uzyskania zgody, wlasciciela na ta zamiang.

Rozdzial IX
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokosé wydatkéow zwigzanych z
utrzymaniem mieszkaniowego zasobu stanowiacego wlasnos¢ i bedacego w posiadaniu Gminy
Miejskiej Starogard Gdanski.

§1

1.Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014 — 2020 sa nastepujace:
1) przychody z czynszow;

2) budzet Miasta Starogard Gdanski,

3) srodki zewnetrzne.

Tabela nr 23. Prognoza $rodkéw zabezpieczanych w budzecie Gminy na wydatki mieszkaniowe w
latach obowigzywania programu( wartosci w tys zi) .

Srodki na 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
remonty/modernizacje 300 3000 300 3000 1300 300 300
pustostanow
zabezpieczane przez
Gming ( Wydziat
Techniczno -
Inwestycyjny UM )

Prognozowany budzet
wydatkow 240 290 340 390 440 490 540
mieszkaniowych
Referatu Lokalowego
UM z podziatem :
Odszkodowania

Zaliczka do WM (tzw. 600 595 590 585 580 575 570
fundusz remontowy)

Koszty wykonania 494 320 320 320 320 320 320
uméw z TBS

Pozostate oplaty i 10 40 42 44 46 48 50
sktadki

Razem 1644 1545 1592 1639 2686 173311780
Zrédla: dane wlasne Referatu Lokalowego i Wydziatu Techniczno - Inwestycyjnego Urzedu Miasta.
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Tabela nr 24. Prognoza przychodéw z czynszow w zasobie mieszkaniowym Gminy 1 zasobie
nieuregulowanym prawnie ( zasobie 0sob trzecich).

2014 r. 2015r. | 2016r. | 2017r. | 2018r. | 2019r. 2020 r.
Prognozowane 2942911 |2.874.17 | 2.889.60 |2.903.36 | 2.915.37 |2.925.45 |2.933.53
przychody z zt 5zt 0zt 6 zt 5zt 6 zt 7 zt
CZyNnszZOow

Zrédla: dane wiasne TBS

Tabela nr 25. Prognoza kosztow utrzymania nieruchomosci wspélnych w budynkach wspolnot

mieszkaniowych w latach 2014-2020 w_zt

Wyszczegolnienie | 2014 r. 2015 r. 2016 r. 2017r. | 2018 r. 2019 r. 2020 r.
Fundusz 550.000,0 | 540.000, | 530.000, | 520.000, | 510.000, | 500.000, | 490.000,
remontowy 0 00 00 00 00 00 00
Zaliczki na
pokrycie kosztow 391.000 | 381.400 | 371.800 | 362.200 | 352.600 | 343.000 | 333.400
zarzadu i
eksploatacji

941.000 | 921.400 | 901.800 | 883.200 | 862.600 | 843.000 | 823.400
Razem

Zrédla: dane wiasne TBS

Tabela nr 26. Prognoza utrzymania budynkow 1 lokali gminnych oraz budynkow 1 lokali be-
dacych w jej posiadaniu (bez kosztow w czgsciach wspdlnych w budynkach wspolnot miesz-
kaniowych) w latach 2014-2020 w zt

Wyszczegolnienie

2014 r.

2015 .

2016 r.

2017 r.

2018 r.

2019 r.

2020 r.

Remonty ogotem

922.500

807.500

831.500

875.000

881.000

906.000

933.000

Remonty
pustostanow i
koszty utrzymania
lokali
niezamieszkalych

300.000

300.000

300.000

300.000

300.000

300.000

300.000

Zaliczki na
pokrycie kosztow
zarzadu i
eksploatacji

1.229.411

1.285.275

1.286.300

1.266.166

1.281.757

1.276.456

1.267.137

Razem

2.351.911

2.342.775

2.417.800

2.491.166

2.562.757

2.632.456

2.700.137

Zrodta wiasne TBS ZK Sp. Z 0.0 . i Gminy Miejskiej Starogard Gdanski

2.Czynniki majace wptyw na wysoko$¢ planowanych kosztow:

1) przewidywane wpltywy,
2) potrzeby w zakresie biezacej eksploatacji zasobu;
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3) plany remontowe;
4) inflacja ( zatoZenie na poziomie $rednio 3%);
5) zmieniajaca si¢ wielko$¢ zasobu.

Rozdzial X
Harmonogram dzialan, wskazniki monitoringu i ewaluacji programu
§1

1.Prognozowanie liczby pozyskiwanych lokali do zasobu i1 tymczasowych pomieszczen w
poszczegolnych latach obowiazywania Wieloletniego programu ze wskazaniem form ich
pozyskania ( tabela 27 1 28).

Tabela nr 27 . Prognoza pozyskiwania lokali mieszkalnych do zasiedlenia.

Forma pozyskania|Lata
lokali
mieszkalnych/pom
ieszczen
tymczasowych do
zasiedlenia
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Adaptacja na cele 2 2 2 20! 2 2
mieszkaniowe
powierzchni 0
dotychczas innym
przeznaczeniu
Pozyskiwanie 1 1 1 1 1
lokali przez zakup
Remonty/moderni |20 20 20 20 20 20 20
zacje pustostanow
w zasobie
odzyskanych ~ w
wyniku
naturalnego ruchu
ludnosci
Wynajmowanie od 202
innych podmiotoéw
lokali
mieszkalnych
Suma 2 23 3 23 3 3
pozyskanych
lokali

Zrédla : dane wlasne RL i TBS ZK Sp. Z o.o0.

! - adaptacja budynku Parkowa 8

2 - przewidywany najem mieszan na rynku wtornym na okres min. 10 lat.
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Tabela nr 28.Prognoza pozyskiwania tymczasowych pomieszczen do zasiedlenia.

Forma Lata

pozyskiwania |54 2015 2016 2017|2018 12019 2020
tymczasowych

pomieszczen

Tymczasowe 1 1 1 1 1 1
pomieszczenia
odzyskane  w
wyniku
naturalnego
ruchu w zasobie

Nowo 1 1 1
pozyskane
pomieszczenia
tymczasowe!'

Zrédlo: dane wlasne RL i TBS ZK Sp. Z 0.0 .

! Pozyskiwanie nowych pomieszczen tymczasowych bedzie zalezne od ilosci nowych wyrokow
eksmisyjnych bez uprawnienia do lokalu socjalnego. ( W prognozie tabela nr 1, nie uwzglgdniono
pozyskiwania nowych pomieszczen tymczasowych do zasobu gminnego, gdyz obecny stan 4
pomieszczen tymczasowych wystarcza do realizacji wyrokow eksmisyjnych w Gminie).

2.W celu zwigkszenia stopnia zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Gmina bedzie racjonalnie
wykorzystywac pustostany z zasobu i1 zasobu pomieszczen tymczasowych poprzez odpowiedni

dobér liczby 0séb kierowanych do zawarcia umowy najmu w stosunku do powierzchni lokalu.

3.Przewidywane rezultaty planowanych dziatan:
1) pozyskanie przez adaptacje badz zakupienie 35 mieszkan/ pomieszczen tymczasowych, do
zasobu nieruchomosci gminnych , do dnia 31.12.2020 r;
2) zmniejszanie liczby budynkéw w ztym stanie technicznym do poziomu 0% catosci zasobu, do
dnia 31.12. 2020 roku;
3) realizacja 4 wyrokéw eksmisyjnych w skali roku;
4) Zaspokajanie istniejacych potrzeb mieszkaniowych na poziomie 10 % w skali roku (tj. okoto 10

% liczby wnioskdéw wstepnie pozytywnie zakwalifikowanych).

4.Wskazniki monitoringu i ewaluacji Wieloletniego programu:
1) liczba lokali mieszkalnych pozyskanych do zasobu na dany rok;
2) liczba tymczasowych pomieszczen pozyskanych do zasobu na dany rok ( o ile bedzie realne
zapotrzebowanie na takie pomieszczenie);
3) liczba wyrokow eksmisyjnych zrealizowanych w danym roku;
4) wskaznik procentowy budynkéw w zlym stanie technicznym.

5.W przypadku zmiany ustawy w odniesieniu do zakresu zadan wtasnych Gminy, w szczegdlnosci o
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charakterze obligatoryjnym, w trakcie realizacji Wieloletniego programu, konieczna jest
weryfikacja zatozen dziatan i ich realizacji pod katem wymogdéw wynikajacych z ewentualnych

zmian ustawodawczych.

6.Sprawozdanie roczne begdzie sporzadzal podmiot koordynujacy Wieloletni program w

formie raportu z jego realizacji.

7.Prezydent bgdzie przedstawial Radzie Miasta Starogard Gdanski, roczne raporty z realizacji

Wieloletniego programu, co roku do 31 pazdziernika.

8.Raportu nie czyni si¢ przedmiotem obrad.

9.Raport bedzie obejmowal wedlug stanu na koniec poprzedniego roku kalendarzowego co
najmniej:

1) wielkos¢ 1 stan techniczny zasobu i zasobu pomieszczen tymczasowych;

2) opis przeprowadzonych dzialan remontowych i modernizacyjnych;

3) zmiany w stanie wielko$ci zasobu (liczba lokali, ktore zostaly wylaczone z zasobu pod
jakimkolwiek tytutem oraz liczba lokali pozyskanych do zasobu z wyszczegdlnieniem podstaw tych
zmian);

4) zmiany w stanie wielko$ci zasobu tymczasowych pomieszczen ( liczba pomieszczen,ktore
zostalty wylaczone z zasobu pod jakimkolwiek tytulem oraz liczba pomieszczen pozyskanych do
zasobu z wyszczegdlnieniem podstaw tych zmian);

5) liczbg lokali pozyskanych w wyniku naturalnego ruchu ludnosci;

6) liczbg tymczasowych pomieszczen pozyskanych w wyniku naturalnego ruchu ludnosci;

7) liczbg lokali przyznanych w ramach pomocy mieszkaniowej z wyszczegdlnieniem tytutow
udzielonej pomocy;

8) liczbe przyznanych pomieszczen tymczasowych;

9) wysoko$¢ przychodu z czynszé6w 1 kosztow utrzymania zasobu i zasobu pomieszczen
tymczasowych;

10) poziom Sciggalnosci czynszow;

11) taczna kwot¢ wyptaconych odszkodowan z tytulu niedostarczenia lokali socjalnych i

pomieszczen tymczasowych.

10. Podmiotem koordynujacym realizacj¢ Wieloletniego programu bedzie wihasciwy do

spraw mieszkalnictwa wydziat / referat Urzedu Miasta Starogard Gdanski.

38



Jednostkami realizujacymi beda:

1) wlasciwy do spraw zasiedlen wydzial Urzgdu Miasta Starogard Gdanski ( na dzien tworzenia
programu Referat Lokalowy);

2) wihasciwy do spraw skarbu wydziat Urzedu Miasta Starogard Gdanski ( na dzien tworzenia
programu WGGGIR );

3) zarzadca gminnych nieruchomos$ci mieszkaniowych i pomieszczen tymczasowych ( na dzien
tworzenia programu TBS ZK Sp. z o0.0., w Starogardzie Gdanskim );

4) inne podmioty, komorki lub jednostki w ktérych zarzadzie lub dyspozycji pozostaja lokale

mieszkalne wchodzace w sklad zasobu.

11. Do obowiazkow jednostek realizujacych Program nalezy w szczego6lnosci:
1) wykonanie powierzonych zadan zgodnie z zalozeniami Wieloletniego programu .
2) prowadzenie dokumentacji w sposob umozliwiajacy prawidlowe sprawozdawanie z realizacji

Wieloletniego programu.
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