Zatagcznik nr 1 do Uchwaly Rady
Miasta Starogard Gdanski
nr XLI1/397/2017 z dnia 19 maja 2017 r.

Informacja na temat programu pilotazowego ,,Mieszkanie Plus”
na terenie Gminy Miejskiej Starogard Gdanski.

1. Ogolne informacje o programie Mieszkanie Plus

Program Mieszkanie Plus jest czes$cig sktadowa Narodowego Programu Mieszkaniowego,
ktory Rada Ministrow przyjeta uchwatg 27 wrzesnia 2016 roku. Jest to dokument strategiczno
— programowy kompleksowo podchodzacy do polityki mieszkaniowej panstwa. Gtownym
zatozeniem programu jest zwigkszenie dostgpnos$ci mieszkan dla rodzin o przecigtnych i
niskich dochodach. Gtéwne instrumenty i1 dzialania, jakie zaklada Narodowy Fundusz
Mieszkaniowy to m. in.:

- nowy kodeks urbanistyczno — budowlany majacy na celu usprawnienie inwestycji,

- stworzenie na bazie gruntow Skarbu Panstwa Narodowego Funduszu Mieszkaniowego,

- nowe regulacje rynku najmu w tym ochrony praw lokatorow,

- zwigkszenie rzadowego wsparcia dla spotecznego budownictwa czynszowego,

- budowa mieszkan na wynajem z opcja doj$cia do wtasnosci — Program Mieszkanie Plus,

- wsparcie oszczgdzania w ramach indywidualnych kont mieszkaniowych,

- nowe regulacje dla spotdzielni mieszkaniowych i budownictwa lokatorskiego,

- wsparcie remontow, rewitalizacji oraz termomodernizacji,

- polityka senioralna.

Program Mieszkanie Plus ma si¢ sta¢ waznym filarem strategii gospodarczej rzadu, poniewaz
w tej chwili istnieje ogromna potrzeba radykalnej poprawy sytuacji mieszkaniowej polskich
rodzin, aby powstrzymaé¢ dramatycznie pogarszajaca si¢ sytuacje demograficzng, ktore to
zjawisko jest duzym zagrozeniem dla gospodarki panstwa.

Program Mieszkanie Plus zaklada przede wszystkim budowe na zasadach rynkowych
dostepnych cenowo mieszkan na wynajem, w tym z opcja dochodzenia do wtasnosci.
Program Mieszkanie Plus zaktada m. in. powotanie spotki celowej, ktorej udzialowcami beda
fundusz mieszkaniowy i Gmina Miejska Starogard Gdanski.

2. Informacje dotyczace zakresu i lokalizacji inwestycji budowy mieszkan w ramach
programu Mieszkanie Plus w Starogardzie Gdanskim.

Gmina Miejska Starogard Gdanski wytypowata do udziatu w Programie czg¢$¢ dziatki o nr
22/6 o pow. ok 2,7 ha, zlokalizowang przy ulicy Zachodniej w potudniowo — zachodniej
czesci Starogardu Gdanskiego.

Jest to nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana. Dziatka posiada bezposredni dostep do drog
publicznych gminnych, potozona w bezposrednim sgsiedztwie mediow niezbednych do
uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng. Na terenie dzialek obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwala nr LXIII/547/2010 Rady Miasta w
Starogardzie Gdanskim z dnia 28 pazdziernika 2010 r. Dzialka nr 22/6 znajduje si¢ w planie
w obszarze oznaczonym jako D2.34.MN2,MW.1l. - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Zgodnie z opracowanym przez firm¢ projektowa ,,DOM” ze Starogardu Gdanskiego
Projektem Koncepcyjnym, na obszarze ok. 2,7 ha zaprojektowano 7 budynkow
wielorodzinnych o zréznicowanej iloSci mieszkan o strukturze lokali od jedno- do
czteropokojowych.

Strukture mieszkan dla poszczegdlnych budynkéw przedstawia ponizsza tabela



RODZAJ

;T\I%KALU 1 POK. 2 POK. 3 POK. 4POK. RAZEM
BUDYNKU

BUD 1 - 16 8 - 24
BUD 2 3 10 5 3 21
BUD 3 3 10 5 3 21
BUD 4 2 24 10 2 38
BUD 5 2 28 14 2 46
BUD 6 2 24 10 2 38
BUD 7 2 16 10 2 30
RAZEM 14 128 62 14 218

Laécznie powstanie 218 mieszkan o sumarycznej powierzchni uzytkowej (PUM) — 11.320,05
m-.

Budynki beda czterokondygnacyjne bez podpiwniczenia. W budynkach powyzej dwoéch
klatek schodowych zainstalowane beda windy.

Budynki realizowane bedg w technologii tradycyjnej — murowanej z dwuspadowym dachem.
Zagospodarowanie terenu obejmowac bedzie wykonanie: drég dojazdowych wraz z
parkingami, trzech kompleksow placow zabaw 1 silowni zewnetrznych, obiektow matej
architektury oraz urzadzonej zieleni.

3. Ramowy harmonogram czynnoS$ci zmierzajacych do realizacji programu Mieszkanie
Plus.

Realizacja Programu Mieszkanie Plus obejmuje nastepujace po sobie etapy:

- wypetnienie przez JST ankiety i przestanie ogolnych informacji nt. gruntow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg

- analiza wstepna pod kqgtem spetnienia kluczowych kryteriow kwalifikacji do programu

- podpisanie listu intencyjnego pomiedzy JST a BGKN o wspolpracy w celu przeprowadzenia
szczegotowych analiz

- dalsze analizy — uzyskanie zgody na finansowanie procesu audytu nieruchomosci

- due diligence — badanie pod katem prawnym, technicznym, podatkowym i komercyjnym

- term sheet — okreslenie warunkow brzegowych potencjalnej transakcji inwestycyjnej

- warunkowa umowa inwestycyjna — konieczne uzyskanie przez Fundusz ostatecznej zgody
inwestycyjnej




- zgoda inwestycyjna — Komitet Inwestycyjny oraz Zgromadzenie Inwestoréw Funduszu

- zalozenie spotki celowej — SPV co do zasady nie bgdg zatrudnia¢ pracownikéw, a praca w
organach spolki bedzie nieodptatna

- podjecie uchwaly Rady Miasta w sprawie przystgpienia Gminy Miejskiej do spotki prawa
handlowego i wniesienie do spotki wktadu niepienieznego, w postaci prawa do wlasnosci
nieruchomosci potozonej przy ul. Zachodnie;.

- wybor wykonawcy w formule zaprojektuj i wybuduj w oparciu o konkurencyjne
postepowania - realizacja budowy.

4. Informacje o istotnych zapisach zawartych w warunkowej umowie inwestycyjnej
pomiedzy Gming Miejska Starogard Gdanski a Funduszem Sektora Mieszkan na
Wynajem Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywéw Niepublicznych, dzialajacym w
imieniu BGK Nieruchomosci S.A. Z siedziba w Warszawie

1. PRZEDMIOT UMOWY

1.1 Umowa reguluje zasady wspolnej realizacji Inwestycji przez Strony w ramach Spotki, w
tym wniesienia wkladéw do Spolki, zapewnienia finansowania Inwestycji, okreslenia tadu
korporacyjnego Spoiki, jak rowniez procedurg ewentualnego wyjscia Gminy 2z Inwestycji
przez umorzenie Udzialow Gminy.

1.2 Strony na zasadach i warunkach okreslonych niniejsza Umowa zobowiazuja si¢ do
wspolnej realizacji Inwestycji poprzez:

1.2.1 zawigzanie przez Fundusz Spoiki,

1.2.2 wyposazenie Spotki przez Gming w Nieruchomo$é, na terenie ktérej ma zostad
zrealizowana Inwestycja, poprzez wniesienie wktadow niepieni¢znych na pokrycie udziatow
w kapitale zaktadowym Spoétki w ramach Pierwszego Dokapitalizowania Spotki,

1.2.3 udzielenie przez Fundusz Spoélce finansowania na zasadach okreslonych
w Umowie,

1.2.4 budowe przez Spotke na Nieruchomosci osiedla doméw wielorodzinnych,

1.2.5 Wyjscie Gminy z Inwestycji.

1.3 Zaangazowanie Funduszu w realizacj¢ Inwestycji oraz udzielenie finansowania na
poszczeg6lnych etapach Inwestycji zalezne bedzie od speinienia okreslonych w Umowie
Warunkéw Zawieszajacych przewidzianych Umowa.

2. WARUNKI ZAWIESZAJACE

Utworzenie Spotki oraz realizacj¢ postanowien Umowy nastgpi po spetnieniu warunkow
zawieszajacych okreslonych ponize;j:

2.1 zawigzania przez Fundusz Spofki,

2.2 uzgodnienie przez Strony na pi$mie warunkow dotyczacych wielkosci, budzetu i sposobu
realizacji Inwestycji,

2.3 uzyskania przez Fundusz pozytywnego w ocenie Funduszu wyniku due dilligence
prawnego 1 finansowego zaktadanej Inwestycji oraz Nieruchomosci,

2.4 uzyskania przez Fundusz wszelkich niezbednych zgod i1 decyzji organdéw statutowych i
komitetow inwestycyjnych,

2.5 uzyskania przez Gming¢ wszelkich niezbednych zgdd w szczegodlnosci dotyczacych objecia
udziatow w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spoéiki, wniesienia aportu do Spoéiki oraz
zbycia udziatow w celu umorzenia,

2.6 uzyskania przez Spotke wszelkich niezbednych zgdd organdéw statutowych,

2.7 przeprowadzenie przez Spotke w oparciu o uzgodniong z Gming koncepcje
zagospodarowania terenu procedury wyboru 1 rozstrzygniecie konkursu na wybor
Generalnego Wykonawcy na zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych,



2.8 zrealizowania przez Gmin¢ niezbednej infrastruktury technicznej i drogowej, w tym
skomunikowanie Nieruchomosci, umozliwiajace przeprowadzenie Inwestycji.

5. Informacja o chetnych i kryteria

Aby rozpozna¢ potrzeby mieszkancow i uzasadni¢ potrzebe realizacji Programu Mieszkanie
Plus w naszym mie$cie Urzad Miasta - Referat Lokalowy stworzyl wzor wniosku - deklaracji
(w zataczeniu projekt deklaracji).

Kryteria szczegdtowe rozpatrywania wnioskow bedg stworzone przez komisje, ktora bedzie
powotana zarzadzeniem Prezydenta Miasta Starogard Gdanski. Na dzisiaj obowiazuja
ramowe kryteria ogloszone przez stron¢ rzadowsg, czyli m. in. wymdg nie posiadania na
wlasnos¢ nieruchomosci, kryterium dochodowe (widetki beda okreslone w regulaminie-
gbrna granica, aby osoby ktore maja zdolnos$¢ kredytowa nie zabieraty mozliwosci posiadania
wlasnego lokum osobom bez takiej mozliwosci, dolne- aby zagwarantowaé ciagtos¢ ptacenia
czynszu), a takze preferowane beda rodziny posiadajace dzieci.

6. Informacje okreSlajace szacowana warto$S¢ projektu na terenie Gminy Miejskiej
Starogard Gdanski oraz szacowane, wyjsciowe stawki czynszu w kilku wariantach w
oparciu o analizy wykonane przez Bank Gospodarstwa Krajowego Nieruchomosci S.A.
Biuro Transakcyjne w Warszawie.



Szacowana wartos¢ projektu z Gming Miastem Starogard Gdanski w programie
pilotazowym Mieszkanie Plus

Wartosé netio Wartosc jednostkowa Woartosé brutto Wartosc jednostkowa
ZaloZenia do analizy netto VAT/PCC S0
[PLN] [PLN/PUM] [PLN] [PLN/PUM]

Grunt 2264010zt 200zt 0% 2264010zt 200zt
Projekt budowlany + nadzor 1112337 # 98 =t 23% 1368175z 121 2
Budowsa - koszty twarde 25470600 =t 2250 8% 27508 248 2t 2430z
Ubezpieczenie budowy 38 206 zt 3 0% 38 206 zt B Ja |
Przytacza 1390219z 123zt 8% 1501436z 133 2
Zagospodarowanie terenu 2411216z 213 z% 8% 2604114z 230zt
Inspektor nadzoru 585441 = 52zt 23% 720092 = 64zt
Wykonczenie mieszkan 5094 023 = 450 z¢ 8% 5501544 z# 486 2t
Fozostaie ?;?r;::m TezeniE - - - 323239 2t 292
Razem - - - 41829 063 zt 3695zt

* Powyzsze wartosci zostaly obliczone dla sytuacyi, kiedy Fundusz wspofpracuje bezposrednio z Gming. Wartosci te ulegng zmianie o kwote podatku VAT
w momencie, gdy partnerem Funduszu bedzie Spofka Gminna oraz gdy SPV bedzie komercjalizowac mieszkania we wiasnym zakresie.



Szacunkowe, wyjéciowe stawki czynszu w opcji trwania inwestycji 25 lat i 30 lat —

przy zatozeniu, ze wspdlnikiem SPV obok Funduszu jest Gmina
|

Opcja dziersawy przez Gmine Opcja komercjalizacji we wtasnym

(po zakoriczeniu inwestycji i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie) Za k resie p rzez S PV

Kalkulacja minimalnego czynszu mieszkan 25 lat 30 lat Kalkulacja minimalnego czynszu mieszkan 25 lat 30 lat
Suma nald_aduw |n1.‘m_estycwnych /PUM z marza przy zatozonej 3743 7 3730 21 suma nak’ra_\dow rn?uu_astycyjnych /PUM z marzg przy zatozonej 3771 2t 3763 21
odroczonej ptatnosci za grunt odroczone] ptatnosci za grunt

Czynsz efektywny zI/PUM 12,09 zt 11,92 zf Czynsz efektywny zi/PUM 13,12 zt 13,04 zt
Dodatkowe koszty operacyjne* 2,88 zt 2,75z Dodatkowe koszty operacyjne® 3,251 3,13z
Srednie obtozenie (zaktadana dzierzawa wszystkich mieszkari) 100,00% 100,00% Srednie obtozenie 94,44% 94,54%
Czynsz nominalny zi/PUM 14,97 zi 14,67 =l Czynsz nominalny zi/PUM 16,37 zt 16,17 zi
Przychdd miejsca postojowe zewnetrzne** 0,37 zt 0,37 =t Przychdd miejsca postojowe zewnetrzne®* 0,37 zt 0,37 zt
Przychdd komdrki lokatorskie®** 0,00 zt 0,00 zt Przychdd komarki lokatorskie*** 0,00 zt 0,00 zt
szacunkowa, wyjsciowa stawka czynszu zi/PUM 14,60zt 14,30zt szacunkowa, wyjsciowa stawka czynszu zi/ PUM 16,00 zt 15,80 zt
*w tym PCC, CIT, catkowite koszty funduszu * w tym PCC, CIT, catkowite koszty funduszu, podatek od nieruchomosci, ubezpieczenie,
** miejsce postojowe przydzielone do mieszkar z zastrzezeniem, ze zatozono 20% koszty komercjalizacji

miejsc jako ogdlnodostepne ** miejsce postojowe przydzielone do mieszkan z zastrzezeniem, ze zatozono 20% miejsc
*** komdrki lokatorskie - brak jako ogdlnodostepne

*** komorki lokatorskie - brak

Zalozenia dotyczqce struktury finansowania, przy ktorych obliczono czynsz Wyzsza kwota naktadow inwestycyjnych /PUM w przypadku braku dzierzawy wynika
w wariancie dzierzawy: z koniecznosci pozyskania dodatkowych srodkéw na komercjalizacje i marketing oferty
1) Obligacje SPV obejmuje tylko Fundusz (wyzsze nakfady catkowite na projekt).

2) 100% dywidendy z SPV wptywa do Funduszu

Czynsz efektywny (w obu opcjach) obliczony w oparciu o nakfady i oczekiwang stope czynszu, ktora w przypadku braku dzierzawy powinna by¢ wyzsza (komercjalizacja wlasna to wyzsze ryzyko,

czyli wyzsza oczekiwana stopa czynszu)



Szacunkowe, wyjsciowe stawki czynszu w_opcji wyjscia Gminy z inwestycji po zakonczeniu

budowy i oddaniu mieszkan do uzytkowania — przy zatozeniu, ze wspdlnikiem SPV obok
Funduszu jest Gmina

: o : Opcja komercjalizacji we wtasnym

Opcja dzierzawy przez Gmine Pc) J J Y
(po zakoriczeniu inwestycji i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie) Za k resie p rzez S PV
Kalkulacja minimalnego czynszu mieszkan 25 lat 30 lat Kalkulacja minimalnego czynszu mieszkan 25 |at 30 lat
Suma naktadéw inwestycyjnych /PUM z marzg 3861 zt 3 861 zt Suma naktaddw inwestycyjnych /PUM z marzg 3 889 z 3 894 7
Czynsz efektywny zI/PUM 12,72 21 12,56 zi Czynsz efektywny zi/PUM 13,8521 13,68 21
Dodatkowe koszty operacyjne* 2,95 =t 2,91zt Dodatkowe koszty operacyjne® 332z 3292
3 : S s i Srednie obtozenie 94,44% 94,54%
Srfadme ?b%ozenle (zaktadana dzierzawa wszystkich 100,00% 100,00% :
mieszkari) Czynsz nominalny zi/PUM 17,17 =t 16,97 zt
Czynsz nominalny zI/PUM 15,67 zt 15,47 o Przychéd miejsca postojowe zewnetrzne** 0,37 zt 0,37 zt
Przychéd miejsca postojowe zewngtrzne™* 0,37 0,37 zt Przychéd komérki lokatorskie®** 0,00 z 0,00 z
Przychod komdrki lokatorskie™** 0,00 zt 0,00 zt szacunkowa, wyjsciowa stawka czynszu zi/PUM 16,80zt 16,60zt
szacunkowa, wyjsciowa stawka czynszu zi/PUM 15,30zt 15,10z

*w tym PCC, CIT, catkowite koszty funduszu, podatek od nieruchomesci, ubezpieczenie,
* w tym PCC, CIT, catkowite koszty funduszu koszty komercjalizacji
** miejsce postojowe przydzielone do mieszkar z zastrzezeniem, ze zatozono 20% ** miejsce postojowe przydzielone do mieszkan z zastrzezeniem, ze zatozono 20% miejsc
miejsc jako ogdlnodostepne jako ogélnodostepne
*** komdrki lokatorskie - brak *** komaorki lokatorskie - brak
Zafozenia dotyczgce struktury finansowania, przy ktérych obliczono czynsz Wyzsza kwota naklfadow inwestycyjnych /PUM w przypadku braku dzierzawy wynika
w wariancie dzierzawy: z koniecznosci pozyskania dodatkowych srodkéw na komercjalizacje i marketing oferty
1) Obligacje SPV obejmuje tylko Fundusz (wyzsze nakfady cafkowite na projekt).

2) 100% dywidendy z SPV wplywa do Funduszu

Czynsz efektywny (w obu opcjach) obliczony w oparciu o nakfady i oczekiwang stope czynszu, ktéra w przypadku braku dzierfawy powinna byé wyzsza (komercjalizacja wlasna to wyzsze ryzyko,
czyli wyisza oczekiwana stopa czynszu)



Szacunkowe, wyjéciowe stawki czynszu w opcji trwania inwestycji 25 lat i 30 lat —

przy zatozeniu, ze wspodlnikiem SPV obok Funduszu jest Spotka Gminna
|

Opcja dzierzawy przez Spétke Gminna Opcja !(OI’ﬂEFCJEI“Z&CJI we wiasnym
(po zakoriczeniu inwestycji i uzyskaniu pozwelenia na uzytkowanie) ZakrESIE prZEZ SPV

Kalkulacja minimalnego czynszu mieszkan 25 lat 30 lat Kalkulacja minimalnego czynszu mieszkan 25 lat 30 lat

Suma naktaddw inwestycyjnych /PUM z marzg przy zatozonej Suma naktadéw inwestycyjnych /PUM z marzg przy zatozonej

3791z 3778 # 3819z 3811zt

edroczone] ptatnosci za grunt odroczonej ptatnosci za grunt

Czynsz efektywny zI/PUM 12,25 zf 12,08 zi Czynsz efektywny zi/PUM 13,36 z1 13,20 zt
Dodatkowe koszty operacyjne® 2,92 7t 2,79zt Dodatkowe koszty operacyjne* 3,31z 3,17 zt
Srednie obtozenie (zaktadana dzierzawa wszystkich mieszkari)  100,00% 100,00% Srednie obtozenie 94,44% 94,54%
Czynsz nominalny zi/PUM 15,17 zf 14,87 z1 Czynsz nominalny zl/PUM 16,67 z1 16,37 zt
Przychdd miejsca postojowe zewnetrzne** 0,37 zt 0,37 zt Przychéd miejsca postojowe zewnetrzne** 0,37 = 0,37 zt
Przychod komadrki lokatorskie™** 0,00 zt 0,00 zt Przychod komdrki lokatorskie®*** 0,00 zt 0,00 zt
szacunkowa, wyjsciowa stawka czynszu zi/PUM 14,80zt 14,50zt Szacunkowa, wyjsciowa stawka czynszu zi/PUM 16,30zt 16,00 zt
* w tym PCC, CIT, catkowite koszty funduszu * w tym PCC, CIT, catkowite koszty funduszu, podatek od nieruchomaosci, ubezpieczenie,
** miejsce postojowe przydzielone do mieszkan z zastrzezeniem, ze zatozono 20% koszty komercjalizacji

miejsc jako ogdlnodostepne ** miejsce postojowe przydzielone do mieszkar z zastrzezeniem, ze zatozono 20% miejsc
*** komarki lokatorskie - brak jako ogdInodostepne

*** komdrki lokatorskie - brak

Zafozenia dotyczgce struktury finansowania, przy ktérych obliczone czynsz Wyisza kwota nakfadow inwestycyjnych /PUM w przypadku braku dzierézawy wynika
w wariancie dzierzawy: z koniecznosci pozyskania dodatkowych srodkow na komercjalizacje i marketing oferty
1) Obligacje SPV obejmuje tylko Fundusz (wyzsze nakfady catkowite na prajekt).

2) 100% dywidendy z SPV wpfywa do Funduszu

Czynsz efektywny (w obu opcjach) obliczony w oparciu o naklady i oczekiwang stope czynszu, ktéra w przypadku braku dzierzawy powinna by¢ wyzsza (komercjalizacja wlasna to wyzsze ryzyko,
czyli wyZsza oczekiwana stopa czynszu).
W niniejszym wariancie uwzgledniono wydatek w postaci podatku VAT 23% na poczgtku inwestycji, tj. na etapie aportu nieruchomaséci do SPV.



Szacunkowe, wyjsciowe stawki czynszu w_opcji_ wyjscia Spotki Gminnej z inwestycji po

zakonczeniu budowy i oddaniu mieszkan do uzytkowania — przy zatozeniu, ze wspélnikiem
SPV obok Funduszu jest Spétka Gminna

2 driars . : Opcja komercjalizacji we wtasnym

Opcja dzierzawy przez Spétke Gminna PC) J J Y
{po zakoriczeniu inwestycji | uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie) zakresie przez SPV
Kalkulacja minimalnego czynszu mieszkan 25 lat 30 lat Kalkulacja minimalnego czynszu mieszkan 25 lat 30 lat
Suma naktadéw inwestyeyjnych /PUM z marig 3910 zf 3910zt Suma naktaddw inwestycyjnych /PUM z marzg 3938zt 3943 7
Czynsz efektywny zi/PUM 12,88 zi 12,72 #t Czynsz efektywny zI/PUM 14,00 13,84 1
Dodatkowe koszty operacyjne® 2,99 7t 2,95 7t Dodatkowe koszty operacyjne® 3,37 =t 3,33
Sredni seni jer: i Srednie obtozenie 94,44% 94,54%
Srfedme ?Hozenle (zaktadana dzierzawa wszystkich 100,00% 100,00% :
mieszkar) Czynsz nominalny zi/PUM 17,37 zt 17,17 zt
Czynsz nominalny zI/PUM 15,87 zi 15,67 zi Przychéd miejsca postojowe zewnetrzne®* 0,37 zt 0,37 zt
Przychdd miejsca postojowe zewnetrzne®* 0,37 zt 0,37 z Przychéd komérki lokatorskie®** 0,00 zt 0,00 zt
Przychdd komadrki lokatorskie®** 0,00 zt 0,00 zt szacunkowa, wyjéciowa stawka czynszu zt/PUM 17,00zt 16,80zt
szacunkowa, wyjsciowa stawka czynszu zI/PUM 15,50zt 15,30zt

*w tym PCC, CIT, catkowite koszty funduszu, podatek od nieruchomosci, ubezpieczenie,
*w tym PCC, CIT, catkowite koszty funduszu koszty komercjalizacji
** miejsce postojowe przydzielone do mieszkan z zastrzezeniem, ze zatozono 20% ** miejsce postojowe przydzielone do mieszkan z zastrzezeniem, ze zatozono 20% miejsc
miejsc jako ogdlnodostepne jako ogdlnodostepne
*** komaorki lokatorskie - brak *** komdrki lokatorskie - brak
Zatozenia dotyczgcee struktury finansowania, przy ktérych obliczono czynsz Wyzsza kwota naktadow inwestycyjnych /PUM w przypadku braku dzierzawy wynika
w wariancie dzierzawy: z koniecznosci pozyskania dodatkowych srodkéw na komercjalizacje i marketing oferty
1) Obligacje SPV obejmuje tylko Fundusz (wyzsze nakfady catkowite na projekt).

2) 100% dywidendy z SPV wplywa do Funduszu

Czynsz efektywny (w obu opcjach) obliczony w oparciu o naktady i oczekiwang stope czynszu, ktéra w przypadku braku dzierzawy powinna by¢ wyzsza (komercjalizacja wlasna to wyzsze ryzyko,
czyli wyzsza oczekiwana stopa czynszu).

W niniejszym wariancie uwzgledniono wydatek w postaci podatku VAT 23% na poczgtku inwestycji, tj. na etapie aportu nieruchomosgci do SPV.



Szacunkowe, wyjsciowe stawki czynszu

Scenariusz wspotpracy z Gming Miastem Starogard Gdanski m Czynsz bazowy** Miejsce postojowe®

Gmina Miasto Starogard Gdaniski po zakoriczeniu inwestycji wydzierzawia budynki od

viliasto St 25 lat 14,60 z1 20,00 zt
SPV (wyjscie Gminy po 25 latach)
SPV wynajmuje na ryzyko wiasne (wyjscie Gminy po 25 latach) 25 lat 16,0024 20,00z
Gmina Miasto Starogard Gdaniski po zakoriczeniu inwestycji wydzierzawia budynki od 30 lat 1430 74 20.00 zt
SPV (wyjscie Gminy po 30 latach) ! !
SPV wynajmuje na ryzyko wiasne (wyjscie Gminy po 30 latach) 30 lat 15,80z 20,0024
Gmina Miasto Starogard Gdanski po zakonczeniu inwestycji wydzierzawia budynki od 95 lat 15.30 71 20.00 zt
SPV (wyjscie Gminy po zakonczeniu budowy i oddaniu mieszkan do uzytkowania) ’ ’
SPV wynajmuje na ryzyko wiasne (wyjscie Gminy po zakoriczeniu budowy i oddaniu 75 Jat 16.80 20.00 2
mieszkan do uiytkowania) ! !
Gmina Miasto Starogard Gdanski po zakonczeniu inwestycji wydzierzawia budynki od 30 lat 15.10 71 20.00 zt
SPV (wyjscie Gminy po zakonczeniu budowy i oddaniu mieszkan do uzytkowania) ! !
SPV wynajmuje na ryzyko wiasne (wyjscie Gminy po zakonczeniu budowy i oddaniu 30 lat 16.60 71 20.00 zt

mieszkan do uzytkowania)

* miejsce postojowe przydzielone do mieszkania z zastrzezeniem, ze zatozono 20% miejsc jako ogolnodostepne

** koszty eksploatacyjne (zaliczki na media, fundusz remontowy, ubezpieczenie, podatek od nieruchomosci, koszty zarzgdzania, koszty utrzymania czesci wspolnych) szacowane sg
dodatkowo na kwote nie wiekszg niz 5,5 PLN/PUM



Szacunkowe, wyjsciowe stawki czynszu

|
$rednia powierzchnia mieszkania [mkw.] 1,9
Gmina Miasto Starogard Gdanski po zakonczeniu inwestycji
wydzierzawia budynki od SPV (wyjscie Gminy po 25 latach) I n] CIE] 1) L
SPV wynajmuje na ryzyko wiasne (wyjscie Gminy po 25 latach) = i e 2Lz Lo DT
Gmina Miasto Starogard Gdanski po zakonczeniu inwestycji

. ) 30 lat 413 zt 653 zt 8851zt 12561zt
wydzierzawia budynki od SPV (wyjscie Gminy po 30 latach) @ £ z : :

30 lat 457 7t 722 # 978 zt 1388z

SPV wynajmuje na ryzyko wlasne (wyjscie Gminy po 30 latach)

Gmina Miasto Starogard Gdanski po zakonczeniu inwestycji

wydzierzawia budynki od SPV (wyjscie Gminy po zakonczeniu budowy i 25 lat 442 7t 699 zi 947 zt 1344zt
oddaniu mieszkan do uzytkowania)

SPV wynajmuje na ryzyko wiasne (wyjscie Gminy po zakoriczeniu
budowy i oddaniu mieszkan do uzytkowania)

Gmina Miasto Starogard Gdanski po zakonczeniu inwestycji
wydzierzawia budynki od SPV (wyjscie Gminy po zakonczeniu budowy i 30 lat 437 zt 690 zi 935zt 1326zt
oddaniu mieszkan do uzytkowania)

SPV wynajmuje na ryzyko wiasne (wyjscie Gminy po zakoriczeniu
budowy i oddaniu mieszkan do uzytkowania)

25 lat 486 zt 768 zi 1040 zf 1475z

30 lat 480 zt 758 zt 1028 zf 1458 74



............................................................. Prezydent Miasta

(adres zamieszkania) Starogard Gdanski
............................................................. ul. Gdanska 6

nr telefonu - tarogar ans

( lefonu) 83-200 Starogard Gdanski

(nr PESEL)

DEKLARACJA PRZYSTAPIENIA DO PROGRAMU MIESZKANIE PLUS NA
TERENIE GMINY MIEJSKIEJ STAROGARD GDANSKI

I. SYTUACJA RODZINNA WNIOSKODAWCY
1. Wnioskodawca prowadzi gospodarstwo: jednoosobowe — wieloosobowe*.

2. Moja rodzina sktada si¢ z nizej wymienionych 0sob:

Stopien pokrewienstwa
Lp. Imie i nazwisko Data urodzenia do wnioskodawcy
(syn, corka, zona, maz itp.)

Dochod** z ostatnich
12 miesiecy

1.
(wnioskodawca) (wnioskodawca)

9.

10.

#* Za dochéd uwaza si¢ wszelkie przychody rodziny po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz
na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba, ze zostaty juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do



dochodu nie wlicza si¢ $wiadczen pomocy materialnej dla uczniow, dodatkéw dla sierot zupelnych, jednorazowych zapomodg z tytutu urodzenia si¢ dziecka,
dodatku z tytulu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielggnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych
Swiadczen pienigznych i §wiadczen w naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego, dodatku energetycznego oraz zapomogi pienig¢znej, o ktorej mowa
w przepisach o zapomodze pieni¢znej dla niektorych emerytow, rencistow i 0sob pobierajacych §wiadczenie przedemerytalne albo zasitek przedemerytalny w 2007
r.

3. Laczny dochdd mojej rodziny za okres ostatnich 12 m-Cy WYNOSI: ........coeevveevveveennenn. zt.,

4. Na jednego cztonka mojej rodziny przypada kwota W WysSOKOSCI: ...ccvvvvvviiiieineiinens zl/miesigc.

II. INFORMACJA O ZAMELDOWANIU NA POBYT STALY/CZASOWY
Oswiadczam, ze zameldowany/a jestem na pobyt staty/czasowy 0d dnia: ..........ccoeveivieiiicincinnnns

Qa0 = To TSt o OSSPSR
11l. SYTUACJA MIESZKANIOWA WNIOSKODAWCY

Adres faktycznego miejsca zamieszkania WNIOSKOUAWCY :.........ccciiiiuriiiiiieiieiisie et se et ste e s re e see s e s e e s e e sbeeneenresneennes

IV. STAN MAJATKOWY WNIOSKODAWCY

Oswiadczam, ze nie posiadam prawa wlasnosci do zadnego lokalu mieszkalnego, komunalnego, zaktadowego, wtasnosciowego
ani domu mieszkalnego lub jego czeséci na terenie Rzeczypospolitej Polskie;j.

V. WYRAZAM ZGODE DO STABILNEGO WNOSZENIA OPEAT ZA ZAJMOWANY LOKAL MIESZKALNY W
WYSOKOSCI od 15 zi do 20 zi/m? powierzchni uzytkowej lokalu.

VI. UZASADNIENIE

Swiadom/-a odpowiedzialnosci karnej wynikajgcej 7 art. 233 § 1 Kodeksu Karnego, ktéry za skladanie nieprawdziwych zeznan przewiduje
kare pozbawienia wolnosci do lat 3 - oswiadczam, Ze wszystkie podane przeze mnie informacje sq zgodne z prawdg.

Oswiadczam, Ze zgodnie 7 ustawq z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz. U. z 2002 r, Nr 101, poz. 926
ze zm.), wyraiam zgode¢ na  gromadzenie, przetwarzanie i  publikowanie @ moich  danych  osobowych  przez

Urzqd Miasta Starogard Gdarnski.

* niewlasciwe skresli¢

(podpis wnioskodawcy)



