UCHWALA NR LI11/547/2018 )
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 25 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci pélnocnego
obszaru w rejonie ulicy Derdowskiego w Starogardzie Gdanskim.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27 i art. 29, ustawy z 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, z poézn. zm.") oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017r. poz. 1875
z p6zn. zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski” (przyjetego Uchwalg Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 28 stycznia 201571.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
pénocnego obszaru w rejonie ulicy Derdowskiego w Starogardzie Gdanskim, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, rysunek
planu w skali 1:1000.

3. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok. 6,31 ha, polozony w rejonie ulicy Derdowskiego, na
potnoc od ulicy, w obrebie geod. 5, przy granicy administracyjnej z gming wiejska Starogard Gdanski.

4. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej - ustalen planu;

2) czgsci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygni¢¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu, stanowiacych zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ osposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz ozasadach ich finansowania, stanowiacych zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreSlenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej obszaru opracowania,
z uwzglednieniem zakresu wustalen okreSlonych wart. 15 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;
2) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak
wystepowania obiektow iobszaro6w wpisanych do rejestru zabytkéw lub do gminnej ewidencji zabytkow
a takze dobr kultury wspotczesnej oraz potozenie obszaru poza granicami stref ochrony konserwatorskie;.

§ 3. 1. Na rysunku planu (zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly) nastepujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego opracowaniem planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz.U. z 2017 r., poz. 1566).
2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2017 r., poz. 2232 oraz z 2018r. poz. 130.



3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba
oznacza numer kolejny, porzadkowy terenu, a litery — nastgpujace przeznaczenia terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,
¢) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz ushug,
d) ZI — tereny zieleni izolacyjne;j,
e) ZP - tereny zieleni urzadzone;j,
f) KDD — tereny komunikacji, drog publicznych, dojazdowych,
g) KDX — tereny komunikacji, ciag pieszo-jezdny,
h) KDP,ZP - tereny komunikacji- parkingéw z zielenig urzadzona;
5) wymagany pas zieleni izolacyjno-krajobrazowe;.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, stanowig informacje lub zalecenia
1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod
katem nie mniejszym niz 13°;

2) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow po
obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej w rozumieniu definicji z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazona w [%];

3) garazu — rozumie si¢ przez to budynek do przechowywania i biezacej, niezawodowej obshugi samochodéw
osobowych, stanowiacy obiekt budowlany lub jego cze$¢, w ktorym dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
si¢ maksymalnie dwa miejsca postojowe dla samochodéw osobowych; w terenach zabudowy mieszkaniowej
(MN, MN,U oraz MW,U dopuszcza si¢ wytacznie garaze dla samochodéw o maksymalnej masie catkowitej do
2,5t;

4) geometrii dachu — rozumie si¢ przez to ksztatt dachu nad gtowna czgécia (bryta) budynku przekrywajacego
wicksza cze$¢ rzutu ostatniej kondygnacji; do okreslenia geometrii dachu budynku nie bierze si¢ pod uwage
zadaszen: gankow, werandy, garazy itp. ktorych zadaszenia nie tworza jednej catosci z dachem nad bryla
gtéwna budynku ani zadaszen lukarn;

5) miejscu parkingowym - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu dla
uzytkownikow terenu, przy czym miejscem parkingowym- postojowym jest takze miejsce w garazu, pod wiata;

6) miejscu postojowym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — rozumie si¢ przez to miejsce
postojowe spelniajace wszystkie wymogi wynikajace z przepisoéw odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego
dla os6b niepelnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci, na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla os6b niepelnosprawnych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryly
budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czegsci obiektoéw budowlanych, atakze takich elementow jak
wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wej$ciami do budynkow, elementy odwodnienia, elementy
wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkow, pochylnie dla niepelnosprawnych iinnych podobnych
elementow budynkow; linie nieprzekraczalne nie dotycza tez obiektow malej architektury, miejsc do
czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston), obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) powierzchni uzytkowej ushug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ustug podstawowa odpowiadajaca
celom i przeznaczeniu ushugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak na przyktad komunikacja wewnetrzna,
pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;



10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie
geodezyjnym wskali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz =z informacjami
i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okre§lonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie
z § 5, przeznaczony takze na niezbedne towarzyszace dojazdy, dojscia, place, sieci iurzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej;

12) ucigzliwos$ci dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na §rodowisko, zjawisko
wplywajace ujemnie na stan $rodowiska, ktore utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania,
promieniowanie, odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje w natgzeniu
utrudniajagcym zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajacym zdrowiu ludzi, uszkodzeniem lub degradacja
srodowiska, powoduje przekroczenie standardow emisyjnych wynikajacych z przepisow ochrony srodowiska;

13) uslugach nieucigzliwych, dopuszczalnych do sytuowania w terenach MN,U i MW,U — rozumie si¢
przez to w szczegodlnosci: ushugi typu handel detaliczny (z wkluczeniem obiektow wielkopowierzchniowych
i pow. sprzedazy powyzej 400 m?), gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, biura, rzemiosto nieuciazliwe
(typu szewc, krawiec, fryzjer, kosmetyczka, tapicer itp.), punkty przedszkolne, punkty opieki nad dzie¢mi,
ustugi zdrowia z wylaczeniem szpitali, dzialalno§¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow
oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci;

14) urzadzeniach towarzyszacych obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane
o ktorych mowa w art. 3 pkt 9 ustawy zdnia 07.07.1994r. prawo budowlane (tj. urzadzenia techniczne
zwigzane <z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego
przeznaczeniem, jak przylgcza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu i gromadzeniu $ciekow,
a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki);

15) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to: dla budynkow - wysoko$¢ mierzona zgodnie z obowigzujaca
w dniu uchwalania planu definicjag w brzmieniu rozporzadzenia dot. warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie]; a dla budowli — wysoko$§¢ mierzong od poziomu terenu do najwyzej
polozonego punktu tej budowli;

16) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych wnim warunkéw, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe
zgodne ustaleniami planu nie s3 zagospodarowaniem tymczasowym;

17) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy rozumie¢ przez to pas zwartej, wieclowarstwowej roslinnosci,
ztozonej z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajgcej (takze wizualnie, krajobrazowo)
obiekty i tereny potencjalnie ucigzliwe od terenéw i funkcji chronionych, zwtaszcza mieszkaniowych.

2. Pojecia iokreslenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane wust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial I1.
Ustalenia dotyczace catego obszaru planu

§ 5. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej oraz graficznej- rysunku planu.

2. Dla kazdego wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacemu terenu obowiazuja jednoczesnie
ustalenia ogolne i szczegdtowe.

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

4. Podane w § 11 parametry dotyczace wysokosci nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej ani
obiektow infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy energetyczne.

5. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.



6. Ustala si¢ podzial obszaru planu na dziesi¢¢ terendow oznaczonych symbolami: 01.KDP,ZP, 02.MN,
03.ZP, 04.KDX, 05.MN, 06.MN,U, 07.MW.,U, 08.MN,U, 09.ZI, 010.KDD. Dla kazdego z wymienionych
terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe zawarte w § 11 dla poszczeg6lnych terenow.

§ 6. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okreSlone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte sa
w § 11, w tym linie zabudowy, wielkos$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

2. Ustala si¢ wymoég uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw zieleni towarzyszacej zabudowie
1 zagospodarowaniu, z zachowaniem minimalnego udziatu pow. biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi zawartymi w § 11 oraz ochrony istniejgcego drzewostanu.

3. W zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu nalezy minimalizowaé przeksztalcenia naturalnego
uksztaltowania terenu.

4. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

5.Za zgodne zustaleniami planu uznaje si¢ dzialki wydzielone przed dniem wejscia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

6. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym niezbednych do funkcjonowania terenu, zgodnie z jego
przeznaczeniem (takie jak przylacza, urzadzenia instalacyjne, przejazdy, place postojowe, place pod $mietniki)
a takze zieleni towarzyszacej. Zasady sytuowania i warunki dotyczace ogrodzen, matej architektury i reklam
beda okreslone odrebnymi regulacjami.

7. Podane w § 11 parametry dotyczace wysokosci nie dotyczg inwestycji z zakresu tacznosci publicznej ani
innych obiektow infrastruktury techniczne;j.

8. Za zgodne zustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dzialek w jeden teren inwestycyjny.

9. Dopuszcza si¢ podzial poszczegodlnych terenow na dzialki budowlane, w tym dla potrzeb dojazdow,
dojs¢ - ciggdw pieszych lub pieszo-jezdnych, zieleni, placow zabaw itp. elementow zagospodarowania, a takze
dla potrzeb sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, czy dla samodzielnych ustug, jesli w ustaleniach
szczegotowych danego terenu dopuszczono taka mozliwos¢.

10. Podana w ustaleniach szczeg6lowych minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielanych dziatek
nie dotyczy dziatek wydzielanych na potrzeby dojazdoéw, dojs$¢, zieleni, infrastruktury technicznej czy
samodzielnych ustug. Nie dopuszcza si¢ podzialow geodezyjnych po $cianach zewnetrznych budynkow, bez
towarzyszacego terenu obslugujacego, niezbednego dla prawidlowego funkcjonowania dziatki budowlanej,
zgodnego z jej przeznaczeniem.

11. Lokalizacja obiektéw o wysokosci réwnej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga zgloszenia
do Szefostwa Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony powietrzne;j
przed przeszkodami lotniczymi.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na terenie obszaru planu nie wystepuja tereny objete obszarowymi formami ochrony przyrody badz
ochrona krajobrazu w rozumieniu przepisow w rozumieniu przepisow odrebnych obowigzujacych w dniu
uchwalenia planu.

2. Wprowadza si¢ obowigzek wlaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodno-kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na
scieki i przydomowych oczyszczalni §ciekow, wprowadza si¢ obowigzek zastosowania niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrédet ciepta lub zaopatrzenia w ciepto z sieci. Zasady zaopatrzenia obszaru objetego planem
w ciepto oraz w zasady wlaczenia do sieci okreslono w § 10 niniejszej uchwaty.



3. W granicach planu tereny MN,U =zaliczane sg do terendw chronionych akustycznie w rozumieniu
przepisow ustawy prawo ochrony s$rodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, MW,U — jako tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, MN — jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla pozostatych terenow
nie okresla si¢ wymaganych standardow ochrony akustycznej w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska i dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

4. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W przypadku sytuowania w granicach terenéw stacji bazowych telefonii komoérkowej ustala sig¢
obowiazek zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na sasiednich terenach
objetych ochrong, zwigzanych ze stalym pobytem ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Wszelkie zmiany stosunkdéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie mogg trwale,
negatywnie oddziatywac na tereny sgsiednie; sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniaé
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

7. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania
terenéw przylegtych. Na obszarze objetym planem moga wystgpowac niezinwentaryzowane urzadzenia
melioracyjne. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

8. Zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z dopuszczonymi
ustugami nalezy ograniczy¢ do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami
1 obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy lokalizowaé w oparciu o przepisy odrebne.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone w dokumencie
Studium, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty.

2. Terenami ogodlnodostgpnymi, o publicznych charakterze w granicach planu sa: tereny zieleni (03.ZP,
09.Z1), tereny parkingow z zielenia (01.KDP,ZP) oraz droga 010.KDD i ciag pieszo-jezdny 04.KDX.

3. Dla terenéw wymienionych w ust 2 ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzgdzenia terenu do potrzeb osob niepetnosprawnych;

3) realizacji wyposazenia i elementow zagospodarowania na podstawie spojnego, kompleksowego projektu,
z powtarzalnymi elementami zharmonizowanymi pod wzgledem formy, stylistyki, rozwigzan materialowych
i kolorystycznych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) tereny objete planem nalezy zasili¢ w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagdw;
2) zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, remonty imodernizacje istniejacych sieci iurzadzen oraz budowe nowych
odcinkéw sieci lub przytaczy.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekéw sanitarnych z obszaru planu do komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg, remonty imodernizacje istniejacych sieci iurzadzen oraz budowe nowych
odcinkoéw sieci lub przytaczy oraz zwiazanych z nimi urzadzen.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych placow, parkingdw, drog, ciagow pieszo-jezdnych
z obszaru planu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, do kolektorow usytuowanych obszarze planu
oraz w sgsiedztwie obszaru planu;



2) nakazuje si¢ zagospodarowanie na wlasnym terenie (dopuszcza si¢ retencjonowanie) wod opadowych
z dachéw budynkow oraz z terenéw niezabudowanych, w tym zagospodarowanych zielenig usytuowanych na
poszczegblnych dziatkach, dla terenu 07.MW,U dopuszcza si¢ realizacje wspolnego dla catego terenu
zbiornika wod opadowych;

3) wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placéw, drég, dojazddéw, parkingéw nalezy
podczysci¢ przed oprowadzeniem do odbiornikéw, w stopniu wymaganym przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, remonty imodernizacje istniejacych sieci iurzadzen oraz budowe nowych
odcinkéw sieci lub przytaczy oraz zwigzanych z nimi urzadzen.

4. W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenow objetych planem z istniejacych lub projektowanych w sasiedztwie
badz na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4kV, poprzez istniejace i projektowane sieci SN
15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestorow, atakze wuzgodnieniu z zarzadcg sieci; szczegotowych wymaganych lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ ich wyznaczenie na etapie projektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych potrzebami
oswietlenia terenu;

4) nakaz realizacji linii elektroenergetycznych jako kablowych; w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ budowe nowych elektroenergetycznych linii napowietrznych w kazdym z terenow;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, remonty imodernizacje istniejacych sieci iurzadzen oraz budowe¢ nowych
odcinkéw sieci lub przylaczy oraz zwigzanych z nimi urzadzen.

5. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zsieci centralnego ogrzewania, na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcami sieci; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub bezemisyjne,
dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne badz z sieci gazowych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz, wtym zsieci rozdzielczych S$redniego ciSnienia z zastosowaniem
reduktoréw badz z sieci niskiego cisnienia;

3) dopuszcza si¢ budowe, remonty irozbudowe sieci gazowych oraz przylaczy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) tereny w obszarze planu nalezy podlaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwiaza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych
sieci;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie w obszarze planu lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii
komoérkowej, przy czym wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy
wyznaczone w przepisach odrebnych dot. dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku
oraz sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) w granicach terenéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki
stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi techniczno-budowlanymi;

2) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;



3) odpady inne niz komunalne, wtym technologiczne zwigzane z prowadzong ustugows dziatalnoscia
gospodarczg nalezy zagospodarowacé zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci
ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach?.

8. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen, mikroinstalacji
W rozumieniu przepisow ustawy o odnawialnych zrodlach energii (tj. instalacji odnawialnego zrodta energii
o0 tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40kW, przylaczonej do sieci elektroenergetyczne;j
0 napieciu znamionowym nizszym niz 110kV lub o mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu nie wigkszej niz
120kW), obiektow zwiazanych z wykorzystywaniem odnawialnych zrdédet energii takich jak np. kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powigzania obszaru planu zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym miasta zapewnia:
ul. Derdowskiego, przylegta do granic obszaru opracowania.

2. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikow parkingowych stuzacych do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zawarte s3 w § 11 niniejszej
uchwaty.

Rozdzial II1.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terenow.

1. Ustalenia dla terenu 01.KDP,ZP.
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 01. KDP,ZP o pow. ok. 0,20 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) funkcja podstawowa - teren komunikacji — parking ogolnodostgpny z zielenig urzadzong, bez zabudowy
kubaturowej,

b) funkcje dopuszczalne - infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie dotyczy, ze wzgledu na zakaz sytuowania zabudowy kubaturowej,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy,

- intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci: nie dotyczy,

d) inne ustalenia:

- dla parkingéw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej nawierzchni
oraz wyposazenia w kanalizacje deszczowa,

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ma potrzeby;
7) szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi na dz. geod. 187/54 w obr. geod. 5 (droga poza granicami planu),

3 Tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 1987, ze zmianami: 2016r. poz. 1954, z 2017r. poz. 785, 1566.



b) nakaz wyznaczenia miejsc parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty pojazdu w liczbie
nie mniejszej niz 3 miejsca;
10) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 9;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

2. Ustalenia dla terenu 02.MN, 05.MN.
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 02.MN o pow. ok. 1,83 ha, 05.MN o pow. ok. 0,73 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych,
wiat, altan i garazy, zwiazanych z przeznaczeniem terenu,

b) funkcje dopuszczalne — zielen, dojazdy i dojscia, infrastruktura techniczna,

¢) funkcje wykluczone: w sytuacji ustug wbudowanych w budynki mieszkalne zakaz sytuowania ustug
ucigzliwych, nie dajacych si¢ pogodzi¢ z charakterem funkcji mieszkaniowe;;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — 6m od granicy zdroga 010.KDD, zgodnie
z rysunkiem planu oraz 6 m od granicy z terenem 01.KDP,ZP, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna do 0,90,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 45%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkow do 9,5 m npt; nie wigcej jak 2 kondygnacje nadziemne,
d) geometria dachu — dachy strome w przedziale 35-45 stopni,
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m?, dla nowo wydzielanych
dojazdow min. szeroko$¢ Sm,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek - 16 m,
c) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 70-100 stopni;
7) szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazdy na teren z drogi 010.KDD,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania wilosci minimum 2 miejsca/l dom mieszkalny oraz
dodatkowo w sytuacji ustug wbudowanych min. 1 miejsce;

10) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 9;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

3. Ustalenia dla terenu 03.ZP, 011.ZP.



1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 03.ZP o pow. ok. 0,10 ha, 011.ZP o pow. ok. 0,34 ha;
2) przeznaczenie, funkcje:

a) funkcja podstawowa - teren zieleni urzadzonej, park, skwer , zieleniec; z dopuszczeniem realizacji placu
zabaw dla dzieci, z zakazem sytuowania budynkow,

b) funkcja dopuszczalna uzupehiajgca — dojscia i dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie dotyczy, ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy,
- intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci: wysoko$¢ zabudowy do 6m npt;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ma potrzeby okreslania;
7) szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla si¢;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ wjazd na teren 03.ZP z drogi na dz. geod. 187/57 w obr. geod. 5 (droga 010.KDD) poprzez ciag
04.KDX,

b) dojazdy do terenu 011.ZP z drogi 010.KDD;
10) zasady obslugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 9;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

4. Ustalenia dla terenu 04.KDX.
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 04.KDX o pow. ok. 625 m?;
2) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, ciag pieszo-jezdny;
3) parametry, wyposazenie, dostgpnosc:
a) szeroko$¢ pasa — 8 m, zgodnie rysunkiem planu,
b) elementy wyposazenia: jak dla ciagdw pieszo-jezdnych, bez wydzielania jezdni,
¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,
d) wyklucza sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i sieci zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
4) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza sig;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

5. Ustalenia dla terenu 06.MN,U, 08.MN,U.
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 06.MN,U o pow. ok. 0,27 ha , 08.MN,U o pow. ok. 0,20 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:



a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug nieucigzliwych, bez okre§lania wzajemnych
proporcji miedzy funkcjami, ustuga w formie odrebnego budynku, dobudowana lub w formie lokalu
wbudowanego w obiekt mieszkalno-ustugowy, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, wiat,
altan i garazy, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) funkcje dopuszczalne — zielen, parkingi zwiazane z funkcja podstawa, dojazdy i dojscia, infrastruktura
techniczna,

¢) funkcje wykluczone — ustugi uciazliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem funkcji mieszkaniowej,
w szczegolnosci ustugi obstugi komunikacji typu warsztaty naprawy samochodéw, ustugi rzemiosta
produkcyjnego, handel hurtowy;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m od granicy zdrogg 010.KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 45%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, 0, maksymalna do 1,35,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ budynkéw do 10,50 m npt, nie wiecej jak 3 kondygnacje nadziemne,
d) geometria dachu — dachy strome w przedziale 35-45 stopni,
6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 850 m?, dla nowo wydzielanych
dojazdow min. szeroko$¢ 5 m,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek -16 m,
c) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 70-100 stopni;
7) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sie;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazdy na teren z drogi 010.KDD,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilosci minimum 2 miejsca/l dom mieszkalny jednorodzinny
oraz dodatkowo dla ustug min 3 miejsca/100m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce,

- dla ustug nakaz wyznaczenia minimum 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

10) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 9;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

6. Ustalenia dla terenu 07.MW,U.
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 07.MW,U o pow. ok. 1,29 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:



a) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iustug nieucigzliwych, bez okre§lania wzajemnych
proporcji miedzy funkcjami, ustuga w formie odrgbnych budynkéw towarzyszacych handlowo-ustugowych,
biurowych, uzytecznosci publicznej oraz sytuowana w budynkach jako wydzielone lokale uzytkowe dla
ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezakldcajacych jej charakteru, dopuszcza si¢
takze sytuowanie wiat, altan zwigzanych z przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ garaze podziemne,

b) funkcje dopuszczalne:
- parkingi zwigzane z funkcja podstawa, dojazdy i dojscia, infrastruktura techniczna,

- w terenie zabudowy wielorodzinnej dopuszcza si¢ takze sytuowanie placow zabaw, zieleni urzadzonej,
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen - obiektow do bioretencji wod opadowych,

¢) funkcje wykluczone:

- ustugi ucigzliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem funkcji mieszkaniowej, w szczegolnosci ushugi
obstugi komunikacji typu warsztaty naprawy samochodéw, ustugi rzemiosta produkcyjnego, handel
hurtowy,

- garaze zbiorcze wielostanowiskowe w formie odrgbnych budynkow;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — 6m od granicy zdroga 010.KDD, zgodnie
z rysunkiem planu oraz wzdtuz granicy z dz. geod. 187/25 obr. 5, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna do 2,40,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%,

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkow do 12,0 m npt; nie wigcej jak 3 kondygnacje nadziemne,

d) geometria dachu — dachy strome w przedziale 25-45 stopni, dla dachow przekrywajacych co najmniej
70% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; ustalony kat nachylenia dachu
dotyczy gléwnych potaci inie odnosi si¢ do dachéw nad takimi elementami jak: lukarny, naczoétki,
zadaszenie wejs¢, ogrodow zimowych, zadaszenia tarasow itp.;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?, dla nowo wydzielanych
dojazdow min. szeroko$¢ Sm,

b) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek -20 m,
c) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 70-100 stopni;

7) szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terenu
uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz ul. Derdowskiego, szeroko$ci min 5 m, z zielenia
wielowarstwowa w tym wysoka, przy doborze gatunkéw uwzgledni¢ warunki siedliskowe 1 geograficzne;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazdy na teren z drogi 010.KDD,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania wilosci minimum 1 miejsce/ 1 lokal mieszkalny oraz
dodatkowo dla ustug min 3 miejsca/100m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce,



- dla uslug nakaz wyznaczenia minimum 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe dla pojazdéw wyposazonych w karty pojazdu realizowane w miejscach wspdlnych
nieruchomosci lub w garazu wbudowanym lub podziemnym wyznaczy¢ w liczbie nie mniejszej niz:

-- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
-- 2 stanowiska — jezeli liczba wynosi 16-40,
-- 3 stanowiska — jezeli liczba wynosi 41-100;
10) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 9;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

7. Ustalenia dla terenu 09.ZI.
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 09.ZI o pow. ok. 737 m?;
2) przeznaczenie, funkcje:
a) funkcja podstawowa - teren zieleni izolacyjno-krajobrazowej, z zakazem sytuowania budynkow,
b) funkcja dopuszczalna uzupetniajaca — infrastruktura techniczna,
¢) funkcja i sposob zagospodarowania wykluczony — wyklucza si¢ parkingi;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) linia zabudowy: nie dotyczy, ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy,
- intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 90%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci: wysoko$¢ zabudowy do 6 m npt,
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ma potrzeby okreslania;

7) szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nakaz realizacji w formie pasa
zieleni wielowarstwowej wtym wysokiej, przy doborze gatunkow uwzgledni¢ warunki siedliskowe
i geograficzne;

8) sposodb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;

9) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi 010.KDD;
10) zasady obslugi inzynieryjnej, wg ustalen ogo6lnych zawartych w § 9;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

8. Ustalenia dla terenu 010.KDD.
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 010.KDD o pow. ok. 1,21 ha;
2) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa;
3) parametry, wyposazenie, dostgpnosc:

a) szeroko$¢ pasa —zgodnie rysunkiem planu,

b) elementy wyposazenia: jak dla drog publicznych dojazdowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,



¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych, zgodnie z organizacja ruchu okreslong przez zarzadce
drogi; nakaz wyznaczenia miejsc dla pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba wynosi 41-100,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen isieci zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz zieleni
towarzyszacej;

4) sposo6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza sig;

5) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 13. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulicy Derdowskiego w Starogardzie Gdanskim w obrebie geodezyjnym nr 5, dz. 1/14,
2/7, 2/8, uchwalony Uchwatg Nr XX11/225/2000 Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z dnia 28 czerwca
2000r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 28.12.2000r. nr 120 poz. 775).

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/547/2018
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 25 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci péinocnego
obszaru w rejonie ulicy Derdowskiego w Starogardzie Gdanskim

Rozstrzygniecie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Starogard Gdanski
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposéb nastepujacy:

1. Projekt planu byl wylozony, wraz zprognoza oddzialywania na srodowisko wdniach od 26.02.2018r. do
26.03.2018r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski. W dniu 05.03.2018r. zorganizowano dyskusj¢
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie zart.17pktl 1ustawy oplanowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym zdnia 27marca 2003r. (t.j. Dz.U. z2017r. poz.1073, zp6zn. zm.): do 09.04.2018r.

3. W wyznaczonym terminie nie wplyne¢ta Zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/547/2018
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 25 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci péinocnego
obszaru w rejonie ulicy Derdowskiego w Starogardzie Gdanskim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073, zpdzn. zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1875) oraz przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 1870, z p6zn.zm.)

Rada Miasta Starogard Gdanski ustala co nastepuje

§1.1. W obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ nastgpujacych zadan zzakresu inwestycji
w infrastrukturg, stanowiacg zadania wiasne :

1) drog publicznych oznaczonych symbolem 010.KDD;

2) ogdlnodostepnych ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem 04.KDX;

3) ogblnodostgpnych parkingdw z zielenig urzadzong oznaczonych symbolem 01.KDP,ZP;
4) ogolnodostepnego terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 03.ZP i 011.ZP;

5) terenu zieleni izolacyjno-krajobrazowej oznaczonego symbolem 09.Z1;

4) o$wietlenia ulicznego w drogach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1870, ze zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy
inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rade¢ Miasta.

2. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w energi¢
cieplng czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (art. 7ust 415
tej ustawy). Inwestycje te nie sa finansowane z udziatlem $rodkow wilasnych gminy, za wyjatkiem wykonania
o$wietlania drog, ktorych gmina jest zarzadca.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewngtrznych, z poza budzetu gminy, z innych
zrodel, w tym funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek ikredytow preferencyjnych lub umoéw z innymi
podmiotami.

4. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i1 kosztorysow.

5. Realizacja przytaczy do sieci miejskich wodociaggowych, kanalizacyjnych sanitarnych i deszczowych
odbywac bedzie si¢ staraniem i kosztem poszczeg6lnych inwestorow.

§ 3. 1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym
ustawa z dnia 07 lipca 1994 r prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska ,
a takze ustawami z dnia 29 stycznia 2004 r. prawo zaméwien publicznych i ustawa z dnia 20 grudnia 1996 1.
o gospodarce komunalnej, zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow i ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r prawo energetyczne.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wlasne gminy
prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajacymi
1 inwestujgcymi na terenie miasta Starogard Gdanski, w sposob zapewniajacy koordynacjg prac.



3. Realizacj¢ zadan przewiduje si¢ sukcesywnie, W miar¢ przygotowywania nowych terendow
inwestycyjnych, uwzgledniajac rachunek ekonomiczny i efektywnos¢ inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski



Uzasadnienie
do UCHWALY NR LI1/547/2018
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 25 kwietnia 2018r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci polnocnego
obszaru w rejonie ulicy Derdowskiego w Starogardzie Gdanskim

1. Wstep

Plan dotyczy obszaru, dla ktéorego dotychczas obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego z 2000 roku, sporzadzony na podstawie poprzedniej ustawy z7 lipca 1994 r
0 zagospodarowaniu przestrzennym, oparty o Owczesne przepisy prawa. Ze wzgledu na istotne zmiany
prawne (m. inn. dotyczace definicji zabudowy jednorodzinnej) plan ten nie odpowiada wspolczesnym
wymogom, ponadto miasto odstgpito od idei realizacji jego ustalen w formie obszaru zorganizowanej
dziatalno$ci inwestycyjnej, stad potrzeba zmiany regulacji i dostosowania ich do obecnych wymagan i do
aktualnych potrzeb.

Plan ktorego dotyczy uchwata jest realizacja Uchwaty Nr XL/390/2017 Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 26 kwietnia 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzania opracowania.

Przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania sg zgodne zustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwalonego Uchwalg Nr
V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r, okreslajacym polityke przestrzenna
miasta.

W dokumencie Studium wskazano iz ustalenia planéw ,powinny by¢ niesprzeczne” z celami i zasadami
polityki przestrzennej (...) i uwzgledniac — w stosownej do skali opracowania doktadnosci — istniejgce
uwarunkowania, zwlaszcza przyrodnicze i kulturowe. Nie nalezy przenosi¢c mechanicznie ustalen
graficznych, w tym zasiegow poszczegolnych obszarow czy rodzajow funkcji, z mapy w skali 1:10000 (mapa
topograficzna, na jakiej sporzqdzone zostato Studium) na mapy w skalach od 1:2000 do 1:500
wykorzystywane dla potrzeb sporzqdzania planow miejscowych.”

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog 20 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen obowigzujgcego
Studium miasta.

Po uchwaleniu zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje w granicach jego
opracowania utrat¢ mocy obowigzujacej planu dotychczasowego z 2010r. (ze zmianami z 2012 r. 1 2013 1.)
zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 34. 1. Wejscie w Zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujgcej innych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszqgcych sie do objetego nim terenu.

2. Sposéb realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a dodatkowo w ustaleniach szczegdélowych dotyczacych poszczegdlnych terenow w § 11
przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, zapewniajace spelnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki
i architektury. W rozwigzaniach planistycznych uwzgledniono generalny podziat kompozycyjny obszaru
ustalony planem z 2000 r a nast¢pnie potwierdzony podzialem geodezyjnym (wydzielenie drogi publiczne;j,
w ktorej zrealizowano sieci infrastruktury technicznej).

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, natomiast w § 11 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw. Projekt planu miejscowego w § 7
zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Parametry



i zapisy dotyczace ksztaltowania formy zabudowy ustalono uwzgledniajac sasiedztwo obszaru (zespoty
zabudowy mieszkaniowej po potudniowej stronie ulicy Derdowskiego).

Nieuniknione przeksztatcenia srodowiska i krajobrazu, zwigzane z realizacjg ustalen projektu mogg zostac
ograniczone poprzez wdrozenie odpowiednich dziatan proekologicznych, na etapie budowy i eksploatacji
dopuszczonych planem inwestycji. Dziatania te przedstawione zostaly w prognozie oddziatywania na
srodowisko.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Podstawg dla rozwigzan projektowych byla migdzy innymi ekofizjografia pn. ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb Mpzp (opracowanie ,,Proeko” Gdansk, wrzesien 2017 r.).
Wymagania ochrony $rodowiska zostaty zrealizowane w projekcie planu poprzez uwzglednienie wnioskow
z wyzej wymienionego opracowania ekofizjograficznego, wymagania te zostaly nastepnie potwierdzone
w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu planu.

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, natomiast w ustaleniach szczegdétowych przedmiotowego projektu znajdujg si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. W granicach
opracowania nie przewiduje si¢ docelowo uzytkowania rolnego. Obszar planu jest wyposazony
w uzbrojenie wodno-kanalizacyjne.

Obszar projektu ,,Planu ...” potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
Ustawy o ochronie przyrody, w tym z dala od obszarow Natura 2000. Na obszarze projektu ,,Planu ...”
nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkow roslin, grzybow i zwierzat. W granicach opracowania
nie wystepujg grunty lesne.

W Prognozie oddzialywania na srodowisko wskazano szereg dzialan minimalizujgcych i ograniczajgcych
ewentualne negatywne oddzialtywanie na Srodowisko, mogace by¢ rezultatem realizacji projektu planu,
dotyczg one przede wszystkim fazy realizacyjne;.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty ani obszary wpisane do rejestru badz ewidencji zabytkow,
w granicach opracowania nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony, nie sg to tereny
potozone w granicach ustanowionych stref ochrony konserwatorskie;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania si¢
mas ziemnych, nie wyst¢puja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajgce
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia ustalono zasady
dotyczace ochrony i ksztaltowania terendw zieleni towarzyszacej (w szczego6lnosci zieleni izolacyjno-
krajobrazowej na styku z ul. Derdowskiego), wymog wiaczenia zabudowy do sieci wodno-kanalizacyjnych.

Wymagania 0s6b niepelnosprawnych uwzglgdniono poprzez ustalenia wymogu odpowiedniego
projektowania terenow ogodlnodostepnych oraz wymogu zapewniania miejsc dla pojazdow wyposazonych
w karty parkingowe dla uzytkownikow ustug , wskazniki ustalono dla poszczegdlnych terendéw ktorych
moga dotyczyc.

Ocena oddziatywania na $rodowisko ustalen planu jest przedmiotem prognozy, wyktadanej do publicznego
wgladu wraz z projektem miejscowego planu.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie walorow
ekonomicznych gruntow komunalnych jakie miasto zamierza zaoferowaé potencjalnym inwestorom.
Uwzgledniono przy ustalaniu parametréw oraz gabarytow (wielkosci dziatek, preferencje kupujacych co do
rodzaju zabudowy) dotychczasowe doswiadczenia miasta wynikajace =z ofert przygotowywanych
w ostatnich latach.

Potencjalne prognozowane korzysci wynikajace z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.



2.7.Prawo wlasnosci

W granicach opracowania wystepuja wylacznie grunty komunalne. Uwzgledniono oczekiwania miasta co
do rodzaju zabudowy, zapisy w ustaleniach szczegélowych skonsultowano z Wydziatem Gospodarki
Gruntami, Geodezji i Rolnictwa.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ponadto zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone¢ granic i bezpieczenstwo. Organy
te uzgodnily rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest umozliwienie efektywniejszego 1 zgodnego z aktualnymi potrzebami zagospodarowania
obszaru oraz sprzedazy gruntow miejskich na cele mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w§9 110 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej. Istniejace i projektowane wyposazenie w infrastrukture techniczna
ochrony $rodowiska zapewni wlasciwe warunki bytowe i sanitarne dla przysztych uzytkownikéw
i mieszkancow.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Starogard Gdanski na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnil jawnos$¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegoélnosci dotyczy to etapow
zwigzanych zudzialem spoleczenstwa: sktadania wnioskdéw, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ sktadania uwag.
Whnioskoéw o0s6b fizycznych nie zlozono, pisma z wnioskami ztozyly jedynie niektore z zawiadomionych
organow i instytucji.

Prezydent zgodnie z wymaganiami ustawowymi oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta, wyznaczajac termin skladania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie —nie
wptynety wnioski od 0s6b prywatnych.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko w dniach od 26.02.2018r. do 26.03.2018r., po uprzednim ogloszeniu o ww.
wytozeniu do publicznego wgladu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wytozenia
projektu iprognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 05.03.2018r., oraz ustalono termin
sktadania uwag — do dnia 09.04.2018r. W terminach wyznaczonych przez Prezydenta kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na
srodowisko, moze wnie§¢ uwagi. Uwagi mogg by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do
protokotu z dyskus;ji publicznej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;.

Protokot z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen.
W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Ustalenia te przeloza si¢ na

zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celéw zaopatrzenia ludno$ci oraz zaopatrzenia w wode
dopuszczonych planem funkcji ustugowych. Obszar opracowania jest wyposazony w sieci wodociggowe.

2.13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych



Obszar planu stanowi wilasnos¢ Gminy Miejskiej Starogard Gdanski. Po ogloszeniu o przystapieniu do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono wnioskéw ani
uwag ze strony podmiotow prywatnych.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Tereny objete opracowaniem to tereny dotychczas niezabudowane, jednak bardzo korzystnie usytuowane
przy drodze publicznej, wyposazone w sieci miejskiej infrastruktury technicznej, znajduje si¢ w sgsiedztwie
terenow zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy na funkcje mieszkaniowe . Plan wykorzystuje
walory ekonomiczne i potozenie w obszarze istniejgcej uksztalttowanej, zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, w terenach uzbrojonych inzynieryjnie, z dogodnym dost¢gpem do transportu zbiorowego (linie
autobusowe komunikacji publicznej). Teren ten jest dobrze skomunikowany z pozostatymi zabudowanymi
1 zainwestowanymi terenami miasta.

3. Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Zgodnie zuchwalg Nr XV/143/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski” iplanéw miejscowych uznano za aktualny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Derdowskiego dla dziatek nr 1/14; 2/7 12/8 obr.5 (p6zniej podzielonych),
uchwalony uchwatg Nr XXI1/225/2000 Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z dn. 28 czerwca 2000r.,
publikacja w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 120 z dn.28.12.2000r. poz. 775, (obszar: 9,9232 ha) , nie jest
on wymieniony w par 4 uchwaly z 28.10.2015 . (§ 4 Dla obszarow wymienionych w zatqczniku nr 1 do
uchwaly nalezy podjgé dziatania zwigzane ze zmiang dokumentow planistycznych w tym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.)

Uchwata w/w jest wynikiem cyklicznej analizy zmian w zagospodarowaniu, o ktérej mowa w art. 32 ust
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie miejscowego planu dla czeSci obszaru planistycznego w rejonie ul. Derdowskiego jest
wynikiem analiz wlasnych miasta, dotyczacych preferencji rynkowych potencjalnych nabywcow
nieruchomosci oraz wynika z potrzeby dostosowania ustalen planistycznych do zmienionych przepisow
prawa.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu nie bedzie wigzata si¢ z konieczno$cia poniesienia przez miasto naktadéw na
budowe infrastruktury technicznej (sieci wod-kan sg juz zrealizowane) ani z koniecznoscig wykupow
nieruchomosci na cele publiczne (grunty stanowig wilasno$¢ miasta). Ze wzgledu na stan wlasnosci
uchwalenie planu nie bedzie skutkowato mozliwos$cig naliczenia optat adiacenckich z tytutu wybudowania
infrastruktury technicznej czy tez urzadzenia drég gminnych, uchwalenie planu nie spowoduje
konieczno$ci realizacji roszczen wilascicieli gruntdéw, wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie bedzie mozliwe skorzystanie z tzw. optaty planistycznej naliczanej
wg art. 36 ust 4 ustawy. Spodziewa¢ nalezy si¢ jednak przychodow wynikajacych ze sprzedazy
nieruchomosci, zatem uchwalenie planu bedzie korzystne dla budzetu miasta.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostatl poddana procedurze planistycznej
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073, ze zm.) oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Prezydent Miasta Starogard Gdanski w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

- sporzadzil opracowanie ekofizjograficzne dla obu obszaru opracowania (wrzesien 2017r)

- oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

- powiadomil na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,



- rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

- sporzadzil prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia Zmiany planu,

- sporzadzil prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz podal do publicznej wiadomosci informacje
o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko

- w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono

- podsumowanie oceny oddziatywania ustalen planu na sSrodowisko zostalo zawarte w zarzadzeniu
Prezydenta Miasta nr 73/02/2018 z dn. 12.02.2018r.
- uzyskat opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosil w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu
Zmiany planu,

- wylozyl projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 26.02.2018r. do 26.03.2018r.),
przeprowadzit w dniu 05.03.2018r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 09.04.2018r., w terminie tym uwag nie wniesiono.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢
Radzie Miasta projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zalgcznikami — do uchwalenia.
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