UCHWALA NR LVII/631/2018
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 10 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego
w rejonie ulic Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej, Zachodniej w Starogardzie
Gdanskim

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27 i art. 29, ustawy z 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.Y) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze
zm.?) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz nie narusza si¢ ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski” (przyjetego Uchwalg Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 28 stycznia 2015 r., ze zmiang wg Uchwaty Nr LIV/582/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia
28 czerwca 2018 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej, Zachodniej w Starogardzie
Gdanskim , zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, w skali
1:2000.

3. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok. 113,46 ha.
4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej - ustalen planu;

2) czesci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000,
stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do
publicznego wgladu, stanowiacych zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacych zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;
4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

2.Na rysunku planu (zatagczniku nr 1 do niniejszej uchwaly) nastgpujace oznaczenia graficzne s3
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba
oznacza numer kolejny, porzagdkowy terenu, a litery — nastgpujgce przeznaczenia terendow:

) Zmiany tekstu jednolitego ogloszone w Dz.U. z 2017 r. poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496, 1544,
2 Zmiany tekstu jednolitego ogtoszone w Dz.U. z 2018 r. poz. 1000, 1349, 1432.



a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MW, U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
¢) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) U — teren zabudowy ushugowe;j,
e) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
f) MN,MW — zabudowa mieszkaniowa jedno lub wielorodzinna,
g) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
h) ZE — tereny zieleni ekologicznej,
i) ZE,ZP — tereny zieleni ekologicznej lub zieleni urzadzone;j,
j) W — tereny infrastruktury technicznej, zaopatrzenia w wodg,
k) R — tereny rolnicze,
1) R/W - tereny rolnicze stanowigce rezerwe na cele infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode,
m) R/ZP — tereny rolnicze oraz zieleni urzadzonej,
n) W,U - teren infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w wodg¢ oraz tereny ustug,
0) ZP,U — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug,
p) KDZ — tereny komunikacyjne, drég publicznych klasy zbiorczej,
q) KDL — tereny komunikacyjne, drog publicznych klasy lokalnej,
r) KDD — tereny komunikacyjne, drog publicznych klasy dojazdowej,
s) KDW — tereny komunikacyjne drog wewngtrznych,
t) KDX — tereny komunikacyjne, ogolnodostepne ciagi piesze, pieszo-jezdne,
u) T — tereny infrastruktury technicznej , z zakresu telekomunikacji , stacja bazowa telefonii komérkowej;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
7) dopuszczalny rejon lokalizacji siedlisk w terenach rolnych;
8) istniejaca zielen do ochrony, w tym — szpalery drzew, grupy drzew i pojedyncze drzewa;
9) wymagana zielen izolacyjno-krajobrazowa w urzadzeniu i zagospodarowaniu terenu;

10) obszar zakazu zabudowy - istniejacej zieleni, lokalnej podmoktosci, niewielkich zbiornikow wodnych
z towarzyszaca roslinnoscia do zachowania i ochrony;

11) istniejaca linia napowietrzna elektroenergetyczna 110 kV wraz ze strefg ograniczen w zagospodarowaniu,
12) istniejgca linia napowietrzna elektroenergetyczna 15 kV wraz ze strefa ograniczen w zagospodarowaniu;
13) istniejacy gazociag s/c.

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, stanowig informacje lub zalecenia i nie
sg ustaleniami planu miejscowego.

4. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogélne obowigzujace na
calym obszarze planu badz w wybranych strefach/rejonach oraz ustalenia szczegdélowe obowigzujace dla
konkretnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu. Dla kazdego z terenéw obowiazuja jednoczesnie
ustalenia ogolne i szczegdtowe.

5. Zapisy ustalen szczegotowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczenia nie bedacych terenami
komunikacyjnymi okreslaja:

1) symbol i powierzchnig¢ terenu;
2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania;

4) zasady ksztattowania zabudowy;



5) szczegblne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

6. Zapisy ustalen szczegolowych dla terendw komunikacyjnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslaja:

1) symbol i powierzchni¢ terenu;

2) przeznaczenia, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna;
3) parametry wyposazenie, dostepnos¢;

4) inne szczegotowe ustalenia.

7. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczaja, dopuszcza si¢
sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym, takich jak przylacza, urzadzenia instalacyjne, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia,
miejsca parkingowe i place postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, matej architektury,
wiat 1 infrastruktury techniczne;j.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego z zakresu infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach zagospodarowania poszczegdlnych
terenow, chyba ze w ustaleniach szczegotowych danego terenu jest to wykluczone.

9. W obszarze planu wszelkie projektowane stale itymczasowe obiekty o wysokosciach réwnych
iwyzszych od 50 m ponad poziom terenu podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu wojskowego -
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sil Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zasady
ich oznakowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Podane w § 11 (ustalenia szczegétowe) parametry dotyczace wysokosci nie dotycza inwestycji
z zakresu tgcznos$ci publicznej ani obiektéw infrastruktury techniczne;j, takich jak np. shupy energetyczne itp.

11. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie
czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

12. W obszarze planu, nie okresla si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow o ile w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono inaczej, a takze z zastrzezeniem, iz do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ dla istniejgcej w dniu uchwalania planu zabudowy
stosowanie szczelnych zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz ograniczeniami wynikajagcymi z potozenia w granicach strefy ochrony wuje¢ wody ,,Potudnie”
w Starogardzie Gdanskim. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ ich wykorzystywanie w sposob
dotychczasowy.

13. Parametry dziatek budowlanych, w tym minimalne szerokos$ci frontow oraz minimalne powierzchnie
dzialek nie dotycza dziatek wydzielonych przed uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Przyjmuje si¢ nastepujace definicje pojec:

1) dopuszczalny maksymalny procent powierzchni zabudowy — powierzchnia budynkéw po obrysie
zewngtrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%]; nie wlicza si¢ powierzchni nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu ani powierzchni elementéw drugorzednych takich jak schody i rampy zewnetrzne,
podesty, markizy, tarasy, wystepy dachowe, szklarnie, ogrody zimowe, altany itp.;

2) kat nachylenia dachu: kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu.
Dach spetiajagcy wymodg w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ min.75% powierzchni rzutu
poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i musi to by¢ dach o minimum dwoch kierunkach spadku; kat
nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak: lukarny, naczétki, zadaszenie wej$¢, ogrodow
zimowych; dachy wielospadowe - dachy o wiecej jak dwie potaciach;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynkow (dotyczy zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej, gospodarczej, przemystowej, technicznej, garazy itp.), ktorych nie mozna
przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy na odlegto$¢ max 1,5 m cze$ci budynku (do 30%
szerokosci frontu) takich jak schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia izjazdy do piwnic i garazy
wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami itp.; linia zabudowy nie dotyczy obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matlej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych (zadaszonych oston);



4) obiekty infrastruktury technicznej — sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu oraz zwigzane z nimi obiekty
budowlane tj. wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody i urzadzenia: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu facznosci publiczne;j;

5) obowiazujaca linia zabudowy - linia zabudowy podstawowej bryly budynkéw (dotyczy zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, przemystowej, technicznej, garazy itp.), wymagana w projekcie
budowlanym, dotyczaca min. 70% szerokos$ci frontu; linia zabudowy nie dotyczy takich budowli jak linie
przesytowe i sieci uzbrojenia terenu;

6) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

7) stawka procentowa — wysoko§¢ stawki w procentach (%), sluzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) teren — czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczenia, oznaczona numerem
i symbolem literowym, o okreslonym w planie przeznaczeniu; w kazdym z terenéw dopuszcza si¢ sytuowanie
dojazdow, dojs¢ oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekoéw itp., chyba ze w ustaleniach szczegétowych wykluczono ich sytuowanie;

9) uciazliwos¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajgce
z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisjg pytéw
i gazow, odoroéw, hatasu, promieniowania itp., atakze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni lub
w inny widoczny i oczywisty sposdb pogarszajgca warunki zycia sagsiadow w najblizszym otoczeniu;

10) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - ushugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem
handlu samochodami i motocyklami, ustugi krawieckie, naprawy artykutow uzytku osobistego i domowego,
restauracje, ustugi gastronomiczne, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne,
fotograficzne, medyczne $wiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknigtego, stomatologiczne,
zwigzane z rekreacja, kulturg i sportem oraz poprawg kondycji fizycznej, ustugi w zakresie prania, czyszczenia,
sprzatania budynkoéw, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi $§wiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi
z zakresu administracji (biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie
ucigzliwosci;

11) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okres§lonych wnim warunkow, standardéw
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe
zgodne ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

12) zielen izolacyjno-krajobrazowa — nalezy rozumie¢ przez to pas zwartej, wielowarstwowej roslinnosci,
zlozonej z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej (takze wizualnie, krajobrazowo)
obiekty i tereny potencjalnie ucigzliwe od terenoéw i funkcji chronionych, zwlaszcza mieszkaniowych.

2. Pojecia iokre§lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, a w przypadku braku ich legalnej definicji, zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem slownikowym.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez zasady ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenu ustalone dla kazdego =z wydzielonych terenéw w ustaleniach
szczegotowych w § 11, wtym linie zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachéw, minimalna
powierzchnie nowo wydzielanych z terenu dziatek budowlanych.

2. Ustala si¢ nakaz uksztaltowania pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz ulicy Lubichowskiej,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego uksztaltowania terenu. a takze
istniejacych zadrzewien i zakrzewien, zieleni naturalnej wokot zbiornikow wodnych, istniejgcych zbiornikow
i oczek wodnych, chyba ze w ustaleniach szczegdtowych ustalono odstepstwo od tych zasad.



4. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej jak
jednej dziatki ewidencyjnej, pod warunkiem stosowania okre§lonych planem parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

5. Dopuszcza si¢ stosowanie kondygnacji podziemnych, wtym garazy podziemnych, chyba ze
w ustaleniach szczegdtowych ustalono dla danego terenu wykluczenie kondygnacji podziemnych.

6. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej godnie z przepisami prawa, dopuszcza
si¢ zachowanie ich gabarytoéw, wysokosci, formy zabudowy. W przypadku rozbudowy, nadbudowy
istniejacych budynkow o geometrii (ksztalt, nachylenie) innej niz okre$lona w ustaleniach szczegoétowych dla
nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachow o innym ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych
z dachami istniejacymi, o ile w ustaleniach szczegotowych nie zapisano inaczej.

7. Ustala si¢ wymdg harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow,
rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupehiajacej
program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie formg architektoniczna, wystrojem zewnetrznym do
zasad kompozycyjnych zabudowy istniejgcej. Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do
zabudowy w ztym stanie technicznym lub zabudowy substandardowe;j.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu usytuowany jest w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wdd podziemnych
»Potudnie” w Starogardzie Gdanskim, obowigzuja przepisy odrgbne rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku® dotyczace strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”
w Starogardzie Gdanskim.

2. Ustala si¢ nakaz wlaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do sieci inzynieryjnych wodociggowych
oraz kanalizacji sanitarnej, wyklucza si¢ indywidualne studnie, wyklucza si¢ przydomowe oczyszczalnie
sciekow, dla nowej zabudowy wyklucza si¢ zbiorniki bezodplywowe szczelne.

3. Ustala si¢ nakaz ochrony istniejacych drzew, grup i szpaleréw drzew, usytuowanych w granicach planu,
w szczegolnosci wskazanych na rysunku planu do ochrony i zachowania.

4. Zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonych dziatalnosci gospodarczych oraz stosowanych
instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
w granicach terenu pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami. Dla urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych zasady lokalizacji
W oparciu o przepisy odrgbne.

5. Wyklucza si¢ sytuowanie w terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, zieleni urzadzonej
obiektow, urzadzen i instalacji zaliczanych do przedsigwzig¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych.

6. Ustala si¢ nastepujace standardy akustyczne w rozumieniu przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska oraz poziomow dopuszczalnego hatasu dla wydzielonych w planie terenow:

1) jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — dla terenéw o symbolu MW i MN,MW, MW, U;
2) jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dla terenéw o symbolu MN;
3) jak dla zabudowy ustugowej — dla terenéw o symbolu U, MU.

7. W zakresie ochrony litosfery i gleb ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy na glebach pochodzenia organicznego, w szczegolnosci w terenach wskazanych
na rysunku planu jako tereny z zakazem zabudowy;

2) zakaz degradacji powierzchni ziemi poprzez wysypywanie gruzu i odpadow.

8. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

3) Aktualnie Rozporzadzenie nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdafsku  z dnia
17 stycznia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 06.02.2014r. poz. 511) — dotyczy ustanowienia strefy ochrony posredniej
ujecia wody ,,Poludnie” w Starogardzie Gdanskim, zmienione Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 13 kwietnia 2017r — zmieniajace w/wym rozporzadzenie — Dz. Urz. Woj. Pom.
z 9 maja 2017r poz. 1617.



1) nakazuje si¢ retencj¢ iwykorzystanie wod opadowych w terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ushlugowych oraz zieleni do celéow uzytkowych (ogrody dziatkowe, przydomowe) - w celu
ochrony zasobow wod podziemnych;

2) wskazane, preferowane jest stosowanie w ciggach pieszo-jezdnych idrogach wewnetrznych, dojsciach,
dojazdach  nawierzchni  przepuszczalnych ipotprzepuszczalnych - wcelu zmniejszenia splywu
powierzchniowego i utrzymania warunkow odnawialnosci wod podziemnych;

3) nakaz zachowania zaglebien bezodptywowych i zwigzanych z nimi lokalnych mokradel (zakaz zabudowy,
osuszania i zasypywania).

9. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) wymog wyposazenia obiektow budowlanych w niskoemisyjne zrodta zaopatrzenia w cieplo, z preferencja
dla nastepujacych czynnikow grzewczych: gaz ziemny, gaz ptynny, olej opalowy lekki, energia elektryczna,
kotly retortowe;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii dla odbiorcow indywidualnych (panele stoneczne,
przydomowe turbiny wiatrowe), przy czym w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych nalezy
wykluczy¢ wykorzystanie gruntowych pomp ciepta, z uwagi na niezgodno$¢ z zakazami obowigzujacymi na
terenie strefy;

3) wyklucza si¢ funkcje cechujace si¢ wysoka emisja pytow;
4) wskazane stosowanie technologii i surowcow wptywajacych na ograniczanie emisji pytu PM10;

5) nakaz likwidacji lub modernizacji istniejacych zrodet emisji, ktorych eksploatacja wptywa negatywnie na
jakos¢ powietrza.

10. W zakresie ochrony biosfery i krajobrazu ustala sig:

1) zachowanie i ochrone¢ torfowisk i zbiornikow wodnych wskazanych jako obszaréw osnowy ekologicznej,
w tym stanowisk roslin i zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej;

2) zachowanie lokalnych podmoklosci i terenow bagiennych - zakaz odwodnien i zasypywania — dopuszcza si¢
mozliwos¢ ich zagospodarowania dla celow rekreacyjnych i w ramach zieleni urzadzonej;

3) zakaz parcelacji i grodzenia dziatek w sgsiedztwie oczek wodnych i podmoklosci oraz w ich najblizszym
otoczeniu;

4) zakaz stosowania petnych ogrodzen betonowych, niekorzystnych krajobrazowo i powodujacych eliminacje
mozliwosci migracji drobnych kregowcow (m.in. ptazéw) pomigdzy biotopami na terenie opracowania;

5) przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (nr AZP 20-42,45), figurujacego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych, lokalizacja stanowiska pokazana zostata na rysunku
planu.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa wust 1, wszelkie prace ziemne zwigzane
z inwestycjami wymagaja przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach okre$lonych
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawarte] w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone w dokumencie Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogardu Gdanskiego.

2. Tereny komunikacyjne w obszarze planu nalezy traktowaé jak tereny ogolnodostepne o publicznym
charakterze, dla ktorych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) zakaz lokalizowania miejsc postojowych poza wyznaczonymi organizacjg ruchu;

3) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych.



3. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP, nalezy traktowac jak tereny ogolnodostgpne
0 publicznym charakterze.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych wodociggéw komunalnych
zlokalizowanych w ulicach: Lubichowskiej, Skos$nej, Korytybskiej, Bohaterow Getta, Malinowej, Zachodniej;

2) planowane sieci wodociggowe, rozdzielcze nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajagcych drog
publicznych i wewnetrznych, chyba, ze ustalenia szczegdétowe, okreslone w §11 1 12 okreslajg inne zasady;

3) dopuszcza sie¢ wykorzystanie istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich stan techniczny spelnia
wymogi techniczne; sposob rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejagcymi odcinkami
dawnych sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci wodociggowych, w tym sieci technologicznych (wody surowej) w liniach
rozgraniczajacych drog oraz w terenach zieleni — oznaczonych jako ZP lub ZE, a takze w terenach rolnych
stanowigcych rezerwe na cele infrastruktury 1 zwigzanych z ochrong ujg¢cia — oznaczonych jako R/W;

5) do istniejacych i projektowanych sieci nalezy w zagospodarowaniu terendéw, przez ktore sa prowadzone te
sieci zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych;

6) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ obszaru planu dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia §ciekdow sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekdw sanitarnych z obszaru planu projektowanymi kolektorami
grawitacyjnymi i tlocznymi usytuowanymi w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub wewngtrznych,
a takze w terenach zieleni urzadzonej ZP, zieleni ekologicznej ZE badz terenach R/W; odprowadzenie §ciekow
do istniejacych i projektowanych komunalnych sieci kanalizacji sanitarnych usytuowanych w granicach planu
iw sasiedztwie poza obszarem planu, w ulicach: Lubichowskiej i Skosnej oraz Malinowej i Zachodniej,
Korytybskiej i Bohaterow Getta;

2) wszystkie nowe budynki musza by¢ podlaczone do kanalizacji; w obszarze planu nie dopuszcza si¢
stosowania nowych bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle, a istniejace zbiorniki bezodptywowe
obstugujace istniejacag zabudowe¢ dopuszcza si¢ wylacznie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej; po
wybudowaniu kanalizacji sanitarnej budynki nalezy podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcych sieci w obszarze opracowania, o ile ich stan techniczny spelnia
wymogi bezpiecznego i sprawnego uzytkowania; sposob rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania
z istniejacymi odcinkami dawnych sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci;

4) ustala si¢ zakaz wykonywania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji kanalizacji sanitarnej na terenach wszystkich drog/ulic i ciaggéow pieszo-
jezdnych w obszarze objetym planem oraz w niezbednym zakresie takze na terenach dla ktorych w ustaleniach
szczegblowych w § 11 1 12 nie ustalono zakazu ich sytuowania.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wod opadowych z terendw utwardzonych placow, parkingow, drog
z obszaru planu do projektowanego miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, usytuowanego w terenach
drég, do projektowanej kanalizacji deszczowej w granicach planu ipoza obszarem planu w ulicach:
Lubichowskiej i Skosnej lub projektowanych w ulicach sasiednich do granic opracowania;

2) ustala si¢ nakaz retencjonowania wod opadowych iroztopowych zdachow budynkéw oraz z terendw
niezabudowanych i zieleni towarzyszacej w granicach wlasnych dziatek w celu ich pdzniejszego wykorzystania
(np. do pielegnacji zieleni), w formie szczelnych zbiornikow retencyjnych, oczek wodnych itp.;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji, sieci iurzadzen, kanalizacji deszczowej na terenach wszystkich
drog/ulic i ciaggdw pieszo-jezdnych w obszarze objgtym planem oraz w niezbednym zakresie takze na terenach,
dla ktorych w ustaleniach szczegdétowych w § 11 1 12 nie ustalono zakazu ich sytuowania;



4) wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placéw, drég, parkingéw nalezy podczyscié
przed oprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, w stopniu wymaganym przepisami odr¢bnymi;

5) wyklucza si¢ urzadzanie parkingdw bez uszczelnionej nawierzchni i wyposazenia w kanalizacje deszczows.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejagcych w sasiedztwie i projektowanych
w obszarze planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15 kV oraz
sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach 1 w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestorow, a takze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegolowych lokalizacji w liniach rozgraniczajacych
poszczegdlnych terendw nie ustala sig;

3) sposdb rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacymi odcinkami sieci nalezy uzgodnié¢
z zarzadcg sieci;

4) w zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejacej napowietrznej linii
energetycznej wn 110 kV wraz z jej strefg ograniczen w zagospodarowaniu- ochronng szerokosci 20 m od osi
linii, pokazang na rysunku planu (zal. nr 1 do niniejszej uchwaty);

5) w pasie oznaczonym na rysunku planu (zat. nr 1 do niniejszej uchwaly) jako strefa ograniczen - ochronna
linii energetycznej 110 kV wyklucza si¢ sytuowanie zabudowy oraz drzew, sposdb zagospodarowania na etapie
projektowania budowlanego wymaga uzgodnienia z wlascicielem lub uzytkownikiem linii;

6) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu uwzgledni¢ nalezy istniejace linii napowietrzne 15 kV wraz z ich
strefg ochronng — ograniczen w zagospodarowaniu szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obie strony), sposob
zagospodarowania strefy wymaga uzgodnien z zarzadcg sieci;

7) w pasie strefy ograniczen — strefie ochronnej linii napowietrznej elektroenergetycznej - obowiazuja przepisy
odrebne dot. dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, a budynki
7 pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi moga by¢ wznoszone pod warunkiem nie przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw oddzialywania pola elektromagnetycznego okreslonego w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych; ograniczenia nie obowiazuja po
skablowaniu linii; w pasie strefy ograniczen wzdhuz linii ustala si¢ zakaz sadzenia zieleni wysokiej;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie w obszarze planu obiektow produkujacych energie elektryczng z lokalnych zrodet,
w tym produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wykluczeniem gruntowych pomp ciepta (ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony uje¢ wody).

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w ciepto i w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu wciepto — zindywidualnych zrodet ciepta niskoemisyjnych
(zapewniajacych dotrzymanie standardéw emisji zgodnych z przepisami odrgbnymi) badz bezemisyjnych
usytuowanych w poszczegoélnych terenach, ewentualnie z sieci projektowanych gazowych, na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania, w tym dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne lub
z wykorzystaniem odnawialnych zrdédet energii;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia oraz ze zbiornikow
indywidualnych, wyklucza si¢ ogrzewanie gazem plynnym za pomocg przydomowych zbiornikow gazu
ptynnego;

4) zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog, wiaczonych do systemu sieci miejskich istniejacych w ulicach
Lubichowskiej i Skosnej lub w ulicach sgsiednich do obszaru objetego planem;

5) sposob rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejagcymi odcinkami sieci nalezy uzgodnic¢
z zarzadca sieci;

6) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznacza si¢ strefy (odleglosci), w ktorych nie wolno
wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadow imagazynow oraz podejmowaé dziatan mogacych
spowodowa¢ uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania; w strefach tych nie moga tez rosna¢ drzewa;



wymagania w zakresie stref zawarte sg w odrebnych przepisach dot. warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada sieci gazowe i ich usytuowanie.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog, jesli jej przebieg
nie koliduje zinnymi sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu
z zarzadcami poszczegolnych sieci;

3) lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komodrkowej dopuszczalne sa wylacznie
w terenach, dla ktorych ustalenia ogodlne badz szczegdtowe nie zawieraja zakazu ich sytuowania oraz takich,
w ktorych  mozliwe jest dotrzymanie wymaganych przepisami dopuszczalnych poziomdéw  pol
elektromagnetycznych w srodowisku;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie w obszarze planu w terenie 60.T stacji bazowej telekomunikacyjnej telefonii
komoérkowej, przy czym wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy
wyznaczone w przepisach odrebnych® w zakresie dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetycznych
w $rodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

7. Ustala sie¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wiasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; odpady nalezy wywozi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi; gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach;

2) w granicach poszczegdlnych terenéw nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi;

3) odpady technologiczne zwigzane z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza nalezy zagospodarowac zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa;

4) na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

8. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych
oraz innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony obiektow
i innych, za zgoda i na warunkach zarzadcy danej sieci; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrgbnych.

9. Ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zwigzane z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej
(elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, wodociggowej) nie obowiazuja w przypadkach modernizacji,
przebudowy sieci ze zmiang lokalizacji trasy; dopuszcza si¢ przebudowy polegajace na przeniesieniu trasy
w linie rozgraniczajagce terenow komunikacyjnych lub w pasy pomiedzy linia rozgraniczenia terenu
komunikacyjnego a linig zabudowy.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powigzania obszaru planu zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta zapewniaja: droga
powiatowa — ul. Lubichowska oraz drogi gminne: ul. Zachodnia, ul. Sko$na, Bohateréw Getta, Malinowa,
Korytybska oraz projektowane drogi publiczne lokalne.

2. Polaczenia wewnetrzne drogowe beda realizowane drogami publicznymi klasy KDL, KDD oraz drogami
wewnetrznymi KDW i ciaggami pieszo-jezdnymi KDX.

4 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. z2003r. Nr 192,
poz. 1883).



3. W liniach rozgraniczajacych tereny drég publicznych, a takze wydzielonych z poszczegdlnych terendow
drog wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym obslugujacej obszar planu, chyba ze w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegoélnych drog
ustalono inacze;j.

4. Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenow komunikacyjnych, atakze ustalenia dotyczace
wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzacych do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zawarte sa w kartach terenu w § 12 niniejszej uchwaly,
z zastrzezeniem ust 8.

5. Zaktada si¢ wyposazenie uktadu ulic lokalnych idojazdowych w kanalizacje deszczowa, natomiast
kanalizacja deszczowa w pasach ciaggow pieszo — jezdnych i pieszych moze by¢ projektowana w zaleznos$ci od
uwarunkowan techniczno — ekonomicznych.

6. W obszarze planu dopuszcza si¢ ruch rowerowy na zasadach ogélnych w ulicach i drogach dojazdowych
oraz lokalnych, a takze wewnetrznych i w pasie ciagéw pieszo-jezdnych.

7. Zaktada si¢ utrzymanie dotychczasowych zasad obslugi ludnosci komunikacja zbiorowa w oparciu
o autobusowa komunikacje publiczng w ciggu drogi powiatowej - ulicy zbiorczej — ul. Lubichowskiej.
Dopuszcza si¢ trasy komunikacji publicznej w drogach iulicach w obszarze planu, stosownie do zasad
organizacji ruchu.

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dotyczace parkowania:
1) nalezy ograniczy¢ parkowanie na ulicach lokalnych oznaczonych symbolem [KDL];
2) w obszarach ulic dojazdowych [KDD] parkowanie dopuszczone zgodnie z zasadami ruchu drogowego;
3) w ciagach pieszo-jezdnych [KDX] parkowanie wykluczone;

4) miejsca do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa w drogach publicznych iw
drogach wewnetrznych — w ilo$ciach i na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi dot. drog publicznych.

9. Ustala sie dla obszaru planu nastgpujace minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych, przy
czym wskaznik obejmuje takze miejsca w garazu usytuowanym na wlasnym terenie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 1,5 msc /mieszkanie nie mniej niz 1 msc, aw
zabudowie siedliskowej (w terenach 18.R oraz 70.R) 2 msc./mieszkanie;

2)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW oraz MN,MW atakze MW,U i1MU) -
1 miejsce/mieszkanie;

3) dla zabudowy ustugowej w zaleznosci od programu uzytkowego, parkingi lokowane na terenie pozostajacym
do dyspozycji inwestora:

a) obiekty handlowo — ustugowe - 2 msc. post./100 m2. pow. uzytkowej ustugi i 1 msc/4 zatrudnionych
nie mniej niz 1 msc,

b) obiekty ustug rzemiosta, hurtownie, sktady itp. - 3msc post./100m? pow. uzytkowej ustugi i 1 msc/4
zatrudnionych,

c) restauracje, kawiarnie, obiekty gastronomiczne - 10 msc./100 msc. konsumpcyjnych i1 msc/4
zatrudnionych na jednej zmianie;

4) dla parkingdw w terenach ustug (U, MN,U czy MW,U) ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc — stanowisk
dla pojazdoéw wyposazonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 migjsca jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej jak 100;

5) dla niewielkich obiektow ustugowych o pow. uzytkowej do 30 m? odstgpuje si¢ od okreslania wymaganej
liczby miejsc postojowych;

6) wyklucza si¢ parkowanie w terenach zieleni urzadzonej ZP, zieleni ekologicznej ZE oraz w terenach R/W,
a w terenach R wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych poza rejonem lokalizacji siedlisk.



10. Wymagany minimalny wskaznik miejsc postojowych okre§lony wust 9 obowigzuje takze dla
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze
planu, ktéra ze wzgledu na swdj charakter lub rozmiar moze powodowac zwickszenie potrzeb parkingowych.

11. Obstuga komunikacyjna, dojazdy do poszczegélnych terendw — zprzyleglych do terenu drog
publicznych, wewngtrznych, ciagow pieszo-jezdnych badz z wydzielonych z danego terenu dojazdow.
Wskazane dojazdy z drog nizszej klasy technicznej. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcych zjazdow z ulicy
Lubichowskiej, a dla terenow 37.MU 136.MU realizacje nowych zjazdow w uzgodnieniu z zarzadca drogi,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oile
pozwalaja na to warunki okreslone w przepisach odrebnych oraz przebieg i szeroko$¢ istniejacej badz
projektowanej drogi, a takze rozmieszczenie istn. i proj. infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Stawki procentowe.

1. Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 30% dla terenéw: 37.MU, 42.MU, 49.MN.MW, 75.MN,
80.MN, 81.MU.

2. Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 10% dla terenéw 1.MN, 35.U, 36.MU, 41.U, 43.MN, 48.MN.
3. Dla pozostatych terenéw, nie wymienionych w ust 1 i 2 ustala si¢ stawkg procentowa w wysokosci 0%.

Rozdzial II.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. Ustalenia szczegélowe dla terenow nie bedacych terenami komunikacyjnymi.
1. Ustalenia dla terenéw 1.MN, 3.MN
1) symbol i powierzchnia terenu: 1.MN- pow. ok.2,38ha, 3.MN- pow. ok.3,16ha;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy- funkcje ustugowe nieucigzliwe w formie lokali
wbudowanych, parterowe budynki gospodarcze i garaze (dobudowane lub wolnostojace) o pow. zabudowy
do 35m?,

b) funkcje i obiekty wykluczone — obiekty hodowlane, inwentarskie itp., ustugi w formie wolnostojacych
obiektow;

3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 20%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

d) intensywnos¢ zabudowy : minimalna — 0, maksymalna - 0,60,

¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg ustalen ogélnych zgodnie z § 9 ust 9;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do bryty domu
mieszkalnego werand, ogrodéw zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru nie wyzej
jak 0,7m npt,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9m,

c¢) geometria dachow, pokrycie dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych, nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30-45stopni,

d) kolorystyka obiektoéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, brgzoéw, szarosci,

5) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



a) minimalna lub maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatow —
min 35m,

b) minimalna powierzchnia dziatek — 1500m?,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) dla terenu 1.MN — w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;j
kd500 , przebieg sieci pokazano na rysunku planu,

b)dla terenu 3.MN - w zagospodarowaniu uwzgledni¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowiazuja ustalenia § 6, zasigg strefy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio na granicy dzialek zgodnie
z przepisami warunkéw techniczno-budowlanych,

b) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejagcych obiektéw, obowiazuja parametry
okreslone w pkt 3 i 4 oraz ustalenia §4 ust 6.

2. Ustalenia dla terenéw 2.ZE, 23.ZE, 21.ZE, 29.ZE

1) symbol ipowierzchnia terenu: 2.ZE o pow. ok.2,58ha, 23.ZE o pow. ok.2,47ha, 21.ZE, ZP o pow. ok.
0,23ha, 29.ZE o pow. ok.4,64ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zieleni ekologicznej, a w terenie 29.ZE takze
zieleni les$nej, w terenie 21.ZE,ZP takze zieleni urzagdzone;j:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
- zielen naturalna, nieurzadzona,
- dopuszcza si¢ zadrzewienia, zalesienia, z zastrzezeniem pkt 6 lit a,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, Sciezki rowerowe,
b) funkcje i obiekty wykluczone — budynki, parkowanie pojazdow;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
80%,

d) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
4) zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;
5) szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci : nie wystgpuje potrzeba ustalania;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenow uwzglednic¢ przebieg linii napowietrznych wraz z ich strefami ochronnymi
ograniczajagcymi mozliwosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 4 ust. 4, przebieg
linii ze strefami pokazano na rysunku planu,

b) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu 1iurzadzeniu terenow zakaz sytuowania zabudowy w miejscach
istniejacej zieleni, lokalnych podmokiosci i zbiornikéw wodnych ztowarzyszacg roslinnoscia do
zachowania i ochrony, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1;



7) inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terendw jako
gruntow rolnych bez zabudowy, z zakazem sytuowania siedlisk i zabudowy zagrodowe;j.

3. Ustalenia dla terenow 4.W, 13.W, 19.W, 27.W, 31.W, 59.W, 72.W, 78.W

1) symbol i powierzchnia terenu: 4.W o pow. 0k.0,04ha, 13.W o pow. 0k.0,08ha, 19.W o pow. ok. 0,37ha,
27.W o pow. 0k.0,24ha, 31.W o pow. 0k.0,16ha, 59.W o pow. 0k.0,35ha, 72.W o pow. 0k.0,07ha, 78.W o pow.
0k.0,07ha;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: teren infrastruktury technicznej z zakresu
zaopatrzenia w wodeg, istniejace i projektowane studnie wraz z ich strefami ochrony bezposrednie;j:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: zielen towarzyszaca, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

b) funkcje i obiekty wykluczone — budynki, parkowanie pojazdow;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
70%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
4) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba ustalania;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenu 31.W uwzgledni¢ przebieg linii napowietrznych wraz zich strefami
ochronnymi ograniczajagcymi mozliwosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 4 ust
4, przebieg linii ze strefami pokazano na rysunku planu,

b) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogolne - § 5 ust.1.

4. Ustalenia dla terenow S.R/W, 12.R/W, 17.R/W, 26.R/W, 28.R/W, 30.R/W, 33.R/W, 69.R/W, 73.R/W,
74.R/W, TT.R/W

1) symbol ipowierzchnia terenu: 5.R/W o pow. ok.531ha, 12.R/W opow. ok.1,78ha, 17.R/W o pow.
0k.3,07ha, 26.R/W o pow. ok.4,98ha, 28.R/W o pow. ok.6,16ha, 30.R/W o pow. ok.2,57ha, 33.R/W o pow.
ok.1,55ha, 69.R/W o pow. 0k.0,26ha, 73.R/W o pow. 0k.0,28ha, 74.R/W o pow. 0k.0,36ha, 77.R/W o pow.
ok.2,26ha;

2) przeznaczenie 1isposoby zabudowy izagospodarowania: tereny rolnicze stanowigce rezerwe¢ na cele
infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: zielen towarzyszaca, urzadzenia i sieci
infrastruktury techniczne;j,

b) funkcje i obiekty wykluczone:
- budynki, parkowanie pojazdow,

- wyklucza si¢ zadrzewienia, zalesienia, zielen wysoka dopuszczalna jedynie jako uzupehiajgca juz
istniejace skupiska zieleni;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,



d) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
4) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba ustalania;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenow 5.R/W, 26.R/W, 28.R/W uwzgledni¢ przebieg linii napowietrznych wraz
zich strefami ochronnymi ograniczajacymi mozliwosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w § 4 ust. 4, przebieg linii ze strefami pokazano na rysunku planu,

b) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochrony posredniej uje¢ wody ,,Poludnie”
obowiazuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw jako gruntéw rolnych
bez zabudowy, z zakazem sytuowania siedlisk i zabudowy zagrodowe;j,

b) w terenie 28.R/W nakaz uporzadkowania terenu poprzez likwidacje¢ sktadowania odpadéw w tym gruzu
i ziemi z wykopdw - dotyczy dz. geod. 13/44 obr. 32.

5. Ustalenia dla terenow 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 20.MN, 22.MN,
24.MN, 25.MN

1) symbol i powierzchnia terenu: 6.MN o pow. ok.0,64ha, 7.MN o pow. ok.1,25ha, 8. MN o pow. ok. 0,75ha,
9.MN o pow. ok. 0,73ha, 10.MN o pow. ok. 0,85ha, 14.MN o pow. ok. 0,24ha, 15.MN o pow. ok. 0,62ha ,
16.MN o pow. ok. 0,46ha, 20.MN o pow. ok. 3,09ha, 22.MN o pow. ok. 0,91ha, 24.MN o pow. ok. 2,11ha,
25.MN o pow. ok. 0,66ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy- funkcje ustugowe nicucigzliwe w formie lokali
wbudowanych, parterowe budynki gospodarcze i garaze (dobudowane lub wolnostojace) o pow. zabudowy
do 35m?,

b) funkcje i obiekty wykluczone — obiekty hodowlane, inwentarskie itp., ustugi w formie wolnostojacych
obiektow;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 25%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0 , maksymalna - 0,75,

¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 900m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 9;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do brylty domu
mieszkalnego werand, ogrodow zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru nie wyzej jak
0,7m npt,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9m,

c¢) geometria dachow, pokrycie dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych, nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30-45stopni,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, bragzow, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:



a) minimalna lub maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatow —
min 30m,

b) ) minimalna powierzchnia dziatek — 900m?,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) dla terenow 6.MN, 7.MN, 8 MN, 9.MN, 20.MN, 22.MN, 24.MN - w zagospodarowaniu terendw
uwzgledni¢ przebieg linii napowietrznych wraz zich strefami ochronnymi ograniczajagcymi mozliwos$ci
zabudowy, zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 4 ust 4, przebieg linii ze strefami pokazano na
rysunku planu,

b) w terenie 20.MN uwzgledni¢ w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenéw zakaz sytuowania zabudowy
w miejscach istniejacej zieleni, lokalnych podmokitosci i zbiornikéw wodnych z towarzyszaca ro§linnoscia
do zachowania i ochrony, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w terenie 22.MN nakaz ochrony i zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,

d)w zagospodarowaniu terenu 9.MN nalezy uwzgledni¢ istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej,
zagospodarowanie w sasiedztwie kolektora uzgodnié z zarzadcg sieci (obowigzuje do czasu przebudowy lub
likwidacji sieci),
e) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowigzuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio na granicy dzialek zgodnie
z przepisami warunkéw techniczno-budowlanych,

b) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych obiektéw, obowigzujg parametry
okreslone w pkt 3 i 4 oraz ustalenia §4 ust. 6.

6. Ustalenia dla terenow 11.ZP, 54.ZP, 57.ZP, 76.ZP

1) symbol i powierzchnia terenu: 11.ZP o pow. 0k.0,87ha, 54.ZP o pow. 0k.0,27ha, 57.ZP o pow. ok.1,09ha,
76.ZP o pow. 0k.0,64ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielence;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: zielen, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, dojécia, dojazdy, $ciezki rowerowe, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zbiorniki
wodne retencjonujace wody opadowe,

b) funkcje i obiekty wykluczone — budynki, parkowanie pojazdow;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
4) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba ustalania;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenow 54.ZP, uwzgledni¢ przebieg linii napowietrznych wraz zich strefami
ochronnymi ograniczajacymi mozliwosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §
4 ust. 4, przebieg linii ze strefami pokazano na rysunku planu,

b) w terenach 54.ZP, 57.ZP uwzgledni¢ w zagospodarowaniu iurzadzeniu terenéw zakaz sytuowania
zabudowy w miejscach istniejgcej zieleni, lokalnych podmoktosci i zbiornikow wodnych z towarzyszaca
ros$linno$cia do zachowania i ochrony, zgodnie z rysunkiem planu,



¢) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogodlne - § 5 ust.1;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow jako gruntéw rolnych
bez zabudowy, z zakazem sytuowania siedlisk i1 zabudowy zagrodowej,

b) w terenie 76.ZP ustala si¢ nakaz sytuowania zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdluz potudniowej
granicy terenu, jak pokazano na rysunku planu.

7. Ustalenia dla terenow 18.R, 70.R
1) symbol i powierzchnia terenu: 18.R o pow. ok.3,97ha, 70.R o pow. ok 7,60ha;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: tereny rolnicze;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

- w miejscach wskazanych na rysunku planu dopuszcza si¢ sytuowanie siedlisk rolniczych, zasigg -rejon
lokalizacji okre§lono orientacyjnie, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie maksymalnie 1 domu
mieszkalnego,

- budynki gospodarcze, garaz o pow. zabudowy do 35m?,
b) funkcje i obiekty wykluczone — budynki inwentarskie, hodowlane,
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy, sytuowanie budynkéw — budynki sytuowaé wytacznie w rejonie wskazanym na rysunku
planu,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — maksymalna pow. zabudowy dla budynkow
mieszkalnych - 400m?, dla budynkow towarzyszacych tgcznie nie wiecej jak 75m?,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
d) intensywnos¢ zabudowy: min 0, maksimum — 0,05,

e) parkowanie dla zabudowy siedliskowej - zgodnie z § 9 ust. 9, parkowanie wylacznie na czgsci terenu
stanowigcej rejon lokalizacji siedliska;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do bryty domu
mieszkalnego werand, ogrodéw zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru nie wyzej
jak 0,7m npt,

b) maksymalna wysoko§¢ zabudowy - budynkow gldwnych — mieszkaniowych do 10m, budynkoéw
towarzyszacych do 6m,

¢) geometria dachow, pokrycie dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych, nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30-45stopni,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, brgzoéw, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba ustalania;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenow 18.R, 70.R uwzgledni¢ przebieg linii napowietrznych wraz z ich strefami
ochronnymi ograniczajagcymi mozliwosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 4 ust
4, przebieg linii ze strefami pokazano na rysunku planu,

b) w terenie 18.R uwzgledni¢ w zagospodarowaniu iurzadzeniu terendw zakaz sytuowania zabudowy
w miejscach istniejagce] zieleni, lokalnych podmoktosci i zbiornikow wodnych z towarzyszaca roslinnoscia
do zachowania i ochrony, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowigzuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1;



7) inne ustalenia — w terenie 70.R dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow,
obowiazuja parametry okre§lone w pkt 3 i 4 oraz ustalenia §4 ust. 6.

8. Ustalenia dla terenu 34.W,U
1) symbol i powierzchnia terenu: 34.W,U o pow. ok.2,94ha;

2) przeznaczenie 1isposoby zabudowy izagospodarowania: teren infrastruktury technicznej zwigzanej
z zaopatrzeniem w wodg, w tym siedziba przedsigbiorstwa obslugujacego zaopatrzenie w wodg, funkcje
ustugowe  zzakresu administracji, biurowe, magazynowe, techniczno-gospodarcze, zwigzane
z funkcjonowaniem przedsigbiorstwa; zielen, parkingi, urzadzenia towarzyszace;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

- lokalizacja urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym
takze sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej,

- sytuowanie miejsc garazowych dla pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy o charakterze tymczasowym (np. obiekty gospodarcze, magazynowe)
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, o funkcjach niekolizyjnych z podstawowym przeznaczeniem
terenu, dla obstugi ustalonego przeznaczenia,

- dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow magazynowych, gospodarczych, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) funkcje i obiekty wykluczone — sytuowanie obiektow, budowli i sposobow zagospodarowania nie do
pogodzenia z przepisami wynikajacymi z ustanowionej strefy ochronnej ujecia wéd podziemnych
»Potudnie”, w szczegélnosci obiektow magazynowania produktow ropopochodnych oraz magazyndéw
substancji szczegolnie szkodliwych i substancji priorytetowych okreslonych w przepisach odrgbnych na
podstawie prawa wodnego;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 0,30%,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 35%,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,65, maksymalna do 1,30;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy - forma =zabudowy dowolna, zgodna =z potrzebami
technologicznymi,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - wysokos$¢ budynkéw do 12 m npt; dla budowli nie wyzej jak 50 m
npt,

¢) geometria dachoéw, pokrycie dachow — dachy dowolne,

d) kolorystyka obiektoéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, brgzoéw, szarosci;

5) szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) za zgodne zustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

b) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, w tym dla potrzeb drog wewngtrznych, ciggdw
pieszych lub pieszo-jezdnych, zieleni, a takze dla potrzeb sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) nie okresla si¢ wymaganej minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki, dziatka taka musi mie¢
zapewniony dostep do drogi publicznej lub do drogi 0.28. KDW poprzez wydzielone dojazdy Iub
ustanowione shuzebnosci;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowigzuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1,



b) teren wzbogaci¢ odpowiednio ksztaltowang zielenia, w szczeg6lnosci pasem zieleni izolacyjno-
krajobrazowej usytuowanej zgodnie zrysunkiem planu, w pasie zieleni izolacyjno-krajobrazowej
wymagana zielen wysoka,

c¢) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:
- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilosci minimum Imiejsce/10 0sob zatrudnionych,
- minimum 10 miejsc dla klientéw — korzystajacych z ustug,

d) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

e) ustala si¢ nakaz zapewnienia minimum 10 miejsc postojowych dla rowerow;
7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

b) dla parkingdéw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej nawierzchni
oraz wyposazenia w kanalizacje deszczowa.

9. Ustalenia dla terenu 35.U
1) symbol i powierzchnia terenu: 35.U o pow. ok.0,68ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy izagospodarowania: teren zabudowy ustugowej z zakresu handlu,
rzemiosta, administracji;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

- ushugi, lokalizacja urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
w tym takze sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdéw zwigzanych z funkcja terenu,

- sytuowanie miejsc garazowych dla pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu, obiektow
magazynowych, gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) funkcje iobiekty wykluczone — funkcje mieszkalne, ustugi zwiazane z pobytem dzieci i mtodziezy,
ustugi zdrowia, o§wiaty, ushugi sportu i rekreacji;

3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 30%,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,10, maksymalna do 0,90,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — forma zabudowy dowolna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - wysokos$¢ budynkéw do 12 m npt,
¢) geometria dachoéw, pokrycie dachow — dachy dowolne,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, bragzoéw, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) za zgodne zustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dzialek,

b) minimalne powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1500m?,

6) szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:



a) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogolne - § 5 ust.1,

b) teren wzbogaci¢ odpowiednio ksztaltowana zielenig, w szczegdlno$ci pasem zieleni izolacyjno-
krajobrazowej usytuowanej zgodnie zrysunkiem planu, w pasie zieleni izolacyjno-krajobrazowej
wymagana zielen wysoka,

c) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi - zgodnie
z§ 9 ust. 9;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

b) dojazdy z drogi 028. KDW i/lub z ulicy Lubichowskie;j,

¢) dla parkingéw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej nawierzchni
oraz wyposazenia w kanalizacje deszczowa.

10. Ustalenia dla terenow: 36.MU, 37.MU, 42.MU

1) symbol i powierzchnia terenu: 36.MU o pow. 0k.0,69 ha, 37.MU o pow. ok. 1,41 ha, 42.MU o pow. ok.
1,50ha;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, bez
okreslania proporcji pomigdzy funkcjami, dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej zaré6wno oddzielne
funkcje mieszkaniowe jak i ustugowe, jak tez funkcje mieszane, w tym ustugi w formie lokali wbudowanych
w obiekty mieszkaniowe;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy- funkcje ustugowe nieuciazliwe, parterowe budynki
gospodarcze i garaze (dobudowane lub wolnostojace) o pow. zabudowy do 35m?,

b) funkcje i obiekty wykluczone — obiekty hodowlane, inwentarskie itp.;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 50%, a dla zabudowy ustugowej — 30%,

d) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 1,05,

¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 9;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — dopuszcza si¢ dobudowy do bryly domu mieszkalnego werand,
ogrodéw zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru nie wyzej jak 0,7m npt,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9m,
¢) geometria dachow, pokrycie dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ustugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, nachylenia gtownych potaci w przedziale 15-45 stopni,

- dla budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) kolorystyka obiektow budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, brgzoéw, szarosci;

5) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna lub maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatow —
min 22m,

b) minimalna powierzchnia dziatek — 1000m?,



¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancjg do 10 stopni;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a)dla terendw 36.MU, 37.MU, 42MU - w zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ przebieg linii
napowietrznych wraz zich strefami ochronnymi ograniczajacymi mozliwosci zabudowy, zgodnie
z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 4 ust 4, przebieg linii ze strefami pokazano na rysunku planu,

b) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu iurzadzeniu terenow zakaz sytuowania zabudowy w miegjscach
istniejacej zieleni, lokalnych podmokiosci i zbiornikow wodnych ztowarzyszaca roslinnoscia do
zachowania i1 ochrony, zgodnie z rysunkiem planu,

c) teren wzbogaci¢ odpowiednio ksztalttowana zielenig, w szczegélnosci pasem zieleni izolacyjno-
krajobrazowej usytuowanej zgodnie zrysunkiem planu, w pasie =zieleni izolacyjno-krajobrazowej
wymagana zielen wysoka, dopuszcza si¢ przerwy w pasie zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdhuz ulicy
Lubichowskiej, zwigzane ze zjazdami,

d) dla zabudowy ustugowej wymagajacej placow manewrowych i parkingowych dopuszcza si¢ odstgpstwo
od zasad okreslonych w § 4 ust 3 dot. nakazu zachowania istniejacego uksztattowania terenu,

e) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio na granicy dzialek zgodnie
z przepisami warunkow techniczno-budowlanych,

b) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych obiektow, obowigzujg parametry
okreslone w pkt 3 i 4 oraz ustalenia §4 ust. 6,

¢) dla terenéw 36.MU oraz 37.MU dopuszcza si¢ zjazdy z ul. Lubichowskie;j.
11. Ustalenia dla terenu 40.ZP,U
1) symbol i powierzchnia terenu: 40.ZP,U o pow.0,38ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielenice
z dopuszczeniem sytuowanie niewielkich ushug zzakresu handlu detalicznego, uslug administracji,
nieuciazliwych ustug obstugi ludnosci;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: zielen, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, doj$cia, dojazdy, $ciezki rowerowe, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, obiekty
ushugowe,

b) funkcje i obiekty wykluczone — funkcje mieszkaniowe, uslugi zwigzane z pobytem dzieci i mlodziezy,
ustugi ochrony zdrowia, sportu i rekreacji;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 5%,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0, maksimum 0,15,
e) parkowanie dla funkcji ustugowych- zgodnie z § 9 ust. 9;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 6m,

b) geometria dachow, pokrycie dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych, nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30-45stopni,

c) kolorystyka obiektow budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, brgzoéw, szarosci;

5) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba ustalania;



6) szczego6lne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg linii napowietrznych wraz z ich strefami ochronnymi
ograniczajagcymi mozliwosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 4 ust. 4, przebieg
linii ze strefami pokazano na rysunku planu,

b) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogodlne - § 5 ust.1.

12. Ustalenia dla terenu 41.U
1) symbol i powierzchnia terenu: 41.U o pow. ok.0,70ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy ustugowej z zakresu handlu,
rzemiosta, administracji, obstugi samochodow z wylaczeniem stacji paliw;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

- ushugi, lokalizacja urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
w tym takze sieci, instalacji 1 urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdéw zwigzanych z funkcja terenu,

- sytuowanie miejsc garazowych dla pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu, obiektow
magazynowych, gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

- istniejgca zabudowa mieszkalna lub funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong
dziatalno$cia (dla prowadzacego ustugi, dla technologa. stréza itp.),

b) funkcje i obiekty wykluczone — ustugi zwigzane z pobytem dzieci i mtodziezy, ustugi zdrowia, o$wiaty,
ustugi sportu i rekreacji;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 20%,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,10, maksymalna do 0,60,
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — forma zabudowy dowolna,
b) ) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ budynkéw do 10 m npt,
¢) geometria dachow, pokrycie dachow — dachy dowolne,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, bragzow, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) za zgodne zustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

b) minimalne powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 900m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 22m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — dowolny;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogolne - § 5 ust.1,

b) teren wzbogaci¢ odpowiednio ksztaltowana zielenig, w szczego6lno$ci pasem zieleni izolacyjno-
krajobrazowej usytuowanej zgodnie zrysunkiem planu, w pasie =zieleni izolacyjno-krajobrazowej
wymagana zielen wysoka,

c) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi - zgodnie
z§9ust. 9,



d) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg linii napowietrznych wraz zich strefami ochronnymi
ograniczajagcymi mozliwosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 4 ust. 4, przebieg
linii ze strefami pokazano na rysunku planu;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

b) dla parkingéw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej nawierzchni
oraz wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowq.

13. Ustalenia dla terenow 32.MN, 38.MN, 39.MN, 80.MN

1) symbol i powierzchnia terenu: 32.MN o pow. ok. 1,54ha, 38.MN o pow. ok. 0,75 ha, 39.MN o pow. ok.
0,60ha, 80.MN o pow. ok. 1,06ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

- ushugi nieucigzliwe wbudowane w formie lokali, lokalizacja urzadzen budowlanych zwigzanych
z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym takze sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury
technicznej, parkingdw zwigzanych z funkcjg terenu,

b) funkcje i obiekty wykluczone — ustugi w formie wolnostojacych obiektow;
3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 30%,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna do 0,90;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — forma zabudowy dowolna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynkow do 9 m npt,

c¢) geometria dachoéw, pokrycie dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia glownych
polaci w przedziale 30-45stopni, z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, bragzow, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) za zgodne zustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 900m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 25m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancjg do 10 stopni;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowigzuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1,

b) w zagospodarowaniu terenow 32.MN, 38.MN, 80.MN uwzgledni¢ przebieg linii napowietrznych wraz
zich strefami ochronnymi ograniczajacymi mozliwosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w § 4 ust 4, przebieg linii ze strefami pokazano na rysunku planu,

c)w terenie 39.MN uwzgledni¢ istniejaca sie¢ kanalizacyjng, pokazang na rysunku planu,
zagospodarowanie w sasiedztwie kolektora uzgodnié z zarzadcg sieci (obowiazuje do czasu przebudowy lub
likwidacji sieci),



d) teren wzbogaci¢ odpowiednio ksztaltowang zielenig, w szczegdlnosci pasem zieleni izolacyjno-
krajobrazowej usytuowanej zgodnie zrysunkiem planu, w pasie zieleni izolacyjno-krajobrazowej
wymagana zielen wysoka,

e) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: zgodnie z ustaleniami ogélnymi- zgodnie
z§9ust. 9;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

b) dla parkingdéw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej nawierzchni
oraz wyposazenia w kanalizacje deszczowa.

14. Ustalenia dla terenu 44.U
1) symbol i powierzchnia terenu: 44.U o pow. ok.0,34ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy ustugowej z zakresu handlu,
rzemiosta, administracji;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

- ustugi, lokalizacja urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
w tym takze sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw zwigzanych z funkcja terenu,

- sytuowanie miejsc garazowych dla pojazdéow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu, obiektow
magazynowych, gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) funkcje iobiekty wykluczone — funkcje mieszkalne, uslugi zwiazane z pobytem dzieci i mtodziezy,
ushugi zdrowia, o$wiaty, ustugi sportu i rekreacji;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 20%,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna do 0,60;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — forma zabudowy dowolna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynkow do 10 m npt,
c¢) geometria dachéw, pokrycie dachow — dachy dowolne,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, brazow, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) za zgodne zustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dzialek,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 900m?,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 22m,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — dowolny;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowigzuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochoddéw osobowych: zgodnie z ustaleniami ogolnymi- zgodnie
z§9ust. 9,



c¢) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg linii napowietrznych wraz zich strefami ochronnymi
ograniczajagcymi mozliwosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 4 ust. 4, przebieg
linii ze strefami pokazano na rysunku planu,

d) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ przebieg istniejacej sieci kanalizacyjnej, pokazanej na rysunku planu
zagospodarowanie w sasiedztwie kolektora uzgodnié¢ z zarzadcg sieci (obowiazuje do czasu przebudowy lub
likwidacji sieci);

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem zachowania
ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

b) dla parkingéw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej nawierzchni
oraz wyposazenia w kanalizacje deszczowq.

15. Ustalenia dla terenow 43.MN, 45.MN, 46.MN, 47.MN, 48.MN, 50.MN

1) symbol i powierzchnia terenu: 43.MN o pow. ok. 0,35ha, 45.MN o pow. 0k.0,27ha, 46.MN o pow. ok.
0,43ha, 47.MN o pow. ok. 1,04ha, 48.MN o pow. ok. 1,11ha, 50.MN o pow. ok. 0,67ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy- funkcje ustugowe nicucigzliwe w formie lokali
wbudowanych, parterowe budynki gospodarcze i garaze (dobudowane lub wolnostojace) o pow. zabudowy
do 35m?,

b) funkcje i obiekty wykluczone — obiekty hodowlane, inwentarskie itp., ustugi w formie wolnostojacych
obiektow;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 20%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

d) intensywno$¢ zabudowy : minimalna — 0, maksymalna - 0,60,

¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg ustalen ogélnych, zgodnie z § 9 ust. 9;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do bryty domu
mieszkalnego werand, ogrodéw zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru nie wyzej jak
0,7m npt,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9m,

c¢) geometria dachow, pokrycie dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem lukarn
1 okien potaciowych, nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30-45stopni,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, brgzoéw, szarosci;

5) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna Iub maksymalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialow —
min 20m,

b) minimalna powierzchnia dziatek — 600m?,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:



a) w terenie 50.MN - uwzgledni¢ w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenéw zakaz sytuowania zabudowy
w miejscach istniejagcej zieleni, lokalnych podmoktosci i zbiornikow wodnych z towarzyszaca roslinnoscia
do zachowania i ochrony, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w terenach 43.MN, 47.MN, 48.MN, 50.MN - w zagospodarowaniu terenu przebieg linii napowietrznych
wraz z ich strefami ochronnymi ograniczajagcymi mozliwosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami ogolnymi
zawartymi w § 4 ust. 4, przebieg linii ze strefami pokazano na rysunku planu,

¢) w zagospodarowaniu terenow 47.MN, 48.MN i 50.MN nalezy uwzgledni¢ istniejaca sie¢ kanalizacji
sanitarnej, zagospodarowanie w sasiedztwie kolektora uzgodni¢ z zarzadca sieci (obowigzuje do czasu
przebudowy lub likwidacji sieci),

d) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio na granicy dziatek zgodnie
z przepisami warunkéw techniczno-budowlanych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektéw pod warunkiem zachowania
ustalonych parametrow maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, wysokosci.

16. Ustalenia dla terenu 49.MN,MW
1) symbol i powierzchnia terenu: 49.MN,MW o pow. ok.1,09ha;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng wolnostojaca lub
szeregowa,

b) dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng,

c¢) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy - funkcje ustugowe nieucigzliwe w formie
wbudowanych lokali zajmujacych nie wigcej jak 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
parterowe budynki gospodarcze i garaze (dobudowane lub wolnostojace) o pow. zabudowy do 35m?,

d) funkcje i obiekty wykluczone — obiekty hodowlane, inwentarskie itp., obiekty ustugowe wolnostojace Iub
dobudowane;

3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 25%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 0,75,
¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600m?,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg ustalen ogélnych, zgodnie z § 9 ust. 9;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy:
- dopuszcza si¢ dobudowy do bryly domu mieszkalnego werand, ogrodéw zimowych, garazy,
- poziom posadowienia kondygnacji parteru nie wyzej jak 0,7m npt,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9m,

c¢) geometria dachow, pokrycie dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych, nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30-45stopni,

d) kolorystyka obiektoéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, brgzoéw, szarosci;

5) szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;



6) szczego6lne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogolne - § 5 ust.1,

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej, zagospodarowanie
w sasiedztwie kolektora uzgodnic z zarzadca sieci (obowigzuje do czasu przebudowy lub likwidacji sieci,

c)w zagospodarowaniu terenu przebieg linii napowietrznych wraz zich strefami ochronnymi
ograniczajacymi mozliwo$ci zabudowy, zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 4 ust. 4, przebieg
linii ze strefami pokazano na rysunku planu;

7) inne ustalenia: nakaz uporzadkowania terenu poprzez likwidacje sktadowania odpadow, w tym gruzu i ziemi
z wykopow.

17. Ustalenia dla terenow 55.MN, 56.MN, 58.MN

1) symbol i powierzchnia terenu: 55.MN o pow. ok. 0,62ha, 56.MN o pow. ok. 2,37ha, 58.MN o pow. ok.
0,74ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy- funkcje ustugowe nieuciazliwe w formie lokali
wbudowanych, parterowe budynki gospodarcze i garaze (dobudowane lub wolnostojace) o pow. zabudowy
do 35m?,

b) funkcje i obiekty wykluczone — obiekty hodowlane, inwentarskie itp., ustugi w formie wolnostojgcych
obiektow;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, obowigzujace linie
zabudowy w terenach 55.MN i 56.MN zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 20%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 0,60,

¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg ustalen ogélnych, zgodnie z § 9 ust. 9;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do bryty domu
mieszkalnego werand, ogrodow zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru nie wyzej
jak 0,7m npt,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9m,

c¢) geometria dachow, pokrycie dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem lukarn
1 okien potaciowych, nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30-45stopni,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, brgzoéw, szarosci,

5) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna lub maksymalna szerokos¢ frontdw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatow —
min. 30m,

b) minimalna powierzchnia dziatek — 1000m?,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu: uwzgledni¢ potozenie
w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Potudnie”, obowiazuja ustalenia ogolne -
§ 5ust.1;



7) inne ustalenia: dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio na granicy dziatek
zgodnie z przepisami warunkow techniczno-budowlanych.

18. Ustalenia dla terenow 51.MW,U
1) symbol i powierzchnia terenu: 51.MW,U o pow. ok.0,11ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy - funkcje ustugowe w formie lokali wbudowanych
lub samodzielnych obiektow ustugowych,

b) funkcje i obiekty wykluczone — garaze wolnostojace lub dobudowane, budynki gospodarcze;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 25%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 0,75,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg ustalen ogélnych, zgodnie z § 9 ust. 9;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy: ustugi w formie wbudowanych lub dobudowanych do bryly
budynku wielorodzinnego,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10m,
c¢) geometria dachow, pokrycie dachéw — dachy dowolne,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, bragzow, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) szczegolne warunki zagospodarowania iograniczenia Ww zagospodarowaniu: uwzgledni¢ potozenie
w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Potudnie”, obowigzujg ustalenia ogolne -
§ 5 ust.1;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem zachowania
ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

b) dla parkingdow realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej nawierzchni
oraz wyposazenia w kanalizacje deszczowa.

19. Ustalenia dla terenu 52.U
1) symbol i powierzchnia terenu: 52.U o pow. ok. 0,09ha;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy ustlugowe;j;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy - funkcje ustlugowe, parterowe budynki
gospodarcze i garaze (dobudowane lub wolnostojgce) o pow. zabudowy do 50m?,

b) funkcje i obiekty wykluczone — funkcje mieszkaniowe;

3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,10, maksymalna - 0,80,



¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg ustalen ogolnych, zgodnie z § 9 ust. 9;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy: dopuszcza si¢ dobudowy do bryly domu mieszkalnego werand,
ogroddéw zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru nie wyzej jak 0,7m npt,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - budynki gléwne do 10m, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to
nie wiecej niz wysoko$¢ istniejacego obiektu (zakaz nadbudowy budynku o wysokosci powyzej 10m),
budynki towarzyszace do 6m,

¢) geometria dachow, pokrycie dachow — dachy dowolne,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, brgzoéw, szarosci;

5) szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) szczegolne warunki zagospodarowania iograniczenia w zagospodarowaniu: uwzgledni¢ potozenie
w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Potudnie”, obowigzujg ustalenia ogélne -
§ 5 ust.1;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

b) dla parkingéw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej nawierzchni
oraz wyposazenia w kanalizacje deszczowa.

20. Ustalenia dla terenow 53.MN, 67.MN
1) symbol i powierzchnia terenu: 53.MN o pow. 0k.0,26ha, 67.MN o pow. ok. 0,70ha;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy - funkcje uslugowe nieucigzliwe w formie
wbudowanych lokali zajmujacych nie wigcej jak 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
parterowe budynki gospodarcze i garaze (dobudowane lub wolnostojace) o pow. zabudowy do 35m?,

b) funkcje i obiekty wykluczone — obiekty hodowlane, inwentarskie itp., obiekty ustugowe wolnostojace Iub
dobudowane;

3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 35%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 1,05,

¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg ustalen ogélnych, zgodnie z § 9 ust. 9;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy: dopuszcza si¢ dobudowy do bryty domu mieszkalnego werand,
ogrodow zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru nie wyzej jak 0,7m npt,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9m,

c¢) geometria dachow, pokrycie dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych, nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30-45 stopni,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, bragzow, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;



6) szczego6lne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogolne - § 5 ust.1,

b) w terenie 67.MN uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu przebieg linii napowietrznych wraz zich
strefami ochronnymi ograniczajacymi mozliwosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami ogoélnymi zawartymi
w § 4 ust. 4, przebieg linii ze strefami pokazano na rysunku planu,

c)w zagospodarowaniu terenu 53.MN nalezy uwzgledni¢ istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
zagospodarowanie w sgsiedztwie kolektora uzgodni¢ z zarzadcg sieci (obowiazuje do czasu przebudowy lub
likwidacji sieci.
21. Ustalenia dla terenu 64.MN,MW

1) symbol i powierzchnia terenu: 64.MN,MW o pow. 0k.0,19ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
i /lub wielorodzinne;j,

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy - funkcje ustugowe nieuciazliwe w formie
wbudowanych lokali zajmujacych nie wigcej jak 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
parterowe budynki gospodarcze i garaze (dobudowane lub wolnostojace) o pow. zabudowy do 35m?,

b) funkcje 1 obiekty wykluczone — obiekty hodowlane, inwentarskie itp., obiekty ustugowe wolnostojace Iub
dobudowane;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 30%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) ) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 0,90,

e) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 9;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy:

- dopuszcza si¢ dobudowy do bryly domu mieszkalnego werand, ogrodow zimowych, garazy, poziom
posadowienia posadzek kondygnacji parteru nie wyzej jak 1,0m npt przy wejsciu,

- zabudowa jednorodzinna w formach wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej, przy czym nie dopuszcza
si¢ taczenia w liniach rozgraniczajacych terenu zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej z szeregowa,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12m dla zabudowy wielorodzinnej, 9m dla zabudowy jednorodzinnej,

c¢) geometria dachow, pokrycie dachow — forma i geometria dachu dowolna z zastrzezeniem, ze w obrebie
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi zgodnie w rysunkiem planu réznica kata nachylenia dachu
nie moze przekracza¢ 10°,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, bragzoéw, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej, pokazang na rysunku
planu, zagospodarowanie w sasiedztwie kolektora uzgodni¢ zzarzadca sieci (obowigzuje do czasu
przebudowy lub likwidacji sieci,

b) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowigzuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1.



22. Ustalenia dla terenéw 62.MU, 63.MU, 65.MU, 66.MU

1) symbol i powierzchnia terenu: 62.MU o pow. ok. 0,36ha, 63.MU o pow. ok. 0,22ha, 65.MUo pow. ok.
0,18ha, 66.MU o pow. ok. 0,30ha;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy izagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, bez
okreslania proporcji pomiedzy funkcjami, dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej zaréwno oddzielne
funkcje mieszkaniowe jak i ustugowe, jak tez funkcje mieszane, w tym ustugi w formie lokali wbudowanych
w obiekty mieszkaniowe:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy - funkcje ustugowe nieucigzliwe, parterowe
budynki gospodarcze i garaze (dobudowane lub wolnostojgce) o pow. zabudowy do 50m?,

b) funkcje i obiekty wykluczone — obiekty hodowlane, inwentarskie itp.;

3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 30%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 0,90,

¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg ustalen ogélnych, zgodnie z § 9 ust. 9;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — dopuszcza si¢ dobudowy do bryly domu mieszkalnego werand,
ogrodow zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru nie wyzej jak 0,7m npt,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - budynki gléwne do 9m, budynki towarzyszace do 6m,

c¢) geometria dachow, pokrycie dachow — dowolna z zastrzezeniem, ze w obrebie terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi zgodnie w rysunkiem planu roznica kata nachylenia dachu nie moze przekraczaé
10°, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,
nachylenia gtownych potaci w przedziale 30-45stopni,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, brgzoéw, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) dla terenow 62.MU, 63.MU - w zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ przebieg linii napowietrznych
wraz z ich strefami ochronnymi ograniczajagcymi mozliwosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami ogolnymi
zawartymi w § 4 ust. 4, przebieg linii ze strefami pokazano na rysunku planu,

b) w zagospodarowaniu terenu 63.MU nalezy uwzgledni¢ istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
zagospodarowanie w sgsiedztwie kolektora uzgodnié z zarzadca sieci (obowiazuje do czasu przebudowy lub
likwidacji sieci,
¢) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1;

7) inne ustalenia:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio na granicy dziatek,

b) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejagcych obiektéw, obowiazuja parametry
okreslone w pkt 3 i 4 oraz ustalenia § 4 ust. 6.

23. Ustalenia dla terenu 60.T

1) symbol i powierzchnia terenu: 60.T o pow. ok. 0,03ha;



2) przeznaczenie 1isposoby zabudowy izagospodarowania: teren infrastruktury technicznej z zakresu
telekomunikacji i taczno$ci publicznej, istniejacy teren stacji bazowej telefonii komorkowe;;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: zielen towarzyszaca, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

b) funkcje i obiekty wykluczone — budynki, parkowanie pojazdow;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
10%,

d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
4) zasady ksztattowania zabudowy: zgodnie z potrzebami technologicznymi, wysokos¢ nie wyzej jak 60m npt;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba ustalania;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzglednic¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1;

7) inne ustalenia: obowigzuja ustalenia § 8 ust. 6 pkt 4.
24. Ustalenia dla terenu 61.U
1) symbol i powierzchnia terenu: 61.U o pow. ok.1,42ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy ustugowej z zakresu handlu, handlu
hurtowego, rzemiosta (w tym produkcja mebli, zaktad stolarski, tapicerski itp.), administracji, innych ushug;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
- istniejace obiekty drobnej produkc;ji,

- magazyny, sktady z wykluczeniem magazynowania produktow sypkich lub pylacych sktadowanych na
otwartym powietrzu,

- ushugi, lokalizacja urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
w tym takze sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw zwiazanych z funkcjg terenu,

- lokalizacja zieleni towarzyszacej,

- sytuowanie miejsc garazowych dla pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu, obiektow
magazynowych, gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) funkcje 1 obiekty wykluczone:
- funkcje mieszkalne,
- ushugi zwigzane z pobytem dzieci i mtodziezy, ustugi zdrowia, o$wiaty, ustugi sportu i rekreacji,
- nowe zaklady przemystowe, nowe obiekty produkcyjne;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 40%,
¢) ) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,10, maksymalna do 1,20;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — forma zabudowy dowolna,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynkow do 12 m npt,



¢) geometria dachow, pokrycie dachow — dachy dowolne,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, brgzoéw, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) za zgodne zustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

b) minimalne powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 800m?;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogolne - § 5 ust.1,

b) teren wzbogaci¢ odpowiednio ksztaltowang zielenia, w szczego6lnosci pasem zieleni izolacyjno-
krajobrazowej usytuowanej zgodnie zrysunkiem planu, w pasie zieleni izolacyjno-krajobrazowej
wymagana zielen wysoka,

c¢) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: zgodnie z ustaleniami ogoélnymi- zgodnie
z§9ust. 9;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

b) dla parkingdéw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej nawierzchni
oraz wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa.

25. Ustalenia dla terenu 68.R/ZP
1) symbol i powierzchnia terenu: 68.R/ZP o pow. ok. 2,35ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren gruntdow rolnych oraz zieleni urzadzonej-
parki, skwery, zielence, ogrody, uprawy ziot;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: zielen, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, dojs$cia, dojazdy, Sciezki rowerowe, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne typu plac
zabaw, niewielkie boisko itp., wiaty, altany, niewielkie obiekty gospodarcze o pow. zabudowy do 35m?,

b) funkcje i obiekty wykluczone — budynki inne niz dopuszczone w lit. a, parkowanie pojazdow;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — tacznie pow. zabudowy nie wigksza jak
100m?,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

d) intensywnos$¢ zabudowy : minimum 0, maksimum 0,02;
4) zasady ksztattowania zabudowy: wysoko$¢ do 5m, forma zabudowy i geometria dachéw dowolne;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba ustalania;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg linii napowietrznych wraz z ich strefami ochronnymi
ograniczajagcymi mozliwosci zabudowy, zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 4 ust. 4, przebieg
linii ze strefami pokazano na rysunku planu,

b) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zakaz sytuowania zabudowy w miejscach istniejacej
zieleni, lokalnych podmoklosci izbiornikdow wodnych ztowarzyszacg roslinnoscia do zachowania
i ochrony, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowigzuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1;



7) inne ustalenia: istniejace zadrzewienie wzdtuz ul. Skos$nej do zachowania i ochrony.
26. Ustalenia dla terenu 71.MU
1) symbol i powierzchnia terenu: 71.MU o pow. ok. 0,74ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ushugi
z zakresu handlu, handlu hurtowego, rzemiosta, administracji, innych ustug;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
- istniejace obiekty drobnej produkcji, w tym produkcja elementéw betonowych budowlanych,

- magazyny, sktady z wykluczeniem magazynowania produktéow sypkich lub pylacych sktadowanych na
otwartym powietrzu,

- ushugi, lokalizacja urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
w tym takze sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdow zwiazanych z funkcjg terenu,

- lokalizacja zieleni towarzyszacej,

- sytuowanie miejsc garazowych dla pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu, obiektow
magazynowych, gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) funkcje 1 obiekty wykluczone:
- ustugi zwigzane z pobytem dzieci i mlodziezy, ustugi zdrowia, o$wiaty, ustugi sportu i rekreacji,
- nowe zaklady przemystowe, nowe obiekty produkcyjne;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 30%,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,10, maksymalna do 0,90;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — forma zabudowy dowolna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ budynkow do 12 m npt,
c¢) geometria dachoéw, pokrycie dachow — dachy dowolne,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, brgzoéw, szarosci;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) za zgodne zustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dzialek,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 800m?;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowigzuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1,

b) uwzgledni¢ przebieg linii napowietrznych wraz z ich strefami ochronnymi ograniczajacymi mozliwos$ci
zabudowy, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 4 ust. 4, przebieg linii ze strefami pokazano na
rysunku planu,

c¢) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: zgodnie z ustaleniami ogélnymi - zgodnie
z§9ust. 9,

d) nakaz realizacji zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdhuz granic terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

7) inne ustalenia:



a) dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem zachowania
ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

b) dla parkingdow realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej nawierzchni
oraz wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa.

27. Ustalenia dla terenu 75.MN
1) symbol i powierzchnia terenu: 75.MN - pow. ok. 2,08ha;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy - funkcje ustugowe nieucigzliwe w formie lokali
wbudowanych, parterowe budynki gospodarcze i garaze (dobudowane lub wolnostojace) o pow. zabudowy
do 35m?,

b) funkcje i obiekty wykluczone — obiekty hodowlane, inwentarskie itp., ustugi w formie wolnostojacych
obiektow;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 20%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 0,60,

¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg ustalen ogolnych, zgodnie z § 9 ust. 9;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do bryly domu
mieszkalnego werand, ogrodow zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru nie wyzej
jak 0,7m npt,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9m,

c¢) geometria dachow, pokrycie dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych, nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30-45stopni,

d) kolorystyka obiektow budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, bragzow, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna lub maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatow —
min 35m,

b) minimalna powierzchnia dziatek — 1500m?,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zakaz sytuowania zabudowy w miejscach istniejacej
zieleni, lokalnych podmoktosci izbiornikow wodnych ztowarzyszaca roslinnoscia do zachowania
1 ochrony, zgodnie z rysunkiem planu,

b) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogodlne - § 5 ust.1;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio na granicy dzialek zgodnie
z przepisami warunkow techniczno-budowlanych,

b) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych obiektéw, obowiazuja parametry
okreslone w pkt 3 i 4 oraz ustalenia § 4 ust. 6.



28. Ustalenia dla terenu 79.MN
1) symbol i powierzchnia terenu: 79.MN- pow. 0k.0,48ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy- funkcje ustugowe nieucigzliwe w formie lokali
wbudowanych, parterowe budynki gospodarcze i garaze (dobudowane lub wolnostojace) o pow. zabudowy
do 35m?,

b) funkcje i obiekty wykluczone — obiekty hodowlane, inwentarskie itp., ustugi w formie wolnostojacych
obiektow;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi 03.KDL i034.KDW zgodnie
z rysunkiem planu,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 20%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 0,60,
¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 9;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do brylty domu
mieszkalnego werand, ogrodéw zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru nie wyzej jak
0,7m npt,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9m,

c¢) geometria dachow, pokrycie dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem lukarn
i okien potaciowych, nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 30-45stopni,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, brazow, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna lub maksymalna szerokos$¢ frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialow —
min 25m,

b) minimalna powierzchnia dziatek — 1500m?,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;

6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zakaz sytuowania zabudowy w miejscach istniejace;j
zieleni, lokalnych podmoklosci i zbiornikéw wodnych z towarzyszaca roslinnoscia do zachowania i ochrony
, zgodnie z rysunkiem planu,

b) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1;

7) inne ustalenia:

a) dojazdy wylacznie z drogi 03.KDL (ul. Skoséna), wyklucza si¢ dojazdy z drogi wewngtrznej 034. KDW,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych i garazy bezposrednio na granicy dzialek zgodnie
z przepisami warunkéw techniczno-budowlanych.

29. Ustalenia dla terenu 81.MU

1) symbol i powierzchnia terenu: 81.MU o pow. ok. 1,38 ha;



2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugi
z zakresu handlu, handlu hurtowego, rzemiosta, administracji, innych uslug, mieszkanie jako funkcja
towarzyszaca, zajmujgca mniej jak 50% powierzchni catkowitej budynkow;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

- obiekty ushugowe, magazynowe z wykluczeniem magazynowania produktow sypkich lub pylacych
sktadowanych na otwartym powietrzu,

- funkcje mieszkaniowe jako lokale wbudowane integralnie zwigzane z prowadzona dziatalno$cig badz jako
oddzielny budynek wolnostojacy lub dobudowany do budynku ustugowego,

- lokalizacja urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie, w tym
takze sieci, instalacji iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw zwigzanych z funkcja terenu oraz
zieleni towarzyszacej,

- sytuowanie miejsc garazowych dla pojazdow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu, obiektéw
magazynowych, gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

b) funkcje i obiekty wykluczone: ustugi zwiagzane z pobytem dzieci i mtodziezy, ustugi zdrowia, o$wiaty,
ustugi sportu i rekreacji;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 30%,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,10, maksymalna do 0,90;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — forma zabudowy dowolna,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynkow do 12 m npt,
c¢) geometria dachéw, pokrycie dachow — dachy dowolne,

d) kolorystyka obiektéw budowlanych - wyklucza si¢ jaskrawe kolory elewacji, pokrycia w odcieniach
czerwieni, brazow, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalne powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-100 stopni;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogolne - § 5 ust.1,

b) uwzgledni¢ przebieg linii napowietrznych wraz z ich strefami ochronnymi ograniczajacymi mozliwos$ci
zabudowy, zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 4 ust. 4, przebieg linii ze strefami pokazano na
rysunku planu,

c¢) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi - zgodnie
z§9ust. 9;

7) inne ustalenia: dla parkingdéw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej
nawierzchni oraz wyposazenia w kanalizacje deszczowa.

§ 12. Ustalenia szczegélowe dla terenow komunikacyjnych.
1. Ustalenia dla terenu 06.KDZ
1) symbol i powierzchnia terenu: 06.KDZ o pow. 0k.0,06ha;



2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga publiczna klasy zbiorczej, poszerzenie pasa
drogowego ul. Lubichowskiej;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢ - szeroko$¢ pasa 6m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) inne ustalenia, w szczegdlnos$ci ograniczenia lub specjalne wymagania dot. zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z droga,

b) uwzgledni¢ polozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowigzuja ustalenia ogolne - § 5 ust.1.

2. Ustalenia dla terenéw KDL

1) symbol ipowierzchnia terenu: 01.KDL (fragment ul. Korytybskiej, poszerzenie istniejacego pasa
drogowego) o pow. ok. 1,33ha, 02.KDL (fragment ul. Sko$nej) o pow. ok. 0,42ha, 03.KDL (fragment ul.
Sko$nej) o pow. ok. 0,11ha, 04. KDL (fragment ul. Zachodniej) o pow. ok. 0,11ha, 05.KDL (projektowana -
laczaca ul. Lubichowska z ul. Korytybska) o pow. ok. 0,60ha;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga publiczna klasy lokalnej, istniejace
i projektowane;

3) parametry, wyposazenie, dostgpnosé:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ odcinkowo realizacje zatok postojowych, zgodnie z organizacja ruchu,

¢) nie ogranicza si¢ dostgpnosci dla stycznej zabudowy, zjazdy dopuszczalne na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi;

4) inne ustalenia, w szczego6lno$ci ograniczenia lub specjalne wymagania dot. zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z droga,
b) nakaz wyposazenia w kanalizacje deszczowa,
¢) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

d) wskazniki dot. ilosci miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa - wg
przepisoOw odrgbnych jak dla drog publicznych,

e) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogolne - § 5 ust.1.

3. Ustalenia dla terenow KDD

1) symbol i powierzchnia terenu: 07.KDD (fragment ul. Boh. Getta) o pow. ok. 0,27ha, 08.KDD (fragment ul.
Boh. Getta) o pow. ok. 1,04ha, 09.KDD (fragment ul. Malinowej) o pow. ok. 0,34ha, 010.KDD (fragment ul.
Jezynowej) opow. ok. 0,08ha, 0.11.KDD (fragment ul. Jezynowej) opow. ok. 0,12ha, 012.KDD
(projektowana) o pow. ok. 0,41ha, 014.KDD (projektowana) o pow. ok. 0,31ha, 015.KDD (ul. Rodzinna)
o pow. ok.0,14ha, 016.KDD (ul. Braterska) o pow. ok. 0,14ha, 017.KDD (projektowana) o pow. ok. 0,13ha,
018.KDD (projektowana) o pow. ok. 0,30ha, 019.KDD (projektowana) o pow. ok. 0,65ha, 020.KDD (fragment
ul. Skos$nej) o pow. ok. 0,25ha; 027.KDD o pow. ok. 0,19 ha;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga publiczna klasy lokalnej, istniejace
i projektowane;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,

b) droga zjedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ potgczenie ruchu pieszego ipojazdow zgodnie
z wlasciwymi przepisami ruchu drogowego,

¢) nie ogranicza si¢ dostepnosci dla stycznej zabudowy, zjazdy dopuszczalne na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi;

4) inne ustalenia, w szczegdlnos$ci ograniczenia lub specjalne wymagania dot. zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z droga,



b) nakaz wyposazenia w kanalizacje¢ deszczowa,
¢) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

d) wskazniki dot. ilosci miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag - wg
przepisow odrebnych jak dla drog publicznych,

e)teren 8.KDD wczgSci polozony jest w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowiazuja ustalenia § 6, zasieg strefy zgodnie z rysunkiem planu,

f) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowigzuja ustalenia ogdlne - § 5 ust.1.

4. Ustalenia dla terenow KDW

1) symbol i powierzchnia terenu: 021.KDW o pow. ok. 0,17ha, 022.KDW o pow. ok. 0,24ha, 023.KDW o pow.
ok. 0,14ha, 024.KDW o pow. ok. 0,06ha, 025.KDW o pow. ok. 0,09ha, 026.KDW o pow. ok. 0,03ha,
028.KDW o pow. ok. 0,07ha, 029.KDW o pow. ok. 0,07ha, 030.KDW o pow. ok. 0,05ha, 031.KDW o pow. ok.
0,07ha, 032.KDW (fragment ul. Skosnej) o pow. ok. 0,41ha, 033.KDW o pow. ok. 0,20ha, 034. KDW o pow.
ok. 0,51ha;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga wewngetrzna, w tym istniejgce 1 projektowane;
3) parametry, wyposazenie, dostgpnos¢:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,

b) nie ogranicza si¢ dostgpnosci dla stycznej zabudowy;
4) inne ustalenia, w szczegdlnosci ograniczenia lub specjalne wymagania dot. zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej,

b) nakaz wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowg;

¢) wskazniki dot. ilosci miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa - wg
przepiséw odrgbnych jak dla drog publicznych,

d) teren 025.KDW potozony jest w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,
obowiazuja ustalenia § 6, zasi¢g strefy zgodnie z rysunkiem planu,

e) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogolne - § 5 ust.1.

5. Ustalenia dla terenu KDX
1) symbol i powierzchnia terenu: 035.KDX o pow. ok. 0,11ha;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: cigg pieszo-jezdny lub pieszo-rowerowy;
3) parametry, wyposazenie, dostgpnos¢:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza si¢ wyznaczania miejsc parkingowych,
¢) dostepnos¢ do terenéw sasiednich bez ograniczen;
4) inne ustalenia, w szczeg6lnos$ci ograniczenia lub specjalne wymagania dot. zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej,
b) tereny urzadza¢ z uwzglednieniem potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,

¢) uwzgledni¢ potozenie w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”,
obowiazuja ustalenia ogolne - § 5 ust.1.

Rozdzial I11.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 14. W granicach niniejszego planu tracg moc:



1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Lubichowskiej,
Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej i Zachodniej w Starogardzie Gdanskim przyjety Uchwala nr
XLVI/443/2006 Rady Miasta Starogard Gdanski z dn. 13 wrze$nia 2006r., opublikowany w Dz. Urz. Woj.
Pom. z 08 lutego 2007r Nr 33 poz. 486;

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej i Zachodniej w Starogardzie Gdanskim (obszar
strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”, terenu ochrony posredniej) dla obszaréw oznaczonych
symbolami: ,,39.W,U”, ,,016KDW” 1,,34.ZP”- przyjeta Uchwatg Nr XXIV/222/2016 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 30 marca 2016 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z dn.07.06.2016r. poz. 2117;

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Lubichowskiej, Skosnej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej Zachodniej w Starogardzie Gdanskim przyjeta
Uchwalg Nr [X/75/2011 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 15 czerwca 2011 r., opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Pom. 2011.81.1720 z dnia 2011.07.07.

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/631/2018
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 10 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Lubichowskiej, Sko$nej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej, Zachodniej w Starogardzie
Gdanskim

Rozstrzygniecie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Starogard Gdanski rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposob
nastepujacy:

1. Projekt planu byt wylozony, wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od dnia
13 sierpnia 2018 r. do dnia 11 wrze$nia 2018 r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski. W dniu
21 sierpnia 2018 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin skladania uwag do projektu planu zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2017r poz. 1073 ze zm.): do 25 wrze$nia
2018 r.

3. W ustawowym terminie wptynety dwa pisma z uwagami:

1/ pismo wniesione w dn. 28.08.2018r (wptyw dn. 07.09.2018 r.) — dotyczace dz. geod. 2/4 i dz. 12/2 obrgb
30, z uwagami w zakresie ustalen dla terenéw 36.MU, 013.KDD, 37.MU, 027.KDW:

1.1 Wniosek o usuniecie zrysunku planu na terenie dz. 2/4 obr. 30 (teren 36.MU) oznaczenia
symbolizujacego row do zachowania, gdyz nie jest to zgodne ze stanem faktycznym - uwaga zostala
uwzgledniona poprzez korekte rysunku planu, a takze usuniecie w par. 11 ust. 10 pkt 6 zapisu ,,w terenie
36.MU w zagospodarowaniu i urzqdzeniu terenu uwzglednic istniejgcy row”

1.2 Wniosek o likwidacje, usuniecie drogi 013.KDD jako kolidujacej z planowanym zamierzeniem na
dz. 2/4 obr. 30, niepotrzebnie dzielacg teren na dwie czgsci, zwlaszcza wobec drogi 027.KDW (oznaczenie
z projektu wyltozonego do publicznego wgladu) takze projektowanej do wydzielenia z terenu dz. 2/4 —
uwaga zostala uwzgledniona poprzez odpowiednie korekty rysunku oraz tekstu planu, ze wzgledu na
zgodny postulat zgloszony przez wiasciciela dz. geod. 12/2 obr 30, dot. obstugi komunikacyjnej terenéw
przedstawiony w uwadze z dn. 24.09,

1.3.Wniosek o dopuszczenie zachowania istniejacych zjazdow zul. Lubichowskiej i wykonania
nowych zjazdow dla terendw przylegltych do pasa drogowego tj. zmiang zapiséw par. 9 ust 11 dot. zasad
obstugi komunikacyjnej - uwaga zostala uwzgledniona poprzez odpowiednie zmiany w tekécie uchwaty;
dodano do ust. 11 tre$¢: ,, Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych zjazdow z ulicy Lubichowskiej, a dla
terenow 37.MU i 36. MU realizacje nowych zjazdow w uzgodnieniu z zarzqdca drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych.”

1.4. Wniosek o dopuszczenie sytuowania zbiornikow szczelnych bezodptywowych na nieczystosci
ciekle (Scieki bytowe) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w okolicy — uwaga
nie zostala uwzgledniona ze wzgledu na uwarunkowania prawne obszaru planu i potozenie w granicach
strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Potudnie”, dla ktérej obowiazuja przepisy ustawy prawo wodne
oraz Rozporzadzenia Dyrektora  Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z2014r.,
zmienione 13.04.2017 r. (opublikowane w Dz. Urz. Woj. Pom. z 9 maja 2017 r. poz. 1617),

1.5 Wniosek o usunigcie z ustalen planu dla dz. 2/4 obr 30 zapisu okreslonego w par. 4 ust 3 uchwaty
nakazujacego zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacego uksztaltowania terenu, gdyz nakaz taki ze
wzgledu na znaczne deniwelacje terenu w sytuacji planowanego przedsiewziecia ushlugowego nie jest
mozliwy do spelnienia - uwaga zostala uwzgledniona poprzez korekty ustalen:

- w par. 4 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ust 3 otrzymat brzmienie:

,,3. Ustala si¢ nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego uksztattowania terenu. a takze
istniejgcych zadrzewien i zakrzewien, zieleni naturalnej wokot zbiornikow wodnych, istniejqcych zbiornikow
i oczek wodnych, chyba ze w ustaleniach szczegotowych ustalono odstgpstwo od tych zasad.”



- w par. 11 ust 10 (ustalenia dla terenéw 36.MU, 37.MU, 42.MU) w pkt 6 lit d otrzymala brzmienie:

,,d) dla zabudowy ustugowej wymagajqcej placow manewrowych i parkingowych dopuszcza si¢ odstgpstwo
od zasad okreslonych w § 4 ust 3 dot. nakazu zachowania istniejgcego uksztaltowania terenu,”

1.6 Wniosek o zmiany zapisow par. 8 ust. 3 pkt 2 dot. wod opadowych na ,,zaleca si¢ retencjonowanie
wod opadowych” lub ,,dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do
kanalizacji deszczowej miejskiej” — uwagi nie uwzglednia si¢, ze wzgledu na brak kanlziacji desczowej
w chwili obecnej, nakaz retencjonowania wod na terenie inwestycji powinien by¢ podtrzymany, zachowuje
si¢ ustalenie par. 8ust. 3 pkt2, 2)ustala sie¢ nakaz retencjonowania wod opadowych iroztopowych
z dachow budynkow oraz z terenow niezabudowanych i zieleni towarzyszqcej w granicach wtasnych dziatek
wcelu ich pozniejszego wykorzystania (np. do pielegnacji zieleni), w formie szczelnych zbiornikow
retencyjnych, oczek wodnych itp.”

1.7. Wniosek o zmiany ustalen szczegotowych zawartych w par. 11 ust. 10 odnoszacych si¢ do dz. 2/4
obr.30: zmian¢ wskaznika maksymalnego dopuszczalnego procentu powierzchni zabudowy z 35% na 40%,
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 50% dla uslug na 30%, a takze o dopuszczenie bilansowania
wskaznikow zagospodarowania terenu pomiedzy terenami 36.MU, 37.MU i142.MU w odniesieniu do
dziatek budowlanych nalezacych do jednego inwestora ; wniosek o zmiany ustalen dla geometrii dachow
z 30-45stopni nachylenia potaci na 15-45stopni, a dla uslug dopuszczenie dachdéw ptaskich; dopuszczenie
zjazdow z ul. Lubichowskiej oraz zmiany zapiséw dot. zieleni izolacyjno-krajobrazowej, tak by dla
zabudowy ustugowej dopuszczalne byto wykonanie jedynie 30% pasa zieleni zlokalizowanej na danej
dzialce budowlanej - uwaga zostala uwzgledniona cze§ciowo w zakresie parametrow i wskaznikow,
zapisow dot. geometrii dachéw, dopuszczenia zjazdéow z ul. Lubichowskiej, dopuszczenia przerw w pasie
zielni wzdhiz ulicy Lubichowskiej uwzgledniajgcych zjazdy, nie uwzgledniono wnioskow o dopuszczenie
bilansowania wskaznikow, ustalone parametry i wskazniki zagospodarowania i zabudowy obowigzywac
majg inwestora przy pozwoleniach na budowe, a inwestycja musi by¢ dostosowana do wielkos$ci terenu
objetego konkretng inwestycja.

2/ pismo wniesione w dn. 24.09.2018r (wplyw w dn. 24.09.2018 r.) — dotyczace dz. geod. 2/4, 12/2 obregb
30, zuwagami w zakresie ustalen dla terenow 013.KDD i 027.KDW - autorzy uwagi wnosza o usunigcie
drogi 013.KDD (oznaczenie wg wylozonego projektu ) i zamiang¢ drogi 27.KDW na droge¢ publiczng, co
pozwoli w wystarczajacy sposob obstuzy¢ komunikacyjnie tereny dz. geod. 2/4 112/2 obr. 30 - uwaga
zostala uwzgledniona poprzez odpowiednie korekty na rysunku i w teks$cie planu, usuni¢to oznaczenie
013.KDD i ustalenia dla tego terenu, a droga poprzednio 027.KDW zostata zamieniona na projektowana
droge publiczna i otrzymata oznaczenie 027.KDD.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/631/2018
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 10 pazdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego

w rejonie ulic Lubichowskiej, Sko$nej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej, Zachodniej w Starogardzie
Gdanskim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r poz. 1073, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r poz. 994 ze zm.) oraz przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r poz. 2077)

Rada Miasta Starogard Gdanski ustala co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2018 r poz. 994 ze
zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wytgczeniem zadan o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane w Planie,
obejmuja, traktowane jako zadania wspodlne lub realizowane samodzielnie:

1) nowoprojektowane drogi publiczne oraz poszerzenia istniejagcych drog:

a) poszerzenie i przedluzenie ul. Bohaterow Getta — teren 08.KDD wg oznaczen na rysunku planu,

b) poszerzenie i przedtuzenie ul. Korytybskiej — teren 01. KDL wg oznaczen na rysunku planu,

¢) poszerzenie ul. Lubichowskiej — teren 06.KDZ wg oznaczen na rysunku planu,

d) poszerzenie ul. Malinowej — teren 09.KDD wg oznaczen na rysunku planu,

e) poszerzenie ul. Jezynowej — teren 011.KDD wg oznaczen na rysunku planu,

f) nowoprojektowane drogi — tereny 012.KDD, 05.KDL, cz. 014.KDD, 018.KDD, 019.KDD, 027.KDD;
2) tereny zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielence: 54.ZP, 57.ZP.

3) tereny dla potrzeb uje¢ wody: cz. terenu 59.W oraz cz. terenu 31.W — na poszerzenie terenu istniejacego
ujecia wraz ze strefg ochrony bezposredniej;

4) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie:
a) realizacja o§wietlenia w nowo realizowanych drogach publicznych,
b) realizacja sieci wodociggowych ©¥90 1 @110, dla zaopatrzenia w wode nowo projektowanych terenow,

c) realizacja sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej €200 , kanalizacji sanitarnej tlocznej @990 i @110,
a takze niezbednych przepompowni Sciekow, dla nowo projektowane;j i istniejacej zabudowy,

d) realizacja sieci kanalizacji deszczowej ¥250-500.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie sieci wodociggowych oraz kanalizacji
sanitarnej zostang uwzglednione w kolejnym planie rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowych
i urzadzen kanalizacyjnych oraz w programach inwestycyjnych ,,Star-Wik” sp z o.0. , tj. po roku 2018.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym Planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. 22017 r poz. 2077), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne ustala si¢
corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalane;j
przez Rade Miejska.



5. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy, zrodel, w tym
funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

6. Koszty realizacji zadan bgda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.

7. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska, ustawa
z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, atakze ustawami z dnia 29 stycznia 2004 r. prawo zamowien
publicznych iustawg zdnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, zdnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzeniu §ciekow.

8. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wlasne gminy
prowadzona begdzie we wspotdziataniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajagcymi
1 inwestujagcymi na terenie gminy, w sposdb zapewniajacy koordynacj¢ prac przy realizacji poszczegdlnych
elementow uzbrojenia technicznego a takze urzadzania terendw zieleni.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski



Uzasadnienie
do UCHWALY NR LVIII/631/2018
RADY MIASTA Starogard Gdanski
z dnia 10 pazdziernika 2018r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Lubichowskiej, Sko$nej, Rodzinnej, Braterskiej, Malinowej, Zachodniej
w Starogardzie Gdanskim

I. INFORMACJE O OBSZARZE PLANU. WSTEP.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest realizacjg Uchwaty Nr XXX1/296/2016 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 28 wrzesnia 2016 r. o przystgpieniu do sporzgdzania opracowania. Dotychczas
obowigzujacy plan miejscowy to plan miejscowy uchwalony we wrze$niu 2006 r dla obszaru potozonego
w strefie ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie” (ochrony posredniej), z dwoma fragmentami
zmienionymi planami z 2011 r iz 2016 r . Zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy wejscie w zycie nowego planu
spowoduje w jego granicach utrat¢ mocy obowigzujacej dotychczasowych plandéw miejscowych.

Art. 34. 1. Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowiqzujgcej innych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszqcych sie do objetego nim terenu.

Plan obejmuje powierzchni¢ ok. 113,46 ha, w granicach planu potozone sg grunty z obrebow geodezyjnych
nr 20, 30, 32, obszar graniczy z gming wiejskg Starogard Gdanski (obrgby Koteze i Rokocin), w ktorej
potozona jest czgsé strefy ochronnej uje¢ wod podziemnych ,,Potudnie” . Z racji uwarunkowan obszar planu
nie jest intensywnie zabudowany, zabudowa istniejaca koncentruje si¢ gtownie wzdhuz ul. Lubichowskiej
iw jej rejonie- np. przy ul. Rodzinnej, Braterskiej. Jest to przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz drobne ushugi. W granicach planu usytuowana jest takze zabudowa w formach
rozproszonych pojedynczych zabudowan, dawniej siedliskowych, obecnie jednorodzinnych, przy ul.
Malinowej i1 Zachodniej. W pdinocnej czeSci obszaru planu usytuowana jest siedziba przedsigbiorstwa
»Star-Wik”™ sp. z 0.0., zarzadcy sieci wodno-kanalizacyjnej w miescie. Wigkszo$¢ obszaru to grunty rolne
niezabudowane, w tym w czegsSci ugorowane, wystepuja tu liczne niewielkie oczka wodne z brzegami
zaro$nietymi, o sporej wartosci jako elementy lokalnej osnowy ekologiczne;.

Obszar planu to fragment jednostki urbanistycznej Potudnie- ,,E” (nazwa wg dotychczasowego Studium
miasta iplanu miejscowego obejmujacego wigkszos¢ obszaru miasta z 2010 r). Ulica Lubichowska,
przylegajaca do granic opracowania to droga powiatowa. Przez obszar opracowania przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna 110 kV oraz linie napowietrzne S$rednich i niskich napig¢. Nadal, mimo
obowigzujacego planu z 2006 r zaktadajacego pelne uzbrojenie terenu w sieci wodno-kanalizacyjne, jedynie
cz¢s$¢ istniejacej zabudowy ma podltaczenia do sieci kanalizacyjne;.

Dominuje w granicach planu wilasno§¢ prywatna. Grunty komunalne to przede wszystkim grunty pod
drogami oraz pod urzadzeniami zwigzanymi z zaopatrzeniem wode¢ (studnie zich strefami ochrony
bezposredniej, teren ,,Star-Wik”-u). W granicach planu usytuowanych jest 11 studni ujecia ,,Potudnie” ze
strefami ochrony bezposrednie;.

Calosciowa nowelizacja utatwi korzystanie z planu, uaktualnia ustalenia planistyczne i dostosowuje je do
obecnych wymogdéw prawnych, w tym do nowej tresci rozporzadzenia dotyczacego strefy ochrony ujeé
wody.

Dotychczasowy plan z 2006 r. wprowadzil na wigkszosci obszaru ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z potozenia w strefie ochronnej uj¢¢ wody, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, m. in
ustawy prawo wodne. Generalne dyspozycje funkcjonalno-przestrzenne dotychczasowych planow
miejscowych pozostaja bez zmian, gdyz jest to uwarunkowane zapisami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, przyjetego
Uchwata Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r (ze zmiang wg Uchwaty
Nr LIV/582/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski z 28 czerwca 2018 r.), okreslajagcym polityke
przestrzenng miasta. Projekt planu uwzglednia wskazywane funkcje, zalecane wskazniki, uszczegdtawiajac
dyspozycje Studium.

Studium wskazuje na wigkszosci obszaru opracowania planu strefe otwarta z zakazem sytuowania
zabudowy oraz (analogicznie jak w dotychczasowym planie miejscowym z2006r) tereny rolne



stanowigce rezerw¢ na potrzeby rozbudowy uje¢ wody dla miasta.

Wzigto pod uwage przy projekcie planu miejscowego prace projektowe zwigzane z aktualizacjg- zmiang
dokumentu Studium miasta (wg Uchwaty Nr LIV/582/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski z 28 czerwca
2018 r), w tym bilans terendéw przeznczonych pod zabudowg, z ktoérego jednoznacznie wynika koniecznosé
ograniczania wyznaczania nowych terenow dla zabudowy — jak zapisano ,,Glownym celem dokumentow
planistycznych ;powinno by¢ zwigkszenie dzialan na rzecz harmonizowania zabudowy z otoczeniem.
Dopuszczalne natomiast mogq by¢ zmiany funkcji w ramach terenow juz przeznczonych pod zabudowe.”

Zmiana Studium miasta wigze si¢ z rezygnacja z dotychczas rezerwowanego przebiegu tzw. obwodnicy
potudniowej miasta w ciggu drogi krajowej 22, ktorej przebieg na poinoc od obszaru planu determinowat
dotychczasowe rozwigzania komunikacyjne (m. inn. powiazania zewnetrzne obszaru planu przez ulice -
drogi gminne Malinowa, Zachodnig, Boh. Getta).

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostal wymog 20 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen obowigzujgcego
Studium miasta.

2. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH ZART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust 2 pkt 1i2)

Projekt planu utrzymuje ustalone w planie dotychczas obowigzujacym z 2006 r. (ze zmianami dla
fragmentow z 2011 r. 12016r) wymagania tadu przestrzennego i architektury: ustalone przeznaczenie
terenow, funkcje, gtowne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania. Ograniczono mozliwos$ci
sytuowania nowych terendw budowlanych ze wzgledu na uwarunkowania prawne i srodowiskowe oraz
dyspozycje Studium. Wykluczono, analogicznie jak w dotychczasowym planie mozliwo$¢ sytuowania
funkcji ucigzliwych, czy potencjalnie zagrazajacych ujeciom wody. Zapisy dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw w wigkszosci sg kontynuacja obowigzujgcych ustalen. Uzupetniono
je o elementy nowe takie jak wskazniki intensywnosci zabudowy czy wskazniki dot. miejsc parkingowych,
zgodnie z aktualnymi wymogami ustawy.

Poniewaz uchwata inicjujgca prace zwigzane z zmiang planu zostata podj¢ta po dniu 11.09.2015 r (data
wejscia w zycie ustawy tzw. krajobrazowej z dnia 24 kwietnia 2015 r. — Dz.U. 2015 poz. 774) w ustaleniach
planu nie uwzgledniono zakresu wynikajacego  zart. 15 ust 3 pkt 9 w brzmieniu przepisOw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu sprzed 11.09.2015 r. (w planie ustala si¢ w zalezno$ci od potrzeb: ,,9)
zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane” —
gdyz zapis ten zostal w ustawie skre§lony). Regulacje dotyczace zasad lokalizacji reklam, ogrodzen beda
mozliwe do uwzgledniania w specjalnej ,,uchwale reklamowej”, podejmowanej przez samorzad w odrgbnej
od planu miejscowego procedurze.

2.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych (art. 1 ust 2 pkt 3)

Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu zostaly okre§lone w planie analogicznie do
dotychczasowego planu z 2006 r. Utrzymano dotychczasowe ustalenia odnoszace si¢ do ochrony
srodowiska.

Wykorzystano dodatkowe opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone w kwietniu 2017 r . przez Pro Digital
GIS Consulting&Solutions z Gdyni, ktére uaktualnito poprzednie materialy wyjSciowe wykorzystywane
przy sporzadzaniu planu z 2006 r.

Obszar opracowania usytuowany jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, z dala od granic
obszarow Natura 2000. Na obszarze projektu ,,Planu ...” nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkéw
roslin, grzybow i zwierzat, poza stanowiskami kocanki piaskowej, bardzo rozpowszechnionej w regionie.
W obszarze objetym opracowaniem planu podstawa osnowy ekologicznej sg grunty rolne niezabudowane,
wtym zistniejgcymi zbiornikami wodnymi, zaro$lami, zakrzaczeniami, wskazywanymi do ochrony
i zachowania. Warto$¢ ekologiczng maja tez pojedyncze drzewa i grupy drzew oraz istniejgca zielen
izolacyjno-krajobrazowa.

Projekt planu nie zmienia dotychczasowego lesnego przeznaczenia gruntéw na cele nielesne, uwzglednia



dotychczasowe przeznaczenie terendw rolnych na cele nierolnicze (w planie z 2006r uzyskano wowczas
wymagane zgody na takie przeznaczenie). W granicach planu nie wystepuja cieki wodne. Na klimat
akustyczny obszaru wptyw ma gléwnie ruch kotowy ulica Lubichowsky. Wazne sg oddzialywania linii
elektroenergetycznej 110kV oraz istn. stacji bazowej telefonii komoérkowej w rejonie ul. Skosnej. Na
wickszosci terendw warunki ekofizjograficzne dla zabudowy sg korzystne, potencjal agroekologiczny ze
wzgledu na stosunkowo stabe jakosci gleb nie jest wysoki, nie wystepuja predyspozycje dla rozwoju funkcji
rekreacyjnych. Nie wystepuja ztoza kopalin pospolitych badz podstawowych, nie jest to obszar potozony
w granicach Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych.

Najistotniejszym uwarunkowaniem Srodowiskowym jest ustanowiona strefa ochrony uje¢ wody ,,Potudnie”
, wprowadzajaca ograniczenia, gtownie w zakresie sytuowania zabudowy mieszkaniowej bez wiaczenia do
sieci kanalizacyjnych oraz dot. nowych funkcji przemystowych . W ustaleniach planu uwzgledniono zakazy
i nakazy okreSlone w rozporzadzeniu Dyrektora RZGW w Gdansku z 2014r ze zmiang z kwietnia 2017 .
dot. ustanowienia s trefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Poludnie” w Starogardzie Gdanskim.
Wykluczono  z zainwestowania zlewnie zaglgbien bezodptywowych, uwzgledniono  zalecenia
i rekomendacje zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym.

Obszar opracowania znajduje si¢ w dorzeczu Wisty, w zlewni jej lewobrzeznego dopltywu Wierzycy.

Wedhug podzialu hydrograficznego Polski obszar opracowania znajduje si¢ w cato$ci w zlewni rzeki
Wierzycy — w granicach 2 zlewni elementarnych:

-Wierzycy od Piesienicy do doptywu z Kokoszkow (29871) — obejmujgcej wigkszos¢ terenu planu;
-Doptywu spod Sumina (2986852) - w niewielkiej, potudniowej czesci obszaru.

Pod wzgledem podziatu na jednolite czgsci wod powierzchniowych (JCWP) obszar opracowania znajduje
si¢ w obrebie 2 zlewni oznaczonych jako:

-PLRW20001929899 — Wierzyca od Wietcisy do ujscia;
-PLRW200017298689 — Doptyw z jeziora Suminskiego.

Granice zlewni JCWP pokrywajg si¢ z granicami zlewni elementarnych podziatu hydrograficznego Polski,
w zwigzku zczym wigkszo§¢ analizowanej powierzchni znajduje si¢ w granicach  zlewni
PLRW20001929899. Wierzyca od Wietcisy do ujscia obejmuje odcinek cechujacy si¢ ztym stanem
ekologicznym wdd i zagrozony nieosiggni¢ciem celow RDW.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na pogorszenie tego stanu, ustalono bowiem docelowo peine
wyposazenie obszaru w uzbrojenie wodno-kanalizacyjne.

2.3. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw oraz doébr Kkultury wspolczesnej
(art. 1 ust 2 pkt 4)

W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkow, nie wystepuja
budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw. W granicach planu usytuowana jest jedynie strefa
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, obszar opracowania potozony jest poza zasiggiem
pozostatych ustanowionych w Studium miasta stref ochrony konserwatorskie;j .

W granicach opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury wspotczesne;.

2.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art. 1 ust 2 pkt 5)

Obszar opracowania to teren miejski, w ktorym zrédtami emisji zanieczyszczen do atmosfery jest istniejgce
w otoczeniu zainwestowanie, ulice miejskie i komunikacja samochodowa znimi zwigzana, emitory
indywidualnych zrdédet energii. Wystepuja tu przekroczenia zanieczyszczen powietrza, mimo
umiarkowanego nat¢zenia ruchu na otaczajacych ulicach dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku sg
przekroczone i obszar nie stwarza komfortowych warunkéw dla zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie
z dostgpnymi danymi z monitoringu w 2015r. odnotowano przekroczenia poziomu st¢zenia
sredniodobowego pytu zawieszonego PM10 (dopuszczalna norma 50 pg/m?) na stacji POLPHARMY przy
ul. Lubichowskiej (ok. 2,5 km od obszaru opracowania). Stan powietrza na rozpatrywanym obszarze jest
lepszy niz notowany na stacji Polpharmy przy ul. Lubichowskiej w centrum miasta w odniesieniu do
zawartosci pyhu zawieszonego ogotem i dwutlenku azotu. Nie wyklucza natomiast mimo to wystepowania
probleméw z dotrzymaniem dopuszczalnych $redniodobowych poziomoéw zawartosci pylu w powietrzu.
Biorac powyzsze pod uwage w ustaleniach planu zapisano wymog zaopatrzenia w cieplo z bezemisyjnych



lub niskoemisyjnych zrédet , dopuszczono wykorzystanie odnawialnych zrédet energii dla odbiorcoéw
indywidualnych (mikroinstalacje).

Ze wzgledu na potozenie w zasiggu strefy ochronnej uje¢ wody wprowadzono w planie nakazy i zakazy
okreslone przepisami odrebnymi dla tej strefy. Wykluczono zabudowe ze stref w sgsiedztwie linii
energetycznej 110kV, nie lokowano nowych terendw mieszkaniowych w rejonach o niekorzystnych
warunkach bioklimatycznych . Tak jak w planie dotychczasowym oraz zgodnie z dyspozycjami Studium
miasta zachowano znaczne powierzchnie dla potrzeb zieleni ekologicznej oraz zieleni urzadzonej,
zaprojektowano pas zielni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz ulicy Lubichowskiej, stanowigcy naturalna
barier¢ chronigca przez zanieczyszczeniami i hatasem. Ma to istotne znaczenie dla zachowania korzystnych,
bezpiecznych warunkéw zycia.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania si¢
mas ziemnych, nie wyst¢puja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajgce
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Najblizszym zakladem o duzym ryzyku (ZDR) sg Zaktady
Farmaceutyczne ,,Polpharma” S.A.

Wymagania dotyczace potrzeb 0so6b niepelnosprawnych zrealizowano poprzez ustalenie zasad lokalizacji
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz obowigzek zagospodarowania
publicznych, ogdlnodostepnych dojs¢, dojazdow, ciggdw pieszo-jezdnych bez barier architektonicznych.

2.5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust 2 pkt 6)

Projekt planu uwzglednia uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni, w maksymalnie mozliwym stopniu
utrzymujgc dotychczasowe sposoby wykorzystywania nieruchomos$ci atakze tam, gdzie to mozliwe
uwzgledniajgc wniesione wnioski, zglaszane przez wilascicieli gruntow.

2.6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust 2 pkt 7)

Obszar opracowania to w przewadze grunty prywatne, w zwigzku zpowyzszym ograniczono do
niezbednego zakresu sytuacje, gdy ingeruje si¢ we wlasnos¢ prywatng dla potrzeb realizacji celow
publicznych (poszerzenia czy wytyczenie nowych drog publicznych). Jedynie dla niektorych
dotychczasowych drog wewngtrznych zaproponowano zamiang przeznaczenia na cele drog publicznych
w celu umozliwienia lepszej obstugi komunikacyjnej oraz realizacji niezbednych sieci uzbrojenia
inzynieryjnego . Utrzymano dotychczasowe rezerwy terenowe na potrzeby rozbudowy uje¢ wody — tereny
R/W , gdyz uzasadnione jest to dyspozycjami Studium miasta, ktore jest w tym zakresie wigzace dla planu.
W rozstrzygnigciu wniesionych uwag uwzgledniono wnioski i postulaty prywatnych wiascicieli.

2.7 Potrzeby obronnosci bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust 2 pkt 8)

Wymagania te w projekcie zmiany planu zrealizowano poprzez umozliwienie zabudowy
i zagospodarowania w sposob nie zagrazajacy spetnieniu ww. potrzeb z godnie z przepisami odrgbnymi. Nie
wystepujg w granicach opracowania tereny zamknigte.

2.8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

W interesie publicznym jest utrzymanie dotychczasowych rezerw na potrzeby rozbudowy ujecia wody,
a takze takie ustalenia planistyczne, ktére respektuja obowigzujgce przepisy odrgbne (prawo wodne,
rozporzadzenie dyrektora RZGW w Gdansku dot. ustanowionej strefy ochrony posredniej uje¢ wody
,Potudnie”). W celu poprawy warunkéw niezbednych dla poprowadzenia publicznych sieci infrastruktury
technicznej zwigzane z zaopatrzeniem obszaru w sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej zmieniono czg$¢
dotychczasowych drog wewngtrznych na drogi publiczne dojazdowe.

Wyposazenie cato$ci obszaru w sieci kanalizacyjne jest niezbedne, gdyz ze wzgledu na uwarunkowania
prawne zakazane jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej bez podtaczenia do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej, a stan istniejagcy wymaga pilnego uporzadkowania. Ponadto obszar opracowania jest potozony
w granicach aglomeracji Starogard Gdanski — zgodnie z Uchwatg nr 223/XI1X/16 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 30 marca 2016 r. zmieniajacg uchwate Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie
likwidacji dotychczasowej aglomeracji Starogard Gdanski i wyznaczenia aglomeracji Starogard Gdanski (
Dz. Urz. Woj. Pom. z27.04.2016r poz. 1645), a zatem niezbgdne jest wiaczenie istniejacej 1 planowanej
zabudowy do sieci zbiorczych kanalizacji sanitarnych inie powinno si¢ stosowaé¢ indywidualnych
rozwigzan w tym zakresie.

2.9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosSci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci



(art. 1 ust 2 pkt 10i 13)

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, uwzgledniajagce uwarunkowania prawne obszaru (potozenie w strefie ochrony
posredniej uje¢ wody). Plan nie ogranicza mozliwos$ci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.
Istniejace i projektowane wyposazenie w infrastrukturg techniczng ochrony srodowiska zapewni wlasciwe
warunki bytowe i sanitarne uzytkownikom terendow, a takze zgodnos$¢ z wymogami przepiséw odregbnych.

Uwzgledniono w projekcie wnioski i1 propozycje zgloszone przez gestoréw infrastruktury, w szczego6lnosci
przedsigbiorstwa ,,Star-Wik™ sp. z 0.0., zarzadcg sieci wod-kan w mieScie. Ochrona ujecia ma kluczowe
znaczenie dla zapewnienia zaopatrzenia w wod¢ odpowiedniej ilo$ci i jakosci.

2.10. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust 2 pkt 111 12)

Prezydent Miasta Starogard Gdanski na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnil jawnos$¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegoélnosci dotyczy to etapow
zwigzanych zudzialem spoleczenstwa: sktadania wnioskdéw, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ sktadania uwag.
Ztozono kilka wnioskéw 0s6b fizycznych po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzania planu, pisma
z wnioskami zlozyty jedynie niektore z zawiadomionych organdw i instytucji.

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi Prezydent oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu
Miasta, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu.

W trakcie procedury planistycznej Prezydent przeprowadzit tez spotkania z przedstawicielami ,,Star-Wik”
sp z 0.0. (zarzadca sieci wodno-kanalizacyjnej w miescie) konsultujagc proponowane rozwigzania.

Ze wzgledu na prace projektowe i procedury planistyczne zwigzane ze sporzadzang zmiana dokumentu
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 sierpnia 2018 r do
11 wrzesnia 2018 r. po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie,
na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzgedu Miasta. W ogloszeniu zostat
wyznaczony termin wyltozenia projektu, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 21 sierpnia 2018 r.
oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 25 wrze$nia 2018 r. W terminach wyznaczonych przez
Prezydenta kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego moze wnies¢ uwagi.
Uwagi moga by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze
za pomoca poczty elektroniczne;.

Protokot z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen.
Do wyltozonego projektu planu wniesiono 2 pisma z uwagami, z ktérych wigkszos¢ uwzgledniono poprzez
odpowiednie korekty w czg$ci graficznej — rysunku planu oraz w czesci tekstowej uchwaty.

2.11. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego iinteres6w prywatnych, w tym
zgloszonych w postaci uwag i wnioskow zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne (art. 1 ust 3)

W uchwale z 28 wrzes$nia 2016 r. wszczynajacej parce planistyczne zapisano, iz ,,Przedmiotem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru okreslonego w § 1 uchwaly w szczegdlnosci jest
ochrona uje¢ wody ,, Potudnie” ponadto uporzqdkowanie rozwigzan zasad zagospodarowania terenu.”
Dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru
uchwalony w2006 r. nie uwzglednia Rozporzadzenia nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 17 stycznia 2014 r. (ze zmiang z kwietnia 2017 r.) w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie” w Starogardzie Gdanskim, powiat
starogardzki, woj. pomorskie. Poprzednie uregulowania dla ochrony uje¢ wody ,,Poludnie” stracity waznos¢
zuplywem 2012 r. Strefe ochronng ustanawia, w drodze aktu prawa miejscowego, dyrektor regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej. Zatem wskazanym jest aby oba akty prawa miejscowego byly ze sobg zgodne.
Doprowadzenie do takiej zgodnos$ci byto najwazniejszym powodem sporzadzania planu.

Projekt planu miejscowego zastepujacy dotychczasowe rozwigzania planistyczne spowodowany byt takze



zgtoszonymi wnioskami wiascicieli nieruchomos$ci zainteresowanych podjeciem inwestycji w obszarze
planu badz zmiang dotychczasowych niektorych zapisow dot. warunkoéw ksztattowania zabudowy.
Obowiazujace dotychczas regulacje nie w pelni odpowiadaly koncepcjom zagospodarowania terenu. Nie
wszystkie wnioski mogly by¢ jednak uwzglednione, gtownie ze wzgledu na sprzeczno$¢ z dyspozycjami
Studium miasta.

W interesie publicznym jest utrzymanie wigkszosci dotychczasowych ustalen planistycznych, zwlaszcza
odnoszacych si¢ do przeznaczenia terendw, zasad ksztattowania tadu, wymagan kompozycyjnych, zasad
obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej. Uwzgledniono w rozwigzaniach analizy §rodowiskowe oparte
o aktualne opracowanie ekofizjograficzne, analizy demograficzne, spoteczne, ekonomiczne zawarte
w ,,Bilansie zapotrzebowania na nowe tereny” sporzadzone na potrzeby zmiany Studium miasta , a takze
dotychczasowe analizy istudia w zakresie infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wodg¢
i odprowadzenie Sciekow oraz koncepcje rozwoju sieci kanalizacji deszczowej w miescie). Potwierdzity
one zasadno$¢ ograniczania nowych terenéw budowlanych w obszarze opracowania do jedynie niezbg¢dnego
zakresu (zgodnego z dotychczasowym przeznaczeniem terenéw i wskazaniami Studium) oraz konieczno$¢
dalszego uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej w granicach planu.

2.12.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dgzenie do
minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego (art. 1 ust 4 pkt1i2)

Obszar planu ze wzgledu na swe uwarunkowania nie powinien by¢ intensywnie zabudowywany, gdyz
priorytetem powinna by¢ dla niego jak najskuteczniejsza ochrona ujg¢ wody.

Dzigki potozeniu w sagsiedztwie ul. Lubichowskiej z transportem publicznym zbiorowym (autobus)
lokalizacja istniejgcych i nowych terenow mieszkaniowych skupionych gltownie w tym rejonie obszaru
opracowania pozwala na minimalizowanie transportochtonnosci, atakze umozliwia racjonalne
i ekonomiczne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej. Dopuszczenie w tych terenach
sytuowania nieuciagzliwych funkcji ustugowych wzbogaca program uzytkowy terenéw zainwestowanych.

2.13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie sie¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust 4 pkt 3)

Plan dopuszcza sytuowanie w granicach opracowania dojs$¢, dojazddéw, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych
oraz rowerowych, projektowanych jako przestrzeni publicznie dost¢gpnych, bez barier architektonicznych.
Nie wprowadza si¢ ograniczen dla ruchu rowerowego.

Nowej zabudowie i zagospodarowaniu towarzyszy¢ ma zielen poprawiajagca warunki korzystania z obszaru,
w tym dla pieszych i rowerzystow.

2.14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w szczegélnosci poprzez uzupelnienie istniejacej zabudowy
(art. 1 ust 4 pkt 4)

Ze wzgledu na uwarunkowania $rodowiskowe iprawne ogranicza si¢ nowe tereny do zasiggoéw
dotychczasowych i zgodnych z dyspozycjami Studium miasta, tak jak w dotychczasowym planie wskazujac
na pilng potrzeb¢ uporzadkowania sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z kanalizacja sanitarng
i deszczowa.

3. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z DATA
UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2

Zgodnie zuchwalg Nr XV/143/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski” i planow miejscowych wskazano na potrzebe aktualizacji dotychczasowych opracowan
planistycznych. Uchwata w/w jest wynikiem cyklicznej analizy zmian w zagospodarowaniu, o ktérej mowa
w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podjecie prac planistycznych jest
bezposrednim wynikiem analizy.

Z uzasadnienia do uchwaty inicjujgcej prace: planistyczne:

., Zgodnie z Programem sporzqdzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na lata
2015-2019 (zalgcznik nr 2 do Wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Starogard
Gdanski wraz z programem z programem sporzqdzania dokumentow planistycznych na lata: 2015-2019



zakonczonych podjeciem uchwaly nr XV/ 143 /2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika
2015r. w sprawie aktualnosci ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Starogard Gdanski” i planow miejscowych), z uwagi na zgloszone wmnioski o zmiang niektorych
ustalen obowiqgzujgcego miejscowego planu w przedmiotowym obszarze - wskazano, zZe dla tego obszaru
przewiduje sie podjecie prac planistycznych w okresie 2016-2017.”

4. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Ze wzgledu na utrzymanie dotychczasowej funkcji, przeznaczenia terenow dla wickszosci wydzielen
nie ma uzasadnienia dla ustalenia stawki oplaty planistycznej o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy powyzej
0%, gdyz warto$¢ ich nie zmieni si¢ , nie wzro$nie na skutek uchwalenia nowego opracowania
planistycznego.

Dla czesci terendw, dla ktorych mozliwe byto w zgodzie z dyspozycjami Studium miasta (2015, ze zmiana
z 2018 r.) ustalenie przeznaczen potencjalnie powodujacych wzrost ich wartosci ustalono stawke
procentowa tzw. optaty planistycznej w wysokosci 30%. Sa to tereny: 37.MU, 42.MU, 80.MN, 75.MN,
81.MU. Stawke w tej wysokosci ustalono takze dla terendw, ktorych warto$¢ wzrasta na skutek zmiany
dotychczasowych ustalen okreslajacych przeznaczenie na bardziej dochodowe w poréwnaniu z okresem
poprzedzajacym tj. 499.MN,MW. Dla terendéw, ktore wg aktualnych ustalen majg przeznaczenie nieznacznie
tylko rézniace si¢ lecz bardziej dochodowe, ustalono stawke procentowa w wysokosci 10%, sg to tereny
1.MN (zrezygnowano z wydzieleni dla drog wewnetrznych), 35.U (zrezygnowano ul. Lubichowskiej
kosztem prywatnych gruntow), 36.MU, 41.U, 43.MN, 48.MN. Pozostate tereny, potencjalnie inwestycyjne,
zachowuja dotychczasowe przeznaczenie (analogiczne jak wg planu z 2006r, badz zgodne z faktycznym
stanem istniejagcym zagospodarowania), ich warto$¢ nie wzrasta na skutek uchwalenia nowego planu
miejscowego. Teren 79.MN to wlasno§¢ gminy miejskiej, zatem mimo ewidentnej korzystnej zmiany
dotychczasowego przeznaczenia ustalanie dla niego stawki powyzej 0% nie ma uzasadnienia. Dla terenow
stanowigcych tereny publiczne - drogi publiczne i ogdlnodostepne ciagi pieszo-jezdne ustalono stawke 0%.

Uchwalenie planu bedzie skutkowaé koniecznoscig wykupu nieruchomosci dla realizacji inwestycji
publicznych - drég publicznych (dotychczas kwalifikowanych wg planu z 2006r jako wewngtrzne), dotyczy
to terenu 018.KDD (dotychczas KDW).

Ze wzgledu na potozenie obszaru w strefie ochrony posredniej uje¢ wody ,,Poludnie” niezbedne byto
podtrzymanie dotychczasowych zapiséw o koniecznosci wyposazenia obszaru w sieci wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej. Ustalenia planistyczne w tym zakresie sg powtorzeniem
zapisow dotychczasowych.

Ewentualne przychody budzetu miasta wynikajace z uchwalenia planu wynika¢ moga ze spodziewanych
podatkéow od nieruchomosci i budynkoéw, budowli, o ile zostang zrealizowane w granicach opracowania.
Nowe obiekty wustugowe, dopuszczone ustaleniami planu w terenach mieszkaniowo-uslugowych
i ustugowych begda ponadto zrodlem podatkéw dochodowych od prowadzonych dziatalnosci, a takze
nowym miejscem pracy, co w efekcie bedzie korzystne dla budzetu miasta.

Z prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz niezb¢dne bedzie poniesienie kosztoéw na
realizacje infrastruktury technicznej oraz wydzielenie i budowe¢ drég publicznych, czy tez wykupy terenow
i ich urzadzenie dla realizacji terenow zieleni urzadzonej (np. 11.ZP, 21.ZE,ZP, 57.ZP, 54.ZP) jednakze
zadania te sg niemal identyczne jak te, ktore wynikaty dotychczas z obowigzujgcego planu z 2006r.

5. DOTYCHCZASOWA PROCEDURA PLANISTYCZNA

Zmiana obowigzujacego planu zostata poddana procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r poz. 1073)
oraz procedurze strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko.

Prezydent Miasta Starogard Gdanski w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:

-sporzadzil opracowanie ekofizjograficzne dla obu obszaréw opracowania (kwiecien 2017r)

- oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o podjeciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

-powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,



-rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

-wszczat postepowanie dot. strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, uzyskat uzgodnienie zakresie
1 stopnia szczegotowosci prognozy oddziatywania na srodowisko do planu

-sporzadzil prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu,

-sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko

-uzyskat opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,
-przeprowadzit i podsumowat procedure strategicznej oceny na srodowisko

-ogtosil w prasie, na stronach BIP, atakze poprzez obwieszczenie o terminie wyltozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajagce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu
planu,

-wylozyt projekt planu do publicznego wgladu wraz z prognoza (w dniach od 13 sierpnia do 11 wrzesnia
2018 r. przeprowadzit w dniu 21 sierpnia 2018 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi w terminie do dnia 25 wrzesnia 2018 r. w terminie tym wniesiono dwa pisma
z uwagami, z ktérych wigkszos$¢ uwzgledniono;

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢
Radzie Miasta projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zalgcznikami — do uchwalenia.
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