UCHWALA NR XIII /159 / 99
Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim
z dnia 24 listopada 1999 roku

w sprawie uchwalenia ZMIANY do miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski obejmujacej obszar, przy ul. Gdanskiej - dziatki nr 14/11,
14/3,14/8, 15/3, 14/9, 15/4, 14/4, 14/5, 14/6, 14/7, 14/10, 15/6 obreb 5

Na podstawie:

art. 26 i art. 18 ust. 3 w zwiqzku z art. 7-12, art. 18-25, art. 27-29, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. nr 15/ 1999 z dn. 25 lutego 1999 poz. 139,
z pozniejszymi zmianami) oraz

art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. nr 13/1996
poz. 74 r., z pozniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Starogardzie Gdanskim uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ ZMIANE do miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
obszaru miasta Starogard Gdanski , zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej Starogardu
Gdanskiego nr VIII/51/94 z dn. 01.12.1994 ( Dz. Urz. woj. gd. 32/94 poz. 170 ), obejmujaca obszar
dziatek nr 14/11, 14/3, 14/8, 15/3, 14/9, 15/4, 14/4, 14/5, 14/6, 14/7, 14/10, 15/6 ob. 5, przy ul.
Gdanskiej

1 . Teren przeznaczony w wyzej wymienionym planie na stref¢ mieszkaniowa niskointensywna
oznaczony na rysunku planu symbolem G2.M2. przeznacza si¢ dla potrzeb zabudowy

mieszkaniowe - ustugowej, ustugowej oraz drog dojazdowych i stacji transformatorowe;.

2. Granice terenu objgtego zmiana przedstawiono na zataczniku graficznym - Rysunku planu w
skali 1 :500 (zalacznik nr 1 do Uchwaty),

§2

1. Ustalenia planu dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi przedstawiono w postaci
kart dla poszczeg6dlnych terendw i sa one nastgpujace



1. OZNACZENIE IDENTYFIKACYJNE 2. POWIERZCHNIA TERENU

- MU -0,75

3. FUNKCJA TERENU

podstawowa - zabudowa mieszkaniowa niskointensywna z ustugami towarzyszacymi z
zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,

dopuszczalna - zabudowa ustugowa, magazyny , niewielkie obiekty produkcyjne,
zabudowa gospodarcza i garaze dla potrzeb wlasnych,

wykluczona - sktadowanie materiatéw sypkich poza budynkami

4. WARUNKI URBANISTYCZNE 1 ZABUDOWA

dopuszcza si¢ dalszy podziat dziatki nr 14/10 1 dziatki nr 15/6, pod nast¢pujacymi
warunkami:

- minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki 800m?2,

- linia podzialu réwnolegle do ulicy Gdanskiej,

ustala si¢ minimalny % dziatki o powierzchni przyrodniczo - czynnej - 30% (powierzchnia
pokryta: gleba z roslinnoscia naturalng badz urzadzona i pielggnowana, ciekami i
zbiornikami wodnymi lub obiektami przyrody nieozywionej), w przypadku wydzielenia
dalszej dziatki minimalny % powierzchni przyrodniczo - czynnej dotyczy kazdej dziatki,
nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej obowiazuja od drég:

- od granic wydzielenia drogi dojazdowej — 6m,

- od krawedzi jezdni ul. Derdowskiego — 15m,

- od ulicy Gdanskiej 20m,

dopuszczalna, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 m (mierzona od poziomu gruntu do
najwyzszego elementu pokrycia budynku); w przypadku zastosowania dachu stromego
dopuszczalna wysokos¢ zabudowy zwigksza si¢ o 1,5m, czyli do 12,5m

wzdtuz granic dziatek urzadzi¢ pas zieleni izolacyjne - krajobrazowej min. 3,5m po obu
stronach granicy dziatek - z wylaczeniem granic migdzy dziatkami 15/3 a 15/4 a 15/6
(lokalizacje pokazano na rys. planu),

lokalizacja ustug w budynkach ustugowych lub w parterach budynkéw mieszkaniowych,
napowietrzna lini¢ elektroenergetyczna zlikwidowac - po wybudowaniu stacji
transformatorowej przy ul Derdowskiego (teren EE - na rys, planu)

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

dojazd od strony ul. Gdanskiej, ul Derdowskiego oraz drogi dojazdowej KD

w przypadku dalszego podziatu dziatki 15/6 - wewngtrzny uktad komunikacyjny wiaczy¢
do istniejacego zjazdu z ul. Derdowskiego,

zapewni¢ miejsca parkingowe na wlasnym terenie w ilo$ci:

- Imp /1 mieszkanie,

- dla ustug i dziatalno$ci produkcyjnej wymagajacych obstugi - 2mp / 100m2
powierzchni uzytkowej lub 10mp /100 zatrudnionych

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

Zaopatrzenie w wode — zistn. sieci w ul. Derdowskiego i ulicy

dojazdowej KD

Odprowadzenie Sciekow sanitarnych — dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow w

szczelnych zbiornikach
bezodplywowych z wywozem do
miejskiej oczyszczalni, pod warunkiem:
- dokonania sprawdzenia szczelnos$ci
zbiornika przed uruchomieniem,




- statej kontroli ilo$ci wywozonych
sciekow,

— docelowo wlaczenie terenu do systemow
miejskiej kanalizacji

Odprowadzenie wéd opadowych

- z dachow, placow 1 terendw utwardzonych -
zagospodarowac¢ na wlasnej

dzialce,

- lub odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej w
ul. Gdanskie;j

- wody z placow i terendw utwardzonych
podczysci¢ przed odprowadzeniem do gruntu
lub kanalizacji,

Zaopatrzenie w gaz

— zistn. sieci w ul. Derdowskiego 1 ul
Gdanskiej

Zaopatrzenie w cieplo

— lokalne niskoemisyjne zrédto

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

— zistn. sieci w obstugujacych ulicach

Gospodarka odpadami stalymi

— gromadzi¢ w obrgbie wlasnych dziatek w
zamknigtych pojemnikach,
umozliwiajacych wstgpna segregacje
odpaddw, wywozi¢ na miejskie
wysypisko odpadow

7.WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

— ochrona drzew i1 krzewow (za wyjatkiem owocowych) nie kolidujacych z planowanym

zalnwestowaniem

8. TYMCZASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA

— nie ustala si¢

9. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

— nie ustala sie




1. OZNACZENIE 2. POWIERZCHNIA TERENU
IDENTYFIKACYJNE

- Ul - 0,3341 ha

3. FUNKCJA TERENU

podstawowa - zabudowa ustugowa, z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
magazyny, niewielkie obiekty produkcyjne,

dopuszczalna - zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca,

wykluczona - skladowanie materiatéw sypkich poza budynkami, lokalizacja funkcji
uciazliwych lub mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska w rozumieniu Rozporzadzenia Min.
OSZN i L z dn. 14.07.98 - Dz. U. 93 poz.589

4. WARUNKI URBANISTYCZNE 1 ZABUDOWA

zakaz dalszych podziatow dziatek - dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalenia dzialek,
powierzchnia zainwestowana max 85 % powierzchni dziatki (obiekty kubaturowe, wiaty
magazynowe, powierzchnie sktadowe, komunikacja wewngtrzna, itp.)

nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej obowiazuja od drog: od granic wydzielenia
drogi dojazdowej - 6m

dopuszczalna, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 m (mierzona od poziomu gruntu do
najwyzszego elementu pokrycia budynku); w przypadku zastosowania dachu stromego
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy zwigksza si¢ o 1,5m, czyli do 12,5m

wzdhuz granicy z terenami mieszkaniowe - ushugowymi zrealizowa¢ ogrodzenie petne o
wysokosci 2m oraz urzadzi¢ pas zieleni izolacyjne - krajobrazowej szerokosci min. 3,5m,
napowietrzna lini¢ elektroenergetyczna zlikwidowac - po wybudowaniu stacji
transformatorowej przy ul Derdowskiego (teren EE - na rys. planu)

5. ZASADY OBSELUGI KOMUNIKACYJINEJ

dojazd od strony drogi dojazdowej KD

zapewni¢ miejsca parkingowe na wtasnym terenie w ilo$ci:

- 1 mp / 1 mieszkanie,

- dla ustug i dziatalnos$ci produkcyjnej wymagajacej obstugi 2mp / 100m2 powierzchni
uzytkowej lub 10mp / 100 zatrudnionych

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

Zaopatrzenie w wodg¢ — zistn. sieci miejskiej w ul. Derdowskiego 1 ulicy

dojazdowej KD

Odprowadzenie $ciekow — dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekow w szczelnych
sanitarnych zbiornikach bezodptywowych z wywozem do miejskiej

oczyszczalni,

- dokonania sprawdzenia szczelno$ci zbiornika przed
uruchomieniem,

- stalej kontroli ilo$ci wywozonych $ciekow, docelowo
wlaczenie terenu do systemow miejskiej kanalizacji

Odprowadzenie wod — z dachéw, placow, parkingdw i terenéw utwardzonych -
opadowych zagospodarowac¢ na wilasnej dzialce,

— lub odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej w ul.
Gdanskiej,
— wody z placow, parkingdw i terenéw utwardzonych




podczysci¢ przed odprowadzeniem do gruntu lub
kanalizacji deszczowej,
— likwidacja studzienki i melioracji na dzialce 14/5

Zaopatrzenie w gaz — zistn. sieci w ul. Derdowskiego lub ul. Gdanskiej
Zaopatrzenie w cieplo — lokalne niskoemisyjne zrodto
Zaopatrzenie w energia — z projektowanych sieci w obstugujacych ulicach
elektryczna
Gospodarka odpadami — gromadzi¢ w obrebie wlasnych dziatek w zamknigtych
stalymi pojemnikach, umozliwiajacych wstgpna segregacje

odpaddéw, wywozi¢ na miejskie wysypisko odpadéw

7.WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem, ze zastosowane rozwiazania
techniczne 1 przestrzenne ogranicza ewentualne uciazliwosci do poziomu okreslonego
Polskimi Normami i przepisami o ochronie srodowiska

8. TYMCZASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA

— nie ustala si¢

9. OBSZARY ZORGANIZOWANE] DZIALALNOSCI INWESTYCYJINE]

— nie ustala si¢

1. OZNACZENIE 2. POWIERZCHNIA TERENU
IDENTYFIKACYJNE
- U2 - 0,2380 ha

3. FUNKCJA TERENU

— podstawowa - zabudowa ustugowa, z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,

magazyny, niewielkie obiekty produkcyjne,
— dopuszczalna - zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca,
— wykluczona - sktadowanie materialow sypkich poza budynkami, lokalizacja funkcji

uciazliwych lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu Rozporzadzenia
Min. O$ZN i L z dn. 14.07.98 - Dz. U. 93 poz.589

4. WARUNKI URBANISTYCZNE 1 ZABUDOWA

— zakaz dalszych podzialow dzialek - dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalenia dzialek,

— powierzchnia zainwestowana max 85 % powierzchni dzialki (obiekty kubaturowe, wiaty
magazynowe, powierzchnie skladowe, komunikacja wewngtrzna, itp.)

— nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej obowiazuja od drég:
- od krawedzi jezdni ul. Gdanskiej 20m,
- od granic wydzielenia drogi dojazdowej - 6m

— dopuszczalna, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 m (mierzona od poziomu gruntu do
najwyzszego elementu pokrycia budynku); w przypadku zastosowania dachu stromego
dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy zwigksza si¢ o 1,5m, czyli do 12,5m

— wzdluz granicy z terenami mieszkaniowymi zrealizowaé ogrodzenie pelne o wysokosci




2m oraz urzadzi¢ pas zieleni izolacyjne - krajobrazowej szerokosci min. 3,5m,

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

— dojazd od strony drogi dojazdowej KD zapewni¢ miejsca parkingowe na wlasnym terenie
w ilo$ci:
- Imp/ 1 mieszkanie,
- dla ustug 1 dziatalno$ci produkcyjnej wymagajacej obstugi -2mp / 100m2 powierzchni
uzytkowej lub 10mp / 100 zatrudnionych

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURALNEJ

Zaopatrzenie w wode¢ — zistn. sieci miejskiej w ul. Derdowskiego 1 ulicy
dojazdowej KD

Odprowadzenie Sciekow — dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w zbiornikach

sanitarnych bezodptywowych z wywozem do miejskiej oczyszczalni,
- dokonania sprawdzenia szczelnosSci zbiornika przed
uruchomieniem,

- statej kontroli ilosci wywozonych $ciekow,
— docelowo wiaczenie terenu do systemow miejskiej

kanalizacji
Odprowadzenie wod — z dachdéw, placow 1 terendw utwardzonych -
opadowych zagospodarowac na wlasnej dziafce,

— z parkingéw 1 powierzchni utwardzonych podczysci¢ wody
przed odprowadzeniem do wod 1 gruntu,
— lub odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej w ul.

Gdanskie;,
Zaopatrzenie w gaz — zistn. sieci w ul. Derdowskiego lub ul. Gdanskie;j
Zaopatrzenie w cieplo — lokalne niskoemisyjne zrodto
Zaopatrzenie w energie — zistn. sieci w obstugujacych ulicach
elektryczna
Gospodarka odpadami — gromadzi¢ w obrebie wlasnych dziatek w zamknigtych
stalymi pojemnikach, umozliwiajacych wstgpna segregacj¢

odpadow, wywozi¢ na miejskie wysypisko odpadow

7.WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem, ze zastosowane rozwigzania
techniczne i przestrzenne ogranicza ewentualne ucigzliwos$ci do poziomu okreslonego
Polskimi Normami 1 przepisami o ochronie srodowiska

8. TYMCZASOWE SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA

— nie ustala si¢




9. OBSZARY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

— nie ustala si¢

1. OZNACZENIE IDENTYFRIKACYJNE 2. POWIERZCHNIA TERENU

KD - 0,1077 ha

3. FUNKCJA TERENU

— droga dojazdowa, teren publiczny

4. WARUNKI URBANISTYCZNE 1 ZABUDOWA

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8m do 1 Om (jak na rys. planu)

— szerokos¢ jezdni Sm,

— chodniki szerokos$ci min 1 m.

— dopuszcza si¢ sytuowanie w liniach rozgraniczajacych sieci inzynieryjnego uzbrojenia
terenu,

— dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezki rowerowej

1. OZNACZENIE 2. POWIERZCHNIA TERENU
IDENTYFIKACYJNE
- EE - 0,003 ha

3. FUNKCJA TERENU

— teren stacji transformatorowe;j

4. WARUNKI URBANISTYCZNE 1 ZABUDOWA

— budynek stacji transformatorowej murowany o wym. 4,2m x 4,2m,
— stacja zasilana kablem SN 1 5kV od ul. Gdanskiej,
— nie obowiazuje linia zabudowy od ul. Derdowskiego,

2.

Ustala si¢ procentowa stawke stuzaca naliczaniu optaty w zwiazku ze wzrostem warto$ci

nieruchomosci po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na 30%.



1.

N —

§3

Integralna czgécia uchwaty jest rysunek planu - w skali 1:500 stanowiacy zat. graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty.

Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia:

1. granice opracowania planu,

2. linie rozgraniczajace tereny o rdéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3. linie podziatu wewngtrznego - podziat na dziatki - nieobowiazujace,

4. linie zabudowy nieprzekraczalne,

5. oznaczenie literowo - cyfrowe terenu, dla ktorego w tek$cie uchwaty w § 2 ustalono
zasady zagospodarowania i zabudowy,

6. ogrodzenie petne

7. lokalizacja pasow zieleni izolacyjnej

8. istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna do przetozenia

§4

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Starogard Gd.

. Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta do:

1/ niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzedowi

Wojewodzkiemu w Gdansku w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Pomorskiego

2/ umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego w Starogardzie Gd.

3/ umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych
zmiang w planie i wydania tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im
wyrysOw 1 wypisow na zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym

4/ nalezytego uwidocznienia w rysunku obowiazujacego planu ogdlnego miasta Starogard
Gd. granic obszaru objgtego ustaleniami niniejszego planu.

§5

1. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gd. zatwierdzony Uchwata Rady Miejskiej
Starogardu Gd. nr VIII / 51 / 94 z dn. 01.12.1994 r. ( Dz. Urzegdowy Woj. Gdanskiego nr 32 z dn.
02.12.1994 1. poz. 170.

§6

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
wojewodztwa pomorskiego, za wyjatkiem § 5 ust. 1 1 2, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia
Uchwalty.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego

Stefan Milewski



Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia ZMIANY do miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski obejmujacej obszar, przy ul. Gdanskiej - dziatki nr 14/11,
14/3, 14/8, 15/3, 14/9, 15/4, 14/4, 14/5, 14/6, 14/7, 14/10, 15/6 obreb 5

Z ustalen miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard wynika,
ze dotychczasowe ustalenia (G2 M2) przewiduja dla wymienionego na wstepie obszaru strefe
zabudowy mieszkaniowej o niskiej i §redniej intensywnosci zabudowy.

Zmiana proponowana dla w./w obszaru polega na wprowadzeniu funkcji prowadzenia na tym
obszarze dzialalno$ci gospodarczej w oparciu o szczegoétowe dyspozycje przestrzenne zawarte w
niniejszej uchwale. W tym :

na obszarze oznaczonym MU: zabudowa mieszkaniowa niskointensywna z ustugami
towarzyszacymi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta uslugowego oraz -zabudowa uslugowa,
magazyny , niewielkie obiekty produkcyjne, zabudowa gospodarcza i garaze dla potrzeb wlasnych,

Dla obszaru oznaczonego U 1 i U2: funkcja podstawowa - zabudowa ustugowa, z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, magazyny, niewielkie obiekty produkcyjne,

jako dopuszczalna przewiduje si¢ - zabudowe¢ mieszkaniowa towarzyszaca, wyklucza sig¢ -
sktadowanie materiatow sypkich poza budynkami, lokalizacja funkcji ucigzliwych lub mogacych
pogorszyé stan srodowiska w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych 1 Les$nictwa z dn. 14.07.98 -Dz. U. Nr 93 p0z.589 (r6znice dla obszarow Ul 1 U2 sa
zawarte w dyspozycjach odnoszacych si¢ do warunkéw urbanistycznych zabudowy).

Projekt zmiany planu na etapie sporzadzania jak i po pierwszym wyltozeniu do publicznego wgladu
byl dyskutowany z wtascicielami nieruchomosci objgtych zmiana, 1 uzyskat akceptacj¢ wigkszosci
zainteresowanych. Nikt z 0s6b uprawnionych nie wniost do projektu zmiany zarzutu. Wniesiony
protest wlasciciela dziatki z sasiedztwa opracowania zostal przez Rade Miejska Starogardu
Gdanskiego odrzucony Uchwala Nr X1/145/99 z dnia 29 wrze$nia 1999r.



