Uchwala Nr X1/88/ 2007
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
z dnia 20 czerwca 2007r.

w sprawie uchwalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w rejonie ulic Kosciuszki, Jana Pawla I1, Pomorskiej w Starogardzie Gdanskim

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt.5, art.
40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. )

Rada Miejska Starogardu Gdanskiego u ¢ h w al a, co nastgpuje:
Rozdzial 1

Przepisy ogolne
§1

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski ”(uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
Nr XXXVIII/3532005 z dn. 07 grudnia 2005r., stanowiacego aktualizacj¢, zmiang dotychczasowego
dokumentu Studium z 2001r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Kosciuszki, Jana Pawta 11, Pomorskiej w Starogardzie Gdanskim, zwany dalej
,planem”.

2. Granice terenu objetego planem przedstawia zalacznik graficzny nrl do niniejszej uchwaty, w skali 1:1000.
Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 5,11 ha, potozony w centralnej czgsci miasta, obrgbie
geodezyjnym 17, ograniczony ulicami Ko$ciuszki (pas drogowy poza granicami opracowania), Jana Pawta
IT (pas drogowy w granicach opracowania), Pomorska (pas drogowy poza granicami opracowania), a od
zachodu nieruchomos$ciami potozonymi przy ul. Lubichowskiej, stanowiacymi dz. geod. 491, 359/8, 359/7,
361 w Obr. 17.

§2

1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okre$lenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania,
z uwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, ze zm.).

2. Plan nie okre$la granic obszaréw i terenow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3. pkt 3), 5), 6) ustawy z 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w obszarze planu nie wyst¢puja obszary chronione na
podstawie przepiso6w odrgbnych takie jak tereny goérnicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, badz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. W obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2. W obszarze planu obowiazuje zakaz sytuowania obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m2.

4. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad scalania i podziatlu nieruchomos$ci, o ktdérych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r. Nr 262, poz. 2603, ze zm) w
dziale III, rozdz. 2.

§3
1. Ustalenia planu sg zawarte w formie ustalen tekstowych oraz ustalen graficznych zawartych w rysunku planu

sporzadzonym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.



2. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:
1)
2)
3)

4)
3)
6)
7)
8)
9)

10)
11)
12)
13)
14)

granice obszaru objgtego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
oznaczenia cyfrowo- literowe terenéw w liniach rozgraniczajacych, identyfikujace tereny, oznaczajace
numer kolejny porzadkowy terenu oraz oznaczenia dot. przeznaczenia;

obowiazujace linie zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowys;

dopuszczalna lokalizacja akcentu architektonicznego

wymagany ciag pieszy w urzadzeniu terenu;

wymagany ciag zieleni krajobrazowej;

granica strefy ochrony konserwatorskiej objetej ochrona na mocy ustalen planu -strefa ochrony
krajobrazu kulturowego ulicy Kos$ciuszki

budynki do zachowania i ochrony ze wzgledow kulturowych-obiekty w ewidencji konserwatorskie;j;
budynki wskazane do rewaloryzacji, rekompozycji;

przestrzen o charakterze publicznym, reprezentacyjnym, wymagajaca szczegdlnego uksztattowania;
pierzeja, naroznik do szczegoélnego uksztattowania;

obszar dopuszczalnego, tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu
miejscowego.

§4

Uchwala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Akcent architektoniczny — obiekt budowlany, budynek Iub jego czg$é, koncentrujaca uwage
obserwatorow, w szczegdlnosci np. wyrdzniajaca si¢ z otoczenia forma, detalem, kolorystyka;
wysokoscia, ewentualnie stanowiacy lokalna dominante architektoniczna;

Budynki wskazane do rozbidrki — oznaczone informacyjnie na rysunku planu, budynki dla ktorych ze
wzgledu na ustalone nowe funkcje, przeznaczenia terenéw, badz ich stan techniczny czy tez
kolizyjnos¢ z planowanymi zamierzeniami, dopuszcza si¢ rozbiorkg; w miejscu tych obiektow
dopuszcza sig realizacjg nowych obiektow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegoélnych
terendéw;

Dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — powierzchnia obszaru zabudowanego (tj. zajgtego
przez budynek lub budynki ograniczona zewngtrznym obrysem $cian zewngtrznych w rzucie o
najwigkszej powierzchni, liczonej w zewngtrznym obrysie $cian zewngtrznych) w stosunku do
powierzchni dzialki lub terenu, wyrazona w procentach [%];

Dziatka budowlana - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektoéw budowlanych wynikajace z odrgbnych
przepisébw i aktow prawa miejscowego; w tym takze zabudowana dzialk¢ gruntu, ktorej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen polozonych na tej
dziatce;

Elewacja frontowa: elewacja budynku od strony terenu komunikacji jezdnej, z ktérej przewiduje si¢
wjazd na posesje lub od strony innego terenu wskazanego odrgbnie w karcie terenu;

Kalenica gltéwna: najdtuzsza kalenica budynku bgdaca krawedzig przecigcia polaci wyznaczajacych
przeciwlegte kierunki spadku; w przypadku gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenicg o tej same;j
dlugosci, na roznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenicg gtéwna uwaza si¢ najwyzsza z nich;
w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzgledem siebie, za kalenicg
gldwna uwaza sig t¢ z kalenic, ktéra potozona jest najblizej frontowej granicy dziatki;

Kat nachylenia dachu: kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego
stropu. Dach spetniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ minimum ok.75%
powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i musi to by¢ dach o minimum dwdéch
kierunkach spadku. Kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow dachu takich jak: lukarny,
naswietla, naczolki, zadaszenie wejs¢, wykuszy, ogrodow zimowych;




8)

9)

10)

11)

Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — wymagany w zagospodarowaniu terenu lub
dziatki z niego wydzielonej % powierzchni stanowiacej pow. biologicznie czynna, rozumiang jako

powierzchnia terenu niezabudowana i nieutwardzona, lecz aktywna przyrodniczo, czyli pokryta
gruntem rodzimym z roslinnoscia, woda powierzchniowa - zbiornikami lub ciekami wodnymi, a takze
50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na
podlozu zapewniajacym ich naturalna wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10m2;

Miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

Nieprzekraczalna linia zabudowy- linia zabudowy podstawowej bryly budynkéw wymagana
w projekcie budowlanym, ograniczajaca obszar na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw i
budowli, linia ta nie dotyczy elementéw obiektow budowlanych wychodzacych poza nia na odleglosé¢
do 2,0m, ktore sa usytuowane w catosci ponizej poziomu terenu lub usytuowane sg w catosci na
wysoko$ci nie mniejszej niz 3,5m ponad poziomem terenu i opieraja si¢ na czg$ciach obiektu
budowlanego znajdujacych si¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalna linia zabudowy; takich jak
np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementow jak wejscia, schody, podesty , rampy
itp. wysunigte nie dalej jak ok. 2,0m od lica $ciany budynku ;

Obowiazujaca linia zabudowy - §cisle okre$lona linia zabudowy- wyznaczona w stosunku do frontowe;j
granicy/granic nieruchomos$ci, w miejscu wyznaczonym na rysunku planu, oznacza konieczno$¢
zlokalizowania 0k.65% (+/-5%) frontu budynku w tej linii, przy czym nie dotyczy to takich elementow
budynku jak balkon, okap, wykusze, ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody zewngtrzne, podesty i
pochylnie;

12) Pierzeja- nalezy przez to rozumieé¢ frontowa $ciang zabudowy wzdhuz ulicy lub placu;

13) Przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé

na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w sposob okreslony ustaleniami planu;

14) Przeznaczenie uzupehiajace — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,

ktére uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, w sposob okreslony ustaleniami planu;

15) Rekompozycja — przeksztatcenie istniejacego obiektu, zespolu zabudowy badz ukladu przestrzennego

w celu przywrocenia historycznej kompozycji przez np. wyburzenie lub przebudowg elementéw
wtornych, tworzac nowa forme kompozycyjna ;

16) Rewaloryzacja — dzialania polegajace na uczytelnieniu, uzupehieniu, odtworzeniu historycznej

17)

18)

19)

20)

przestrzeni, w tym poprzez integracj¢ (scalenie przestrzeni zdegradowanej, polegajace na
zharmonizowaniu kompozycji historycznej ze wspodtczesna), rekonstrukcj¢ (odbudowg zniszczonych
elementdw historycznej kompozycji np. dominant, zabudowy., w celu odtworzenia historyczne;j
przestrzeni), rekompozycjg;

Stawka procentowa — wysokos¢ stawki w procentach (%) , stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 wym. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Strefa rewitalizacji — strefa ochrony konserwatorskiej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003r.0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 159 poz.1539. ze zm) ustalona w planie
miejscowym, tj. strefa przywrdcenia zespolom 1 obszarom zabytkowym dawnych wartosci
przestrzennych i kulturowych oraz znaczenia spoteczno-gospodarczego;

Uciazliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajace z przekroczenia standardow srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane
- np. emisja pylow i gazoéw, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego
ruchu pojazdéw, zwiazanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen, ze sktadowaniem odpadéw na
otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sasiadow
w najblizszym otoczeniu;

Urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym —urzadzenia budowlane o ktérych mowa a art. 3 pkt
9 ustawy z dnia 07.07.1994r prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz.1118, ze zm) [tj. urzadzenia
techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos$¢ uzytkowania obiektu zgodnie
Z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, w tym shuzace oczyszczaniu i
gromadzeniu $ciekdw, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki];




21) Ustugi- nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o

innych funkcjach niz ustugowe 1 urzadzenia stuzace dziatalno$ci, ktérej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych; np.
ushugi publiczne, komercyjne i rzemiosto ustugowe ;

22) Ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej —taki rodzaj dzialalnosci ustugowe;,

ktorych prowadzenie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie powoduje innych zaklocen takich jak:
nadmierny ruch lub postdj pojazdow utrudniajacy dostep do budynkow mieszkalnych, zaktocanie ciszy
nocnej, wytwarzanie duzej ilosci odpadow, ktorych przechowywanie koliduje z estetyka $rodowiska
mieszkalnego, w szczegdlnosci np. ustugi krawieckie, naprawy artykulow uzytku osobistego i
domowego, restauracje, ustugi gastronomiczne, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa
finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa
zamknigtego, stomatologiczne, zwiazane z rekreacja, kultura isportem oraz poprawa kondycji
fizycznej, ushugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, tapicerskie, naprawa sprzgtu
AGD, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi $wiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi z zakresu
administracji (biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne, o podobnym zakresie
ucigzliwosci; z wykluczeniem ustug handlu detalicznego o powierzchni wigkszej niz 400m2 i handlu
hurtowego, uslug obstugi samochodéow i motocykli lub stanowiacych przedsigwzigcia mogace
znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymienione w obowiazujacych przepisach prawa;

23) Wysokos¢ zabudowy- wysoko$¢ podana w metrach- mierzona od naturalnej warstwicy terenu,

usrednionej w granicach rzutu budynku, do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych lub najwyzszego
punktu obiektu, bez masztéw odgromnikowych, anten lub komindéw, czy elementéw stanowiacych
dominante, akcent architektoniczny; wysokos$¢ wyrazona ilo$cia kondygnacji to dopuszczalna liczb
kondygnacji nadziemnych budynkoéw, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje w
dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

24) Znaki reklamowe — przez reklamg rozumie sig znak staty wolnostojacy lub lokalizowany na obiektach

budowlanych, dla ktérego ustala si¢: formg- plakat, nico$wictlona plansza, napis na markizie,
oSwietlona plansza lub kaseton, ekran reklamowy- bilboard, banner, transparent; tres¢- informacja
szersza niz nazwa lokalu ustugowego, nie zwigzana z jego siedziba; przez szyld rozumie si¢ znak
zawierajacy wylacznie logo firmowe oraz informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci
lub dacie zatozenia firmy.

§5

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z :

1) czgsci tekstowej- ustalen planu,

2) czgsci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty,

3) rozstrzygnie¢é dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowiacych zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnig¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacych
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Zapisy ustalen tekstowych planu skladaja si¢ z ustalen ogdlnych, obowiazujacych dla cato$ci obszaru
opracowania oraz ustalen szczegélowych, obowiazujacych dla poszczegdélnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.

3. Ustalenia ogdlne odnosza si¢ do catoéci obszaru opracowania i okreslaja:

1)
2)
3)
4)
5)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

4. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym porzadkowym
oraz symbolem literowym, obowiazuja jednocze$nie ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

5. Ustalenia szczegdlowe odnosza si¢ wylacznie do poszczegélnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
terenéw. Ustalenia szczegdélowe planu dla terendw, z wyjatkiem terenow komunikacyjnych, okreslaja
w szczeg6lnoscei:



1) oznaczenie terenu;

2) powierzchnig terenu;

3) przeznaczenie terenu,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem;

6) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7 sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

8) zasady obstugi komunikacyjnej;

9) zasady obstugi inzynieryjnej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

6. Ustalenia szczegotowe dla terenow komunikacyjnych (tereny KDD, KDL, KD-X, KD-P) okreslaja:

1) przeznaczenie terenu;

2) powierzchnie terenu;

3) klasyfikacje¢ funkcjonalno- techniczna;

4) parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;

5) zasady organizacji ruchu, zasady parkowania;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7. Ustalenia szczegotowe sa zapisane w postaci ,kart terenow” zawartych w § 13 niniejszej uchwaty.

§6
1. Ustala si¢ podzial obszaru opracowania na 18 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi (z czego 4
tereny komunikacyjne) oraz oznaczonych symbolami liczbowo — literowymi, gdzie cyfra oznacza liczbg
porzadkowa terenu w kolejnosci od 1 do 14 oraz od 001 do 004 dla terenéw komunikacyjnych, a litery -
podstawowe kategorie przeznaczenia terenu zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tj. dla budynkow zwierajacych wigcej jak
4 lokale mieszkalne, na wydzielonych dziatkach, na ktoérych znajdowa¢ moga si¢ takze zwiazane z funkcja
mieszkaniowa terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw dla dzieci, reprezentacyjna zielen
ogrodowa oraz parkingi urzadzone na terenie; w budynkach mieszkaniowych dopuszcza si¢ sytuowanie ustug
nieuciazliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, w parterach budynkow na powierzchni nie wigkszej
niz 30% powierzchni uzytkowej budynku;

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, tj. zabudowy mieszkaniowej, z ustugami
towarzyszacymi zlokalizowanymi co najmniej w parterach budynkow, badz w oddzielnych budynkach,
z wykluczeniem ustug mogacych stanowi¢ uciazliwo$¢ dla funkcji mieszkaniowej; dopuszcza si¢ przeznaczenie
terenu w catosci dla ustug, a takze sytuowanie w granicach terenu zarowno budynkow mieszkalnych jak
iustugowych; w terenach tych dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni reprezentacyjnej ogrodowej, terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz parkingdw urzadzonych na terenie;

4) U- tereny zabudowy uslugowej, tj, zabudowy ustlugowej z zakresu ustug publicznych,
komercyjnych badz rzemiosta ustugowego, z dopuszczeniem lokalizacji mieszkan jedynie jako uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego, lecz nie wigcej jak na jednej kondygnacji budynku powyzej parteru, o ile
w ustaleniach szczegétowych nie wykluczono funkcji mieszkalnej; dopuszcza sig¢ sytuowanie zieleni
towarzyszacej oraz parkingdw urzadzonych na terenie; zakres dopuszczalnych ustug:

a) biura- przez co rozumie si¢ budynki lub ich cz¢sci, w ktoérych prowadzona jest dziatalnos¢ zwiazana

z prowadzeniem intereséw, w tym w szczegolnoSci dziatalno§¢ prawnicza, rachunkowos$é, ksiggowose,

kontrola ksiag, doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dzialalno§¢ pracowni projektowych,

dziatalnos¢ w dziedzinie reklamy, pozyskiwania personelu i rekrutacji pracownikéw, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich, biur thumaczen, agencji artystycznych oraz
dzialalno$¢ w dziedzinie informatyki i dzialalno$ci pokrewne;,

b) dziatalno§¢ wystawiennicza i konferencyjna- przez co rozumie si¢ organizowanie targow, wystaw,

pokazoéw, aukcji oraz zagospodarowanie pomocnicze zwiazane z ta dzialalnoscia, takie jak biura, sale

negocjacyjne, mate magazyny i podobne, a takze organizowanie konferencji, zjazdéw, sympozjow

i innych spotkan o charakterze naukowym, profesjonalnym i podobnym,

c¢) dziatalno$¢ wydawnicza i poligraficzna,



d) handel detaliczny - przez co rozumie si¢ sprzedaz prowadzona w sklepach, w tym apteki,

e) gastronomia,

f) dyskoteki 1 kluby muzyczne, agencje i biura turystyczne, kina, teatry,

g) edukacja -przez co rozumie si¢ budynki lub ich cz¢sci przystosowane do prowadzenia réznorodnych
zaje¢ dydaktycznych w formie wyktadow, prelekcji seminariéw i innych spotkan o podobnym
charakterze, a takze do prezentacji niewielkich wystaw tematycznych o charakterze edukacyjnym,

h) ustugi finansowe- przez co rozumie si¢ dziatalno$¢ bankéw i innych instytucji posrednictwa
finansowego oraz towarzystw ubezpieczeniowych i funduszy rentowo-emerytalnych, a takze zwiazana
z nimi dziatalno§¢ pomocnicza,

i) ochrona zdrowia, odnowa biologiczna — gabinety lekarskie, gabinety kosmetyczne, fryzjerskie i
podobne,

j) obiekty sportowo-rekreacyjne- przez co rozumie si¢ budynki przeznaczone do uprawiania ré6znych
dyscyplin sportu , zajecia rekreacyjne ruchowe;

5) ZP- tereny zieleni urzadzonej, parkow, zielencow, skwerdw, usytuowane w rejonie o charakterze
przestrzeni reprezentacyjnej, publicznej, z dopuszczeniem sytuowania matlej architektury, miejsca wypoczynku,
placow zabaw dla dzieci; ciagdw pieszych;

5) KDD - tereny komunikacji publicznej, drogi i ulice dojazdowe ;

6) KDL- tereny komunikacji publicznej, drogi i ulice lokalne;

7) KD-X — tereny komunikacji —ogéInodostepne ciagi piesze lub pieszojezdne;
8) KP-P — tereny ogolnodostepnego parkingu;

9) E- tereny infrastruktury technicznej, zwigzane z zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna, stacja
transformatorowa.

2. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matych obiektow infrastruktury technicznej (np. stacji
transformatorowych energetycznych) oraz sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢
modernizacj¢ badz likwidacjg istniejacych sieci, instalacji i urzadzen, bedacych w ztym stanie technicznym badz
kolidujacych z planowanymi zamierzeniami budowlanymi realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

3. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, funkcji, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, dopuszcza
si¢ sytuowanie takze niezbgdnych dla funkcjonowania urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym oraz
pomieszczen i budynkéw gospodarczych, a takze garazy (wbudowanych, dobudowanych badz wolnostojacych).

4. Na kazdym z terendw zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone lub dopuszczone
w planie.

5. Przeznaczenia terenu, wymienione w ust. 1 i 2 naleza do rodzaju terenu, o ktorym mowa w art. 113 ust. 2 pkt
1 lit. a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (.Dz.U. z 2006r. Nr 129 P0z.902,ze zm) [tj.
terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa].

6. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.



Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§7

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Podstawowe zasady ksztattowania fadu przestrzennego dla wydzielonych terenow zostaty okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych
terenow, zawarte w § 13, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$§¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

Wymagane jest zagospodarowanie terenéw z zachowaniem wymaganego minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w kartach terenu.
Tereny niezabudowane i nie zajgte dla potrzeb obslugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na zielen
towarzyszaca.

Ochronie i zachowaniu podlega istniejacy w dniu uchwalenia planu drzewostan w wieku powyzej 5 lat,
wskazany na rysunku planu jako istniejace drzewa do zachowania i ochrony. Ewentualna wycinka
drzew wylacznie na zasadach przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

Dla miejsc oznaczonych na rysunku planu i w ustaleniach jako dopuszczalna lokalizacja akcentu
architektonicznego do projektu budowlanego ustala si¢ nakaz dofaczenia widoku (aksonometria,
perspektywa, wizualizacja komputerowa itp.) na wskazany element, pokazujac sposéb nawiazania do
otoczenia oraz podkres$lajac srodmiejski reprezentacyjny charakter obszaru.

Obszar planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach strefy rewitalizacji urbanistycznej , dla ktorej nakazy,
zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wskazano w § 9 .

Obszar planu znajduje si¢ w catosci w granicach obszaru wskazanego jako obszar do rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, dla ktérego ustala si¢ nakaz kompleksowe;j
przebudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do
planowanych nowych sposobow zagospodarowania i zabudowy. W obszarze tym dopuszcza sig
wymiang, usunigcie istniejacej, nieuzytkowanej badz zbednej na nowe cele, czy tez kolidujacej
z zamiarami inwestycyjnymi, zabudowy dawniej przemystowej, gospodarczej. Nakazy, zakazy,
ograniczenia 1 dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu zostaly ustalone dla poszczegdlnych
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow w §13.

Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow, wysokosci,
formy zabudowy, dopuszcza si¢ zmiang geometrii (ksztattu) dachu pod warunkami zapisanymi
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoélnych terenow. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe
i przebudowe istniejacych budynkéw pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych dla danego
terenu w ustaleniach szczegdétowych zgodnie z §13. Dopuszcza si¢ wyburzenia obiektow nie
zakwalifikowanych do ochrony, w tym w szczego6lno$ci oznaczonych na rysunku planu jako
wskazanych do rozbiorki.

§8

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Wyklucza sig¢ w obszarze planu sytuowanie wszelkiej dziatalnosci (lokalizacjg przedsigwzig¢) mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu obowiazujacych przepisow szczegdlnych, w tym
lokalizacje instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne okreslone w § 2 wust. 1 pkt 7
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan zwiazanych z
kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na §rodowisko (Dz.U. Nr
257, poz.2573, ze zm.), za wyjatkiem elementéw niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania
miejskich 1 ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych i komunikacyjnych.

Wprowadza si¢ obowiazek wiaczenia istniejacej w dniu uchwalenia planu i projektowanej zabudowy do
sieci inzynieryjnych miejskich, zasady wzbronienia inzynieryjnego, modernizacji, budowy i rozbudowy
sieci ustalono w §12.



3. Wprowadza si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych takich jak
drogi, ulice, parkingi, place przed ich odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, do poziomu zgodnego
z wymogami przepiséw odrgbnych.

4. Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacych w dniu uchwalenia planu warto$ciowych elementow
zieleni, w szczegodlnosci wskazanych na rysunku planu pojedynczych okazow drzew oraz szpalerow
zieleni ulicznej wzdhuz ul. Pomorskiej i wzdhuz ul. Aleja Jana Pawta II. Dopuszcza si¢ wytacznie cigcia
sanitarne, a w przypadku wycinki drzew ustala si¢ nakaz odtworzenia i uzupehienia drzewostanu w
obszarze planu.

5. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa i uslugowa wprowadza si¢ nakaz
uwzglednienia w ich projektach zagospodarowania terenu (dzialki) zieleni urzadzonej w postaci
trawnikow, kwietnikow, zielencow, ogroddéw przydomowych, realizowanej na czgsci lub catosci
obszaréw minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

6. Na potrzeby funkcji ustalonych planem przeznacza si¢ grunty rolne, ktore uzyskaty zgode na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w procedurze sporzadzania dotychczasowego
Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Starogard Gdanski z 1994r.,
obejmujacego obszar calego miasta. (Plan ten stracit waznos¢ dnia 31.12.2003r na mocy ustawy z dnia
27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -Dz. U. nr 80, poz.717, ze zm).

7. W zakresie ochrony srodowiska w granicach planu ustala sig :

1) dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy szczegdétowe zgodnie z obowigzujacym systemem
prawa,

2) wyklucza si¢ magazynowanie, sktadowanie odpaddw i substancji niebezpiecznych .

§9

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

1. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w catosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, objetej
ochrona na podstawie ustalen planu, w tzw. strefie rewitalizacji. Celem polityki konserwatorskiej dla
obszaru objgtego strefa jest przywrocenie zespolom 1 obszarom zabytkowym dawnych warto$ci
przestrzennych i kulturowych oraz znaczenia spoleczno-gospodarczego przy zachowaniu i rewaloryzacji
warto$ciowych w skali lokalnej historycznych obszaréw miasta, w celu zachowania na obszarze objgtym
planem najcenniejszych elementéw historycznej struktury przestrzennej i harmonijnego ksztaltowania
wspoélczesnych elementdéw zabudowy, w zgodzie z przestrzenno-architektonicznymi warto$ciami
historycznymi.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej — ochrony krajobrazu kulturowego ul.Ko$ciuszki, obejmujacej pétnocna
czg$¢ obszaru planu, ktorej granice wskazano na rysunku planu, ochronie podlegaja:
1) historyczna kompozycja przestrzenna;
2) historyczna linia zabudowy — pierzeja ul. Kosciuszki;
3) historyczne zainwestowanie terenu, w tym obiekty historyczne (w szczegolnosci obiekty figurujace
w ewidencji zabytkéw) wskazane na rysunku planu ;

4) ochrona i zachowanie ewentualnych zabytkéw archeologicznych.

3. Strefa o ktorej mowa w ust. 2 jest takze strefa obserwacji archeologicznej. W przypadku podjgcia robot
budowlanych w granicach tej strefy, przed przystapieniem do zagospodarowania obowiazuje przeprowadzenie
archeologicznych badan ratowniczych i sporzadzenie dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej. Zakres
badan ustali w zezwoleniu wlasciwy rzeczowo konserwator zabytkow.

4. W strefie o ktorej mowa w ust. 2 obowiazuja nastgpujace ustalenia :

1) nalezy zachowac¢ istniejacy w dniu uchwalenia planu budynek wskazany jako obiekt figurujacy w
ewidencji zabytkow - budynek kina ,,Sokét’(dawna hala sportowa ,,Sokotéwka”) ul. Al.Jana Pawta I1 2 ;

2) dla wyzej wymienionego budynku obowiazuje zachowanie ksztattu bryly budynku, wysokosci,
ksztattéw dachow, rozplanowania elewacji, w tym uktadu otworéw okiennych i drzwiowych, wazniejszych
podziatow architektonicznych elewacji , wystroju i detalu architektonicznego ;

3) prace modernizacyjne, przebudowy budynku, o ktorym mowa w pkt 1, wymagaja uzgodnien z
wlasciwym konserwatorem zabytkow;



4) nalezy zachowa¢ historyczne linie podziatéw parcelacyjnych , wskazane na rysunku planu ;

5) nalezy zachowa¢ i kontynuowa¢ tradycyjny sposéb zagospodarowania dziatek od strony ul.
Kosciuszki — budynki frontowe w linii zabudowy, oficyny ciagnace si¢ w glab dzialek;

6) nowa zabudowa w granicach strefy wymaga uzgodnienia projektéw budowlanych z wlasciwym
konserwatorem zabytkow;

7) dopuszcza sig¢ usunigcie lub przebudowe obiektéw dyshamonizujacych, szpecacych otoczenie,
obcych historycznemu sposobowi zagospodarowania.

5. W przypadku sytuowania nowej zabudowy w sasiedztwie obiektéw historycznych, nalezy ja ksztalttowaé pod
wzgledem linii zabudowy (dotyczy to zwlaszcza pierzei ul. Ko$ciuszki), skali, gabarytow, usytuowania i form
dachu w nawiazaniu do tradycji historycznej. Obowiazuje staranna kompozycja elewacji frontowej wskazanej na
rysunku planu jako pierzeja do szczego6lnego opracowania.

6. Ustala si¢ obowiazek, przy projektowaniu nowej zabudowy w strefie o ktérej mowa w ust.2, sporzadzania i
uzgadniania z wlasciwym  konserwatorem zabytkéw studiow krajobrazowo-architektonicznych, ktorych
zadaniem jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej w kontekscie krajobrazu historycznego otoczenia.

7. Nakazuje si¢ rewaloryzacje poprzez rekompozycjg, zmiang formy obiektéw (lub ich czgsci) budynkdéw ul.
Kos$ciuszki nr 12-14 (w terenie 3.MW) oraz Kosciuszki 18( aktualnie baza MZK- w terenie 5.MU) ,wskazanych
na rysunku planu. Zakres prac, rozwiazanie projektowe uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

8. Dopuszcza si¢ zmiang formy, rekompozycje budynku Kosciuszki 16 figurujacego w ewidencji zabytkow,
w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow. Zakres prac i rozwiazanie projektowe nalezy uzgodnic¢
z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

9. W obszarze planu nie wyst¢puja chronione na podstawie przepisow ustawy o zabytkach i opiece nad
zabytkami obiekty stanowiace dobra kultury wspolczesne;.

§10
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Obszar planu wskazano w studium, o ktérym mowa w §lust. 1 jako obszar ksztattowania nowych struktur
centrum miasta, fragment obszaru $rédmiejskiego, o istotnym znaczeniu dla struktury miasta, wymagajacym
starannego zagospodarowania jako reprezentacyjna czgs¢ miasta.

2. Przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sa wszystkie tereny komunikacyjne ogolnodostepne, takie jak
drogi, ulice, place, ciagi piesze i pieszo-jezdne, oznaczone symbolami KD-L, KDD, KD-X oraz zieleni
urzadzonej, oznaczone symbolem ZP.

3. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drog i ciagow pieszych lub
pieszo-jezdnych publicznych (ul. Kosciuszki, Aleja Jana Pawta II, Pomorska oraz oznaczonych jako KDD
i KD-X) :

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na $cianie budynku, stanowiacych kompozycjg z jego elewacja;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze
stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi;
dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firmg zlokalizowana w budynku; przy
wigkszej liczbie szylddbw wymagane jest ich zgrupowanie w jednym miejscu, przy wejéciu, przy czym
ich wielkosci powinny stanowi¢ modularng wielokrotnos¢;

3) ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy na budynku musi by¢ dostosowany do architektury
budynku , lokalizacja w miejscu wynikajacym z projektu budowlanego;

4) nie dopuszcza si¢ na budynkach sytuowania reklam nie zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia,
z wyjatkiem $cian budynkéw pozbawionych otworéw okiennych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych znajduja si¢ instytucje
publiczne, zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegdélowymi,

6) ustala si¢ wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako integralnej czgsci
projektu budowlanego; formg i kolorystykg reklam, szyldow, tablic informacyjnych dostosowac nalezy
do rozwiazania architektonicznego , tak by stanowity kompozycyjna catos¢;

7) wyklucza si¢ lokalizowanie reklam wolnostojacych w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ulicy
KoS$ciuszki, a na pozostatych obszarach wyklucza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych o
powierzchniach wigkszych niz 4m2; chyba ze w ustaleniach szczegotowych danego terenu dopuszczono
taka mozliwos¢.



3. Zasady ksztattowania ogrodzen od strony terenéw publicznych :

1) ustala si¢ nakaz stosowania ogrodzen azurowych, o wysoko$ci dostosowanej do istniejacych
w sasiedztwie, otoczeniu, przy czym zaleca sig, by nie stosowaé wyzszych niz 1,50m; pelne ogrodzenie
dopuszczalne jedynie na fragmentach, nie dtuzszych niz 30% dlugosci catego ogrodzenia, gdzie jest to
uzasadnione funkcjonalnie (np. przestona miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadow);

2) forma ogrodzenia, zastosowane materialty i rozwiazania kolorystyczne winny harmonizowaé
z budynkami istniejacymi lub planowanymi na dzialce/terenie; ogrodzenie dostosowane do charakteru
zabudowy, w formie i wysokosci wynikajacej z projektu budowlanego.

4. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych drog, ulic i ciagéw pieszych :
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzona wszystkich powierzchni nie wykorzystywanych
pod urzadzenia drogowe, urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury;
2) w obrgbie terenu stanowiacego publiczna przestrzen komunikacyjna nakazuje si¢ stosowanie
jednakowego wyposazenia powtarzalnego takiego jak np. latarnie, fawki, donice kwietnikoéw, kosze na
$mieci, barierki, stupki, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu, rozméwnice telefoniczne itp. ;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw aranzacji zieleni ulicznej np. kwiatonow, zieleni w donicach,
pnaczy, krat i oston wokot drzew i zieleni niskiej,
3) dla ciagdw pieszych ustala si¢ minimalna szeroko$¢ pasa dla pieszych 1,5m, ciagi te realizowaé
nalezy jako przyjazne dla niepetlnosprawnych i wolne od barier budowlanych,
3) ustala si¢ nakaz urzadzenia nawierzchni utwardzonej .

5. W terenach zieleni publicznej oznaczonych na rysunku planu jako 9.ZP oraz 11.ZP obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) nakaz zagospodarowania zielenia komponowana wielowarstwowa;

2) nakaz realizacji elementow wyposazenia i malej architektury wedlug wspdlnego projektu
budowlanego, z zastosowaniem powtarzalnych elementow;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie placu zabaw dla dzieci, miejsc wypoczynku, fontanny, rzezb, instalacji
plastycznej itp.;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ciagu pieszego (jako osi kompozycji)
prowadzacego od ul. Kosciuszki poprzez teren 002 KD-X i dalej w kierunku ul. Pomorskiej, jak wskazano na
rysunku planu; zapis ,,wymagany ciag pieszy w urzadzeniu terenu” i oznaczenie na rysunku planu nie sa
rownoznaczne z konkretnym usytuowaniem ciagu, ktory zostanie wyznaczony w projekcie zagospodarowania
terenu,

5) zakaz sytuowania budynkow i budowli, w tym takze tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych
takich jak kioski, przedogrodki gastronomiczne, ruchome urzadzenia malej gastronomii, ruchome urzadzenia
chlodnicze, obiekty gastronomiczne pod dachami tekstylnymi itp. ,

6) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow reklamowych.

6. Dla wskazanej na rysunku planu cz¢sci obszaru planu oznaczonej jako ,,przestrzen o charakterze publicznym
wymagajaca szczegdlnego uksztattowania” ustala si¢ nakaz sporzadzenia wspdlnego projektu zagospodarowania
i zieleni, a takze nakaz realizacji w formie zintegrowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego, uwzgledniajacego
odpowiednia przebudowe lub remonty istniejacych sieci uzbrojenia inzynieryjnego, w dostosowaniu do potrzeb
sasiednich terenéw inwestycyjnych .

§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg obszaru objetego planem z miejskiej sieci wodociagowej;

2) doprowadzenie wody do obszaru objetego planem poprzez magistrale wodociagowe biegnace w ulicach
Kosciuszki, Al. Jana Pawtla II i Pomorskiej;

3) ustala si¢ wymog spigcia istniejacej sieci wodociagowej w ul. Pomorskiej z projektowang siecia w ulicy
001.KDD poprzez odcinek sieci przechodzacy przez teren 12.U,MU. Przebieg odcinka nalezy uwzglednic
w projekcie zagospodarowania terenu .



4) dopuszcza si¢ usytuowanie sieci wodociagowej na terenach wszystkich ulic i ciagdow pieszych w obszarze
objetym planem oraz na terenach, dla ktérych takie dopuszczenie zostalo ustalone w ustaleniach szczegdtowych

— karta

ch terenu w §13;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ obowiazek odprowadzenia §ciekdw sanitarnych z obszaru planu do miejskiej sieci - kolektorow
kanalizacji sanitarnej usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych ul. Kos$ciuszki oraz
Al. Jana Pawtla II,;

w obszarze planu nie dopuszcza si¢ stosowania bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci cieklte ani
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i instalacji kanalizacji sanitarnej na terenach wszystkich drog/ulic oraz
ciagow pieszych w obszarze objetym planem oraz w niezbgdnym zakresie takze na terenach, dla ktorych
w ustaleniach szczegotowych w §13 nie ustalono zakazu ich sytuowania;

odprowadzenie $ciekow sanitarnych obszaru objgtego planem nastapi poprzez kanaty sanitarne biegnace
na terenie ulicy oznaczonej jako 001.KDD oraz ciagu pieszego oznaczonego jako 002.KD-X, a takze
poprzez projektowane przytacza bezposrednio do istniejacych w otaczajacych ulicach kolektorow.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ obowiazek odprowadzenia wod opadowych z terenéw utwardzonych placow, parkingdw,
drég z obszaru planu do kanalizacji deszczowej, wlaczonej do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej, do kolektorow usytuowanych w terenach drég, w tym poza obszarem planu, np. w ul.
Kosciuszki, Al. Jana Pawta IT ;

dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji kanalizacji deszczowej na terenach wszystkich drog/ulic i ciagow
pieszych w obszarze objgtym planem, w tym w terenach 001.KDD oraz 002.KD-X oraz w niezbednym
zakresie takze na terenach, dla ktoérych w ustaleniach szczegoétowych w §13 nie ustalono zakazu ich
sytuowania;

ustala si¢ nakaz wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa wszystkich terendow, z wylaczeniem terendow
oznaczonych jako ZP, w obrgbie obszaru objetego planem. Dla terenéw ZP dopuszcza sig
zagospodarowanie wod opadowych w granicach wlasnej dziatkki (na wlasnym terenie),
powierzchniowo;

wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placow, drog, parkingéw nalezy
podczysci¢ przed oprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1)

2)

3)

4)

ustala sig zasilanie energetyczne terendw objgtych planem z istniejacych w dniu uchwalenia planu
(teren 14.E) oraz w sasiedztwie obszaru objgtego planem stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4k V;

dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, jako wbudowanych w
budynki lub wolnostojacych, szczegétowych lokalizacji w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych
terendw nie ustala sig¢, dla ew. nowej stacji dopuszcza si¢ wydzielenie niezbgdnej dla jej
funkcjonowania dziatki budowlanej;

sposob rozwiazania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacymi odcinkami sieci nalezy
uzgodni¢ z zarzadca sieci;

w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz ogdélnodostepnych ciagéw pieszojezdnych
i pieszych dopuszcza si¢ sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwiazanych potrzebami
o$wietlenia terenu;



5.

5) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji i sieci energetycznych niskich i srednich napig¢, kablowych na
terenach wszystkich drog/ulic i ciagdw pieszych w obszarze objetym planem oraz w niezbednym
zakresie takze na terenach, dla ktoérych w ustaleniach szczegétowych w §13 nie ustalono zakazu ich
sytuowania.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

w zaKresie zasilania w cieplo i w gaz :

6.

1) obiekty w obszarze objetym planem moga by¢ zaopatrywane w energie cieplna w oparciu o zasilanie:
a) gazem ziemnym,
b) energia elektryczna,
¢) z miejskiej sieci cieptowniczej,
d) energia stoneczng poprzez baterie stoneczne
e) inne niz wymienione wyzej, zapewniajace ogrzewanie niskoemisyjne lub bezemisyjne ;

2) wyklucza si¢ ogrzewanie gazem ptynnym i innymi paliwami ptynnymi (np. olejem opatowym);
3) <zaopatrzenie w energi¢ cieplna z miejskiej sieci cieptowniczej, o ktérej mowa w pkt 1) lit.c) nastapi
poprzez sie¢ cieptowniczg istniejaca w terenach ulic Pomorskiej, Aleja Jana Pawtla II;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci cieplowniczej, o ktorej mowa w pkt. 1) lit ¢) na terenach wszystkich ulic
i ciagdw pieszych w obszarze planu ; wyklucza si¢ napowietrzng parowa sie¢ cieplna;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny dla celdw bytowych lub grzewczych nastapi poprzez sie¢ gazowa biegnaca
w ul. Kos$ciuszki i Al. Jana Pawta II;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie gazociagu na terenach wszystkich ulic i ciagdw pieszych w obszarze objgtym
planem. Sposob rozwiazania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacymi odcinkami sieci
nalezy uzgodnic¢ z zarzadcg sieci.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

7.

1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych dniu uchwalenia planu i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej sieci telekomunikacyjnej na terenach wszystkich ulic i ciagéw
pieszych w obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych w dniu uchwalenia planu sieci telekomunikacyjnych w liniach
rozgraniczajacych drog oraz ciagdw pieszojezdnych i pieszych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi
sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwigza¢é w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegolnych sieci;

3) wyklucza si¢ w obszarze planu lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komorkowej
w formie wolnostojacych budynkow i budowli;

4) nie dopuszcza si¢ sytuowania urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten telefonii komérkowej na
budynkach objgtych ochrona, wskazanych na rysunku planu jako budynki do zachowania i ochrony ze
wzgledéw kulturowych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen sieci radiokomunikacyjnych o wysokosci do 2,0m, na budynkach nie
istniejacych w dniu uchwalenia planu na terenach, dla ktérych plan dopuszcza zabudowe ustugowa i ktore nie
sa wymienione w pkt 4), w taki sposob, aby nie byly one widoczne z zewnatrz z poziomu gruntu. Wyklucza
si¢ sytuowanie tych urzadzen na budynkach mieszkalnych;

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

w zakresie gospodarki odpadami:

1) dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ w granicach terenu lub dzialki miejsca na place pod
$mietniki, zapewniajace mozliwos¢ zbidrki selektywnej oraz wstgpnej segregacji odpaddw; place te
nalezy ostoni¢ murem o wys. minimum 1,5m, a takze otoczy¢ odpowiednia zielenia izolacyjna
o szeroko$ci min. 1m i wysoko$ci co najmniej 1,50m ;



2)

3)

4)

odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi; gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne -
zgodnie z przepisami ustawy o odpadach;

odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwiazane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza
nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym w szczegolno$ci ustawa
z dnia 27 kwietnia 1997r o odpadach (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz.628, ze zm);

na terenie planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji zwiazanych z gospodarowaniem odpadami, w
szczegblnosci magazynowania i sktadowania odpadéw i substancji niebezpiecznych .

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

Powiazania obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta zapewniaja: ul. Pomorska,
klasy Z oraz ul. Kos$ciuszki klasy L, oraz ul. Jana Pawta II, klasy L.

W liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych i ciagdw pieszych publicznych dopuszcza sig
sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej obszar planu.

Ustalenia szczegélowe dla poszczegodlnych terenow komunikacyjnych, a takze ustalenia dotyczace
wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzacych do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych zawarte sa w kartach terenu w §13
niniejszej uchwaty.

Ustala si¢ wymog wyposazenia projektowanej ulicy dojazdowej — 001.KDD w kanalizacj¢ deszczowa.

Potencjalne wielkosci generowanego ruchu rowerowego na obszarze planu nie stanowia istotnego
problemu, ze wzgledu na jego wielko$¢ oraz charakter. Dopuszcza sig¢ ruch rowerowy na zasadach
ogo6lnych w ulicach i drogach dojazdowych a takze w ciagu pieszym (001.KDD i 002.KD-X).
Wskazana na rysunku planu trasa przebiegu $ciezki rowerowej w pasie drogowym ul. Jana Pawta II
(KDL) oraz w terenie 001.KDD i 002.KD-X nie oznacza jej fizycznego przebiegu, a jedynie
dopuszczenie jej uwzglednienia w projekcie budowlanym, w granicach pasa drogowego.

Zaktada si¢ utrzymanie dotychczasowych zasad obstugi ludnosci komunikacja zbiorowa w oparciu
o autobusowa komunikacj¢ publiczna w ciagu drogi wojewddzkiej— ul. Pomorska i w ciagu ulic
powiatowych -ul. Kosciuszki i Jana Pawta II. Nie przewiduje si¢ tras komunikacji publicznej w drogach
i ulicach dojazdowych w obszarze planu.

Minimalne wymagane wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dziatek/terenow, dla
statych 1 okresowych uzytkownikow, ustala si¢ dla poszczegdlnych terenéw indywidualnie zgodnie
z zapisami §13. Wymagane miejsca postojowe, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki, terenu lub posesji przynaleznej do budynku. Wymagany wskaznik
miejsc postojowych obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany
sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze planu.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, o ile
pozwalaja na to warunki okre§lone w przepisach odrgbnych oraz przebieg i szeroko$¢ istniejacej badz
projektowanej drogi, a takze rozmieszczenie istn. i proj. infrastruktury technicznej. Zielen przyuliczna
w pasie drogowym ul. Jana Pawta Il wskazana na rysunku planu - do zachowania i ochrony.



Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe
§13

Karty terenu dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow

1. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1.MU.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 1.MU

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,25 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: mieszkaniowo-uslugowa
b) funkcje dopuszczalne, uzupetniajace: niezbedne elementy infrastruktury technicznej — sieci i
urzadzenia; ustugi kamieniarskie

4). Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a). Linia zabudowy, sytuowanie
budynkow

- ustala si¢ obowiazujaca $cisle okre§long lini¢ zabudowy —pokrywajaca si¢
z linia rozgraniczajaca terenu od strony ul. Kosciuszki, jak na rysunku planu,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy z terenami sasiednimi
oznaczonymi jako 2.MU, 9.ZP,10.U

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu
- powierzchnia zabudowy- minimum 25%, maksimum 60%

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysokos$¢ nie wyzsza niz 12m npt +/-1m i nie wigcej jak 3 kondygnacje
nadziemne (w tym ew. poddasze uzytkowe)

- forma zabudowy - dopuszcza si¢ zabudowg pierzei od strony Ko$ciuszki w
formie zwartej, z mozliwo$cia podzialu na kompozycyjnie i funkcjonalnie
wydzielone segmenty ze wzgledu na uwarunkowania realizacyjne, uzytkowe
i eksploatacyjne, z lokalizacja bram , przej$¢ i przejazdow w glab parceli

- jednorodna architektura dla wskazanej na rysunku planu pierzei
wymagajacej szczegdlnego uksztalttowania

-dla nowej zabudowy sytuowanej wzdluz ulicy Kosciuszki ustala si¢
maksymalny poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,5m npt

d) Geometria dachu

- dachy dwu lub wielospadowe, dla pierzei wzdtuz ul. Ko§ciuszki z wyrazna
kalenica ustawiona réwnolegle do frontu, nachylenie potaci dachowych
glownych w przedziale 30-45 stopni, podane katy nie dotycza takich
elementdw jak daszki nad wejSciami, lukarnami,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny doswietlajace

- obowiazuje jednolita kolorystyka i rozwigzanie materiatowe dla wszystkich
noworealizowanych dachow w granicach dziatki budowlanej

5). Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci , o ktéorych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z
2004r. Nr 262, poz. 2603,ze zm) w dziale 111, rozdz. 2

b) dopuszcza si¢ podzial na odrgbne dzialki budowlane pod warunkiem
zapewnienia bezposredniego dostgpu dla kazdej z wydzielonych dziatek do
ul. Ko$ciuszki, podziat wytacznie prostopadle do ulicy Kosciuszki

6). Szczegodtowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

- dopuszcza sig¢ rozbiorkg, wymiang, modernizacj¢ istniejacej w dniu
uchwalania planu w granicach terenu zabudowy gospodarczej, pomocniczej

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ historyczny podziat parcelacyjny
wskazany na rysunku planu jako granica migdzy dziatkami 355 i 354

7). Sposob i termin

tymczasowego

Wyklucza si¢




zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow;

8). Zasady
komunikacyjne;j

obshugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej ul. Ko$ciuszki (ciag
drogi powiatowej) poprzez istniejace w dniu uchwalania planu zjazdy,
nowe zjazdy na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi
Sytuowanie miejsc postojowych w granicach terenu —wymagania
parkingowe min. Imiejsce/l lokal mieszkalny, min 3miejsca dla ustug

b)

9). Zasady obstugi inzynieryjnej

Wg zasad ogdlnych — z sieci miejskich w ul. Ko§ciuszki

10). Stawka procentowa

0%

2. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 2.MU.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 2.MU

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,10 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: mieszkaniowo-ustugowa

b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace: niezbedne elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia;
ustugi z zakresu biura, handel detaliczny, gastronomia, edukacja, ustugi finansowe i podobne , dopuszcza si¢
garaze dla samochodéw osobowych dla potrzeb obstugi terenu

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a). Linia zabudowy:

- ustala si¢ obowiazujaca $cisle okre§long lini¢ zabudowy —pokrywajaca si¢
z linia rozgraniczajaca terenu od strony ul. Kosciuszki, jak na rysunku planu,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi w terenie 1.MU oraz na granicy z terenem 9.ZP

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu
- powierzchnia zabudowy- minimum 25%, maksimum 60%

c) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysoko$¢ nie wyzsza niz 12m npt +/-1m i nie wigcej jak 3kondygnacje
nadziemne (w tym ewentualne poddasze uzytkowe)

- pierzeja wzdtuz ul. Kosciuszki wymagajaca szczegoélnego uksztattowania,
z dopuszczeniem lokalizacji akcentu architektonicznego w miejscu
wskazanym orientacyjnie na rysunku planu ,

- dla zabudowy sytuowanej wzdtuz ulicy Kos$ciuszki ustala si¢ maksymalny
poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,5m npt

d) Geometria dachu

- dachy dwu lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych gtownych w
przedziale 30-45stopni, dla pierzei wzdluz Kos$ciuszki z wyrazna kalenica
ustawiong réwnolegle do frontu, podane katy nie dotycza takich elementow
jak daszki nad wej$ciami, lukarnami,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny doswietlajace

- obowiazuje jednolita kolorystyka i rozwigzanie materiatowe dla wszystkich
dachéw w granicach terenu

5). Szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci , o ktéorych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z
2004r. Nr 262, poz. 2603,ze zm) w dziale 111, rozdz. 2

b) nie dopuszcza si¢ podziatlu terenu na odrebne dziatki budowlane

6). Szczegodtowe warunki
zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

- w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z
istniejacej sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu , w wypadku
przebudowy lub likwidacji odcinkéw kolidujacych z zamiarami
inwestycyjnymi w granicach terenu, zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie
sieci

-wzdluz ciagu pieszo-jezdnego 002.KD-X ustala
zaprojektowania ciagu zieleni izolacyjno-krajobrazowej
zywoptotu, szpaleru krzewdw lub drzew, ozdobnej zieleni

si¢  wymog
np. w postaci




7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

Wyklucza si¢

8). Zasady
komunikacyjne;j

obshugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej z ul.Kos$ciuszki Iub
poprzez ciag pieszo-jezdny 002.KD-X (o szerokosci niezbednej dla
realizacji wjazdu)
b) sytuowanie miejsc parkingowych w granicach terenu — minimum 4
miejsca postojowe

9). Zasady obshugi inzynieryjnej

Wg zasad ogdlnych — z sieci miejskich w ul. Kosciuszki i ciggu 002.KD-X

10). Stawka procentowa

30%

3. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 3.MW.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 3.MW

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,0971 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) Funkcje dopuszczalne, uzupetniajace: niezbgdne elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia;
garaze na samochody osobowe dla obstugi mieszkancow zab. wielorodzinne;j,

4). Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

a). Linia zabudowy:

- ustala si¢ obowiazujaca S$cisSle okreslona linig zabudowy jak dla
istniejacego w dniu uchwalania planu budynku wzdtuz ul. Ko$ciuszki, jak na
rysunku planu,

-dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy z sasiednimi terenami

- dopuszcza si¢ sytuowanie garazy na granicy z sasiednim terenem 8.U.

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu
- powierzchnia zabudowy- minimum 30%, maksimum 70%

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wyzsza niz 15m npt +/-1m, przy
czym nie mniej jak 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej jak 4 kondygnacje
nadziemne (w tym ewentualne poddasze uzytkowe), dla zabudowy
garazowej- jedna kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ nie wyzsza niz 6,0m
npt,

- ustala si¢ wymoég rekompozycji, rewaloryzacji istniejacej w dniu
uchwalenia planu zabudowy, dopuszcza si¢ catkowita wymiang istniejacego
budynku mieszkalnego na nowy obiekt,

- dla projektowanego zespolu garazy ustala si¢ wymodg jednorodnej
architektury catego zespotu,

- dopuszcza si¢ okna w $cianach szczytowych budynku wielorodzinnego;

- dla zabudowy sytuowanej wzdtuz ulicy Kos$ciuszki ustala si¢ maksymalny
poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,5m npt

d) Geometria dachu

- dachy budynku mieszkalnego dwu lub wielospadowe, nachylenie potaci
dachowych gltownych w przedziale 30-45stopni, podane katy nie dotycza
takich elementéw jak daszki nad wej$ciami, lukarnami,

- dla garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie lub jednospadowe o kacie
nachylenia w przedziale 20-45stopni,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny do§wietlajace w dachu budynku
wielorodzinnego,

- obowiazuje jednolita kolorystyka i rozwigzanie materiatowe dla wszystkich
dachéw w granicach terenu

5). Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci , o ktéorych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z




objetych planem

2004r. Nr 262, poz. 2603,ze zm.) w dziale 111, rozdz. 2
b) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane

6). Szczegodtowe warunki
zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

- w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z istn.
sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu , w wypadku przebudowy
lub likwidacji odcinkéw kolidujacych z zamiarami inwestycyjnymi w
granicach terenu, zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie sieci

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

Wyklucza si¢

8). Zasady
komunikacyjne;j

obshugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej z ul.Kosciuszki poprzez
ciag pieszo-jezdny 003.KD-X lub 002.KD-X

b) Sytuowanie miejsc parkingowych w granicach terenu — minimum 6
miejsc postojowych, wliczajac w to miejsca w formie garazu w formie
obiektu wolnostojacego, badZz wbudowanego w kondygnacj¢ podziemna lub
parter budynku, dopuszcza si¢ wylacznie miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych,

9). Zasady obshugi inzynieryjnej

Wg zasad ogdlnych — z sieci miejskich w ul. Kosciuszki lub ciagu pieszym
002.KD-X

10). Stawka procentowa

0%

4. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 4. MW.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 4 MW

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,07 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) funkcje dopuszczalne, uzupehniajace: niezbgedne elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia;
garaze; ustuga z zakresu handlu detalicznego, biur lub podobna

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

a). Linia zabudowy:

- ustala si¢ obowiazujaca S$cisle okreslona lini¢ zabudowy jak dla
istniejacego w dniu uchwalenia planu budynku, wskazanego do ochrony i
zachowania, jak na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy, w szczego6lnosci na
granicy z terenem 003.KD-X

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu
- powierzchnia zabudowy- minimum 20%, maksimum 50%

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysoko$§¢ nie wyzsza niz 12m npt+/1m i nie wigcej jak 3 kondygnacje
nadziemne (w tym ewentualne poddasze uzytkowe), a dla zabudowy
garazowej dopuszcza si¢ 1 kondygnacje nadziemna i wysokos¢ do 6m npt,

- budynek wskazany na rysunku planu ul.Ko$ciuszki 16— figurujacy w
ewidencji zabytkow, zasady ochrony wg ustalen ogdlnych planu, przy czym
dopuszcza sig jego rekompozycje wg uzgodnien z wlasciwym
konserwatorem zabytkéw, w wypadku realizacji w miejscu istniejacego
budynku nowej zabudowy, badz w wypadku rekompozycji istniejacego
budynku dopuszcza si¢ wykreslenie obiektu z ewidencji zabytkow

- dopuszcza si¢ okna w $cianach szczytowych istniejacego budynku
mieszkalnego

- dla nowej zabudowy sytuowanej wzdhluz ulicy Kosciuszki ustala si¢
maksymalny poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,5m npt

d) Geometria dachu

- dachy dwu lub wielospadowe, nachylenie potaci dachowych gtownych w
przedziale 30-45stopni, podane katy nie dotycza takich elementow jak




daszki nad wej$ciami, lukarnami,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny doswietlajace

- obowiazuje jednolita kolorystyka i rozwigzanie materiatowe dla wszystkich
dachow w granicach terenu

5). Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci , o ktéorych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z
2004r. Nr 262, poz. 2603, ze zm.) w dziale III, rozdz. 2

b) dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki budowlane pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego dostgpu do drogi publicznej lub
ciagu publicznego 003.KD-X

¢) postuluje si¢ scalenie dzialek geodezyjnych usytuowanych w granicach
terenu

6). Szczegotowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

- w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z
istniejacej sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

Wyklucza sig

8). Zasady
komunikacyjnej

obstugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej bezposrednio z ul.
Kosciuszki lub poprzez ciag 003.KD-X

b) Nie ustala si¢ wymaganej minimalnej liczby miejsc postojowych na
dziatce budowlanej przy zachowaniu obecnych granic dziatek geod., po
scaleniu ustala si¢ wymog sytuowania min 1 miejsca/ 1 lokal mieszkalny i 1
miejsca dla ustug o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 40m2,

9). Zasady obslugi inzynieryjnej

Wg zasad ogolnych — z sieci miejskich w ul. Ko$ciuszki i ciaggu 003.KD-X

10). Stawka procentowa

30%

5. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 5.MU.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 5.MU

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,2393 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace: niezbedne elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia;
ustugi z zakresu biura, handel detaliczny, gastronomia, edukacja, dyskoteki i kluby muzyczne, agencje i bura
turystyczne, kina, teatry, ochrona zdrowia i odnowa biologiczna, ustugi finansowe, obiekty sportowo-
rekreacyjne, garaze i parkingi , w tym wbudowane w kondygnacj¢ podziemna lub parter budynkdw,

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a). Linia zabudowy:

- ustala si¢ obowiazujaca S$cisSle okreslona linig zabudowy jak dla
istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkoéw (wyznaczona przez
budynek Kosciuszki 18), wskazana na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy z ternami sasiednimi,

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu

- powierzchnia zabudowy (dotyczy kondygnacji nadziemnych)- minimum
20%, maksimum 60%

- dopuszcza si¢ sytuowanie garazy podziemnych na catej powierzchni
dziatki

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysoko$¢ nie wyzsza niz 12mnpt +/-1m, nie mniej jak 2 kondygnacje
nadziemne, jednak nie wigcej jak 3 kondygnacje nadziemne (w tym
ewentualne poddasze uzytkowe),

- dopuszcza si¢ od strony ul. Kosciuszki zabudowe w formie zwartej, z
mozliwo$cia podzialu na kompozycyjnie i funkcjonalnie wydzielone




segmenty ze wzgledu na uwarunkowania realizacyjne, uzytkowe i
eksploatacyjne, z przej$ciami, bramami wjazdowymi,

- dopuszcza si¢ likwidacj¢ budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako
wskazane do rozbiorki ,

- ustala si¢ wymog rekompozycji, rewaloryzacji budynku Kosciuszki 18,
wskazanego na rysunku planu dla takich dzialan, rewaloryzacja powinna
dotyczy¢ co najmniej wymiany pokrycia dachowego

- ustala si¢ wymog projektowania zespolu zabudowy jako jednorodnego
architektonicznie zespotu,

-ustala si¢ wymodg jednorodnej architektury dla wskazanej na rysunku planu
pierzei wymagajacej szczegdlnego uksztaltowania, przy czym dopuszcza si¢
bramy, wjazdy i przej$cia od ul. Kosciuszki

--dla nowej zabudowy sytuowanej wzdluz ulicy Kos$ciuszki ustala si¢
maksymalny poziom posadowienia parteru nie wyzej jak 0,5m npt

d) Geometria dachu

- dachy dwu lub wielospadowe, a dla budynkow sytuowanych na granicy
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, nachylenie potaci dachowych gtownych
w przedziale 30-45stopni, podane katy nie dotycza takich elementow jak
daszki nad wejsciami, lukarnami,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny doswietlajace

- obowiazuje jednolita kolorystyka i rozwigzanie materiatowe dla wszystkich
dachéw w granicach terenu

- dla nowej zabudowy wymodg stosowania jako pokrycia dachowego
dachowki w naturalnym kolorze materiatu ceramicznego

5). Szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci , o ktéorych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z
2004r. Nr 262, poz. 2603,ze zm.) w dziale 111, rozdz. 2

b) dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki budowlane pod
warunkiem zapewnienia bezposredniej dostgpnosci do drogi publicznej ,
linia podziatéw prostopadle do ulicy Kos$ciuszki,

6). Szczegotowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

- Teren zagospodarowaé z uwzglednieniem mozliwosci przej$cia pieszego na
teren 7.KD-P,U

- w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z istn.
sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu

- nowe budynki postuluje si¢ sytuowa¢ w nawigzaniu do historycznych
sposobow zabudowy w tym obszarze tj. na osiach wschod-zachdd i poinoc-
poludnie

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

- do czasu przeniesienia istniejacej w dniu uchwalenia planu funkcji terenu-
bazy miejskiej komunikacji publicznej MZK w inng lokalizacjg, dopuszcza
si¢ funkcjonowanie dotychczasowych obiektow, urzadzen i budowli, z
wykluczeniem sytuowania na tym terenie stacji paliw, badz nowych
obiektow obshugi pojazdow,

- dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ prace remontowe, modernizacyjne,
przebudowy pod warunkiem, ze nie powoduje to konieczno$ci powigkszenia
pow. zabudowy lub podwyZszania istniejacych budynkow

8). Zasady
komunikacyjnej

obstugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej z ul.Kosciuszki,

b) sugerowane wjazdy, wejscia na teren wskazano na rysunku planu,

c) sytuowanie miejsc postojowych w granicach terenu — wymagane
minimum 10 miejsc

9). Zasady obshugi inzynieryjnej

Wg zasad ogdlnych — z sieci miejskich w ul. Kosciuszki i Jana Pawla I1

10). Stawka procentowa

0%




6. Ustalenia szczegolowe dla terenu 6.U.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 6.U

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,1105 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: tereny ustugowe, w szczegdlnosci ustug kultury
b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace: , niezbedne elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia,

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

a). Linia zabudowy:

- ustala si¢ obowiazujaca Scisle okreslona lini¢ zabudowy od strony Alei
Jana Pawta 11, wyznaczong przez §ciang zewngtrzna istniejacego budynku do
ochrony i zachowania, jak na rysunku planu,

-dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego budynku z uwzglednieniem terenu
7KD-PU, w takim wypadku obowiazuje opracowanie i przedstawienie
projektu zagospodarowania dla obu terendw tacznie

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-nie ustala si¢ wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w
urzadzeniu terenu

- powierzchnia zabudowy- minimum jak w stanie istniejacym w dniu
uchwalania planu, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni do ok. 100m2 w
granicach terenu 6.U

c¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysokos$¢ nie wyzsza niz w stanie obecnym w dniu uchwalania planu i nie
wigcej jak 3 kondygnacje nadziemne (w tym ewentualne poddasze uzytkowe
na fragmencie), chyba ze z uzgodnien z wlasciwym konserwatorem
zabytkow dopuszczona zostanie wyzsza wysokosc¢ ,

- ustala si¢ wymog zachowania i ochrony istniejacego budynku figurujacego
w ewidencji zabytkow — budynek Al.Jana Pawta II 2 (obecnie kino ,,Sokét”),
na zasadach wg ustalen ogdlnych

d) Geometria dachu

Nie ustala si¢ wymagan dla geometrii dachu, ze wzglegdu na nakaz
zachowania i ochrony istniejacego budynku, dla dobudéw, rozbudéw dachy
nalezy zharmonizowaé z istniejacym budynkiem, szczegdétowe warunki
wymagaja uzgodnien z wiasciwym konserwatorem zabytkow

5). Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci , o ktorych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z
2004r. Nr 262, poz. 2603,ze zm.) w dziale 111, rozdz. 2

b) nie dopuszcza si¢ podziatlu terenu na odrebne dziatki budowlane

6). Szczegodtowe warunki
zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

- w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z istn.
sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu

- dopuszcza si¢ wspdlne z terenem 07.KD-P zagospodarowanie , pod
warunkiem przedstawienia projektu obejmujacego oba tereny

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

Wyklucza si¢

8). Zasady
komunikacyjne;j

obshugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej z ul. Aleja Jana Pawta II b)
nie ustala si¢ wymaganej minimalnej liczby miejsc postojowych w granicach
terenu, dopuszcza si¢ korzystanie z miejsc postojowych na sasiednim terenie
oznaczonym jako 7.KD-P,U lub w pasie drogowym otaczajacych ulic -004.
KDL i 001.KDD, ewentualnie w innych miejscach usytuowanych w
odlegtoséciach dogodnego dojscia pieszego

9). Zasady obshugi inzynieryjnej

Wg zasad ogdlnych — z sieci miejskich w ul. Al. Jana Pawta 111 001. KDD

10). Stawka procentowa

0%




7. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 7.KD-P,U

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 7.KD-P,U

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,1464 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: tereny obstugi komunikacji - parking ogélnodostgpny ,
b) funkcje dopuszczalne, uzupekniajace: niezbgdne elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia;
ushugi z zakresu kultury, handlu detalicznego, gastronomii, edukacji, zielence

4). Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

a). Linia zabudowy:

- nie ustala si¢ obowiazujacej linii zabudowy,

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odl. 9,0m od granicy z
terenem 6.U i 15m od granicy z terenem 8.U, jak na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy z sasiednimi terenami, w
szczegblnosci powigzanie projektowanego budynku z rozbudowa istn. na
terenie 6.U budynku,

- dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna pod cato$cia terenu

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-nie ustala si¢ wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w
urzadzeniu terenu,
- powierzchnia zabudowy liczona w poziomie terenu - maksimum 50%

c) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysoko$¢ nie wyzsza niz 12m npt +/-1mi nie wigcej jak 3 kondygnacje
nadziemne (w tym ew. poddasze uzytkowe), dopuszcza si¢ rozwiazanie
projektowe z kondygnacja nadwieszona nad powierzchnia parkingu
usytuowanego na powierzchni terenu,

- dla zabudowy powiazanej z sasiednim usytuowanym na terenie 6.U
budynkiem ustala si¢ wymog zharmonizowania z jego architektura, a takze
uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw

- dla nowej zabudowy ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru
nie wyzej jak 0,5 m npt

d) Geometria dachu

- dla zabudowy powiazanej z istniejacym na terenie 6.U budynkiem forme
dachu, jego geometrig, w tym nachylenie potaci dachowych glownych
zharmonizowaé z tym budynkiem

5). Szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci , o ktorych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z
2004r. Nr 262, poz. 2603,ze zm.) w dziale 111, rozdz. 2

b) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na odrebne dziatki budowlane

6). Szczegdtowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

- w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z istn.
sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu (w szczegélnosci sieci
cieptowniczej),

-dopuszcza si¢ likwidacjg istn. obiektow-pokazanych na rysunku planu,
oznaczonych jako wskazane do rozbiorki

- dopuszcza si¢ wspodlne zagospodarowanie terenéw 7.KD-P oraz 6.U , pod
warunkiem przedstawienia projektu obejmujacego oba tereny

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

- do czasu przeniesienia istniejacej w dniu uchwalenia planu funkcji terenu-
bazy miejskiej komunikacji publicznej MZK w inna lokalizacjg , dopuszcza
si¢ funkcjonowanie dotychczasowych obiektow, urzadzen i budowli, z
wykluczeniem sytuowania na tym terenie stacji paliw, nowych obiektow
obshugi pojazdow

- dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ prace remontowe, modernizacyjne,
przebudowy pod warunkiem, ze nie powoduje to konieczno$ci powigkszenia
pow. zabudowy lub podwyzszania istniejacych budynkow




8). Zasady
komunikacyjne;j

obstugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej projektowanej 001.KDD
b) sytuowanie miejsc postojowych w granicach terenu — dopuszcza si¢
sytuowanie miejsc parkingowych na catym terenie,

c) ustala si¢ min. 1 miejsc postojowe na 50m2 powierzchni uzytkowej ushug
, Sytuowane w granicach terenu

d) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych takze w kondygnacji
podziemnej

9). Zasady obstugi inzynieryjnej

Wg zasad ogodlnych — z sieci miejskich w ul. Al. Jana Pawta I11 001.KDD

10). Stawka procentowa

0%

8. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 8.U.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 8.U

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,24 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: tereny ustugowe
b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace: niezbedne elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia;

garaze, zielence,

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a). Linia zabudowy:

- nie ustala si¢ obowiazujacej SciSle okreslonej linii zabudowy od strony
ulicy 001.KDD,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy, w tym na granicy z
terenem komunikacyjnym 001.KDD,

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu
- powierzchnia zabudowy- minimum 27%, maksimum 40%

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysoko$¢ dla budynkoéw ustugowych nie wyzsza niz 12m npt +/- 1m,
wymagana minimum 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej jak 3 (w
tym poddasze uzytkowe)

- dla budynkéw towarzyszacych o funkcjach gospodarczych, garazy
dopuszcza si¢ 1 kondygnacje nadziemng i wysokos$¢ do 6 m npt

d) Geometria dachu

- dla nowych budynkéw dachy dwu lub wiclospadowe z dopuszczeniem
zastosowania naczotkow, nachylenie potaci dachowych gléwnych w
przedziale 30-45stopni, podane katy nie dotycza takich elementow jak
daszki nad wej$ciami, lukarnami,

- dla istniejacego budynku w przypadku rozbudowy, przebudowy dopuszcza
si¢ dachy ptaskie,

- dla budynkéw usytuowanych na granicy terendow dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny doswietlajace

- obowiazuje jednolita kolorystyka i rozwiazanie materiatowe dla wszystkich
dachéw w granicach terenu

5). Szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci , o ktorych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z
2004r. Nr 262, poz. 2603,ze zm) w dziale 111, rozdz. 2

b) dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki budowlane pod
warunkiem zapewnienia dostgpnosci bezposredniej do drog lub ciagow
pieszo-jezdnych publicznych —oznaczonych jako 001.KDD, 002.KD-X,
003.KD-X, podziat powinien by¢ kontynuacja zasad podziatow
historycznych tj.prostopadle do ul.Kos$ciuszki

6). Szczegotowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,

- w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z istn.
sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu
- w zagospodarowaniu uwzgledni¢ istniejaca zielen wysoka




w tym zakaz zabudowy

- nowe budynki postuluje si¢ sytuowa¢ w nawigzaniu do historycznych
sposobow zabudowy w tym obszarze tj. na osiach wschod-zachdd i poinoc-
potudnie

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

Wyklucza si¢

8). Zasady
komunikacyjnej

obshugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej z ulicy oznaczonej jako
001.KDD 1lub z ul. Kosciuszki poprzez ciag pieszo-jezdny 002.KD-X i
003.KD-X

b) miejsce sugerowanego wjazdu na teren od strony ulicy 001.KDD
wskazano na rysunku planu ,

c) sytuowanie miejsc parkingowych w granicach terenu — wymagania
parkingowe min. 12 miejsc urzadzonych na powierzchni terenu, dla
wydzielonych z terenu dziatek min 1miejsca/100m2 powierzchni uzytkowej
ustug, nie mniej niz 1 miejsce na dziatlce lub projektowane jako wspolny
zespot dla kilku dziatek

9). Zasady obshugi inzynieryjnej

Wg zasad ogdlnych — z sieci miejskich w ulicy 001.KDD i ciagu 002.KD-X

10). Stawka procentowa

30%

9. Ustalenia szczegolowe dla terenu 9.ZP.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 9.ZP

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,082ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: zieleni urzadzonej, skwerdw, zielencow
b) Funkcje dopuszczalne, uzupehiajace: niezb¢dne elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia;

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a). Linia zabudowy:

Nie dotyczy ze wzgledu na ustalenie zakazu sytuowania budynkow i
budowli

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni terenu
- wyklucza si¢ zabudoweg w postaci budynkéw i budowli

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wymagana wysoka jako$¢ elementow matej architektury, wyposazenia
terenu, obiektow- instalacji plastycznych, wedtug ustalen ogolnych jak dla
przestrzeni publicznych w §10,

d) Geometria dachu

Nie dotyczy

5). Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci , o ktorych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (t,j, Dz.U. z
2004r. Nr 262, poz. 2603) w dziale 111, rozdz. 2

b) nie dopuszcza si¢ podziatlu terenu na odrebne dziatki budowlane

6). Szczegodtowe warunki
zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

- teren zagospodarowa¢ z uwzglednieniem odpowiednio komponowanej
zieleni wielowarstwowej, ozdobne;j,

- w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z istn.
sieci infrastruktury technicznej w granicach

- dopuszcza sig realizacj¢ wjazdu na teren 2.MU z ciagu pieszego 001.KD-X
0 wymaganej wzgledami uzytkowymi szeroko$ci

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

Wyklucza si¢




8). Zasady
komunikacyjne;j

obstugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej ul.Kosciuszki poprzez ciag
pieszo-jezdny 002.KD-X ,
b) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w granicach terenu

9). Zasady obslugi inzynieryjnej

Wg zasad ogolnych — z sieci miejskich w 002.KD-X i 001.KDD

10). Stawka procentowa

0%

10. Ustalenia szczegolowe dla terenu 10.U.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 10.U

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,1748 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: tereny ushugowe , w szczegdlnosci zwigzane z obsluga jednostki strazy pozarne;j,
b) funkcje dopuszczalne, uzupehniajace: niezbedne elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia;
zielence, parkingi, ustugi z zakresu biura, handel detaliczny, edukacja, ustugi finansowe, ustugi kultury lub
podobne , istniejace w dniu uchwalania planu obiekty zwiazane z funkcjonowaniem strazy pozarnej (w
szczegblnos$ci garaze, obiekt socjalno-biurowy),

¢) wyklucza si¢ funkcje mieszkalne

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a). Linia zabudowy:

- nie ustala si¢ obowiazujacej Scile okreslonej linii zabudowy od strony
drog publicznych,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na granicy .

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni terenu
- powierzchnia zabudowy- minimum 40%, maksimum 70%

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- dla budynku socjalno-garazowego usytuowanego na granicy z terenem
1.MU: wysokos¢ — 1-2 kondygnacje nadziemne dla budynku socjalno-
garazowego usytuowanego na granicy z terenem 1.MU, nie wyzsza niz 8Sm
npt +/-1m

- wysokos$¢ dla innych (nie sytuowanych przy granicy z terenem 1.MU)
nowoprojektowanych budynkéw- do 3 kondygnacji nadziemnych ( w tym
poddasze), do wys. 10m npt+/-1m

d) Geometria dachu

- dachy dla budynku na granicy z terenem 1.MU —stropodachy lub dach
dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych glownych ok. 10stopni, podane
katy nie dotycza takich elementéw jak daszki nad wej$ciami,

- dla innych budynkéw- dachy dwu lub wielospadowe, zharmonizowane pod
wzgledem formy, geometrii i rozwigzan materialowych zastosowanych w
granicach terenu

5). Szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci , o ktorych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z
2004r. Nr 262, poz. 2603,ze zm.) w dziale 111, rozdz. 2

b) dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki budowlane pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drdég publicznych-
001.KDD, przy czym szeroko$¢ frontu nie moze by¢ mniejsza niz ok. 30m

6). Szczegodtowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

- w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z istn.
sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

Wyklucza si¢




8). Zasady
komunikacyjne;j

obstugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej -001KDD Iub poprzez
sasiednie tereny (poza granicami objgtymi ustaleniami planu) bedace w
dyspozycji strazy pozarnej do ul.Lubichowskie;j,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych dla funkcji zwiazanych
ze straza pozarng poza granicami terenu ,

c) dla nowoprojektowanych funkcji uslugowych wymagane zapewnienie
minimalnej liczby miejsc postojowych wg wskaznika min 1 miejsce/100m2
powierzchni uzytkowej

9). Zasady obstugi inzynieryjnej

Wg zasad ogolnych — z sieci miejskich w ul. 001.KDD oraz usytuowanych
w terenach sasiednich (poza granicami planu)

10). Stawka procentowa

30%

11. Ustalenia szczegélowe dla terenu 11.ZP

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 11.ZP

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,14 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: tereny zieleni urzadzonej, publicznej, ogélnodostepnej,
b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace: niezbedne elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia;

4). Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

a). Linia zabudowy:

Nie dotyczy ze wzgledu na ustalenie zakazu sytuowania budynkow i
budowli

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70% powierzchni terenu
- wyklucza si¢ zabudoweg w postaci budynkow i budowli

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wymagana wysoka jako$¢ elementow matej architektury, wyposazenia
terenu, obiektow- instalacji plastycznych, wedtug ustalen ogdlnych jak dla
przestrzeni publicznych w §10,

- dopuszcza si¢ sytuowanie punktow szczeg6lnych tj. niewielkich obiektow
przyciagajacych uwage obserwatorow, zwlaszcza takich jak pomnik, rzezba,
fontanna, instalacja plastyczna itp., dopuszcza si¢ zadaszenie fragmentu
terenu , jednak na nie wigkszej niz 1/3 powierzchni

d) Geometria dachu

Nie dotyczy

5). Szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci , o ktorych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z
2004r. Nr 262, poz. 2603,ze zm.) w dziale 111, rozdz. 2

b) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na odr¢bne dziatki budowlane

6). Szczegotowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

- teren zagospodarowa¢ z uwzglednieniem odpowiednio komponowanej
zieleni wielowarstwowej, ozdobne;j,

- w zagospodarowaniu uwzgledni¢ kompozycyjnie ciag pieszy, wskazany na
rysunku planu, ktérego szczegdlowy przebieg i parametry wymagaja
ustalenia w projekcie zagospodarowania terenu,

- w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z istn.
sieci infrastruktury technicznej w granicach

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

Wyklucza si¢

8). Zasady
komunikacyjnej

obshugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej -001.KDD,
b) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc postojowych w granicach terenu

9). Zasady obslugi inzynieryjnej

Wg zasad ogodlnych — z sieci miejskich w ul. 001.KDD

10). Stawka procentowa

0%




12. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 12.U,MU.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 12.U,MU

2). Powierzchnia terenu : ok.1,76 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: tereny ustugowe, w tym w szczegdlnosci ustugi handlu detalicznego , w formie
domow handlowych, galerii handlowo-ustugowych, taczacych funkcje handlu z ustugami, rozrywka i
kultura, ew. centrum wielofunkcyjne o podwyzszonym standardzie

b) funkcje dopuszczalne, uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowo-uslugowa , z ustugami co najmniej w
parterach przy czym funkcje ustugowe powinny zajmowaé co najmniej 70% pow. catkowitej , niezbedne
elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia; parkingi, zielence, zielen parkowa , garaze na
samochody osobowe, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne zwiazane z funkcjami ushugowymi lub
mieszkaniowymi, ustugi z zakresu wymienionego w §6 w ust.1 pkt 4),

¢) funkcje wykluczone: towarzyszace parkingom lub garazom stacje obstugi pojazdéw, myjnie, stacje

paliw

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

a). Linia zabudowy:

- nie ustala si¢ obowiazujacej Scisle okreslonej linii zabudowy od strony
drog publicznych,

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ul. Pomorskiej w
odleglosci 6-9m od granicy z terenem komunikacyjnym, jak na rysunku
planu, a takze od strony terenu 11.ZP, tak by mozliwe byto urzadzenie placu
o reprezentacyjnym charakterze od strony terenu zieleni publicznej

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu lub
wydzielonej z niego dzialki, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej konieczne jest zastosowanie wskaznika min. 25%

- powierzchnia zabudowy- minimum 25%, maksimum 65%,

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- Wysokos$¢ nie wyzsza niz 16m npt +/-1m, nie mniej niz 2 kondygnacje
nadziemne i nie wigcej jak 4 kondygnacje nadziemne (w tym ew. poddasze
uzytkowe),

- dopuszcza si¢ dla zabudowy towarzyszacej typu gospodarczego, garazy,
drobnych  obiektéw  ustugowych  uzupehliajacych  zabudowe 1
kondygnacyjna ,

- ustala si¢ wymog jednorodnej architektury catego zespotu projektowanego
w granicach dziatki budowlane;j,

- ustala si¢ wymog szczegolnie starannej kompozycji ciagu elewacyjnego
tworzacego pierzeje od strony ulicy Pomorskiej

d) Geometria dachu

- nie ustala si¢ wymaganej formy dachow, dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- obowiazuje jednolita kolorystyka i rozwigzanie materiatowe dla wszystkich
dachow w granicach dziatki budowlanej,

5). Szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci, o ktéorych mowa w
ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r.
Nr 262, poz. 2603,ze zm.) w dziale 111, rozdz. 2

b) dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki budowlane pod
warunkiem, ze do kazdej dziatki zapewniony zostanie bezposredni dostgp do
drogi publicznej Iub poprzez wydzielone z terenu drogi wewngtrzne o
szerokosci nie mniejszej niz 8m, przy czym powierzchnia wydzielonej
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000m2 (podana wielko$¢ nie dotyczy
drog wewnetrznych)

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu uwzgledniajace istniejacy w dniu
uchwalenia planu podziat geodezyjny

6). Szczegotowe warunki
zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

- w zagospodarowaniu uwzgledni¢ wymog przeprowadzenia ciagu pieszego
w lokalizacji wskazanej orientacyjnie na rysunku planu (szczegdétowe
usytuowanie i parametry do ustalenia w projekcie zagospodarowania terenu),
ze szczegdblnie starannie zaprojektowana nawierzchnia i wyposazeniem, ciag




stanowi¢ ma o$ kompozycyjna projektowanego zagospodarowania terenu,
laczac plac i teren zieleni z ulica Pomorska ,

- ustala si¢ wymog przedstawienia w projekcie budowlanym widoku ciagu
elewacyjnego od strony ul. Pomorskiej oraz od strony terenéow publicznych
11.ZP i 001.KDD,

- dopuszcza sig likwidacjg istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow,
oznaczonych na rysunku planu jako wskazane do rozbiorki, a takze
budynkéw usytuowanych na dz. geod.351/17

- w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z istn.
sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu (w szczegolno$ci sieci
cieplnych miejskich), a takze wymog realizacji sieci spinajacej wodociag
istn. w ul. Pomorskiej z projektowanymi sieciami wodociagowymi w pasie
001.KDD

- nowe budynki postuluje si¢ sytuowa¢ w nawigzaniu do historycznych
sposobow zabudowy w tym obszarze tj. na osiach wschod-zachdd i poinoc-
potudnie

7). Sposéb i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow;

Wyklucza si¢

8). Zasady obstugi
komunikacyjne;j

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej z ul. Pomorskiej i od
strony ulicy 001.KDD, sugerowane miejsca wjazdow na teren pokazano
na rysunku planu,

b) wustala si¢ nakaz projektowania gltéwnych wej§¢ do obiektow
ustugowych z uwzglednieniem projektowanego ciagu pieszego oraz
teren6w publicznych oraz placu w potnocnej czgéci terenu w sasiedztwie
zieleni publicznej,

c) ustala si¢ dojazdy gospodarcze do funkcji ustugowych od strony terenu
001.KDD lub od strony nie eksponowanej z publicznych ciagdw pieszych,
d) Sytuowanie miejsc parkingowych w granicach terenu —minimum
15miejsc/1000m2  powierzchni sprzedazowej dla handlu, minimum
Imiejsc/100m2 powierzchni uzytkowej ustug, min. 1 miejsc/1 lokal
mieszkalny przy czym dopuszcza si¢ urzadzenie jako miejsca na
powierzchni terenu co najwyzej 150 msc postojowych dla samochodow
osobowych na terenie w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, ustala si¢ wymog sytuowania pozostalych miejsc w
kondygnacjach podziemnych lub parterach budynkow, badz w oddzielnych
garazach (dotyczy wylacznie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej),

e) dla miejsc postojowych sytuowanych na powierzchni terenu na kazde
20miejsc wymagane zapewnienie min. 15m2 powierzchni zieleni
towarzyszacej, ustala si¢ wymoég podziatlu projektowanych miejsc
postojowych na zespoly o nie wigcej jak 60miejscach, oddzielone
komponowana zielenia wielowarstwowa o szeroko$ci min.1 m

9). Zasady obstugi inzynieryjnej

Wg zasad ogolnych — z sieci miejskich w ul. Pomorskiej, 001.KDD

10). Stawka procentowa

30%




13. Ustalenia szczegélowe dla terenu 13.MU.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 13.MU

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,7598 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
b) funkcje dopuszczalne, uzupetiajace: niezbgdne elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia;

garaze , zielence

c) funkcje wykluczone: towarzyszace zabudowie i miejscom parkingowym stacje paliwowe, stacje obstugi

pojazdow

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywno$ci zabudowy

a). Linia zabudowy:

- ustala si¢ obowiazujaca $cisle okreslona lini¢ zabudowy od strony ul. Aleja
Jana Pawta II i Pomorskiej, jak na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢
mozliwos¢ wycofania linii zabudowy na maksimum 1/3 dhugo$ci elewacji
/pierzei

-dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy dziatek sasiednich .

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni terenu lub
wydzielonej z niego dziatki
- powierzchnia zabudowy- minimum 30%, maksimum 60%

c¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- wysoko$¢ nie wyzsza niz 12m npt+/-1m , nie mniej niz 2 kondygnacje i nie
wigcej jak 4 kondygnacje nadziemne (w tym ew. poddasze uzytkowe)

- dopuszcza si¢ dla zabudowy wzdluz Alei Jana Pawla II form¢ zabudowy
zwartej, z mozliwoscia podziatu na kompozycyjnie i funkcjonalnie
wydzielone segmenty ze wzgledu na uwarunkowania realizacyjne, uzytkowe
i eksploatacyjne, z dopuszczeniem wjazdow, wejs¢, bram , przej$é

- ustala si¢ wymog projektowania jednorodnej architektury dla catego
zespohu, wymagane podkreslenie naroznego, eksponowanego usytuowania u
zbiegu ulic Aleja Jana Pawtla II i Pomorskiej, w miejscu wskazanym jako
dopuszczalna lokalizacja akcentu architektonicznego,

-ustala si¢ wymog szczegdlnie starannej kompozycji ciagu elewacyjnego
tworzacego pierzeje od strony ulic Pomorskiej i Jana Pawta I1

d) Geometria dachu

- dachy dwu lub wielospadowe z dopuszczeniem zastosowania naczotkow ,
nachylenie potaci dachowych glownych w przedziale 30-45stopni, dla
zabudowy wzdluz ul.Aleja Jana Pawla II wymagane ustawienie kalenicowe
budynkéw, podane katy nie dotycza takich elementéw jak daszki nad
wejsciami, lukarnami,

- dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny doswietlajace

- obowiazuje jednolita kolorystyka i rozwiazanie materiatowe dla wszystkich
dachow w granicach terenu

5). Szczegdtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podziatu nieruchomosci , o ktorych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z
2004r. Nr 262, poz. 2603, ze zm.) w dziale III, rozdz. 2

b) dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki budowlane pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego dostgpu do drog publicznych, przy
czym szerokos¢ frontu dziatki od strony Alei Jana Pawla II nie moze by¢
mniejsza niz_ok.40m

6). Szczegodtowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

- w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z istn.
sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu ,

- wnetrza kwartalu  zabudowy zagospodarowaé jako przestrzenie
semipubliczne (pdipubliczne), z odpowiednio komponowana zielenia,
miejscami wypoczynku, zabaw dla dzieci, miejscami postojowymi i
niezbednymi urzadzeniami ,

- nowe budynki postuluje si¢ sytuowa¢ w nawigzaniu do historycznych
sposobow zabudowy w tym obszarze tj. na osiach wschod-zachdd i poinoc-




| potudnie

7). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow;

- dopuszcza si¢ w okresie do 5 lat od dnia obowiazywania planu
dotychczasowe funkcje terenu, w tym w szczegolnosci funkcje
magazynowe, sktadowe, ustugi biurowe, z zakresu dziatalnosci polifagicznej
i wydawniczej, a takze nieucigzliwe funkcje produkcyjne , pod warunkiem,
ze funkcje te nie beda wymagaty powigkszenia pow. zabudowy powyzej
0k.5% obecnej powierzchni zabudowy,

- dopuszcza sig¢ remonty, modernizacje, zmiany sposobow uzytkowania,
drobne przebudowy, nie zmieniajace gabarytow istniejacych budynkow

8). Zasady
komunikacyjne;j

obstugi

a) ustala si¢ wlaczenie terenu do drogi publicznej ul. Pomorskiej, Al. Jana
Pawta II 1 001.KDD

b) sugerowane miejsca wjazdéw na teren wskazano na rysunku planu,

c) dla projektowanych funkcji ustugowych wskazuje si¢ gtéwne wejscia od
strony publicznych ciagdéw pieszych

d) sytuowanie miejsc parkingowych w granicach terenu — minimum 1
miejsc/1 mieszkanie , min. 1 miejsc/100m2 powierzchni uzytkowej ustug

9). Zasady obshugi inzynieryjnej

Wg zasad ogolnych — z sieci miejskich w ul. Pomorskiej, Aleja Jana Pawta 11
i 001.KDD

10). Stawka procentowa

30%

14. Ustalenia szczegolowe dla terenu 14.E.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 14.E

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,0087 ha

3). Przeznaczenie, funkcje

a) Funkcja podstawowa: tereny infrastruktury technicznej z wiazane z zaopatrzeniem w energie elektryczna

— stacja transformatorowa

b) funkcje dopuszczalne, uzupehniajace- nie ustala sig ;

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

a). Linia zabudowy:

- dopuszcza si¢ usytuowanie jak w stanie istniejacym w dniu uchwalenia
planu

b) Wskazniki zabudowy,
intensywno$¢ wykorzystania
terenu , powierzchnia
biologicznie czynna

-minimalna powierzchnia biologicznie — nie ustala si¢
- dopuszcza si¢ pow. zabudowy jak w stanie istniejacym w dniu uchwalenia
planu

¢) . Gabaryty obiektow, forma
zabudowy, bryta , wysokosci

- Wysokos¢ -1 kondygnacja nadziemna
- forma zabudowy- dopuszcza si¢ rozwiazania typowe, powtarzalne,
zwigzane z technologia obiektu

d) Geometria dachu

- nie reguluje si¢ formy dachu

5). Szczegotowe zasady i warunki
scalania i1 podzialu nieruchomosci
objetych planem

a) nie ustala si¢ zasad scalania i podzialu nieruchomosci , o ktéorych mowa
w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z
2004r. Nr 262, poz. 2603,ze zm.) w dziale 111, rozdz. 2

b) nie dopuszcza sig¢ podziatu terenu na odrgbne dziatki budowlane

6). Szczegotowe warunki
zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

- w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z istn.
sieci infrastruktury technicznej w granicach terenu (w szczegdlnosci linie
energetyczne)

7). Sposob i
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow;

termin

Wyklucza sig

8). Zasady
komunikacyjnej

obstugi

a) ustala si¢ wiaczenie terenu do drogi publicznej ul. Pomorskie;j
b) nie dopuszcza si¢ sytuowania miejsc parkingowych w granicach terenu




9). Zasady obstugi inzynieryjnej

Wg zasad ogolnych — z sieci miejskich w ul. Pomorskiej

10). Stawka procentowa

0%

16. Ustalenia szczegolowe dla terenu 001.KDD

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 001.KDD

2). Powierzchnia : 0k.0,2448 ha

3). Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja funkcjonalno-
techniczna

- Teren komunikacyjny, projektowana droga publiczna, dojazdowa
- dopuszcza si¢ sytuowanie $ciezki rowerowej

4). ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

a) ustalenia ogolne, parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia, ok. 10m , z placem manewrowym i
zatoka konczaca , zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ jednostronne sytuowanie miejsc postojowych,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego, malej
architektury i zieleni przyulicznej,

- obstuga przyleglych terendw — bez ograniczen,

5). Sposob i termin Wyklucza sig
tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow

6). Stawka procentowa 0%

17. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 002.KD-X

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 002.KD-X

2). Powierzchnia : 0k.0,0634 ha

3). Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja funkcjonalno-
techniczna

Teren komunikacyjny, projektowany ogolnodostgpny ciag pieszy,
dopuszczeniem dojazdow wytacznie do poszczegoélnych parcel w ramach
organizacji ruchu, w tym do terenu 2.MU

4). ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

a) ustalenia ogdlne, parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia, zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego, malej
architektury

- ustala si¢ wymodg szczegélnie starannego zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami dot. przestrzeni publicznych zawartych w §10

- ustala si¢ wymog zachowania lub wprowadzenia nawierzchni brukowej
kamiennej

5). Sposodb i termin Wyklucza si¢
tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow

6). Stawka procentowa 0%

18. Ustalenia szczegolowe dla terenu 003.KD-X

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 003.KD-X

2). Powierzchnia : 0k.0,04 ha

3). Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja funkcjonalno-
techniczna

Teren komunikacyjny, projektowany ogolnodostgpny ciag pieszy,
dopuszczeniem dojazdow wylacznie do poszczegélnych parcel w ramach
organizacji ruchu

4). ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

a) ustalenia ogolne, parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia, zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego, malej
architektury,




- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w pld. czgscei ciagu
- ustala si¢ wymog zachowania lub wprowadzenia nawierzchni brukowe;j
kamiennej

5). Sposéb i termin Wyklucza si¢
tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow

6). Stawka procentowa 0%

19. Ustalenia szczegolowe dla terenu 004.KDL

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 004.KDL

2). Powierzchnia : 0k.0,4893 ha

3). Przeznaczenie, funkcja
klasyfikacja funkcjonalno-
techniczna

Teren komunikacyjny, istniejaca ulica Jana Pawta II, droga publiczna
lokalna
- dopuszcza si¢ wydzielenie $ciezki rowerowej, wskazanej na rysunku planu

4). ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu

a) ustalenia ogdlne, parametry,
zagospodarowanie pasa
drogowego

- szeroko§¢ w liniach rozgraniczenia, jak w obecnym wydzieleniu
geodezyjnym, zgodnie z rysunkiem planu,

- ustala si¢ wymog zachowania istniejacego w dniu uchwalenia planu
szpaleru drzew, ustala si¢ wymog uzupetniania zadrzewienia ulicznego w
miejscach wskazanych na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego, matej
architektury

- dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc postojowych

- ustala si¢ wymdg wymiany naziemnej sieci co na sie¢ podziemng

5). Sposob i termin
tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow

Wyklucza sig

6). Stawka procentowa 0%
Rozdzial 4
Ustalenia koncowe
§14
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.
2. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta do:
1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczna

Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny jej zgodnosci z prawem i ogloszenia uchwaty w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego;

2) Umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czgscia graficzna na okres 14 dni na tablicy
ogloszen Urzgdu Miejskiego w Starogardzie Gdanskim,;
3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentu planu miejscowego oraz

wydania na ich wniosek potrzebnych im wyryséw i wypisow na zasadach okreslonych w
art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§15

1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem §14 ust.1 i 2, ktoéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Helena Bugaj
Przewodniczqca Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego




Uzasadnienie:

Do Uchwaly Nr X1/88/2007

Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 20 czerwca 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
polozony w rejonie ulic Kos$ciuszki, Jana Pawla II, Pomorskiej w Starogardzie Gdanskim.

Na podstawie uchwaty Nr XLI/ 419 /2002 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 19 czerwca
2002r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic Kosciuszki, Jana Pawta II, Pomorskiej zrealizowano procedurg
sporzadzania projektu planu dla w/w obszaru.

Komunikat prasowy o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Koséciuszki, Jana Pawta 11, Pomorska ukazat si¢
w ,,Dzienniku Battyckim” dnia 13.07.2002r.

Obwieszczenie Zarzadu Miejskiego nr WPiU-1-7325/16/02 z dn. 09.07.2002r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru zamieszczono na
tablicy ogtoszen Urzgdu Miejskiego w dniach: 11.07.2002r. - 03.09.2002r. W wyniku zawiadomienia o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu dla omawianego terenu wplynely wnioski
wylacznie od organéw i instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt planu; nie wptynety Zzadne
wnioski od wilascicieli terenow wskazanych w zalaczniku graficznym do uchwaty Rady Miejskiej Nr
XL1/ 419 /2002.

Do dnia 10.07.2003r. wykonano czynno$ci okreslone w art. 18 ust.2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia
07.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U z 1999r. Nr 15 poz.139 z pézn.zm.), ponadto
wykonano ,,Prognoze skutkéw wptywu budowy obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazowe;j
powyzej 2000 m2 dla rynku pracy, komunikacji, istniejacej sieci handlowej oraz zaspokojenia potrzeb
1 interesOw mieszkancow”. Prognoza obejmowala teren polozony w centrum miasta, ograniczony
ulicami: Kosciuszki, Pomorska, Al. Jana Pawla Il / ograniczony ulicami Kos$ciuszki, Pomorska.
Projekt planu (w kilku wariantach) do 11.07.2003r. zostal przedyskutowany z Prezydentem Miasta
oraz w dniu 07.07.2003r. z wlascicielami wigkszych obszarow znajdujacych si¢ w granicach
opracowania planu.

W zwiazku z wejsciem w zycie z dniem 11.07.2007r. ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym prace nad planem zatrzymano, Rada Miejska w dniu 29.10.2003r.
podjeta uchwal¢ o przystapieniu do sporzadzenia zmian ,,Studium” migdzy innymi w celu
rozstrzygnigcia w granicach administracyjnych miasta lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2. Uchwalone przez Rade¢ Miejska w dn.07.12.2005r. zmiany Studium
wykluczylty w obszarze objetym dzialaniem planistycznym budoweg obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazowej powyzej 2.000 m2. Po uchwaleniu zmian Studium, dokonujac analizy
czynno$ci i procedur wynikajacych z obu ustaw planistycznych (1/ z dn.07.07.1994r. 2/
zdn.27.03.2003r.) powrocono do sporzadzenia projektu planu dla omawianego terenu.

Dalsze czynnosci dotyczace sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego realizowano zgodnie z art. 17 pkt 4 - 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn.zm.).

Projekt planu podlegal opiniowaniu i uzgodnieniom. Zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na S$rodowisko w dniach od 19.03.2007r. do 18.04.2007r., w dniu
22.03.2007r. miata miejsce dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami (protokot z jej przebiegu znajduje si¢ w aktach planu).

Termin sktadania uwag do omawianego projektu miejscowego planu minat z uptywem 05.05.2007r. W
wyznaczonym terminie (do dnia 05 maja 2007r.) wptynety 3 pisma zawierajace uwagi. Prezydent
Miasta Starogardu Gdanskiego rozpatrzyl wniesione uwagi w dniach: 16.05.2007r; 22.05.2007r.
125.05.2007r. 1 postanowit cze¢$¢ z nich uwzglednié, a czgsci nie uwzgledni¢ w przedktadanym Radzie
Miejskiej projekcie planu miejscowego. Korekta ustalen i rysunku projektu planu zostala ponownie
przedtozona Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow (obszar w calo$ci znajduje sie¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej). Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta uwagi przedktada si¢ Radzie
Miejskiej (zatacznik nr 2 do projektu uchwaty) celem zajecia ostatecznego stanowiska.



Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu przedklada si¢ Radzie Miejskiej
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w rejonie ulic
KoSciuszki, Jana Pawla II, Pomorskiej wraz z ustawowo okreSlonymi zalacznikami — do
uchwalenia.

05.06.2007r.



Zalacznik nr 2
Do Uchwaly Nr X1/88/2007 z dnia 20 czerwca 2007r.
Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Kosciuszki, Jana Pawta II, Pomorska, w Starogardzie Gdanskim.

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska Starogardu Gdanskiego
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposob nastepujacy:
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Kos$ciuszki, Jana Pawla II, Pomorska, w Starogardzie Gdanskim byt wylozony, wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko , do publicznego wgladu w dniach od 19.03.2007r. do
18.04.2007r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Starogardzie Gdanskim. W dniu 22.03.2007r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 , z
p6zn. zm): do 05 maja 2007r.

3. W ustawowym terminie do dnia 05 maja 2007r. wplynety 3 pisma zawierajace uwagi.
Prezydent Miasta Starogardu Gdanskiego rozpatrzyt wniesione uwagi w dniach: 16.05.2007r;
22.05.2007r. 1 25.05.2007r. 1 postanowit cze$¢ z nich uwzglednié, a czgsci nie uwzgledni¢ w
przedktadanym Radzie projekcie planu miejscowego.

4. Niniejsze rozstrzygniecie dotyczy uwag nieuwzglednionych w projekcie planu przez
Prezydenta Miasta .

1) uwaga wniesiona w dniu 02.05.2007 przez Przedsi¢biorstwo Wielobranzowe NESTOR
Aleksander Trepka w Lublinie Oddzial Bydgoszcz ul.Dolina 57, 85-212 Bydgoszcz pismem z
dn.27.04.2007r.

a/ tre$¢ uwagi- Wniosek by w obszarze planu mozliwa byta lokalizacja galerii handlowo-ustugowej —
jako obiektu wielokondygnacyjnego ( co najmniej 2 kondygnacje) z wigkszoscia miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych w parkingu wielopoziomowym, z wewngtrznymi pasazami i ciggami
komunikacyjnymi; miatby to by¢ obiekt wielobranzowy z powierzchniami handlowymi, uslugowymi,
rekreacyjnymi i rozrywki o pow. ok. 20000m2. Wnoszacy uwagg sadzi, ze taka lokalizacja odpowiada
aktualnym trendom rozwoju i zabudowy $rodmiejskiej, wiaze si¢ takze z dazeniami wtadz miasta do
zagospodarowania tej dotychczas zaniedbanej czgsci miasta.

b/ rozstrzygnigcie uwagi — Cze$¢ uwagi jest juz uwzgledniona w projekcie planu, gdyz zapisy planu
dopuszczaja w terenie 12.UMU sytuowanie obiektu/ obiektow wielobranzowych  handlowo-
ustugowych, w tym z parkingiem wielopoziomowym oraz funkcjami rekreacyjnymi i rozrywkowymi,
typu np. galeria handlowo-ustugowa;

¢/ uzasadnienie: Nie jest mozliwe jednak uwzglednienie wniosku dot. lokalizacji obiektu handlowego
o pow. sprzedazy powyzej 2000m2 , z przyczyn formalno-prawnych, gdyz w uchwalonym w grudniu
2005r. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski” obszar objgty planem nie jest wskazany dla takiej lokalizacji.

Studium wg przepisow ustawy z 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80 poz. 717, z pézn.zm.) jest wiazace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow



miejscowych (art. 9 ust.4 ustawy), a plan miejscowy mozna uchwali¢ wylacznie po stwierdzeniu przez
Rad¢ Gminy zgodno$ci z ustaleniami Studium (art. 20 .1 ustawy). Dopuszczenie lokalizacji obiektow
handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000m2 byloby niezgodne z obowiazujacym dokumentem
Studium dla miasta Starogardu Gdanskiego, a plan nie mogtby by¢ skutecznie i zgodnie z prawem
uchwalony.

2) uwaga wniesiona w dniu 02.05.2007r. pismem z dn.30.04.2007r. Skyline Management Sp.
z 0.0. ul. Wiadystawa V43, 81-395 Gdynia podpisanym przez wiceprezesa ,,Polimeni” Karola
Kalickiego ,

a/ tre§¢ uwagi: dotyczy terenu 12.UMU,11.ZP, cze$ci 001.KDD, ktorego wilascicielem jest
Przedsigbiorstwo Wielobranzowe Nestor

Uwagi zawieraja propozycje korekty zapisow kart terenu ( 3 karty) a takze propozycje zmiany na
rysunku planu ( 3 zat. graficzne), w tym takze projekt zagospodarowania terenu (zatl. graficzny) wg
Wnoszacego uwagi;

Uwagi dotycza migdzy innymi: korekty wspotczynnikow dot. intensywnosci zabudowy, wskaznika
wymaganych miejsc parkingowych, wielkosci pow. biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy,
przebiegu granic linii rozgraniczajacych terendw, wielkosci wydzielanych z terenu dzialek
budowlanych, potaczenia przestrzennego terenow 9.ZP, czgSciowo 001.KDD i 11.ZP, zmiany
charakteru przestrzeni w terenie 11.ZP poprzez dopuszczenie jego zadaszenia bez ograniczania
dostepnosci, dla terenu 001.KDD- wilaczenie cze$ci terenu w granice planowanej zabudowy
kubaturowej. W czgsci graficznej uwag zaproponowano inny przebieg ciagéw pieszych w terenie
12.U,MU, korekte nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony poinocnej likwidujaca proponowany
w planie plac usytuowany w granicach terenu 12.U,MU.

b/ szczegdtowe rozstrzygnigcia:

a.l. tre$¢ uwagi: zglaszajacy wnosi o dodanie dla terenu 12.U,MU w karcie ustalen szczegotowych w
pkt 3) Przeznaczenie, funkcje =zapisu: ,stanowiqcych odrebne cafosci techniczno-uzytkowe”
odnoszacego sig do ustug handlu.

b.1/ rozstrzygnigcie: nie uwzglednia si¢ zgloszonej uwagi,

c.1/ uzasadnienie:

proponowana przez skladajacego uwagg propozycja zapisu moze prowadzi¢ do niepotrzebnych
problemow interpretacyjnych czy watpliwosci, podczas gdy jasnym jest, ze z obszaru planu
wykluczone sg (zgodnie z zapisem uchwalonego w grudniu 2005r. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski) obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000m2. Nie ma takze powodu inaczej niz ustawodawca definiowaé
powierzchni¢ sprzedazy. Zgodnie z definicja zawarta w art. 2 ustawy z dn.27.03.200r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

19) "powierzchni sprzedaiy” - nalezy przez to rozumiec te czes¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowiqcego calos¢ techniczno-uzytkowq, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej
odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz
powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza sie powierzchnie magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji
wystawowej itp.).

Przy czym pamigtaé nalezy, ze obiekt handlowy moze sktada¢ si¢ zarowno z jednego budynku, jak i
zespotu budynkow zwiazanych ze soba funkcjonalnie i technicznie, obszarem nieruchomosci
gruntowej oraz osoba inwestora i w takim przypadku nalezy traktowa¢ go jako jeden obiekt handlowy.
Nie nalezy utozsamiaé pojecia obiekt budowlany z wyzej podaj definicji z pojeciem ,,budynek” z
prawa budowlanego.

Wydaje si¢ zatem zupehlie wystarczajacym ustalenie planu stwierdzajace w par. 2 ustalen og6lnych :
w ust. 3:

,» Wobszarze planu nie wyznacza sie terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art.
10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. obiektow handlowych o



powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2. W obszarze planu obowiqzuje zakaz sytuowania obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m2.”
Ponadto z ustalen planu wynika takze posrednio zakaz sytuowania duzych obiektow handlowo-
ustugowych, gdyz zgodnie z §8 ust. 1 planu -Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - ,, Wyklucza sie w obszarze planu sytuowanie wszelkiej dziatalnosci (lokalizacje
przedsiewzie¢) mogacych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu obowiqzujqcych
przepisow szczegolnych”, a takim obiektem sa m. innymi wg Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2004r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz szczegdélowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, ze zm. ): centra
handlowe i ustugowe lub duZe parkingi dla ponad 300 samochodoéw osobowych:

§ 3. 1. Sporzqdzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko mogq wymagac
nastepujqce rodzaje przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko: /.../
52) zespoty zabudowy:

b) ustugowej na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 2 ha, centra handlowe i ustugowe o
powierzchni nie mniejszej niz 1 ha lub o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1 ha,
wraz z towarzyszqcq infrastrukturg;

53) garaze lub parkingi samochodowe, lub zespoty parkingdw, dla nie mniej niz 100 samochodow
ciezarowych lub 300 samochoddéw osobowych;

a.2. tre$é uwagi: zglaszajacy wnosi o dodanie w karcie terenu 12.U,MU w pkt. 4 lit a) -dotyczacego
linii zabudowy- zapisu odnoszacego si¢ do tych linii ,,z sugerowanym przebiegiem” oraz o
odpowiednig korekte zapisow graficznych.

b.2/ rozstrzygnigcie: nie uwzglednia si¢ zgloszonej uwagi w czgéci odnoszacej si¢ do ,,sugerowanego
przebiegu” i korekty zapisu graficznego zmierzajacego do wykreslenia terenu oznaczonego w
projekcie planu symbolem ,,11ZP”.

Prezydent Miasta zgodzit si¢ na czg¢$ciowe zmniejszenie wielkos$ci terenu przeznaczanego na plac w
terenie 12.U,MU , przesuwajac nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nieco na potnoc o 0k.10,0 m.

c.2/ uzasadnienie:

Idea projektu planu opiera si¢ migdzy innymi na dyspozycjach polityki przestrzennej miasta zawartej
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski”
(uchwalonym przez Radg Miejska 07.12.2005r.), w tym: [cytat ze studium]

Rozwdj przestrzenny miasta oparty winien byc¢ o zasade zrownowazonego rozwoju. Przyjete zasady szczegolowe
to:

* oszczedne, racjonalne gospodarowanie przestrzeniq i zasobami srodowiska

* minimalizowanie konfliktow przestrzennych, zwlaszcza o negatywnym oddzialywaniu na Srodowisko
przyrodnicze

* zasada zachowania wielofunkcyjnosci, roznorodnosci miasta, zachowania i podkreslenia jego wartosci
historycznych i kulturowych, klimatu urbanistyczno-architektonicznego, opartych o specyfike miasta

* zasada integracji przestrzennej roznych obszarow miasta

* poprawa warunkow Zycia miesgkancow, giownie poprzez poprawe warunkow zamieszkiwania

* tworzenie i skuteczne podtrzymywanie lokalnego systemu osnowy ekologicznej, powiqzanego z
przyrodniczym otoczeniem miasta

Projekt planu celowo ustala potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy ( ich definicja zawarta w
ustaleniach planu to: ,,Nieprzekraczalna linia zabudowy- linia zabudowy podstawowej bryty budynkow
wymagana w projekcie budowlanym, ograniczajqca obszar na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkow i budowli, linia ta nie dotyczy elementow obiektow budowlanych wychodzqcych poza niq
na odlegtos¢ do 2,0m, ktore sq usytuowane w catosci ponizej poziomu terenu lub usytuowane sq w
calosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,5m ponad poziomem terenu i opierajq sie na czesciach




obiektu budowlanego znajdujqcych sie na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnq liniq zabudowy;
takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementow jak wejscia, schody, podesty
, rampy itp. wysuniete nie dalej jak ok. 2,0m od lica Sciany budynku”) w terenie 12.UMU w taki
sposob, by niejako egzekwowaé przestrzen niezabudowang o charakterze placu ogdlnodostepnego ,
powiazanego przestrzennie z terenem skweru zielonego -11.ZP i o reprezentacyjnym charakterze .
Chodzi bowiem o wykreowanie nowych przestrzeni publicznych we wnetrzu kwartalu zabudowy
objetego planem, podbudowujacych ciag pieszy prowadzacy od osiedli na potudnie od ul.Pomorskie;j
przez obszar planu do ul.Kosciuszki i dalej przy starostwie do parku. Jest to realizacja ustalen
»otudium”  odnoszaca si¢ do obszaru $rodmiejskiego oraz do obszarow podlegajacych
przeksztatceniom .

a.3. tre$¢ uwagi: zglaszajacy wnosi o zmniejszenie wymaganej pow. biologicznie czynnej dla terenu
12.U,MU z 25% na 20%,

b.3/ rozstrzygnigcie: biorac pod uwage fakt, ze Prezydent Miasta zgodzil si¢ na zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej z 25% na 20% powierzchni terenu lub wydzielonej z niego dziatki
dla terenu ustug, nie uwzglednia si¢ zgloszonej uwagi w czesci odnoszacej si¢ do funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorej nalezy podtrzymaé wskaznik o minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 25% powierzchni terenu lub wydzielonej z niego dzialki.

c./.uzasadnienie:

Wojewodzki Konserwator Zabytkow uzgadniajac (ZP.4171/702/2007 z dn. 16.02.2007) projekt planu
zglosit szereg postulatow/nakazow, w tym rowniez koniecznos¢ zwigkszenia powierzchni biologicznie
czynnej. Ponadto zapisy Studium wskazuja na potrzebe podnoszenia jakosci $rodowiska oraz
wzbogacenia ubogiej w tej czgSci miasta istniejacej osnowy ekologicznej, wzrostu iloSciowego i
jakosciowego zieleni (zwlaszcza w terenach zdegradowanych), z jednoczesnym raczej umiarkowanie
intensywnym wykorzystaniem terenu. Ponadto przy zagospodarowaniu terenu/lub jego czgsci jako np.
mieszkaniowo-ustugowego z zabudowa wielorodzinna (plan dopuszcza takie rozwiazanie) zgodnie z
przepisami warunkow technicznych wielko$¢ terenéw biologicznie czynnych nie powinna by¢
mniejsza dla zabudowy mieszkaniowej niz 25% powierzchni terenu lub wydzielonej z niego dziatki.

a.4. tres¢ uwagi: zglaszajacy wnosi o zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy dla terenu ,,12.UMU” z
50% na 75%

b.4 / rozstrzygniegcie

Prezydent Miasta zgodzit si¢ na zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy dla tego terenu przyjmujac ten
wskaznik na poziomie 65% (wskaznik dotyczy terenu lub kazdej wydzielonej z niego dziatki
budowlanej) przy pozostawieniu wskaznika dla powierzchni biologicznie czynnej na poziomie: min.
20% dla terenow ustugowych / min. 25% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Nie uwzglednia si¢ zgloszonej uwagi w zakresie zwigkszenia intensywnosci zabudowy w obszarze
,12.U,MU” do poziomu 75%; podziela si¢ stanowisko Prezydenta Miasta: wskazujac, ze maksymalna
intensywno$¢ zabudowy to 65% terenu lub kazdej wydzielonej z niego dziatki budowlanej przy
pozostawieniu wskaznika dla powierzchni biologicznie czynnej na poziomie: min. 20% dla terenow
ustugowych (min. 25% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).

c.4/ uzasadnienie:

Wg ustalen Studium nalezy preferowa¢ umiarkowanie intensywne zagospodarowanie, zapewniajac
tym samym odpowiednia ilo$¢ towarzyszacej zieleni. Przy sugerowanej przez wnoszacego uwagi
wielkosci powierzchni zabudowy trudno begdzie w granicach terenu zapewni¢ wymagane dla
prawidtowej obstugi ciagi piesze i kotowe, tereny zielone itd.

Dziatanie zmierzajace do rewaloryzacji ekologicznych warunkéw zycia mieszkancow w §rodmiesciu
musza zmierza¢ do poprawy ekologicznych warunkéw zycia poprzez migdzy innymi uaktywnienie
biologiczne terendw zdegradowanych, zdewastowanych (Teren po fabryce obuwia ,,Neptun™ jest teren
zdegradowanym i przez wieloletnie nieuzytkowanie réwniez zdewastowanym).



a.5. tres¢ uwagi: zglaszajacy wnosi o zapisanie w karcie ustalen szczegotowych dla terenu
»12.UMU”pkt 5) ,,Szczegdolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych
planem”: dopuszcza si¢ podziat terenu na odrebne dziatki budowlane (...) o powierzchni nie mniejszej
niz 1000m2,

b.5/ rozstrzygnigcie: nie uwzglednia si¢ zgloszonej uwagi w zakresie zmniejszenia minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej z 2000m2 do 1000m2.

c.5/ uzasadnienie:

W projekcie planu dla omawianego terenu oznaczonego symbolem ,,12.UMU” jako funkcje
podstawowa zapisano: ,, tereny ustugowe, w tym w szczegolnosci ustugi handlu detalicznego , w formie
domow handlowych, galerii handlowo-ustugowych, tqczqcych funkcje handlu z ustugami, rozrywkq
i kulturq, ew. centrum wielofunkcyjne o podwyzszonym standardzie”.

Powierzchnia 1000m2 dla dziatki budowlanej jest komfortowa dla funkcji zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej z niewielka czg$cia ustugowa, natomiast dla wskazanej w projekcie planu oraz
w Studium funkcji podstawowej jest niewystarczajaca. Zapis definicji dziatki budowlanej na potrzeby
planu zawarty w § 4 pkt 4):

. Dziatka budowlana - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé¢ gruntowq lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzqdzenia
infrastruktury technicznej spelniajq wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajqce
z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego; w tym takze zabudowanq dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzqdzenia
infrastruktury technicznej umozliwiajq prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow
i urzqdzen potozonych na tej dziatce,”

oraz ustalenia co do intensywnos$ci zabudowy, zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej itp.
wskazuja, ze zdecydowanie wigksza niz dziatka o powierzchni 1000m2 moze zapewni¢ minimalny
standard zagospodarowania okreslony w projekcie planu.

Ponadto dyspozycje Studium dotyczace ustug w obszarze srodmiejskim: ,,W obszarze srodmiejskim
winny lokowac sie funkcje ustugowe ogolnomiejskie ale i obstugujace powiat, w tym administracyjne,
finansowe, ustug zdrowia np. osrodkow diagnostyki medycznej, pomieszczen biurowych, ustug kultury,
handlu i gastronomii, poczty i telekomunikacji, bankow, ustug ubezpieczeniowych itp.” réwniez
wskazuja, ze wlasciwym standardem powinny by¢ dziatki o powierzchni wigkszej niz wnioskowana
przez zglaszajacego uwage.

Wojewodzki Konserwator Zabytkow na etapie uzgadniania projektu miejscowego planu dla
przedmiotowego obszaru (pismo nr ZP.4171/702/2007 z dn. 16.02.2007 wplyw 23.02.2007r.) wnosit
o przywrocenie historycznych podziatow dzialek dla obszaru znajdujacego si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej oraz o zwigkszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatlek budowlanych.
Z przyczyn prawnie zaistnialych podzialow geodezyjnych nie mozna w pelni przywrocié
historycznych podzialdéw w omawianym obszarze planu (wg map z 1903r. w potudniowej czgsci
obszaru powierzchnie dziatek byty dos¢ znaczne, zdecydowanie powyzej 2000m?2).

Wg ustalen Studium nalezy preferowa¢ umiarkowanie intensywne zagospodarowanie, zapewniajac
tym samym odpowiednia ilo$¢ towarzyszacej zieleni. Przy sugerowanej przez wnoszacego uwagi co
do wielkosci powierzchni minimalnej dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej trudno bedzie
zapewni¢ wymagane zagospodarowanie dla prawidlowego funkcjonowania terenu.

a.6. treS¢ uwagi: zglaszajacy wnosi o zapisanie w karcie ustalen szczegoétowych dla terenu ,,11.ZP”
w pkt. 4 lit ¢) zapisu dopuszczajacego ,,zadaszenie przestrzeni bez ograniczania dostepnosci”,

b.6/ rozstrzygnigcie: nie uwzglednia si¢ zgloszonej uwagi, przy czym analogicznie jak w
rozstrzygnigeiu Prezydenta Miasta dopuszcza si¢ zadaszenia na fragmencie terenu.

c.6/uzasadnienie:



Propozycja zglaszajacego uwage w powiazaniu z sugerowanym zagospodarowaniem i zabudowa
przedstawionymi na zatacznikach graficznych wskazuje na pomyst realizacji ,,zieleni” w ramach
projektowanej kubatury, co nie jest zgodne z intencja ustalen planu. Zielen w zamknigtej kubaturze
traci status ogolnej dostgpnosci (czyli: dostepnosé bez ograniczen czasowych i podmiotowych).
Ustalenia planu wskazuja jednoznacznie na wymog realizacji ogoélnodostgpnego skweru zieleni
ogolnodostgpnej w terenie 11.ZP powiazanego z pozostalymi terenami o charakterze publicznym —
ciagiem pieszym, droga dojazdowa, skwerem 9.ZP i czg$cia terenu 12.U,MU wskazang dla realizacji
placu — co ma sklada¢ si¢ na zaplanowany ,teatr wrazen”, zapewniajac spojnos¢ kompozycji
urbanistyczne;.

a.7. tres¢ uwagi: zglaszajacy wnosi o zapisanie w karcie ustalen szczegotowych dla terenu
,»001.KDD” pkt 3): ,dopuszcza si¢ kontynuacje funkcji karty tevenu 11.ZP z zachowaniem funkcji
komunikacyjnej”, przy jednoczesnym wskazaniu w zatacznikach graficznych propozycji potaczenia
wszystkich funkgji tj.: drogi (w zachodnim jej odcinku), zieleni publicznej oraz ustugowej (ustugowo-
mieszkalnej) jako obszaru ,,12.UMU”,

b.7/ rozstrzygniecie: nie uwzglednia sig zgloszonej uwagi.

c.7/uzasadnienie:

Proponowane przez wnoszacego uwagi dodanie zapisu w karcie terenu w pkt 3 przeznaczenie,
funkcja, klasyfikacja funkcjonalno-przestrzenna w brzmieniu: ,,dopuszcza si¢ kontynuacje funkcji
karty terenu 11.ZP z zachowaniem funkcji komunikacyjnej” wraz z zatacznikami graficznymi
przedstawionymi przez wnoszacego uwage zmierza do likwidacji w czgsci zachodniej proponowane;j
drogi publicznej. Biorac pod uwage, ze propozycja ta uniemozliwitaby dostep komunikacyjny do
terenu 10.U (teren Starostwa, aktualnie w dyspozycji Strazy Pozarnej) oraz uwarunkowania
projektowe dla catego terenu objgtego granicami opracowania planistycznymi.

Zatem propozycja fakultatywnego projektowania ustalen dla omawianego terenu (zielen lub droga)
jest nie do przyjecia. Zaprojektowana droga publiczna 001.KDD ma istotne znaczenie dla obstugi
komunikacyjnej catosci kwartatu zabudowy i pozostawienie jej w formie ustalonej projektem planu
jest konieczne.

a.8/. treS¢ uwagi: zglaszajacy wnosi o korekte przebiegu ciagu pieszego w obszarze ,,12.UMU” wg
zatacznika graficznego do uwag.

b.8/ rozstrzygniecie: nie uwzglednia si¢ zgloszonej uwagi.

c.8/ uzasadnienie:
Proponowany przez wnoszacego uwagi przebieg ciagu pieszego wiazalby si¢ przej$ciem przez
budynek. W §10 ,,Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych” ust.4 pkt
3) zapisano zasady ksztattowania przestrzeni publicznych drog, ulic i ciagéw pieszych, w tym dla
ciagow pieszych zapisano:
3) dla ciqgow pieszych ustala sie minimalng szerokos¢ pasa dla pieszych 1,5m, ciqgi te
realizowa¢ nalezy jako przyjazne dla niepelnosprawnych i wolne od barier budowlanych,

Idea zaprojektowanego w planie ciggu pieszego bylo potaczenie (wolne od barier budowlanych)
pomigdzy osiedlami mieszkaniowymi znajdujacymi si¢ na potudnie od ul.Pomorskiej z péinocna
czgscig miasta (z uwzglednieniem przejscia przez park). Zaprojektowany w planie ciag pieszy jako
elementu kompozycji urbanistycznej jest znaczacym elementem kompozycyjnym rozwiazania
projektowego.

Helena Bugaj

Przewodniczgca Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego



Zatacznik nr 3

Do Uchwaly Nr X1/88/2007
z dnia 20 czerwca 2007r.

Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgacego obszar polozony w rejonie ulic
Kosciuszki, Jana Pawla II, Pomorskiej w Starogardzie Gdanskim

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Starogardu Gdanskiego ustala co nastepuje:

1.W projekcie planu miejscowego projektuje si¢ realizacje nastgpujacych zadan wiasnych
z zakresu drég publicznych :

1) realizacja drogi publicznej 001.KDD o dtugosci ok. 200mb;

2) realizacja ciagu pieszo-jezdnego 002.KDX o dtugosci ok.70mb;

3) realizacja ciagu pieszo-jezdnego 003.KDX o dtugosci ok. 40mb;

4) realizacja oswietlenia ulicznego — 15 szt.

2. W projekcie planu miejscowego projektuje si¢ realizacj¢ nastepujacych zadan wiasnych
z zakresu infrastruktury technicznej w zwiazku z przyjetymi zapisami planu :

1) realizacja sieci wodociagowej @100 o dtugosci 335mbj;

2) realizacja kolektora kanalizacji sanitarnej ©¥200 o dtugosci 335mb;

3) realizacja kolektora kanalizacji deszczowej ¥300 o dlugosci 350mb.

3. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu, szacunkowy koszt realizacji infrastruktury technicznej i drog wynosi:
1) koszty budowy drog publicznych i ciagdw pieszo- jezdnych — 271.387zt

2) koszty budowy o$wietlenia ulic- 61.215 zt
3) koszty budowy sieci wodociagowej — 50.250 zt
4) koszty budowy sieci i1 urzadzen kanalizacji sanitarnej - 57.416 zt
5) koszty budowy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowe;j - 140.431 zt

razem ok. 580.699 zi
4. Realizacja zadan wlasnych Miasta wymienionych w pkt. 1 1 2 zostanie sfinansowana ze
srodkdw pochodzacych  z budzetu Miasta, dopuszcza si¢ takze finansowanie lub
wspotfinansowanie zewngtrzne.
5. Realizacje zadan wymienionych w pkt. 1i 2 przewiduje si¢ do konca 2012 roku.

Helena Bugaj

Przewodniczqca Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego



