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UCHWALA NR XXX/278/2016
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI

z dnia 31 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski, uchwalonego uchwalg Nr LXII1/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28
pazdziernika 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego
uchwala nr XXI11/196/2012 Rady Miasta Sta-rogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz.
Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwala nr XLLIV/411/2013 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrzes$nia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25
pazdziernika 2013r. poz. Nr 3657) - dla obszaru oznaczonego w obowiazujacym planie miejscowym
symbolem ,,A.146.ZP”, ,,A.142.P2”, ,,A.141.U1”, ,,A.139.U1”, ,,A.140.UC”, KDW , poloZonego w rejonie
ulicy Skarszewskiej i Sadowej

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27 i art. 29, ustawy z 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.") oraz art. 18
ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz.446) uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdzial I Przepisy ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski” (przyjetego Uchwata Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 28 stycznia 2015 r.), uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski, uchwalonego uchwata Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28
pazdziernika 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego
uchwatg nr XXI1I/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 25 wrzes$nia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr
3657) — dla obszaruoznaczonego w obowiazujacym planie miejscowym symbolem ,A.146.ZP”,
»A.142.P2”, ,A.141.U1”, ,,A.139.U1”, ,,A.140.UC”, KDW, polozonego w rejonie ul. Skarszewskiej i
Sadowej, zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszarow objetych planem przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, w skali
1:1000.

3. Plan obejmuje obszary o facznej powierzchni ok. 5,90 ha.
4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z :
1) czesci tekstowej - ustalen planu;

2) czeéci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000, stanowigcego zalgcznik nr 1 do uchwaty;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2016 r., poz. 904; poz. 961
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3) rozstrzygnig¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu, stanowiacych zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcych
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreSlenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej 1iinzynieryjnej obszaru opracowania,
z uwzglednieniem zakresu ustalen okreSlonych w art. 15 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz.778, z pdzn.zm.), w szczeg6lnosci zmiana
dotychczasowych zasad zagospodarowania i zabudowy terendw potozonych w granicach opracowania.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;
4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 3. 1. Na rysunku planu (zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty) nastepujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba
oznacza numer kolejny, porzadkowy terenu, a litery — nastepujace przeznaczenia terenow:

a) U — teren zabudowy ustugowe;j,
b) UC — teren ustugowy, rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
c) U,P - teren zabudowy uslugowej oraz produkcyjnej,

d) P,U — teren zabudowy techniczno-produkcyjnej- tereny obiektoéw produkcyjnych, magazynow i sktadow,
z dopuszczeniem ushug

e) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
f) KDD - teren komunikacji, drog publicznych, klasy technicznej dojazdowe;;

5) budynek objety ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu — obiekt figurujacy w gminnej ewidencji
zabytkow,

6) istniejgca zielen do ochrony — szpalery drzew, grupy drzew i pojedyncze drzewa.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, stanowig informacje lub zalecenia i
nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
budynkow po ich obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

2) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane powodujace ulepszenie istniejacych budynkow
lub innych obiektéw budowalnych, powickszajace jego wartos¢, nie bedace przebudowa, rozbudowa lub
rekonstrukcja;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie zabudowy podstawowej bryty
budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, a takze takich elementow jak
wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia,
elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkdéw, pochylnie dla niepelnosprawnych i innych
podobnych elementéw budynkow; linie nieprzekraczalne nie dotycza tez obiektow matej architektury,
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miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston), obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ frontowa $ciane zabudowy wzdtuz ulicy;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

6) rekompozycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania polegajace na przeksztatceniu istniejgcego obiektu,
zespohu obiektu, lub terenu/ obszaru w celu poprawy standardu technicznego i/lub estetycznego np. przez
wyburzenie lub przebudowe elementéw, dokomponowanie nowych elementéw, tworzace nowa forme
kompozycyjna;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podkladzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami i
oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zatacznik nr 1 lub nr 2 do niniejszej
uchwaty;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o
okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu,
zgodnie z ustaleniami planu;

9) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, niezgodne z
ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i
parametrow, ktore po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe
zgodne ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

10) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy rozumie¢ przez to pas zwartej, wielowarstwowej roslinnosci,
ztozone] z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej (takze wizualnie,
krajobrazowo) obiekty i tereny potencjalnie ucigzliwe od terendw i funkcji chronionych, zwlaszcza
mieszkaniowych.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial II Ustalenia dotyczace calego obszaru planu
§ 5. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej oraz graficznej- rysunkach planu.

2. Dla kazdego wydzielonego na rysunkach planu liniami rozgraniczajagcemu terenu obowigzuja
jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegotowe.

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

4. Podane w § 11 parametry dotyczace wysokosci nie dotycza inwestycji z zakresu tgcznos$ci publicznej ani
obiektow infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy energetyczne itp.

5. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dzialki.

6. Ustala si¢ podziat obszaru planu na 6 terenow oznaczonych symbolami: 1.U, 2.UC, 3.U,P, 4.P,U, 5.ZP,
KDD. Dla kazdego z wymienionych terenéw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe zawarte w § 11 dla
poszczegdlnych terenow.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, zawarte sa
w § 11, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.
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2. Ustala si¢ wymog uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow zieleni towarzyszacej zabudowie i
zagospodarowaniu, z zachowaniem minimalnego udzialu pow. biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi zawartymi w § 11, oraz ochrony istniejagcego drzewostanu — pojedynczych drzew, szpalerow i
zgrupowan drzew.

3. W zagospodarowaniu 1 urzadzeniu terenu nalezy minimalizowa¢ przeksztalcenia naturalnego
uksztattowania terenu.

4. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

5. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw o geometrii (ksztalt, nachylenie) innych
niz okreslone w ustaleniach szczegétowych dla nowej zabudowy, dopuszcza sie realizacje dachéw o innym
ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejagcymi.

6. Ustala si¢ wymodg harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dzialce, jednym terenie
inwestycyjnym, pod wzglegdem kolorystycznym, geometrii dachdéw, rozwigzan materialowych pokrycia
dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupehiajacej program uzytkowy zabudowanego
terenu nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy
istniejacej. Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do zabudowy w zlym stanie technicznym
lub zabudowy substandardowe;.

7. Za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie planu,
dopuszcza sig taczenie dziatek.

8. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych
dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym (takie jak przylacza, urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki) a takze zieleni towarzyszacej i matej
architektury, o ile w ustaleniach szczegotowych nie okreslono zakazu ich sytuowania.

9. Lokalizacja obiektow o wysoko$ci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga zgloszenia
do Szefostwa Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony powietrznej
przed przeszkodami lotniczymi.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie obszaru planu nie ma terenéw objetych ochrong przyrody badz ochrona krajobrazu w
rozumieniu przepisOw w rozumieniu przepisow odrebnych obowiazujacych w dniu uchwalenia planu.

2. Wprowadza si¢ obowiazek wlaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodno-kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodpltywowych na
scieki i przydomowych oczyszczalni §ciekow, wprowadza si¢ obowiazek zastosowania niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrodet ciepla lub zaopatrzenia w ciepto z sieci. Zasady zaopatrzenia obszaru obje¢tego planem
w ciepto oraz w zasady wlaczenia do sieci okreslono w § 10 niniejszej uchwaty.

3. W granicach planu nie wystepuja tereny zaliczane sg do terendw chronionych akustycznie w rozumieniu
przepiséw ustawy prawo ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku.

4. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow i
zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W przypadku sytuowania w granicach terendw stacji bazowych telefonii komorkowej ustala sig¢
obowigzek zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na sasiednich terenach
(usytuowanych poza granicami planu) objetych ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywac na tereny sasiednie; sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniad
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod. Nalezy zapewni¢ spdjny system
gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

7. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy ograniczy¢ do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore
nalezy lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne.
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8. Cze$¢ obszaru planu (dot. terenu 1.U oraz 2.UC) znajduje si¢ w strefie oddziatywania zaktadu —
Destylarnia Sobieski SA w zasieggu obszaru narazonego w przypadku wybuchu par etanolu (zasigg fali
uderzeniowej powodujacej pekanie szyb w oknach). Zasieg ten pokazano informacyjnie na rysunku planu.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze obj¢tym planem nie znajdujg si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w
ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze
zm.) tj. wyznaczone w dokumencie Studium, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 uchwatly.

2. Teren 5.ZP, przeznaczony na cele zieleni urzadzonej oraz teren drogi publicznej KDD wyznacza si¢ jako
tereny o charakterze przestrzeni publicznych.

3. W granicach terenéw wymienionych w ust. 2 (5.ZP oraz KDD) ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

2) zakaz instalowania jakichkolwiek tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, z wyjatkiem tablic systemu
informacji miejskiej, informacji turystycznej i znakoéw drogowych;

3) nakaz realizacji spojnych pod wzgledem formy obiektow matej architektury;
4) nakaz realizacji zieleni komponowanej dostosowanej do funkc;ji terenu;
5) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) tereny objete planem nalezy zasili¢ w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagow;
2) zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.
2. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych z obszaru planu do komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnych;

2) $cieki technologiczne przed zrzutem do systemu kanalizacyjnego nalezy odpowiednio unieszkodliwiaé i
zagospodarowac zgodnie z wymaganymi przepisami i standardami;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych placow, parkingéow, drog, ciggdéw pieszo-
jezdnych z obszaru planu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, do kolektorow usytuowanych
obszarze planu oraz w sasiedztwie obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachow budynkoéw oraz z terenéw niezabudowanych i
zieleni towarzyszacej na wlasnym terenie;

3) zanieczyszczone wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placow, drog, parkingow,
terenow produkcyjnych, nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do odbiornikow, w stopniu wymaganym
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna
1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejacych lub projektowanych w sasiedztwie

badz na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci
SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestoréow, a takze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegdtowych wymaganych lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ ich wyznaczenie na etapie projektoéw budowlanych;
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3) dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych potrzebami
o$wietlenia terenu.

5. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci centralnego ogrzewania, na warunkach i w uzgodnieniu z
zarzadcami sieci; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub bezemisyjne,
dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne badz z sieci gazowych;

2) wyklucza si¢ ogrzewanie gazem ptynnym;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych $redniego cis$nienia z zastosowaniem reduktorow
badz z sieci niskiego ci$nienia; dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowych oraz przylaczy zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejgcej sieci telekomunikacyjnej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegodlnych sieci;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie w obszarze planu w terenie 4.P,U lokalizacji stacji bazowych
telekomunikacyjnych telefonii komoérkowej, przy czym wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i
instalacji przekraczajacych normy wyznaczone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. z 2003r. Nr 192, poz. 1883).

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) w granicach terendéw ustugowych, ustugowo-produkcyjnych, produkcyjnych nalezy przewidzie¢ miejsca na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi;

2) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong dziatalnos$cia gospodarcza
nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci ustawa
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

8. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen, mikroinstalacji
W rozumieniu przepisOw ustawy o odnawialnych zrodtach energii (tj. instalacji odnawialnego zrodta energii o
lacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wickszej niz 40 kW, przytaczonej do sieci elektroenergetycznej o
napigciu znamionowym nizszym niz 110 kV Iub o mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu nie wickszej niz
120 kW), obiektow zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych zrodel energii takich jak np. kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym miasta zapewniaja: ul. Skarszewska
(droga powiatowa, klasy technicznej —Z- zbiorcza) oraz ul. Sadowa (droga gminna), przylegte do granic
obszaru opracowania. Ul. Nagoérskiego - droga publiczna dojazdowa oznaczona na rysunku planu zatl. 1 -
symbolem KDD powigzana z ul. Skarszewska istniejgcym skrzyzowaniem.

2. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikow parkingowych stuzacych do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow osobowych zawarte sa w § 11 niniejszej
uchwaty.

Rozdzial IIT Ustalenia szczeg6lowe
§ 11. 1. Ustalenia dla terenu 1.U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 1.U o pow. ok. 0,53 ha;
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2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowej handlu detalicznego, z dopuszczeniem funkcji ustug administracji, biur ,
gastronomii, innych ustug komercyjnych obstugi ludnosci,

b) funkcje, zabudowa i zagospodarowanie dopuszczalne - zielen, parkingi zwigzane z funkcja podstawa,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, lokale mieszkalne;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6 oraz:

a) w sytuacji przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacego obiektu wskazana jego rekompozycja,
modernizacja w celu podniesienia standardow estetycznych,

b) budynki tworzace pierzeje ul. Skarszewskiej wymagaja zharmonizowania z zabudowg usytuowang w
terenach sasiednich, nie powinny stanowi¢ wyr6zniajacej si¢ dominanty,

c) elewacje nowych lub przebudowanych budynkéw handlowych i ustugowych w pierzei ulic ksztattowaé
W sposob umozliwiajacy przechodniom wglad we wnetrza, poprzez witryny sklepowe i ustugowe ;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7,
b) zalecane zachowanie szpaleréw drzew 1 krzewdw na obrzezach terenu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren poza strefami ochrony konserwatorskiej, nie
wystepuja obiekty zabytkowe;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Skarszewskiej, sadowej i Nagorskiego
(teren 01.KDD) — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,30, maksymalna do 1,20,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15%,

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkow do 12 mnpt, maksymalnie do 2 kondygnacji
nadziemnych;

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektéw pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dachy dowolne,
e) inne ustalenia:

-dla parkingdw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej
nawierzchni oraz wyposazenia w kanalizacje deszczowa,

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu 40m,

¢) nie okresla si¢ wymaganego kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego- zalecany ok.
90stopni;
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8) szczegolowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: czg$¢ terenu polozona jest w
zasiegu oddziatywania zaktadu Destylarnia Sobieski SA, zasieg ten pokazano na rysunku planu- zat.
graficzny nr 1 do uchwaty;

9) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Sadowej oraz ul. Nagorskiego (teren 01.KDD),
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilosci minimum Imiejsce na 10 0s6b zatrudnionych na
jednej zmianie, lecz nie niej niz 2 miejsca,

- minimum 15 miejsc dla klientoéw — korzystajacych z ustug, w tym minimum 2 miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zapewni¢ miejsca parkingowe dla rowerow;
11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 9;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego
przeznaczenia terenu).

2. Ustalenia dla terenu 2.UC
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 2.UC o pow. ok. 0,99 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowej handlu detalicznego, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, z dopuszczeniem funkcji ustug administracji, biur , gastronomii, innych ustug komercyjnych
obstugi ludnosci,

b) funkcje, zabudowa i zagospodarowanie dopuszczalne - zielen, parkingi zwigzane z funkcja podstawa,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, obiekty handlu hurtowego,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, lokale mieszkalne,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6 oraz:

a) w sytuacji przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacego obiektu wskazana jego rekompozycja,
modernizacja w celu podniesienia standardow estetycznych,

b) budynki tworzace pierzej¢ ul. Skarszewskiej wymagaja zharmonizowania z zabudowa usytuowang w
terenach sasiednich, nie powinny stanowi¢ wyr6zniajacej si¢ dominanty,

c) elewacje nowych budynkéw handlowych i ustugowych w pierzei ulic ksztaltowa¢ w sposob
umozliwiajacy przechodniom wglad we wnetrza, poprzez witryny sklepowe i uslugowe ;

d) parkingi towarzyszace zaprojektowa¢ wedlug jednorodnego projektu z udzialem zieleni towarzyszace;;

e) dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacych obiektéw dla innych funkcji ustugowych z zakresu dopuszczonego
w pkt 2);

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7,
b) zalecane zachowanie szpaleréw drzew i krzewow na obrzezach terenu,

c) wskazana neutralizacja krajobrazowa poprzez wprowadzenie komponowanej zieleni, w tym zieleni
wysokiej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — teren poza strefami ochrony konserwatorskiej, nie
wystepuja obiekty zabytkowe;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Skarszewskiej i Nagorskiego (teren 01.KDD) — zgodnie
z rysunkiem planu,

- od strony obszaru kolejowego (obszar kolejowy przylega do granic planu) linii kolejowej nr 203
relacji Tczew-Kostrzyn na Odrg w pasie do 10m od obszaru kolejowego, min 20m od skrajnego toru
obowigzuje zakaz sytuowania budowli i budynkéw wynikajacy z przepisow odrgbnych dotyczacych
transportu kolejowego, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych w tych przepisach; zasieg stref 10m
od obszaru kolejowego 1 20m od skrajnego toru pokazano na rysunku planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,20, maksymalna do 1,00,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ budynkéw do 12 m npt,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejagcych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dachy dowolne,
e) inne ustalenia:

-dla parkingdw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej
nawierzchni oraz wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa,

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1800m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu 35m,

¢) nie okresla si¢ wymaganego kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- zalecany ok.
90stopni;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) cze$¢ terenu polozona jest w zasiggu oddzialywania zakladu Destylarnia Sobieski SA, zasieg ten
pokazano na rysunku planu- zal. graficzny nr 1 do uchwaty,

b) ze wzgledu na sgsiedztwo linii kolejowej nr 203 relacji Tczew-Kostrzyn nad Odra (obszar kolejowy
przylega do grany planu) obowigzuja nastepujace ograniczenia:

- roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru
kolejowego,

- drzewa i1 krzewy moga by¢ sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15m od skrajnego toru
kolejowego,

- w pasie 20m od granicy obszaru kolejowego wykonywanie robot budowlanych wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z zarzadca infrastruktury kolejowej;

9) sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Nagorskiego (teren 01.KDD), dopuszcza sig¢ istniejacy
dojazd z ul. Skarszewskiej, wyklucza si¢ nowe dojazdy z ul. Skarszewskiej,
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b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w iloSci minimum 5 miejsc dla 0séb zatrudnionych na
jednej zmianie,

- minimum 30 miejsc dla klientoéw — korzystajacych z ustug, w tym minimum 2 miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

¢) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zapewni¢ miejsca parkingowe dla rowerow;
11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 9;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego
przeznaczenia terenu).

3. Ustalenia dla terenu 3.U,P
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 3.U,P o pow. ok. 1,06 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowo- produkcyjnej, w tym ustug handlu , handlu hurtowego, nieuciagzliwej
produkcji , ustug z zakresu gastronomii, administracji, biur, ustugi rozrywki, ustugi obstugi ludnosci,
rzemiosta ushlugowego, innych ushug komercyjnych obstugi ludno$ci, pocztowych, bankowych,
finansowych itp.

b) funkcje, zabudowa i zagospodarowanie dopuszczalne - ustugi zwigzane ze sportem i poprawg kondycji
fizycznej, zielen, parkingi zwigzane z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone:
— garaze wolnostojace, budynki gospodarcze,
- lokalizacja placow sktadowych,
- lokale mieszkalne,
- ustugi zwiagzane z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy typu szkota, przedszkole, ztobek
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6 oraz:

a) elewacje budynkéw handlowych i ustugowych w pierzei ulic ksztaltowa¢ w sposob umozliwiajacy
przechodniom wglad we wnetrza, poprzez witryny sklepowe i ustugowe ;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7,

b) zalecane zachowanie drzew 1 krzewoéw, zwlaszcza ozdobnych jako elementéw nowo- ksztattowanej
zieleni towarzyszacej,

c) wskazany pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony ul. Sadowej,
d) parkingi towarzyszace zaprojektowac¢ wedlug jednorodnego projektu z udziatem zieleni towarzyszacej,

e) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu wyksztattowac¢ niewielkie place z miejscami odpoczynku dla
uzytkownikow terenu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren poza strefami ochrony konserwatorskiej, nie
wystepuja obiekty zabytkowe;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Skarszewskiej i Nagoérskiego (teren
01.KDD) — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,
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- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,20, maksymalna do 1,80,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%,

c¢) gabaryty obiektéw, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ budynkow do 15 m npt,

d) geometria dachu — dachy dowolne,

e) inne ustalenia:

- dla parkingdbw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej
nawierzchni oraz wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa,

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 600m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu 20m,

¢) nie okresla si¢ wymaganego kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- zalecany ok.
90stopni;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie dotyczy;

9) sposOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obshugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — z ul. Sadowej oraz z ul. Nagorskiego (teren 01.KDD),
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilo$ci minimum 2 miejsca na 10 oséb zatrudnionych na
jednej zmianie, lecz nie niej niz 2 miejsca,

- dla klientow — uzytkownikow ustug minimum 20 miejsc/ 1000m? pow. uzytkowej ustug, w tym
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na
kazdych 6 migjsc,

¢) w zagospodarowaniu i urzgdzeniu terenu zapewni¢ miejsca parkingowe dla rowerow;
11) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 9;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 15%.

4. Ustalenia dla terenu 4.P,U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 4.P,U o pow. ok. 2,14 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, zaktadow przemystowych, magazynow, sktadow, hurtowni,
placow sktadowych, z dopuszczeniem funkcji ustug administracji, biur zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cia, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, wiat 1 garazy, zwigzanych z
przeznaczeniem terenu,

b) funkcje dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym istniejace i projektowane stacje transformatorowe,
- samodzielne parkingi,
- obiekty i urzadzenia technologiczne zwigzane z funkcja podstawowa terenu,
¢) funkcje wykluczone:
- mieszkalne,

- zbiorcze garaze nie zwigzane z funkcja terenu,
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- lokalizacja nieobudowanych sktadéw materiatoéw sypkich, pylacych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg ustalen ogolnych zawartych w § 6 oraz:

a) nakaz ochrony budynku figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow — Nagorskiego 5, wskazanego na
rysunku planu, zasady ochrony wg pkt 5);

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 oraz:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ochrong istniejacej zieleni, w szczegodlnosci wskazanej na
rysunku planu,

b) nakaz ograniczenia oddziatywania na srodowisko do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony srodowiska,

c) wskazana neutralizacja krajobrazowa poprzez nasadzenia zieleni towarzyszacej o funkcji izolacyjno-
krajobrazowej, w szczegdlnosci wzdhuz ul. Sadowej ;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow- budynek Nagorskiego 5, wskazany na rysunku planu
do ochrony to obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow, ustala si¢:

a) ochronie podlegajg zachowane historyczne cechy budynku takie jak: bryla, forma architektoniczna,
ksztalt dachu (zalecane odtworzenie historycznego ksztattu dachu), pokrycie dachu, katy nachylenia
glownych potaci, dyspozycja $cian, podzialy architektoniczne elewacji, zachowany detal , materiat
elewacyjny (tynki i cegla),

b) nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku, ani rozbudowy w kierunku potudniowym i wschodnim,
c) ustala si¢ zakaz termomodernizacji zewnetrznej,

d) pozwolenia na rozbudowg, rozbidrke , przebudowg obiektu regulowane sa zgodnie z przepisami
odrebnymi prawa budowalnego oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Sadowej i od ul. Nagorskiego (teren 01.KDD) — zgodnie z
rysunkiem planu,

- od strony obszaru kolejowego (obszar kolejowy przylega do granic planu) linii kolejowej nr 203
relacji Tczew-Kostrzyn na Odra w pasie do 10m od obszaru kolejowego, min 20m od skrajnego toru
obowiazuje zakaz sytuowania budowli i budynkow wynikajacy z przepisow odrgbnych dotyczacych
transportu kolejowego, z dopuszczeniem odstgpstw okreslonych w tych przepisach; zasigg stref 10m
od obszaru kolejowego i 20m od skrajnego toru pokazano na rysunku planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 70%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,20, maksymalna do 1,80,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos$¢ zabudowy dla budynkow gtéwnych — wysokos¢ budynkow do 18 m npt, przy czym dla dz.
geod. 182/4, stanowiacej otoczenie obiektu zabytkowego Nagorskiego 5 od wschodu i poludnia
budynku wysokos¢ budynkéw do 10m npt,

- wysokos¢ budynkdéw 1 budowli towarzyszacych typu garaz, budynek gospodarczy, wiata — do 6m npt;
dla budowli nie wyzej jak 50 m npt,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywno$ci
zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu— dachy dowolne,
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e) kolorystyka pokry¢ dachowych — barwy zblizone do naturalnej kolorystyki pokry¢ z materiatow
ceramicznych, szare,

f) inne ustalenia:

-dla parkingdbw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej
nawierzchni oraz wyposazenia w kanalizacje deszczowa,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu 40m,
¢) nie okresla si¢ wymaganego kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego;

8) szczegblowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu- ze wzglgedu na
sgsiedztwo linii kolejowej nr 203 relacji Tczew-Kostrzyn nad Odrg (obszar kolejowy przylega do granicy
planu) obowiazuja nastgpujace ograniczenia:

a) roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru
kolejowego,

b) drzewa i krzewy mogg by¢ sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15m od skrajnego toru
kolejowego,

¢) w pasie 20m od granicy obszaru kolejowego wykonywanie robot budowlanych wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury kolejowe;j;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Sadowej oraz z ul. Nagorskiego (teren 01.KDD) Iub z
wydzielonych z terenu dojazdow,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilo$ci minimum lmiejsce na 10 os6b zatrudnionych na
jednej najliczniejszej zmianie , lecz nie mniej niz 4 miejsca,

- minimum 4 miejsca dla pozostatych uzytkownikow, w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenéw zapewni¢ miejsca do parkowania rowerow;
10) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 9;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (gdyz nie nast¢puje zmiana dotychczasowego
przeznaczenia terenu).

5. Ustalenia dla terenu 5.ZP
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 5.ZP o pow. 0k0,48ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni urzadzonej, park, skwer, zieleniec,
b) funkcje i sposoby zabudowy oraz zagospodarowania dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- mala architektura,

- tymczasowe obiekty uslugowe w rozumieniu przepiséw prawa budowalnego o pow. zabudowy nie
wiekszej jak 35m?,
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- dojscia piesze i dojazdy rowerowe oraz dla wozkow inwalidzkich a takze pojazdow wyposazonych w
karte parkingows, lokalizacja budowli i1 obiektow zwigzanych z planowana kladka piesza
zintegrowanego wezta komunikacyjnego, w tym kioski, punkty informacyjne itp.,

- miejsca parkingowe w iloéci nie wigkszej jak 15miejsc;
c¢) wykluczone sytuowanie budynkéw w formie zabudowy trwatej;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego- wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6 oraz:
a) teren ksztattowac jak teren publiczny, z uwzglgdnieniem zasad okreslonych w §8;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu- wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz :

a) istniejaca zielen —drzewa i krzewy wkomponowaé w calo$¢ zagospodarowania terenu na podstawie
kompleksowego opracowania dla catego terenu w liniach rozgraniczenia,

b) w nawierzchniach doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych stosowaé rozwigzania potprzepuszczalne lub
przepuszczalne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren poza granicami stref ochrony konserwatorskiej,
nie wystepuja zabytki;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy, usytuowanie obiektow:

- dla obiektow matej architektury, innych dopuszczalnych obiektow, w tym tymczasowych obiektow
ustugowych - sytuowanie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog ;

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 5%,
- intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 75%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci: wysoko$¢ budowli nie wyzej jak 6 m npt;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ wydzielania dziatek
budowlanych, przy czym zakaz nie dotyczy wydzielania dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej badz
zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z planowanym zintegrowanym wezlem komunikacyjnym;

8) szczegolowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - ze wzgledu na
sasiedztwo linii kolejowej nr 203 relacji Tczew-Kostrzyn nad Odra (obszar kolejowy przylega do grany
planu) obowigzuja nastepujgce ograniczenia:

a) roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglo$ci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru
kolejowego,

b) drzewa i krzewy moga by¢ sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15m od skrajnego toru
kolejowego,

c) w pasie 20m od granicy obszaru kolejowego wykonywanie robot budowlanych wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z zarzadca infrastruktury kolejowej;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) zasady obshugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ dojazd z drogi publicznej — ul. Sadowej,

b) dopuszcza si¢ min. 2 miejsc dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa; a maksymalnie tacznie z
miejscami dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa 15 miejsc parkingowych;

10) zasady obshlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 9;
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11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% .

6. Ustalenia dla terenu 01.KDD
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 01.KDD, o pow. ok. 0,67 ha,

3) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, droga publiczna - ul. Nagorskiego, dojazdowa, z placem do
zawracania i parkingami;

4) parametry, wyposazenie, dostgpnosé:
a) szerokos¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu; zakonczona placem do nawracania;

b) elementy wyposazenia: jak dla drogi publicznej dojazdowej , wymagany minimum jednostronny
chodnik,

¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,

d) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych oraz dojazdu do parkingu dla planowanego
zintegrowanego wezta komunikacyjnego, usytuowanego poza obszarem planu w granicach obszaru
kolejowego,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej w tym wysokiej oraz
urzadzen i sieci zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza si¢;
7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbidrke istniejacych obiektow w zlym stanie technicznych i o niskich standardach
technicznych oraz estetycznych, zwigzanych z dotychczasowym sposobem uzytkowania terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika wod opadowych z zielenig towarzyszaca jako elementu
zagospodarowania;

¢) teren ksztattowac jak teren publiczny, z uwzglednieniem zasad okreslonych w §8;

8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% .

Rozdzial IV Ustalenia koncowe
§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 13. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski uchwalony uchwatag Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28
pazdziernika 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego
uchwatg nr XXI11/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 25 wrzes$nia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr
3657).

§ 14. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/278/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 31 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Starogard Gdanski
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposob nastepujacy:

1. Projekt planu byt wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach 06 czerwca 2016
r. do 08 lipca 2016r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski. W dniu 08 czerwca 2016r.
zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin skladania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, z pdzn. zm.): do 25
lipca 2016r.

3. W ustawowym terminie nie wptyng¢ta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/278/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 31 sierpnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 446) oraz przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2013 r poz. 885, ze zm.)

Rada Miasta Starogard Gdanski ustala co nastepuje

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze
zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w planie,
obejmuja, traktowane jako zadania wspolne lub realizowane samodzielnie:

1) wydzielenie i budowe lub modernizacje, wraz z o§wietleniem i uzbrojeniem poziemnym, publicznej drogi
dojazdowej, oznaczonej symbolem 01.KDD — ul. Nagdrskiego, stuzacej do obstugi terenéw przylegtych;

2) wykup oraz urzadzenie terenu zieleni publicznej oznaczonego symbolem 5.ZP

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r o finansach publicznych (t.;.
Dz.U. z 2013 r. poz. 885, ze zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne ustala
si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej
przez Rade Miasta.

4. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w energi¢
cieplng czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (art. 7 ust 41 5
tej ustawy). Inwestycje te nie sa finansowane z udzialem $rodkéw wlasnych gminy, za wyjatkiem wykonania
oswietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca (dot. to terenu 01.KDD - ul. Nagorskiego).

5. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy, Zrodet, w tym
funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytéw preferencyjnych lub umoéw z innymi podmiotami.

6. Koszty realizacji zadan bgdg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.

7. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym ustawa
z dnia 07 lipca 1994 r prawo budowlane, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska , a takze
ustawami z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zamoéwien publicznych i1 ustawg z dnia 20 grudnia 1996r1. o
gospodarce komunalnej, z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow i ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r prawo energetyczne.

8. Realizacja inwestycji z =zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wilasne gminy
prowadzona bedzie we wspoétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajgcymi i
inwestujagcymi na terenie gminy, w sposOb zapewniajacy koordynacj¢ prac przy realizacji poszczegodlnych
elementéw uzbrojenia technicznego wraz z budowga drog i ich nawierzchni.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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