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Poz. 66

UCHWALA NR XVI1/177/2019
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI

z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Bohaterow Getta, Kociewska w Starogardzie Gdanskim

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27 i art. 29, ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018 r. poz. 1945, z p6ézn. zm.D) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z
p6ézn. zm.?), Rada Miasta Starogard Gdanski uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz nie narusza si¢ ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski” (przyjetego Uchwaltg Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 28 stycznia 2015 r., ze zmiang wg Uchwaty Nr LIV/582/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia
28 czerwca 2018 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Bohaterow Getta, Kociewska w Starogardzie Gdanskim, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, w skali
1:1000.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 61,31 ha.
4. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej - ustalen planu;

2) czgsci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do
publicznego wgladu, stanowigcych zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcych zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z2019r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1716, 1696, 1815.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019r. poz. 1309, 1696, 1815.
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2) granic 1 sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

2.Na rysunku planu (zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly) nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba
oznacza numer kolejny, porzadkowy terenu, a litery — nastgpujgce przeznaczenia terenow:

a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,

¢) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

f) ZP/US — tereny zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji,

g) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

h) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,

i) R — tereny rolnicze,

j) KDL — tereny komunikacyjne, drég publicznych klasy lokalne;j,

k) KDD - tereny komunikacyjne, droég publicznych klasy dojazdowej,

1) KDW — tereny komunikacyjne drég wewnetrznych,

m) KDX — tereny komunikacyjne, ogdélnodostepne ciggi pieszo-jezdne lub pieszo-rowerowe;
5) granica strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Potudnie”;
6) wymagany pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej w urzadzeniu i zagospodarowaniu terenu;
7) istniejaca zielenh wysoka do zachowania i ochrony;

8) istniejgca linia napowietrzna elektroenergetyczna 15 kV wraz ze strefa ograniczen w zagospodarowaniu
(14 m);

9) ciag pieszy, przej$cie wymagane w urzadzeniu terenu;
10) $ciezka rowerowa wymagana w urzadzeniu terenu;
11) budynki o zachowanych walorach historyczno-kulturowych, wskazane do ochrony;

12) obszar zakazu zabudowy - istniejgcej zieleni, lokalnej podmoktosci, niewielkich zbiornikéw wodnych
z towarzyszaca roslinnoscia, do zachowania i ochrony.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, stanowig informacje lub zalecenia i nie
sg ustaleniami planu miejscowego.

4. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogbélne obowiazujace na
calym obszarze planu badZz w wybranych rejonach oraz ustalenia szczegdétowe obowigzujace dla konkretnego
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu. Dla kazdego z terenéw obowigzuja jednoczesnie ustalenia
ogolne i szczegdlowe.

5. Zapisy ustalen szczegotowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczenia nie bedacych terenami
komunikacyjnymi okreslaja:
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1) symbol i powierzchnig terenu;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania;

4) zasady ksztaltowania zabudowy;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

6. Zapisy ustalen szczegdétowych dla terenow komunikacyjnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslaja:

1) symbol i powierzchnig terenu;

2) przeznaczenie, klasyfikacje funkcjonalno-techniczna;
3) parametry wyposazenie, dostgpnosé;

4) inne szczegdtowe ustalenia.

7. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczaja, dopuszcza si¢
sytuowanie niezbednych dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, takich jak: przylacza, urzadzenia instalacyjne, dojécia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia, miejsca
parkingowe 1 place postojowe, place pod $mietniki, a takze zieleni towarzyszacej, matej architektury, wiat
1 infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow).

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w ramach
zagospodarowania poszczegdlnych terenow, chyba ze w ustaleniach szczegdlowych danego terenu jest to
wykluczone.

9. Wszelkie projektowane state i tymczasowe obiekty o wysoko$ciach rownych i wyzszych od 50 m ponad
poziom terenu podlegaja zgtoszeniu do wiasciwego organu wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zasady ich oznakowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

10. Podane w § 11 (ustalenia szczegdtowe) parametry dotyczace wysokosci nie dotycza inwestycji
z zakresu lacznosci publicznej ani obiektow infrastruktury technicznej, takich jak np. slupy energetyczne itp.

11. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury techniczne;j.

12. Dla dziatek zwiazanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

13. W obszarze planu, nie okreSla si¢ sposoboéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow, o ile w ustaleniach szczegétowych nie okreslono inacze;.

14. Parametry dzialek budowlanych, w tym minimalne szeroko$ci frontow oraz minimalne powierzchnie
dziatek nie dotyczg dziatek wydzielonych przed uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace definicje pojec:

1) dopuszczalny maksymalny procent powierzchni zabudowy — powierzchnia budynkéw po obrysie
zewngtrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w procentach (%); nie wlicza si¢ powierzchni
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu ani powierzchni elementéw drugorzednych takich jak schody
i rampy zewngtrzne, podesty, markizy, tarasy, wystepy dachowe, szklarnie, ogrody zimowe, altany itp.;

2) kat nachylenia dachu: kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spetniajacy wymodg w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ min. 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow
dachu takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wej$¢, ogrodow zimowych;

3) miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce parkingowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca parkingowego dla oséb niepelnosprawnych,
zlokalizowane na poziomie terenu lub wbudynku na kondygnacjach dostgpnych dla osob
niepetnosprawnych;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynkow, ktérych nie mozna
przekroczy¢; dopuszcza sie¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy na odleglos¢ max 1,5 m czesci budynku (do
30% szerokosci frontu) takich jak: schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zej$cia izjazdy do piwnic
i garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami itp.; linia zabudowy
nie dotyczy obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury, miejsc do
czasowego gromadzenia odpadow stalych (zadaszonych oston);

5) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

6) stawka procentowa — wysokos¢ stawki w procentach (%), shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) teren — cze$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczenia, oznaczona numerem
1 symbolem literowym, o okreslonym w planie przeznaczeniu;

8) ucigzliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajgce
z przekroczenia standardéw S$rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja
pylow i gazow, odordéw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen, ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajaca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

9) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - ustugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem
handlu samochodami imotocyklami, ustugi krawieckie, naprawy artykuldéw uzytku osobistego
i domowego, restauracje, ustugi gastronomiczne, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne, posrednictwa
finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone poza szpitalami iobiektami lecznictwa
zamknigtego, stomatologiczne, zwigzane z rekreacjg, kulturg i sportem oraz poprawa kondycji fizycznej,
ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne, ustugi $wiadczone
w gospodarstwach domowych, ustugi z zakresu administracji (biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.),
lub inne analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci; dopuszcza si¢ sytuowanie takich ustug w formie
lokali w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej lub jako odrebne budynki, oile
w ustaleniach szczegdtowych nie wprowadzono zakazu sytuowania ushug;

10) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkéw, standardow
i parametrow, ktére po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe
zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

11) zielen izolacyjno-krajobrazowa — nalezy przez to rozumie¢ pas wielowarstwowej roslinnosci, zlozonej
z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej (takze wizualnie, krajobrazowo)
obiekty i tereny potencjalnie ucigzliwe od terenoéw i funkcji chronionych, zwtaszcza mieszkaniowych.

Rozdzial I1.
Ustalenia ogélne

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez zasady ksztattowania
zabudowy izagospodarowania terenu ustalone dla kazdego zwydzielonych terenéw w ustaleniach
szczegotowych w § 11, w tym: linie zabudowy, wielko§¢ powierzchni zabudowy, intensywnos¢ zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna, wysoko§¢ zabudowy, geometria dachéw, minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych z terenu dzialek budowlanych.

2. Ustala si¢ nakaz uksztaltowania pasow zieleni izolacyjno-krajobrazowej zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nakaz zachowania iochrony istniejacej zieleni (zadrzewien i zakrzewien), lokalnych
podmoktosci, niewielkich zbiornikéw wodnych z towarzyszaca roslinnoscia, wskazanych na rysunku planu
jako obszary zakazu zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej jak
jednej dziatki ewidencyjnej, pod warunkiem stosowania okre$lonych planem parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
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5. Dopuszcza si¢ stosowanie kondygnacji podziemnych, wtym garazy podziemnych, chyba ze
w ustaleniach szczegdtowych ustalono dla danego terenu wykluczenie kondygnacji podziemnych.

6. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, dopuszcza
si¢ zachowanie ich gabarytow, wysokosci, formy zabudowy. W przypadku rozbudowy, nadbudowy
istniejacych budynkow o geometrii dachow (ksztalt, nachylenie) innej niz okreslona w ustaleniach
szczegblowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje¢ dachow o innym ksztalcie, dopasowanych,
zharmonizowanych z dachami istniejacymi, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie zapisano inacze;j.

7. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dzialce lub jednym terenie
inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow,
rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupetniajace;j
program uzytkowy zabudowanego terenu nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem zewngtrznym do
zasad kompozycyjnych zabudowy istniejacej. Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawiazywania do
zabudowy w ztym stanie technicznym lub zabudowy substandardowe;.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Potudniowa cze$¢ obszaru planu usytuowana jest w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,,Potudnie” w Starogardzie Gdanskim, w granicach strefy obowiazuja przepisy odrebne. Granica
strefy pokazana zostata na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nakaz wlgczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do sieci inzynieryjnych wodociggowych
oraz kanalizacji sanitarnej, wyklucza si¢ indywidualne studnie, wyklucza si¢ przydomowe oczyszczalnie
sciekow.

3. Ustala si¢ nakaz ochrony istniejacych drzew, grup i szpaleréw drzew, usytuowanych w granicach planu,
w szczegolnosci wskazanych na rysunku planu jako zielen wysoka do ochrony izachowania. W sytuacji
koniecznego usunig¢cia drzew wymagane sg nasadzenia zastepcze.

4. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonych dziatalnosci gospodarczych oraz stosowanych
instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
w granicach terenu pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami. Dla urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych zasady lokalizacji
okreslaja przepisy odrgbne.

5. Wyklucza si¢ sytuowanie w terenach mieszkaniowych (MW, MN), mieszkaniowo-ustugowych (MW/U
1 MN/U), zieleni urzadzonej (ZP) oraz zieleni urzadzonej i terendow sportowo-rekreacyjnych (ZP/US) obiektow,
urzadzen i instalacji zaliczanych do przedsigwzie¢ znaczaco oddzialujacych na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

6. Ustala si¢ nastepujace standardy akustyczne w rozumieniu przepisOw odregbnych dotyczacych ochrony
srodowiska oraz poziomow dopuszczalnego hatasu dla wydzielonych w planie terenow:

1) jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — dla terenéw o symbolu MW i MW/U;
2) jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dla terendw o symbolu MN;
3) jak dla zabudowy ustugowej — dla terendéw o symbolu U, MN/U.

7. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢:

1) dopuszcza sie retencje i wykorzystanie wod opadowych w terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych oraz zieleni do celow uzytkowych (np. dla potrzeb ogrodow przydomowych) -
w celu ochrony zasobow wod podziemnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie w ciggach pieszo-jezdnych idrogach wewnetrznych, dojsciach, dojazdach
nawierzchni przepuszczalnych i potprzepuszczalnych - w celu zmniejszenia sptywu powierzchniowego
i utrzymania warunkéw odnawialnos$ci wod podziemnych;

3) nakaz zachowania i ochrony wskazanych na rysunku planu obszaréw zakazu zabudowy (istniejacej zieleni,
lokalnych podmoktosci, niewielkich zbiornikéw wodnych ztowarzyszaca roslinnoscia) oraz zakaz ich
osuszania i zasypywania.

8. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:
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1) wymog wyposazenia obiektow budowlanych w niskoemisyjne zrodla zaopatrzenia w ciepto,
w szczegolnosci: gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy lekki, energia elektryczna;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrédet energii dla odbiorcow indywidualnych (np. panele
stoneczne, przydomowe turbiny wiatrowe), w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych nalezy
wykluczy¢ wykorzystanie gruntowych pomp ciepta.

9. W zakresie ochrony biosfery i krajobrazu ustala sie:

1) zachowanie iochrone¢ istniejagcych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw lokalnych podmoklosci jako
obszarow lokalnej osnowy ekologicznej, w tym ewentualnych stanowisk roslin i zwierzat podlegajacych
ochronie gatunkowej; obszary te wskazano na rysunku planu jako obszary zakazu zabudowy w terenach:
9.ZP, 22.ZP/US, 30.Z1, 37.ZP/US, 41.U, 42.MN/U, 44 R;

2) zachowanie lokalnych podmoktosci - zakaz odwodnien izasypywania — dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich
zagospodarowania dla celéw rekreacyjnych iw ramach zieleni urzadzonej towarzyszacej ustalonemu
przeznaczeniu;

3) nakaz ochrony i zachowania w maksymalnie mozliwym stopniu istniejacego zadrzewienia i zakrzewienia
jako elementow towarzyszacej zieleni miejskiej, osiedlowej;

4) nakaz ochrony iuzupelnienia istniejgcych alei drzew wzdhuz ul. Bohaterow Getta (ulica w poéinocnym
odcinku poza granicg planu) oraz wzdtuz ulicy Korytybskiej (04.KDL);

5) nakaz realizacji w urzadzeniu terenow usytuowanych wzdluz ulic Bohateréw Getta (13.KDD, 18.KDD
1 28.KDX), atakze wzdtuz ul. Powstancow Warszawskich (01.KDL) pasa zieleni wysokiej w formie
szpaleru drzew;

6) przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. W obszarze planu nie wystepuja zabytki ujete w ewidencji zabytkow, nie wyznacza si¢ stref ochrony
konserwatorskiej.

2. Wskazuje si¢ do ochrony zachowane budynki o walorach historyczno-kulturowych, stanowigce element
historycznych siedlisk, zlokalizowane przy ul. Kociewskiej 8 oraz Kociewskiej 58, bedace reliktami
historycznego zagospodarowania ulicy Kociewskiej. Ochronie podlegaja wskazane na rysunku budynki.

3. Ustala si¢ ochrong budynkéw usytuowanych w granicach dawnych zabytkowych siedlisk, o ktorych
mowa w ust. 2, wskazanych na rysunku planu. Dla obiektow tych obowigzuje ochrona bryty (w tym ksztalt
dachu), materiatu elewacyjnego, detalu architektonicznego, kompozycji elewacji oraz wielkoSci otworow
okiennych i podziatow stolarki okienne;j.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone w dokumencie Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Tereny komunikacyjne w obszarze planu nalezy traktowac jak tereny ogolnodostepne o publicznym
charakterze, dla ktorych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

3. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP, a takze zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji,
oznaczone symbolem ZP/US, nalezy traktowac¢ jak tereny ogoélnodostepne o publicznym charakterze.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych wodociagéw komunalnych
zlokalizowanych w ulicach: Korytybskiej, Kociewskiej, Bohaterow Getta, Powstancow Warszawskich,
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Zohierzy Wykletych, Pawta Gusowskiego, Marcina Kasprzaka, Danuty Siedzikowny ,,Inki” oraz w pasach
drogowych ulic projektowanych;

2) ustala si¢ rozbudowg istniejacego uktadu wodociggowego oraz budoweg nowej sieci, bezposrednim zrédtem
wody bedzie istniejaca magistrala DN400 (w ul. Zblewskiej) z ujecia ,,Wierzyca” i magistrala utlozona w ul.
Kociewskiej DN600 z ujecia ,,Poludnie” i polaczona z wodociggiem DN160 utozonym w ul. Dolnej;

3) projektuje si¢ przedtuzenie wodociggu DN110 w ul. Bohateréw Getta i polaczenie z wodociggiem DN300
w ul. Korytybskiej;

4) planowane sieci wodociggowe, rozdzielcze DN160, DN110, DN90 nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych, w pasach chodnikéw lub zieleni;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich stan speilnia wymogi
techniczne i nie powoduje kolizji z pozostalymi sieciami;

6) w zagospodarowaniu terenow zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych do istniejacych
1 projektowanych sieci;

7) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode obszaru planu dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci uzbrojenie sieci w hydranty.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia §ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow sanitarnych z obszaru planu istniejagcymi i projektowanymi
kolektorami grawitacyjnymi i ttocznymi usytuowanymi w liniach rozgraniczajacych drog publicznych lub
wewnetrznych, a takze w terenach zieleni urzadzonej ZP lub ZP/US;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych i projektowanych komunalnych sieci kanalizacji sanitarnych
usytuowanych w granicach planu i w sasiedztwie poza obszarem planu; w szczegdlnosci do istniejacych
sieci DN200 w ulicach: Kociewska, Korytybska, Marcina Kasprzaka, Bohaterow Getta, Powstancow
Warszawskich;

3) ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekow ze $srodkowej czgsci obszaru planu do sieci — kolektora DN200
w ul. Dabrowskiego do kolektora DN600 w ul. Lubichowskiej do miejskiej oczyszczalni $ciekow;

4) ustala si¢ zasad¢ odprowadzania $ciekow z zabudowy w pdinocnej czgsci obszaru planu zrejonu ul.
Powstancow Warszawskich kolektorem DN300 poprzez przepompowni¢ $ciekow i kanalizacj¢ sanitarng
tloczng DN90 do kolektora zbiorczego DN400 w ul. Korytybskiej i dalej poprzez kolektor DN600 w ul.
Lubichowskiej do miejskiej oczyszczalni Sciekow;

5)ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekow z zachodniej czegSci obszaru kolektorem DN200 do ul.
Korytybskiej i dalej poprzez kolektor DN600 w ul. Lubichowskiej do miejskiej oczyszczalni $ciekow;

6) ustala si¢ zasade odprowadzania Sciekow z potudniowej czesci obszaru kolektorem do istniejacego
kolektora DN400 w ul. Korytybskiej i dalej do miejskiej oczyszczalni Sciekow;

7) istniejace lub planowane (nowe) zbiorniki bezodplywowe dopuszcza si¢ poza strefa ochrony posredniej
ujecia wody ,,Poludnie” wytacznie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej; po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej budynki nalezy podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j;

8) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich stan techniczny spetnia
wymogi bezpiecznego i sprawnego uzytkowania i nie powoduje kolizji z innymi sieciami; dopuszcza sig¢
sytuowanie instalacji kanalizacji sanitarnej na terenach wszystkich ulic iciggdw pieszo-jezdnych
w obszarze obj¢tym planem oraz w niezbednym zakresie takze na terenach, dla ktorych w ustaleniach
szczegotowych w § 11 1 12 nie ustalono zakazu ich sytuowania;

9) w sytuacjach okreslonych przez przepisy odrebne dopuszcza si¢ poza strefa ochrony posredniej ujecia
wody ,,Potudnie” zastosowanie przewidzianych w nim rozwigzan dotyczacych systemow indywidualnych,
z wylaczeniem przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia wdd opadowych:
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1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych z terenow utwardzonych placow, parkingow, drog
z obszaru planu do istniejacego (w poéinocnej czgsci obszaru - kolektor DN600 przechodzacy w DNS0O
w ul. Powstancow Warszawskich, nastepnie ul. Dolna, a w czes$ci wschodniej do kolektorow DN300 w ul.
Kociewskiej, do ul. Korytybskiej idalej do ul. Kasprzaka) oraz do projektowanego i istniejacego
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej usytuowanego w granicach planu i poza obszarem planu oraz
projektowanych retencyjnych zbiornikéw wodnych usytuowanych w terenach zieleni (22.ZP/US,
37.ZP/US, 49.ZP);

2) ustala si¢ zasady odprowadzania wod opadowych z obszaru planu:

a) dla potnocno-zachodniej czesci obszaru planu — w sposdb grawitacyjny kolektorem DN200 poprzez
separator, wylotem DN200 do istniejacego zbiornika wodnego przy ul. Bohateréw Getta,

b) dla poélnocnej, pdinocno-wschodniej izachodniej czeSci obszaru planu - w sposdb grawitacyjny
kolektorami DN250 i DN300 do kolektora zbiorczego DN800 w ul. Powstancow Warszawskich,

c) dla centralnej czesci obszaru planu — w sposdb grawitacyjny kolektorami DN250, DN300 i DN400
poprzez separator, wylotem DNS500 do istniejacego zbiornika wodnego w potudniowej czgséci terenu
22.ZP/US; projektuje si¢ przepompowni¢ wod deszczowych oraz zbiornik w poinocnej czesci terenu
22.7ZP/US potaczony rowem otwartym ze zbiornikiem w potudniowej czeséci terenu; wody deszczowe
z przepompowni odprowadzane kolektorem ttocznym DN400 do istniejacego kolektora DN600 i dalej
w DN800 w ul. Powstancow Warszawskich,

d) dla poludniowej czgsci obszaru planu — w sposob grawitacyjny kolektorami DN300 poprzez separator,
wylotem DN400 do istniejgcych zbiornikéw wodnych w poblizu ul. Korytybskiej w terenie 37.ZP/US
lub projektowanych w terenie 49.ZP;

3) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych zdachow budynkow oraz zterenow
niezabudowanych 1izieleni towarzyszacej w granicach wlasnych dzialek wcelu ich poézniejszego
wykorzystania (np. do pielggnacji zieleni), w formie szczelnych zbiornikéw retencyjnych, oczek wodnych
itp.;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji, sieci i urzadzen, kanalizacji deszczowej na terenach wszystkich ulic
i ciaggdw pieszo-jezdnych w obszarze objetym planem oraz w niezbednym zakresie takze na terenach, dla
ktorych w ustaleniach szczegétowych w § 11 1 12 nie ustalono zakazu ich sytuowania;

5) wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placéw, drég, parkingdéw nalezy podczyscic
przed oprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

6) w granicach ustanowionej strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Potudnie” (granica strefy
pokazana zostala na rysunku planu) wyklucza si¢ urzadzanie parkingéw bez uszczelnionej nawierzchni
1 wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejgcych i projektowanych w obszarze
planu oraz w jego sgsiedztwie stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejgce i projektowane sieci
SN 15 kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestoréw, a takze w uzgodnieniu z zarzadcg sieci; szczegdtowych lokalizacji w liniach rozgraniczajacych
poszczegdlnych terendw nie ustala sie;

3) zakazuje si¢ kolizji planowanego zagospodarowania z istniejagcymi odcinkami sieci;

4)w zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu uwzgledni¢ nalezy istniejace linii napowietrzne
elektroenergetyczne 15kV wraz zich strefg ograniczen (ochrony funkcyjnej) w zagospodarowaniu
o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obie strony);

5)w pasie strefy ograniczen linii napowietrznej elektroenergetycznej - obowiazujg przepisy odrgbne
dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych;
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6) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi moga by¢ wznoszone pod warunkiem
nie przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw oddziatywania pola elektromagnetycznego okre§lonego
w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych;

7)w pasach wzdluz linii elektroenergetycznych ograniczenia w zagospodarowaniu nie obowigzuja po
skablowaniu linii;

8) w pasie strefy ograniczen wzdtuz linii ustala si¢ zakaz sadzenia zieleni wysokiej;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie w obszarze planu obiektow produkujgcych energi¢ elektryczna z lokalnych
zrodet, w tym produkujacych energi¢ ze zrédet odnawialnych, stanowiagcych mikroinstalacje w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wykluczeniem w granicach strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych
,Potudnie” gruntowych pomp ciepta.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w ciepto i w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu wciepto — zindywidualnych zrdédet ciepta niskoemisyjnych
(zapewniajacych dotrzymanie standardow emisji zgodnych z przepisami odrgbnymi) badz bezemisyjnych
usytuowanych w poszczegolnych terenach, w szczegdlnosci z sieci projektowanych gazowych;

2) dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania, w tym dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne lub
z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celow bytowych lub grzewczych z istniejacej i1 projektowanej sieci
gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia oraz ze zbiornikéw indywidualnych, wyklucza si¢ ogrzewanie
gazem plynnym za pomocg przydomowych zbiornikéw gazu ptynnego;

4) projektowane sieci gazowe sytuowaé w liniach rozgraniczajacych ulic, wilaczy¢ je do systemu sieci
istniejacych w ulicach sasiednich do obszaru obj¢tego planem;

5) wyklucza si¢ kolizje planowanego zagospodarowania z istniejgcymi odcinkami sieci gazowych;

6) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznacza si¢ strefy (odleglosci), w ktorych nie wolno
wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé¢ sktadow i magazyndéw oraz podejmowaé dzialan mogacych
spowodowa¢ uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania; w strefach tych nie moga tez rosnac
drzewa; wymagania w zakresie stref zawarte sa w odrgbnych przepisach dotyczacych warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) tereny w obszarze planu nalezy podiaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic, jesli jej przebieg
nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komorkowej dopuszczalne sa wylacznie
w terenach, dla ktorych mozliwe jest dotrzymanie wymaganych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sprawdzanie dotrzymania tych poziomow.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; odpady nalezy wywozi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi; gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach;

2) w granicach poszczegdlnych terendw nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddéw statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi;

3) odpady technologiczne zwiazane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg nalezy zagospodarowac zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa;
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4) na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji terenéw o przeznaczeniach zwigzanych z gospodarowaniem
odpadami.

8. Dopuszcza si¢ budow¢ nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych
oraz innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondéw, ochrony obiektow
1 innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji 1 przepisow odrgbnych.

9. Ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zwigzane z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej
(elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, wodociagowej) nie obowigzuja w przypadkach modernizacji,
przebudowy sieci wigzacej si¢ ze zmiang lokalizacji trasy; dopuszcza si¢ w szczegolnosci przebudowy
polegajace na przeniesieniu trasy w linie rozgraniczajgce terendw komunikacyjnych lub w pasy pomiedzy linig
rozgraniczenia terenu komunikacyjnego a linig zabudowy.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta zapewniaja:
1) drogi gminne lokalne: ul. Korytybska i dalej ul. Lubichowska (droga powiatowa);
2) ul. Powstancow Warszawskich, Kociewska i dalej ul. Zblewska (droga krajowa);
3) projektowane w obszarze planu drogi publiczne lokalne.

2. Polaczenia wewngtrzne drogowe beda realizowane drogami publicznymi klasy technicznej lokalnej
i dojazdowej, oznaczone symbolami KDL, KDD oraz drogami wewngtrznymi oznaczonymi symbolem KDW
i ciggami pieszo-jezdnymi oznaczonymi symbolem KDX.

3. W liniach rozgraniczajacych tereny drég publicznych, wewngetrznych oraz ciggdw pieszo-jezdnych
a takze w wydzielonych z poszczegolnych terenow dojazdach i dojsciach, dopuszcza si¢ sytuowanie sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym obslugujacej obszar poza granicami planu.

4. Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenow komunikacyjnych, atakze ustalenia dotyczace
wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzacych do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych zawarte sa w kartach terenu w § 12 niniejszej uchwaly,
z zastrzezeniem ust 10.

5. Dopuszcza si¢ wyposazenie uktadu ulic lokalnych i dojazdowych w kanalizacj¢ deszczowa, natomiast
kanalizacja deszczowa w pasach ciagow pieszo — jezdnych i pieszych moze by¢ projektowana w zaleznos$ci od
uwarunkowan techniczno — ekonomicznych.

6. W obszarze planu dopuszcza si¢ ruch rowerowy na zasadach ogoélnych w ulicach i drogach dojazdowych
oraz lokalnych, a takze wewngtrznych i w pasie ciaggdéw pieszo-jezdnych.

7. Gloéwne $ciezki rowerowe wymagane w urzadzeniu terendw w obszarze planu, w tym w terenach zieleni
urzadzonej, wskazano na rysunku planu.

8. Zaktada si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia obstugi ludnosci komunikacja zbiorowa w oparciu o autobusowa
komunikacje publiczna w ciagu drog lokalnych w obszarze planu. Dopuszcza si¢ trasy komunikacji publicznej
w drogach i ulicach w obszarze planu, w szczegélnosci w ul. Powstancow Warszawskich 01.KDL oraz drog
02.KDL, 03.KDL, 04.KDL, stosownie do zasad organizacji ruchu.

9. Pokazany na rysunku planu przebieg ciagdw pieszych, przejs¢ wymaganych w urzadzeniu terendw oraz
gltownych $ciezek rowerowych, o ktérych mowa w ust.7 ma charakter ideowy (pokazuje zasade i orientacyjne
usytuowanie), wymaga sprecyzowania Ww projekcie zagospodarowania terenu na etapie projektowania
budowlanego.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace parkowania:

1) w obszarach ulic lokalnych [KDL] i dojazdowych [KDD] parkowanie dopuszczone zgodnie z zasadami
ruchu drogowego;

2) w ciagach pieszo-jezdnych [KDX] ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
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3) miejsca do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa w drogach publicznych iw
drogach wewnetrznych — wilosciach ina zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi dot. drog
publicznych.

11. Ustala si¢ dla obszaru planu, oile w ustaleniach szczegdélowych nie okreslono inaczej, nastgpujace
minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych, przy czym wskaznik obejmuje takze miejsca na
terenie nieruchomosci lub w budynku:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 1,5 miejsca /mieszkanie nie mniej niz 2 miejsca;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW oraz a takze MW/U) - 1 miejsce/ mieszkanie;

3) dla zabudowy uslugowe;j (tereny oznaczone symbolami MW/U, MN/U oraz U) w zaleznosci od programu
uzytkowego, parkingi lokowane na terenie pozostajacym do dyspozycji inwestora:

a) dla lokali biurowych iadministracyjnych nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej lokalu, jednocze$nie nie mniej niz 2 miejsca,

b) dla bankéw nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu, przy mniejszych powierzchniach niz 100 m? nie mniej niz 3 miejsca,

c)dla obiektow ustug oswiaty (przedszkola, szkoty) nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na
10 zatrudnionych, jednoczesnie nie mniej niz 5 miejsc,

d) dla obiektéw ustug sportu, rekreacji irozrywki nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na kazde
rozpoczete 100 projektowanych uzytkownikow, przebywajacych w obiekcie jednoczesnie,

e) dla kin, klubow, teatréw, hal widowiskowych iustug gastronomicznych nie mniej niz 3,5 miejsca

parkingowego na kazde rozpoczete 10 projektowanych uzytkownikow przebywajacych w obiekcie
jednoczesnie, siedzen na widowni lub miejsc konsumpcyjnych,

f) dla ustug zdrowia nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet,

g) dla czgsci hotelowej nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokodj goscinny, pokdj
hotelowy, apartament,

h) dla lokali handlowych i innych lokali ustugowych, nie wymienionych powyzej, nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
ale nie mniej niz 3 miejsca na 1 lokal ustugowy;

4) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedtug wskaznikéw parkingowych

i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej;

5) nawierzchni miejsc parkingowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej a w przypadku
realizacji parkingu terenowego dla co najmniej 10 pojazddéw, obowiazuje nasadzenie na parkingu zieleni
wysokiej w proporcji jedno drzewo na kazde rozpoczete 5 miejsc parkingowych;

6) dla parkingéw w terenach usthug (U, MN/U czy MW/U) oraz w terenach ZP/US ustala si¢ wymog
zapewnienia miejsc — stanowisk dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c¢) 3 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej jak 100;

7) dla niewielkich obiektow uslugowych wbudowanych w formie lokali w budynki jednorodzinne o pow.
uzytkowej do 30 m? odstepuje si¢ od okreslania wymaganej liczby miejsc do parkowania;

8) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w terenach zieleni urzadzonej ZP, zieleni izolacyjno-
krajobrazowej ZI oraz w terenach rolniczych R.

12. Wymagany minimalny wskaznik miejsc do parkowania okreslony w ust. 11 obowiazuje takze dla
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow w obszarze
planu, ktéra ze wzgledu na swdj charakter lub rozmiar moze powodowac zwiekszenie potrzeb parkingowych.
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13. Ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych dla roweréw w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci
odpowiadajacej programowi inwestycji z zachowaniem zasad i wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 2 mieszkania;
2) dla funkcji ustugowych — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni uzytkowej lokalu;

3) przez miejsce parkingowe dla roweréw nalezy rozumie¢ miejsce zlokalizowane w czgsciach wspdlnych
dziatki budowlanej, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajgce
pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot
do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania rowerow powinny by¢
usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
nie mniej niz 60% miejsc do parkowania nalezy lokalizowa¢ w miejscu zadaszonym lub w budynku. Nie
mniej niz 20% miejsc nalezy lokalizowaé na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia.

14. Obstuga komunikacyjna, dojazdy do poszczegélnych terendw — zprzyleglych do terenu drog
publicznych, wewngtrznych, ciagéw pieszo-jezdnych badz z wydzielonych z danego terenu dojazdéw. Nakaz
realizacji zjazdow na teren dziatki z drog nizszej klasy techniczne;j.

15. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych drdg publicznych oile
pozwalaja na to warunki okre$lone w przepisach odrebnych oraz przebieg i szeroko$¢ istniejacej badz
projektowanej drogi, a takze rozmieszczenie infrastruktury techniczne;.

16. Ustala si¢ wymagang zielen w formie szpaleru drzew w pasie ul. Powstancow Warszawskich 01.KDL
iul. Korytybskiej 04.KDL, atakze w terenach przylegajacych do tych ulic, zasad¢ lokalizacji zieleni
izolacyjno-krajobrazowej pokazano na rysunku planu.

§ 10. Stawki procentowe.

1. Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 30% dla terenow: 42.MN/U, 43.MN/U, 47.MN, 48.MN/U,
50.MN.

2. Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 15% dla terenow: 3.MN/U, 2.MN/U.
3. Dla pozostatych terenéw, nie wymienionych w ust 1 i 2 ustala si¢ stawkg procentowa w wysokosci 0%.

Rozdzial I11.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. Ustalenia dla terenow nie bedacych terenami komunikacyjnymi.
1. Ustalenia dla terenow 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U.

1) symbol i powierzchnia terenu: 1.MN/U o pow. ok. 0,38ha, 2.MN/U o pow. ok. 1,13ha, 3.MN/U o pow. ok.
0,74ha;

2) przeznaczenie 1isposoby zabudowy 1izagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
dopuszczalne zarowno funkcje mieszkaniowe jednorodzinne jak tez ustlugowe — samodzielne lub
wbudowane, w szczegolnosci ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy - funkcje ustugowe w formie lokali wbudowanych
lub odrgbnych budynkow, garaze (dobudowane lub wolnostojace) o pow. zabudowy do 35m?, zwigzane
Z przeznaczeniem terenu,

b) funkcje i obiekty wykluczone:

- funkcje ustugowe ucigzliwe, nie dajace sie¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w szczegdlnosci zwigzane z obstuga komunikacji, warsztaty mechaniczne, lakiernie,
wulkanizacje itp.,

- wyklucza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 40%,
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¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0 , maksymalna - 1,00,
¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej —700m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen ogélnych, zgodnie z § 9 ust. 11 1 12; dla ushug
takze § 9 ust. 13 (dotyczace parkowania rowerow);

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca lub zwarta-szeregowa,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10m,
¢) geometria dachoéw, pokrycie dachow — dachy dowolne;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatéw — min 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek — 700m?,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu: nie okresla sig;
7) inne ustalenia:
a) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy istniejagcych w terenie 1.MN/U i 3.MN/U budynkoéw,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio na granicy dzialek,

c)w terenie 3.MN/U wystepuja relikty historycznego zagospodarowania ulicy Kociewskiej w postaci
pozostatosci po historycznym, zabytkowym siedlisku - Kociewska 8. Ochronie podlega wskazany na
rysunku planu budynek. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3.

2. Ustalenia dla teren6w 4.MN, 7.MN.
1) symbol i powierzchnia terenu: 4.MN o pow. ok. 0,30ha, 7.MN o pow. ok. 0,44ha;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy — budynki mieszkalne, budynki garazowe
Zwigzane z przeznaczeniem terenu, altany,

b) funkcje iobiekty wykluczone — wyklucza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, wyklucza sig¢
funkcje ustugowe ucigzliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ zcharakterem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 50%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 1,00,

¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 350 m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedlug ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 111 12;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa blizniacza lub szeregowa, dopuszcza si¢ dobudowy do
bryly domu mieszkalnego werand, ogrodéw zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji
parteru nie wyzej jak 0,7m npt,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10m,
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c) geometria dachow — dachy dwuspadowe Ilub wiclospadowe, z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych, nachylenia gtéwnych polaci w przedziale 35-45stopni, budynki ustawione kalenicowo
wzgledem frontu,

d) pokrycie dachow - kolorystyka - ceglasto-brazowe zblizone do tonacji naturalnej dachowki ceramiczne;j,
brazy, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialéw — min 10m,
b) minimalna powierzchnia dziatek — 350 m?,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu: nie okresla si¢;
7) inne ustalenia: dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio na granicy dzialek.
3. Ustalenia dla terenéw 5.MN, 6.MN, 8.MN.
1) symbol i powierzchnia terenu: 5.MN o pow. ok. 0,87 ha, 6.MN o pow. ok. 0,38ha, 8. MN o pow. ok. 0,40ha;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy — budynki mieszkalne, garaze zwigzane
Z przeznaczeniem terenu, altany,

b) funkcje iobiekty wykluczone — funkcje ustugowe uciazliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyklucza si¢ budynki gospodarcze;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 30%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
45%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0 , maksymalna - 0,90,

¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 111 12;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do bryty
domu mieszkalnego werand, ogrodéw zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru
nie wyzej jak 0,7m npt,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10m,

c) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem lukarn 1 okien
potaciowych, nachylenia gldéwnych potaci w przedziale 35-45stopni,

d) pokrycie dachow kolorystyka - ceglasto-brazowe zblizone do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazy, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialow — min 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek — 600 m?,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu: w zagospodarowaniu terenu
6.MN uwzglednic istniejacg zielen wysoka wskazang do ochrony, jak na rysunku planu;

7) inne ustalenia: dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio na granicy dzialek.
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4. Ustalenia dla terenu 9.ZP.
1) symbol i powierzchnia terenu: 9.ZP o pow. ok. 0,50ha,
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielence:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: zielen, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej (w szczeg6lnosci przepompownie), dojscia, dojazdy, Sciezki rowerowe, niewielkie terenowe
urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zbiorniki wodne retencjonujace wody opadowe,

b) funkcje 1 obiekty wykluczone — budynki, sytuowanie miejsc parkingowych;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkoéw,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
4) zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba ustalania;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:
a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zapewni¢ w urzadzeniu izagospodarowaniu terenu mozliwo$¢ realizacji S$ciezki pieszej, dojscia,
polaczenia drogi 09.KDD z ul. Boh. Getta, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) nakaz ochrony izachowania obszaru wskazanego na rysunku planu jako obszar zakazu zabudowy
obejmujacego istniejacg zielen, lokalne podmokiosci iniewielki zbiornik wodny z towarzyszaca
roslinnoscia;
7) inne ustalenia: teren urzadzi¢ jako ogdlnodostepny o publicznym charakterze.
5. Ustalenia dla terenéw 10.MN, 11.MN, 14.MN.

1) symbol i powierzchnia terenu: 10.MN o pow. ok. 0,65 ha, 11.MN o pow. ok. 0,40ha, 14.MN o pow. ok.
1,11 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy — budynki mieszkalne, garaze zwigzane
Z przeznaczeniem terenu, altany, istniejace w dniu uchwalenia planu budynki gospodarcze,

b) funkcje i obiekty wykluczone — funkcje ustugowe ucigzliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyklucza si¢ sytuowanie nowych budynkéw gospodarczych;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 35%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
45%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 1,05,
¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 111 12;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do bryty
domu mieszkalnego werand, ogrodéw zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru
nie wyzej jak 0,7m npt,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,
c) geometria dachow:

-dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem Ilukarn i okien
potaciowych, nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 35-45stopni,

- dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachéw, dla przebudow,
rozbudoéw, nadbudéw, forme¢ dachu zharmonizowad z cze$cig istniejacg, obowiazuja ustalenia § 4
ust. 6,

d) pokrycie dachow kolorystyka - ceglasto-brazowe zblizone do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazy, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialow — min 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek — 700 m?,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;

6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu iurzadzaniu terenu 14.MN uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej; zjej pasem ograniczen wzdluz linii o szerokosci 14 m,
obowigzuja ustalenia § 8 ust. 41 5,

b) w terenie 14.MN wzdtuz ul. Powstancow Warszawskich - 01. KDL wymagana realizacja pasa zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w zagospodarowaniu terenu 10.MN uwzgledni¢ ochrong¢ izachowanie istniejgcej zieleni wysokiej
wskazanej na rysunku planu;

7) inne ustalenia:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio na granicy dziatek,

b) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowy, rozbudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy
pod warunkiem zharmonizowania jej zistniejacymi na dzialce oraz w bezposrednim sgsiedztwie
obiektami (np. kolorystycznie, materiatlowo, pod wzgledem formy architektonicznej); przebudowy
i rozbudowy nie mogg powodowac¢ zwickszenia intensywnos$ci zabudowy oraz wskaznika dopuszczalnej
powierzchni zabudowy powyzej wskaznikow ustalonych niniejszym planem.

6. Ustalenia dla terenu 12.MW/U.
1) symbol i powierzchnia terenu: 12.MW/U o pow. ok. 1,20 ha;

2) przeznaczenie isposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i zabudowy ustugowej; dopuszcza si¢: obiekty zamieszkania zbiorowego takie jak: internaty, bursy
zwigzane z obiektami oswiatowymi, dom opieki czy dom dla os6b starszych, ustugi biurowo-
administracyjne, handlu detalicznego, gastronomii, kultury, bankowe, zdrowia, uzytecznosci publiczne;j,
nieucigzliwe ushugi rzemiosta, poczta, ustugi obstugi ludnosci lub inne o podobnym charakterze:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
- budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe,

- na jednej dzialce dopuszcza si¢ zarowno odrgbne funkcje mieszkalne badz ustugowe jak tez funkcje
mieszane,

- place zabaw, zielen urzadzona, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej, urzadzenia - obiekty do bioretencji wod opadowych,
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- sytuowanie miejsc garazowych wbudowanych w kondygnacje przyziemia lub w kondygnacji
podziemnej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych badz w samodzielnych
parkingach podziemnych zlokalizowanych w granicach danego terenu,

b) funkcje i obiekty wykluczone:

- funkcje ustugowe ucigzliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy mieszkaniowej,
w szczegoblno$ci ustugi zwigzane zobstuga komunikacji, warsztaty samochodowe, lakiernie,
wulkanizacje itp.,

- wyklucza si¢ sytuowanie wolnostojagcych budynkow gospodarczych oraz magazynowych, a takze
zespolow badz pojedynczych wolnostojacych badz dobudowanych do innych budynkow obiektow
garazowych kubaturowych naziemnych,

- wyklucza si¢ samodzielne parkingi wielopoziomowe;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 2,00,
¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedlug ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 11 1 12; dla ushug
dodatkowo § 9 ust. 13;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, ewentualnie zwarta tworzaca kwartat
zabudowy,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
c¢) geometria dachow: nie reguluje si¢ wymaganej geometrii dachow, dopuszcza si¢ dachy plaskie;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatéw — min 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;
6) szczego6lne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu wymagana realizacja pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej od
strony terenu 11.MN oraz wzdtuz ul. Powstancéw Warszawskich - 01. KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

7) inne ustalenia:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw tworzacych kwartal zabudowy bezposrednio na granicy dziatek.
7. Ustalenia dla terenu 13.U.

1) symbol i powierzchnia terenu: 13,U o pow. ok. 0,57 ha;

2) przeznaczenie 1sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy ustugowej zzielenia
towarzyszaca, ushugi z zakresu ustug poziomu podstawowego, takich jak na przyktad: szkoty, przedszkola,
ztobki, przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie, obiekty typu dom opieki spotecznej, dom opieki dziennej
dla oséb starszych, obiekty kultury, obiekty muzedéw, wystaw, obiekty o§wiatowe dla os6b dorostych lub
obiekty podobne:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: budynki ustugowe, place zabaw, zielen
urzadzona, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, urzadzenia - obiekty do bioretencji wod
opadowych, parkingi i garaze oraz budynki gospodarcze zwigzane z funkcja podstawowa,
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b) funkcje i obiekty wykluczone: budynki magazynowe;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 30%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 0,80,
¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedlug ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 11 1 12; dla ushug
dodatkowo § 9 ust. 13;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy - =zabudowa wolnostojaca, maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
c¢) geometria dachow: nie reguluje si¢ wymaganej geometrii dachow, dopuszcza si¢ dachy plaskie;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu: wymagana realizacja pasa
zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony terenu 11.MN oraz wzdluz ul. Powstancow Warszawskich -
01.KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

7) inne ustalenia: teren wzbogaci¢ odpowiednio ksztaltowang zielenig towarzyszaca.
8. Ustalenia dla terenu 15.MW, 18.MW.

1) symbol i powierzchnia terenu: 15.MW o pow. ok. 1,50 ha, 18.MW o pow. ok. 1,3%ha;

2) przeznaczenie 1 sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

- budynki mieszkalne wielorodzinne, place zabaw, zielen urzadzona, terenowe urzadzenia sportowo-
rekreacyjne dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej, urzadzenia - obiekty do bioretencji wod
opadowych,

- sytuowanie miejsc garazowych wbudowanych w kondygnacje przyziemia lub w kondygnacji
podziemnej budynkéw mieszkalnych, badz w samodzielnych parkingach podziemnych
zlokalizowanych w granicach danego terenu,

b) funkcje i obiekty wykluczone:
- funkcje ustugowe ucigzliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy mieszkaniowej,

- wyklucza si¢ sytuowanie wolnostojagcych budynkéw gospodarczych oraz magazynowych, a takze
zespolow badz pojedynczych wolnostojacych lub dobudowanych do innych budynkéw obiektow
garazowych kubaturowych naziemnych, a takze samodzielnych parkingéw wielopoziomowych;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j -
35%, przy czym co najmniej 60% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowié¢ grunt
rodzimy lub wody powierzchniowe,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,65, maksymalna - 1,60,

¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
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f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 11, 1211 13;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy:

- zabudowa wolnostojaca lub zwarta rozumiana jako zespot potaczonych ze sobg budynkow tworzacych
kwartat lub pierzeje uliczna,

- poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej jak 1,50 m npt,

b) wysoko$¢ zabudowy - wymiar pionowy budynku wielorodzinnego mierzony do najnizszego punktu
pokrycia dachu nie mniej jak 7,0 m, wysokos¢ budynkéw do 18 m npt; dla budynkow o funkcjach innych
niz mieszkalna maksymalna wysoko$¢ - 15 m,

¢) geometria dachow: nie reguluje si¢ wymaganej geometrii dachow, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatéw — min 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu: nie ustala sig;
7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow tworzacych kwartal zabudowy badz pierzej¢ uliczng bezposrednio
na granicy dziatek,

b) teren wzbogaci¢ odpowiednio ksztaltowang zielenia, w szczego6lnosci zwigzang z terenami rekreacji
codziennej oraz placami zabaw dla dzieci oraz z pasem zieleni izolacyjno-krajobrazowej usytuowanej
zgodnie z rysunkiem planu, w pasie zieleni izolacyjno-krajobrazowej wymagany szpaler drzew wzdtuz
ulicy,

¢) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych oraz Sciezek rowerowych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
terenu wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) w terenie 15.MW w zagospodarowaniu uwzglgdni¢ przebieg ciggu pieszego lgczacego ulice lokalng
Powstancow Warszawskich 01.KDL zciggiem komunikacyjnym 06.KDD, aw terenie 18.MW
powigzanie piesze w kierunku ul. Kociewskiej, pokazany na rysunku planu przebieg ciagu pieszego ma
charakter ideowy (pokazuje zasadg i orientacyjne usytuowanie), wymaga sprecyzowania w projekcie
zagospodarowania terenu na etapie projektowania budowlanego.

9. Ustalenia dla terenu 16.Z1, 17.Z1, 30.Z1.
1) symbol i powierzchnia terenu: 16.Z1 o pow. ok. 0,06ha, 17.Z1 o pow. ok. 0,30ha, 30.ZI o pow. ok. 0,12 ha;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zieleni izolacyjnej, skwer, zieleniec:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: zielen, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym zbiorniki retencyjne wod opadowych,

b) funkcje i obiekty wykluczone — budynki, miejsca parkingowe;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkéw,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90%,
d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
4) zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba ustalania;
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6) szczegodlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu: w terenie 30.ZI nakaz ochrony
i zachowania obszaru wskazanego na rysunku planu jako obszar zakazu zabudowy obejmujacego istniejaca
zielen, lokalne podmoktos$ci i niewielki zbiornik wodny z towarzyszacg roslinno$cia;

7) inne ustalenia: nie okresla si¢.
10. Ustalenia dla terenow 19.MN, 20.MN, 27.MN.

1) symbol i powierzchnia terenu: 19.MN o pow. ok. 1,11 ha; 20.MN o pow. ok 0,94 ha, 27.MN o pow. ok.
0,78ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy — budynki mieszkalne, garaze, altany, istniejgce
w dniu uchwalenia planu budynki gospodarcze,

b) funkcje i obiekty wykluczone — funkcje ustugowe ucigzliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyklucza si¢ sytuowanie nowych budynkoéw gospodarczych;

3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 1,20,

¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 111 12;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do bryty
domu mieszkalnego werand, ogrodéw zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru
nie wyzej jak 0,7 m npt,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,
c¢) geometria dachow:

-dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem Ilukarn i okien
potaciowych, nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 35-45stopni,

- dla istniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy dopuszcza si¢ dachy zgodne ze stanem istniejacym,
w przypadku rozbudéw, nadbudow forme dachu zharmonizowac z cze¢$cig istniejgca;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatéw — min. 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek — 700 m?,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu iurzadzaniu terenu 27.MN uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej; z jej pasem ochrony funkcyjnej o szerokosci 14m, obowigzuja
ustalenia § 8 ust. 41 5,

b) w terenie 19.MN wzdtuz ul. Bohateréw Getta - 13.KDD wymagana realizacja pasa zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem planu;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio na granicy dziatek,
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b) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowy, rozbudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy
pod warunkiem zharmonizowania jej zistniejacymi na dzialce oraz w bezposrednim sasiedztwie
obiektami (np. kolorystycznie, materialowo, pod wzglegdem formy architektonicznej); przebudowy
i rozbudowy nie moga powodowac zwigkszenia intensywnosci zabudowy oraz wskaznika dopuszczalnej
powierzchni zabudowy powyzej wskaznikow ustalonych niniejszym planem.

11. Ustalenia dla terenow 24.MN, 28.MN, 29.MN, 38.MN.

1) symbol i powierzchnia terenu: 24.MN o pow. ok. 1,95ha, 28.MN o pow. ok. 2,40 ha, 29.MN o pow. ok.
1,02 ha, 38.MN o pow. ok. 0,78ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy — budynki mieszkalne, garaze, altany,

b) funkcje i obiekty wykluczone — funkcje ustugowe ucigzliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyklucza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych;

3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 30%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0 , maksymalna - 0,90,

¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedlug ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 111 12;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do bryty
domu mieszkalnego werand, ogrodéw zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru
nie wyzej jak 0,7m npt,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m,

c) geometria dachéw - dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe, z dopuszczeniem lukarn i okien
polaciowych, nachylenia gtbwnych potaci w przedziale 35-45 stopni,

d) pokrycie dachow kolorystyka - ceglasto-brazowe zblizone do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazy, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatéw — min. 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek — 700 m?,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancjg do 10 stopni;

6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu iurzadzaniu terenu 28.MN oraz 38.MN uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
z istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej z jej strefg ograniczen wzdhuz linii o szerokosci
14m, obowigzujg ustalenia § 8 ust. 41 5,

b) w zagospodarowaniu iurzadzaniu terenu 29.MN wymagana realizacja pasa zieleni izolacyjno-
krajobrazowej od strony drogi 13.KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

7) inne ustalenia: dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio na granicy dziatek.
12. Ustalenia dla terenu 22.ZP/US, 37.ZP/US.
1) symbol i powierzchnia terenu: 22.ZP/US o pow. ok. 1,82ha, 37.ZP/US o pow. ok. 1,39 ha;
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2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zieleni urzadzonej i rekreacyjno-sportowy -
parki, skwery, zielence; zbiorniki wodne retencjonujace wody opadowe:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: zielen, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej (w szczegdlnosci przepompownie), dojscia, dojazdy gospodarcze, $ciezki rowerowe,
niewielkie terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

b) funkcje i obiekty wykluczone:
- budynki, miejsca parkingowe,
- wyklucza si¢ tory crossowe dla quadow i rowerdw;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkéw,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 65%,

d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
4) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba ustalania;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci przepompowni $ciekow oraz przepompowni wod
deszczowych (teren 22.ZP/US),

b) zapewni¢ w urzadzeniu izagospodarowaniu terendw mozliwos$¢ realizacji Sciezki pieszej, dojscia,
polaczenia drogi 01.KDL (ul. Powstancow Warszawskich) zterenem 34.ZP 1idalej poprzez tereny
26.ZP/US 1 34.ZP/US z terenami 37.ZP/US, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w terenie 22.ZP/US oraz w terenie 37.ZP/US ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania obszaru wskazanego
na rysunku planu jako obszar zakazu zabudowy obejmujacego istniejaca zielen, lokalne podmoktosci
i niewielki zbiornik wodny z towarzyszaca ro§linno$cia;

7) inne ustalenia: teren urzadzi¢ jako ogélnodostgpny o publicznym charakterze.
13. Ustalenia dla terenow 21.MW, 23.MW.
1) symbol i powierzchnia terenu: 21.MW o pow. ok. 1,44 ha, 23.MW o pow. ok. 1,81 ha;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy — budynki mieszkalne, garaze, altany, place zabaw,
zielen urzadzona, garaze zwigzane z funkcja podstawowa,

b) funkcje i obiekty wykluczone — budynki gospodarcze;

3) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 45%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 1,20,
e) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 11, 1211 13;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do bryty
domu mieszkalnego werand, ogrodéw zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru
nie wyzej jak 0,9 m npt, zespoty garazy projektowac tacznie z zabudowa mieszkaniowa z zastosowaniem
materiatlow elewacyjnych i pokrycia dachu jak dla zabudowy mieszkaniowej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m,
¢) geometria dachow:

-dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem Ilukarn i okien
potaciowych, nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 35-40 stopni,

- dla istniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy dopuszcza si¢ dachy zgodne ze stanem istniejacym,
w przypadku rozbudéw, nadbudow forme dachu zharmonizowac z czg$cig istniejaca,

d) pokrycie dachow kolorystyka - ceglasto-brazowe zblizone do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazy, szarosci;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatdw — min. 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70 do 110 stopni;

6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) wzdluz ul. Powstancow Warszawskich - 01.KDL wymagana realizacja pasa zieleni izolacyjno-
krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem planu;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowy, rozbudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy
pod warunkiem zharmonizowania jej zistniejacymi na dzialce oraz w bezposrednim sasiedztwie
obiektami (np. kolorystycznie, materialowo, pod wzgledem formy architektonicznej); przebudowy
i rozbudowy nie moga powodowac zwigkszenia intensywnosci zabudowy oraz wskaznika dopuszczalnej
powierzchni zabudowy powyzej wskaznikow ustalonych niniejszym planem.

14. Ustalenia dla terenow 32.MW, 33.MW.
1) symbol i powierzchnia terenu: 32.MW o pow. ok. 1,71 ha, 33.MW o pow. ok. 2,17 ha;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy — budynki mieszkalne, garaze zwigzane z funkcja
podstawowa wbudowane w dolng kondygnacje lub sytuowane w kondygnacji podziemnej, altany,
niewielkie obiekty ustugowe z zakresu nieucigzliwych ustug podstawowych — w formie wolnostojacych
obiektow ustugowych lub w formie lokali wbudowanych w partery budynkoéw mieszkalnych, z zakresu
ushug definiowanych jako ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,

b) funkcje iobiekty wykluczone — budynki gospodarcze, magazynowe, samodzielne garazowe, wiaty
garazowe, samodzielne wielopoziomowe parkingi nadziemne;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 45%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0 , maksymalna - 1,20,
¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 11, 121 13;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do bryty
domu mieszkalnego werand, ogrodéw zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru
nie wyzej jak 0,9 m npt, zespoty garazy projektowac tacznie z zabudowa mieszkaniowa z zastosowaniem
materiatlow elewacyjnych i pokrycia dachu jak dla zabudowy mieszkaniowej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m,
¢) geometria dachow: dachy dowolne, w tym ptaskie;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatéw — min. 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 70 do 110 stopni;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu 1iurzgdzaniu terenu 32.MW i33.MW uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
z istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej z jej strefa ograniczen wzdtuz linii o szerokos$ci
14m, obowigzuja ustalenia § 8 ust. 41 5;

7) inne ustalenia: nie okresla sie.
15. Ustalenia dla terenow 26.ZP/US, 34.ZP/US.
1) symbol i powierzchnia terenu: 26.ZP/US o pow. ok. 0,10ha, 34.ZP/US o pow. ok. 0,35ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielence,
z dopuszczeniem urzadzen sportowo-rekreacyjnych:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: zielen, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, $ciezki rowerowe, urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne,

b) funkcje i obiekty wykluczone — budynki, miejsca parkingowe;
3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkéw,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 65%,

d) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
4) zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba ustalania;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych i projektowanych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej — wodociagowej,

b) w zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu 34.ZP/US uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z istniejagcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej; zjej strefa ograniczen wzdluz linii o szerokosci 14m,
obowiazuja ustalenia § 8 ust. 41 5,

c¢) zapewni¢ w urzadzeniu i zagospodarowaniu terendw mozliwo$¢ realizacji Sciezki pieszej, oraz
rowerowej, zgodnie z rysunkiem planu;

7) inne ustalenia: teren urzadzi¢ jako ogélnodostgpny o publicznym charakterze.
16. Ustalenia dla terenu 31.MN/U, 42.MN/U, 43.MN/U.

1) symbol i powierzchnia terenu: 31.MN/U o pow. ok. 0,74ha, 42.MN/U o pow. ok. 0,99ha, 43.MN/U o pow.
ok. 2,22ha;
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2) przeznaczenie 1isposoby zabudowy 1izagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
dopuszczalne zaréwno funkcje mieszkaniowe jednorodzinne jak tez ustugowe — samodzielne Iub
wbudowane:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy - funkcje ustugowe nieucigzliwe w formie lokali
wbudowanych lub odrgbnych budynkoéw, garaze (dobudowane lub wolnostojace),

b) funkcje i obiekty wykluczone:

- funkcje ustugowe ucigzliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w szczegdlnosci zwigzane z obstugg komunikacji typu warsztaty samochodowe,
lakiernie, wulkanizacje itp.,

- wyklucza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, magazynowych, budynkow inwentarskich;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 1,00,
e) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedlug ustalen ogodlnych, zgodnie z § 9 ust. 11 1 12; dla ushug
takze § 9 ust. 13 (dot. parkowania roweréw);

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m,
¢) geometria dachow, pokrycie dachow — dachy dowolne;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatéw — min. 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancjg do 10 stopni;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzgledni¢ potozenie terendw 42.MN/U i 43.MN/U w granicach ustanowione;j strefy ochrony posredniej
uje¢ wod podziemnych ,,Potudnie”, obowigzujg ustalenia § 5 ust. 1,

b) nie dopuszcza si¢ utrwalenia funkcji hodowlanych w terenie 43.MN/U,

c) w terenie 42.MN/U ustala si¢ nakaz ochrony i zachowania obszaru wskazanego na rysunku planu jako
obszar zakazu zabudowy obejmujacego istniejaca zielen, lokalne podmoktosci iniewielki zbiornik
wodny z towarzyszaca roslinnoscia;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, istniejacych w terenie 43.MN/U budynkéw, dla
przebudéw, rozbudow, nadbuddéw obowigzujg ustalenia § 4 ust. 6,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio na granicy dziatek,

c)nakaz realizacji zieleni izolacyjno-krajobrazowej w terenach 42.MN/U wzdluz drogi 04.KDL -
ul. Korytybska, w terenie 43.MN/U wzdluz drogi 04. KDL — ul. Korytybska oraz wzdtuz 18.KDD, a w
terenie 31.MN/U wzdtuz drogi 03.KDL jak na rysunku planu.

17. Ustalenia dla terenu 35.MW/U.
1) symbol i powierzchnia terenu: 35.MW/U o pow. ok. 0,98 ha;
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2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
i zabudowy ustugowej; obiekty zamieszkania zbiorowego takie jak internaty, bursy zwigzane z obiektami
oswiatowymi, czy takie jak dom opieki czy dom dla oséb starszych, ushugi biurowo-administracyjne,
handlu detalicznego, gastronomii, kultury, bankowe, zdrowia, uzytecznos$ci publicznej, nieucigzliwe ushugi
rzemiosla, poczta, ustug obstugi ludnosci lub inne o podobnym charakterze:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

- budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalno-ustugowe, budynki ustugowe, na jednej
dziatce dopuszcza si¢ zaro6wno odrgbne funkcje mieszkalne badz ustugowe jak tez funkcje mieszane,

- place zabaw, zielen urzadzona, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej, urzadzenia - obiekty do bioretencji wod opadowych,

- sytuowanie miejsc garazowych wbudowanych w kondygnacje przyziemia lub w kondygnacji
podziemnej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych badz w samodzielnych
parkingach podziemnych zlokalizowanych w granicach danego terenu,

b) funkcje i obiekty wykluczone:
- funkcje ustugowe ucigzliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy mieszkaniowej,
- wyklucza si¢ sytuowanie wolnostojacych budynkoéw gospodarczych oraz magazynowych,

- zespoty badz pojedyncze wolnostojace Iub dobudowane do innych budynkow obiekty garazowe
kubaturowe naziemne,

- samodzielne parkingi wielopoziomowe;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 40%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 2,00,
¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedlug ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 111 12; dla ushug
dodatkowo § 9 ust. 13;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,

c¢) geometria dachow: nie reguluje si¢ wymaganej geometrii dachow, dopuszcza si¢ dachy plaskie;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu iurzadzaniu terenu wymagana realizacja pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej
wzdtuz 03.KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

7) inne ustalenia: nie okresla si¢.
18. Ustalenia dla terenow 36.U, 41.U.
1) symbol i powierzchnia terenu: 36.U o pow. ok. 0,73 ha, 41.U o pow. ok. 2,56 ha;

2) przeznaczenie 1isposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy ustugowej z zielenig
towarzyszaca, ushugi z zakresu ustug poziomu podstawowego, takich jak na przyktad: szkoty, przedszkola,
ztobki, przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie, obiekty typu dom opieki spolecznej, dom opieki dziennej
dla oséb starszych, budynki zamieszkania zbiorowego (internaty, bursy itp.), obiekty kultury, obiekty
muzeow, wystaw, obiekty oswiatowe dla 0sob dorostych lub obiekty podobne; ustugi handlu detalicznego,
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gastronomii, nieucigzliwych ustug rzemiosta, sportu i rekreacji, ustugi hotelowe, a takze inne o podobnym
charakterze, preferowane ustugi- z zakresu ustug o§wiaty:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: budynki ustugowe - place zabaw, zielen
urzadzona, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, urzadzenia - obiekty do bioretencji wod
opadowych, parkingi i garaze oraz budynki gospodarcze zwigzane z funkcjg podstawowa,

b) funkcje i obiekty wykluczone: budynki magazynowe, budynki gospodarcze;
3) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 30%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 0,90,
e) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen ogélnych, zgodnie z § 9ust. 11112 oraz
dodatkowo § 9 ust. 13 dot. parkowania dla rowerow;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy - =zabudowa wolnostojaca, maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

¢) geometria dachow: nie reguluje si¢ wymaganej geometrii dachow, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu iurzadzaniu terenu 36.U uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z istniejgcej
napowietrznej linii elektroenergetycznej zjej stref ograniczen wzdhuz linii o szerokos$ci 14 m,
obowiazuja ustalenia § 8 ust. 41 5,

b) w zagospodarowaniu terenu 41.U wymagana realizacja pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony
drogi 03.KDL oraz wzdhiz 18.KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w terenie 41.U nakaz ochrony i zachowania obszaru wskazanego na rysunku planu jako obszar zakazu
zabudowy obejmujacego istniejaca zielen, lokalne podmoktosci iniewielki zbiornik wodny
z towarzyszaca roslinnoscia;

7) inne ustalenia: teren wzbogaci¢ odpowiednio ksztaltowang zielenig towarzyszaca.
19. Ustalenia dla terenu 44.R.
1) symbol i powierzchnia terenu: 44.R o pow. ok. 2,54ha;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren rolniczy z zakazem sytuowania zabudowy:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: zielen, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej (w szczegdlnosci przepompownie), dojécia, dojazdy, $ciezki rowerowe, zbiorniki wodne
retencjonujgce wody opadowe,

b) funkcje i obiekty wykluczone — budynki, miejsca do parkowania pojazdow, budowle rolnicze;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow,
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c) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy ze wzgledu na ustalone
przeznaczenie,

d) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
4) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystegpuje potrzeba ustalania;
6) szczego6lne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzgledni¢ polozenie terenu w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wdd podziemnych
,»Potudnie”, obowigzujg ustalenia ogdlne - § 5 ust.1,

b) nakaz ochrony izachowania obszaru wskazanego na rysunku planu jako obszar zakazu zabudowy
obejmujgcego istniejaca zielen, lokalne podmoklosci iniewielki zbiornik wodny ztowarzyszaca
ro$linnoscia;

7) inne ustalenia: nie okresla sie.
20. Ustalenia dla terenow 25.MN, 39.MN, 45.MN, 46.MN, 47.MN.

1) symbol i powierzchnia terenu: 25.MN o pow. ok. 1,80 ha, 39.MN o pow. ok. 0,60 ha, 45.MN o pow. ok.
1,05ha, 46.MN o pow. ok. 0,53 ha, 47.MN o pow. ok. 0,82 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy — budynki mieszkalne, garaze towarzyszace
funkcji mieszkaniowej, budynki gospodarcze, altany,

b) funkcje iobiekty wykluczone — funkcje ustugowe uciazliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 45%, dla dziatek, ktérych pow. zabudowy
w dniu uchwalania planu jest wicksza dopuszcza si¢ jedynie niewielkie rozbudowy do 25 m?,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 1,20,

¢) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 111 12;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — w terenie 47.MN zabudowa blizniacza oraz wolnostojaca,
w pozostatych terenach zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do bryty domu mieszkalnego
werand, ogrodow zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru nie wyzej jak 0,7m npt,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,
c¢) geometria dachow:

-dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem Ilukarn i okien
potaciowych, nachylenia gtdwnych potaci w przedziale 35-45stopni,

- dla istniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy dopuszcza si¢ dachy zgodne ze stanem istniejgcym,
w przypadku rozbudéw, nadbudow forme dachu zharmonizowac z czgscig istniejaca,

d) pokrycie dachoéw - kolorystyka - ceglasto-brgzowe zblizone do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazy, szarosci;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialoéw — min. 16 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -29- Poz. 66

b) minimalna powierzchnia dziatek — 700 m?,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;
6) szczego6lne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu i urzgdzaniu terenu 39.MN, 45.MN, 46.MN i47.MN uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej; z jej strefa ograniczen wzdhuz linii
o szerokosci 14m, obowigzujg ustalenia § 8 ust. 41 5,

b) uwzgledni¢ potozenie terenu 45.MN, 46.MN i 47.MN w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujgcia
wod podziemnych ,,Potudnie”, obowiagzujg ustalenia ogdlne - § 5 ust.1;

7) inne ustalenia:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio na granicy dziatek,

b) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowy, rozbudowy, odbudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
zabudowy pod warunkiem zharmonizowania jej z istniejacymi na dzialce oraz w bezposrednim
sasiedztwie obiektami (np. kolorystycznie, materialowo, pod wzglegdem formy architektonicznej);
przebudowy i rozbudowy nie moga powodowac zwigkszenia intensywnosci zabudowy oraz wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zabudowy powyzej wskaznikéw ustalonych niniejszym planem.

21. Ustalenia dla terenow 40.MN/U, 48.MN/U.
1) symbol i powierzchnia terenu: 40.MN/U o pow. ok. 0,43 ha, 48.MN/U o pow. ok. 0,76 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej bez
okreslania wzajemnych proporcji pomiedzy funkcjami:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy — budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki
o funkcji mieszanej - mieszkalno-ustugowe, garaze towarzyszace funkcji podstawowej, altany, budynki
gospodarcze, budynki magazynowe zwigzane z prowadzona dziatalnoscia,

b) funkcje i obiekty wykluczone — funkcje ustugowe ucigzliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 45%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
40%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 1,20,
e) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wedtug ustalen ogoélnych, zgodnie z § 9 ust. 11, 12 oraz dla
ushug § 9 ust. 13;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca, dopuszcza si¢ dobudowy do bryty
domu mieszkalnego werand, ogrodéw zimowych, garazy, poziom posadowienia kondygnacji parteru
nie wyzej jak 0,7 m npt,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,
c¢) geometria dachow:

-dla nowej zabudowy dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem Ilukarn i okien
potaciowych, nachylenia gtéwnych potaci w przedziale 35-45stopni,

- dla istniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy dopuszcza si¢ dachy zgodne ze stanem istniejacym,
w przypadku rozbudéw nadbudéw forme dachu zharmonizowacé z czescig istniejaca;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) minimalna szerokos¢ frontow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatow — dla zabudowy
wolnostojacej min. 20 m, dla zabudowy blizniaczej 10 m,

b) minimalna powierzchnia dziatek — 700 m> dla zabudowy wolnostojacej, 350 m> dla zabudowy
blizniaczej,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;
6) szczego6lne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzgledni¢ polozenie terenu 48.MN/U w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,,Potudnie”, obowigzuja ustalenia og6lne - § 5 ust.1;

7) inne ustalenia:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio na granicy dziatek,

b) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowy, rozbudowy, odbudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
zabudowy pod warunkiem zharmonizowania jej z istniejacymi na dzialce oraz w bezposrednim
sasiedztwie obiektami (np. kolorystycznie, materialowo, pod wzglegdem formy architektonicznej);
przebudowy i rozbudowy nie moga powodowac zwigkszenia intensywnosci zabudowy oraz wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zabudowy powyzej wskaznikéw ustalonych niniejszym planem,

c) w terenie 40.MN/U wystepuja relikty historycznego zagospodarowania ulicy Kociewskiej w postaci
pozostatosci po historycznym, zabytkowym siedlisku - Kociewska 58. Ochronie podlega wskazany na
rysunku planu budynek. Obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust. 2 1 3.

22. Ustalenia dla terenu 49.ZP.
1) symbol i powierzchnia terenu: 49.ZP o pow. ok. 1,63ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielence,
z preferencja dla zieleni niskie;j:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy: =zielen, taki, btonia, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej (w szczegodlnosci przepompownie), doj$cia, dojazdy gospodarcze, $ciezki
rowerowe, niewielkie terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zbiorniki wodne retencjonujace wody
opadowe, pasieki,

b) funkcje 1 obiekty wykluczone — budynki, miejsca do parkowania pojazdow;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkoéw,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow;
4) zasady ksztaltowania zabudowy: nie dotyczy;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba ustalania;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
— wodociagowej,

b) uwzgledni¢ potozenie terenu w granicach ustanowione] strefy ochronnej ujecia wod podziemnych
,Potudnie”, obowigzuja ustalenia ogoélne - § 5 ust.1;

7) inne ustalenia: teren urzadzi¢ jako ogélnodostgpny o publicznym charakterze.
23. Ustalenia dla terenu 50.MN.
1) symbol i powierzchnia terenu: 50.MN o pow. 0k.0,94 ha;
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2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych istniejacych w dniu uchwalania planu:

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

- istniejace budynki mieszkaniowe jednorodzinne oraz istniejace obiekty ustugowe uznaje si¢ za zgodne
z planem,

- garaze zwigzane z przeznaczeniem terenu, parkingi naziemne i place manewrowe zwigzane z funkcja
terenu,

- altany, budynki gospodarcze, zwigzane z ustalong funkcjg podstawowa,

b) funkcje iobiekty wykluczone — funkcje ustugowe uciazliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 25%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna - 0,75,

e) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg ustalen ogdlnych, zgodnie z § 9 ust. 111 12;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,

c¢) geometria dachow: dowolna, w tym dachy plaskie, dla istniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy
dopuszcza si¢ dachy zgodne ze stanem istniejacym, a w przypadku rozbudéw nadbudéw forme dachu
zharmonizowac z czgscig istniejaca;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatéw — min. 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek — 700 m?,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 10 stopni;

6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) uwzgledni¢ polozenie terenu 50.MN w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujgcia wod
podziemnych ,,Potudnie”, obowigzuja ustalenia og6lne - § 5 ust.1;

7) inne ustalenia:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio na granicy dzialek,

b) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowy, rozbudowy, odbudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu
zabudowy pod warunkiem zharmonizowania jej zistniejagcymi na dzialce oraz w bezposrednim
sasiedztwie obiektami (np. kolorystycznie, materiatlowo, pod wzgledem formy architektonicznej);
przebudowy i rozbudowy nie mogg powodowa¢ zwigkszenia intensywnosci zabudowy oraz wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zabudowy powyzej wskaznikéw ustalonych niniejszym planem,

c) w zagospodarowaniu iurzadzaniu terenu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z istniejacej sieci
wodociggowej biegnacej przez dziatki 9/35131/7.

§ 12. Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych.

1. Ustalenia dla terenow: KDL.
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1) symbol i powierzchnia terenu: 01.KDL (ul. Powstancow Warszawskich) o pow. ok. 1,47ha, 02.KDL (ul.
Zomierzy Wykletych) o pow. ok. 0,54ha, 03.KDL o pow. ok. 0,67ha, 04.KDL (ul. Korytybska) o pow. ok.
0,81ha;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga publiczna klasy lokalnej, drogi istniejace
i projektowane;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu, parametry techniczne
1 wyposazenie jak dla drog lokalnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ odcinkowo realizacj¢ zatok postojowych, zgodnie z organizacja ruchu,

¢) nie ogranicza si¢ dostgpnosci dla stycznej zabudowy, zjazdy dopuszczalne na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi;

4) inne ustalenia, w szczegdlnosci ograniczenia lub specjalne wymagania dotyczace zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z droga,
b) nakaz wyposazenia w kanalizacje deszczowa,
¢) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

d) wskazniki dotyczace iloSci miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg -
wedlug przepisow odrgbnych jak dla drog publicznych,

e) wymagana realizacja szpaleru zieleni wysokiej w urzadzeniu terenu O01.KDL (ul. Powstancow
Warszawskich), zgodnie z zasada pokazang na rysunku planu; istniejaca zielen wysoka w pasie drogi
04. KDL (ul. Korytybska) do ochrony izachowania, w sytuacji konieczno$ci usunigcia drzew nakaz
dodatkowych nasadzen kompensujacych,

f) uwzgledni¢ potozenie fragmentu drogi 04.KDL (ul. Korytybska) w granicach ustanowionej strefy
ochronnej ujecia wdd podziemnych ,,Potudnie”, obowiazuja ustalenia ogélne - § 5 ust.1,

g) w pasie drogi 03.KDL i04.KDL nakaz realizacji $ciezki rowerowej, zgodnie z zasadg pokazang na
rysunku planu.

2. Ustalenia dla terenow: KDD.

1) symbol i powierzchnia terenu: 05.KDD o pow. ok. 0,21ha, 06.KDD (ul. Danuty Siedzikowny ,,Inki”)
o pow. ok. 0,32ha, 07.KDD o pow. ok. 0,14ha, 08.KDD o pow. ok. 0,16ha, 09.KDD o pow. ok. 0,31 ha,
010.KDD (ul. Kociewska) o pow. ok. 0,79ha, 11.KDD (ul. Kociewska) o pow. ok. 0,09 ha, 12.KDD (ul.
Alojzego Gusowskiego) o pow. ok. 1,02 ha , 13.KDD (przedtuzenie ul. Boh. Getta) o pow. ok. 0,38ha,
14.KDD o pow. ok. 0,10ha, 15.KDD o pow. ok. 0,46ha, 16.KDD o pow. ok. 0,44ha, 17.KDD o pow. ok.
0,51ha, 18.KDD (przedtuzenie ul. Boh. Getta) o pow. ok. 0,33ha, 19.KDD o pow. ok. 0,12ha, 20.KDD
o pow. ok. 0,21 ha;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga publiczna klasy dojazdowej, drogi istniejgce
i projektowane;

3) parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu, parametry techniczne
iwyposazenie jak dla drog dojazdowych zgodnie zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych,

b) droga zjedng jezdnig, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ potgczenie ruchu pieszego ipojazdow na
warunkach okreslonych w przepisach ruchu drogowego,

¢) nie ogranicza si¢ dostgpnosci dla stycznej zabudowy, zjazdy dopuszczalne na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi;

4) inne ustalenia, w szczegolnosci ograniczenia lub specjalne wymagania dot. zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z droga,

b) nakaz wyposazenia w kanalizacje¢ deszczowa,
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¢) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

d) wskazniki dotyczace ilosci miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa -
wedtug przepiséw odrebnych jak dla droég publicznych,

e) uwzgledni¢ potozenie drog 11.KDD, 19.KDD, 20.KDD i czgs¢ 18.KDD w granicach ustanowionej strefy
ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Poludnie”, obowigzujg ustalenia ogélne - § 5 ust. 1.

3. Ustalenia dla terenéw: KDW.
1) symbol i powierzchnia terenu: 21. KDW o pow. ok. 0,06 ha, 22.KDW o pow. ok. 0,38ha;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga wewnetrzna, wtym drogi istniejace
i projektowane;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie ogranicza si¢ dostepnosci dla stycznej zabudowy;
4) inne ustalenia, w szczeg6lnosci ograniczenia lub specjalne wymagania dot. zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury techniczne;j,
b) nakaz wyposazenia drogi 22.KDW w kanalizacj¢ deszczowa,

c¢) wskazniki dotyczace ilosci miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - wg
przepisow odrgbnych jak dla drog publicznych,

d) uwzgledni¢ potozenie drogi 21. KDW 122.KDW w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,,Potudnie”, obowiazuja ustalenia ogoélne - § 5 ust. 1.

4. Ustalenia dla terenow: KDX.

1) symbol i powierzchnia terenu: 23.KDX o pow. ok. 0,04 ha, 24.KDX o pow. ok. 0,05ha, 25.KDX o pow. ok.
0,03ha, 26.KDX o pow. ok. 0,03ha, 27.KDX o pow. ok. 0,02ha, 28. KDX o pow. ok. 0,06ha, 29.KDX
o pow. ok. 0,11ha, 30.KDX o pow. ok. 0,02h;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: cigg pieszo-jezdny lub pieszo-rowerowy (23.KDX,
24 KDX);

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu,
b) nie dopuszcza si¢ wyznaczania miejsc parkingowych,
¢) dostepnos¢ do terenéw sasiednich bez ograniczen;
4) inne ustalenia, w szczeg6lnosci ograniczenia lub specjalne wymagania dot. zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury techniczne;j,
b) tereny urzadza¢ z uwzglednieniem potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

Rozdzial IV.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.
§ 14. W granicach niniejszego planu traca moc:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomigdzy ulicami Bohateréw Getta
i Kociewska w Starogardzie Gdanskim uchwalony Uchwata Nr XXIV/245/2000 Rady Miejskiej
w Starogardzie Gdanskim z dnia 27 wrze$nia 2000 r. opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom z 2000 r. Nr 120,
poz. 776; wraz z obwieszczeniem Wojewody Pomorskiego z dnia 18.06.2004r. o sprostowaniu btedu
w w/w uchwale, opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 81 z 05.07.2004r. poz. 1502;
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2) Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomigdzy ulicami Bohaterow
Getta i Kociewska w Starogardzie Gdanskim uchwalona Uchwalg Nr XL.1/390/2013 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 26 czerwca 2013r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z 10.07.2013r. poz. 2775;

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pomiedzy ulicami Bohateréw
Getta i Kociewska w Starogardzie Gdanskim dla dz. geod. nr 52/4, 52/6, 52/7, 52/8, 52/9, 52/10, 52/28 obr.
21, uchwalona Uchwatg Nr 1X/76/2011 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 15 czerwca 2011 r.,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011r. Nr 81 poz. 1721 z dn. 07.07.2011r.;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski uchwalony Uchwala Nr
LXI11/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010r , opublikowany w Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 161 z20.12.2010r poz. 3268, wraz ze zmiang dotyczacg sprostowan i korekt, uchwalong
Uchwatg Nr XXI11/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012 r., opublikowang w Dz.
Urz. Woj. Pom. z dn. 25.04.2012r. poz. 1500.

§ 15. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert
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MIASTO STAROGARD GDANSKI

ZAEACZNIK NR 1
do Uchwaly Nr XVI/177/2019 Rady Miasta Starogard Gdanski

Z dnia 27 listopada 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Bohaterow Getta, Kociewska w Starogardzie Gdanskim
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OZNACZENIA
E GRANICA OPRACOWANIA PLANU

A NN

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
STAROGARD GDANSKI

U A

OZNACZENIA LICZBOWO-LITEROWE IDENTYFIKUJACE TERENY WYDZIELONE LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI,
GDZIE LICZBA OZNACZA NR KOLEJNY, PORZADKOWY TERENU, A OZNACZENIE LITEROWE NASTEPUJACE

PRZEZNACZENIA TERENOW, W TYM:

MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

MW/U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ

Obszary objete zmiang przeznaczenia terenu

MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej i ustug

MN/U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLtUGOWEJ

Tereny przeznaczone dla ustug

Tereny przeznaczone dla gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz ustug rekreacyjno-wypoczynkowych i zdrowia

U - TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

Tereny przeznaczone dla dziatalno$ci przemystowo-produkcyjno-ustugowe;j

Tereny przeznaczone na ogrody dziatkowe

ZP/US - TERENY ZIELENI URZADZONEJ, USLUG SPORTU | REKREACJI

Tereny przeznaczone dla infrastruktury technicznej

| Tereny przeznaczone dla ustug i zieleni urzgdzonej

ZP - TERENY ZIELENI URZADZONEJ

N
2
=
@

Tereny przeznaczone dla zieleni urzadzonej i ustug sportu i rekreacji

Tereny przeznaczone dla zieleni urzadzonej

Z1 - TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

Tereny przeznaczone dla zieleni ekologicznej

Tereny le$ne

R - TERENY ROLNICZE

Tereny rolne

Tereny rolne, na ktérych dopuszcza sie budowe obiektéw zwigzanych
z zaopatrzeniem w wode

TERENY KOMUNIKACYJNE, DROG PUBLICZNYCH, W TYM:
- KDL - KLASY TECHNICZNEJ LOKALNEJ
- KDD - KLASY TECHNICZNEJ DOJAZDOWEJ

B
=
=
]
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]

erunki przeznaczenia ;/zagospo?browénia terendw: -~
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Tereny komunikacyjne

Wy mieszkaniowej .
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(/Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej i ustu
e e S NSO
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KDW - TERENY KOMUNIKACYJNE - DROGI WEWNETRZNE
KDX - TERENY KOMUNIKACYJNE - OGOLNODOSTEPNE CIAGI PIESZE, PIESZO- JEZDNE

TN o)

i i b S e
rzeznaczone
R P e
) 3y N S\

a

CIAG PIESZY, PRZEJSCIE WYMAGANE W URZADZANIU TERENU

I
E SCIEZKA ROWEROWA WYMAGANA W URZADZANIU TERENU 'Zl'ezr::g;tzlzneer;iggIfntlévrvyoc:edopuszcza si¢ budowe obiektow zwigzanych
GRANICA STREFY OCHRONY POSREDNIEJ UJECIA WODY "POLUDNIE"

BUDYNKI O ZACHOWANYCH WALORACH HISTORYCZNO-KULTUROWYCH, WSKAZANE DO OCHRONY

DOM Biuro Urbanistyczne
Kietb-Stanczuk, Jaszczuk-Skolimowska Spétka jawna

AIA

DOM

ISTNIEJACA ZIELEN WYSOKA DO ZACHOWANIA | OCHRONY

83-200 Starogard Gdanski ul. Chojnicka 61
tel. 58 56 220 57 e-mail: pprdom@pprdom.pl

WYMAGANY PAS ZIELENI [ZOLACYJNO-KRAJOBRAZOWEJ

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Bohaterow Getta, Kociewska w Starogardzie Gdanskim

OBSZAR ZAKAZU ZABUDOWY - ISTNIEJACEJ ZIELENI, LOKALNEJ PODMOKLOSCI,

NIEWIELKICH ZBIORNIKOW WODNYCH Z TOWARZYSZACA ROSLINNOSCIA DO ZACHOWANIA | OCHRONY

Gtowny projektant: mgr inz. arch. Maria Kietb-Stanczuk
uprawnienia nr 1334/93
Opracowanie: mgr inz. Marta Dabrowska

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 15kV WRAZ ZE STREFA

Data opracowania: listopad 2019 r.

OGRANICZEN W ZAGOSPODAROWANIU (14m)
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVI/177/2019
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 27 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Rada Miasta Starogard Gdanski rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposob
nastgpujacy:

1. Projekt planu byt wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko od dnia 19 sierpnia 2019r.
do dnia 17 wrze$nia 2019r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski oraz opublikowany na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Starogard Gdanski. W dniu 10 wrzesnia 2019r.
zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r poz. 1945, ze zm.): do dnia 1 pazdziernika
2019r.

3. W ustawowym terminie w dniu 17 wrzesnia 2019r. wptyneto jedno pismo osoby fizycznej z czterema
uwagami.

Prezydent Miasta Starogard rozpatrzyt wniesione uwagi i dokonat nastgpujacego ich rozstrzygniecia:

1/ Uwaga dotyczaca dziatki geod. 60/18 w obrebie geod. 21 — teren 27.MN oraz ciggu pieszo-jezdnego
29.KDX. Zgtaszajacy uwagi wnosil o zmian¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu oznaczonego
w projekcie symbolem 27.MN od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-jezdnego 29.KDX z 6 m na 3 m — nie
uwzgledniono uwagi — o sposobie zagospodarowania dziatki gmina /miasto moze zdecydowac
samodzielnie na podstawie wladztwa planistycznego, a ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
ciggu pieszo-jezdnego jest uzasadnione charakterem tego ciggu, ktory jest jedynym dojazdem do wielu
dziatek, laczy drogi publiczne: 12.KDD — ul. Gusowskiego i02.KDL - ul. Zomierzy Wykletych.
Uzasadnione jest tym samym ustalenie linii zabudowy, gdyz dla ciggu pieszo-jezdnego nie moga mieé
zastosowania przepisy ustawy o drogach publicznych czy tez przepisy warunkéw techniczno-budowlanych
dotyczace sytuowania budynkéw wzgledem granic. Wskazana na rysunku planu linia zabudowy
nie wprowadza nadmiernych, nieuzasadnionych ograniczen w zagospodarowaniu dziatki, pozwala bowiem
na usytuowanie budynkéw o powierzchniach zblizonych do juz wystepujacych w bliskim sasiedztwie
dziatki geod. 60/18 oraz o parametrach wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla ww. jednostki
planistycznej  Ustalenie linii zabudowy jest obowigzujagcym elementem planu  zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
decyduje o warunkach zagospodarowania majacych wptyw na tad przestrzenny.

2/ Uwaga dotyczaca dopuszczenia sytuowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki
sanitarne w granicach planu, wtym wterenie 27.MN, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
umozliwiajgcej wiaczenie — uwzgledniono uwage - poprzez jednoznaczne dodanie do
§ 8 ust. 2 w pkt. 9 tresci dopuszczajacych proponowane w uwadze rozwigzanie; pkt 9) otrzymuje brzmienie:
»9) w sytuacjach okreslonych przez przepisy odrebne dopuszcza si¢ poza strefg ochrony posredniej ujecia
wody ,, Potudnie” zastosowanie przewidzianych w nim rozwigzan dotyczgcych systemow indywidualnych,
z wylqczeniem przydomowych oczyszczalni Sciekow”.

3/ Uwaga w sprawie ustalen dotyczacych retencjonowania wod opadowych iroztopowych z terenow
niezabudowanych i zieleni towarzyszacej w granicach wlasnych dzialek lub — uwzgledniono uwage-
poprzez zamiang ustalonego w § 8 ust. 3 pkt 3 nakazu retencjonowania wod opadowych i roztopowych na
dopuszczenie.

4/ Uwaga dotyczaca zmiany ustalonego dla terenow 20.MN, 27.MN, 19.MN kata nachylenia gtéwnych
potaci dachowych na przedziat 20-45 stopni, zamiast okre§lonego przez projekt planu nachylenia
w przedziale 35-45 stopni — nie uwzgledniono uwagi — utrzymano dotychczasowe zasady ksztattowania
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zabudowy w zakresie geometrii dachow, jak w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego z 2000r., gdyz proponowany w uwadze znaczny rozrzut dopuszczonego nachylenia dachow
nie gwarantowaltby dla nowej zabudowy utrzymania zharmonizowanych ze soba form architektonicznych.

4. Rada Miasta Starogard Gdanski potwierdza powyzsze stanowisko Prezydenta Miasta Starogard Gdanski
W sprawie rozstrzygniecia wniesionych uwag.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI/177/2019
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 27 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1945, ze zm.), art. 7 ust.1 pkt2 i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 506 ze zm.) oraz przepiso6w ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 869 ze zm.) Rada Miasta Starogard Gdanski ustala/ rozstrzyga
co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019r. poz. 506 ze
zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w Planie,
obejmujg traktowane jako zadania wspolne lub realizowane samodzielnie:

1) nowoprojektowane drogi publiczne oraz poszerzenia istniejacych drog publicznych (tereny o symbolach
KDL, KDD) oraz ogo6lnodostepne ciagi pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe (tereny o symbolach KDX);

2) tereny zieleni urzadzonej - parki, skwery, zielence: 9.ZP, 49.7ZP;

3) tereny zieleni urzadzonej oraz funkcji sportowo-rekreacyjnych: 22.ZP/US, 26.ZP/US, 34.ZP/US,
37.ZP/US;

4) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie:
a) realizacja o$§wietlenia w nowo realizowanych drogach publicznych,

b) realizacja projektowanych sieci wodociagowych dla zaopatrzenia w wod¢ nowo projektowanych
terenOw,

c) realizacja projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej, kanalizacji sanitarnej ttocznej,
a takze niezbednych przepompowni $ciekdow dla nowo projektowane;j i istniejacej zabudowy,

d) realizacja projektowanych sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnych, ttocznych i przepompowni wod
deszczowych.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie sieci wodociggowych oraz kanalizacji
sanitarnej zostana uwzglednione w kolejnym planie rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowych
i urzadzen kanalizacyjnych oraz w programach inwestycyjnych ,,Star-Wik” sp. z 0.0., tj. po roku 2018.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym Planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.].
Dz.U. z2019r. poz. 869 ze zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne ustala
si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej
przez Radg Miasta.

5. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy, zrédet, w tym
funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

6. Koszty realizacji zadan bgda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.
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7. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym ustawa
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska, ustawa
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, a takze ustawami z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien
publicznych, ustawg z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej iustawg z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow.

8. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wlasne gminy
prowadzona bedzie we wspoétdziataniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajacymi
i inwestujacymi na terenie gminy, w sposob zapewniajacy koordynacj¢ prac przy realizacji poszczegdlnych
elementéw uzbrojenia technicznego, a takze urzadzania terenow zieleni oraz terendw sportowo-rekreacyjnych
z zielenig.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert
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