Uchwata Nr LXIV /560 / 2010
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 10 listopada 2010r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Pitsudskiego-Chopina-Parkowej w Starogardzie
Gdanskim

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27 i art. 29 ,
art. 85 ust.2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1
ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591,
ze zm.)

Rada Miasta Starogard Gdanski u ¢ h w al a, co nastepuje:
Rozdziat 1

Przepisy ogoélne
§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski ”“(uchwalonego
Uchwatg Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego Nr XXXVIII/3532005 z dn. 07
grudnia 2005r., wraz ze zmianami uchwalonymi Uchwatg Rady Miasta Starogard
Gdanski Nr XLVI/400/2009 z dnia 30 wrzesnia 2009 roku, zwanego dalej
Studium) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic  Pitsudskiego-Chopina-Parkowej
w Starogardzie Gdanskim, zwany dalej ,planem”. Plan ten stanowi jednoczesnie
zmiane do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Pitsudskiego-Chopina-Parkowa w Starogardzie
Gdanskim uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/334/2005 Rady Miejskiej
w Starogardzie Gdanskim z dnia 14 wrzesnia 2005r. opublikowanego w Dz. Urz.
Woj.Pom Nr 3 z 2006r. poz. 25.

2. Granice terenu objetego planem przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty, w skali 1:500. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni
ok. 0,63ha, stanowigcy dz. geod. 525/7, 525/8, 525/18, 525/22, 525/23 w obr.
geodezyjnym 17.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z :

1) cze$ci tekstowej- ustalen planu,

2) czesci graficznej — rysunku planu sporzadzonym na mapie sytuacyjno-
wysokos$ciowej w skali 1:500, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty,

3) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu, stanowigcych zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniec o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.



§2

1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie zasad
zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej
I inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych
w art. 15 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, ze zm.), ze zmiang dotychczasowych
szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w obszarze
objetym opracowaniem.

2. W obszarze objetym planem nie ustala sie zasad scalania i podziatu
nieruchomoséci, o ktérych mowa w ustawie z dn. 21.08.1997r.0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r. Nr 262, poz. 2603, ze zm.) w dziale Ill, rozdz. 2.
[tj. dla procedur wymagajgcych uchwaty Rady Miasta w sprawie scalania i podziatu].

§3
1. Na rysunku planu (zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty) nastepujgce oznaczenia
graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania,
3) oznaczenia liczbowo-literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
a) 1.KDW- teren komunikacyjny, droga wewnetrzna,
b) 2. UMW — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji zabudowy,
mieszkaniowej wielorodzinnej
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) wymagany cigg pieszy lub pieszo-rowerowy w urzgdzeniu terenu;
7) wymagane potozenie- kierunek gtéwnych kalenic nowoprojektowanych
budynkow;
8) usytuowanie wyrdznika architektonicznego lub lokalizacja obiektu mate;j
architektury na zamknieciu osi widokowej;
9) istniejgce drzewa wskazane do zachowania i ochrony
10) istniejgce drzewa dopuszczone do usuniecia
11) projektowane nowe nasadzenia (lokalizacja orientacyjna)

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg
ustaleniami planu miejscowego.

§4

Uchwala sie nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — powierzchnia budynkéw po
obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

2) elewacja frontowa: elewacja budynku od strony terenu komunikacji
jezdnej, z ktoérej przewiduje sie wjazd na posesje lub od strony innego
terenu wskazanego odrebnie w karcie terenu;




3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

kalenica gtéwna: najdluzsza kalenica budynku bedaca krawedzig
przeciecia potaci wyznaczajgcych przeciwlegte kierunki spadku;
w przypadku gdy budynek posiada wiecej niz jedng kalenice o tej samej
dtugosci, na roznych wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gtowng
uwaza sie najwyzszg z nich; w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej
dtugosci i wysokosci wzgledem siebie, za kalenice gtdbwng uwaza sie te
z kalenic, ktorej odlegtosci od pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez
frontowg granice parceli jest najmniejsza,

kat nachylenia dachu (dla dachoéw stromych): kat pochylenia ptaszczyzny
pofaci wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach
spetniajgcy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé
min.75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku
I musi to by¢ dach o minimum dwoch kierunkach spadku; kat nachylenia
dachu nie odnosi sie do elementow dachu takich jak: lukarny, naczoéfki,
zadaszenie wejs¢, ogrodéw zimowych itp.;

minimalny _procent powierzchni__biologicznie _czynne] — wymagany
w zagospodarowaniu terenu lub dziatki z niego wydzielonej % powierzchni
stanowigcej pow. biologicznie czynng, rozumiang jako powierzchnia terenu
niezabudowana i nieutwardzona, lecz aktywna przyrodniczo, czyli pokryta
gruntem rodzimym z roslinnoscig, wodg powierzchniowg - zbiornikami lub
ciekami wodnymi, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym
ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?’

nieprzekraczalne linie _zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryty
budynku (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej,
garazy itp.); dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy na odlegtosc
max 1,5 m czesci budynku (do 30% szerokosci frontu) takich jak schody
zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejScia i zjazdy do piwnic i garazy
wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami itp.;

obowigzujaca linia zabudowy- linia zabudowy podstawowej bryty budynku,
wymagana w projekcie budowlanym, dotyczaca min. 70% szerokoSci
frontu budynku;

pierzeja: frontowa sciana zabudowy wzdtuz ulicy lub placu;

powierzchnia uzytkowa ustug- nalezy przez to rozumieé powierzchnie
ustug podstawowg odpowiadajacg celom i przeznaczeniu ustugi, bez
powierzchni pomocniczej (takiej jak na przyktad komunikacja wewnetrzna,
pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne);

10) ucigzliwo$¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne

oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardéw
srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane_ np. emisjgq
pytdw i gazdéw, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze
wzmozonego ruchu pojazddéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw
I urzadzen, ze skladowaniem odpadow na otwartej przestrzeni lub w inny
widoczny i oczywisty sposéb pogarszajgca warunki zycia sgsiadow
w najblizszym otoczeniu;

11) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym —urzgdzenia budowlane

o ktérych mowa a art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994r prawo budowlane
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(Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz.1118, ze zm) [tj. urzadzenia techniczne
zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia
instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu i gromadzeniu sciekow, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod smietniki];

12) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - ustugi typu
handel detaliczny (z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami), ustugi
krawieckie, naprawy artykutbw uzytku osobistego i domowego,
restauracje, ustugi gastronomiczne, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne,
posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone
poza szpitalami i obiektami lecznictwa zamknietego, stomatologiczne,
zwigzane z rekreacja, kulturg i sportem oraz poprawg kondyciji fizycznej,
ustugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie,
kosmetyczne, ustugi swiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi
z zakresu administracji (biura turystyczne, ubezpieczeniowe, itp.), lub inne
analogiczne, o podobnym zakresie ucigzliwosci;

13) wyrdznik architektoniczny — akcent architektoniczny w postaci czesci
budynku, wyrdzniajacy sie z otoczenia forma, detalem, kolorystyka;

14) wysokos¢é zabudowy — wysokosSC¢ mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, tgcznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy
ja osfaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te powierzchnie

maszynowni dzwigéw, i innych pomieszczen technicznych, badz do
najwyzej potozonego punktu stropodachu Iub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujgcego sie bezposrednio nad pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi [ tj. zgodnie z obowigzujagca w dniu
uchwalania planu definicjig w brzmieniu rozporzadzenia dot. warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie].

15) zabudowa _mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa o budynkach
zwierajgcych wiecej jak 2 lokale mieszkalne, na wydzielonych dziatkach,
na ktérych znajdowaé mogg sie takze zwigzane z funkcjg mieszkaniowg
terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw dla dzieci,
reprezentacyjna zielen ogrodowa oraz parkingi urzgdzone na terenie; przy
czym w budynkach mieszkaniowych dopuszcza sie sytuowanie ustug
nieucigzliwych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej o ile nie zajmujgq
wiecej jak 50% pow. parteru.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdline dla obszaru planu

§5

1. Ustala sie podziat obszaru planu na dwa tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi :

1) teren 1.KDW- teren komunikacyjny, droga wewnetrzna;

2) teren 2.U/MW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.



Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje matych obiektow
infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych energetycznych
I podobnych) oraz sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
postojowych niezbednych dla obstugi funkcji. Dopuszcza sie modernizacje
badz likwidacje istniejgcych sieci, instalacji i urzadzen, bedacych w ztym stanie
technicznym badz kolidujgcych z planowanymi zamierzeniami budowlanymi
realizowanymi zgodnie z ustaleniami planu.

W obszarze planu dopuszcza sie sytuowanie takze niezbednych dla
funkcjonowania funkcji dopuszczonych planem urzgadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym, jednak z wykluczeniem wolnostojgcych budynkow
garazowych, gospodarczych, magazynowych .

Przeznaczenia terenu, wymienione w ust. 1 nalezg do rodzaju terenu,
0 ktéorym mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony srodowiska (.Dz.U. z 2006r. Nr 129, poz.902,ze zm) [tj. terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa].

W obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie zadan dla realizacji celdéw
publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania dopuszczonych
niniejszym planem.

W obszarze opracowania nie znajdujg sie tereny lub obiekty podlegajace
ochronie stanowigce tereny gornicze, badz tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozone niebezpieczenstwem osuwania sie
mas ziemnych, zatem plan nie zawiera ustaleh odnoszacych sie do zasad
zagospodarowania takich terenow

§6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenow zostaty
okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte sg w § 12,
w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy, geometrie dachéw.

Zabudowe w terenie 2.U/MW nalezy ksztattowac jako obrzezng wzdtuz ulicy
Chopina, tworzaca pierzeje uliczng, przy czym dopuszcza sie zabudowe
zwartg, ciagta wzdtuz tej pierzei. Formy zabudowy winny nawigzywa¢ do
kamienicy miejskiej, z wyraznym kompozycyjnym zaakcentowaniem podziatéw
pierzei.

Ustala sie wymdg zagospodarowania wnetrza zespotu zabudowy w terenie
02U/MW jako terenu zieleni towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej
i ustugowej, z zachowaniem minimalnego udziatu pow. biologicznie czynnej,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w kartach terenu.

Ochronie i zachowaniu podlega istniejgcy drzewostan w obszarze planu,
wskazany na rysunku planu jako istniejgce drzewa do zachowania i ochrony.
Ewentualna wycinka drzew wytacznie na zasadach przepiséw ustawy
o ochronie przyrody. Wzdtuz istniejgcych i planowanych ciggéw pieszych,
atakze wzdluz ul. Chopina nalezy uzupetni¢ drzewostan nowymi



nasadzeniami, tworzacymi kompozycyjnie aleje, szpaler. Orientacyjna
lokalizacja nowych nasadzen wskazana zostata na rysunku planu.

W zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy zachowa¢ w maksymalnym
stopniu istniejgce uksztattowanie powierzchni terenu.

W elewacjach pierzei ulicznych wzdtuz ulic Chopina nalezy zapewni¢
kontynuacje stosowania tynku i materiatébw ceramicznych — na minimum 30%
powierzchni elewaciji.

Dachy w zabudowie tworzacej pierzeje uliczng ul. Chopina ksztattowaé nalezy
jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe, z wyraznie uksztattowang kalenicq
gtébwna, ktorej kierunek-potozenie ustalono-wskazano na rysunku planu.

Obszar planu stanowi fragment zabudowy $rodmiejskie], przez co nalezy
rozumie¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze funkcjonalnego
Srodmiedcia. Jest to obszar o istotnym znaczeniu dla struktury miasta,
wymagajacym starannego zagospodarowania i zabudowy jako reprezentacyjna
cze$¢ miasta.

§7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Na terenie obszaru planu nie ma terenéw objetych ochrong srodowiska oraz
ochrong krajobrazu w rozumieniu przepisow ustawy z 16 kwietnia 2004r.
0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92, poz.880, ze zm.).

Wprowadza sie obowigzek wigczenia projektowanej zabudowy do sieci
inzynieryjnej  infrastruktury  technicznej,  wyklucza sie  stosowanie
indywidualnych zbiornikbw na $cieki sanitarne, wprowadza sie obowigzek
zastosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrodet ciepta lub
zaopatrzenia w ciepto z sieci gazowej badz z sieci miejskich ogrzewania
centralnego. Zasady zaopatrzenia obszaru objetego planem w ciepto oraz
w zasady wigczenia do sieci okreslono w §10 niniejszej uchwaty.

Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w ich projektach zagospodarowania
terenu lub dziatki zieleni urzadzonej w postaci: trawnikéw, kwietnikow,
Zielencow lub ogrodow przydomowych, realizowanej na czesci lub catosci
obszarow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Istniejgca zielen
wymaga wzmocnienia, wprowadzenia nowych, zréznicowanych elementow
powierzchniowych, w postaci zielencow, krzewow, trawnikow, drzew.

Na rysunku planu zaznaczono istniejgce drzewa, zlokalizowane w granicach
obszaru planu, wskazane do zachowania i ochrony. Na rysunku planu
naniesiono takze drzewa dopuszczone do usuniecia ze wzgledu na ich kolizje
z planowanym badz istniejgcym zagospodarowaniem terenu.

W zakresie ochrony srodowiska w granicach planu ustala sie :

1) dopuszczalny poziom hatasu regulowany przepisami szczegotowymi-
zgodnie z obowigzujgcym systemem prawa,

2) wyklucza sie magazynowanie, sktadowanie odpaddw i substancji
niebezpiecznych.

§8



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej.

Obszar planu znajduje sie w granicach ustalonej w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski tzw.
strefy rewaloryzacji tj. przywrocenia zespotom i obiektom zabytkowym dawnych
wartoséci przestrzennych i zabytkowych. Celem polityki konserwatorskiej dla
tego obszaru jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
harmonizujgcych z przestrzenno-architektonicznymi  wartosciami sagsiednich
cennych historycznie obszarow (zespot staromiejski, zespdt zabudowy
mieszkaniowej drewnianej przy ul. Chopina, Parkowej, kamienice przy ul.
Pitsudskiego).

W obszarze planu brak obiektéw lub obszarow o warto$ciach kulturowych
wpisanych do rejestru zabytkdw badz figurujgcych w gminnej ewidencii
zabytkow.

Z uwagi na tradycje miejsca (teren dawnej historycznej ujezdzalni koni
szwolezeréw), w terenie 2.U/MW wskazane jest by w zagospodarowaniu i
urzadzeniu terenu uwzgledni¢ sytuowanie obiektu matej architektury (pomnik,
obelisk, tablica pamigtkowa itp.) upamietniajgcej miejsce.

W obszarze planu nie wystepujg obiekty chronione na podstawie przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce dobra
kultury wspotczesne;.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie przestrzenie publiczne w rozumieniu
definicji zawartej w ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, ze zmianami).

2. Zasady umieszczania reklam, szyldéw, tablic informacyjnych itp. od strony drég
publicznych i publicznych ciggéw pieszych :

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolnostojgcych przy $cianie budynku,
stanowigcych kompozycje z jego elewacjg, pod warunkiem, ze ich powierzchnia
nie jest wieksza niz 4m2,

dopuszcza sie lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji
frontowej, o charakterze stylowym, dostosowanym do wystroju elewacji,
zawierajgcych wizerunek oddajacy charakter ustugi; pow. szyldu maksymalnie
do 1,5m2, dtuzsze ramie rownolegte do $ciany budynku; wysokos¢
umieszczenia szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym
dolna krawedz szyldu dopuszczalnie na wysokosci min. 2,5m,

dopuszcza sie lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach w ktorych
znajdujg sie instytucje publiczne, zgodnie z odrebnymi przepisami
szczegotowymi,

ustala sie wymaog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej
jako integralnej czesci projektu budowlanego; forme i kolorystyke reklam,
szyldow, tablic informacyjnych dostosowa¢ nalezy do rozwigzania
architektonicznego , tak by stanowity kompozycyjng catos¢.



3.

1
1)

2)

3)

Ciagi piesze i pieszo-rowerowe w obszarze planu realizowa¢ nalezy jako
przyjazne dla niepetnosprawnych i wolne od barier budowlanych, dla ciggéw

pieszych i pieszo-jezdnych ustala sie nakaz urzadzenia nawierzchni
utwardzone,.
§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

tereny objete planem nalezy zasilic w wode z istniejgcych wodociggow
komunalnych zlokalizowanych w ul. Pitsudskiego, Chopina, Parkowej.

planowane sieci wodociggowe, rozdzielcze nalezy lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych i drég wewnetrznych, chyba, ze ustalenia
szczegotowe, okreslone w §12 okreslajg inne zasady.

Dopuszcza sie wykorzystanie istn. sieci w obszarze opracowania, o ile ich
stan techniczny spetnia wymogi. Sposéb rozwigzania kolizji planowanego
zagospodarowania z istniejgcymi odcinkami dawnych sieci nalezy uzgodni¢
z zarzadcgq sieci.

2. W zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych:

1)

2)

3)

ustala sie obowigzek odprowadzenia sciekdw sanitarnych z obszaru planu
kolektorami grawitacyjnymi usytuowanymi w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych lub wewnetrznych do istniejgcych komunalnych sieci kanalizaciji
sanitarnych w ul. Pitsudskiego, Parkowa ;

w obszarze planu nie dopuszcza sie stosowania bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ciekte ani przydomowych oczyszczalni sciekow;

Dopuszcza sie wykorzystanie istn. sieci w obszarze opracowania, o ile ich stan
techniczny spetnia wymogi. Sposob rozwigzania kolizji planowanego
zagospodarowania z istniejgcymi odcinkami dawnych sieci nalezy uzgodni¢ z
zarzadcg sieci.

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) ustala sie obowigzek odprowadzenia wod opadowych z terenéw utwardzonych
placéw, parkingbw, drog z obszaru planu do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej, usytuowanych w ulicach Parkowej, Pitsudskiego, Chopina;

2)

3)

4)

dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych z dachéw budynkéw na
wilasnym terenie;

ustala sie wymoég sytuowania projektowanych kolektoréw deszczowych
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych lub drég wewnetrznych chyba,
ze przepisy szczegotowe, okreslone w §12 okreslajg inaczej;

Wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placéw , drég,
parkingdw nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej,
w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.



4. W zakresie zasilania w energie elektryczng

1)

2)

3)

4)

ustala sie zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejgcych lub

projektowanych w sasiedztwie badz na terenie obszaru planu stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejgce i projektowane sieci SN
15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4kV, na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcgq sieci;

dopuszcza sie sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze
planu, zgodnie z potrzebami inwestoréw, a takze w uzgodnieniu z zarzadcqg
sieci; szczegotowych lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych nie ustala sie,
dopuszcza sie ich wyznaczenie na etapie projektow budowlanych;

w liniach rozgraniczajagcych drég oraz w pasie ciggow pieszo-jezdnych
i pieszych dopuszcza sie sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen
zwigzanych potrzebami oswietlenia terenu;

sposbdb rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgcymi
odcinkami sieci nalezy uzgodni¢ z zarzgdca sieci.

5. W zakresie zasilania w ciepto i w gaz:

1)

2)

3)

4)

ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w ciepto - z sieci gazowych lub z sieci
centralnego ogrzewania, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdcami sieci;
dopuszcza sie inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub
bezemisyjne, dopuszcza sie ogrzewanie elektryczne;

wyklucza sie ogrzewanie gazem ptynnym jezeli zbiornik gazu jest widoczny od
strony elewacji frontowej, pierzei ulicznej, publicznego ciagu pieszego lub placu;

zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych lub grzewczych z istniejgcych
i projektowanych sieci gazowych, usytuowanych w liniach rozgraniczajgcych
drog, witgczonych do systemu sieci miejskich istniejgcych w ulicach
Pitsudskiego, Chopina, Parkowa; dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci
rozdzielczych sredniego cisnienia z zastosowaniem reduktorow;

Sposob rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgcymi
odcinkami sieci nalezy uzgodni¢ z zarzgdcami sieci.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1)

tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych sieci

telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych
drog, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury technicznej;
ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzgdcami poszczegolnych sieci;

7. W zakresie gospodarki odpadami:
1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do

czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwo$ci ich
segregacji, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi;

2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadéw, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;



gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach,;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, w tym w szczegodlnosci ustawg z dnia 27 kwietnia 1997r
0 odpadach (Dz.U. z 2001r. Nr 62, p0z.628, ze zm);

4) w granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji
zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w szczegodlnosci magazynowania
i skladowania odpadow i substancji niebezpiecznych .

§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta
zapewnia: droga gminna: ul. Chopina oraz projektowane drogi publiczne wg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego (Dz.
Urz. Woj.Pom. Nr 3 z 2006r. poz. 25). Miejsca dopuszczalnego powigzania
kotowego z drog publicznych otaczajgcych wskazano na rysunku planu — zat.
nr 1do niniejszej uchwaty.

2. W liniach rozgraniczajgcych tereny drog wewnetrznych dopuszcza sie
sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej obszar
planu.

3. Ustalenia szczeg6towe wydzielonego terenu komunikacyjnego 1.KDW a takze
ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych
stuzgcych do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych zawarte sg w §12 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla wydzielonych terenéow

§12
1. Ustalenia dlaterenu 1.KDW.

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 1.KDW

2). Powierzchnia: ok. 0,03ha

3). Przeznaczenie, teren komunikacyjny, projektowana droga wewnetrzna
funkcja klasyfikacja
funkcjonalno-techniczna

4). ZASADY ZAGOSPODAROWANIA: lokalne warunki, parametry wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustalenia ogdlne, - szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia, zgodnie z rysunkiem
parametry, planu,

zagospodarowanie pasa |- dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci uzbrojenia
drogowego inzynieryjnego, matej architektury,

- dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych,
- dopuszcza sie rozwigzanie jednoprzestrzenne pieszo-
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jezdne,

5). Sposéb i termin
tymczasowego
zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenow

wyklucza sie;

6). Stawka procentowa

0%.

2. Ustalenia dla terenu 2.U/MW

1). OZNACZENIE JEDNOSTKI PLANU-TERENU: 02 U/MW;

2). Powierzchnia terenu : 0k.0,60ha ;

3). Przeznaczenie,
funkcje

a)funkcja podstawowa: ustugowa z dopuszczeniem
funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
preferowane ustugi z zakresu sportu, rekreacji, kultury
fizycznej, odnowy biologicznej, ochrony zdrowia i
opieki spotecznej, hotele, gastronomia, ustugi kultury i
nauki, i inne o podobnym charakterze i zakresie
ucigzliwosci; z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej lub mieszkalnictwa zbiorowego (np. dom
opieki dziennej, dom dla senioréw) , przy czym dla
ewentualnych funkcji mieszkaniowych wskazuje sie
jako preferowang lokalizacje w zabudowie tworzgcej
nowa pierzeje wzdtuz ul. Chopina,

b)funkcje  ustugowe  dopuszczalne-  nieucigzliwe,
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, zgodnie z
definicjg zawartg w §4, z wykluczeniem ustug handlu o
pow. uzytkowej wiekszej niz 100m2,

c)funkcje dopuszczalne, uzupetniajgce: niezbedne
elementy infrastruktury technicznej — sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca, parkingi
zwigzane z funkcjg podstawowg, garaze wbudowane,

d)dopuszcza sie aby wydzielone z terenu dziatki miaty
rézne funkcje z zakresu dopuszczalnych funkcji np.
wytacznie ustugowe Ilub wytacznie mieszkaniowe ;
dopuszcza sie rézne funkcje w jednym obiekcie

4). Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu , w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a). Linia zabudowy,
sytuowanie budynkow

- ustala sie obowigzujaca linie zabudowy —od strony ul.
Chopina, w odl. 8,0m od linii rozgraniczajacej teren, jak
na rysunku planu,

- ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosciach  4,0m, 10m, 8m, 23m od linii
rozgraniczajgcych terenu, jak na rysunku planu,

- dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w linii granicy
dziatek wydzielonych z terenu

b) Wskazniki zabudowy,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla kazdej
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intensywnos¢
wykorzystania terenu,
powierzchnia biologicznie
czynna

z wydzielonych dziatek nie bedacej drogg wewnetrzng lub
ciggiem pieszo-jezdnym - 30% powierzchni terenu

dopuszczalny  procent powierzchni  zabudowy

maksimum 50%,

c) . Gabaryty obiektéw,
forma zabudowy, bryta ,
WySOKkOSCi

a)

b)

c)

d)

f)

)

dopuszcza sie zwartg, ciggta forme zabudowy wzdiuz
ulicy Chopina,

dopuszcza sie przerwy w ciggu zabudowy tworzgcej
pierzeje, przy czym nie mogg one by¢ szersze niz ok.
m,

dla zabudowy lokalizowanej wzdtuz ulicy Chopina,
tworzgcej pierzeje uliczng ustala sie wymog potozenia
kalenicy gtownej rownolegle do ulicy Chopina, wg
zasady wskazanej na rysunku planu,

dopuszcza sie lokalizacje wyroznika
architektonicznego na zamknieciu osi widokowe;j
wskazanej na rysunku planu; dopuszcza sie
sytuowanie na zamknieciu osi pomnika, elementu
matej architektury lub innej formy przestrzennej, o
szczegolnym charakterze lub wystroju plastycznym, w
tym upamietniajacej tradycje miejsca,

wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnaciji nadziemnych,
przy czym poziom posadowienia kondygnacji parteru
nie wyzej niz 0,70 m npt; dla zabudowy ustugowej
dopuszcza sie obiekty o jednej kondygnaciji
nadziemnej,

wysokos¢ zabudowy- do 10m, dopuszcza sie
podwyzszenie wysokosci dla czesci budynku
stanowigcej wyrdznik architektoniczny, jednak nie
wyzej nizdo 12 m,

szerokos¢  elewacji  frontowej  projektowanych
budynkow nie wieksza niz 25m dla budynkéw
mieszkaniowych, dla budynkéw ustugowych nie ustala
sie maksymalnej szeroko$ci elewaciji frontowe;j

d) Geometria dachu

b)
c)

d)

dla  zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej
projektowanej jako kontynuacja zabudowy pierzei ulicy
Chopina- budynki kryte dachami dwuspadowymi lub
wielospadowymi, o kacie nachylenia pofaci ok. 30
stopni (+/- 5 stopni), wyklucza sie dachy tamane,
wygiete, kopertowe, mansardowe; podane katy
nachylenia nie dotyczg daszkéw nad wejsciami,
oknami w dachu itp.,

dopuszcza sie doswietlenie w potaciach dachowych,
dla zabudowy ustugowej sytuowanej w gtebi terenu, a
zwtaszcza na zamknieciu osi widokowe] dopuszcza
sie rozwigzania indywidualne, w tym dach ptaski,

dla zabudowy lokalizowanej wzdtuz ulicy Chopina,
tworzacej pierzeje uliczng ustala sie wymédg potozenia
kalenicy gtownej rownolegle do ulicy, wg zasady
wskazanej na rysunku planu

5). Szczegdtowe zasady i

a)

nie ustala sie zasad scalania i podziatu nieruchomosci,
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warunki scalania i
podziatu  nieruchomosci
objetych planem

o ktérych mowa w ustawie z dn. 21.08.1997r.0
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r. Nr 262,
poz. 2603, ze zm) w dziale I, rozdz. 2,

dopuszcza sie podziat na odrebne dziatki budowlane
pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu
dla kazdej z wydzielonych dziatek z drég publicznych
istniejgcych lub  projektowanych, badz z drog
wewnetrznych: 1.KDW lub innych projektowanych,
wydzielanych z terenu 2.U/MW,

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane
pod warunkiem, ze powierzchnia pojedynczej dziatki
nie bedzie mniejsza jak 1000m2 (wielko$¢ nie dotyczy
wydzielen dla drég wewnetrznych),

d) dopuszcza sie taczenie dziatek;

b)

6). Szczegotowe warunki
zagospodarowania

a) w zagospodarowaniu nakaz uwzglednienia ograniczen
wynikajgcych z istniejgcej sieci infrastruktury technicznej
w granicach terenu, w wypadku przebudowy lub likwidacji
odcinkéw kolidujgcych z zamiarami inwestycyjnymi w
granicach terenu, zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie
siecli,

b) dla projektowanej zabudowy tworzacej pierzeje uliczng
ul.Chopina ustala sie wymog opracowania projektu
kolorystyki catego zespotu zabudowy wzdtuz ulicy, jako
integralnego elementu projektu budowlanego

c) w rozwigzaniach projektowych ustala sie wymog
zastosowania materiatbw ceramicznych w postaci
oktadzin elewacyjnych na min. 30% pow. elewac;ji
frontowych,

d) wyklucza sie sytuowanie reklam na Scianach powyzej
poziomu parteru,

e) kolorystyka pokrycia dachéw (obowigzuje dla dachow
wzdtuz Chopina)- w kolorze zblizonym do naturalnego
pokrycia ceramicznego (odcienie czerwieni), brgzowe,
wyklucza sie inne kolory,

f) dopuszcza sie sytuowanie pojemnikdéw na $mieci w
pomieszczeniu zamknietym bedgcym integralng czescig
budynku;

terenow oraz
ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w  tym
zakaz zabudowy oraz
inne ustalenia

7). Sposodb i termin
tymczasowego

zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania
terenow

wyklucza sie;

8). Zasady
komunikacyjnej

obstugi

a) sytuowanie miejsc postojowych w granicach terenu —
wymagania parkingowe min. 0,5miejsca/l lokal
mieszkalny, min 3miejsca/100m2 pow. uzytkowe;j
dla ustug;

b) dojazd do dziatek z drég publicznych lub z drég
wewnetrznych
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9). Zasady
inzynieryjnej

obstugi | wg zasad ogdlnych zawartych w §10 ;

10). Stawka procentowa | 0%.

Rozdziat 4
Ustalenia konhcowe
§13
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta
Starogard Gdanski.
2. Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta do:

1) Niezwlocznego  przekazania niniejszej uchwaly wraz =z
dokumentacjag planistyczng Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny
jej zgodnosci z prawem i ogtoszenia uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego;

2) Umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng na okres
14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Starogardzie
Gdanskim;

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wglagdu do dokumentu

planu miejscowego oraz wydania na ich wniosek potrzebnych im
wyrysow i wypisOw na zasadach okresSlonych wart. 30 ust. 2
wymienionej ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§14

W granicach niniejszego planu traci waznos¢ Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Pitsudskiego-Chopina-
Parkowa w Starogardzie Gdanskim uchwalony Uchwatg Rady Miejskiej w
Starogardzie Gdanskim Nr XXXV/334/2005 z dnia 14 wrzesnia 2005r, opublikowany
w Dz. Urz. Woj.Pom. Nr 3 z dnia 06 stycznia 2006r. poz. 25.

§15

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem §14 ust.1i 2, ktory
wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta Starogard Gdanski
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