UCHWALA Nr XXXVII /356 /2013
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 27 marca 2013r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulic Sko$na, Lubichowska uchwalonego Uchwala Nr VIII/95/99 Rady
Miejskiej Starogard Gd. z dn. 26.05.1999 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 21 z dn.
03.03.2000 r., poz. 108) - dotyczy obszaru oznaczonego symbolem ,,Z2”, dz. nr 51/71 i
czeS¢ dz. nr 51/5 obr. 32 przy ul. Skosne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z dnia 12 czerwca
2012r. poz. 647 ze zm.), po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium Uwa-
runkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Starogard Gdanski (uchwa-
lonego Uchwala Nr XXXVIII/353/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia 7
grudnia 2005 r., wraz ze zmiang uchwalona Uchwatla Nr XL.VI/400/2009 Rady Miasta Staro-
gard Gdanski z dnia 30 wrzesnia 2009 r., Rada Miasta Starogard Gdanski uchwala, co nastg-

puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulic Skos$na, Lubichowska uchwalonego Uchwata Nr VIII/95/99 Rady
Miejskiej Starogard Gd. z dn. 26.05.1999r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 21 z dn.
03.03.2000 r., poz. 108) - dotyczy obszaru oznaczonego symbolem ,,Z2”, dz. nr 51/71 i czgs¢
dz. nr 51/5 obr. 32 przy ul. Skos$ne;.

2. Uchwata dotyczy czgsci obszaru miasta Starogard Gdanski, wedtug granic - 0znaczo-
nych na rysunku zmiany planu - i okreslonych w zalaczniku graficznym do Uchwaty Nr
XXIV/214/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w rejonie ulic Skos$na, Lubichowska uchwalonego Uchwata Nr VIII/95/99 Rady
Miejskiej Starogard Gd. z dn. 26.05.1999 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 21 z dn.
03.03.2000 r., poz. 108) - dotyczy obszaru oznaczonego symbolem ,,Z2”, dz. nr 51/71 i czg$¢
dz. nr 51/5 obr. 32 przy ul. Skosne;.

3. Powierzchnia obszaru objgtego zmiang planu wynosi okoto 0,22 ha.

4. Dla obszaru okreslonego w ust. 2 wprowadza si¢ ustalenia zmiany planu bedace
przedmiotem niniejszej uchwaty.

5. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:

1)  rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralna czgscia
zmiany planu - stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2)  rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami zmiany planu, obejmujace:



1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

a)  rozstrzygnigcie W sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Sko$na, Lubichowska
uchwalonego Uchwata Nr VII1/95/99 Rady Miejskiej Starogard Gd. z dn.
26.05.1999r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 21 z dn. 03.03.2000 r., poz. 108)
- dotyczy obszaru oznaczonego symbolem ,,Z2”, dz. nr 51/71 i czg$¢ dz. nr 51/5
obr. 32 przy ul. Skosnej - stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b)  rozstrzygnigcie W sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ zarowno budynek garazowy, tj. bu-
dynek przeznaczony do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi samocho-
dow osobowych, jak i budynek taczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;
dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu prze-
pisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewngtrznej;

intensywnosci zabudowy ,,i” - nalezy przez to rozumie¢ wspodtczynnik obliczany jako
stosunek sumy powierzchni catkowitych, liczonych po obrysie budynku, wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwatym, potozonych w
granicach dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki.

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku zmiany
planu, linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
zmiany planu, lini¢ okres$lajaca najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ elewacji budynku
od drogi, granicy dzialki lub innego obiektu, z dopuszczeniem wysunigcia przed te linig
takich elementéw budynku jak: balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami,
przedsionki, schody zewngtrzne, pochylnie, tarasy, czg¢sci podziemne obiektow budow-
lanych, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,3 m oraz okapy,
gzymsy, podokienniki, ryzality, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wig-
cej niz 0,8 m; w przypadku gdy linia zabudowy nie zostata okreslona na rysunku zmia-
ny planu, linia rozgraniczajaca oznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, z uwzgled-
nieniem przy lokalizowaniu obiektow budowlanych przepisow odrebnych;
obligatoryjnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczona na rysunku
zmiany planu, lini¢ okreslajaca $ciste usytuowanie elewacji frontowej budynku, z do-
puszczeniem wysunigeia przed tg linig takich elementéw budynku jak: balkony, wyku-
sze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami, przedsionki, schody zewngtrzne, pochylnie, tara-
sy, czgsci podziemne obiektow budowlanych, ktore moga wykraczaé poza lini¢ zabu-
dowy o nie wigcej niz 1,3 m oraz okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality, ktore moga
wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 0,8 m;

obszarze objetym zmiang planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreSlony w § 1
ust. 2 uchwaty;



9)

10)
11)
12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym taczna po-
wierzchnia przeswitow stanowi co najmniej 40% powierzchni przgsta ogrodzenia;
przepisach odrg¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz przepisy aktOw prawa miejscowego;

rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralna czes$¢
zmiany planu, bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

szerokosci frontu dzialki - nalezy przez to rozumie¢ dtugo$¢ boku dziatki, mierzona
wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi publicznej, z ktdra dzialka ta bezposrednio graniczy;
szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywa-
nia przez przedsigbiorcg¢ dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsig-
biorcy (tj. firme¢ lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypad-
ku osoby fizycznej imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje
dziatalno$¢ gospodarcza) oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci
gospodarczej; szyld moze by¢ pod$wietlany zewngtrznym zrodtem $wiatla;

terenach przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni otwartej
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, obejmujace tereny ogoélnodostepne -
takie jak: tereny drog publicznych - posiadajace szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow
spotecznych;

terenie - nalezy przez to rozumieé, wydzielony na rysunku zmiany planu liniami roz-
graniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym rodza-
ju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach zagospodarowania;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Starogard Gdanski
dotyczaca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Skosna, Lubichowska uchwalonego Uchwata Nr VIII/95/99 Rady Miejskie;j
Starogard Gd. z dn. 26.05.1999r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 21 z dn.
03.03.2000r., poz.108) - dotyczy obszaru oznaczonego symbolem ,,Z2”, dz. nr 51/71 i
czg$¢ dz. nr 51/5 obr. 32 przy ul. Skosnej;

ukladzie kalenicowym - nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dziat-
ce, w ktorym jego gltowna kalenica zorientowana jest rownolegle do graniczacej z ta
dziatka bezposrednio drogi publicznej lub drogi wewngtrznej albo prostopadle do jednej
z bocznych granic tej dziatki, przy czym w obu przypadkach dopuszcza si¢ tolerancjg
do 5 stopni;

wysokosci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy
wymiar budynku lub jego czg$ci mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, lub jego czgsci, pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy).

zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Skos$na, Lubichowska uchwalonego
Uchwata Nr VIII/95/99 Rady Miejskiej Starogard Gd. z dn. 26.05.1999r. (publikacja:
Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 21 z dn. 03.03.2000r., poz.108) - dotyczy obszaru oznaczonego
symbolem ,,Z2”, dz. nr 51/71 i czg$¢ dz. nr 51/5 obr. 32 przy ul. Skosne;j;



1)

2)

1)

2)

3)
4)

5)

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego zmiang planu

§ 3. W obszarze objetym zmiang planu wyodrebnia si¢ - zgodnie z rysunkiem zmiany
planu - nastepujace tereny, dla ktorych zmiana planu ustala przeznaczenie i szczegotowe za-
sady zagospodarowania:

oznaczone symbolem MN - tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

oznaczone symbolem KDL - tereny przeznaczone pod drogi publiczne, lokalne.

§ 4. W obszarze objgtym zmiana planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztal-
towania ladu przestrzennego:

obowiazek dostosowania nowej zabudowy do - naniesionych na rysunku zmiany planu -
obligatoryjnych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym:

a)

b)

d)

linie zabudowy nie dotycza obiektow malej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston) oraz obiektow i urzadzen in-
frastruktury technicznej,

dla wolnostojacych budynkow garazowych, obligatoryjne linie zabudowy, nalezy
traktowac jako nieprzekraczalne linie zabudowy,

na dziatkach, dla ktérych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obligatoryjna linig
zabudowy, elewacj¢ frontowa nowego budynku nalezy sytuowaé¢ wzdtuz obowia-
zujacej linii zabudowy,

na dziatkach, dla ktorych wyznaczono obligatoryjna linie¢ zabudowy, minimum
60% tacznej dlugosci rzutu prostopadlego zewngtrznego obrysu $cian zewngtrz-
nych wszystkich kondygnacji budynku tworzacych elewacje od strony wyznaczo-
nej w zmianie planu obligatoryjnej linii zabudowy musi znalez¢ sig¢ na obligato-
ryjnej linii zabudowy;

zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkoéw gospodarczych, z dopuszczeniem loka-

lizowania wolnostojacych budynkow garazowych w ilosci nie wigkszej niz jeden w ra-
mach jednej dziatki budowlanej;

zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych
I z tworzyw sztucznych oraz ogrodzen petnych z wyjatkiem zywoptotow;

zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i blachy;

w zakresie realizacji reklam, ustala sig:

a)

b)

zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych i szyldow 0 po-
wierzchni ekspozycyjnej przekraczajacej 6 m? z dopuszczeniem lokalizowania
elementéw systemu informacji miejskiej i znakow drogowych,

zakaz realizacji na budynku reklam innych niz zwiazane z prowadzona dziatalno-
$cia, stanowiacych kompozycjg z elewacja budynku, ktoérych projekt stanowi in-
tegralna czg$¢ projektu budowlanego, z dopuszczeniem realizacji na budynku
szyldow oraz elementéw systemu informacji miejskiej.



§ 5. W obszarze objetym zmiana planu ustala si¢ nastgpujace zasady wynikajace z po-

trzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

wymog ograniczenia prac niwelacyjnych do niezbednego minimum;

wymog uprzedniego zebrania wierzchniej warstwy gleb przed przystapieniem do prac
ziemnych, w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych;
wymog zagospodarowania mas ziemnych, powstatych podczas prac budowlanych,
w miejscu realizacji inwestycji; dopuszcza si¢ usunigcie nadmiaru mas ziemi zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

obowiazek stosowania zasad gospodarowania okreslonych w przepisach prawa wodne-
go oraz w przepisach odrebnych w zwiazku z potozeniem calosci obszaru objegtego
zmiang planu w granicach strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody "Potu-
dnie";

obowiazek odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych do miejskiej sieci kanaliza-
cji sanitarnej na zasadach okreslonych w zmianie planu oraz w przepisach odr¢bnych;
zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekow - z zastrzezeniem usta-
len § 14 ust. 3 pkt. 2 lit. b - do gruntu, rowéw melioracyjnych i wod powierzchniowych;
obowiazek podczyszczenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych przed ich od-
prowadzeniem, do poziomu zgodnego z wymogami przepisow odrgbnych;

obowiazek zapewnienia swobodnego odptywu wod opadowych w sposob chroniacy te-
ren przed erozja wodna oraz przed zaleganiem wod opadowych, przy czym wody opa-
dowe z terendw zabudowy mieszkaniowej nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z ustalenia-
mi § 14 ust. 3 pkt 2 lit. bic;

zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych, tereny i budynki winny by¢ za-
opatrywane w wodg z miejskiej sieci wodociagowej;

dla terenu 1.MN wskazane jest stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych dla dojsc i
dojazdow;

wymog zapewnienia przy realizacji ustalen planu ochrony siedlisk 1 stanowisk chronio-
nych gatunkoéw, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepu-
jacych 1 objgtych ochrona: roslin, zwierzat i grzybow;

zakaz dokonywania nasadzen drzew i krzewow iglastych, ktorych udziat w powierzchni
terenu stanowitby wigcej niz 20%;

obowiazek gospodarowania odpadami zgodnie z przyjetym modelem systemu gospo-
darki odpadami ujgtym w Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego
- w ramach zorganizowanego systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywac na $ro-
dowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposoéb powodujacy przekraczanie dopuszczal-
nych stezen zanieczyszczen w powietrzu,

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w ro-
zumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego
1 urzadzen infrastruktury technicznej okreslonych w zmianie planu,

dla terenu 1.MN ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow przeznaczo-
nych na cele mieszkaniowe, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;



17) wymog - przy realizacji stacji bazowych telefonii komorkowej - zapewnienia dopusz-
czalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na terenach objetych ochrona,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W obszarze objetym zmiana panu nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na brak wystepowania
obiektow 1 obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkow a
takze dobr kultury wspotczesne;.

§ 7.1. W obszarze objetym zmiang planu wyznacza si¢ teren przestrzeni publicznej
obejmujacy teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.KDL.
2. W ramach ksztaltowania terenow przestrzeni publicznej - okre§lonych w zmianie

planu - ustala sig:

1)  zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

2)  zakaz instalowania jakichkolwiek reklam, z wyjatkiem tablic systemu informacji miej-
skiej, informacji turystycznej i znakéw drogowych;

3) nakaz dostosowania terenow przestrzeni publicznej do potrzeb osob niepetnospraw-
nych.
3. W granicach terenu objetego zmiana planu nie wystepuja obszary przestrzeni pu-

blicznej, w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8.1. Dla calego obszaru objetego zmiana planu ustala si¢ wymog zapewnienia ilo$ci
miejsc parkingowych zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania te-
renéw nieruchomosci. Dla nowych inwestycji obowiazuje zapewnienie nie mniej niz 1 miej-
sce postojowe na 1 mieszkanie.

2. Miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ na zwartym obszarze w granicach nierucho-
mosci albo w garazach wolnostojacych lub stanowiacych cze$¢ budynku mieszkalnego.

3. W obrebie terenu ulicy lokalnej dopuszcza si¢ urzadzanie ogoélnodostgpnych zatok
parkingowych w formie zespotow stanowisk prostopadtych do jezdni lub paséw stanowisk
réwnoleglych do jezdni w miejscach niezagrazajacych bezpieczenstwu ruchu, pod warunkiem
zachowania wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego.

§ 9. W obszarze objgtym zmiang planu nie wystepuja:
1)  tereny zagrozone powodzia;
2)  tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3)  tereny gornicze.

§ 10.1. W obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ obowiazek wydzielania nowych
dzialek budowlanych zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych, przy
czym dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych pa-
rametrach.

2. W obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja tereny wymagajace przeprowadze-
nia scalef i podziatow nieruchomosci.



§ 11. Istniejace w dniu wej$cia w zycie ustalen zmiany planu, a niezgodne z tymi usta-
leniami, sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow moga by¢ zachowane,
jako tymczasowe wylacznie do czasu zgodnego ze zmiang planu zagospodarowania terenow,
o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej. Innych sposobow tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw nie ustala sig.

Rozdzial 3
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendow

§ 12.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.MN obowiazuje przeznaczenie
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenu 1.MN ustala si¢ nast¢pujace zasady, parametry i wskazniki zagospodaro-
wania terenow:

1)  obowiazek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy o minimalnej wartosci wy-
noszacej i=0,2 oraz 0 maksymalnej wartosci wynoszacej i=0,5;

2)  zakaz przekroczenia - w ramach dziatki budowlanej - maksymalnego procentu zabudo-
wy dzialki - 25%;

3) obowiazek zapewnienia - w ramach dziatki budowlanej - procentowego udzialu po-
wierzchni czynnej biologicznie o warto$ci nie mniejszej niz - 50%;

4)  zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztalttowaniu terenu przekraczajacych wy-
sokos¢ 2 m.

3. Dla terenu 1.MN ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy:

1)  zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej szeregowej i blizniaczej, dopuszcza sig
wytacznie lokalizowanie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno-
stojacym;

2)  zakaz lokalizowania:

a)  budynkow mieszkalnych o wysokosci do kalenicy mniejszej niz 8 m i wigkszej
niz 10 m,

b)  budynkéw garazowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 50 m? i 0 wyso-
kos$ci wigkszej niz 5 m;

3)  obowiazek stosowania:

a)  na budynkach mieszkalnych - dachow o kacie nachylenia potaci nie mniejszym
niz 40 stopni i nie wigkszym niz 46 stopni, w uktadzie kalenicowym,

b) na budynkach garazowych - dachow o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz
45 stopni;

4)  zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw mieszkalnych materiatow innych
niz tynk w jasnych odcieniach szarosci lub barw palety RAL o numerach od 1000 do
1037, od 9001 do 9003 oraz 9010, a do wykonczenia elewacji budynkow garazowych
materiatow innych niz tynk w jasnych odcieniach szarosci lub barw palety RAL o nu-
merach od 1000 do 1037, od 9001 do 9003 oraz 9010 lub drewno w kolorze naturalnym
albo malowane na kolor brazowy;



5)  zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatéw w kolorach innych, niz odcienie ma-
towej czerwieni i matowego brazu;

6) w przypadku budowy ogrodzen - obowiazek stosowania - od strony drog, ulic i innych
miejsc publicznych - ogrodzen azurowych o wysokosci catkowitej od 1,0 do 1,8 m, w
formie zywoptotu w potaczeniu z siatka stalowa lub ptotu ze sztachet drewnianych lub
prostych pretow, z dopuszezeniem podmurdéwki o wysokosci nie przekraczajacej 0,5 m.
4. W obregbie terenu 1.MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynku garazowego zwroconego

$ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia dziatka budow-

lana w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy niej.
5. Dla terenu 1.MN ustala sie obowiazek zachowania:

1)  szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18 m;

2)  powierzchni dziatki nie mniejszej niz 600 m.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
oraz szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw przestrzeni publicznej

§ 13.1. Powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego zmiana planu z uktadem
zewngtrznym zapewniaé bedzie potozona czgsciowo w granicach zmiany planu ul. Skos$na
(droga lokalna).

2. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw 1 dziatek odbywaé si¢ bedzie
z przylegtej drogi istniejacych: ul. Kasztanowe;.

3. Potozony w obszarze objetym zmiang planu teren 1.KDL - obejmujacy fragment ul.
Skos$nej - przeznaczony jest do petnienia funkcji drogi publicznej, kategorii drogi gminnej,
klasy drogi lokalnej, przy czym plan nie wyznacza potudniowo-wschodniej granicy pasa dro-
gowego.

§ 14.1. Obstuge terené6w i budynkow w obszarze objgtym zmiana planu w zakresie
uzbrojenia 1 wyposazenia technicznego zapewnia¢ bgda istniejace 1 rozbudowywane sieci sys-
temow uzbrojenia terenu.

2. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego sa tereny drog
publicznych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowg sieci uzbrojenia technicz-
nego poza terenami drog.

3. W obszarze objetym zmiang planu ustala sig:

1)  w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a)  zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe]j biegnacej w ul. Skosnej i ul.
Kasztanowej,

b)  rozbudowg sieci wodociagowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami, na warun-

kach okreslonych przez zarzadcg sieci,

c)  obowiazek - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociagowej - uwzglednienia

wymogoéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, a w szczegol-
nosci lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych,



2)

3)

4)

5)

6)

d) obowiazek - zapewnienia dla ludnos$ci z obszaru objgtego planem Zrdodia nieska-
zonej wody pitnej 1 technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych, prze-
widzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

w zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:

a)  odprowadzanie Sciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b)  odprowadzanie wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej, za wyjat-
kiem nawierzchni utwardzonych, bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zago-
spodarowania wod opadowych w granicach nieruchomosci,

c) odprowadzanie wod opadowych z terendw nawierzchni utwardzonych oraz z te-
renow drog publicznych okreslonych w zmianie planu do kanalizacji deszczowej;
na terenach niewyposazonych w kanalizacj¢ deszczowa dopuszcza si¢ - do czasu
jej wybudowania - odprowadzanie $ciekow deszczowych do rowow odwadniaja-
cych, a nastgpnie do rzek i rowoéw melioracyjnych, po ich uprzednim oczyszcze-
niu do stanu 1 sktadu okreslonego w obowiazujacych przepisach oraz za zgoda i
na warunkach wlasciwej jednostki zarzadzajacej wodami i urzadzeniami meliora-
cyjnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a)  zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociagow przebiegajacych w ul. Sko$nej
I ul. Kasztanowej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

b)  rozbudowg sieci gazowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci,

€c) wymog zachowania - przy budowie gazociagéw - przynajmniej 0,5 m odlegtosci
migdzy gazociagiem a ogrodzeniami,

d) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w
linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzaja-
cym siecia;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)  zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne, z zastosowaniem niskoemisyj-
nych paliw takich jak: drewno, olej, gaz ptynny, energia elektryczna, gaz przewo-
dowy,

b) mozliwo$¢ zaopatrywania w ciepto ze zrodet odnawialnych (np. w oparciu o
energig stoneczna, itp.);

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a)  zasilenie w zakresie elektroenergetyki z sieci elektroenergetycznej, w uzgodnieniu
i na warunkach gestora sieci,

b) wymog zapewnienia zasady pelnego pokrycia zapotrzebowania mocy elektro-
energetycznej,

c) rozbudowg sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w formie
kablowej,

d)  budowg nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w formie obiektow wolno-
stojacych lub jako wbudowanych w obiekty kubaturowe;

w zakresie gospodarki odpadami stalymi:

a)  gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadéw w ramach zorganizo-
wanego i o powszechnej dostepnosci miejskiego systemu zbierania i usuwania



odpadow stalych - zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz w sposob okreslo-
ny w planach gospodarki odpadami,

b)  zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

7)  w zakresie obshugi telekomunikacyjnej:

a) rozbudowe linii teletechnicznych w formie sieci kablowych lub bezprzewodo-
wych,

b)  budowg stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 15. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nierucho-
mosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Slawomir Rus$niak
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Uzasadnienie do uchwaly Nr XXXV11/356/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 27
marca 2013r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Skosna, Lubichowska uchwalonego Uchwata Nr
VI11/95/99 Rady Miejskiej Starogard Gd. z dn. 26.05.1999 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr
21 z dn. 03.03.2000 r., poz. 108) - dotyczy obszaru oznaczonego symbolem ,,Z2”, dz. nr 51/71 i
cze$¢ dz. nr 51/5 obr. 32 przy ul. Skosne;j

Glownym celem przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest w szczegolnosci zmiana przeznaczenia terenu na funkcj¢ mieszkaniowa
jednorodzinna. Analizujac proponowang zmiang brano pod uwagg rzeczywiste zagospodarowanie
terenu wokot oraz zagospodarowanie terenow zieleni w sasiedztwie. Dziatki wskazane do zmiany
przeznaczenia terenu to dziatki nalezace do Gminy Miejskiej Starogard Gdanski.

Obszar opracowania graniczy bezposrednio 2z istnicjacym obszarem przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa, w zwiazku z czym nowe tereny budowlane poszerza strefe zabudowy
miejskiej.

Plan uwzglgdnia zatozenia okre§lone w Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Starogard Gdanski oraz wynikajace z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Prace dotyczace zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w rejonie ulic Skosna, Lubichowska uchwalonego Uchwata Nr VIII/95/99 Rady Miejskiej
Starogard Gd. z dn. 26.05.1999 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 21 z dn. 03.03.2000 r.,
poz. 108) - dotyczy obszaru oznaczonego symbolem ,,Z2”, dz. nr 51/71 i czg$¢ dz. nr 51/5
obr. 32 przy ul. Skos$nej prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647)
oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, z pézn. zm.).

2. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjgtej w dniu 25 kwietnia 2012 roku Uchwaty
Nr XXIV/214/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Skos$na, Lubichowska uchwalonego Uchwata Nr VIII/95/99 Rady Miejskiej
Starogard Gd. z dn. 26.05.1999 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 21 z dn. 03.03.2000 r.,
poz. 108) - dotyczy obszaru oznaczonego symbolem ,,Z2”, dz. nr 51/71 i czg¢$¢ dz. nr 51/5
obr. 32 przy ul. Skosne;.

3. Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjgcie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu,
poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Starogard Gdanski
(uchwalonego Uchwata Nr XXXVIII/353/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z
dnia 7 grudnia 2005 r., wraz ze zmiana uchwalong Uchwata Nr XLVI/400/2009 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 wrze$nia 2009 r.)

4. W dniach od 9 maja 2012 r. do 12 czerwca 2012 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
wywieszone byto obwieszczenie Prezydenta Miasta Starogard Gdanski 0 przystapieniu do
sporzadzania ww. zmiany miejscowego planu, okreslajace formeg, miejsce i termin sktadania
wnioskow do planu oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dotyczacej ww. zmiany miejscowego planu, okre$lajace
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu. Ponadto dnia 10 maja 2012 r. ukazato
si¢ ogloszenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej 1 w prasie lokalnej informujace
0 przystapieniu do sporzadzania ww. zmiany planu miejscowego.



10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

W odpowiedzi na obwieszczenie i ogloszenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu, W wyznaczonym terminie wptynal 1 wniosek, rozpatrzony zgodnie z
trybem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; w znacznej czgSci
uwzgledniony.

O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania cytowanego planu wraz z prosba
ownioski do planu wystapiono na pisSmie do instytucji i organdéw wiasciwych do
uzgadniania i opiniowania planu w dniu 8 maja 2012 r.

Do projektu planu wptyneto 5 wnioskow, ztozonych przez instytucje i organy wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu.

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji 0
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227) Prezydent Miasta
Starogard Gdanski wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starogardzie Gdanskim o0
okreslenie zakresu 1 stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na §rodowisko.

Prezydent Miasta Starogard Gdanski zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  sporzadzil  projekt = miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Nastepnie udostepniono projekt ww. zmiany planu miejscowego organom administracji
rzadowej i samorzadowej oraz innym jednostkom organizacyjnym celem jego uzgodnienia
(zgodnie z art. 17 pkt 7 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz
celem uzyskania opinii (zgodnie z art. 17 pkt 6 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

W dniu 30 pazdziernika 2012 r. projekt zmiany planu uzyskat pozytywna opini¢ Powiatowej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

Prezydent Miasta Starogard Gdanski zgodnie z art. 17 pkt 9 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajace z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z art. 39 ust. 1 i art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227)
w dniach od 31 grudnia 2012 r. do 30 stycznia 2013 r. projekt zmiany planu wraz z prognoza
oddzialywania na $§rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla si¢ w dniu 11
stycznia 2013 r.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 14 lutego 2012 r. nie wniesiono zadnych uwag.
Prezydent Miasta Starogard Gdanski zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie Miasta projekt uchwaly wraz z
zalacznikami w celu uchwalenia.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic Skos$na, Lubichowska uchwalonego Uchwata Nr VIII/95/99 Rady Miejskiej
Starogard Gd. z dn. 26.05.1999 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 21 z dn. 03.03.2000 r.,
poz. 108) - dotyczy obszaru oznaczonego symbolem ,,Z2”, dz. nr 51/71 i c¢zg$¢ dz. nr 51/5
obr. 32 przy ul. Skosnej, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.



