UCHWALA NR XXV/232/2016 ]
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 27 kwietnia 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Staro-
gard Gdanski, uchwalonego uchwala Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28
pazdziernika 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmie-
nionego uchwalg nr XXIII/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (pu-
blikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwala nr
XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrze$nia 2013r. (publikacja: Dz. Urz.
Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr 3657) - dla 2 obszaréw: w rejonie ul. Zielonej oraz
w rejonie ul. Kopernika

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27 i art. 29, ustawy z 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40
ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial I Przepisy ogo6lne

§ 1. 1.Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Starogard Gdanski” (przyjetego Uchwata Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z
dnia 28 stycznia 2015 r.), uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sta-
rogard Gdanski, uchwalonego uchwata Nr LXII1/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdzier-
nika 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwalg nr
XXII1/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia
25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z
dnia 25 wrzeénia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr 3657) - dla
dwodch obszaréw: w rejonie ul. Zielonej, w rejonie ul. Kopernika, zwana dalej ,,planem”.

2.Granice obszarow objgtych planem przedstawiaja zataczniki graficzne: nr 1 (dot. rejonu ul. Zielonej) i nr 2
(dot. rejonu ul. Kopernika) do niniejszej uchwaty, w skali 1:1000.

3.Plan obejmuje dwa roztaczne obszary o tacznej powierzchni ok. 18,05 ha:

1) obszar A — o pow. ok. 17,15 ha w rejonie ul. Zielonej (wg dotychczasowego planu oznaczony symbolem
,C1.2.P2”);

2) obszar B — 0 pow. ok. 0,90 ha w rejonie ul. Kopernika (wg dotychczasowego planu oznaczone symbolami
,»C3.20.US”, ,,C3.21.P3”, ,,C3.19.U2”)

4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z :

1) czesci tekstowej - ustalen planu;

2) czeSci graficznej — rysunkow planu sporzadzonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, sta-
nowiacych zalaczniki nr 1 i nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicz-
nego wgladu, stanowiacych zalgceznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnig¢ 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacych zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru opracowania, z uwzgled-
nieniem zakresu ustalen okreslonych w art. 15 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, ze zm.), w szczegodlnosci zmiana dotychczasowych zasad zago-
spodarowania i zabudowy terendw potozonych w granicach opracowania.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2015 r., poz. 443; Dz.U. z 2015 r., poz. 774; Dz.U. 2 2015 r,,
poz. 1265; Dz.U. z 2015 r., poz. 1434; Dz.U. z 2015 r., poz. 1713; Dz.U. z 2015 r., poz. 1777; Dz.U. z 2015 r., poz. 1830; Dz.U. z 2015 r.,
poz. 1890)
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2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak
wystepowania obiektow i1 obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw lub do gminnej ewidencji zabytkow a
takze dobr kultury wspotczesne.

§ 3. 1. Na rysunkach planu (zataczniku nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwatly) nastgpujace oznaczenia graficzne sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba ozna-
cza numer kolejny, porzadkowy terenu, a litery — nastgpujace przeznaczenia terenow:
a) U —teren zabudowy ushugowe;j,
b) US —teren sportu i rekreaciji,
¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) U,P -teren zabudowy ustugowej oraz ustugowo-produkcyjnej,
e) P —teren zabudowy techniczno-produkcyjnej- tereny obiektow produkcyjnych, magazynéw i sktadow,
f) P, U - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, magazynow i sktadow oraz tereny ustug,
g) K —teren infrastruktury technicznej, kanalizacji sanitarnej,
h) KDD teren komunikacji, drog publicznych,
i) KDW - teren komunikacji, drog wewngtrznych,
j) KDP- teren komunikacji, zespot garazy
k) ZI - teren zieleni izolacyjnej;
5) wymagana zielen izolacyjno-krajobrazowa w urzadzeniu i zagospodarowaniu terenu;
6) istniejaca zielen do ochrony — szpalery drzew, grupy drzew i pojedyncze drzewa.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, stanowia informacje lub zalecenia i nie sa
ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkow
po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty

budynkoéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, a takze takich elementow jak
wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, elementy
wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla niepetnosprawnych i innych podobnych
elementéw budynkdw; linie nieprzekraczalne nie dotycza tez obiektow matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston), obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie

geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami i oznaczeniami
obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zatacznik nr 1 lub nr 2 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o
okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie z
§5;

6) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, niezgodne z
ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow,
ktére po terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne ustaleniami
planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym;




7)

zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy rozumieé przez to pas zwartej, wielowarstwowej roslinnosci,

ztozonej z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej (takze wizualnie, krajobrazowo)
obiekty i tereny potencjalnie uciazliwe od terenéw i funkcji chronionych, zwtaszcza mieszkaniowych.

2.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 11 Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§ 5.

§ 6.

1.Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej oraz graficznej- rysunkach planu.

2. Dla kazdego wydzielonego na rysunkach planu liniami rozgraniczajacemu terenu obowiazuja jednoczesnie
ustalenia ogolne i szczegdtowe.

3. W obszarze A (pokazany na zatl. graficznym nr 1) 1 w obszarze B (pokazany na zataczniku graficznym nr 2)
planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym
planem.

4. Podane w § 11 oraz w § 12 parametry dotyczace wysokos$ci nie dotycza inwestycji z zakresu tacznos$ci pu-
blicznej ani obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy energetyczne itp.

5. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie czynna
oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen siecio-
wych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwiazanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych do-
puszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

6. Ustala si¢ podziat obszaru A (rejon ul. Zielonej) na 9 terendow oznaczonych symbolami: 1,U,P, 2.P, 3.P, 4.Z1,
5.71, 6.K, 01.KDW, 02.KDD, 03.KDP. Dla kazdego z wymienionych terenéw okresla si¢ ustalenia szczegoto-
we zawarte w § 11 dla poszczeg6lnych terenow.

7. Ustala si¢ podzial obszaru B (rejon ul. Kopernika) na 4 tereny oznaczone symbolami: 1.U, 2.US, 3.MW.
4 KDW. Dla kazdego z wymienionych terenéw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe zawarte w § 12 dla poszcze-
golnych terenow.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania adu przestrzennego dla terenéw zostaly okreslone poprzez zasady
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, zawarte
saw § 11 oraz w § 12, w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

2. Ustala si¢ wymog uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow zieleni towarzyszacej zabudowie i zago-
spodarowaniu, z zachowaniem minimalnego udzialu pow. biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w § 11 oraz w § 12, oraz ochrony istniejacego drzewostanu.

2. W zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy minimalizowa¢ przeksztalcenia naturalnego uksztattowa-
nia terenu .

Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

4. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw o geometrii (ksztalt, nachylenie) innych niz
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o innym
ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi.

5. Za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wej$cia w zycie planu, dopusz-
cza si¢ taczenie dziatek.

6. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych
dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obicktom budowlanym (takie jak przytacza, urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki) a takze zieleni towarzyszacej i
matej architektury, o ile w ustaleniach szczegétowych nie okreslono zakazu ich sytuowania.




7. Lokalizacja obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga zgloszenia do
Szefostwa Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony powietrz-
nej przed przeszkodami lotniczymi.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie obszaru planu nie ma terenéw objgtych ochrona przyrody badz ochrona krajobrazu w rozumie-
niu przepisOw w rozumieniu przepiséw odrebnych obowiazujacych w dniu uchwalenia planu.

2.  Wprowadza si¢ obowigzek witaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury technicznej
wodno-kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki i
przydomowych oczyszczalni $ciekow, wprowadza si¢ obowiazek zastosowania niskoemisyjnych lub beze-
misyjnych zrodet ciepta lub zaopatrzenia w cieplo z sieci. Zasady zaopatrzenia obszaru objetego planem
W cieplo oraz w zasady wlaczenia do sieci okreslono w § 10 niniejszej uchwaty.

3. W granicach planu nastgpujace tereny zaliczane sa do terenow chronionych akustycznie w rozumieniu
przepisow ustawy prawo ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomoéw hatasu w

srodowisku:
1) w obszarze B — teren 1.U — jako teren z budynkami zwigzanymi ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,
2) w obszarze B- - teren 2.US — jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;
3) w obszarze B- teren 3.MW — jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioro-
wego.;
4) w obszarze A — zaden z wydzielonych terendéw nie jest zaliczany do rodzajow terendw chronionych przed

hatasem w rozumieniu przepisOw odrebnych dot. ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia w sprawie dopuszczal-
nych poziomow hatasu w srodowisku.

4. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow i
zwierzat, zgodnie z przepisami odregbnymi.

5. W przypadku sytuowania w granicach terenow stacji bazowych telefonii komorkowe;j ustala si¢ obowiazek
zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na sasiednich terenach objetych
ochrona, zgodnie z przepisami odregbnymi.

6. Wszelkie zmiany stosunkoéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie; sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniaé
uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowa¢ na nich szkod.

7. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorac pod uwage uwarunkowania tere-
néw przylegtych. Na obszarze objetym planem moga wystgpowac niezinwentaryzowane urzadzenia melio-
racyjne. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

8. Zakres uciazliwosci dla Ssrodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy ograniczy¢ do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi,
ktore nalezy lokalizowaé w oparciu o przepisy odrgbne.

9. Obszar B w rejonie ul. Kopernika znajduje si¢ w strefie oddziatywania zaktadu — Zaktady Farmaceutyczne
,Polpharma” SA, jako zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, miedzy strefa-
mi: maksymalnej strefy zagrozenia wystapienia powaznej awarii przemystowej (emisja chloru) 725 m dla
obrazen nieodwracalnych (tzw. AELG-2) i 1516 m jako granica braku skutkow dla zdrowia ludzi
(tzw.AELG-1) liczac od miejsca awarii w zaktadzie.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w
ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
ze zm.) tj. wyznaczone w dokumencie Studium, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty.

2. W obszarze B planu (rejon ul. Kopernika) teren przeznaczony na cele sportowo-rekreacyjne oznaczony
symbolem 2.US wyznacza si¢ jako teren przestrzeni publicznej.




3. W granicach terenu przestrzeni publicznej (2.US w obszarze B- rejon ul. Kopernika) ustala sie:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) zakaz instalowania jakichkolwiek tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, z wyjatkiem tablic systemu
informacji miejskiej, informacji turystycznej i znakéw drogowych;
3) zakaz lokowania miejsc do parkowania pojazdow;
4) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1.W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) tereny objete planem nalezy zasili¢ w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagow;

2) zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza
si¢ wykorzystanie dla celow przeciwpozarowych lokalnych zbiornikow wodnych usytuowanych w obszarze A
(rejon ul. Zielonej) w terenie 3.P,U.

2. W zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekow sanitarnych z obszaru planu do komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnych;

2) $cieki technologiczne przed zrzutem do systemu kanalizacyjnego nalezy odpowiednio unieszkodliwiaé i za-
gospodarowac zgodnie z wymaganymi przepisami i standardami;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z terendéw utwardzonych placéw, parkingdéw, drog, ciagow pieszo-
jezdnych z obszaru planu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, do kolektoro6w usytuowanych obszarze
planu oraz w sasiedztwie obszaru planu;

2) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachéw budynkéw oraz z terendw niezabudowanych-, zie-
leni towarzyszacej na wlasnym terenie;

3) wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placow, drég, parkingdw nalezy podczysci¢ przed
oprowadzeniem do odbiornikow, w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig lokalizacje w obszarze opracowania A (rejon ul. Zielonej) zbiornika retencyjnego wod deszczo-
wych przed wylotem wod deszczowych do odbiornika, dopuszcza sig¢ likwidacje (zasypanie) czgsci istniejacego
rowu..

4. \W zakresie zasilania w energie elektryczng

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejacych lub projektowanych w sasiedztwie
badZ na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci SN
15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami in-
westorow, a takze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegotowych wymaganych lokalizacji w liniach rozgranicza-
jacych nie ustala si¢, dopuszcza sig ich wyznaczenie na etapie projektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych potrzebami
o$wietlenia terenu.

5. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci centralnego ogrzewania, na warunkach i w uzgodnieniu z za-
rzadcami sieci; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub bezemisyjne, dopuszcza
si¢ ogrzewanie elektryczne badz z sieci gazowych;

2) wyklucza si¢ ogrzewanie gazem plynnym;




3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych Sredniego ci$nienia z zastosowaniem reduktorow
badz z sieci niskiego ci$nienia; dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg sieci gazowych oraz przytaczy zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz infra-
struktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury
technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwiaza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych sieci;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie w obszarze A (rejon ul. Zielonej) lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych
telefonii komodrkowej, przy czym wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy
wyznaczone W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U.
z 2003r. Nr 192, poz. 1883);

4) wyklucza si¢ sytuowanie stacji bazowych telefonii komoérkowych w obszarze B (rejon ul. Kopernika).

7. W zakresie gospodarki odpadami:
1) w granicach terenéw mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojem-
niki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z
przepisami techniczno-budowlanymi;

2) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwiagzane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza na-

lezy zagospodarowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym w szczegolnosci ustawa z dnia 14 grud-

nia 2012 r. o odpadach.
8. Dopuszcza sie w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen, mikroinstalacji w
rozumieniu przepisow ustawy o odnawialnych zrodtach energii (tj. instalacji odnawialnego zrédta energii o
facznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW, przytaczonej do sieci elektroenergetycznej
0 napigciu znamionowym nizszym niz 110 kV lub o mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu nie wigkszej niz
120 kW), obiektéw zwiazanych z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii takich jak np. kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Powiazania obszaru A (rejon ul. Zielonej) planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta zapew-
niaja: ul. Zielona oraz ul. Iwaszkiewicza, przylegle do granic obszaru opracowania oraz droga publiczna do-
jazdowa oznaczona na rysunku planu zat. 1 - symbolem 02.KDD.

2. Powiazania obszaru B (rejon ul. Kopernika) planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta za-
pewnia ul. Kopernika (na potudnie od granic opracowania) oraz Al. Jana Pawta II (na zachéd od granic opra-
cowania), dostgpne poprzez drogi wewngtrzne, dojazdy i doj$cia usytuowane w bezposrednim sasiedztwie
granic obszaru planu.

3. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzacych do obliczania zapo-
trzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow osobowych zawarte sa w § 11 oraz w § 12 ni-
niejszej uchwaty.

Rozdzial 111 Ustalenia szczegélowe
§ 11. Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych terenéw w obszarze A (rejon ul. Zielonej)

1. Ustalenia dla terenu 1.U,P
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 1.U,P o pow. ok. 0,38 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ushugowej oraz produkcyjnej, hurtowni, magazynow, z dopuszczeniem funkcji ustug ad-
ministracji, biur zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia,
b) funkcje dopuszczalne - zielen, parkingi zwiazane z funkcja podstawa,




c) funkcje wykluczone- mieszkalne;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wg ustalen ogolnych zawartych w § 7;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, stanowiaca przedtuzenie linii
zabudowy istniejacej,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

—dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%,

—intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,45, maksymalna do 1,20,

—minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

—wysoko$¢ zabudowy — wysokos$¢ budynkéw do 12 m npt; dla budowli nie wyzej jak 50 m npt,

—dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania ustalo-
nych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dachy dowolne,

e) inne ustalenia:

-dla parkingdéw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej nawierzchni oraz wy-
posazenia w kanalizacjg deszczowa,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

7) szczegbtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zagospodarowaniu terenu
uwzgledni¢ przepisy odrgbne ustawy o transporcie kolejowym, w tym wymog uzgodnien zagospodarowania z za-
rzadca infrastruktury kolejowej w pasie 20m od granicy terenu kolejowego, zasieg pasa pokazano na rysunku pla-
nu- zal. graficzny nr 1 do uchwaty;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Zielonej,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:

- zapewnic¢ na terenie miejsca do parkowania w ilosci minimum Imiejsce na 10 0oséb zatrudnionych, lecz nie nigj
niz 1 miejsce,

- minimum 2 miejsca dla klientow — korzystajacych z ustug, w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowa-
nie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

10) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 9;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

2. Ustalenia dla terenu 2.P

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 2.P o pow. ok. 4,65 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy produkcyjnej, magazynow, sktadoéw, z dopuszczeniem funkcji ustug administracji, biur zwia-
zanych z prowadzong dziatalnos$cia, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy, zwiazanych
Z przeznaczeniem terenu,

b) funkcje dopuszczalne:

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym istniejace i projektowane stacje transformatorowe,

- samodzielne parkingi,

- obiekty i urzadzenia technologiczne zwiazane z funkcja podstawowa terenu,

- obiekty zwiazane z obstuga komunikacji samochodowej- stacje paliwowe, stacje obstugi pojazdow, serwisy sa-

mochodowe itp.

¢) funkcje wykluczone:

- mieszkalne,

- zbiorcze garaze nie zwigzane z funkcja terenu;

3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 oraz:

a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ochrong istniejacej zieleni, w szczegodlnosci wskazanej na rysunku pla-

nu;




5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w odl. 10 m od linii rozgrani-
czeni ul. Zielonej,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

-dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 55%,

-intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna do 1,35,

-minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%;

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

-wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkow do 15 m npt; dla budowli nie wyzej jak 50 m npt,

-dopuszcza sig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektéw pod warunkiem zachowania ustalonych
parametrow maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, wysokosci;

d) geometria dachu — dachy dowolne,

e) inne ustalenia:

-dla parking6éw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej nawierzchni oraz wy-
posazenia w kanalizacjg deszczowa;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

7) szczegdlowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie okresla sig;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie dopuszcza sig tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Zielonej lub z drogi wewngtrznej 01.KDW,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilosci minimum Imiejsce na 10 os6b zatrudnionych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce,

- minimum 2 miejsca dla klientow — korzystajacych z ustug, w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowa-
nie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

10) zasady obslugi inzynieryjnej, wg ustalen ogo6lnych zawartych w § 9;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

3. Ustalenia dla terenu 3.P,U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 3.P,U o pow. ok. 11,20 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowej, przemystowej, magazyndéw, sktadow, dystrybucji, z dopuszcze-
niem funkcji ustug administracji, biur zwigzanych z prowadzona dzialalno$cia, dopuszcza si¢ sytuowanie budyn-
kéw gospodarczych i garazy, zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
b) funkcje dopuszczalne:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci zbiornik retencyjny wod deszczowych, a takze sieci
i urzadzenia zwiazane z telekomunikacja,
- samodzielne parkingi, funkcje obstugi komunikacji,
- rzemiosto ustlugowe, handel hurtowy i detaliczny,
- obiekty zwiazane z obstuga transportowa, obstuga komunikacji samochodowej- stacje paliwowe, stacje obstugi
pojazdéw, serwisy samochodowe itp.,
- budowle zwiazane z funkcja terenu, takie jak maszty, kominy, zbiorniki itp.,
- zespoty ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z niezbedna infrastruktura towa-
1Zyszaca,
- turbiny wiatrowe o wysokosci do 30 m i mocy ponizej 100 kW,
¢) funkcje wykluczone:
- mieszkalne,
- zbiorcze garaze nie zwiazane z funkcja podstawowg terenu;
3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu- wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz:
a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ochrong istniejacej zieleni, w szczegdlnosci wskazanej na rysunku pla-
nu; zielen t¢ wkomponowac¢ w zagospodarowanie terenéw zielonych towarzyszacych obiektom budowlanym,




b) wzdtuz ul. Zielonej oraz wzdtluz ul. Iwaszkiewicza, w miejscach wskazanych na rysunku planu stanowiacym
zatacznik nr 1 nakaz nasadzenia zieleni izolacyjno-krajobrazowej, w pasie o szerokosci min. 5 m, z udziatem ziele-
ni wysokiej- drzew;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 10 m od linii roz-
graniczeni ul. Zielonej, 6,0 m od linii rozgraniczenia ul. lwaszkiewicza oraz 6,0 m od drogi publicznej 02.KDD,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,

- intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna do 1,20,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkow do 20 m npt; dla czesci budynkéw lub budowli zwiazanych z funkcja
produkcyjna dopuszcza si¢ wigksze wysokosci o ile jest to uzasadnione potrzebami technologicznymi; dla budowli
nie wyzej jak 60 m npt, przy czym w czgsci terenu usytuowanej na potudnie od istniejacego cieku-rowu meliora-
cyjnego (docelowo planowanego do likwidacji-zasypania) - wysokos¢ budynkéw ograniczona do 16 m npt,

d) geometria dachu — dachy dowolne,

e) inne ustalenia:

- dla parkingéw maksymalna wielko$¢ powierzchni utwardzonej - 80%);

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 40 m,

b) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — dla zaktadéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych,
sktadow i magazynow - 3000 m?, dla drobnego rzemiosta- 1000 m?,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 100 stopni,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow i dojs¢ o szerokosciach zgodnych z przepisami warunkéw techniczno-
budowlanych, dojazdy §lepe nalezy zakonczy¢ placami do zawracania spetniajacymi wymagania przepisow prze-
ciwpozarowych,

e) za spetniajace wymagania planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed wejsciem w Zycie ustalen planu

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek dla potrzeb obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, parametrow dla
takich dzialek nie okresla sie;

7) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
w zagospodarowaniu terenu uwzglednic¢ przepisy odrgbne ustawy o transporcie kolejowym, w tym wymog uzgod-
nien zagospodarowania z zarzadca infrastruktury kolejowej w pasie 20m od granicy terenu kolejowego, zasigg pasa
pokazano na rysunku planu- zat. graficzny nr 1 do uchwaty;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie dopuszcza sig tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Zielonej, z ul. lwaszkiewicza lub z drogi publicznej 02.KDD,
b)wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilo$ci minimum 40 miejsc na 100 osob zatrudnionych na najlicz-
niejszej zmianie, nie mniej niz 6 miejsc,

- dla ustug w ilosci minimum 30 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej (nie dotyczy powierzchni pomocniczej
i komunikacyjnej) ustug lub produkcji, nie mniej niz 2 miejsca,

¢) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w liczbie nie
mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4 % ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,

d) na potrzeby os6b zatrudnionych w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ parking dla roweréw na dziatce objetej
inwestycja , przy czym miejsca przeznaczone na postdj dluzszy (powyzej 3 godzin) nalezy wyposazy¢ w ostong
przed deszczem lub sytuowac je wewnatrz budynkow;

10) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 9;

11) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (gdyz nie nast¢puje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).




4. Ustalenia dla terenu 4.Z1, 5.ZI
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 4.Z1 o pow. ok. 0,04 ha, 5.Z1 o pow. ok. 0,13 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni izolacyjnej,
b) funkcje dopuszczalne- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, mata architektura;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu- wg ustalen ogolnych zawartych w § 7;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy,
- intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci: wysoko$¢ budowli nie wyzej jak 6 m npt;
6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
7) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie okresla sig: ustala
si¢ zakaz sytuowania budynkow;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - nie dopuszcza sig tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
9) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Zielonej lub z drogi wewngtrznej 01. KDW,
b) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych;
10) zasady obslugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 9;
11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 0% .

5. Ustalenia dla terenu 6.K
1)  oznaczenie i powierzchnia terenu: 6.K o pow. ok. 0,03 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu: teren infrastruktury technicznej, zwiazanej z kanalizacja- teren przepompow-
ni $ciekow; z zakazem sytuowania budynkéw nie zwiazanych z funkcja podstawowa;
3) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu- wg ustalen ogolnych zawartych w § 7;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektoéw 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — nie dotyczy,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 40%,
- intensywnos$¢ zabudowy — min 0,0, maksimum 0,40,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie okre$la si¢ wymaganego minimum ze wzgledu na charakter
terenu,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos$¢ do 6m npt,
- geometria dachu-dachy dowolne;
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
7) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie okresla sig;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie dopuszcza si¢ tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ dojazd z drogi 02.KDD ,
b) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych;
10) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 9;
11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

10




6. Ustalenia dla terenéw 01. KDW
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 01.KDW o pow. ok. 0,03 ha,
3) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, droga wewngtrzna;
4) parametry, wyposazenie, dostgpnos¢:
a) szerokos$¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu; 01.KDW- linie rozgraniczenia zgodne z istniejacym wydzieleniem
geodezyjnym,
b) elementy wyposazenia:
- 01.KDW - jak dla ciagéw pieszo-jezdnych, bez wydzielania jezdni,
c¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,
d) wyklucza sig realizacjg miejsc parkingowych,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen i sieci zwigzanych z infrastruktura tech-
niczna;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza sig;
7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 0% .

7. Ustalenia dla terenéw 02.KDD
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 02.KDD o pow. ok. 0,53 ha,
3) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, droga publiczna , dojazdowsa;
4) parametry, wyposazenie, dostgpnos¢:
a) szerokos$¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu; minimum 12 m, linie rozgraniczenia zgodne z istniejacym wydzie-
leniem geodezyjnym,
b) elementy wyposazenia: jak dla drogi publicznej dojazdowej , wymagany minimum jednostronny chodnik,
¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,
d) wyklucza si¢ realizacje miejsc parkingowych,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen i sieci zwiazanych z infrastrukturg tech-
niczna;
6) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza sig;
7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 0% .

8. Ustalenia dla terenu 03.KDP
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 03.KDP o pow. ok. 0,16 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu: teren komunikacyjny, teren zespotu garazy;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu- wg ustalen ogélnych zawartych w § 7;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektoéw 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) linia zabudowy: zgodnie z linia istniejacej zabudowy;
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — do 70%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,0, maksimum 0,70,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie okre$la sie wymaganego minimum ze wzgledu na charakter
terenu oraz stopien jego zainwestowania,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- budynki parterowe, o wysokosci do 6m npt,
- geometria dachow - dowolna;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
7) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie okresla sig;
8) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢ tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
9) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala sie dojazd z ul. Iwaszkiewicza,
b) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych poza wydzielonymi obiektami garazowymi;
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10) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogdlnych zawartych w § 9;
11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 0% .

§12. Ustalenia szczegolowe dla wydzielonych terenéw w obszarze B (rejon ul. Kopernika)

1. Ustalenia dla terenu 1.U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 1.U o pow. 0k.0,36 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowej, w tym ustug z zakresu o$wiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia, opieki spo-
lecznej, administracji lub o podobnym charakterze,

b) funkcje dopuszczalne — inne niz wymienione w lit a) ustugi nieuciazliwe, z wylaczeniem ustug handlu, rzemio-
sta, gastronomii,

c) funkcja mieszkalna wytacznie jako integralnie zwiazana z funkcja podstawowa- np. lokal stuzbowy wbudowany,
d) wykluczone sytuowanie garazy wolnostojacych oraz budynkow gospodarczych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogélnych zawartych w § 7;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigkszy jak 45%,

c) intensywnos¢ zabudowy- minimum 0,20, maksimum 1,35,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

a) wysokos¢ zabudowy — do 15m npt,

b) geometria dachéw — nad bryta gtowna dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci w przedziale
30-50stopni; przy nadbudowie, rozbudowie dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie;

6) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie dotyczy;

7) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej oraz wzbogacenia terenu nowymi nasadzeniami;

b) w urzadzaniu terenu uwzgledni¢ istniejace sieci inzynieryjnego uzbrojenia obslugujace takze inne tereny, w
szczegOlnosci sieci centralnego ogrzewania i sieci gazowe,

¢) dopuszcza si¢ wspdlne z terenem 2.US zagospodarowanie terenu zielenia i mata architektura;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw- nie dopuszcza sig
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd poprzez drogi wewnetrzne oraz ciagi pieszo - jezdne (poza granicami planu),

b) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w granicach terenu, parkowanie pojazdow na potrzeby funkcji na
wyznaczonych miejscach w pobliskich drogach i parkingach ogélnodostepnych;

10) zasady obstugi inzynieryjnej — wedlug ustalen ogdlnych zawartych w § 9;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

2. Ustalenia dla terenu 2.US
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 2.US o pow. 0k.0,34 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren sportu i rekreacji, zielen urzadzona, place zabaw i male boiska sportowo-rekreacyjne,
b) dopuszcza si¢ mata architekture, altany, wiaty rekreacyjne, $ciezki piesze i rowerowe,
c) dopuszcza sig obiekt $wietlicy, klubu, zaplecza socjalno-magazynowego terenu rekreacyjnego lub podobny,
zwiazany z funkcja podstawowa,
d) wyklucza si¢ budynki gospodarcze oraz garaze;
3)  zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego- wg ustalen ogolnych zawartych w § 6;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogélnych zawartych w § 7;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabary-
ty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy nieprzekraczalna: jak na rysunku planu,
b) dopuszczalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,03;
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¢) intensywnos$¢ zabudowy- minimum 0,00, maksimum 0,03,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%,

e) wysokos¢ zabudowy — do 6 m npt,

f) geometria dachéw — dachy ptaskie;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie dotyczy;

7) szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej oraz wkomponowania jej w docelowe zagospodarowanie;

b) w urzadzaniu terenu uwzgledni¢ istniejace sieci inzynieryjnego uzbrojenia obslugujace takze inne tereny, w

szczegOlnosci sieci centralnego ogrzewania i sieci gazowe,

¢) dopuszcza sig wspoélne z terenem 1.U zagospodarowanie terenu zielenig i mata architektura,

d) teren zagospodarowac i uzytkowac jako teren ogolnodostepny o publicznym charakterze, obowiazuja ustalenia

zawarte w § 8, teren wyposazy¢ w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe dla réznych grup wiekowych;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow- nie dopuszcza si¢ tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

9) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd poprzez drogi wewngtrzne oraz ciagi pieszo - jezdne (poza granicami planu) lub poprzez teren 01.KDW,

b) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych w granicach terenu, parkowanie pojazdow na potrzeby funkcji na

wyznaczonych miejscach w pobliskich drogach i parkingach ogo6lnodostgpnych,

c) nakaz zlokalizowania miejsc postojowych dla roweré6w w ilo$ci min. 10 miejsc;

10) zasady obstugi inzynieryjnej — wedlug ustalen ogdlnych zawartych w § 9;

11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

3. Ustalenia dla terenu 3.MW

1)  oznaczenie i powierzchnia terenu: 3.MW o pow. 0k.0,19 ha;

2)  przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zamieszkania zbiorowego,

b) wyklucza sie sytuowanie ustug w formie wolnostojacych obiektow, wyklucza sie sytuowanie garazy wolnostoja-

cych lub dobudowanych , wyklucza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen ogdlnych zawartych w § 6;

4)  zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wedtug ustalen ogolnych zawartych w § 7;

a) w zagospodarowaniu uwzgledni¢ ochrong istniejacej zieleni wysokiej, w tym wskazanej na rysunku planu (zat.

nr 2 do uchwaty), zielen wkomponowa¢ w docelowe tereny zieleni towarzyszacej zabudowie,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektoéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy- nieprzekraczalna linia zabudowy- jak na rysunku planu, w odleglosci 15m od ciagu pieszego od

strony wschodniej terenu,

b) dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%,

¢) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,20, maksimum 1,50,

d) wysoko$¢ zabudowy — do 18 m npt,

e) geometria dachow — dachy ptaskie,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

6)  szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;

7)  szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: uwzgledni¢ w zago-
spodarowaniu istniejacy gazociag biegnacy przez teren, w wypadku kolizji z planowanym zagospodarowa-
niem czy zabudowa dopuszcza si¢ jego przebudowe;

8)  sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: teren uzytkowac jako
zielen — skwer, zieleniec do czasu realizacji docelowego przeznaczenia;

9)  zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd od strony ul. Kopernika poprzez drogi wewngtrzne i dojazdy (poza granicami planu), lub poprzez teren

01.KDW,

b) wskaznik miejsc do parkowania — na terenie zapewni¢ min. 1 miejsce na 2 mieszkania,

C) wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci nie

mniejszej jak 2 miejsca,

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ parking dla roweréw, przy czym min 50% miejsc zlokalizowa¢ w miej-

scu zadaszonym lub wewnatrz budynku;
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10) zasady obstugi inzynieryjnej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 9;
11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - 0% (grunt stanowiacy wtasnos¢ gminy miejskiej)
4. Ustalenia dla terenu 01.KDW
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 01.KDW o pow. ok. 0,01 ha,
3) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, droga wewngtrzna;
4) parametry, wyposazenie, dostgpnos¢:
a) szerokos$¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu;
b) elementy wyposazenia: jak dla ciagéw pieszo-jezdnych, bez wydzielania jezdni,
¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,
d) wyklucza si¢ realizacje miejsc parkingowych,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen i sieci zwiazanych z infrastruktura techniczna;
6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza sig;
7) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art.36 ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: 0% .

Rozdzial IV Ustalenia koncowe
§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 14. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Staro-
gard Gdanski uchwalony uchwata Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika
2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwata nr
XX1I1/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia
25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z
dnia 25 wrzesnia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr 3657).

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Pomorskiego.

2.Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXV/232/2016

Rady Miasta Starogard Gdanski

z dnia 27 kwietnia 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, uchwalonego uchwata Nr

LXI11/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr

161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwata nr XXI11/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z

dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego

uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrze$nia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.

Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr 3657) - dla dwoch obszaréw: w rejonie ul. Zielonej oraz w rejonie ul.
Kopernika

Obszar A —rejon ul. Zielonej
Rysunek planu w skali 1:1 000

IGRAFIKA/

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXV/232/2016

Rady Miasta Starogard Gdanski

z dnia 27 kwietnia 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, uchwalonego uchwata Nr

LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr

161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwata nr XXIII/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z

dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego

uchwala nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrze$nia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.

Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr 3657) - dla dwoch obszarow: w rejonie ul. Zielonej oraz w rejonie ul.
Kopernika

Obszar B — rejon ul. Kopernika
Rysunek planu w skali 1:1 000

IGRAFIKA/

15




Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXV/232/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 27 kwietnia 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, uchwalonego uchwata Nr
LX111/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr
161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwata nr XXI11/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z
dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego
uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrze$nia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr 3657) - dla dwoch obszarow: w rejonie ul. Zielonej oraz w rejonie ul.
Kopernika

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Starogard Gdanski
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w spos6b nastepujacy:

1. Projekt planu byt wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 01 marca 2016r. do
01 kwietnia 2016r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski. W dniu 17 marca 2016 r. zorganizowano dys-
kusje publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199, z p6zn. zm.): do 18 kwietnia 2016r.

3. W ustawowym terminie nie wptyngta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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Zalacznik nr 4

Do Uchwaly Nr XXV/232/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 27 kwietnia 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, uchwalonego uchwata Nr
LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr
161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwata nr XXI11/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z
dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego
uchwata nr XLLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrzesnia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr 3657) - dla dwoch obszarow: w rejonie ul. Zielonej oraz w rejonie ul.
Kopernika

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pézn. zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. 1515) oraz przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. z 2013r. poz. 885, z p6zn.zm.?)

Rada Miasta Starogard Gdanski ustala co nastepuje

1. W obszarze A (rejon ul. Zielonej) opracowania przewiduje si¢ realizacje drogi publicznej oznaczonej symbolem
02.KDD oraz sieci infrastruktury technicznej wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej os$wie-
tlenia ulicznego i zasilania przepompowni $ciekéw w pasie drogowym drogi 02.KDD, a takze realizacj¢ zbiornika
retencyjnego wod deszczowych. Planowana kanalizacja deszczowa ze zbiornikiem retencyjnym wod deszczowych
obsluzy¢ ma poza obszarem opracowania planu docelowo takze zlewni¢ z obszaru miasta ograniczonego ulicami
Krasickiego, Kolejowa, Grunwaldzka, Al. Wojska Polskiego, Dmowskiego, Traugutta, Zielona i Iwaszkiewicza
oraz wody melioracyjne bedace w dotychczasowym bilansie odbiornika jakim jest r6w melioracyjny przebiegajacy
przez teren opracowania w obszarze A. Row ten planowany jest do likwidacji, zasypania. Realizacja tych inwesty-
¢cji zgodnie z opracowanymi juz projektami technicznymi i ustalonymi dla nich kosztorysami.

Infrastruktura techniczna z zakresu energetyki, gazu, sieci cieplnych jest dopuszczona ustaleniami planu, bedzie
realizowana zgodnie z przepisami prawa energetycznego.

2. W obszarze B (rejon ul. Kopernika) nie ustala si¢ realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej stanowia-
cych zadania wlasne gminy ani zwiazanych z budowa drog publicznych. Realizacja przylaczy do sieci badz prze-
budowy istniejacych odcinkow sieci bedzie zadaniem poszczegolnych inwestorow.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U. z 2013 r., poz. 938; Dz.U. z 2013 r., poz. 1646; Dz.U. z 2014
r., poz. 379; Dz.U. z 2014 r., poz. 911; Dz.U. z 2014 r., poz. 1146; Dz.U. z 2014 r., poz. 1626; Dz.U. z 2014 r., poz. 1877; Dz.U. z 2015 r.,
poz. 238; Dz.U. z 2015 r., poz. 532; Dz.U. z 2015 r., poz. 1045; Dz.U. z 2015 r., poz. 1117; Dz.U. z 2015 r., poz. 1130; Dz.U. z 2015 r., poz.
1189; Dz.U. z 2015 r., poz. 1190; Dz.U. z 2015 r., poz. 1269; Dz.U. z 2015 r., poz. 1358; Dz.U. z 2015 r., poz. 1513; Dz.U. z 2015 r., poz.
1830; Dz.U. z 2015 r., poz. 1854; Dz.U. z 2015 r., poz. 1890; Dz.U. z 2015 r., poz. 2150; Dz.U. z 2016 r., poz. 195.
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Uzasadnienie
do uchwaty nr XXV/232/2016 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 27 kwietnia 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski,
uchwalonego uchwata Nr LXI11/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010r. (publika-
cja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwata nr XXII1/196/2012 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz.
nr 1500), zmienionego uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrze$nia 2013r. (pu-
blikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr 3657) - dla dwdch obszarow: w rejonie ul.
Zielonej oraz w rejonie ul. Kopernika

1. Wstep

Zmiana obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest realizacja Uchwaly Nr
X1/86/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 19 czerwca 2015 r. o przystapieniu do sporzadzania opracowa-
nia. Dotychczas obowiazujacy plan miejscowy to plan miejscowy uchwalony w 2010 ., ze zmiana z 2012r. i
2013r.

Celem opracowania jest zmiana dotychczasowych ustalen:
- W obszarze A- rejon ul. Zielonej (dotychczas teren C1.2.P2) — poprzez dopuszczenie w znacznie wigkszym stop-
niu funkcji produkcyjnych,
- W obszarze B- rejon ul. Kopernika (dotychczas tereny C3.20.US, C3.21.P3, C3.19.U2) — poprzez dopuszczenie
na cze$ci terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Zmiana obowiazujacego miejscowego planu spowodowana jest potrzeba efektywniejszego wykorzystania
gruntow, zwlaszcza komunalnych.

Przeznaczenie terenow oraz sposob ich zagospodarowania sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwalonego Uchwalg Nr V/27/2015 Rady Mia-
sta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r, okreslajacym polityke przestrzenna miasta. Obszar A (rejon ul.
Zielonej) to wskazany w dokumencie Studium teren rozwojowy do zainwestowania w pierwszym etapie, w tym
fragment terenu to miejska strefa rozwoju przedsigbiorczosci. Zmiana bedaca przedmiotem uchwaly precyzuje,
uszczegoOtawia te propozycje funkcjonalne. W obszarze B (rejon ul. Kopernika) wskazano w studium teren o cha-
rakterze publicznym na cele rekreacyjno-sportowe, a dotychczasowy planowany teren parkingu (oznaczony symbo-
lem C3.21.P3 wg planu z 2010 r. wskazuje dla funkcji mieszkalno-ustugowych) zmiana planu uwzglednia wska-
zywane funkcje, uszczegdtawiajac dyspozycje Studium.

W dokumencie Studium wskazano iz ustalenia planéw ,,powinny by¢ niesprzeczne” z celami i zasadami
polityki przestrzennej (...) i uwzgledniaé — w stosownej do skali opracowania doktadnosci — istniejace uwarunko-
wania, zwlaszcza przyrodnicze i kulturowe. Nie nalezy przenosi¢ mechanicznie ustalen graficznych, w tym zasie-
gow poszczegolnych obszarow czy rodzajow funkcji, z mapy w skali 1:10000 (mapa topograficzna, na jakiej spo-
rzqdzone zostato Studium) na mapy w skalach od 1:2000 do 1:500 wykorzystywane dla potrzeb sporzqdzania pla-
now miejscowych.”

W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymodg 20 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen obowiazujacego Studium mia-
sta.

Po uchwaleniu zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje w granicach jego
opracowania utratg mocy obowiazujacej planu dotychczasowego z 2010r. (ze zmianami z 2012 r. i 2013 r.) zgodnie
z art. 34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 34. 1. Wejscie w Zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowiqzujqcej innych planow zago-
spodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszqcych sie do objetego nim terenu.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a
w ustaleniach szczegotowych w § 8 wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych, kto-
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ra zgodnie z ustaleniami jest teren 2.US w rejonie ul. Kopernika. W ustaleniach szczegoétowych dotyczacych po-
szczegblnych terenow w § 11 i 12 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zapewniajace spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urba-
nistyki i architektury.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
natomiast w § 11 i 12 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow. Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W celu zachowania waloréw krajobrazowych w ustale-
niach planu wskazano do ochrony istniejaca zielen, nakazujac jej wkomponowanie w docelowe zagospodarowanie.
Srodowisko przyrodnicze w obu obszarach jest juz obecnie mocno przeksztatcone poprzez dotychczasowe miejskie
uzytkowanie. Nieuniknione dalsze przeksztalcenia $rodowiska i krajobrazu, zwtaszcza w obszarze A (rejon ul.
Zielonej), zwiazane z realizacja ustalen projektu moga zosta¢ ograniczone poprzez wdrozenie odpowiednich dzia-
tan proekologicznych, na etapie budowy i eksploatacji inwestycji. Dziatania te przedstawione zostaty w prognozie
oddzialywania na srodowisko.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

leSnych
Podstawa dla rozwiazan projektowych byta migdzy innymi ekofizjografia pn. ,,Opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe dla dwoch obszarow w Starogardzie Gdanskim: w rejonie ul. Zielonej i w rejonie ul. Kopernika dla
potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” (pazdziernik 2015 r.). Wymagania ochrony $ro-
dowiska zostaly zrealizowane w projekcie planu poprzez uwzglednienie wnioskow z wyzej wymienionego opra-
cowania ekofizjograficznego, wymagania te zostaty nastepnie potwierdzone w prognozie oddziatywania na $rodo-
wisko do projektu planu.
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, natomiast w ustaleniach szczegdtowych w § 12 i 13 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. W granicach opracowania nie
przewiduje si¢ docelowo uzytkowania rolnego, nie wystgpuja lasy. Obszar opracowania pod wzgledem podziatu na
jednolite czegsci wod podziemnych, w calosci jest polozony w jednostce JCWPd nr 30 — kod PLGW68010, ktorej
stan w ,,planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (2011) oceniono jako dobry, a osiagnigcie
celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Realizacja ustalen planu nie wplynie na pogorszenie tego stanu.
Ustalono wyposazenie obu obszaréw w uzbrojenie wodno-kanalizacyjne.
Obszar projektu ,,Planu ...” potoZzony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy o
ochronie przyrody, w tym z dala od obszaréw Natura 2000. Na obszarze projektu ,,Planu ...” nie stwierdzono sta-
nowisk chronionych gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat. W granicach opracowania nie wystepuja grunty lesne.
W Prognozie oddzialtywania na srodowisko wskazano szereg dziatan minimalizujacych i ograniczajacych ewentu-
alne negatywne oddziatywanie na srodowisko, mogace by¢ rezultatem realizacji projektu planu, dotycza one przede
wszystkim fazy realizacyjnej.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

W zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty ani obszary wpisane
do rejestru badz ewidencji zabytkdéw, w granicach opracowania nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej wymaga-
jace ochrony, nie sg to tereny potozone w granicach ustanowionych stref ochrony konserwatorskie;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepel-
nosprawnych

Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia badZz osuwania si¢ mas
ziemnych, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie
wystapienia powaznych awarii. W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia ustalono zasady dotyczace ochrony i
ksztattowania terenow zieleni towarzyszacej, wymog wiaczenia zabudowy do sieci wodno-kanalizacyjnych. W
obszarze A — rejon ul. Kopernika ustalono standardy akustyczne dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia
zwigzanego ze statym pobytem ludzi (tereny ustugowe, mieszkaniowe, rekreacyjno-wypoczynkowe). Dla funkcji
produkcyjnych i ustugowo-produkcyjnych ktéore moglyby stanowi¢ uciazliwo$¢ dla funkcji mieszkaniowych

19




sytuowanych w otoczeniu, ustalono wymdg ograniczenia ucigzliwo$ci, emisji do granic terenu, do ktorego inwestor
ma tytut prawny.

Obszar B (rejon ul. Kopernika) znajduje si¢ w strefie oddzialywania zakltadu o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemyslowej — Zaklady Farmaceutyczne ,,Polpharma” SA, z uwagi na posiadane w nim
substancje niebezpieczne. Zaktad ten posiada wymagana przepisami ustawy o ochronie $srodowiska dokumentacje,
w szczegblnosci zatwierdzony przez Pomorskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy pozarnej w
Gdansku raport o bezpieczenstwie. Zgodnie z ta dokumentacja maksymalna strefa zagrozen ze strony zakladu w
przypadku wystapienia powaznej awarii przemystowej (emisja chloru) wynosi przy zatozeniu 30-to minutowej
ekspozycji 725m dla obrazen nieodwracalnych (tzw. AELG-2) i 1516m jako granica braku skutkow dla zdrowia
ludzi (tzw. AELG-1) liczac od miejsca awarii w zaktadzie. Jest to najbardziej niekorzystny scenariusz awaryjny z
rozpatrywanych i przyjetych dla ZF Polpharma SA. Obszar B w rejonie ul. Kopernika zlokalizowany jest miedzy
wyzej opisanymi strefami, tuz przy granicy strefy AELG-2.

Wymagania 0so6b niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dla terenu o publicznym charakterze-
sportowo-rekreacyjnym2.US w rejonie ul. Kopernika. Potrzeby o0séb niepelosprawnych uwzgledniono takze
poprzez ustalenie wskaznikow dot. parkowania pojazdow wyposazonych w karty parkingowe.

Ocena oddzialywania na srodowisko ustalen planu jest przedmiotem prognozy, wyktadanej do publicznego wgladu
wraz z projektem miejscowego planu.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie waloré6w ekonomicznych
w obszarze A (rejon ul. Zielonej) dzigki uzupetnieniu funkcji ustugowych, magazynowych takze funkcjami pro-
dukcyjnymi.

Plan nie ogranicza mozliwosci zagospodarowania zgodnych z dotychczasowym przeznaczeniem oraz sposobami
uzytkowania terenow. Dzigki wyznaczeniu dodatkowego terenu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
rejonie ul. Kopernika umozliwi realizacje¢ potrzebnej funkcji w terenach juz uzbrojonych, w poblizu ushug, przy
stosunkowo niewielkich naktadach na przygotowanie inwestycji. Potencjalne prognozowane korzysci wynikajace z
opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

2.7.Prawo wlasnoSci
Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre§lono majac na
uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach obszarow objetych planem znajdujq si¢ zarowno
grunty nalezace do osob prywatnych, spotek, spotdzielni, jak tez stanowiace wlasno$¢ gminy miejskiej. Plan nie
ogranicza prawa wlasnosci poprzez wydzielenie terenow dla realizacji celow publicznych na gruntach prywatnych,
nie wydziela si¢ nowych drég publicznych.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic ibezpieczenstwo. Organy te uzgodnity
rozwiazania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest umozliwienie efektywniejszego i zgodnego z aktualnymi potrzebami miasta wykorzystania
gruntow komunalnych na cele rozwoju funkcji gospodarczych (obszar A rejon ul. Zielonej) i na cele mieszkaniowe
oraz rekreacyjno-sportowe (obszar B- rejon ul. Kopernika) poprawiajace standard zamieszkiwania w tej cze$ci
miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 9 i 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci sze-
rokopasmowej. Uwzglednia sie w planie w szczegdlnosci potrzeby realizacji kanalizacji deszczowej oraz kanaliza-
cji sanitarnej w obszarze A- w rejonie ul. Zielonej, zgodne z dotychczasowymi zamierzeniami inwestycyjnymi
miasta oraz wykonanymi wczesniej projektami budowlanymi. Istniejace i projektowane wyposazenie w infrastruk-
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ture techniczng ochrony $rodowiska zapewni wtasciwe warunki bytowe i sanitarne dla uzytkownikéw i1 mieszkan-
coOw.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Starogard Gdanski na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnit jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapow zwiazanych z udziatem
spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwiazaniami w trakcie wylozenia
projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania uwag. Wnioskéw 0sob fizycznych nie ztozono, pisma z
wnioskami ztozyly jedynie niektére z zawiadomionych organdw i instytucji.

Dnia 26 czerwca 2015 r. Prezydent ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie,
na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta, wyznaczajac termin skladania
wnioskow do projektu planu. W wyznaczonym terminie —nie wptynely wnioski od os6b prywatnych.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 01 marca 2016 r do 01 kwietnia 2016 r. r., po uprzednim ogloszeniu o ww. wytozeniu do
publicznego wgladu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu i prognozy,
termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 17 marca 2016 r r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 18
kwietnia 2016 r. W terminach wyznaczonych przez Prezydenta kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w
projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na srodowisko, moze wnie$¢ uwagi. Uwagi moga by¢
wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty
elektronicznej.

Protokot z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogtoszen. Do 18
kwietnia 2016r. nie wptynety zadne uwagi.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci

Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Ustalenia te przeloza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci. Oba obszary sa polozone w zasiggu obstugi
wodociagow miejskich. W obszarze B- rejon ul. Kopernika tereny obecnie zabudowane sa wilaczone do sieci,
projektowany nowy teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie wiaczony do sieci poprzez
projektowane przytacza. Obszar A- rejon ul. Zielonej w czesci dotychczas niezabudowanej planowany jest takze
w calosci do wlaczenia do sieci miejskich.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjgte w planie rownowaza interes publiczny z interesem wilascicieli prywatnych (w obszarze A- rejon
ul. Zielonej). Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego nie wniesiono wnioskoéw ani uwag ze strony podmiotéw prywatnych.

Uzasadnieniem dla wprowadzanej zmiany w dotychczasowych planach miejscowych jest potrzeba budowy miesz-
kan komunalnych w terenach dogodnie potozonych komunikacyjnie i tatwych do uzbrojenia (budownictwo miesz-
kaniowe komunalne — rejon ul. Kopernika) a takze che¢ jak najekonomiczniejszego wykorzystania gruntow w re-
jonie ul. Zielonej, potrzeba aktywizacji nowej strefy przemystowej, gospodarczej miasta.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekono-
micznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja dotychczasowe zagospodarowanie w grani-
cach planu oraz w jego sasiedztwie. Nowa zabudowa w obszarze B-rejon ul. Kopernika, dla funkcji mieszkanio-
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wych wielorodzinnych wykorzystuje walory ekonomiczne i potozenie w obszarze istniejacej uksztattowanej, zwar-
tej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w terenach uzbrojonych inzynieryjnie (wod-kan, ciepto z sieci, gaz), z
dostgpem do drog i dogodnym dostgpem do transportu zbiorowego (blisko$¢ linii autobusowych ul. Kopernika i ul.
Jana Pawta II). Teren ten jest dobrze skomunikowany z terenami ustug o publicznym charakterze, terenami rekre-
acyjnymi, wygodnie dostgpny publicznymi ciagami pieszymi i rowerowymi.

W obszarze A- rejon ul. Zielonej nowe tereny dla funkcji ustugowych, produkcyjnych, réznorodnych dziatalnosci
gospodarczych sa tatwo dostepne komunikacja zbiorowa (linie autobusowe wzdhuz ulicy Zielonej). Ze wzgledu na
bliskos¢ sieci infrastruktury technicznej wodno-kanalizacyjnej oraz zdecydowana wg projektow budowlanych re-
alizacj¢ urzadzenia drogi gminnej oraz uzbrojenia technicznego nieruchomosci w rejonie ul. Iwaszkiewicza mozli-
we jest stosunkowo szybkie rozpoczecie procesoOw inwestycyjnych. Nowe tereny usytuowane sa w bezposrednim
sasiedztwie istniejacych juz terenéw ustugowych i produkcyjnych, beda stanowity ich rozwinigcie.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o kto-
rej mowa w art. 32 ust. 2
Zgodnie z uchwata Nr XV/143/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie
aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski” i
planéw miejscowych uznano za aktualny Mpzp miasta Starogard Gdanski z 2010r 9Uchwata Nr LXI11/547/2010
Rady Miasta Starogard Gdanski z 28.10.2010 r. — Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 poz. 3268 z 20.12.2010 r.) ze zmia-
nami z 2012 r., 2013 r (dot. 4 niewielkich fragmentéw) i 2015 r. (dot. jednego niewielkiego fragmentu) oraz wy-
mieniono procedury planistyczne w toku, w tym zmiany mpzp dla 2 obszaré6w w rejonie ul. Zielonej i ul. Koperni-
ka. Uchwata w/w jest wynikiem cyklicznej analizy zmian w zagospodarowaniu, o ktérej mowa w art. 32 ust 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowanie zmiany dla 2 obszaréw: w rejonie ul. Zielonej i w rejonie ul. Kopernika jest zgodne z wynikami

przeprowadzonych analiz i propozycja prac planistycznych zawarta w ,,Programie sporzadzania miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego na lata 2015-2019, stanowiaca zat. nr 2 do opracowania ,,Wyniki analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym ... ,,

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /..../
dla obszaru w rejonie ul. Zielonej i w rejonie ul. Kopernika” wykazata iz:

- realizacja ustalen planu nie bedzie wiazata si¢ z konieczno$cia poniesienia przez miasto naktadow na budowe
infrastruktury technicznej ani z koniecznoscia urzadzenia publicznych drog gminnych, poza inwestycjami wynika-
jacymi z wczesniej ustalonych zakreséw inwestycji (wg sporzadzonych wczesniej projektow budowlanych i ich
kosztorysow) — dotyczy terenu 2.KDD i sieci infrastruktury usytuowanych w pasie drogowym tej drogi

- uchwalenie planu nie bgdzie skutkowato mozliwoscia naliczenia optat adiacenckich z tytutu wybudowania infra-
struktury technicznej czy tez urzadzenia drog gminnych.

- Uchwalenie planu nie spowoduje konieczno$ci realizacji roszczen wiascicieli gruntdw, wynikajacych z art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- uchwalenie planu spowoduje wzrost wpltywow ze sprzedazy nieruchomos$ci komunalnych (gtéwnie dot. to terenu
3.P,U w obszarze A- rejon ul. Zielonej, a takze ew. sprzedazy gruntéw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej w sytuacji podjecia decyzji o komercyjnym wykorzystaniu terenu w rejonie ul. Kopernika

- uchwalenie planu nie spowoduje wplywow z optaty planistycznej — dla wigkszosci/ wszystkich terenow ustalono
stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust 4 ustawy (tzw. renta planistyczna) w
wysokosci 0%, gdyz plan nie zmienia ustalonego wczesniej (w planie z 2010r.) przeznaczenia terenow, a dla tere-
ndéw juz zainwestowanych ustala przeznaczenie zgodne z obecnym, dotychczasowym zagospodarowaniem i uzyt-
kowaniem; teren ktory ewidentnie zyskuje na warto$ci dzigki zmianie planu to w rejonie ul Kopernika teren dla
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zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, jednakze ze wzgledu na wtasnos¢ komunalna nie ma uzasadnienia
dla naliczania optaty planistycznej

- uchwalenie planu poprzez umozliwienie sprzedazy gruntow moze przynie$¢ wzrost przychodow miasta z tytulu
podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych.

- uchwalenie planu spowoduje wzrost dochodow z podatku od nieruchomosci — od gruntéw i budowli.

- uchwalenie planu nie spowoduje wptywow z optaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci- podziatom
beda mogly podlega¢ przede wszystkim grunty komunalne przewidywane dla funkcji gospodarczych-
ustugowych, przemystowych w obszarze A-rejon ul. Zielonej .

- realizacja ustalen planu nie bgdzie wigzala si¢ z koniecznoscia poniesienia kosztow robdt geodezyjnych; moze
wiazac sig z konieczno$cia sporzadzenia wycen nieruchomosci.

- infrastruktura techniczna planowana w rejonie ul. Zielonej (obszar A) bedzie realizowana zgodnie z wcze$niej
sporzadzonymi projektami budowlanymi

Analizy i prognozy wykazaty, iz mozna si¢ spodziewa¢ w okresie 5 lat (okres prognozowany) przychodéw z tytutu
wzrostu podatkéw od nieruchomosci (grunty oraz budowle) na poziomie 321 345 zt.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Zmiana obowiazujacego planu zostala poddana procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) oraz proce-
durze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Prezydent Miasta Starogard Gdanski w ramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych
czynnosci:

- sporzadzil opracowanie ekofizjograficzne dla obu obszaréw opracowania (pazdziernik 2015r)

- ogtlosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o podjgciu
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyl wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu,

- sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia Zmiany planu,

- sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci informacje o
prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko

- w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono

- Podsumowanie oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko zostato zawarte w zarzadzeniu Prezy-
denta Miasta nr 85/02/2016 z dn. 17 lutego 2016r.

- uzyskal opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, informujac osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowo$ci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu
Zmiany planu,

- wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 01 marca 2016 r. do 01 kwietnia
2016 r.), przeprowadzit w dniu 17 marca 2016 r. dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie Zmiany
planu rozwigzaniami,

- przyjmowal uwagi w terminie do dnia 18 kwietnia 2014 r., w terminie tym uwag nie wniesiono

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie
Miasta projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.
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