UCHWALA Nr XXX/278/2016
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 31 sierpnia 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Starogard Gdanski, uchwalonego uchwalg Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr
161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwala nr XXIII/196/2012 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z
dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwala nr XLIV/411/2013 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrzesnia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z
dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr 3657) - dla obszaru oznaczonego w obowigzujgcym
planie miejscowym symbolem ,A.146.ZP”, ,A.142.P2”, ,A.141.U1”, ,,A.139.U1”,
»A.140.UC”, KDW , polozonego w rejonie ulicy Skarszewskiej i Sadowej

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27 i art. 29, ustawy z 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn.
zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2016 r. poz.446) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial I Przepisy ogélne

§1. 1.Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski” (przyjetego Uchwalg Nr V/27/2015
Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r.), uchwala si¢ zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, uchwalonego uchwata Nr
LXII1/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010r. (publikacja: Dz.
Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwalg nr XXIII/196/2012
Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25
kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 25 wrze$nia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r.
poz. Nr 3657) — dla obszaru oznaczonego w obowiazujacym planie miejscowym symbolem
»A.146.ZP”, ,,A.142.P2”, ,A.141.U1”, ,,A.139.U1”, ,,A.140.UC”, KDW, poloZonego w rejonie
ul. Skarszewskiej i Sadowej, zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszarow objetych planem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,
w skali 1:1000.

3. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni ok. 5,90 ha.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z :

1) czesci tekstowej - ustalen planu;

2) czesci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na mapie sytuacyjno-wysokos$ciowej w
skali 1:1000, stanowiagcego zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowiacych zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiagcych
zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w : Dz.U. z 2016 1., poz. 904; poz. 961




§ 2. 1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie zasad zabudowy
izagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej i inZynieryjnej obszaru
opracowania, z uwzglednieniem zakresu ustalen okreslonych w art. 15 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz.778, z pozn.zm.), w
szczegolnosci zmiana dotychczasowych zasad zagospodarowania i zabudowy terenow potozonych
w granicach opracowania.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) granic 1 sposobow zagospodarowania obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej.

§ 3. 1. Na rysunku planu (zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwatly) nastepujace oznaczenia graficzne
s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami

rozgraniczajacymi, gdzie liczba oznacza numer kolejny, porzadkowy terenu, a litery — nastepujace
przeznaczenia terenow:

a) U — teren zabudowy ustugowej,

b) UC — teren ustugowy, rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

) U,P - teren zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej,

d) PU - teren zabudowy techniczno-produkcyjnej- tereny obiektéw produkcyjnych,
magazyndw i sktadow, z dopuszczeniem ustug

e) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

) KDD - teren komunikacji, drog publicznych, klasy technicznej dojazdowej;

5) budynek objety ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu — obiekt figurujacy w
gminnej ewidencji zabytkow,

6) istniejaca zielen do ochrony — szpalery drzew, grupy drzew i pojedyncze drzewa.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, stanowig informacje lub
zalecenia i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg
powierzchni budynkoéw po ich obrysie zewngtrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w
[%];
2) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane powodujace ulepszenie
istniejacych budynkéw lub innych obiektow budowalnych, powickszajace jego warto$¢, nie bedace
przebudows, rozbudowa lub rekonstrukcja;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej
bryty budynkéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czgéci obiektow budowlanych, a takze takich
elementdéw jak wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejSciami do budynkéw, elementy
odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepetnosprawnych i innych podobnych elementow budynkow; linie nieprzekraczalne nie dotycza tez
obiektow malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych
oston), obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ frontowa $cian¢ zabudowy wzdtuz ulicy;



5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

6) rekompozycji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania polegajace na przeksztalceniu istniejacego
obiektu, zespotu obiektu, lub terenu/ obszaru w celu poprawy standardu technicznego i/lub
estetycznego np. przez wyburzenie lub przebudoweg elementow, dokomponowanie nowych
elementow, tworzace nowg forme kompozycyjna;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podkladzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami i
oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 lub nr 2 do
niniejszej uchwaty;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym, odpowiadajacym
temu przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu;

9) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe,
niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow,
standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji;
obiekty tymczasowe zgodne ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

10)  zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy rozumie¢ przez to pas zwartej, wielowarstwowej
ro$linnosci, ztozonej z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej (takze
wizualnie, krajobrazowo) obiekty i tereny potencjalnie ucigzliwe od terenow i funkcji chronionych,
zwlaszcza mieszkaniowych.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial II Ustalenia dotyczace calego obszaru planu
§ 5. 1.Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej oraz graficznej- rysunkach planu.

2. Dla kazdego wydzielonego na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcemu terenu obowiazuja
jednoczesnie ustalenia ogoélne i szczegdtowe.

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych
W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia i zasad
zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

4. Podane w § 11 parametry dotyczace wysokosci nie dotyczg inwestycji z zakresu lacznosSci
publicznej ani obiektow infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy energetyczne itp.

5. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych
wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej. Dla dzialek zwigzanych z lokalizacja
budynku stacji transformatorowych dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy
dziatki.

6. Ustala si¢ podzial obszaru planu na 6 terenéw oznaczonych symbolami: 1.U, 2.UC, 3.U,P,
4.P,U, 5.ZP, KDD. Dla kazdego z wymienionych terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe zawarte w
§ 11 dla poszczegdlnych terenow.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenow zostaly okreslone poprzez
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych
terenoéw, zawarte sg w § 11, wtym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

2. Ustala si¢ wymodg uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw zieleni towarzyszacej
zabudowie i zagospodarowaniu, z zachowaniem minimalnego udziatu pow. biologicznie czynnej,




zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w § 11, oraz ochrony istniejacego drzewostanu —
pojedynczych drzew, szpalerow i zgrupowan drzew.

3. W zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy minimalizowa¢ przeksztalcenia naturalnego
uksztaltowania terenu.

4. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

5. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw o geometrii (ksztalt, nachylenie)
innych niz okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacjg
dachow o innym ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejgcymi.

6. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce, jednym terenie
inwestycyjnym, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachdéw, rozwigzan materiatlowych
pokrycia dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupetniajacej program uzytkowy
zabudowanego terenu nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem zewngtrznym do zasad
kompozycyjnych zabudowy istniejagcej. Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do
zabudowy w ztym stanie technicznym lub zabudowy substandardowe;.

7. Za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejsScia w zycie
planu, dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

8. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ sytuowanie
towarzyszacych dopuszczonym funkcjom urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym (takie jak
przytacza, urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki) a
takze zieleni towarzyszacej i malej architektury, o ile w ustaleniach szczegotowych nie okreslono
zakazu ich sytuowania.

9. Lokalizacja obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga
zgloszenia do Szefostwa Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony powietrznej przed przeszkodami lotniczymi.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie obszaru planu nie ma terendw objetych ochrong przyrody badz ochrong krajobrazu
W rozumieniu przepisow w rozumieniu przepisoOw odrgbnych obowigzujacych w dniu uchwalenia
planu.

2. Wprowadza si¢ obowigzek wlaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodno-kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow
bezodptywowych na $cieki i przydomowych oczyszczalni $ciekow, wprowadza si¢ obowigzek
zastosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodetl ciepta lub zaopatrzenia w ciepto z sieci.
Zasady zaopatrzenia obszaru objetego planem w cieplo oraz w zasady wlaczenia do sieci okreslono w
§ 10 niniejszej uchwaty.

3. W granicach planu nie wystepuja tereny zaliczane sg do terendw chronionych akustycznie w
rozumieniu przepisOw ustawy prawo ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku.

4. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
grzybow 1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W przypadku sytuowania w granicach terenow stacji bazowych telefonii komérkowej ustala si¢
obowiazek zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na sasiednich
terenach (usytuowanych poza granicami planu) objetych ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie
mogg trwale, negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie; sposob odprowadzenia wod opadowych
winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendow sasiednich i nie moze powodowa¢ na nich szkod. Nalezy
zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi biorac pod uwage uwarunkowania terendw
przylegtych.
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7. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy ograniczy¢
do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami i obiektami
telekomunikacyjnymi, ktore nalezy lokalizowaé w oparciu o przepisy odrgbne.

8. Cze$¢ obszaru planu (dot. terenu 1.U oraz 2.UC) znajduje si¢ w strefie oddziatywania zaktadu
— Destylarnia Sobieski SA w zasiggu obszaru narazonego w przypadku wybuchu par etanolu (zasigg
fali uderzeniowej powodujacej pekanie szyb w oknach). Zasigg ten pokazano informacyjnie na
rysunku planu.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji
zawartej w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2016 r. poz. 778, ze zm.) tj. wyznaczone w dokumencie Studium, o ktorym mowa w § 1 ust. 1
uchwaty.

2. Teren 5.ZP, przeznaczony na cele zieleni urzadzonej oraz teren drogi publicznej KDD
wyznacza si¢ jako tereny o charakterze przestrzeni publicznych.

3. W granicach terenow wymienionych w ust. 2 (5.ZP oraz KDD) ustala sig:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) zakaz instalowania jakichkolwiek tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, z wyjatkiem tablic
systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej i znakoéw drogowych;
3) nakaz realizacji spojnych pod wzgledem formy obiektow malej architektury;
4) nakaz realizacji zieleni komponowanej dostosowanej do funkcji terenu;
5) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) tereny objete planem nalezy zasili¢ w wode z istniejacych i projektowanych wodociagow;
2) zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:
1)  ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow sanitarnych z obszaru planu do komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnych;
2)  Scieki technologiczne przed zrzutem do systemu kanalizacyjnego nalezy odpowiednio
unieszkodliwiaé 1 zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganymi przepisami i standardami;
3)  dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych placow, parkingow, drog, ciggdw pieszo-
jezdnych z obszaru planu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, do kolektorow
usytuowanych obszarze planu oraz w sasiedztwie obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachow budynkéw oraz z terendéw
niezabudowanych i zieleni towarzyszacej na wlasnym terenie;

3) zanieczyszczone wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placow, drog,
parkingdéw, terenéw produkcyjnych, nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do odbiornikow, w
stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.




4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejagcych lub
projektowanych w sasiedztwie badZz na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
poprzez istniejgce i projektowane sieci SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z
potrzebami inwestorow, a takze w uzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegdétowych wymaganych
lokalizacji w liniach rozgraniczajacych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ ich wyznaczenie na etapie
projektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych
potrzebami o§wietlenia terenu.

5. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:

1)  dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci centralnego ogrzewania, na warunkach
iwuzgodnieniu z zarzadcami sieci; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania
niskoemisyjne lub bezemisyjne, dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne badz z sieci gazowych;

2)  wyklucza si¢ ogrzewanie gazem ptynnym;

3)  dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych $redniego ci$nienia z zastosowaniem
reduktorow badz z sieci niskiego ci$nienia; dopuszcza si¢ budowe 1 rozbudowg sieci gazowych oraz
przylaczy zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych 1 projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjne;j
oraz infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi
sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegblnych sieci;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie w obszarze planu w terenie 4.P,U lokalizacji stacji bazowych
telekomunikacyjnych telefonii komorkowej, przy czym wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw, urzadzen i
instalacji przekraczajacych normy wyznaczone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
oraz sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z 2003r. Nr 192, poz. 1883).

7. W zakresie gospodarki odpadami:
1)  w granicach terenow ustugowych, ustugowo-produkcyjnych, produkcyjnych nalezy przewidzieé
miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi;

2)  gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz
uchwalonymi przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w tym
w szczegolnosci ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

8. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen,
mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw ustawy o odnawialnych zrodiach energii (tj. instalacji
odnawialnego Zrodia energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW,
przylaczonej do sieci elektroenergetycznej o napigciu znamionowym nizszym niz 110 kV Iub o mocy
osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wigkszej niz 120 kW), obiektow zwigzanych
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z wykorzystywaniem odnawialnych zrodel energii takich jak np. kolektory stoneczne, ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta zapewniaja:
ul. Skarszewska (droga powiatowa, klasy technicznej —Z- zbiorcza) oraz ul. Sadowa (droga
gminna), przylegle do granic obszaru opracowania. Ul. Nagorskiego - droga publiczna dojazdowa
oznaczona na rysunku planu zat. 1 - symbolem KDD powigzana z ul. Skarszewska istniejagcym
skrzyzowaniem.

2. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikow parkingowych stuzacych do
obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zawarte
sa w § 11 niniejszej uchwaty.

Rozdzial IIT Ustalenia szczeg6lowe

§ 11. 1.Ustalenia dla terenu 1.U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 1.U o pow. ok. 0,53 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowej handlu detalicznego, z dopuszczeniem funkcji ustug administracji, biur ,
gastronomii, innych ustug komercyjnych obstugi ludnosci,
b)funkcje, zabudowa i zagospodarowanie dopuszczalne - zielen, parkingi zwiazane z funkcja
podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, lokale
mieszkalne;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6 oraz:
a) w sytuacji przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacego obiektu wskazana jego rekompozycja,
modernizacja w celu podniesienia standardow estetycznych,
b) budynki tworzace pierzeje ul. Skarszewskiej wymagaja zharmonizowania z zabudowa usytuowana
w terenach sasiednich, nie powinny stanowi¢ wyrézniajacej si¢ dominanty;,
c) elewacje nowych lub przebudowanych budynkéw handlowych i ustugowych w pierzei ulic
ksztaltowaé w sposob umozliwiajacy przechodniom wglad we wnetrza, poprzez witryny sklepowe i
ustugowe ;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wg ustalen og6lnych zawartych w § 7,
b) zalecane zachowanie szpaleréw drzew i krzewow na obrzezach terenu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdbw — teren poza strefami ochrony
konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty zabytkowe;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Skarszewskiej, sadowej i
Nagorskiego (teren 01.KDD) — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,

- intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,30, maksymalna do 1,20,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
— wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkéw do 12 m npt, maksymalnie do 2 kondygnacji
nadziemnych;
— dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,




d) geometria dachu — dachy dowolne,
e) inne ustalenia:
— dla parkingdw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej
nawierzchni oraz wyposazenia w kanalizacje deszczowa,
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu 40m,
¢) nie okres$la si¢ wymaganego kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- zalecany
ok. 90stopni;

8) szczegdtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: cz¢$¢ terenu potozona
jest w zasiegu oddziatywania zaktadu Destylarnia Sobieski SA, zasieg ten pokazano na rysunku planu-
zal. graficzny nr 1 do uchwaty;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Sadowej oraz ul. Nagorskiego (teren 01.KDD),
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilosci minimum Imiejsce na 10 oséb zatrudnionych
na jednej zmianie, lecz nie niej niz 2 miejsca,

- minimum 15 miejsc dla klientow — korzystajacych z ustug, w tym minimum 2 miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
¢) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zapewni¢ miejsca parkingowe dla rowerow;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 9;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (gdyz nie nast¢puje zmiana dotychczasowego
przeznaczenia terenu).

2. Ustalenia dla terenu 2.UC
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 2.UC o pow. ok. 0,99 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowej handlu detalicznego, w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?, z dopuszczeniem funkcji ushug administracji, biur , gastronomii, innych ustug
komercyjnych obstugi ludnosci,
b) funkcje, zabudowa i zagospodarowanie dopuszczalne - zielen, parkingi zwiazane z funkcja
podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty handlu hurtowego,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, lokale
mieszkalne,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogolnych zawartych w § 6 oraz:
a) w sytuacji przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejgcego obiektu wskazana jego rekompozycja,
modernizacja w celu podniesienia standardow estetycznych,
b) budynki tworzace pierzej¢ ul. Skarszewskiej wymagaja zharmonizowania z zabudowa usytuowang
w terenach sgsiednich, nie powinny stanowi¢ wyrozniajacej si¢ dominanty,
¢) elewacje nowych budynkow handlowych i uslugowych w pierzei ulic ksztattowa¢ w sposob
umozliwiajacy przechodniom wglad we wngtrza, poprzez witryny sklepowe 1 ustugowe ;
d) parkingi towarzyszace zaprojektowa¢ wedlug jednorodnego projektu z udziatem zieleni
towarzyszacej;
e) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow dla innych funkcji ustugowych z zakresu
dopuszczonego w pkt 2);
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7,
b) zalecane zachowanie szpalerow drzew i krzewow na obrzezach terenu,
¢) wskazana neutralizacja krajobrazowa poprzez wprowadzenie komponowanej zieleni, w tym zieleni
wysokiej;



5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — teren poza strefami ochrony
konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty zabytkowe;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy:
- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Skarszewskiej i Nagorskiego (teren 01.KDD) —
zgodnie z rysunkiem planu,
- od strony obszaru kolejowego (obszar kolejowy przylega do granic planu) linii kolejowej nr 203
relacji Tczew-Kostrzyn na Odra w pasie do 10m od obszaru kolejowego, min 20m od skrajnego toru
obowiazuje zakaz sytuowania budowli i budynkéw wynikajacy z przepisow odrgbnych dotyczacych
transportu kolejowego, z dopuszczeniem odstepstw okre§lonych w tych przepisach; zasieg stref 10m
od obszaru kolejowego i 20m od skrajnego toru pokazano na rysunku planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%,
- intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0,20, maksymalna do 1,00,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokos$ci:
- wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkow do 12 m npt,
- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,
d) geometria dachu — dachy dowolne,
e) inne ustalenia:
- dla parkingdw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej
nawierzchni oraz wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1800m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu 35m,
¢) nie okresla si¢ wymaganego kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego- zalecany
ok. 90stopni;

8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) cze$¢ terenu potozona jest w zasiegu oddzialywania zaktadu Destylarnia Sobieski SA, zasigg ten
pokazano na rysunku planu- zat. graficzny nr 1 do uchwaty,
b) ze wzgledu na sgsiedztwo linii kolejowej nr 203 relacji Tczew-Kostrzyn nad Odrag (obszar kolejowy
przylega do grany planu) obowigzuja nastepujace ograniczenia:
- roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru
kolejowego,
- drzewa 1 krzewy moga by¢ sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15m od skrajnego toru
kolejowego,
- w pasie 20m od granicy obszaru kolejowego wykonywanie robot budowlanych wymaga
kazdorazowo uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury kolejowej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstlugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Nagorskiego (teren 01.KDD), dopuszcza sig
istniejacy dojazd z ul. Skarszewskiej, wyklucza si¢ nowe dojazdy z ul. Skarszewskiej,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilo$ci minimum 5 miejsc dla 0s6b zatrudnionych na
jednej zmianie,

- minimum 30 miejsc dla klientow — korzystajacych z ustug, w tym minimum 2 miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
¢) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zapewni¢ miejsca parkingowe dla rowerow;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogdlnych zawartych w § 9;




12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktéorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (gdyz nie nast¢puje zmiana dotychczasowego
przeznaczenia terenu).

3. Ustalenia dla terenu 3.U,P

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 3.U,P o pow. ok. 1,06 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowo- produkcyjnej, w tym ustug handlu , handlu hurtowego, nieucigzliwe;j
produkcji , ustug z zakresu gastronomii, administracji, biur, ushugi rozrywki, ustugi obstugi ludnosci,
rzemiosta ustugowego, innych ustug komercyjnych obstugi ludnosci, pocztowych, bankowych,
finansowych itp.
b) funkcje, zabudowa i zagospodarowanie dopuszczalne - ustugi zwigzane ze sportem i poprawa
kondycji fizycznej, zielen, parkingi zwigzane z funkcja podstaws, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone:
— garaze wolnostojace, budynki gospodarcze,
- lokalizacja placow sktadowych,
- lokale mieszkalne,
- ushugi zwigzane z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy typu szkota, przedszkole, ztobek
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogolnych zawartych w § 6 oraz:
a) elewacje budynkéw handlowych i ustugowych w pierzei ulic ksztattowa¢ w sposdb umozliwiajgcy
przechodniom wglad we wnetrza, poprzez witryny sklepowe i ushugowe ;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) wg ustalen og6lnych zawartych w § 7,
b) zalecane zachowanie drzew 1 krzewow, zwlaszcza ozdobnych jako elementow nowo- ksztattowane;j
zieleni towarzyszacej,
c¢) wskazany pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej od strony ul. Sadowej,
d) parkingi towarzyszace zaprojektowa¢ wedlug jednorodnego projektu z udziatem zieleni
towarzyszacej,
e) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu wyksztattowa¢ niewielkie place z miejscami odpoczynku
dla uzytkownikéw terenu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren poza strefami ochrony
konserwatorskiej, nie wystepuja obiekty zabytkowe;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Skarszewskiej i Nagorskiego (teren
01.KDD) — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,20, maksymalna do 1,80,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysoko$ci:
- wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ budynkéw do 15 m npt,
d) geometria dachu — dachy dowolne,
e) inne ustalenia:
- dla parkingdw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej
nawierzchni oraz wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa,
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 600m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu 20m,

¢) nie okresla si¢ wymaganego kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego-

zalecany ok. 90stopni;
8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie dotyczy;
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9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — z ul. Sadowej oraz z ul. Nagorskiego (teren 01.KDD),
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilosci minimum 2 miejsca na 10 os6b zatrudnionych
na jednej zmianie, lecz nie niej niz 2 miejsca,

- dla klientow — uzytkownikow ustug minimum 20 miejsc/ 1000m* pow. uzytkowej ustug, w tym
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazdych 6 miejsc,

¢) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zapewnic¢ miejsca parkingowe dla rowerow;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 9;

12) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 15% .

4. Ustalenia dla terenu 4.P,U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 4.P,U o pow. ok. 2,14 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy techniczno-produkcyjnej, zaktadow przemystowych, magazynéw, sktadow,
hurtowni, placow skladowych, z dopuszczeniem funkcji uslug administracji, biur zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych, wiat 1 garazy,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) funkcje dopuszczalne:

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym istniejace i projektowane stacje

transformatorowe,

- samodzielne parkingi,

- obiekty i urzadzenia technologiczne zwigzane z funkcja podstawows terenu,
¢) funkcje wykluczone:

- mieszkalne,

- zbiorcze garaze nie zwigzane z funkcjg terenu,

- lokalizacja nieobudowanych sktadow materiatéw sypkich, pylacych;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wg ustalen ogélnych zawartych w § 6 oraz:
a) nakaz ochrony budynku figurujgcego w gminnej ewidencji zabytkow — Nagorskiego 5, wskazanego
na rysunku planu, zasady ochrony wg pkt 5);
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogolnych zawartych w § 7 oraz:
a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ochrong istniejacej zieleni, w szczegolnosci wskazanej na
rysunku planu,
b) nakaz ograniczenia oddziatywania na srodowisko do granic terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony §rodowiska,
¢) wskazana neutralizacja krajobrazowa poprzez nasadzenia zieleni towarzyszacej o funkcji
izolacyjno-krajobrazowej, w szczeg6élnosci wzdtuz ul. Sadowe; ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw- budynek Nagorskiego 5, wskazany na
rysunku planu do ochrony to obiekt figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow, ustala sie:
a) ochronie podlegaja zachowane historyczne cechy budynku takie jak: bryta, forma architektoniczna,
ksztalt dachu (zalecane odtworzenie historycznego ksztattu dachu), pokrycie dachu, katy nachylenia
gtownych polaci, dyspozycja $cian, podziaty architektoniczne elewacji, zachowany detal , materiat
elewacyjny (tynki i cegta),
b) nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku, ani rozbudowy w kierunku potudniowym i wschodnim,
¢) ustala si¢ zakaz termomodernizacji zewnetrznej,
d) pozwolenia na rozbudowe, rozbidrke , przebudowe obiektu regulowane sg zgodnie z przepisami
odrebnymi prawa budowalnego oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) linia zabudowy:




- nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Sadowej i od ul. Nagorskiego (teren 01.KDD) — zgodnie z
rysunkiem planu,
- od strony obszaru kolejowego (obszar kolejowy przylega do granic planu) linii kolejowej nr 203
relacji Tczew-Kostrzyn na Odrg w pasie do 10m od obszaru kolejowego, min 20m od skrajnego toru
obowiazuje zakaz sytuowania budowli i budynkéw wynikajacy z przepisow odrebnych dotyczacych
transportu kolejowego, z dopuszczeniem odstepstw okreslonych w tych przepisach; zasieg stref 10m
od obszaru kolejowego 1 20m od skrajnego toru pokazano na rysunku planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 70%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,20, maksymalna do 1,80,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gtownych — wysokos¢ budynkéw do 18 m npt, przy czym dla dz.
geod. 182/4, stanowigcej otoczenie obiektu zabytkowego Nagodrskiego 5 od wschodu i potudnia
budynku wysoko$¢ budynkow do 10m npt,

-wysokos¢ budynkéw i budowli towarzyszacych typu garaz, budynek gospodarczy, wiata — do 6m npt;
dla budowli nie wyzej jak 50 m npt,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem
zachowania ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, wysokosci,
d) geometria dachu— dachy dowolne,

e) kolorystyka pokry¢ dachowych — barwy zblizone do naturalnej kolorystyki pokry¢ z materiatow
ceramicznych, szare,

f) inne ustalenia:

-dla parkingéw realizowanych w granicach terenu ustala si¢ nakaz stosowania uszczelnionej
nawierzchni oraz wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa,

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu 40m,
¢) nie okresla si¢ wymaganego kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu- ze
wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej nr 203 relacji Tczew-Kostrzyn nad Odra (obszar kolejowy
przylega do granicy planu) obowigzuja nastepujace ograniczenia:
a) roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odleglo$ci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru
kolejowego,
b)drzewa i krzewy moga by¢ sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15m od skrajnego toru
kolejowego,
¢) w pasie 20m od granicy obszaru kolejowego wykonywanie robot budowlanych wymaga
kazdorazowo uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury kolejowe;j;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie
dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Sadowej oraz z ul. Nagdrskiego (teren 01.KDD)
lub z wydzielonych z terenu dojazdow,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilosci minimum 1miejsce na 10 oséb zatrudnionych
na jednej najliczniejszej zmianie , lecz nie mniej niz 4 miejsca,

- minimum 4 miejsca dla pozostatych uzytkownikdéw, w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenow zapewni¢ miejsca do parkowania rowerow;

10) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogdlnych zawartych w § 9;

11) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% (gdyz nie nast¢puje zmiana dotychczasowego
przeznaczenia terenu).

12



5. Ustalenia dla terenu 5.ZP
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 5.ZP o pow. 0k0,48ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni urzadzonej, park, skwer, zieleniec,
b) funkcje i sposoby zabudowy oraz zagospodarowania dopuszczalne:
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- mata architektura,
- tymczasowe obiekty ustugowe w rozumieniu przepisow prawa budowalnego o pow. zabudowy nie
wiekszej jak 35m?,
- dojscia piesze i dojazdy rowerowe oraz dla wozkow inwalidzkich a takze pojazdow wyposazonych w
karte parkingowsa, lokalizacja budowli i obiektow zwigzanych z planowang ktadka piesza
zintegrowanego wezta komunikacyjnego, w tym kioski, punkty informacyjne itp.,
- miejsca parkingowe w ilosci nie wigkszej jak 15miejsc;
¢) wykluczone sytuowanie budynkéw w formie zabudowy trwatej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego- wg ustalen ogolnych zawartych w § 6 oraz:
a) teren ksztattowac jak teren publiczny, z uwzglednieniem zasad okreslonych w §8;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu- wg ustalen ogolnych zawartych w § 7 oraz :
a) istniejaca zielen —drzewa i krzewy wkomponowa¢ w cato$¢ zagospodarowania terenu na podstawie
kompleksowego opracowania dla catego terenu w liniach rozgraniczenia,
b) w nawierzchniach dojs¢, dojazddw, miejsc postojowych stosowaé rozwigzania potprzepuszczalne
lub przepuszczalne;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: teren poza granicami stref ochrony
konserwatorskiej, nie wystepuja zabytki;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy, usytuowanie obiektow:
- dla obiektow malej architektury, innych dopuszczalnych obiektow, w tym tymczasowych obiektow
ustugowych - sytuowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog ;
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — 5%,
- intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 75%,
¢) gabaryty obiektéw, forma zabudowy, wysokosci: wysokos¢ budowli nie wyzej jak 6 m npt;
7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ wydzielania
dziatek budowlanych, przy czym zakaz nie dotyczy wydzielania dzialek dla potrzeb infrastruktury
technicznej badz zabudowy i1 zagospodarowania zwigzanego z planowanym zintegrowanym weztem
komunikacyjnym;
8) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - ze
wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej nr 203 relacji Tczew-Kostrzyn nad Odra (obszar kolejowy
przylega do grany planu) obowigzuja nastepujace ograniczenia:
a) roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odleglo$ci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru
kolejowego,
b)drzewa i krzewy moga by¢ sytuowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 15m od skrajnego toru
kolejowego,
¢) w pasie 20m od granicy obszaru kolejowego wykonywanie robot budowlanych wymaga
kazdorazowo uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury kolejowej;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw - nie
dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) zasady obstugi komunikacyjne;:
a) ustala si¢ dojazd z drogi publicznej — ul. Sadowe;j,
b) dopuszcza si¢ min. 2 miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa; a maksymalnie
lacznie z miejscami dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa 15 miejsc parkingowych;
10) zasady obstlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 9;




11) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% .

6. Ustalenia dla terenu 01.KDD
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 01.KDD, o pow. ok. 0,67 ha,
3) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, droga publiczna - ul. Nagorskiego, dojazdowa, z placem
do zawracania i parkingami;
4) parametry, wyposazenie, dostgpnosc:
a) szerokos¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu; zakonczona placem do nawracania;
b) elementy wyposazenia: jak dla drogi publicznej dojazdowej , wymagany minimum jednostronny
chodnik,
¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,
d) dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych oraz dojazdu do parkingu dla planowanego
zintegrowanego wezta komunikacyjnego, usytuowanego poza obszarem planu w granicach obszaru
kolejowego,
e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej w tym wysokiej oraz
urzadzen i sieci zwigzanych z infrastrukturg techniczng;
6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie
dopuszcza sig¢;
7) inne ustalenia:
a) dopuszcza si¢ rozbiorke istniejacych obiektow w ztym stanie technicznych i o niskich standardach
technicznych oraz estetycznych, zwigzanych z dotychczasowym sposobem uzytkowania terenu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika wod opadowych z zielenig towarzyszaca jako elementu
zagospodarowania;
c) teren ksztaltowac¢ jak teren publiczny, z uwzglgdnieniem zasad okreslonych w §8;
8) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0% .

Rozdzial IV Ustalenia koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 13. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Starogard Gdanski uchwalony uchwatg Nr LXI11/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z
dnia 28 pazdziernika 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268),
zmienionego uchwatlg nr XXII1/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr
XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrzesnia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr 3657).

§ 14.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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Zalacznik nr 1
do Uchwaly Nr XXX/278/2016
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 31 sierpnia 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, uchwalonego
uchwatg Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwatg nr
XXI11/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr XLLIV/411/2013 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 25 wrze$nia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika
2013r. poz. Nr 3657) - dla obszaru oznaczonego w obowiazujacym planie miejscowym symbolem
»A.146.ZP”, ,A.142.P2”, ,A.141.U1”, ,,A.139.U1”, ,,A.140.UC”, KDW, poloZzonego w rejonie ul.

Skarszewskiej i Sadowej

Rysunek planu w skali 1:1 000

/GRAFIKA/




Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXX/278/2016

RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 31 sierpnia 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, uchwalonego
uchwata Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwata nr
XXIII/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Wo;j.
Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 25 wrze$nia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika
2013r. poz. Nr 3657) - dla obszaru oznaczonego w obowigzujacym planie miejscowym symbolem
»A.146.ZP”, ,A.142.P2”, ,A.141.U1”, ,,A.139.U1”, ,,A.140.UC”, KDW, poloZzonego w rejonie ul.
Skarszewskiej i Sadowej
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Rozstrzygniecie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Starogard Gdanski
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposob nastepujacy:

a.i.l.a.il. Projekt planu byl wylozony, wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach 06 czerwca 2016 r. do 08 lipca 2016r.
w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski. W dniu 08 czerwca 2016 r. zorganizowano
dyskusje publiczng nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

a.i.l.a.i2. Termin sktadania uwag do projektu planu
zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, z p6zn. zm.): do 25 lipca 2016r.

a.i.l.a.i.3. W ustawowym terminie nie wplyneta
zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski



Zalacznik nr 3

Do Uchwaly Nr XXX/278/2016
RADY MIASTA
STAROGARD GDANSKI

z dnia 31 sierpnia 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, uchwalonego
uchwata Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwatg nr
XXIII/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Wo;j.
Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr XL.LIV/411/2013 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 25 wrze$nia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika
2013r. poz. Nr 3657) - dla obszaru oznaczonego w obowiazujacym planie miejscowym symbolem
»A.146.ZP”, ,A.142.P2”, ,A.141.U1”, ,,A.139.U1”, ,,A.140.UC”, KDW, poloZzonego w rejonie ul.
Skarszewskiej i Sadowej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 446) oraz przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2013 r poz. 885, ze zm.)

Rada Miasta Starogard Gdanski ustala co nastepuje

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2016 1. poz. 446 ze zm.) stanowia zadania wtasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktérych mowa w
przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wilasnych gminy, zapisane w
planie, obejmuja, traktowane jako zadania wspolne lub realizowane samodzielnie:

1) wydzielenie i budowe lub modernizacje, wraz z o$wietleniem i uzbrojeniem poziemnym,
publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 01.KDD — ul. Nagorskiego, stuzacej do
obstugi terenéw przylegtych;

2) wykup oraz urzadzenie terenu zieleni publicznej oznaczonego symbolem 5.ZP

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 885, ze zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na
programy inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w
wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez Rade Miasta.

4. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenie w energi¢ cieplng czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
prawo energetyczne (art. 7 ust 4 1 5 tej ustawy). Inwestycje te nie sa finansowane z udziatem $rodkow
wlasnych gminy, za wyjatkiem wykonania o$wietlenia drég, ktérych gmina jest zarzadca (dot. to
terenu 01.KDD - ul. Nagorskiego).




5. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy, zrodet,
w tym funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi
podmiotami.

6. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okre§lane na podstawie indywidualnych wycen i
kosztorysow.

7. Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym
ustawa z dnia 07 lipca 1994 r prawo budowlane, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony
srodowiska , a takze ustawami z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zamdéwien publicznych i ustawa z dnia
20 grudnia 1996 1. o gospodarce komunalnej, z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow i ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r prawo energetyczne.

8. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wlasne gminy
prowadzona bedzie we wspodtdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajacymi
i inwestujacymi na terenie gminy, W sSposob zapewniajacy koordynacje prac przy realizacji
poszczegdlnych elementéw uzbrojenia technicznego wraz z budowg drdg i ich nawierzchni.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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Uzasadnienie
do uchwaty nr XXX/278/2016 RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI z dnia 31 sierpnia 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, uchwalonego
uchwatag Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwatg nr
XXII1/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 25 wrzesnia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika
2013r. poz. Nr 3657) - dla obszaru oznaczonego w obowigzujacym planie miejscowym symbolem
»A.146.ZP”, ,,A.142.P2”, ,,A.141.U1”, ,,A.139.U1”, ,,A.140.UC”, KDW, polozonego w rejonie ul.
Skarszewskiej i Sadowej

1. Wstep

Zmiana obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest realizacja
Uchwaty Nr X1/85/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 19 czerwca 2015 r. o przystgpieniu do
sporzadzania opracowania. Dotychczas obowiazujacy plan miejscowy to plan miejscowy uchwalony
w 2010 r., ze zmiang z 2012r.12013r.

Przedmiotem opracowania jest zmiana dotychczasowych ustalen:
- w celu ustanowienia dostgpnosci do planowanego komunikacyjnego wezta zintegrowanego od
potnocnej strony miasta oraz uporzadkowanie dotychczasowych rozwigzan komunikacyjnych tego
fragmentu miasta

Zmiana obowigzujagcego miejscowego planu spowodowana jest potrzeba dostosowania
regulacji planistycznych do obecnych i przysztych potrzeb miasta, przy maksymalnie mozliwym
uwzglednieniu zamiaréw inwestycyjnych wlascicieli nieruchomos$ci potozonych w granicach
opracowania.

Przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwalonego Uchwatg
Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r, okreslajacym polityke
przestrzenng miasta.

Zmiana planu uwzglednia wskazywane funkcje, zalecane wskazniki, uszczegdtawiajac dyspozycje
Studium.

W dokumencie Studium wskazano iz ustalenia plandw ,,powinny byc¢ niesprzeczne” z celami i
zasadami polityki przestrzennej (...) i uwzgledniac¢ — w stosownej do skali opracowania doktadnosci —
istniejgce uwarunkowania, zwlaszcza przyrodnicze i kulturowe. Nie nalezy przenosi¢ mechanicznie
ustalen graficznych, w tym zasiggow poszczegolnych obszarow czy rodzajow funkcji, z mapy w skali
1:10000 (mapa topograficzna, na jakiej sporzqdzone zostato Studium) na mapy w skalach od 1:2000
do 1:500 wykorzystywane dla potrzeb sporzgdzania planow miejscowych.”

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog 20 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen
obowiazujacego Studium miasta.

Po uchwaleniu zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje w
granicach jego opracowania utrate mocy obowigzujacej planu dotychczasowego z 2010r. (ze zmianami
72012 1. 12013 r.) zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Art. 34. 1. Wejscie w Zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowiqzujgcej innych
planow zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszgcych sie do objetego nim
terenu.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym




2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego, a w ustaleniach szczegotowych w § 8 wymagania wynikajace z potrzeby
ksztattowania przestrzeni publicznych, ktéra zgodnie z ustaleniami jest teren 5.ZP (zieleni urzadzonej)
oraz droga publiczna ul. Nagorskiego- teren 01.KDD. W ustaleniach szczegdtowych dotyczacych
poszczegdlnych terenéw w § 11 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zapewniajace spelnienie wymagan
fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury. Ustalenia planu wskazuja na potrzebe podniesienia
jakos$ci przestrzeni ustugowych usytuowanych wzdtuz ul. Skarszewskiej, dopuszczajg przebudowy,
modernizacje i rekompozycje istniejacych obiektow. Podkreslenia wymaga nakaz harmonijnego
ksztaltowania zagospodarowania i zabudowy w granicach poszczeg6lnych terenow, neutralizacji
krajobrazowej poprzez wprowadzenia odpowiednio ksztaltowanej zieleni towarzyszacej. Poszerzenie
terenu komunikacyjnego, o publicznym charakterze — ul Nagorskiego oraz ustanowione dla niego
regulacje pozwalaja na wykreowanie przestrzeni o dobrej jakos$ci, porzadkujacej ten fragment miasta.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, natomiast w § 11 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw. Projekt planu miejscowego w § 7
zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W celu
zachowania walorow krajobrazowych w ustaleniach planu wskazano do ochrony istniejacg zielen,
nakazujac jej wkomponowanie w docelowe zagospodarowanie, wskazano na potrzebg neutralizacji
krajobrazowej terenow o funkcjach gospodarczych, produkcyjno-sktadowych poprzez dodatkowe
wprowadzenie zieleni, w tym wysokiej. Wykorzystano istniejace walory przyrodnicze i krajobrazowe
terenu 5.ZP, utrwalajac dotychczasowe przeznaczenie tego terenu (zgodne z planem z 2010r).

Srodowisko przyrodnicze w obu obszarach jest juz obecnie mocno przeksztalcone poprzez
dotychczasowe miejskie uzytkowanie. Nieuniknione dalsze przeksztatcenia Srodowiska i krajobrazu,
zwlaszcza w terenach ustugowych i produkcyjnych zwigzane z realizacja ustalen projektu moga zostaé
ograniczone poprzez wdrozenie odpowiednich dzialan proekologicznych, na etapie budowy i
eksploatacji inwestycji. Dziatania te przedstawione zostaly w prognozie oddziatywania na srodowisko.

2.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych

Podstawg dla rozwigzan projektowych byla miedzy innymi ekofizjografia pn. ,,Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru zmiany mpzp w Starogardzie Gdanskim: w rejonie ul.
Skarszewskiej 1 Sadowej” (opracowanie Biuro Projektow i Wdrozen Proekologicznych PROEKO |,
Gdansk, pazdziernik 2015 r.). Wymagania ochrony $rodowiska zostaly zrealizowane w projekcie
planu poprzez uwzglednienie wnioskow z wyzej wymienionego opracowania ekofizjograficznego,
wymagania te zostaly nastgpnie potwierdzone w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu
planu.

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, natomiast w ustaleniach szczegdétowych w § 11 przedmiotowego projektu znajduja si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. W
granicach opracowania nie przewiduje si¢ docelowo uzytkowania rolnego, nie wystepuja lasy.

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu jednolitej czgéci wod powierzchniowych
PLRW20001929899 ,,Wierzyca od Wietcisy do ujscia”, w obrebie jednolitej czesci wod
podziemnych nr 30 kod PLGW240030, na obszarze zlewni rzeki Wierzycy, w regionie
wodnym Dolnej Wisty, ktérej stan w ,,planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
(2011) oceniono jako dobry, a osiggni¢cie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Realizacja
ustalen planu nie wplynie na pogorszenie tego stanu. Ustalono wyposazenie obu obszar6w w
uzbrojenie wodno-kanalizacyjne.
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Obszar projektu ,,Planu ...” potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
Ustawy o ochronie przyrody, w tym z dala od obszaréw Natura 2000. Na obszarze projektu ,,Planu ...”
nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkéw ro$lin, grzybow i1 zwierzat. W granicach
opracowania nie wystgpuja grunty lesne.

W  Prognozie oddziatywania na S$rodowisko wskazano szereg dzialan minimalizujacych i
ograniczajacych ewentualne negatywne oddziatywanie na $rodowisko, mogace by¢ rezultatem
realizacji projektu planu, dotycza one przede wszystkim fazy realizacyjne;j.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkow, obszar
opracowania potozony jest poza granicami stref ochrony konserwatorskiej. W terenie 4.P,U na dziatce
geod. 182/4 obr. 5 znajduje si¢ budynek chroniony ustaleniami planu, figurujacy w gminnej ewidencji
zabytkow — Nagorskiego 5. Jest to dawna Chemiczna Fabryka ,[Ergasta”, po 1945r Zaklady
Chemiczne ,,Organika-Fregata” , a obecnie Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowe ,,Lakmet”. Plan
okresla zasady jego ochrony. Ze wzgledu na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ekspozycji obiektu
zabytkowego, na skutek uzgodnien z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw wprowadzono
ograniczenia w mozliwo$ciach rozbudowy budynku oraz ograniczenia wysokosci nowej zabudowy w
bezposrednim jego otoczeniu od wschodu (miedzy budynkiem a linig kolejowa) oraz od potudnia.
Dodano takze zalecenia odnoszace si¢ do ewentualnego odtworzenia historycznego ksztattu dachu.
Dla nowej zabudowy w otoczeniu zabytku (teren 4.P,U) okreslono wymagang kolorystyke pokryc
dachowych, nawiazujaca do historycznych rozwigzan.

W granicach opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury wspéiczesne;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig badZz osuwania
si¢ mas ziemnych, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty
stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia
ustalono zasady dotyczace ochrony i ksztattowania terendow zieleni towarzyszacej, wymog wlaczenia
zabudowy do sieci wodno-kanalizacyjnych. Dla funkcji produkcyjnych i ustugowo-produkcyjnych
ktére mogtyby stanowi¢ ucigzliwo$¢ dla funkcji mieszkaniowych sytuowanych w otoczeniu, ustalono
wymog ograniczenia ucigzliwosci, emisji do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny.
Poludniowo-zachodni fragment obszaru zmiany planu znajduje si¢ w strefie oddzialywania zakladu
Destylarnia Sobieski SA, w zasiegu potencjalnego dziatania fali uderzeniowej w sytuacji wybuchu
etanolu — w strefie zagrozonej skutkami takiego wybuchu (pekanie szyb w oknach na skutek fali
uderzeniowej), zasieg strefy pokazano informacyjnie na rysunku planu.

Wymagania o0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dla terenu o publicznym
charakterze5.ZP oraz drogi 001.KDD. Potrzeby os6b niepetnosprawnych uwzgledniono takze poprzez
ustalenie wskaznikow dot. parkowania pojazdow wyposazonych w karty parkingowe.

Ocena oddzialywania na srodowisko ustalen planu, w tym na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi i mienia
jest przedmiotem prognozy, wyktadanej do publicznego wgladu wraz z projektem miejscowego planu.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu uwzglgdnia uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni, w maksymalnie mozliwym
stopniu szanujgc dotychczasowe sposoby wykorzystywania poszczegdlnych nieruchomosci oraz
poprzez ustalane wskazniki, parametry i gabaryty zabudowy oraz wskazniki dot. zagospodarowania
umozliwia zwigkszenie intensywnosci oraz uzupehienie zabudowy poprzez nowe realizacje ré6znego
rodzaju.




Plan nie ogranicza mozliwo$ci zagospodarowania zgodnego z dotychczasowym, ustalonym w planie
z 2010r przeznaczeniem. Dzigki wyznaczeniu nowych wydzieleni dla drogi publicznej dojazdowej i
zmianie jej charakteru z drogi wewnetrzne na publiczng dojazdowa z placem i parkingami w
sgsiedztwie obszaru kolejowego, pozwoli na lepsza,, bezpieczniejsza, poprawniejszg obstuge
komunikacyjna wszystkich przylegltych terenow.

Nowa zabudowa, ktéra mozliwa bedzie do realizacji w terenach dawnych ogrédkéw dziatkowych,
potozona w terenie z dobra obstuga komunikacyjng, skomunikowana dodatkowo z planowanym
weztem zintegrowanym usytuowanym po potudniowe;j stronie linii kolejowej, w rejonie dworca PKP,
dodatkowo podnosi walory ekonomiczne tych nieruchomosci, dotychczas niezagospodarowanych.
Realizacja ustalen zmiany planu umozliwi ozywienie gospodarcze obszaru, a tym samym mozliwos$¢
utworzenia nowych miejsc pracy. Nowe inwestycje, w szczegdlnosci i zwlaszcza w terenie 3.U,P
skutkowa¢ moga zwigkszonymi wpltywami z podatkéw, a tym samym poprawa mozliwosci
prowadzenia miejskich zadan publicznych, realizowanych w interesie wszystkich mieszkancow.
Potencjalne prognozowane korzysSci wynikajace z opracowania zmiany planu przeanalizowano i
przedstawiono w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

2.7.Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw. W granicach obszardéw objetych planem
znajduja si¢ grunty prywatne, nalezace do osob fizycznych, spolek, brak terenow stanowiacych
wlasno$¢ gminy miejskiej. Nawet ul. Nagorskiego bedaca droga publiczng gminng ma nadal nie
uregulowany stan wlasnosci. Wtasciciel nieruchomosci zajetych na droge w obecnym jej przebiegu
tocza z miastem spor dotyczacy roszczen finansowych. Kwestie wzajemnych zobowigzan konieczne
sa do uregulowania, tym bardziej, ze wg projektu zmiany planu powigksza si¢ tereny przewidywane
na cele publiczne drogi (teren 01.KDD). Nowe rozwigzania komunikacyjne pozwolg na
przygotowanie planowanych od dawna rozwigzan drogowych zwigzanych z powigzaniem czeSci
miasta péinocnej z poludniowa w ciggu ul. Skarszewskiej (ewentualny tunel) oraz realizacje
niezbednych po stronie pdinocnej linii kolejowej terenow zwigzanych z weztem komunikacyjnym
zintegrowanym. Jest to kontynuacja rozwigzan wynikajgcych m. inn. z miejscowego planu dla obszaru
potozonego w rejonie ul. Kolejowej z 2012r.

Teren 5.ZP w catosci jest obecnie wlasno$cig prywatng, nalezy do osoby prowadzacej dziatalnosé
gospodarcza w bezposrednim jego sasiedztwie — w terenie 4.P,U. Mimo, iz wnioskowano o
przeznaczenie tego fragmentu na cele funkcji produkcyjnych, magazynowo - sktadowych (tak jak to
wynikato jeszcze z tzw. planu ogdlnego miasta z 1994r), wniosek ten nie zostal w projekcie zmiany
planu uwzgledniony, gdyz bylby niezgodny z aktualnie obowigzujacym Studium, okreslajacym
polityke przestrzenng miasta. Studium, w $lad za ustaleniami planu miasta z 2010r., wskazuje te
nieruchomosci na cele zielni urzadzonej publicznej. Podkresli¢ nalezy iz w procedurze planistyczne;j
planu miasta z 2010r wtasciciel tych nieruchomos$ci nie zglaszat zadnych wnioskéw ani uwag do
uchwalanego wowczas rozwigzania.

2.8. Potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Ponadto zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat

uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo.
Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego
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Celem planu jest poprawa obstlugi komunikacyjnej obszaru opracowania i umozliwienie realizacji
inwestycji zwigzanych z planowanym weztem zintegrowanym oraz uporzadkowanie sytuacji prawnej
drogi publicznej jaka jest ul. Nagorskiego. Kwestie te sa bez watpienia waznymi celami publicznymi.
W interesie publicznym jest poprawa jakosci przestrzeni ustugowych, ochrona i wlasciwa ekspozycja
obiektu zabytkowego, neutralizacja krajobrazowa terenéw o funkcjach gospodarczych, a takze
efektywniejsze wykorzystanie gruntéw dobrze usytuowanych, w bezposrednim sasiedztwie terendow
juz uzbrojonych i dobrze obstugiwanych komunikacyjnie, a nie zagospodarowanych (dawne ogrody
dziatkowe).

Wykup, a nastgpnie urzadzenie terenéw zieleni — teren 5.ZP - jest celem publicznym zgodnym z
przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

(art. 6 pkt 9b ,,wydzielanie gruntow pod publicznie dostepne samorzqdowe: ciggi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a takze ich urzqdzanie, w tym budowa lub przebudowa”).

Urzadzanie terenow zieleni publicznej jest zadaniem samorzadu gminnego, wigze si¢ z konieczno$cig
zapewnienia odpowiednich standardow w $rodowisku zamieszkania oraz =~ kompleksowym
rozwigzywaniem probleméw zabudowy miasta.

Polityka miasta kieruje si¢ zatem przede wszystkim interesem publicznym 1 spotecznym. Z reguly
interesy te pozostaja w sprzeczno$ci z interesem jednostkowym wynikajacym z uprawnien
wiascicielskich osob prywatnych, tak tez jest w przypadku przedstawianej do uchwalenia zmiany
planu miejscowego.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowej. Istniejace i projektowane wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng ochrony
srodowiska zapewni wlasciwe warunki bytowe i sanitarne uzytkownikom terendw uslugowych
i produkcyjno-sktadowych. Obszar opracowania jest wyposazony w uzbrojenie inzynieryjne, nie sg
wymagane realizacje nowych sieci ogoélnomiejskich . Uwzgledniono w projekcie wnioski i propozycje
zgloszone przez gestorow infrastruktury.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Starogard Gdanski na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnit jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnoséci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatlem spoleczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ skladania uwag.
Whnioskow 0s6b fizycznych po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu nie
ztozono, pisma z wnioskami ztozyly jedynie niektore z zawiadomionych organdéw i instytucji.

Dnia 26.08.2015r. Prezydent oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalne;j
prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta, wyznaczajac
termin sktadania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie — do dnia 27 lipca 2015 .
nie wptynety wnioski od 0sob fizycznych.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na §rodowisko w dniach od 06.06.2016 r do 08.07.2016 r., po uprzednim ogloszeniu o
ww. wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta oraz
na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu i
prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 08.06.2016 r, oraz ustalono termin sktadania
uwag — do dnia 25 lipca 2016 r. W terminach wyznaczonych przez Prezydenta nie wniesiono uwag.
Protokot z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy
ogloszen.




2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode. Ustalenia te
przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow zaopatrzenia ludnosci.
Obszar opracowania 1 tereny obecnie zabudowane sa wlaczone do sieci, projektowane nowe
zagospodarowanie i zabudowa bedzie wiaczony do sieci poprzez projektowane przytacza.

2.13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych

Ustalajac przeznaczenie terendw, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent
Miasta wzigl pod uwage zaré6wno interes publiczny jak i interes prywatny .

Uwzglednienie prawa wlasnos$ci, nie oznacza zakazu ksztaltowania przez organy planistyczne
gminy sposobu wykonywania tego prawa. Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej ma terenie
gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan
wlasnych gminy. W kompetencji do wuchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wyraza si¢ samodzielno$¢ samorzadu terytorialnego w rozwigzywaniu lokalnych
zagadnien dotyczacych zachowania tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony
srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, o ktorych mowa w art. 7 ust.l pkt 1 ustawy
o samorzadzie gminnym. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci (art. 6 ust.
1 ustawy). Wylaczna kompetencja gminy do planowania miejscowego wyraza si¢ w samodzielnym
ksztaltowaniu sposobu zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, pod
warunkiem dziatania w granicach i na podstawie prawa i nie naduzywania tego wladztwa.

Prawo wlasnosci nie jest jednak prawem bezwzglednym i doznaje okreslonych w ustawach
ograniczen. Zgodnie bowiem z art. 64 ust. 3 Konstytucji RP oraz art. 140 K.c. wiasciciel rzeczy
korzysta z niej z wytaczeniem innych osob zgodnie z jej spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem
i zasadami wspotzycia spolecznego, z tym ze przy wykonywaniu wlasno$ci jest ograniczony trescig
przepisow szczegolnych. Dopuszcza je Konstytucja RP w art. 64 ust. 3 stanowiac, ze wiasno$¢ moze
by¢ ograniczona, przy czym tylko w drodze ustawy i tylko w takim zakresie, w jakim nie narusza to
istoty prawa wlasnos$ci, a wiec z poszanowaniem zasady proporcjonalno$ci wyrazajacej si¢ w zakazie
nadmiernej ingerencji w sfere praw i1 wolno$ci jednostki. Ingerencja w sfere prawa wtasnosci musi
zatem pozostawaé w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow, dla osiggnigcia ktorych ustanawia
si¢ okreslone ograniczenia. Takimi przepisami ustawowymi dajacymi podstawe do ograniczenia prawa
wlasno$ci sa m.in. regulacje zawarte w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, upowazniajagce gminy do uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (art. 3 ust. 1). Istota ustawy jest nie tylko wprowadzenie tadu
przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju przez uchwalanie planéw miejscowych, ale takze
ingerencja w prawo wlasnosci nieruchomosci.

Przeznaczajac grunty prywatne na cele publiczne Prezydent wziagt pod uwage dotychczasowe
przeznaczenie terenéw z planu miejscowego miasta z 2010r (z pdézn. zmianami), zapisy Studium
miasta z 2015t oraz zasady zrownowazonego rozwoju oraz wymagania tadu przestrzennego.

Ustalenia przyjete w planie dotyczace planowanej drogi publicznej 01.KDD —ul. Nagodrskiego
rownowazg interes publiczny z interesem wlascicieli prywatnych. Z jednej strony bowiem droga
planowana jest w calo$ci na nieruchomosciach prywatnych,, z drugiej strony jednak pozwoli to wraz
z innymi regulacjami zapisanymi w projekcie zmiany planu na korzystniejsze niz dotychczas
wykorzystanie nieruchomosci tych samych wlascicieli na cele komercyjne (teren 3.U,P).
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Uzasadnieniem dla wprowadzanej zmiany w dotychczasowym planie miejscowym jest potrzeba
uporzadkowania obstugi komunikacyjnej obszaru (stad linii rozgraniczenia terenu 01.KDD) oraz
realizacji polityki przestrzennej miasta wyrazonej w Studium (zielen publiczna — teren 5.ZP oraz
rozwigzania zwigzane z planowanym weztem zintegrowanym komunikacyjnym)..

Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wniesiono wnioskow ani uwag ze strony podmiotéw prywatnych.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazZenie do
minimalizowania transportochlonno$ci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja dotychczasowe
zagospodarowanie w granicach planu oraz w jego sasiedztwie. Zmiana planu nie ustala nowych
terenow dla zabudowy mieszkaniowej, jest uszczegotowieniem i korekta dotychczasowego
miejscowego planu. Ze wzgledu na usytuowanie obszaru opracowania w strukturze miasta realizacja
jego ustalen nie bedzie skutkowaé nieuzasadnionym rozlewaniem si¢ zabudowy na tereny
nieuzbrojone. Teren ten jest dobrze skomunikowany z terenami ustug o publicznym charakterze,
terenami rekreacyjnymi, wygodnie dostepny publicznymi ciggami pieszymi i rowerowymi oraz
komunikacjg publiczng zbiorowa. Zmiana dotychczasowych parametrow, wskaznikow dot.
zagospodarowania i zabudowy, umozliwiajagca intensyfikacje parametréw urbanistycznych obszaru
realizuje ide¢ rozwoju miasta do wewnatrz, pozwala na efektywniejsze wykorzystanie istniejacej
infrastruktury drogowej i techniczne;j.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Zgodnie z uchwala Nr XV/143/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2015 .
w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski” i planéw miejscowych uznano za aktualny Mpzp miasta Starogard Gdanski
z2010r 9Uchwatla Nr LXI11/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z 28.10.2010 r. — Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 161 poz. 3268 z20.12.2010 r.) ze zmianami z 2012 r., 2013 r (dot. 4 niewielkich fragmentow)
1 2015 . (dot. jednego niewielkiego fragmentu) oraz wymieniono procedury planistyczne w toku, w
tym zmiany miejscowego planu dla obszaru w rejonie ul. Skarszewskiej i Sadowej. Uchwata w/w jest
wynikiem cyklicznej analizy zmian w zagospodarowaniu, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie zmiany dla obszaru w rejonie ul. Skarszewskiej i Sadowej jest zgodne z wynikami
przeprowadzonych analiz i propozycjg prac planistycznych zawarta w ,Programie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na lata 2015-2019, stanowiacg zal. nr 2 do
opracowania ,, Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

»Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego /..../ dla obszaru w rejonie ul. Skarszewskiej i Sadowej wykazata iz:

- realizacja ustalen planu nie bedzie wigzala si¢ z konieczno$cig poniesienia przez miasto naktadow
na budowe infrastruktury technicznej (teren uzbrojony, planowane ewentualnie nowe
zagospodarowanie i zabudowa begdg obstuzone poprzez projektowane przylacza realizowane przez
poszczegdlnych inwestorow)




- zmiana planu skutkuje konieczno$cia wykupu oraz urzadzenia publicznej drogi gminnej- teren
01.KDD — ul. Nagorskiego , z palcem i miejscami parkingowymi

- zmiana planu skutkuje konieczno$cia wykupu i urzadzenia terenu 5.ZP- zieleni urzadzonej,
publicznej

- uchwalenie planu nie bedzie skutkowato mozliwoscia naliczenia optat adiacenckich z tytutu
wybudowania infrastruktury technicznej czy tez urzadzenia drog gminnych.

- uchwalenie planu moze spowodowac konieczno$¢ realizacji roszczen wilascicieli gruntow,
wynikajacych z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- uchwalenie planu nie spowoduje wptywow z oplaty planistycznej — dla wszystkich terenéw poza
terenem 3.U,P, ustalono stawke procentowa stuzagca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust 4
ustawy (tzw. renta planistyczna) w wysokosci 0%, gdyz plan nie zmienia ustalonego wczesniej (W
planie z 2010r.) przeznaczenia terenéw, a dla terenéw juz zainwestowanych ustala przeznaczenie
zgodne z obecnym, dotychczasowym zagospodarowaniem i uzytkowaniem; teren 3.U,P na skutek
zmiany dotychczasowych ustalen znacznie poprawia swoje mozliwos$ci zagospodarowania i zabudowy
przez co ewidentnie podnosi si¢ jego warto$¢, ustalono dla niego zatem wysoko$¢ stawki procentowe;j
na poziomie 15%

- uchwalenie planu moze w efekcie spowodowaé wzrost dochodéw z podatku od nieruchomosci — od
gruntow 1 budowli.

- uchwalenie planu nie spowoduje wptywdw z oplaty adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci

- realizacja ustalen planu nie bedzie wiazala si¢ z konieczno$cig poniesienia kosztow robot
geodezyjnych; moze wigzac¢ si¢ z konieczno$cia sporzadzenia wycen nieruchomosci.

Analizy i prognozy wykazaty, iz mozna si¢ spodziewaé w okresie 5 lat (okres prognozowany)
dochodow jako skutkow uchwalenia planu na poziomie ok. 95.494 zi, przy wydatkach na poziomie
ok. 343.649 zt

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Zmiana obowigzujacego planu zostata poddana procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz.
778, ze zm.) oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.
Prezydent Miasta Starogard Gdanski w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat
nastepujacych czynnosci:
- sporzadzit opracowanie ekofizjograficzne dla obu obszaréw opracowania (pazdziernik 2015r)
- oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach
BIP o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskoéw do
planu,
- powiadomil na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
- rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,
- sporzadzit prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia Zmiany planu,
- sporzadzitl prognoze oddzialtywania na Srodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci
informacj¢ o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
- w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko uwag nie wniesiono
- Podsumowanie oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko zostalo zawarte w
zarzadzeniu Prezydenta Miasta nr 190/05/2016 z dn. 11 maja 2016 .
- uzyskal opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,
- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, informujgc osoby
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fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej o
mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu Zmiany planu,

- wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 06.06.2016 r. do
08.07.2016 1.), przeprowadzit w dniu 08.06.2016 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie Zmiany planu rozwigzaniami,

- przyjmowal uwagi w terminie do dnia 25.07.2016 r., w terminie tym uwag nie wniesiono

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada
si¢ Radzie Miasta projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.
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