UCHWALA Nr XXXIX/380/ 2017
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 29 marca 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 51/65 i
51/75 obr. 32 polozonych w rejonie ul. Kasztanowej w Starogardzie Gdanskim

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r.
poz. 446 z pozn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz. 778, z p6zn.zm.?), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1. Przepisy ogolne
§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowa-
nia Przestrzennego Miasta Starogard Gdanski (uchwalonego Uchwata Nr Uchwata Nr V/27/2015 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla dz. geod. nr 51/65 1 51/75 w obr. 32 potozonych w rejonie ul. Kasztanowej w Starogardzie
Gdanskim.

2. Granice planu pokazano na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty. Powierzchnia
obszaru objetego planem wynosi okoto 967 m?.

3.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z:

1)  czesci tekstowej - ustalen planu;

2)  czesci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, sta-
nowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty;

3)  rozstrzygni¢é¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do pu-
blicznego wgladu, stanowiacych zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kto-
re nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcych zalgcznik nr 3 do niniej-
szej uchwaly.

4. Na obszarze objgtym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1)  granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych;
2)  granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig;
3)  granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej ze wzgledu na brak
wystepowania obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkow a
takze dobr kultury wspotczesnej.

5. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu
przepisOw o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Narysunku planu (zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty) nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzuja-
cymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie literowe identyfikujace teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, gdzie litery oznaczaja przezna-
czenie terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, stanowig informacje lub zalecenia i nie s3
ustaleniami planu miejscowego.

! Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w : Dz.U. z 2016 r., poz. 1579
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w : Dz.U. z 2016 r., poz. 904; Dz.U. z 2016 r., poz. 961; Dz.U. z
2016 r., poz. 1250; Dz.U. z 2016 r., poz. 1579,



§ 3. Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ zarowno budynek garazowy, tj. budynek przezna-
czony do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi samochodéw osobowych, jak i budynek
laczacy funkcje budynku garazowego i1 gospodarczego;

2) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ usytuowang od strony drogi publiczne;j;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego
obiektu, z dopuszczeniem wysuniecia przed t¢ lini¢ takich elementéw budynku jak: balkony, wykusze,
loggie, zadaszenia nad wej$ciami, przedsionki, schody zewng¢trzne, pochylnie, tarasy, czesci podziem-
ne obiektow budowlanych, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wiecej niz 1,3 m oraz
okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy o nie wigcej niz
0,8 m;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

7) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki w procentach (%), stuzacej
naliczaniu jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) ukladzie kalenicowym- nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dziatce, w ktoérym
jego gtéwna kalenica zorientowana jest rownolegle do graniczacej z ta dziatka bezposrednio drogi pu-
blicznej; dopuszcza sig tolerancje do 5 stopni.

Rozdzial 2. Ustalenia dotyczace wydzielonego liniami rozgraniczenia terenu
§ 4. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczenia i oznaczonego symbolem MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ciaggdéw pieszo-
jezdnych;
a) dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania:
- budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace,
- obiekty 1 urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym zwigzane z przeznaczeniem podstawowym w
rozumieniu przepisow ustawy prawo budowlane takie jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe, place pod $Smietniki, zielen towarzyszaca, mata architektura itp.,
- budynki garazowe na nie wigcej jak 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych, nie wiecej jak 1
budynek na 1 dziatce,
- wydzielone ciagi pieszo-jezdne dojazdowe o szerokosci pasa drogowego min. 5 m;
b) wykluczone:
- zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej szeregowej 1 blizniaczej,
- budynki inwentarskie, hodowlane,
- wolnostojace budynki gospodarcze,
- funkcje ustugowe wbudowane w budynek mieszkalny, o ucigzliwym charakterze, nie dajace si¢ pogodzic¢
Z przeznaczeniem podstawowym terenu,
- stacje bazowe telefonii komorkowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie kondygnacji podziemnych;
b) obowiazek dostosowania nowej zabudowy do wskazanych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii
zabudowy, przy czym:
- linie zabudowy nie dotycza obiektéw matej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych (zadaszonych oston) oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,



¢) parametry, gabaryty zabudowy oraz wskazniki dot. ksztaltowania zagospodarowania terenu zgodnie z
pkt 6,

d) budynki mieszkalne sytuowaé¢ w uktadzie kalenicowym lub prostopadle do frontu od strony ulicy Kasz-
tanowej;

e) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkow mieszkalnych materialéw innych niz tynk w ja-
snych odcieniach szaros$ci lub barw palety RAL o numerach od 1000 do 1037, od 9001 do 9003 oraz 9010,
a do wykonczenia elewacji budynkow garazowych materiatow innych niz tynk w jasnych odcieniach sza-
rosci lub barw palety RAL o numerach od 1000 do 1037, od 9001 do 9003 oraz 9010 lub drewno w kolo-
rze naturalnym albo malowane na kolor bragzowy,

f) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatbw w kolorach innych, niz odcienie matowej czerwieni i
matowego brazu,

g) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku garazowego zwrdconego $ciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezpo-
$rednio przy niej;

3) zasady wynikajace z potrzeb ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wymaog ograniczenia prac niwelacyjnych do niezbednego minimum,

b) wymog uprzedniego zebrania wierzchniej warstwy gleb przed przystapieniem do prac ziemnych, w celu
jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych,

€) wymog zagospodarowania mas ziemnych, powstatych podczas prac budowlanych, w miejscu realizacji
inwestycji; dopuszcza si¢ usuni¢cie nadmiaru mas ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowigzek stosowania zasad gospodarowania okreslonych w przepisach prawa wodnego oraz w przepi-
sach odrebnych w zwigzku z potozeniem calo$ci obszaru objetego zmiang planu w granicach strefy ochro-
ny posredniej podziemnego uj¢cia wody "Potudnie”,

e) obowiazek odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych w zmianie planu oraz w przepisach odrebnych,

f) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekoéw - z zastrzezeniem ustalen §5 ust. 3 pkt. 2
lit. b - do gruntu, row6éw melioracyjnych i wod powierzchniowych,

g) obowigzek podczyszczenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych przed ich odprowadzeniem,
do poziomu zgodnego z wymogami przepiséw odrebnych,

h) obowigzek zapewnienia swobodnego odplywu wdod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja
wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych, przy czym wody opadowe z terenow zabudowy mieszka-
niowej nalezy zagospodarowac zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 3 pkt 2 lit. bic,

i) zakaz budowy indywidualnych ujg¢ wod podziemnych, tereny i budynki winny by¢ zaopatrywane w
wode z miejskiej sieci wodociagowej,

J) wskazane jest stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych dla doj$¢ i dojazdow,

K) wymog zapewnienia przy realizacji ustalen planu ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych i1 objetych ochrong: roslin,
zwierzat i grzybow,

I) nakaz ochrony drzew usytuowanych w granicach terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony
przyrody,

1) obowiazek gospodarowania odpadami zgodnie z przyjetym modelem systemu gospodarki odpadami
ujetym w Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Pomorskiego - w ramach zorganizowanego sys-
temu zbierania i usuwania odpadow statych,

m) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w spos6b mogacy znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz za-
kaz stosowania paliw w sposdéb powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w po-
wietrzu,

n) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe, zgodnie
z przepisami o ochronie §rodowiska;

4) zasady ochrony krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajo-
brazu kulturowego oraz débr kultury wspdlczesnej : nie okresla sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie okreSla si¢;



6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — stanowigca przedtuzenie linii zabudowy na dzialce sasiedniej 51/66
obreb 32, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce 25%,

¢) wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego 9m-10 m npt, do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) wyklucza si¢ budynki garazowe o powierzchni zabudowy przekraczajacej 50 m?io wysokosci wigkszej
niz 5 m;

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego — 10 m,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy -0, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -60%,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — min 2 miejsca, przy czym za miejsce do parkowania uwaza
si¢ takze miejsce w garazu lub na podjezdzie,

1) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 2 m,

J) geometria dachow- nakaz stosowania:

- na budynkach mieszkalnych - dachow o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 40 stopni i nie wigk-
szym niz 46 stopni,

- na budynkach garazowych - dachow o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45 stopni

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - nie okresla sie¢, nie dotyczy;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢, nie wystepuja tere-
ny wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren w granicach usta-
nowionej strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie”, obowiazuja przepisy odrgbne
wynikajace z ustawy prawo wodne oraz rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Gdansku;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu- nie dopusz-
cza sig;

11) stawka procentowa — 30%.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objegtego planem z uktadem zewnetrznym zapewniac
bedzie potozona poza granicami planu ul. Kasztanowa (droga gminna dojazdowa).
2. Obstuge terenéw i budynkéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewnia¢ beda istniejace 1 rozbudowywane sieci systemow uzbrojenia terenu.
3. W obszarze obj¢tym planem ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci wodociggowej biegnacej w ul. Kasztanowe;,
b) rozbudowe sieci wodociaggowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci,
c) obowiazek - przy rozbudowie i modernizacji sieci wodociggowej - uwzglednienia wymogoéw dotycza-
cych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, a w szczegolnosci lokalizacji hydrantow przeciwpozaro-
wych,
d) obowigzek - zapewnienia dla ludnoS$ci z obszaru objetego planem Zrodta nieskazonej wody pitnej i tech-
nologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow i wod opadowych:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) odprowadzanie wod opadowych z terenoéw zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem nawierzchni utwar-
dzonych, bezposrednio do gruntu, pod warunkiem zagospodarowania wod opadowych w granicach nieru-
chomosci,
¢) odprowadzanie wod opadowych z terendw nawierzchni utwardzonych oraz z terenéw drog publicznych
okreslonych w zmianie planu do kanalizacji deszczowej; na terenach niewyposazonych w kanalizacjg
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deszczowsg dopuszcza sie - do czasu jej wybudowania - odprowadzanie Sciekow deszczowych do rowow
odwadniajacych, a nastgpnie do rzek i rowow melioracyjnych, po ich uprzednim oczyszczeniu do stanu i
sktadu okreslonego w obowiagzujacych przepisach oraz za zgoda 1 na warunkach wtasciwej jednostki za-
rzadzajacej wodami i urzadzeniami melioracyjnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggoéw przebiegajacych w ul. Kasztanowej, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci,

b) rozbudowe sieci gazowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami, na warunkach okreslonych przez za-
rzadce sieci,

¢) wymog zachowania - przy budowie gazociggdéw - przynajmniej 0,5 m odleglosci miedzy gazociggiem a
ogrodzeniami,

d) szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig;

4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodla lokalne, z zastosowaniem niskoemisyjnych paliw takich jak:
drewno, olej, gaz ptynny, energia elektryczna, gaz przewodowy,

b) mozliwo$¢ zaopatrywania w ciepto ze zrddel odnawialnych (np. w oparciu o energi¢ stoneczna, itp.);

5) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilenie w zakresie elektroenergetyki z sieci elektroenergetycznej, w uzgodnieniu i na warunkach ge-
stora sieci,

b) wymog zapewnienia zasady pelnego pokrycia zapotrzebowania mocy elektroenergetycznej,

¢) rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napi¢cia w formie kablowej;

6) w zakresie gospodarki odpadami stalymi:

a) gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadéw w ramach zorganizowanego i o powszechnej
dostepnos$ci miejskiego systemu zbierania i usuwania odpadéw statych - zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami oraz w sposob okreslony w planach gospodarki odpadami,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi prze-
pisami odrebnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) rozbudowg linii teletechnicznych w formie sieci kablowych lub bezprzewodowych,

b) zakaz budowy stacji bazowych telefonii komorkowe;.

Rozdzial 3. Ustalenia koncowe
§ 6. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu tracg moc:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard, uchwalony uchwata nr
LXI11/547/2010 Rady Miasta z dnia 28.10.2010r. publikacja w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 161 z
20.12.2010r. poz. 3268 , z p6zniejszymi zmianami — wg uchwaly nr XXI11/196/2012 Rady Miasta Staro-
gard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012r. poz. nr
1500);
2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Skosna, Lubichowska uchwalony
uchwalg nr VIII/95/99 Rady Miejskiej w Starogardzie Gdanskim z 26 maja 1999r., publikacja w Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 21 z dn.03.03.2000r. poz.108.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Pomorskiego.
Przewodniczacy Rady Miasta

Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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ZALACZNIKI

ZAELACZNIK Nr 1

do Uchwaty Nr XXX1X/380/2017

RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 29 marca 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 51/65 i
51/75 obr. 32 polozonych w rejonie ul. Kasztanowej w Starogardzie Gdanskim

IGRAFIKA/
Rysunek planu w skali 1:1000



ZAEACZNIK Nr 2

do Uchwaly Nr XXXI1X/380/2017

RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 29 marca 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 51/65 i
51/75 obr. 32 polozonych w rejonie ul. Kasztanowej w Starogardzie Gdanskim

Rozstrzygniecie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Projekt planu byt wytozony, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 09 stycznia 2017 r do
08 lutego 2017 r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski. W dniu 20 stycznia 2017 r. zorganizowano dysku-
sje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778, z p6zn. zm.): do 23 lutego 2017 r.

3. W ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski



ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaly Nr XXX1X/380/2017

RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 29 marca 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 51/65 i
51/75 obr. 32 polozonych w rejonie ul. Kasztanowej w Starogardzie Gdanskim

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2016r. poz. 778, z p6zn. zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2016r. poz. 446 ze zm.) oraz przepisow ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. z 2013r. poz. 885, z pdzn.zm.)

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowia-
cych zadania wlasne gminy miejskie;j.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXXIX/380/2017 RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI z dnia 29 marca 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 51/65 i
51/75 obr. 32 polozonych w rejonie ul. Kasztanowej w Starogardzie Gdanskim

1. Wstep.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 51/65 i 51/75 obr. 32 potozonych w rejonie ul. Kasztanowe;j
obejmuje niewielki fragment osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznaczony dotychczas na cele komunikacyj-
ne - drogi o charakterze drog wewnetrznych dla obstugi sasiednich terenow mieszkaniowych. Ze wzgledu na stan faktyczny, w
ktorym sasiednie nieruchomosci posiadajg wystarczajacy dostep do drog, utrzymywanie dotychczasowego stanu prawnego i
ustalonego dotychczas przeznaczenia terenu stalo si¢ nieuzasadnione. Zmiana dotychczasowego przeznaczenia pozwoli na po-
wickszenie sasiednich terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych.

Powierzchnia opracowania to zaledwie ok. 967 m?.

Plan jest realizacjg Uchwaty nr XXV/231/2016 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzania miejscowego planu.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te uwzglgdniono poprzez ustalenia dla obszaru opracowania warunki zabudowy i zagospodarowania, w tym wskaz-
niki, gabaryty w analogiczny sposob jak dla sasiednich terendw mieszkaniowych, co zapewni spdjnos¢ rozwigzan i w rezultacie
stworzy warunki zachowania tadu przestrzennego.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Ustalenia planu skonstruowano analogicznie jak w sgsiednim planie aby forma architektoniczna nowych realizacji w obszarze
planu byla zharmonizowana z bezposrednim sasiedztwem, tworzac zespdt zabudowy. Uwzgledniono przy tym konieczno$é
zapewnienia odpowiedniej wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej oraz ochrony istniejacego uksztattowania terenu. Domy
w sasiedztwie to zabudowa wolnostojaca, na ogot budynki o 2 kondygnacjach nadziemnych, z garazami w bryle budynku. Zapi-
sy planu dostosowano do tych form zabudowy.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych.

Ze wzgledu na potozenie obszaru w granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod ,,Potudnie” zapisy planu skonstruowa-
no w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa miejscowego jakim jest Rozporzadzenie nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 17 stycznia 2014r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 06.02.2014r. poz. 511). Rozpo-
rzadzenie to dopuszcza sytuowanie w granicach strefy zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem wilaczenia jej do sieci kanali-
zacji sanitarnej miejskiej. Istniejace w bezposrednim sasiedztwie sieci wod-kan umozliwiaja wlaczenie, dzigki czemu warunki
dopuszczenia lokalizacji zabudowy w strefie sa spetnione. Plan uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska poprzez nakazy
dotyczace zapewnienia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ochrony istniejacego drzewostanu, zaopatrzenia w ciepto
ze zrodet nisko i bezemisyjnych, nakaz wtasciwej gospodarki odpadami.

W granicach planu nie wystepuja lasy, a grunt nie jest od lat rolniczo wykorzystywany. Wg danych z ewidencji gruntow obszar
planu to grunt rolny RVI, w czgsci porosnigty samosiewem brzozy i sosny.

Nie jest to obszar objety jakimikolwiek obszarowymi formami ochrony przyrody, nie jest tez planowany do objgcia ochrong

przyrody.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej.
Obszar planu potozony jest poza strefami ochrony konserwatorskiej okreslonymi w Studium miasta, nie wystepuja zabytki ani
strefy ochrony archeologiczne;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnospraw-
nych.

Plan ze wzgledu na niewielki obszar opracowania oraz jego specyfike (niezbudowany, w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej, w osiedlu zagospodarowanym i wyposazonym w infrastrukturg¢ techniczng) nie wymaga specjalnych zapisow
odnoszacych si¢ do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Nie jest to obszar zagrozony niebezpieczenstwem
powodzi czy osuwaniem si¢ mas ziemnych, jest polozony z dala od znajdujacych si¢ na terenie miasta zaktadow stwarzajacych
ryzyko awarii.

Ze wzgledu na ustalone przeznaczenie nie wymaga tez zapisow odnoszacych si¢ do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.



Bezposrednim powodem podjecia prac nad planem byt wniosek wtasny Urzedu Miasta. Wydziat Gospodarki Gruntami, Geode-
zji 1 Rolnictwa Urzg¢du Miasta Starogard Gdanski pismem nr WGGiR-ZN.6840.26.2016 (id 680964) z dnia 23.03.2016r. wysta-
pit do Prezydenta Miasta wnioskujac o spowodowanie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 51/65 i
51/75 obr.32 potozonych w rejonie ul. Kasztanowej.

Prezydent Miasta podzielit stanowisko Wydziatu Gospodarki Gruntami, Geodezji i Rolnictwa Urzedu Miasta Starogard Gdan-
ski zawarte w/pisSmie z dn.23.03.2016r., ze dzialki te sg zb¢dne Gminie Miejskiej; korzystniej byloby po podziale tych dzia-
lek dokonaé poszerzen sasiednich nieruchomosci, co pozwoli na uzyskanie przychodu z ich zbycia i jednocze$nie zniesie
koniecznos$¢ ich utrzymywania przez Gming Miejska.

Nowe ustalenia planistyczne dla obszaru opracowania w petni wykorzystuja walory ekonomiczne przestrzeni.

2.7. Prawo wlasnosci.
Obszar opracowania to w cato$ci wtasno$¢ gminy miejskiej.

2.8. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.
Ze wzgledu na wielkos¢, potozenie i charakter zagospodarowania obecny i planowany, obszar opracowania nie wptywa w zaden
sposob na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.
Uchwalenie planu ze zmienionymi zapisami w stosunku do dotychczasowych planow pozwoli na korzystne finansowo dla mia-
sta uregulowanie wlasnos$ci gruntéw — sprzedaz gruntéw zbednych na cele publiczne.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.
Obszar planu ze wzgledu na potozenie bezposrednio w sgsiedztwie istniejacej infrastruktury technicznej nie wptywa negatyw-
nie na mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej miejskiej, w tym na sieci szerokopasmowe.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycz-
nych.

Prezydent Miasta Starogard Gdanski na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa: sktadania
wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz
mozliwo$¢ sktadania uwag. Wnioskow 0sob fizycznych po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu nie
ztozono, pisma z wnioskami ztozyly jedynie niektore z zawiadomionych organéw i instytucji.

Prezydent oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzgedu Miasta oraz
na stronie internetowej Urzedu Miasta, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu. W wyznaczonym terminie —
nie wptynety wnioski od 0séb fizycznych.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach od
09.01.2017 r do 08.02.2017 r., po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostat wyznaczony termin wylozenia
projektu i prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 20.01.2017 r, oraz ustalono termin sktadania uwag —do dnia
23.02.2017 r. W terminach wyznaczonych przez Prezydenta kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego lub w prognozie oddziatywania na Srodowisko, mogl wnies¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie
pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty elektroniczne;.

Protokot z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen. Uwag do projektu
planu ani do prognozy nie wniesiono.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Obszar planu ma korzystne mozliwoéci zapewnienia planowanym funkcjom mieszkaniowym odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody
do celow zaopatrzenia ludnosci — z sieci istniejacej wodociggowej o wlasciwym przekroju i wystarczajacej przepustowosci.
Obszar jest potozony w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Potudnie” co uwzgledniono w ustaleniach planu.

2.13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.

Ustalone planem funkcje, nowe przeznaczenie terenow (mieszkaniowe zamiast komunikacyjnego) pozwoli miastu sprzedac
zbedne grunty a wilascicielom sgsiednich nieruchomosci powiekszy¢ swoje tereny. Jest to zatem korzystne zarowno z punktu
widzenia interesu publicznego jak prywatnego.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréow ekonomicz-
nych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Ustalone przeznaczenie mieszkaniowe jest uzupelieniem i kontynuacjg funkcji wystepujacych w tym rejonie miasta, w osiedlu
zabudowy jednorodzinnej. Jest to ekonomicznie i przestrzennie uzasadnione, zgodne z zasadami efektywnego gospodarowania.
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3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust 2.

Prezydent Miasta dokonat analizy i oceny stanu planistycznego dotyczacego miasta . Zgodnie z uchwata Nr XV/143/2015 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2015 r. w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski” i planow miejscowych wymieniono procedury planistyczne w toku, a
takze planowane nowe opracowania. Uchwata w/w jest wynikiem cyklicznej analizy zmian w zagospodarowaniu, o ktdrej mowa
w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W uchwale z 28.10.2015r stwierdzono, iz obowigzuja-
ce plany miejscowe w granicach ktorych znajdujg si¢ dz. geod. nr 51/65 i 51/75 w obr. 32 potozonych w rejonie ul. Kasztanowe;j
sg nadal aktualne i nie wymagaja zmian.

Zgodnie z przepisami przystapienie do zmiany planu miejscowego moze jednak nastapi¢ bez uprzedniej oceny aktualnosci tego
planu (na potwierdzenie tej tezy shuzy¢ moze wyrok WSA w Rzeszowie z dn. 13.08.2004r. |l SA/Rz 416/04).

Sporzadzenie planu miejscowego dla dziatek nr 51/65 i 51/75 obr. 32 jest wynikiem aktualnych potrzeb, nie uwzglednionych w
wyzej wymienionej uchwale.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu mozna stwierdzié, iz jest on korzystny dla finansow publicz-
nych w tym budzetu gminy, gtdéwnie dzigki mozliwosci sprzedazy gruntdw stanowigcych wilasno$é gminy miejskiej na cele
budowlane dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan nie powoduje koniecznos$ci ponoszenia kosztow dodatkowego
uzbrojenia infrastrukturalnego, ktére obcigzatoby budzet miasta.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.
Prezydent Miasta Starogard Gdanski w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miej-
sce i termin sktadania wnioskow do planu,

- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu ztoZone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,

- sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu,

- sporzadzil prognozg¢ oddziatywania na §rodowisko oraz podatl do publicznej wiadomosci informacje¢ o prowadzeniu
procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

- w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko uwag nie wniesiono

- Podsumowanie oceny oddzialywania ustalen planu na srodowisko zostato zawarte w zarzadzeniu Prezydenta Miasta nr
515/12/2016 z dn.19.12.2016 r.

- uzyskat opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany planu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiada-
jace osobowosci prawnej o mozliwo$ci sktadania uwag dotyczacych projektu Zmiany planu,

- wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 09.01.2017 r. do 08.02.2017 r.), przeprowadzit w
dniu 20.01.2017 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 23.02.2017 r., w terminie tym uwag nie wniesiono

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie Miasta projekt
zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zalgcznikami — do uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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