UCHWALA NR XLVII1/488/2017
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 20 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poloZonego
pomiedzy ulicami Hallera, Mickiewicza i rzekg Wierzyca w Starogardzie Gdanskim.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27 i art. 29, ustawy z 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017r poz. 1073, ze zm.D) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz.1875)
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski” (przyjetego Uchwalg Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 28 stycznia 2015 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego pomiedzy ulicami Hallera, Mickiewicza i rzeka Wierzyca w Starogardzie Gdanskim, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, w skali
1:1000.

3. Plan obejmuje obszary o tacznej powierzchni ok. 4,68 ha, stanowiacy fragment obrebu geod. nr 14.
4. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) czgsci tekstowej - ustalen planu;

2) czgsci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygni¢¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu, stanowiacych zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnig¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcych zalgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem opracowania jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreSlenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasad obstugi komunikacyjnej iinzynieryjnej obszaru opracowania,
z uwzglednieniem zakresu wustalen okreSlonych wart. 15 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2016r. poz. 778, ze zm.), w szczegdlnosci zmiana
dotychczasowych zasad zagospodarowania i zabudowy terendw potozonych w granicach opracowania.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych;
2) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

§ 3. 1. Na rysunku planu (zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty) nastepujace oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujgce linie zabudowy;

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2017r poz. 1566.



5) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba
oznacza numer kolejny, porzadkowy terenu, a litery — nastgpujgce przeznaczenia terenow:

a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) M,U — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
¢) U — teren zabudowy ustugowej,
d) US — tereny sportu i rekreacji,
e) ZP — teren zieleni urzadzonej,
f) KDGP — teren komunikacji, drég publicznych, klasy technicznej gtownej - przys$pieszone;,
g) KDL - teren komunikacji, drog publicznych, klasy technicznej lokalne;j,
h) KDD - teren komunikacji, drog publicznych, klasy technicznej dojazdowe;j,
1) KDX- teren komunikacji, cigg pieszo-jezdny,
j) KX — teren komunikacji, ciag pieszy,
k) KDP — teren komunikacji, parking,
1) K — teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji,
m) G — teren infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa;
6) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;

7) obiekty objete ochrona konserwatorska na mocy ustalen planu — obiekty figurujace w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow (WEZ) oraz w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ);

8) strefa ochrony konserwatorskiej - stanowisko archeologiczne;

9) strefa ochrony konserwatorskiej - strefa ochrony ekspozyc;ji;

10) dopuszczalna lokalizacja akcentu architektonicznego;

11) otwarcie widokowe na panorame starego miasta;

12) wymagana zielen izolacyjno-krajobrazowa;

13) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia:
a) na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 Iat,
b) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat;

14) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat;

15) istniejaca zielen do ochrony, w tym — szpalery drzew, grupy drzew i pojedyncze drzewa;
16) cigg pieszy wymagany w urzadzeniu terenu.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, stanowig informacje lub zalecenia i nie
sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania polegajace na przystosowaniu istniejacego obiektu dla
zaspokojenia potrzeb uzytkownika poprzez wprowadzenie koniecznych zmian w uktadzie funkcjonalnym
i konstrukcyjnym obiektu; adaptacja moze wigzac si¢ ze zmiang sposobu uzytkowania obiektu;

2) akcencie architektonicznym — rozumie si¢ przez to czgs¢ budynku koncentrujaca uwage obserwatora,
w szczegolnosci wyrdzniajaca si¢ z otoczenia formg, detalem, kolorystyka, wysokoscia;

3) dopuszczalnym procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
budynkow po ich obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

4) miejscu postojowym - rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
migjscem postojowym jest takze miejsce w garazu;



5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane powodujace ulepszenie istniejgcych budynkow
lub innych obiektow budowlanych, powigkszajace jego warto$¢, nie bedace przebudowa, rozbudowa Iub
rekonstrukcja;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty
budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych, atakze takich elementow jak
wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkow, elementy odwodnienia, elementy
wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkow, pochylnie dla niepelnosprawnych i innych podobnych
elementéw budynkoéw; linie nieprzekraczalne nie dotyczg tez obiektéw matej architektury, miejsc do
czasowego gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston), obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca usytuowanie elewacji
frontowej budynku, przy czym regulacjom tym nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty, schody
i okapy; obowigzujaca linia zabudowy dotyczy minimum 70% dlugosci elewacji;

8) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ frontowa $cian¢ zabudowy wzdhuz ulicy;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

10) rekompozycji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania polegajace na przeksztatceniu istniejagcego obiektu,
zespotu obiektu, lub terenu/ obszaru w celu poprawy standardu technicznego i/lub estetycznego np. przez
wyburzenie lub przebudowe elementéw, dokomponowanie nowych elementow, tworzace nowag forme
kompozycyjna;

11) rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania polegajace na wydobyciu, przywroceniu
1 uczytelnieniu waloréw kulturowych obiektu lub uktadu przestrzennego;

12) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podkiadzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z informacjami
1 oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

13) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

14) studium — rozumie si¢ przez to dokument okreslajacy polityke przestrzenng miasta - studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie
z ustaleniami planu;

16) ucigzliwos$ci dla otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardow $rodowiskowych powodowane - np. emisja pytow i gazdéw, odoréw, halasu,
promieniowania itp., atakze wynikajacg ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem
obiektow iurzadzen, ze sktadowaniem odpaddéw na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny i oczywisty
sposob pogarszajgca warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

17) ustugach nieuciazliwych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ taki
rodzaj dziatalno$ci ustugowej, ktorych prowadzenie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci §rodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie powoduje innych zaktocen takich
jak: nadmierny ruch lub postdj pojazdéw utrudniajacy dostep do budynkow mieszkalnych, zaktocanie ciszy
nocnej, wytwarzanie duzej ilosci odpadow, ktorych przechowywanie koliduje z estetykg s$rodowiska
mieszkalnego;

18) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych wnim warunkéw, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe
zgodne ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

19) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy rozumie¢ przez to pas zwartej, wielowarstwowej roslinnosci,
zakomponowany, oddzielajacej wizualnie, krajobrazowo obiekty i tereny.



2. Pojecia iokreslenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane wust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdziat I1.
Ustalenia dotyczace catego obszaru planu

§ 5. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej oraz graficznej - rysunku planu.

2. Dla kazdego wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacemu terenu obowiazuja jednoczesnie
ustalenia ogolne i szczegotowe.

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

4. Podane w § 12 parametry dotyczace wysokosci nie dotyczg inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej ani
obiektow infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy energetyczne itp.

5. Ustalone w planie parametry: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej. Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

6. Ustala si¢ podzial obszaru planu na 26 terendw, oznaczonych symbolami literowymi oznaczajacymi
ustalone przeznaczenie terenu, w tym 8 terenéw komunikacyjnych, Dla kazdego z wymienionych terenow
okresla si¢ ustalenia szczegotowe zawarte w § 12 dla poszczego6lnych terendw.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaly okre$lone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, zawarte sa
w § 12 (ustalenia szczegdtowe) w tym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

2. Ustala si¢ wymoég uwzglednienia w zagospodarowaniu terendow zieleni towarzyszacej zabudowie
1 zagospodarowaniu, z zachowaniem minimalnego udziatu pow. biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi zawartymi w § 12, oraz ochrony istniejacego drzewostanu — pojedynczych drzew, szpalerow
i zgrupowan drzew.

3. W zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu nalezy minimalizowa¢ przeksztalcenia naturalnego
uksztattowania terenu.

4.Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych, oile w ustaleniach szczegélowych
nie wprowadzono zakazu ich stosowania.

5. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii (ksztalt, nachylenie) innych
niz okreslone w ustaleniach szczegoétowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje dachow o innym
ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi.

6. Ustala si¢ wymodg harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dzialce, jednym terenie
inwestycyjnym, pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materialowych pokrycia
dachowego czy wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupehniajacej program uzytkowy zabudowanego
terenu nawigzywanie formg architektoniczna, wystrojem zewnetrznym do zasad kompozycyjnych zabudowy
istniejacej. Harmonizowanie zabudowy nie dotyczy nawigzywania do zabudowy w zlym stanie technicznym
lub zabudowy substandardowe;j.

7.Za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejécia w zycie planu,
dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

8. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych
dopuszczonym funkcjom urzadzen budowlanych (takie jak przylacza, urzadzenia instalacyjne, przejazdy, place
postojowe, place pod $mietniki) a takze zieleni towarzyszacej, o ile w ustaleniach szczegotowych nie okreslono
zakazu ich sytuowania.

9. Wyklucza si¢ w obszarze planu sytuowanie obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m nad
poziom terenu.



10. Obszar planu w catosci potozony jest w zasiegu funkcjonalnego srodmiescia miasta Starogard Gdanski.
Zabudowa podlega zasadom zabudowy $rodmiejskiej w swietle przepiséw odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie obszaru planu nie ma terendéw objetych ochrona przyrody badz ochrona krajobrazu
W rozumieniu przepisdw w rozumieniu przepisow odrgbnych obowigzujacych w dniu uchwalenia planu.

2. Wprowadza si¢ obowigzek wiaczenia zabudowy do systemow sieci inzynieryjnej infrastruktury
technicznej wodno-kanalizacyjnej, wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych na
scieki i przydomowych oczyszczalni $ciekow, wprowadza si¢ obowigzek zastosowania niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych zrodet ciepta lub zaopatrzenia w ciepto z sieci. Zasady zaopatrzenia obszaru objetego planem
w cieplo oraz w zasady wlaczenia do sieci okreslono w § 10 niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ nastepujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisOw ustawy prawo ochrony
srodowiska oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

1) dla terenow o symbolach MW, M, U, jak dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
2) dla terenu ZP jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacych elementow zieleni, w szczegdlnosci zieleni wysokiej
wskazanej na rysunku planu: pojedynczych drzew i grup drzew, szpalerow drzew.

6. W przypadku sytuowania w granicach terenow stacji bazowych telefonii komorkowej ustala si¢
obowigzek zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na terenach
mieszkaniowych i ustugowo-mieszkaniowych (w obszarze planu oraz usytuowanych poza granicami planu)
objetych ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywac na tereny sasiednie; sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkdd. Nalezy zapewni¢ spojny system
gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenow przylegtych.

8. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nalezy ograniczy¢ do granic
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore
nalezy lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

9.W granicach planu wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodziag, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 100 lat, na ktérych obowiazuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego — obszary te pokazano na rysunku planu.

10. W granicach planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 10 lat, na ktéorych obowiazuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego — obszary te pokazano na rysunku planu.

11. W granicach planu wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat, na ktérych obowiazuja
ograniczenia izakazy wynikajace z przepisoOw prawa wodnego — obszary te pokazano na rysunku planu.
W przypadku przebudowy istniejacych w granicach obszaru obiektow nalezy wprowadzi¢ rozwigzania
techniczne zabezpieczajace je przed powodzia.

12. Ustala si¢ dla ciaggéw komunikacyjnych pieszych oraz dojazdow w poszczegélnych ternach
preferowanie nawierzchni przepuszczalnych 1 polprzepuszczalnych - wcelu zmniejszenia sptywu
powierzchniowego i utrzymania warunkow odnawialnos$ci wod podziemnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Obszar opracowania potozony jest w czeSci w strefie ochrony konserwatorskiej — w strefie ochrony
ekspozycji panoramy starego miasta, okreslonej w dokumencie Studium.

2. Celem polityki konserwatorskiej dla obszaru objetego strefag wymieniona w ust 1 jest ochrona ekspozycji
miasta od strony rzeki Wierzycy oraz ochrona ekspozycji i wglad od strony miasta na atrakcyjne krajobrazowo
tereny po obu stronach Wierzycy.



3. W strefie ochrony ekspozycji ustala si¢:
1) zakaz sytuowania budynkdéw w terenie zieleni urzadzonej;

2) nakaz ochrony walorow ekspozycyjnych poprzez komponowanag zielen parkowa, wtym dopuszcza sig¢
ograniczanie wysokoS$ci drzew;

3) zakaz sytuowania masztow, anten i wiez niezwigzanych z funkcjami podstawowymi terenow;
4) zakaz sytuowania tymczasowej zabudowy;

5)nakaz realizacji od strony zieleni parkowej urzadzonej pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz
ogrodzen terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W granicach opracowania znajduja si¢ obiekty, wskazane na rysunku planu:
1) wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego:
a) kamienica — ul. Hallera 22, nr rejestru 1640, data wpisu do rejestru 07.08.1997 r.
2) figurujace w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (WEZ) oraz gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ):
a) kamienica czynszowa — ul. Hallera 22 (obiekt w rejestrze zabytkow nieruchomych),
b) willa miejska, ob. Panstwowy Zaktad Ubezpieczen PZU — ul. Hallera 26/28,
¢) bank — ul. Hallera 30,
d) biblioteka — ul. Hallera 32,
e) szkota — Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych- ul. Hallera 34,

f) budynek gospodarczy w zespole gimnazjum pruskiego, ob. garaz w zespole Liceum Ogdlnoksztatcagcego
— ul. Hallera 34,

g) sala gimnastyczna w zespole gimnazjum pruskiego, ob. sala gimnastyczna w zespole Liceum
Ogolnoksztatcacego — ul. Hallera 34a,

h) kaplica w zespole gimnazjum pruskiego — ul. Hallera 36,
i) kamienica — ul. Hallera 20;

5. Dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

6. Dla budynkéow wymienionych w ust 4 pkt 2 ustala si¢ ochron¢ w zakresie ksztaltu bryly, wysokosci,
geometrii dachu, kompozycji elewacji frontowej, w tym uktadu otworéow okiennych i drzwiowych, gtéwnych
podzialow architektonicznych elewacji, zachowanych elementéw wystroju i detalu architektonicznego, a takze
rodzaj materiatu elewacyjnego. Pozwolenia na rozbudowg, rozbiorke, przebudoweg obiektow regulowane sa
zgodnie z przepisami odrebnymi prawa budowlanego oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(projekty budowlane wymagaja uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow).

7. Na obszarze opracowania znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
AZP 20-43/36 ($lady osadnictwa z poznego $redniowiecza i starozytnos$ci) granice strefy pokazano na rysunku
planu. Wszelkie prace ziemne wymagaja przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone w dokumencie
Studium.

2. Terenami o publicznym charakterze pelnigcymi role przestrzeni publicznych sg w granicach planu:
1) teren 14.ZP zieleni urzadzonej;
2) tereny komunikacyjne oznaczone symbolami KDGP, KDL, KDD, KDX, KX, KDP.

3. W granicach terenéw wymienionych w ust 2 ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;



2) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzgdzenia terenu do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) tereny objete planem nalezy zasili¢ w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagdw;
2) zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 modernizacje istniejacych sieci.
2. W zakresie odprowadzenia $ciek6w sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow sanitarnych z obszaru planu do komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnych;

2) scieki technologiczne przed zrzutem do systemu kanalizacyjnego nalezy odpowiednio unieszkodliwiaé
1 zagospodarowac¢ zgodnie z wymaganymi przepisami i standardami;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych placoéw, parkingdw, drog, ciagdéw pieszo-jezdnych
z obszaru planu do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, do kolektorow usytuowanych obszarze planu
oraz w sgsiedztwie obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachow budynkow oraz z terenéw niezabudowanych
1 zieleni towarzyszacej na wlasnym terenie;

3) zanieczyszczone wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placow, drog, parkingow,
terenéw produkcyjnych, nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do odbiornikéw, w stopniu wymaganym
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasilania w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terendow objetych planem z istniejacych lub projektowanych w sasiedztwie

badz na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci SN
15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestorow, atakze wuzgodnieniu z zarzadca sieci; szczegdétowych wymaganych lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ ich wyznaczenie na etapie projektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych potrzebami
o$wietlenia terenu.

5. W zakresie zasilania w cieplo i w gaz:

1) ustala si¢ wymog wyposazenia obiektow budowlanych w niskoemisyjne zrodta zaopatrzenia w ciepto,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zsieci centralnego ogrzewania, na warunkach 1w uzgodnieniu
z zarzadcami sieci; dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania w tym ogrzewanie elektryczne badz
z sieci gazowych;

2) wyklucza si¢ ogrzewanie gazem plynnym;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych $redniego cisnienia z zastosowaniem reduktorow
badz z sieci niskiego ci$nienia; dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci gazowych oraz przylaczy zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowy istniejacych sieci gazowych.
6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny w obszarze planu nalezy podlaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowg, modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczeg6dlnych
sieci;



3) wyklucza si¢ sytuowanie w obszarze planu stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komoérkowej
w strefie ochrony konserwatorskiej — w strefie ochrony ekspozycji oraz na budynkach zabytkowych;

4) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen 1iinstalacji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej
przekraczajacych normy wyznaczone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w §rodowisku oraz sprawdzania dotrzymania
tych pozioméw (Dz. U. z 2003r. Nr 192, poz. 1883).

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) w granicach poszczegbélnych terendéw nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow stalych, z uwzglednieniem mozliwos$ci ich segregacji, zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi;

2) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne, wtym technologiczne zwigzane z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza
nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym w szczegdlno$ci ustawg z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach.

8. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen, mikroinstalacji
W rozumieniu przepisow ustawy o odnawialnych zroédlach energii (tj. instalacji odnawialnego zrédla energii
o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW, przytaczonej do sieci elektroenergetycznej
0 napieciu znamionowym nizszym niz 110 kV lub o mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu nie wickszej niz
120 kW), obiektow zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych zrédel energii takich jak np. kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta. Instalacje montowane na budynkach zabytkowych nie moga
powodowac ich dewaloryzacji, dopuszcza si¢ ich sytuowanie pod warunkiem, ze nie sg widoczne z sgsiednich
terenéw publicznych.

9. Dopuszcza si¢ budowg nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych
oraz innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony obiektow
i innych, za zgoda i na warunkach zarzadcy danej sieci; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Powigzania obszaru planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym miasta zapewniajg: ul. Mickiewicza
(droga krajowa, klasy technicznej — GP- gléwna przyspieszona) oraz ul. Hallera (droga gminna, klasy
technicznej L-lokalna), przylegte do granic obszaru opracowania.

2. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikow parkingowych stuzacych do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zawarte sa w § 12 niniejszej
uchwaty — w ustaleniach szczegdtowych poszczegdlnych terenow.

Rozdzial I11.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. 1. Ustalenia dla terenu 1.U
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 1.U o pow. 0k.0,0150 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowej — ustug gastronomii, handlu, kultury, administracji, biur, innych ustug
komercyjnych obstugi ludnosci,

b) inne dopuszczalne, uzupehiajgce funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, funkcja mieszkaniowa;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6 oraz:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio w linii rozgraniczajacej teren 1.U od terenu 07.KDX
115.ZP,

b) zalecane materialy elewacyjne - cegla, ceramika,



¢) dopuszcza si¢ okna i otwory drzwiowe w $cianach usytuowanych bezposrednio na granicy dziatki;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wg ustalen og6lnych zawartych w § 7;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - nie dotyczy;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy 100%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,35, maksymalna do 2,0,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie okresla sie,

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ budynkoéw do 8 m npt;

d) geometria dachu — dachy dowolne;

e) wskazane wprowadzenie detalu architektonicznego nawigzujacego do sgsiedniej zabudowy historycznej,
nawigzanie kolorystykg, materiatem do obiektow zabytkowych;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla sie;
8) szczegbtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sie;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — nie dopuszcza si¢;
10) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Hallera poprzez teren ciggu pieszo-jezdnego 07.KDX,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: dopuszcza si¢ nie wyznaczenie na terenie
miejsca do parkowania, parkowanie w granicach terenu 010.KDP;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (nie zmienia si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu - U).
2. Ustalenia dla terenu 2.U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 2.U o pow. 0k.0,63 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowej o§wiaty i wychowania,

b) inne dopuszczalne funkcje, zabudowa izagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane z funkcja
podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, funkcje kultury fizycznej, sportu i rekreacji,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone: wolnostojace budynki gospodarcze, wolnostojace garaze, lokale
mieszkalne,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6 oraz:

a) nakaz ochrony budynkow figurujacych w wojewodzkiej i w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na
rysunku planu, zasady ochrony wg pkt 5),

b) nakaz zachowania istniejacego od strony ul. Hallera ogrodzenia,

¢) wskazana rekompozycja majaca na celu podniesienie walorow estetycznych ogrodzenia terenu od strony
parku (15.ZP);

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wg ustalen ogolnych zawartych w § 7 oraz:

a) istniejaca zielen wysoka do zachowania i ochrony,



b) ze wzgledu na usytuowanie wzdhuiz ulicy Hallera wprowadzi¢ rozwigzania techniczne zapewniajace
odpowiednig dla funkcji izolacyjno$¢ akustyczng, przy zachowaniu uktadu otworéw okiennych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — zgodnie z § 8 oraz:

a) w obiektach historycznych, wskazanych do ochrony, dopuszcza si¢ dziatania polegajace na adaptacji
i rewaloryzacji; w przypadku zniszczenia badz zburzenia obiektu historycznego dopuszcza si¢ dziatania
polegajace na jego odbudowie,

b) w przypadku prac budowlanych nalezy zachowa¢ dotychczasowa bryle obiektu historycznego. Dotyczy
to wszczego6lnosci: wysokosci zabudowy, szerokosci idhlugosci obrysu budynkéw historycznych.
Dopuszcza si¢ jednak dobudowe, rozbudowe lub nadbudowe czgsci budynkéw zwigzanych ze spelnieniem
warunkow ochrony przeciwpozarowej, z zapewnieniem do obiektu dostepu dla oso6b niepelnosprawnych, ze
spetnieniem wymagan technologicznych lub warunkéw okreslonych przepisami odrebnymi, dziatania te
nie moga jednak wpltywaé negatywnie na przedmiot ochrony,

c) w przypadku nowoprojektowanego budynku, badz rozbudowy obiektoéw chronionych wprowadza si¢
obowigzek zastosowania zasady harmonizowania zabudowy z obiektami historycznymi; dotyczy to
w szczegolnoscei:

- proporcji bryty - wysokosci zabudowy, dtugosci i szerokos$¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty, sposobu ksztattowania elewacji i detalu,

d) w obiektach historycznych wprowadza si¢ obowigzek zachowania istniejacych detali w postaci pilastrow,
rzezb, cokotow i fryzow ceglanych, nadprozy, blankowan oraz attyk,

e) w obiektach historycznych objetych ochrong wprowadza si¢ obowiazek zachowania uktadu okien
budynku, pionowych i poziomych podzialéw elewacji; dopuszcza si¢ zmiane uktadu i ksztaltu okien, jesli
jest to podyktowane spetnieniem warunkéw ochrony przeciwpozarowej lub innych warunkéw okreslonych
przepisami odr¢gbnymi,

f) nie dopuszcza si¢ docieplen zewnetrznych obiektéw ceglanych, nietynkowanych, drewnianych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,40, maksymalna do 1,60,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — dla obiektow objetych ochrong konserwatorska - zgodnie ze stanem istniejacym,

- wysokos¢ dla nowych budynkéw — zabudowy uzupetniajacej do 10,0m npt, dla zabudowy towarzyszacej —
do 6 m npt,

d) geometria dachu — dla obiektow nowych, nowoprojektowanych, ustala si¢ dachy dwuspadowe, ze
spadkiem o warto$ci 35-45stopni;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — nie okreéla sig,

¢) nie okresla si¢ wymaganego kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

8) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy w linii rozgraniczajacej tereny 2.U i 04.KDD;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;



10) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — z ul. Hallera poprzez ciag pieszo-jezdny 07.KDX lub
z drogi 03.KDD (ul. Nad Wierzyca),

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilo§ci minimum 3 miejsca, w tym min 1 dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa,

¢) zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania rowerow, w tym zadaszone;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa - 0% (nie zmienia si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu).
3. Ustalenia dla terenu 3.U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 3.U o pow. ok. 0,23 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowej =z zakresu uslug administracji, biur, innych wustug nieuciazliwych
komercyjnych obstugi ludnosci,

b) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcjg podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, funkcje mieszkaniowe;
3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6. oraz:
a) dopuszcza si¢ wspdlny wjazd z ul. Hallera dla catego terenu,

b) budynki figurujace w ewidencji zabytkéw, wskazane na rysunku planu - do ochrony, zasady ochrony
zgodnie z pkt 5),

¢) w przypadku nowoprojektowanego budynku, zlokalizowanego na terenie nalezy zastosowac zasade
harmonizowania zabudowy z istniejacymi obiektami historycznymi; dotyczy to w szczegolnosci:

- proporcji bryty - wysokos$ci zabudowy, dlugosci i szerokos¢ obrysu budynku,
- formy architektonicznej bryty i sposobu ksztaltowania elewacji,
- kolorystyki, stosowanych materiatéw elewacyjnych i pokrycia dachowego,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7 oraz:

a) ze wzgledu na usytuowanie wzdhuz ulicy Hallera wprowadzi¢ rozwigzania techniczne zapewniajgce
odpowiednig dla funkcji izolacyjno$¢ akustyczna;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogoélnych zawartych w § 8 oraz:

a) budynki Hallera 28 i Hallera 30, wskazane na rysunku planu jako obiekty w gminnej ewidencji zabytkdéw
- do ochrony i zachowania wg zasad zawartych w § 8 ust. 415,

b) w obiektach historycznych objgtych ochrong wprowadza si¢ obowiazek zachowania uktadu okien
budynku, pionowych i poziomych podziatow elewacji,

¢) w obiektach historycznych, wskazywanych do ochrony, dopuszcza si¢ dziatania polegajace na adaptacji
i rewaloryzacji,

d) w przypadku prac budowlanych adaptacyjnych irewaloryzacyjnych nalezy zachowa¢ dotychczasowa
bryle obiektu historycznego, dotyczy to w szczegdlnosci: wysokosci zabudowy, szerokosci i dlugosci
obrysu budynku historycznego,

e) nie dopuszcza si¢ stosowania systemow docieplen zewnetrznych, ktoérych uzycie spowoduje zniszczenie
historycznej elewacji obiektu, w szczego6lnosci przesltoniecie lub zniszczenie istniejacych podziatow
elewacji oraz detali,

f) w obiektach historycznych objetych ochrong wprowadza si¢ obowiazek zachowania istniejacych detali,



g) w obiektach historycznych, dopuszcza si¢ zmian¢ uktadu i ksztattu okien, jesli jest to podyktowane
spelnieniem warunkéw ochrony przeciwpozarowej lub innych warunkéow okreslonych przepisami
odrebnymi, jesli dziatania te nie wptyna negatywnie na przedmiot ochrony;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy:

-od strony ul. Hallera linia nieprzekraczalna w linii istniejacej zabudowy historycznej — zgodnie
z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ciggu pieszego 08.KX w linii rozgraniczenia terenu — zgodnie
z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony granicy z dz. geod. 212 (teren 10.M,U) w odlegtosci 6,5 m od
granicy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,50, maksymalna do 1,80,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 12 m npt, dla nowych obiektéw do 2 kondygnacji
nadziemnych z dachami stromymi,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe
w uktadzie kalenicowym w stosunku do osi ulicy Hallera, ze spadkiem o warto$ci 16-40stopni;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci przy zapewnieniu dostepu do drog publicznych poprzez wydzielony
dojazd lub ustanowione stuzebnosci, pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 300 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu oraz wymaganego kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego — nie okresla sig;

8) szczegdtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy w granicy z terenem 8.M,U;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Hallera, poprzez jeden wspdlny zjazd,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania
w ilo$ci minimum 6 miejsc, w tym min 1 miejsce dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
4. Ustalenia dla terenu 4.U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu 4.U o pow. 0k.0,02ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug administracji, biur, gastronomii, handlu detalicznego, kultury,
innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,



b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, funkcje mieszkaniowe towarzyszace ustugom na kondygnacjach powyzej
parteru,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, funkcje techniczno-
gospodarcze, parkingi, tymczasowe obiekty handlowo-gastronomiczne;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego budynku na granicy z dziatka sasiednia, przylegajaca do Sciany
szczytowej budynkow na dz. geod. nr 86,

b) w sytuacji realizacji nowej zabudowy w miejsce dotychczasowej nakaz likwidacji schodow z terenu
08.KX,

c) dla miejsc oznaczonych na rysunku planu iw ustaleniach jako ,,dopuszczalna lokalizacja akcentu
architektonicznego” wustala si¢ nakaz dotgczenia do projektu budowlanego widoku (aksonometrii,
perspektywy, wizualizacji komputerowej itp.) na wskazany element elewacji frontowej,

d) wymagane pokazanie kolorystyki i kompozycji elewacji na tle pierzei zabudowy od strony ul. Hallera,
przy czym na min 25% nakaz stosowania materialdw wykonczeniowych takich jak cegla, cegla licowa,
ptytki ceramiczne, klinkierowe;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz ze wzgledu na
usytuowanie wzdhuz ulicy Hallera wprowadzi¢ rozwigzania techniczne zapewniajace odpowiednig dla funkcji
izolacyjno$¢ akustyczna;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: - nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, wtym w liniach
rozgraniczenia z ul. Hallera i wzdtuz ciagu 08.KX,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 65%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,50, maksymalna do 1,5,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ nowych budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem
podpiwniczenia (w tym dla parkingu zwigzanego z funkcja), maksymalnie do 11,5 m npt, przy czym od
strony ul. Hallera minimum 2 kondygnacje nadziemne i min wys. 10m npt,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkéw nalezy zastosowaé dachy strome, o katach
nachylenia glownych potaci nawigzujacych do geometrii dachow budynkoéw sasiednich Hallera 20 i Hallera
22; pokrycie dachéw - materialy w odcieniach czerwieni,

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sig;

8) szczegdtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w otoczeniu budynku nakaz
dostosowania zagospodarowania i urzadzenia do potrzeb komunikacyjnych osob niepelnosprawnych;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Hallera lub z terenu 06.KDX,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: wyklucza si¢ miejsca parkingowe poza
kubatura budynkow;



11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
5. Ustalenia dla terenu 5.U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu 5.U o pow. ok. 0,25.ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowej z zakresu ushug administracji, biur, obslugi finansowej, gastronomii, handlu
detalicznego, kultury, rekreacji, oswiaty i wychowania, innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi
ludnosci,

b) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, tymczasowe obiekty
handlowe i gastronomiczne; funkcje mieszkaniowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6. oraz:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio na granicy z terenem 10.M,U,

b) nakaz szczegolnie starannej kompozycji pierzei wzdtuz ciggu 06.KDX oraz od strony zieleni urzadzonej
15.ZpP;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8 oraz:

a) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony archeologicznej obejmujacej stanowisko
archeologiczne AZP 20-43/36 (zasi¢g strefy pokazano na rysunku planu), obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust.7;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) linia zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; linie te nie dotycza kondygnacji
podziemnych,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,50, maksymalna do 1,5,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokoSci:

- wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, wysoko$¢ nowych budynkéw do 12 m npt,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowoprojektowanych budynkéw oraz w przypadku rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy istniejacych obiektow nalezy zastosowac dachy strome w uktadzie kalenicowym w stosunku do
osi ulicy Hallera, ze spadkiem o maksymalnym nachyleniu 45 stopni;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zlokalizowanych w granicach terenu 5.U przy liniach podzialu
prostopadle do pasa drogowego, pod warunkiem ze minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie - 400 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — nie okresla si¢;
8) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposOb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;



10) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Hallera poprzez dojazd w terenie 06.KDX, 09.KDP Iub
z 05.KDD,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:

- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilo$ci minimum 6 miejsc w formie parkingu naziemnego,
w tym min jedno miejsce dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa,

- pozostate niezbedne dla obstugi terenu miejsca dopuszcza si¢ sytuowa¢ w granicach terenu 06.KDX na
wydzielonych jego fragmentach zgodnie z organizacja ruchu, badz w terenie 09.KDP,

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
6. Ustalenia dla terenu 6.U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu 6.U o pow. ok. 0,04.ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug administracji, biur, gastronomii, handlu detalicznego, ustug
turystyki, rekreacji i wypoczynku, innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,

b) inne dopuszczalne, uzupehiajgce funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze, funkcje mieszkaniowe;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:

a) dopuszcza si¢ zastosowanie akcentu architektonicznego podkreslajacego charakter miejsca w postaci
lokalnej dominanty, indywidualnej formy,

b) wskazane elewacje z duzymi ptaszczyznami przeszklenia, elementami z cegly Iub zblizonych materiatow
ceramicznych, dachy ceramiczne;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony archeologicznej obejmujacej stanowisko
archeologiczne AZP 20-43/36 (zasieg strefy pokazano na rysunku planu), obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust.7;

6) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,40, maksymalna do 1,20,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie, wysokos$¢ do
10 m npt (nie dotyczy akcentu architektonicznego, zajmujacego w rzucie nie wiecej jak 25%rzutu calego
budynku),

d) geometria dachu — dach symetryczny stromy o nachyleniu do 35-45stopni;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) niec dopuszcza si¢ dalszych podziatow,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — nie okresla sig;

8) szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:



a)w otoczeniu budynku nakaz dostosowania zagospodarowania do potrzeb komunikacji o0séb
niepetnosprawnych,

b) w otoczeniu budynku nakaz powigzania elementow zagospodarowania (takich jak tarasy, murki, schody,
pochylnie, komponowane grupy zieleni) z zielenig parkowg terenu 15.ZP;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — ul. Nad Wierzyca 03.KDD poprzez 05.KDD,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodoéw osobowych: - zapewni¢ na terenie miejsca do
parkowania w ilosci minimum 2 miejsca, dopuszcza si¢ miejsca do parkowania w kondygnacji piwnicy;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
7. Ustalenia dla terenu 7.MW
1) oznaczenie i powierzchnia terenu 7.MW o pow. ok. 0,21 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

b) dopuszcza si¢ wbudowane lokale ustugowe niezaktocajace funkcji mieszkalnej pod warunkiem, iz
nie przekraczaja 30% powierzchni,

¢) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j,

d) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio na granicy,

b) nakaz ksztaltowania zabudowy w sposdb zapewniajacy zharmonizowanie materialowe i kolorystyczne
(pokrycia dachowe, materialy elewacyjne), budynki o zblizonej formie architektonicznej;

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 7;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony archeologicznej obejmujacej stanowisko
archeologiczne AZP 20-43/36 (zasigg strefy pokazano na rysunku planu), obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust.7;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,30, maksymalna do 1,80,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

¢) gabaryty obiektéw, forma zabudowy, wysoko$ci:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9,50 m npt,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow pod warunkiem zachowania
ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowych budynkéw dachy strome o nachyleniu w przedziale 35-45 stopni,

e) kalenice glowne rownolegle do osi 04.KDD, dachy ceramiczne, symetryczne, o jednolitym kacie
nachylenia gtownych potaci dachow 35-45 stopni,



f) wykluczona agresywna kolorystyka elewacji i pokry¢ dachowych;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci:

a) nie dopuszcza si¢ dalszych podziatéw; przy czym zakaz nie dotyczy wydzielen dla potrzeb infrastruktury
technicznej,

b) minimalnej wielkos$ci ani szerokos$ci frontu nowo wydzielanej dziatki — nie okresla sie;
8) szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sig;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — 03.KDD ul. Nad Wierzyca, oraz poprzez 04.KDD,

b) wskaznik obshlugi parkingowej dla samochodow osobowych: - zapewni¢ w liniach rozgraniczenia terenu
miejsca do parkowania w ilo§ci minimum 1 miejsce/1 lokal mieszkalny;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
8. Ustalenia dla terenu 8.M,U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu 8.M,U o pow. ok. 0,14.ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, dopuszcza si¢ zarowno samodzielne obiekty
ustugowe, jak tez mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe, bez okreslania wymaganej proporcji miedzy
tymi funkcjami,

b) dopuszcza si¢ ushugi z zakresu administracji, biur, gastronomii, handlu detalicznego, innych ustug
nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,

c¢) inne dopuszczalne, uzupetniajgce funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze; funkcje magazynowe,
sktadowe, handel hurtowy, atakze funkcje generujace duzy ruch komunikacyjny i zapotrzebowanie na
miejsca postojowe;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6. oraz:
a) nakaz rewaloryzacji wnetrza terenu poprzez uzupehienie zielenia,
b) wskazane sytuowanie funkcji mieszkaniowych powyzej parteru,
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio na granicy,

d) elewacje od strony 05.KDD i drogi 03.KDD — projektowac jako w czgsci przeszklone, z zastosowaniem
elewacji ceramicznych, z dopuszczeniem wejs¢ takze od strony tych terenow komunikacyjnych,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu- wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz:

a) w obiektach przeznaczonych na pobyt ludzi- ze wzgledow akustycznych wprowadzi¢ przegrody i stolarke
0 wzmocnionej izolacyjnosci akustycznej,

b) wskazana realizacja zieleni towarzyszacej, co najmniej w formie kwietnikow, zieleni w donicach,
wzbogacajaca wnetrze (podworko) zespotu zabudowy;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) budynek Hallera 32 (dawna biblioteka) — to zabytek figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow,
obowiazuja ustalenia § 8 ust 6,

b) zabrania si¢ dla obiektow historycznych stosowania systemow docieplen zewnetrznych, ktérych uzycie
spowoduje zniszczenie historycznej elewacji obiektu, w szczegbélnosci przestoniecie lub zniszczenie
istniejacych podziatéw elewacji oraz detali,



¢) dopuszcza si¢ zmiany uktadu okien, jesli dzialania te nie wptyng negatywnie na przedmiot ochrony;

6) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,50, maksymalna do 1,50,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okre$la sie,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — do 10,50 m npt,

- dopuszcza si¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektéw pod warunkiem zachowania
ustalonych parametréw maksymalnych dot. powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, wysokosci,

d) geometria dachu — dla nowych budynkow dachy strome o nachyleniu do 35-45stopni;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) nie dopuszcza si¢ dalszych podziatow; przy czym zakaz nie dotyczy wydzielen dla potrzeb infrastruktury
technicznej,

b) minimalnej wielkos$ci ani szeroko$ci frontu nowo wydzielanej dziatki — nie okresla sig;
8) szczegbtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie okresla sie;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — Hallera 02. KDL,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodoéw osobowych: - zapewni¢ w liniach rozgraniczenia terenu
miejsca do parkowania w ilo§ci minimum 3 miejsca w tym min 1 dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, dopuszcza si¢ miejsca do parkowania w kondygnacji piwnicy;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
9. Ustalenia dla terenu 9.M,U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu 9.M,U o pow. ok. 0,09ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, dopuszcza si¢ zar6wno samodzielne obiekty
ustugowe, jak tez mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe, bez okreslania wymaganej proporcji miedzy
tymi funkcjami,

b) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu administracji, biur, gastronomii, handlu detalicznego, ochrony zdrowia,

kultury, innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,

¢) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa izagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, garaze wbudowane obstugujace funkcje, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej,

d) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze; funkcje magazynowe,
sktadowe, handel hurtowy, atakze funkcje generujace duzy ruch komunikacyjny i zapotrzebowanie na
miejsca postojowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:

a) dopuszcza si¢ zabudowe zwarta, szeregowa, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio na
granicy,



b) w pierzei wzdhuz 05.KDD dopuszcza si¢ - wykusze, elementy nadwieszone, wystawki itp., elewacje od
strony 05.KDD idrogi 03.KDD — projektowaé jako w czeSci przeszklone, z zastosowaniem elewacji
ceramicznych, z dopuszczeniem wejs$¢ takze od strony 05.KDD,

c¢) nakaz zastosowania w elewacjach tworzacych pierzeje szlachetnych materiatow elewacyjnych, w tym co
najmniej fragmentdw z cegly,

d) wykluczona agresywna, jaskrawa kolorystyka elewacji,
e) wskazane sytuowanie funkcji mieszkaniowych powyzej parterow;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 7 oraz:

a) w obiektach przeznaczonych na pobyt ludzi - ze wzgledow akustycznych wprowadzi¢ przegrody
i stolarke o wzmocnionej izolacyjno$ci akustycznej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wg ustalen ogélnych zawartych w § 8 oraz:

a) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony archeologicznej obejmujacej stanowisko
archeologiczne AZP 20-43/36 (zasi¢g strefy pokazano na rysunku planu), obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 ust.7;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,50, maksymalna do 1,50,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie,

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, do 9,50 m npt, od naturalnej warstwicy terenu przy
wejsciu do budynku, z dopuszczeniem do 3 na fragmentach rzutu, nie wyzej jak 12,0m npt,

- budynki o zblizonej formie architektonicznej, jednolitym kacie nachylenia dachow,

d) geometria dachu — dachy strome o nachyleniu do 35-45stopni, kalenica rownolegle do osi 05.KDD,
dachy ceramiczne (lub zblizone faktura i kolorystyka), symetryczne;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 300m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 12m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90 stopni;
8) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) nakaz zharmonizowania z sgsiednig zabudowg terenu 7.MW,
b) od strony parku (teren 15.ZP) teren obsadzi¢ zielenia;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — z ul. Nad Wierzyca — 03.KDD,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:
- zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania w ilosci minimum 1 miejsce/l mieszkanie,
- dla ustug min 1 miejsce na 50 m? pow. uzytkowej ustugi,
- dopuszcza si¢ miejsca do parkowania w kondygnacji piwnicy,

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogoélnych zawartych w § 10;



12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
10. Ustalenia dla terenu 10.M,U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu 10.M,U o pow. ok. 0,14 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, dopuszcza si¢ zarowno samodzielne obiekty ustugowe, jak tez
mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe, bez okreslania wymaganej proporcji miedzy tymi funkcjami,

b) dopuszcza sie¢ ustugi z zakresu administracji, biur, gastronomii, handlu detalicznego, ochrony zdrowia,
kultury, innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,

c¢) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa izagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, garaze wbudowane obstugujace funkcje, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej,

d) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze; funkcje magazynowe,
sktadowe, handel hurtowy, atakze funkcje generujace duzy ruch komunikacyjny i zapotrzebowanie na
miejsca postojowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 6. oraz:

a) nakaz sytuowania zabudowy bezposrednio na granicy z dziatka sasiednia przylegajaca do Sciany
szczytowej budynku na dz. geod. nr 88/4 (teren 5.U),

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio na granicy z terenem 8.M,U,

c) w pierzei wzdluz 05.KDD oraz wzdtuz ciagu 8.KX dopuszcza si¢ - wykusze, elementy nadwieszone,
wystawki itp., zastosowanie elewacji ceramicznych,

d) nakaz zastosowania w elewacjach tworzacych pierzeje dla min 25% elewacji frontowej (od strony ciagu
08.KX) fragmentow z cegly, elewacje od strony tych ciggdéw projektowaé jako w czesci przeszklone,

e) wykluczona agresywna, jaskrawa kolorystyka elewacji,
f) wskazane sytuowanie funkcji mieszkaniowych powyzej parteréw,
g) wskazanie docelowej likwidacji obiektow substandardowych i tymczasowych;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu- wg ustalen ogélnych zawartych w § 7;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony archeologicznej obejmujacej stanowisko
archeologiczne AZP 20-43/36 (zasigg strefy pokazano na rysunku planu), obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust.7;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- obowigzujaca linia zabudowy na dhugosci 11 m od granicy zdz. geod. 88/4, bedaca przedtuzeniem
istniejacej linii zabudowy usytuowanej w terenie 5.U, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z dz. geod. 90/4 obr. 14,
¢) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 65%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,25, maksymalna do 1,50,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

d) gabaryty obiektéw, forma zabudowy, wysokosci:

-w czesci budynku dopuszcza si¢ akcent architektoniczny (lokalng dominantg) w postaci wystawki lub
ryzalitu, okreslony na rysunku planu,



- wysokos$¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie
13,0 m n.p.t., wczesci stanowiacej akcent architektoniczny — do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym
ostatnia w poddaszu imaksymalnie 15 m n.p.t.; od frontu (wzdluz 08.KX) minimum 2 kondygnacje
nadziemne i minimum 11,0 m n.p.t.,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie (w tym garaz podziemny),

- w sytuacji zabudowy kilkoma budynkami nakaz realizacji budynkow o zblizonej formie architektoniczne;j,
jednolitym kacie nachylenia dachow,

e) geometria dachu:

- dachy strome o nachyleniu 20-35stopni, kalenice gtowne rownolegle do osi 05.KDD i 08.KX; dla czgsci
stanowigcej akcent architektoniczny (lokalng dominante¢) dach stromy o nachyleniu 35-45 stopni,

- dla zabudowy w glebi dziatki, dla obiektow niewidocznych od strony frontu, dopuszcza si¢ dach ptaski,
- dachy strome ceramiczne (lub zblizone fakturg i kolorystyka), symetryczne,
7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 300m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 9m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie okresla si¢;
8) szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) nakaz zharmonizowania z sasiednig zabudowg terenu 5.U, w projekcie elewacji frontowej wymagane
pokazanie kolorystyki i kompozycji dla calej pierzei od strony ul. Hallera,

b) dla miejsc oznaczonych na rysunku jako dopuszczalna lokalizacja akcentu architektonicznego nakaz
dolaczenia do projektu budowlanego widoku (aksonometrii, perspektywy, wizualizacji komputerowe;j itp.)
na wskazany element,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie przejazdu bramnego dla obstugi komunikacyjnej terenu przy granicy z dz.
geod. nr 88/4 (teren 5.U), o szeroko$ci min. 3,0m w $wietle otworu;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ dojazd z drogi publicznej — z ul. Hallera poprzez cigg 06.KDX lub od strony 05.KDD,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych:
- dopuszcza si¢ miejsca do parkowania w kondygnacji piwnicy,

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych miejsc parkingowych w liniach rozgraniczenia sgsiednich drog
lub na sgsiednich ogolnodostgpnych miejscach parkingowych (np. w terenie 09.KDP lub w granicach terenu
06.KDX na wydzielonych jego fragmentach zgodnie z organizacjg ruchu);

11) zasady obstlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nast¢puje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
11. Ustalenia dla terenu 11.M,U

1) oznaczenie i powierzchnia terenu 11.M,U o pow. 0k.0,08 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, dopuszcza si¢ zar6wno samodzielne obiekty
ustugowe, jak tez mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe, bez okre$lania wymaganej proporcji miedzy
tymi funkcjami,

b) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu administracji, biur, gastronomii, handlu detalicznego, ochrony zdrowia,
kultury, innych ustug nieucigzliwych komercyjnych obstugi ludnosci,



¢) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi zwigzane
z funkcja podstawa, garaze wbudowane obstugujace funkcje, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej,

d) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze; funkcje magazynowe,
sktadowe, handel hurtowy, a takze funkcje generujace duzy ruch komunikacyjny i zapotrzebowanie na
migjsca postojowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6. oraz:
a) dopuszcza si¢ zabudoweg zwarta, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio na granicy,

b) w pierzei wzdhuz ciggu 08.KX dopuszcza si¢ - wykusze, elementy nadwieszone, wystawki itp., elewacje
od strony ciggu 08.KX — projektowac jako w cze$ci przeszklone, z zastosowaniem elewacji ceramicznych,
z dopuszczeniem wejs$¢ takze od strony 08.KX,

¢) nakaz zastosowania w elewacjach tworzacych pierzeje szlachetnych materiatow elewacyjnych, w tym co
najmniej fragmentow z cegly,

d) wykluczona agresywna, jaskrawa kolorystyka elewacji,
e) wskazane sytuowanie funkcji mieszkaniowych powyzej parterow,

f) wskazana rewaloryzacja terenu w liniach rozgraniczajacych, polegajaca na zharmonizowaniu zabudowy
i zakomponowaniu wnetrza — podworza a takze rekompozycji lub wymiany budynkow tworzacych pierzeje
wzdhiz ciggu 08.KX;

4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz:

a) w obiektach przeznaczonych na pobyt ludzi - ze wzgledow akustycznych wprowadzi¢ przegrody
i stolarke o wzmocnionej izolacyjnosci akustycznej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogolnych zawartych w § 8 oraz:

a) budynek Hallera 22 — to zabytek wpisany do rejestru, obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 5, ustala si¢
nakaz jego ochrony,

b) budynek Hallera 20to zabytek figurujacy w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazany do ochrony,
obowiazuja dla niego ustalenia zawarte w § 8 ust. 6,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania systemoéw docieplen zewnetrznych, ktorych uzycie spowoduje zniszczenie
historycznej elewacji obiektu, w szczego6lnosci przestonigcie lub zniszczenie istniejgcych podziatéw
elewacji oraz detali,

d) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na obiektach historycznych wpisanych do rejestru zabytkow,
wskazywanych do ochrony;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%,

- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,50, maksymalna do 1,50,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie,

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, do 9,50 m npt, od naturalnej warstwicy terenu przy
wejsciu do budynku, z dopuszczeniem do 3 na fragmentach rzutu, nie wyzej jak 12,0m npt,

- budynki o zblizonej formie architektonicznej, jednolitym kacie nachylenia dachow,

d) geometria dachu — dachy strome o nachyleniu do 35-45stopni, kalenica rownolegle do osi 05.KDD,
dachy ceramiczne (lub zblizone faktura i kolorystyka), symetryczne;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — nie okresla sie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu —6m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - zblizony do 90 stopni;
8) szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ nadbudowe i zmiany geometrii dachow dla budynkéw usytuowanych wzdtuz ciggu 08.KX,
nowe dachy ksztattowac jako strome, z kalenicg rownolegla do ciggu KX;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — z ul. Hallera, istniejacy,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: zapewni¢ na terenie miejsca do parkowania
w iloéci minimum 1 miejsce,

c) dopuszcza si¢ dojscia od strony ciggu 8. KX;

11) zasady obstlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastgpuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

12. Ustalenia dla terenu 12.US

1) oznaczenie i powierzchnia terenu 12.US o pow. 0k.0,05 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowej, z zakresu sportu i rekreacji, salka gimnastyczna z zapleczem,
b) dopuszcza si¢ inne ustugi nieucigzliwe obstugi ludnosci,

c) inne dopuszczalne, uzupehiajace funkcje, zabudowa izagospodarowanie - zielen, urzadzenia
infrastruktury technicznej,

d) zabudowa oraz funkcje wykluczone — garaze wolnostojace, budynki gospodarcze; mieszkaniowe, a takze
funkcje generujace duzy ruch komunikacyjny i zapotrzebowanie na miejsca postojowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogoélnych zawartych w § 6. oraz:
a) dopuszcza sytuowanie budynkéw bezposrednio na granicy;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz:

a) w obiektach przeznaczonych na pobyt ludzi - ze wzgledow akustycznych wprowadzi¢ przegrody
i stolarke o wzmocnionej izolacyjno$ci akustyczne;j;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogoélnych zawartych w § 8 oraz:

a) budynek salki gimnastycznej, wskazany na rysunku planu — to zabytek figurujacy w gminnej ewidencji
zabytkdw, wskazany do ochrony, obowigzujg dla niego ustalenia zawarte w § 8 ust. 6,

b) w budynku objetym ochrong wprowadza si¢ obowigzek zachowania uktadu okien budynku, pionowych
i poziomych podzialow elewacji; dopuszcza si¢ zmiane uktadu i ksztattu okien, jesli jest to podyktowane
spetnieniem warunkéw ochrony przeciwpozarowej lub innych warunkéw okreslonych przepisami
odrebnymi,

¢) nie dopuszcza si¢ dla budynku chronionego stosowania systemow docieplen zewnetrznych, ktorych
uzycie spowoduje zniszczenie historycznej elewacji obiektu, w szczegolnosci przestonigcie lub zniszczenie
istniejacych podziatéw elewacji oraz detali,

d) nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku chronionego;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynku chronionego zgodnie z obrysem
istniejacego budynku,



b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
- dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 85%,
- intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,50, maksymalna do 1,00,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okre$la si¢ ze wzgledu na charakter terenu i stopien
zainwestowania,

c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
- wysokos¢ zabudowy — dla nowej zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jak 12,0m npt,

d) geometria dachu — dla nowej zabudowy dachy strome o nachyleniu do 35-45 stopni, dachy ceramiczne
(lub zblizone fakturg i kolorystyka), symetryczne;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie okresla si¢;
8) szczegbtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu z wykorzystaniem miejsc parkingowych usytuowanych na
ogodlnodostepnym parkingu 010.KDP;

9) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi publicznej — z ul. Hallera, poprzez ciag 07.KDX,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: nie dopuszcza si¢ parkowania w liniach
rozgraniczenia terenu, miejsca parkingowe niezbgdne dla obstugi funkcji nalezy lokalizowaé w terenie
010.KDP;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;

12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
13. Ustalenia dla terenu 13.G

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 13.G, pow. ok. 0,01 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu: teren infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa, stacja redukcyjna
gazu;

3) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego — wg ustalen ogolnych zawartych w§ 6,
zagospodarowanie iuzytkowanie zgodnie z potrzebami technologicznymi urzadzen izgodnie z przepisami
odrebnymi, z nakazem ogrodzenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalef ogélnych zawartych w § 7;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie dotyczy, nie okresla sig;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy — dowolne, zgodnie z potrzebami technologicznymi;

7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie dotyczy, nie okresla sig;

8) szczegbtlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu - zgodnie z przepisami
odrebnymi zwigzanymi z funkcjg terenu;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — nie dopuszcza sig¢;
10) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd i dojscie w celach obstugi- poprzez teren 010.KDP,
b) nie dopuszcza si¢ miejsc parkingowych w granicach terenu;
11) zasady obstlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nast¢puje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

14. Ustalenia dla terenu 14.K



1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 14.K, pow. ok. 0,0054 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu: teren infrastruktury technicznej =z zakresu kanalizacji, istniejgca
przepompownia $ciekow;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — wg ustalen ogoélnych zawartych w§ 6,
zagospodarowanie 1iuzytkowanie zgodnie z potrzebami technologicznymi urzadzen i zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen og6lnych zawartych w § 7;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren w strefie ochrony konserwatorskiej - w strefie
ochrony ekspozycji, obowiazujg ustalenia zawarte w§ 8 ust 21 3;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy — zgodnie z potrzebami technologicznymi, wysokos¢
nie wigksza jak Sm npt;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie dotyczy, nie okresla sig;
8) szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi zwigzanymi z funkcjg terenu,

b) teren w granicach obszaru o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi:

-w calosci teren w granicach szczegodlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 100 lat, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne ustawy prawo wodne zgodnie z ustaleniami § 7
ust. 10,

-w calosci w obszarze na ktérym prawdopodobienstwo powodzi wynosi raz na 500 lat - obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 11,

- zasigg ograniczen zgodnie z rysunkiem planu,
9) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — nie dopuszcza sig;
10) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dojazd i dojscie w celach obstugi - poprzez teren 15.ZP i dalej poprzez 09.KDP, 06.KDX do ul. Hallera,
b) nie dopuszcza si¢ miejsc parkingowych w granicach terenu;
11) zasady obstlugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 10;
12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).
15. Ustalenia dla terenu 15.ZP
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 15.ZP, pow. ok. 1,70 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni parkowej, urzadzone;j,
b) dopuszcza si¢ ciagi piesze, rowerowe, lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko,

d) wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow handlowo-gastronomicznych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego —wg ustalen ogoélnych zwartych w§ 6 oraz:

a) nakaz realizacji strefy zieleni formowanej — w obszarze przylegtym do ul. Mickiewicza — jako parkowej
zieleni urzadzonej o formach regularnych, geometrycznych i komponowanymi parterami ogrodowymi,

b) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu zieleni izolacyjno-krajobrazowej niskiej
i $rednio wysokiej wzdtuz granicy z terenem 7.MW,

¢) nakaz wprowadzenia grupy zieleni maskujacej, kompozycyjnej wzdtuz ogrodzenia szkoty (teren 2.U),

d) dopuszcza si¢ realizacje zatok, wngk wypoczynkowych z fawkami, altanami itp.,



e) nakaz zaprojektowania i realizacji otoczenia pomnika tworzacego taras widokowy na panoram¢ Starego
Miasta,

f) w ksztaltowaniu terenu uwzgledni¢ korytarz widokowy na Stare Miasto od ul. Mickiewicza,

g) ustala si¢ nakaz poprawy stanu i wymiany nawierzchni asfaltowych w cze$ci ciggdéw pieszych na terenie
zatozenia parkowego — w rejonie Pomnika Harcerzy;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 7 oraz:

a) nakaz uwzglednienia strefy ochrony ekspozycji panoramy starego miasta, wskazanej na rysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust 21 3,

b) nakaz ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem jej ksztattowania odpowiednio do potozenia
w strefie ochrony ekspozycji;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony
archeologicznej obejmujacej stanowisko archeologiczne AZP 20-43/36 (zasigg strefy pokazano na rysunku
planu), obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.7;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) wysokosc¢ obiektow - do Sm npt,

b) geometria dachéw — dowolna,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy — tacznie nie wigcej jak 100m?,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 85%;
7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie dotyczy, nie okresla sig;
8) szczegdtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) teren publiczny w rozumieniu ustalen planu, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9, w szczego6lnosci nakaz
dostosowania zagospodarowania do potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

b) zapewni¢ dojazd do terenu 14.K ciagiem pieszo-jezdnym dla celéw obstugi technologiczne;j,
¢) teren w granicach obszaru o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi:

-w obszarze w ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 500 lat obowigzuja
ustalenia § 7 ust. 11,

-w czesci teren w granicach szczegdlnego zagrozenia powodzig, o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 100 kat i raz na 10 lat, gdzie obowigzuja przepisy odrebne ustawy prawo wodne zgodnie
z ustaleniami § 7 ust 91 10,

- zasieg ograniczen wg rysunku planu;

d) wskazane opracowanie kompleksowego projektu kompozycyjnego parku;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania — nie dopuszcza sig¢;
10) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dojazd i dojscie w celach obstugi - poprzez 09.KDP, 06.KDX do ul. Hallera, a takze od ul. Mickiewicza
01.KDGP, jednakze bez mozliwosci bezposredniego zjazdu z drogi krajowe;,

b) nie dopuszcza si¢ miejsc parkingowych w granicach terenu,

c) nakaz realizacji ciggdw pieszych powigzanych zterenami 04.KDD oraz 05.KDD, orientacyjng
lokalizacj¢ pokazano na rysunku planu;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 10 oraz:

a) oswietlenie terenu typu parkowego, z uwzglednieniem polozenia w strefie ochrony konserwatorskiej -
ochrony ekspozycji panoramy Starego Miasta;

12) stawka procentowa: 0% (gdyz nie nastepuje zmiana dotychczasowego przeznaczenia terenu).

§ 13. Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych



1. Ustalenia dla terenu 01. KDGP

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 01.KDGP, o pow. ok. 0,21 ha, fragment pasa drogowego drogi krajowej,
ul. Mickiewicza;

2) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, droga publiczna, klasy technicznej gtownej przyspieszonej;
3) parametry, wyposazenie, dostgpnosé:

a) szerokosc¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu,

b) elementy wyposazenia: jak dla drogi publicznej, wymagany chodnik oraz ciag rowerowy,

¢) wyklucza si¢ realizacje miejsc parkingowych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni towarzyszacej oraz urzadzen isieci zwigzanych z infrastrukturg
techniczng;

4) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza sig¢;
5) inne ustalenia:

a) teren ksztaltowac jak teren publiczny, z uwzglgdnieniem zasad okreslonych w § 9,

b) nakaz zachowania i ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

¢) w pasie drogowym uwzglednié przebieg trasy turystycznej pieszej, wskazanej na rysunku planu;
6) stawka procentowa - 0%.

2. Ustalenia dla terenu 02. KDL

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 02.KDL, o pow. 0k.0,11 ha, fragment pasa drogowego drogi publicznej
klasy lokalnej, ul. Hallera;

2) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, droga publiczna, lokalna;

3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu,
b) elementy wyposazenia: jak dla drogi publicznej, wymagany chodnik,
¢) wyklucza sie realizacje miejsc parkingowych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni towarzyszacej oraz urzadzen isieci zwigzanych z infrastrukturg
techniczna,

e) dopuszcza si¢ zatoke przystankowa lub organizacje przystanku z wiata, wjazdy na posesje,
f) wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow handlowo-gastronomicznych;
4) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza sig;
5) inne ustalenia: teren ksztattowac jak teren publiczny, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 9;
6) stawka procentowa - 0%.
3. Ustalenia dla terenu 03.KDD
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 03.KDD, o pow. ok. 0,12 ha, droga gminna;

2) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, droga publiczna, dojazdowa z placem do zawracania, ul. Nad
Wierzyca;

3) parametry, wyposazenie, dostgpnos¢:
a) szerokosc¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu;
b) elementy wyposazenia: jak dla drogi publicznej dojazdowej, wymagany minimum jednostronny chodnik,
¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ w formie jednoprzestrzennej bez wydzielania jezdni kraweznikiem,

e) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych,



f) dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni towarzyszacej oraz urzadzen isieci zwigzanych z infrastrukturg
techniczng;

4) sposo6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza sig;
5) inne ustalenia:

a) teren ksztattowac jak teren publiczny, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 9,

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie ograniczonej dostepnosci poprzez organizacje ruchu,

¢) ustala si¢ nakaz powigzania pieszego z terenem parku poprzez 04.KDD i 05.KDD,

d) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony archeologicznej (zasieg strefy pokazano na rysunku
planu), obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.7;

6) stawka procentowa - 0%.
4. Ustalenia dla terenéw 04.KDD i 05.KDD
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 04.KDD, o pow. ok. 0,06 ha i 05.KDD o pow. ok. 0,07.ha,
2) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, droga gminna, fragmenty ul. Nad Wierzyca;
3) parametry, wyposazenie, dostgpnos¢:
a) szerokos¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu,
b) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ nie wydzielanie chodnika,
¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow wyposazenia i zagospodarowania indywidualnie ksztattowanego,
zieleni towarzyszacej oraz urzadzen i sieci zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

f) wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow handlowo-gastronomicznych;
4) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza sig;
5) inne ustalenia:

a) teren ksztaltowac jak teren publiczny, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 9, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem kompozycji posadzki 05.KDD,

b) nakaz powigzania z ciggami pieszymi na terenie parku 15.ZP,

¢) fragment terenu 04.KDD i 05.KDD polozony w granicach strefy ochrony archeologicznej obejmujacej
stanowisko archeologiczne AZP 20-43/36 (zasi¢g strefy pokazano na rysunku planu), obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8 ust.7;

6) stawka procentowa - 0%.
5. Ustalenia dla terenu 06.KDX
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 06.KDX, o pow. ok. 0,10 ha;
2) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, ciag pieszo-jezdny, dojazd;
3) parametry, wyposazenie, dostgpnos¢:
a) szeroko$¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu,
b) elementy wyposazenia - dopuszcza si¢ nie wydzielanie chodnika,
¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,

d) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc parkingowych wzdtuz ul. Hallera — w formie miejsc do parkowania
rownoleglego lub skosnego,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni towarzyszacej oraz urzadzen isieci zwigzanych z infrastrukturg
techniczna,

f) wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektéw handlowo-gastronomicznych;



4) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza sig¢;
5) inne ustalenia:
a) teren ksztaltowac jak teren publiczny, z uwzglgdnieniem zasad okreslonych w § 9,
b) w urzadzeniu terenu zapewni¢ dojazd do terenu parkingu 09.KDP;
6) stawka procentowa - 0%.
6. Ustalenia dla terenu 07.KDX
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 07.KDX, o pow. ok. 0,03 ha;
2) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, cigg pieszo-jezdny, dojazd;
3) parametry, wyposazenie, dostgpnos¢:
a) szerokos¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu,
b) elementy wyposazenia - dopuszcza si¢ nie wydzielanie chodnika,
¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,
d) wyklucza sig¢ realizacj¢ miejsc parkingowych,

e) dopuszcza sie sytuowanie zieleni towarzyszacej oraz urzadzen isieci zwigzanych z infrastruktura
techniczng;

4) sposoéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza sig;
5) inne ustalenia: teren ksztattowac jak teren publiczny, z uwzglednieniem zasad okre§lonych w § 9;
6) stawka procentowa - 0%.

7. Ustalenia dla terenu 08.KX
1) oznaczenie i powierzchnia terenu 08.KX, o pow. ok. 0,09 ha;
2) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, ciag pieszy;
3) parametry, wyposazenie, dostgpnosé:

a) szerokosc¢ pasa — zgodnie rysunkiem planu;

b) elementy wyposazenia: wyklucza si¢ jezdnie,

¢) dopuszcza si¢ ruch rowerowy,

d) wyklucza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni towarzyszacej oraz urzadzen isieci zwigzanych z infrastruktura
techniczna,

f) wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow handlowo-gastronomicznych;
4) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie dopuszcza sig;
5) inne ustalenia:

a) teren ksztattowa¢ jak teren publiczny, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 9 — w szczegdlnosSci
nakaz dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) stosowane wyposazenie, rozwigzania materialowe, kolorystyczne, zieleh — ksztaltowane wg spdjnego
kompleksowego rozwigzania projektowego,

c) istniejace  obiekty tymczasowe handlowo-gastronomiczne, o niskich walorach estetycznych,
substandardowe — docelowo do likwidacji;

6) stawka procentowa - 0%.
8. Ustalenia dla terenu 09.KDP
1) oznaczenie i powierzchnia terenu 09.KDP, o pow. ok. 0,10 ha;

2) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, ogdlnodostepny parking z zielenia;



3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) powiazanie z droga publiczng ul. Hallera poprzez teren 06.KDX,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni towarzyszacej oraz urzadzen isieci zwigzanych z infrastruktura
techniczna,

¢) wyklucza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow handlowo-gastronomicznych,
d) nakaz zastosowania nawierzchni przepuszczalnej i potprzepuszczalne;j;

4) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — do czasu docelowego
zagospodarowania dopuszcza si¢ uzytkowanie jako zielen urzadzona parkowa;

5) inne ustalenia:

a) teren ksztattowa¢ jak teren publiczny, z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 9 — w szczegolnosci
nakaz dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

b) stosowane wyposazenie, rozwigzania materialowe, kolorystyczne, zielen — ksztaltowane wg spdjnego
kompleksowego rozwigzania projektowego,

¢) nakaz zachowania i ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

d) zapewni¢ w urzadzeniu terenu mozliwos¢ dojazdu i doj$cia do terenu zieleni parkowej 15.ZP oraz
usytuowanych na jego terenie urzadzen infrastruktury technicznej (dot. terenu 14.K),

e) teren w strefie ochrony konserwatorskiej - w strefie ochrony ekspozycji, obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 8ust. 213;

6) stawka procentowa - 0%.
9. Ustalenia dla terenu 10.KDP
1) oznaczenie i powierzchnia terenu 10.KDP, o pow. ok. 0,10 ha;
2) przeznaczenie, funkcje: teren komunikacji, ogdlnodostepny parking;
3) parametry, wyposazenie, dostgpnos¢:
a) powiazanie z droga publiczng ul. Hallera poprzez teren 07.KDX,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni towarzyszacej oraz urzadzen isieci zwigzanych z infrastrukturg
techniczna,

¢) wyklucza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw handlowo-gastronomicznych,
d) nakaz zastosowania nawierzchni przepuszczalnej i pdlprzepuszczalnej;

4) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — do czasu docelowego
zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie budynku mieszkalnego, bez mozliwosci jego
rozbudowy, nadbudowy;

5) inne ustalenia:

a) teren ksztattowac jak teren publiczny, z uwzglgdnieniem zasad okreSlonych w § 9 — w szczegdlnosci
nakaz dostosowania do potrzeb osob niepetnosprawnych,

b) stosowane wyposazenie, rozwigzania materiatlowe, kolorystyczne, zieleh — ksztaltowane wg spdjnego
kompleksowego rozwigzania projektowego;

6) stawka procentowa - 0%.

Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 15. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pomigdzy ulicami Hallera, Mickiewicza i rzeka Wierzycg, uchwalony Uchwatg Nr X1.V/339/97 Rady
Miejskiej w Starogardzie Gdanskim zdn. 28 sierpnia 1997 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Gd.
7 10.04.1998r Nr 15 poz. 48, wraz ze zmianami:



1) dla dz.nr 204/14 obr.14 z w/w obszaru uchwata Nr I1I/20/2006 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego
z dnia 27 grudnia 2006r. uchwalono zmian¢ ustalen planu, publikacja w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego

Nr 95 z dnia 16.05.2007r. poz. 1484;

2) dla dz.nr nr 89/4, 89/5, 89/10, 89/9, 89/8, 89/7 przy ul. Hallera z w/w obszaru uchwatg nr XLVI1/401/2009
Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 wrzesnia 2009r. uchwalono zmiang ustalen planu, publikacja w Dz.

Urz. Woj. Pom. nr 150 z 10.11.2009r. poz.2799.
§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski



Uzasadnienie

do UCHWALY NR XLVIII/488/2017
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 20 grudnia 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego pomiedzy ulicami Hallera, Mickiewicza i rzeka Wierzyca w Starogardzie Gdanskim

1. Wstep

Zmiana obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest realizacjg
Uchwaty Nr XV/148/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski zdnia 28 pazdziernika 2015r. o
przystapieniu do sporzadzania opracowania. Dotychczas obowigzujgcy plan miejscowy to plan
miejscowy uchwalony w 1997 r., z dwiema drobnymi zmianami z 2006 r., 2009 r. dla niewielkich
fragmentéw planu z 1997 r.

Przedmiotem opracowania jest sporzadzenie nowego planu miejscowego scalajacego i
zastepujacego dotychczasowe opracowania. Konieczno$¢ sporzadzenia nowego planu wynika migedzy
innymi z nowych regulacji ustawy prawo wodne, odnoszacych si¢ do wyznaczonych granic i
obszarow zagrozenia powodzig i ryzyka powodziowego. sowy plan z 1997r jako sporzadzony wedtug
poprzedniej ustawy z 1994r nie odpowiada juz stopniem szczegélowosci i zakresem ustalen
wspotczesnym wymogom. Ustalenia nalezy dostosowaé do aktualnego stanu prawnego, do obecnych
i przysztych potrzeb miasta, przy maksymalnie mozliwym uwzglednieniu zamiaréw inwestycyjnych
wlascicieli nieruchomosci potozonych w granicach opracowania.

Przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta, uchwalonego Uchwatg
Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r, okreslajgcym polityke
przestrzenng miasta. Zmiana planu uwzglednia wskazywane funkcje, zalecane wskazniki,
uszczegotawiajac dyspozycje Studium. W dokumencie Studium wskazano iz ustalenia planow
wpowinny by¢ niesprzeczne” z celami i zasadami polityki przestrzennej (...) i uwzgledniac — w
stosownej do skali opracowania doktadnosci — istniejgce uwarunkowania, zwtaszcza przyrodnicze i
kulturowe. Nie nalezy przenosi¢ mechanicznie ustalen graficznych, w tym zasiggow poszczegolnych
obszarow czy rodzajow funkcji, z mapy w skali 1:10000 (mapa topograficzna, na jakiej sporzgdzone
zostato Studium) na mapy w skalach od 1:2000 do 1:500 wykorzystywane dla potrzeb sporzqdzania
planow miejscowych.”

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog 20 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium miasta.

Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje w granicach
jego opracowania utrat¢ mocy obowigzujacej planu dotychczasowego z 1997r. (z po6zniejszymi
zmianami), zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 34. 1. Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujgcej innych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnoszqcych sie do objetego nim terenu.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, a w ustaleniach szczegdétowych w § 8 wymagania wynikajgce z potrzeby ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W ustaleniach szczegdétowych dotyczacych poszczegoélnych
terendbw w § 12 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zapewniajgce spelnienie wymagan tadu



przestrzennego, urbanistyki i architektury. Ustalenia planu wskazuja na potrzebe zachowania i
ochrony elementdéw dziedzictwa kulturowego, w tym budynkow zabytkowych usytuowanych wzdtuz
ul. Hallera.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podjeta po dn. 11 wrze$nia 2015r. (data
wejsciu w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu-Dz. U. z 2015 r. poz. 443), w zwigzku z czym nie mozna
w jego ustaleniach umieszczaé ustalen wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 (zostat on
uchylony) dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajéw materialow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane. Kwestie te bgda mogly by¢ regulowane przepisami
odpowiedniej uchwaty Rady Miasta podjetej na podstawie ustawy krajobrazowej (dotychczas Rada
Miasta Starogard Gdanski nie zdecydowata o takich regulacjach).

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, natomiast w § 12 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegodtowe
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw. Projekt planu
miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

W celu zachowania walorow krajobrazowych w ustaleniach planu wskazano do ochrony istniejgca
zielen parkowa, nakaz ochrony widokow na panoram¢ starego miasta (strefa ochrony ekspozycji) a
takze ustalono warunki zabudowy i zagospodarowania uwzgledniajace potozenie planu i walory
kulturowe zabudowy zabytkowe;.

Dopuszczono sytuowanie akcentow architektonicznych w eksponowanych lokalizacjach, dla nowej
zabudowy uzupeniajacej istniejacy uklad zabudowy. Wskazano pierzeje wzdtuz ul. Hallera jako
wymagajace szczegolnie starannej kompozycji i zharmonizowania.

Plan ustala zakaz sytuowania tymczasowych obiektow gastronomiczno-handlowych, a istniejace tego
typu obiekty, w tym substandardowe i1 o niskich walorach estetycznych (zwlaszcza usytuowane w
planowanym ciggu pieszym 08.KX) wskazuje docelowo do likwidacji.

W uchwale dotyczacej planu nie okreslono zasad dotyczacych sytuowania reklam wolnostojacych,
reklam, szyldow na budynkach, a takze zasad dotyczacych ogrodzen od strony terenow publicznych,
ogodlnodostepnych, gdyz uchwala inicjujaca przystapienie do sporzadzania planu zostata podjeta juz po
wejsciu w zycie ustawy tzw. krajobrazowej ktora uchylita zakres ustalen tego dotyczacy (art. 15 ust 3
pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W konsekwencji dotychczasowe
zasady okre$lone w planach z 1997r. i jego zmianach przestang obowigzywac z dniem wejscia w zycie
nowego miejscowego planu.

Z punktu widzenia ochrony tadu przestrzennego jest to niekorzystne, gdyz Miasto Starogard Gdanski
dotychczas nie podjeto prac zwigzanych z regulacjg reklam, ogrodzen i matej architektury.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych
Podstawa dla rozwigzan projektowych byla miedzy innymi ekofizjografia pn. ,,Opracowanie
ckofizjograficzne podstawowe dla obszaru mpzp w Starogardzie Gdanskim: w rejonie ul. Hallera-
Mickiewicza i rz. Wierzycy” (opracowanie Pro Digital GIS Consulting & Solutions, Gdynia, grudzien
pazdziernik 2015r.).  Wymagania ochrony $rodowiska zostaty zrealizowane w projekcie planu
poprzez uwzglednienie wnioskdw z wyzej wymienionego opracowania ekofizjograficznego, a
nastgpnie zostaty potwierdzone w prognozie oddziatywania na §rodowisko do projektu planu.
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu, natomiast w ustaleniach szczegoétowych w § 12 przedmiotowego projektu znajduja si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
W granicach opracowania nie przewiduje si¢ docelowo uzytkowania rolnego, obszar jest terenem
przeksztatconym, o miejskim sposobie zainwestowania.



Na obszarze opracowania znajduje si¢ zabudowa ustlugowa i mieszkaniowo-ustugowa oraz.
teren parkowy wzdluz Wierzycy. Teren jest zantropizowany, zwlaszcza w czegSci zachodniej.
Wystepujg tam obiekty handlowe, zespol szkot ogolnoksztalcacych, czy budynki mieszkalne. We
wschodniej czgéci przewazaja tereny zieleni urzadzonej. W sasiedztwie od strony potnocnej znajduje
si¢ droga krajowa nr 22, a od strony poludniowej i zachodniej droga gminna (ul. Generata Jozefa
Hallera). Stanowia one istotne liniowe Zrodia hatasu, a takze wplywaja na zanieczyszczenie powietrza
(na obszarze opracowania gltdwnie dwutlenek wegla, azotu i pyt zawieszony).

Wzdhiz rzeki Wierzycy we wschodniej czgéci obszaru opracowania wystepuje zatozenie parkowe.
Tworzg je zréznicowane gatunkowo zadrzewienia, jak i krzewy. W skladzie roslinnosci wysokiej
wystepuje kilka nasadzen o charakterze krajobrazowym:

— szpaler klonowo — lipowy wzdtuz ciggu pieszego przy ul. Mickiewicza,

— aleja klonowa wzdtuz ciggu pieszego przy Pomniku Harcerzy,

— szpaler lipowy przy schodach — zejscie do parku nad Wierzyca.

Maja one znaczenie krajobrazowe jak i aerosanitarne, w pewnym stopniu takze biocenotyczne. Plan
utrzymuje dotychczasowg funkcje tej czgsci obszaru, ze wzgledu na polozenie w strefie ochrony
ekspozycji nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow.

Obszar opracowania stanowi fragment zbocza doliny Wierzycy i znajduje si¢ w obrgbie korytarza
ekologicznego doliny Wierzycy (ranga regionalna). Korytarz ten ma znaczenie z punktu widzenia
zachowania rozwoju zréwnowazonego i funkcjonowania zasobow biotycznych srodowiska, w tym dla
ksztattowania warunkéw ekologicznych, ochrony roznorodnosci biologicznej i gospodarki wodne;j.

Obszar projektu ,,Planu ...” potozony jest poza obszarowymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
Ustawy o ochronie przyrody, w tym z dala od obszarow Natura 2000.

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach planowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Wierzycy (planowane powickszenie wg ,,Studium...” 2015). Planowane powickszenie
obejmuje doling rzeki, ktéra przepltywa rownoleznikowo przez miasto oraz kompleks lesny, potozony
w potocno-wschodniej czgsci miasta. Odcinek ten charakteryzuje si¢ duzymi walorami
przyrodniczymi i krajobrazowymi. Wystepuja tu charakterystyczne meandry zeslizgowe oraz terasy
rzeczne. Ponadto wystgpuje tu bardzo zrdéznicowana i bogata szata roslinna. Obszar opracowania
wykazuje powigzania funkcjonalne z w/w planowanym Obszarem Chronionego Krajobrazu oraz
Obszarem Specjalnej Ochrony Doliny Wierzycy Natura 2000 poprzez ciagla strukture zieleni
porastajgcej niezabudowane dotad stoki jej doliny oraz rzeke¢ Wierzyce. Poniewaz ta forma ochrony
przyrody nie zostala dotad ustanowiona, a jej zakres wynikajacy ze Studium miasta wymagaltby
korekty (obejmuje m. inn. zrealizowang juz zabudowe przy ul. Nad Wierzyca) nie uwzglgdniono w
planie zasiegu wg postulatu Studium.

Na obszarze projektu ,,Planu ...” nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkow ro$lin, grzybow i
zwierzat. W granicach opracowania nie wystepuja grunty lesne.

Obszar opracowania cechuje si¢: zlym stanem powietrza atmosferycznego (przekroczenia
normatywnych zawartosci pylu zawieszonego PM10, jak dla wigkszosci miasta), normy hatasu dla
zabudowy wielorodzinnej, mieszkaniowo — ushugowej i1 terendw rekreacyjnych sg przekroczone,
glownie ze wzgledu na hatas komunikacyjny. Wskazane jest zatem wzbogacenie obszaru zielenig
urzadzong w celu poprawy warunkow aerosanitarnych oraz zniwelowanie oddzialywan w zakresie
emisji zanieczyszczen powietrza.

W  Prognozie oddziatywania na $rodowisko wskazano szereg dziatan minimalizujacych i
ograniczajacych ewentualne negatywne oddzialtywanie na $rodowisko, mogace by¢ rezultatem
realizacji projektu planu, dotycza one przede wszystkim fazy realizacyjne;j.



2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej

Obszar opracowania w catosci potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — strefy
ochrony ekspozycji panoramy starego miasta.

Na terenie opracowania znajduja si¢ obiekty: wpisany do rejestru zabytkow oraz liczne obiekty z
ewidencji zabytkow wojewodzkiej 1 gminnej. Plan okres$la zasady ich ochrony oraz wskazuje ich
lokalizacj¢ na rysunku planu.

Na obszarze opracowania znajdujg si¢ granice stanowiska archeologicznego AZP 20-43/36 — $lad
osadnictwa, wczesna epoka zelaza, kultura wschodnio-pomorska.

W granicach opracowania nie wystgpuja chronione dobra kultury wspotczesne;.

W obszarze opracowania znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow, w tym obiekt w rejestrze zabytkow nieruchomych — Hallera 22. Plan ustala
zasady ich ochrony, ujawnia ich lokalizacje¢ w rysunku planu. Plan ustala takze zasady zabudowy i
zagospodarowania dla nowej zabudowy , przebudoéw, rozbudow istniejacej zabudowy sytuowanej w
sgsiedztwie zabytkow w celu uzyskania harmonijnego uktadu .

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Obszar opracowania nie jest polozony w obszarach zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie
wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii.

Najwigksze spadki terenu wystgpujg na zboczu doliny rzeki Wierzycy w czgsci potnocno -
wschodniej i na skarpach, gdzie spadki miejscami przekraczajg 50 %, s3 to tereny zagrozone erozja.
Warunki morfologiczne w tej czgsci obszaru praktycznie wykluczaja mozliwos¢ zabudowy, bez
przeprowadzenia uprzednich znacznych niwelacji terenu. Stwarza to warunki uniemozliwiajace
wprowadzenie zabudowy na wigkszo$ci powierzchni analizowanego obszaru. Aktualnie pomimo
wystepowania znacznych nachylen terenu nie wyst¢pujg obszary spetniajgce kryteria kwalifikujace do
powierzchni predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych. Obecnie system korzeniowy
wystepujacych tu drzew, krzewdw i darni oraz sztuczne zabezpieczenie brzegdéw rzeki skutecznie
stabilizuje skarpe i zabezpiecza jg przed erozja.

Zgodnie z Mapami Zagrozenia Powodziowego (mapy.isok.gov.pl) na terenie opracowania w
potudniowo — wschodniej czesci wystepuja niewielkie obszary (dotyczg one terendw 15.ZP i 14.K):
— na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q

10%);

— na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q
1%);

— na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q
0,2%).

Zgodnie z ustawa Prawo Wodne obszary o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi Q10% i Q1%
uznawane sg za obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig , w ktorych obowigzujg zakazy zabudowy.
Od zakazow tych mozna uzyska¢ odstepstwo w drodze indywidualnych decyzji Dyrektora RZGW.

Wymagania oso6b niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dla terenéw komunikacyjnych
o publicznym charakterze. Potrzeby osob niepelnosprawnych uwzgledniono takze poprzez ustalenie
wskaznikow dot. parkowania pojazdow wyposazonych w karty parkingowe, w szczegolnosci dla
funkcji ustugowych.

Plan utrzymuje dotychczasowe funkcje zieleni parkowej, urzadzonej w cze$ci wschodniej
obszaru, gdyz tworzy ona zréznicowang w formie struktur¢ zieleni miejskiej, ktora powinna by¢
zachowana dla utrzymania odpowiednich warunkoéw zycia i wypoczynku mieszkancow miasta.



Utrzymanie zieleni parkowej we wschodniej czeSci terenu wynika bezposrednio z uwarunkowan
srodowiskowych (teren regionalnego korytarza ekologicznego, istniejagca pokrywa ro$linna, znaczace
nachylenia stokow, zagrozenie hatasem, zanieczyszczenie powietrza). Wystepuja tu niekorzystne
warunki dla zabudowy - spadki i deniwelacje terenu. Na cze¢$ci terenu takze strefa szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Ocena oddzialywania na srodowisko ustalen planu, w tym na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi i mienia
jest przedmiotem prognozy, wyktadanej do publicznego wgladu wraz z projektem miejscowego planu.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu uwzglgdnia uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni, w maksymalnie mozliwym
stopniu szanujgc dotychczasowe sposoby wykorzystywania poszczegélnych nieruchomosci oraz
poprzez ustalane wskazniki, parametry i gabaryty zabudowy oraz wskazniki dot. zagospodarowania
umozliwia utrzymanie dotychczas ustalonych intensywnosci oraz uzupeinienie zabudowy poprzez
nowe realizacje roznego rodzaju.

Plan dla wigkszo$ci nieruchomo$ci nie ogranicza mozliwosci zagospodarowania zgodnego
z dotychczasowym, ustalonym w planie z 1997r przeznaczeniem, z pézniejszymi zmianami dla
fragmentow (plany z 2007r i 2009r). Plan uwzglednia w swoich ustaleniach zabudowe i
zagospodarowanie zrealizowane na skutek tego planu — w szczegdlno$ci zabudowe mieszkaniowg w
terenie oznaczonym obecnie symbolem ,,7.MW”, a takze nowa zabudowe¢ ustugowa w terenie
oznaczonym obecnie symbolem”5.U”. Aby maksymalnie wykorzysta¢ potencjat inwestycyjny obszaru
planu dopuszczono stosunkowo duze intensywno$ci zabudowy.

Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania, zwlaszcza stan juz istniejacej zabudowy i stopien
zainwestowania poszczegolnych nieruchomos$ci, w tym brak wystarczajacych powierzchni dla
realizacji miejsc parkingowych, plan wyznacza dodatkowe tereny obstugi komunikacyjnej —
ogoblnodostgpne parkingi 09.KDP oraz 10.KDP, na ktorych dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc
obstugujacych sasiednie tereny ustugowe. Dopuszcza si¢ takze realizacjge ogodlnodostepnych miejsc
parkingowych na obecnie prywatnym terenie (06.KDX) . Teren 06.KDX w drodze zamiany lub
wykupu nieruchomosci mogtby staé si¢ terenem komunalnym.

Potencjalne prognozowane korzy$ci wynikajace z opracowania zmiany planu przeanalizowano i
przedstawiono w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

2.7.Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow. W granicach obszaru objg¢tego planem
znajdujg si¢ grunty prywatne ( ok. 26% powierzchni planu), nalezace do osob fizycznych oraz spotek
prawa handlowego, ale takze grunty komunalne (w tym obejmujgce tereny zieleni parkowej nad
Wierzyca), ktore stanowia ponad 53% ogdlnej powierzchni obszaru planu.

Ze wzgledu na potrzeby uporzadkowania obstugi komunikacyjnej, w tym znalezienia dodatkowych
miejsc parkingowych ogolnodostepnych oraz poprawy komfortu komunikacji pieszej plan ustala
poszerzenie obecnego ciggu pieszego (teren 08.KDX) kosztem przyleglych nieruchomosci
prywatnych, a takze wskazuje na potrzebe realizacji ogdlnodostepnych miejsc parkingowych i zmiang
sposobu urzadzenia terenu 06.KDX. Parkingi 010.KDP i 09.KDP wskazywane sa na gruntach
stanowigcych wlasnos¢ komunalng.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat

uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo.
Organy te uzgodnily rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest uporzadkowanie prawne obszaru, scalenie dokumentow planistycznych



sporzadzanych w roznych okresach w jeden dokument, z aktualnymi ustaleniami, odpowiednimi do
potrzeb proceséw inwestycyjnych i uwzgledniajgcy aktualnie zweryfikowane zagrozenia (m. inn.
zasiegi obszarow zagrozonych powodzig).

W interesie publicznym jest ochrona zachowanego dziedzictwa kulturowego i zabytkow, a takze
rewitalizacja obszaru, zachowanie i wzmocnienie funkcji ekologicznych terenu zieleni parkowej nad
Wierzyca, zachowanie waloréw ekspozycyjnych w strefie ochrony.

Ze wzgledu na potrzeby uporzadkowania obstugi komunikacyjnej, w tym znalezienia dodatkowych
miejsc parkingowych ogdlnodostepnych oraz poprawy komfortu komunikacji pieszej plan ustala
poszerzenie obecnego ciggu pieszego (teren 08.KDX) kosztem przyleglych nieruchomosci
prywatnych, a takze wskazuje na potrzebe realizacji ogdlnodostgpnych miejsc parkingowych i zmiane
sposobu urzagdzenia terenu 06.KDX. Parkingi 010.KDP i 09.KDP wskazywane sa na gruntach
stanowigcych wtasnos¢ komunalng.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwos$ci realizacji infrastruktury
sieci szerokopasmowej. Istniejace i projektowane wyposazenie w infrastrukturg techniczng ochrony
srodowiska zapewni wlasciwe warunki bytowe i sanitarne uzytkownikom terenow ustugowych
i produkcyjno-sktadowych oraz mieszkaniowych. Obszar opracowania jest wyposazony w uzbrojenie
inzynieryjne, nie sg wymagane realizacje nowych sieci ogélnomiejskich, poszczegdlne inwestycje
beda mogly by¢ wlaczone do sieci poprzez istniejgce i projektowane przylacza . Uwzgledniono w
projekcie wnioski i propozycje zgloszone przez gestorow infrastruktury.

2.11. Udzial spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Miasta Starogard Gdanski na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnil jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegodlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ sktadania uwag.
Wnioskéw 0s6b fizycznych po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu nie
ztozono, pisma z wnioskami zlozyty jedynie niektore z zawiadomionych organéw i instytucji.

Prezydent oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta, wyznaczajac termin skltadania
wnioskow do projektu planu. W wyznaczonym terminie — do dnia 27 lipca 2015 r. nie wptynely
whnioski od 0séb fizycznych.

Projekt planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 31.10.2016r do 08.12.2016r.1., po uprzednim ogloszeniu o ww.
wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na
stronie internetowej Urzgdu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu i
prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 16.11. 2016 r, oraz ustalono termin sktadania
uwag — do dnia 23.12.2016 r. W terminach wyznaczonych przez Prezydenta kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddzialywania na $rodowisko,
mogt wnie§¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu
z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;.

Protokét z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy
ogtoszen. Do wylozonego projektu wniesiono uwagi 4 uwagi dotyczace terenow 1.U oraz 5.U, w tym
powigzane z terenami 09.KDP i 15.ZP. Uwagi te w czgéci uwzglgdniono, wprowadzajac korekty w
ustaleniach tekstowych uchwaly. Zmiany uzgodniono z wojewodzkim konserwatorem zabytkow



zgodnie z art. 17 pkt 13 procedury planistycznej w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu. W wyniku rozstrzygnigecia uwag Prezydent przygotowal postanowienia zawierajgce
uzasadnienie stanowiska, przestane osobom zainteresowanym. Rozstrzygnigcie uwag zawarto takze w
zatgczniku nr 2 do uchwaty.

W celu uwzglednienia toczacych si¢ procesow budowlanych dot. dz. 212 (teren 10.M,U)
realizowanych na podstawie dotychczas obowigzujacego miejscowego planu z 2009r (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2009 Nr 150 poz. 2799), na wniosek wiasciciela nieruchomosci wprowadzono korekty do
projektu gotowego juz do uchwalenia i zdecydowano o ponownym jego uzgodnieniu z konserwatorem
zabytkow 1 ponownie wylozono do publicznego wgladu. Wprowadzone korekty pozwolg na
uniknigcie ewentualnych roszczen ze wzgledu na uchwalenie rozwigzan planistycznych
ograniczajagcych 1 uniemozliwiajagcych wykorzystywanie nieruchomo$ci w sposob zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem.

Wojewddzki Konserwator Zabytkow w Gdansku postanowieniem z dn. 21 lipca 2017r odmowit
uzgodnienia projektu uwzgledniajacego wnioski inwestora zwarte w projekcie budowlanym,
konieczne bylo zatem ponowne skorygowanie projektu miejscowego planu. Konserwator nie wyrazit
zgody na dopuszczenie maksymalnej wysokosci zabudowy w czeéci obiektu na terenie 10.M,U do
19,5 mnpt oraz na form¢ dowolng dachu tej czgsci, gdyz dopuszczenie wysokosci 19,5 m npt
zaburzyloby istniejace relacje pomiedzy pobliska zabudowa zabytkowa 1 wspolczesng o wysokosci
nie przekraczajacej 13m. Teren ten potozony jest w sasiedztwie obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw uktadu urbanistycznego Starego Miasta oraz w bezposrednim sgsiedztwie stref ochrony
konserwatorskiej: rewaloryzacji, rewitalizacji i ochrony ekspozycji. Wobec tego, zdaniem
konserwatora, wprowadzanie nowej zabudowy powinno uwzglednia¢ kontekst pobliskiej zabudowy
historycznej i mimo stosowania wspoéfczesnych form wyrazu projektowane budynki powinny
harmonizowa¢ z otoczeniem. Prezydent Miasta Starogard Gdanski zwigzany jest trescig uzgodnienia
konserwatora, ktory jest organem uzgadniajgcym miejscowe plany w zakresie ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu (art. 17 pkt 6 lit b tiret dsme ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

W wyniku wniesionych uwag do projektu ponownie wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
04.09.2017r do 04.10.2017r z terminem wnoszenia uwag do 23.10.2017r , po ich rozstrzygnigciu
czes$¢ z nich uwzgledniono poprzez drobne korekty zapiséw odnoszacych si¢ do terenu 10.M,U, czesci
jednak nie uwzgledniono, uznajac je za nieuzasadnione. Rozstrzygniecie uwag zawarto w zataczniku
nr 2 do uchwaty.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wodg. Ustalenia te
przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celdow zaopatrzenia ludnosci.
Obszar opracowania i tereny obecnie zabudowane sg wlaczone do sieci wodociggowych,
projektowane nowe zagospodarowanie i zabudowa beda wiaczone do sieci poprzez istniejgce i
projektowane przytacza.

2.13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalajagc przeznaczenie terendw, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent
Miasta wzigl pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Uwzgledniono w
wiekszo$ci wnioski wlascicieli nieruchomos$ci dotyczace korekty przeznaczenia terendw w stosunku
do zapisow plandw dotychczasowych. Uwzgledniono potrzeby poprawy warunkéw obstugi
komunikacyjnej w zakresie parkowania (nowe parkingi ogdlnodost¢pne i reorganizacja urzadzenia
terenu 06.KDX — w tym wg projektow koncepcyjnych z kwietnia 2014 ) oraz komunikacji pieszej
(teren 08.KX).



Uwzglednienie prawa wlasnosci, nie oznacza zakazu ksztattowania przez organy planistyczne
gminy sposobu wykonywania tego prawa. Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej ma terenie
gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan
wlasnych gminy. W kompetencji do uchwalania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego wyraza si¢ samodzielno$¢ samorzadu terytorialnego w rozwigzywaniu lokalnych
zagadnien dotyczacych zachowania tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony
srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, o ktérych mowa w art. 7 ust.l1 pkt 1 ustawy
o samorzadzie gminnym. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okreSlenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz
Z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wiasno$ci nieruchomosci (art. 6 ust. 1 ustawy).
Wyltaczna kompetencja gminy do planowania miejscowego wyraza si¢ w samodzielnym ksztaltowaniu
sposobu zagospodarowania obszaru podlegajgcego jej wladztwu planistycznemu, pod warunkiem
dziatania w granicach i na podstawie prawa i nie naduzywania tego wladztwa.

Ze wzgledu na uwarunkowania dziedzictwa kulturowego wprowadzono do ustalen planu szereg
ograniczen w swobodnym wykorzystywaniu terenow.

Prawo wtasnosci nie jest jednak prawem bezwzglednym i1 doznaje okreslonych w ustawach
ograniczen. Zgodnie bowiem z art. 64 ust. 3 Konstytucji RP oraz art. 140 K.c. wlasciciel rzeczy
korzysta z niej z wytaczeniem innych oséb zgodnie z jej spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem
1 zasadami wspotzycia spotecznego, z tym ze przy wykonywaniu wlasnosci jest ograniczony trescia
przepisoéw szczeg6lnych. Dopuszcza je Konstytucja RP w art. 64 ust. 3 stanowigc, ze wlasno$¢ moze
by¢ ograniczona, przy czym tylko w drodze ustawy i tylko w takim zakresie, w jakim nie narusza to
istoty prawa wlasnos$ci, a wigc z poszanowaniem zasady proporcjonalno$ci wyrazajacej si¢ w zakazie
nadmiernej ingerencji w sfer¢ praw i wolno$ci jednostki. Ingerencja w sfere prawa wilasno$ci musi
zatem pozostawa¢ w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow, dla osiagniecia ktorych ustanawia
si¢ okreslone ograniczenia. Takimi przepisami ustawowymi dajgcymi podstawe do ograniczenia prawa
wlasnoéci sg m.in. regulacje zawarte w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, upowazniajgce gminy do uchwalania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (art. 3 ust. 1). Istota ustawy jest nie tylko wprowadzenie ladu
przestrzennego i1 zroOwnowazonego rozwoju przez uchwalanie planéw miejscowych, ale takze
ingerencja w prawo wlasno$ci nieruchomosci.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym
dazenie do minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania
publicznego transportu zbiorowego

Obszar planu dotyczy terendw ktore sg lub byly dotychczas zabudowane i zainwestowane, sg potozone
w obszarze wyposazonym w infrastrukture techniczng, lezg bezposrednio przy drogach publicznych.
Ich zabudowa i zagospodarowanie nie wymagaja koniecznos$ci realizowania nowych sieci czy nowych
publicznych ciggéw komunikacyjnych. Zmiana planu jest uszczegétowieniem 1 Kkorekta
dotychczasowego miejscowego planu, z dwiema drobnymi zmianami. Ze wzgledu na usytuowanie
obszaru opracowania w strukturze miasta realizacja jego ustalen nie bedzie skutkowac
nicuzasadnionym rozlewaniem si¢ zabudowy na tereny nicuzbrojone. Teren ten jest dobrze
skomunikowany z terenami ustug o publicznym charakterze, wygodnie dostgpny publicznymi ciggami
pieszymi 1 rowerowymi oraz komunikacjg publiczng zbiorowa. Zmiana, uszczegdtowienie
dotychczasowych parametrow, wskaznikow dot. zagospodarowania i zabudowy, umozliwiajaca
intensyfikacje parametrow urbanistycznych obszaru realizuje ide¢ rozwoju miasta do wewnatrz,
pozwala na efektywniejsze wykorzystanie istniejgcej infrastruktury drogowe;j i techniczne;.



3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Zgodnie z uchwalg Nr XV/143/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski” i planéw miejscowych wymieniono procedury planistyczne zalecane do podjecia,
w tym zmiany mpzp dla obszaru w rejonie ul. Hallera i Mickiewicza . Uchwata w/w jest wynikiem
cyklicznej analizy zmian w zagospodarowaniu, o ktoérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie zmiany dla obszaru w rejonie ul. Hallera- Mickiewicza i rz. Wierzyca jest zgodne
z wynikami przeprowadzonych analiz i propozycja prac planistycznych zawartg w,,Programie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na lata 2015-2019, stanowigca
zat. nr 2 do opracowania ,,Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym”.

Dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pomig¢dzy
ulicami Hallera, Mickiewicza i rzekg Wierzycg (uchwalony uchwatg Nr XL'V/339/97 Rady Miejskiej
Starogardu Gdanskiego z dn. 28 sierpnia 1997r., publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Gdanskiego Nr 15, poz. 48 z dn. 10.04.1998r.) ze zmianami :

- dla dz.nr 204/14 obr.14 z w/w obszaru uchwalg Nr 111/20/2006 Rady Miejskiej Starogardu
Gdanskiego z dnia 27 grudnia 2006r. uchwalono zmiang ustalen planu, publikacja w Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 95 z dnia 16.05.2007r. poz. 1484; pow. 400m2,

- dla dz.nr nr 89/4, 89/5, 89/10, 89/9, 89/8, 89/7 przy ul. Hallera z w/w obszaru uchwatg nr
XLVI/401/2009 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 30 wrze$nia 2009r. uchwalono zmiang
ustalen planu, publikacja w Dz. Urz. Woj. Pom. nr 150 z 10.11.2009r. poz.2799; pow. 1200
m?2

to jeden z najstarszych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego funkcjonujgcych w
miescie Starogard Gdanski; przy czym jego dwie pozniejsze zmiany obejmowaty jedynie niewielkie
enklawy terenu wewngtrz opracowania.

Plan ten Biorgc pod uwagg fakt, Ze na podstawie art. 88f ust.5-8 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo
wodne (Dz.U. z 2015r., poz.469 z pdzn. zm.) nalezy wprowadzi¢ do odpowiednich dokumentow
planistycznych granice i obszary zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego oraz w tekscie
planu ustalenia dla tych obszarow wynikajacych z w/w zagrozenia i ryzyka. Ponadto koniecznym jest
dostosowanie zapisOw planistycznych do aktualnych wymagan prawa zwigzanych z procesem
inwestowania, ponowne zredagowanie zasad zagospodarowania tego terenu, taczac jednocze$nie
opracowania planistyczne w calos¢.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Hallera- Mickiewicza-rz. Wierzyca wykazata iz:

- realizacja ustalen planu nie bedzie wigzata si¢ z koniecznosciag poniesienia przez miasto naktadow
na budowe infrastruktury technicznej (sieci i urzadzen) stanowigcej zadanie wlasne gminy (teren jest
generalnie uzbrojony, planowane ewentualniec nowe zagospodarowanie i zabudowa beda obstuzone
poprzez istniejace i projektowane przytacza realizowane przez poszczeg6élnych inwestorow)

- zmiana planu nie skutkuje konieczno$cig wykupu oraz urzgdzania publicznych drég, terendw pod
nowe parki, place publiczne itp. jednakze niezbedny jest wykup nieruchomosci dla poszerzenia ciggu
pieszego 08.KX, a takze ewentualna zamiana badZ wykup nieruchomosci stanowigcych teren 06.KDX
w celu jego docelowego zagospodarowania zgodnego z planem



- w terenic 10.KDP (planowany ogdlnodostgpny parking) znajduje si¢ istniejgca zabudowa
(mieszkaniowa) ktora bedzie docelowo wymagata relokacji oraz fragment dzialki zwigzanej z
infrastruktura gazowa, Wplywac moze to na skutki finansowe uchwalenia planu.

- uchwalenie planu nie bedzie skutkowalo mozliwoscig naliczenia oplat adiacenckich z tytulu
wybudowania infrastruktury technicznej czy tez urzadzenia drog gminnych.

- uchwalenie planu nie bedzie skutkowaé roszczeniami wiascicieli gruntow, wynikajacymi z art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (odszkodowania, wykupy nieruchomosci ze
wzgledu na obnizenie warto$ci lub uniemozliwienie korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy
sposdb) gdyz w maksymalnie mozliwym stopniu uwzgledniono dotychczasowe zapisy planu
odnoszgce si¢ do przeznaczenia terenow oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania

- uchwalenie planu nie spowoduje wpltywow z optaty planistycznej — dla wszystkich ustalono stawke
procentowa shuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust 4 ustawy (tzw. renta planistyczna)
w wysokosci 0%, gdyz plan nie zmienia ustalonego wczesniej przeznaczenia terenow, a dla terenow
juz zainwestowanych ustala przeznaczenie zgodne z obecnym, dotychczasowym zagospodarowaniem
1 uzytkowaniem.

- uchwalenie planu nie spowoduje istotnych wplywoéw z oplaty adiacenckiej z tytulu podziatu
nieruchomosci (nie przewiduje si¢ istotnych nowych podzialow terenéow inwestycyjnych,
wigkszo$¢ jest juz zainwestowana lub procesy inwestycyjne na nich trwaja)

- realizacja ustalen planu moze wigzaé si¢ z koniecznoscig poniesienia kosztow robot geodezyjnych
oraz sporzadzenia wycen nieruchomosci.

Analizy i1 prognozy wykazaly, iz nie mozna si¢ spodziewaé¢ w okresie 5 lat (okres prognozowany)
przychodow spowodowanych uchwaleniem planu, natomiast szacowane wydatki to poziom ok.
322 181 zt (glownie dotycza kosztow urzadzenia drog, parkingéw, oswietlenia terenow publicznych ).
Szczegotowe koszty realizacji zadan wlasnych gminy miejskiej wynikajacych z realizacji
infrastruktury bedg okreslone w odpowiednich kosztorysach na etapie realizacyjnym.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Zmiana obowigzujgcego planu zostala poddana procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.
199, ze zm.) oraz procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Prezydent Miasta Starogard Gdanski wramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat

nastepujacych czynnosci:

- sporzadzil opracowanie ekofizjograficzne dla obu obszaréw opracowania (grudzien 2015r),
oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen ina stronach

BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do

planu,

- powiadomit na piSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu,

- sporzadzit prognozg skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu,

- sporzadzil prognoze¢ oddzialywania na $rodowisko oraz podal do publicznej wiadomosci
informacj¢ o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddzialtywania na srodowisko,

- w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono,

- Podsumowanie oceny oddzialywania ustalen planu na S$rodowisko zostalo zawarte w
zarzadzeniu Prezydenta Miasta nr 397/10/2016 z dn. 20.10.2016 1., nr karty ekoportalu
48/2016,

- uzyskal opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, informujgc osoby



fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o
mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu Zmiany planu,

- wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 31pazdziernika 2016r .
do 08 grudnia 2016 r.), przeprowadzit w dniu 16 listopada 2016 r. dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie Zmiany planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 23 grudnia 2016 r., w terminie tym wniesiono 4 uwagi
dot. terenow 1.U oraz 5.U, w tym w powigzaniu z terenami 09.KDP i 15.ZP, 3 z uwag
uwzgledniono, jednej nie uwzgledniono,

- w wyniku rozstrzygniecia uwag Prezydent uwzglednit w cze$ci wniesione uwagi, a
zmieniony na ich skutek projekt ponownie uzgodnit z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow w Gdansku (zgodnie z wymogami procedury planistycznej art. 17 pkt 13 ustawy),

- w wyniku wniosku wilasciciela dz. 212 (teren 10.M,U) skorygowano nicktore ustalenia
projektu planu w celu zapewnienia wigkszej zgodnoSci z zapisami dotychczas
obowiazujacego miejscowego planu z 2009r., zmieniony projekt ponownie uzgodniono z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow, na skutek odmowy uzgodnienia kolejny raz
skorygowano zapisy dla terenu 10.M,U, uzyskano pozytywne uzgodnienie konserwatora
zabytkéw, a nastepnie ponownie wylozono do publicznego wgladu; do tak zmienionego
projektu wniesiono uwagi dotyczace gltownie terenu 10.M,U i sasiednich terenow
komunikacyjnych, czes¢ z uwag uwzgledniono; ze wzgledu na niewielki zakres dokonanych
zmian w wyniku uwzgledniania uwag nie bylo koniecznos$ci ponownych uzgodnien ani
ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada
si¢ Radzie Miasta projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.
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Ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw
Zasieg obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdo-
podobienstwo wystagpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
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ZALACZNIK NR 1
do Uchwaly Nr XLVIII/488/2017 Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 20 grudnia 2017 r.

GRANICA OPRACOWANIA PLANU
GRANICA I NR OBREBOW GEODEZYINYCH

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA LICZBOWO-LITEROWE IDENTYFIKUJACE TERENY WYDZIELONE LINIAMI ROZGRANICZAJACYM],
GDZIE LICZBA OZNACZA NUMER KOLEINY, PORZADKOWY TERENU, A LITERY - NASTEPUJACE PRZEZNACZENIA TERENOW:

MW- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNET
M, U TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWE]

U- TEREN ZABUDOWY USLUGOWE]

US - TEREN SPORTU I REKREACTI

ZP - TEREN ZIELENI URZADZONET
KDGP - TEREN KOMUNIKACJI, DROG PUBLICZNYCH, KLASY TECHNICZNEJ GEOWNEJPRZYSPIESZONE]

KDD - TEREN KOMUNIKACJI, DROG PUBLICZNYCH, KLASY TECHNICZNE] DOJAZDOWE]
KDX - CIAG PIESZO-JEZDNY

KX-CIAG PIESZY

KDP - TEREN KOMUNIKACJL, PARKING

K - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] Z ZAKRESU KANALIZACJI

G - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] Z ZAKRESU GAZOWNICTWA

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW WOJ. POMORSKIEGO

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ - STREFA OCHRONY EKSPOZYCJI

BUDYNKI OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA NA MOCY USTALEN PLANU,
OBIEKT FIGURUJACY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ] (NUMERACJA ZGODNA Z AZP)
DOPUSZCZALNA LOKALIZACIA AKCENTU ARCHITEKTONICZNEGO

OTWARCIE WIDOKOWE NA PANORAME "STAREGO MIASTA"
WYMAGANA ZIELEN IZOLACYINO-KRAJOBRAZOWA W URZADZENIU I ZAGOSPODAROWANIU TERENU

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA:
OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JESTI WYSOKIE I WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE I WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI:
OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE I WYNOSI RAZ NA 500 LAT (Q 0.2%)

ISTNIEJACA ZIELEN DO OCHRONY,
W TYM:
- SZPALERY DRZEW
- GRUPY DRZEW I POJEDYNCZE DRZEWA
SZLAK ROWEROWY
SZLAK PIESZY
SZLAK WODNY
CIAG PIESZY WYMAGANY W URZADZENIU TERENU
TABLICE PAMIATKOWE, POMNIKI
LINIE ROZGRANICZAJACE WRAZ Z OZNACZENIEM FUNKCJI TERENU W OBOWIAZUJACYM MPZP
(uchwalonym Uchwalg Nr LXIIl/547/2010 Rady Miasta z dnia 28 pazdziernika 2010r.- Dz.Urz. Woj.Pom. Nr 161 z dn. 20.12.2010r., poz.3268

zmienionym uchwafg Rady Miasta Starogard Gdariski Nr XX111/196/2012 z dnia 28 marca 2012 r. - Dz.Urz. Woj.Pom. z dn. 25.04.2012r., poz. 1500
oraz uchwalonym Uchwalg Nr XIX/166/2012 Rady Miasta Starogard Gdriski z dnia 25 stycznia 2012 r.- Dz.Urz. Woj.Pom. z dn. 15.02.2012r., poz.681)
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVII1/488/2017
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 20 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomie¢dzy ulicami Hallera, Mickiewicza i rzeka Wierzyca w Starogardzie Gdanskim

Rozstrzygniecie Rady Miasta Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta Starogard Gdanski
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposéb nastepujacy:

1. Projekt planu byt wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach od 31.10.2016 r do
08.12.2016 r w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski. W dniu 16 listopada 2016r. zorganizowano
dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu.

2. Termin skladania uwag do projektu planu zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z2017r poz. 1073): do 23 grudnia
2016r.

3. W ustawowym terminie wplynety nastgpujace uwagi:

1) uwaga z dn. 07.12.2016r wniesiona przez ,,Stella” sp. z 0.0. odnoszaca si¢ dz. geod. 88/4 i 205/12 obr.
14 dotyczaca ustalen w zakresie geometrii dachow (parl12 ust 5 dla terenu 5.U);

2)uwaga zdn. 07.12.2016r wniesiona przez ,,Stella” sp. z 0.0. odnoszaca si¢ dz. geod. 88/4 1205/12 obr.
14 dotyczaca ustalen w zakresie obshugi komunikacyjnej terenu 5.U;

3)uwaga zdn. 07.12.2016r wniesiona przez ,,Stella” sp. z 0.0. odnoszaca si¢ dz. geod. 88/4 1 205/12 obr.
14 dotyczaca dodania w par 12 ust 8 w ustaleniach dla terenu 09.KDP mozliwosci zlokalizowania kondygnacji
podziemne;j o funkcji ustugowej z bezposrednim wejsSciem z ciagu pieszego na terenie 15.ZP pry jednoczesnym
zachowaniu istniejacego drzewostanu;

4)uwaga z dn. 27.12.2016r wniesiona przez Malgorzate Szweda dot. dz. geod. 104/2 obr. 14 odnoszaca si¢ do
zapisow dla terenu 1.U ; wuwadze wnoszono o dopuszczenie 100% zabudowy powierzchni dziatki oraz
o ustalenie dopuszczajace zabudowe dwu lub trzykondygnacyjna.

4. Uwagi wymienione w ust. 3 pkt 1, 2, 4 zostaly uwzglednione poprzez odpowiednie korekty ustalen
tekstowych projektu planu miejscowego:

1) uwaga z pkt 1 — zmieniono zapisy w ustaleniach dla terenu 5.U w zakresie geometrii dachow ustalajac: ,,dla
nowoprojektowanych budynkéw oraz w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejgcych
obiektow nalezy zastosowa¢ dachy dwuspadowe strome w uktadzie kalenicowym w stosunku do osi ulicy
Hallera, ze spadkiem o maksymalnym nachyleniu 45 stopni”;

2) uwaga z pkt2 — zmieniono zapisy w ustaleniach dla terenu 5.U dopuszczajac dojazd do terenu takze
z terenu 09.KDP (parking);

3) uwaga z pkt 3 — zmieniono zapisy w ustaleniach dla terenu 1.U dopuszczajac 100% powierzchni zabudowy,
odpowiednio zmieniajac zapisy dot. intensywnos$ci zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, dopuszczajac okna i otwory drzwiowe w $cianach usytuowanych bezposrednio na granicy dziatki oraz
ustalajac wysoko$¢ zabudowy do 8m npt, co umozliwia realizacj¢ zabudowy o wigcej jak jedna kondygnacji
nadziemne;j.

Skorygowane rozwigzanie uzgodniono ponownie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku.

5. Uwagi wymienionej w ust 3 pkt 3 nie uwzgledniono, uznajac ja za nie uzasadniong- nie jest mozliwe
zrealizowanie kondygnacji podziemnej ustugowej pod terenem parkingu oznaczonego w planie symbolem
09.KDP bez uszczerbku dla istniejagcego na tym terenie drzewostanu, ponadto teren ten jest wtasnoscig gminy
miejskiej 1 dotychczas stanowit cze$¢ zieleni parkowe;.



6. Na skutek decyzji o zmianie projektu w celu uwzglednienia toczacych si¢ procesoOw budowlanych,
wprowadzono korekty i ponownie wytozono projekt planu do publicznego wgladu w dniach od 04 wrzesnia
2017r do 04 pazdziernika 2017r., z terminem wnoszenia uwag do dnia 23 pazdziernika 2017r.

7. W terminie do 23 pazdziernika 2017 r. Pan Wojciech Mokwa wniost pismo z 8 uwagami, dotyczacymi
szczegotowych zapisow dla terenu 10.M,U dot. dz. geod. 212 w obr. 14 a takze przylegtych do terenu ciggdw
komunikacyjnych 06.KDX i08.KX. Czg$¢ ztych uwag zostata uwzgledniona poprzez korekty zapisow
tekstowych, czesci uwag uznanych za nieuzasadnione, nie uwzgledniono:

1) uwaga dot. ustalen §12 wust 10 pkt 3 lit d dot. uzytego pojecia ,,szlachetne materialy” w odniesieniu do
materialow elewacyjnych - uwzgledniono, usunig¢to kontrowersyjne iniejednoznaczne pojgcie z zapisow
planu;

2) uwaga dot. ustalen §12 ust 10pkt6 lit d tiret 1dot. uzytego pojecia ,,wystawki lun ryzalitu” —
uwzgledniono poprzez korekte bledu pisarskiego;

3) uwaga dot. ustalen §12 ust 10 pkt 6 lit d tiret 2 dot. zapisow odnoszacych si¢ do wysokosci zabudowy
uwzgledniono poprzez doprecyzowanie iz zapis dotyczy wysokosci budynkoéw oraz poprzez usuniecie
niejednoznacznego zapisu dot. sposobu ustalania wysoko$ci zabudowy w odniesieniu do ,,naturalnej warstwicy
terenu przy wejsciu do budynku” ;

4) uwaga dot. ustalen §12 ust 10 pkt 6 lit e tiret 1 dot. dopuszczenia dla wyr6znika, akcentu architektonicznego
projektowanego jako lokalna dominanta dachu o kacie nachylenia potaci do 75 stopni — nie uwzgledniono,
gdyz byloby to sprzeczne zuzgodnieniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow, ktoéry w swoim
postanowieniu jednoznacznie wskazatl jakie katy nachylenia potaci dachowych sa dopuszczalne dla
ewentualnego wyrdznika — akcentu architektonicznego;

5) uwaga dot. ustalen §12 ust 10 pkt 8 lit a dot. bezzasadnosci nakazu harmonizowania projektowanej
w terenie 10.M,U zabudowy z sgsiedztwem, jako ograniczajacej wolno$¢ i podnoszaca zmienno$¢ sgsiedztwa
w wyniku wywieszanych na elewacjach reklam — nie zostala uwzgledniona, gdyz ze wzgledu na
uwarunkowania potozenia dla zachowania tadu przestrzennego istotne sa kwestie kontekstu otoczenia,
zwlaszcza formy, kolorystyki, kompozycji juz istniejgcej zabudowy; w postanowieniu uzgadniajacym projekt
planu wojewodzki konserwator zabytkéw podkreslit, iz ,,wprowadzanie nowej zabudowy powinno uwzglgdnia¢
kontekst pobliskiej zabudowy historycznej i mimo stosowania wspolczesnych form wyrazu projektowane
budynki powinny harmonizowaé =z otoczeniem”. Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
art. 15 ust 3 pkt 8 w planie miejscowym okresla si¢ w zalezno$ci od potrzeb takze kolorystyke obiektow
budowalnych oraz pokrycie dachéw, a zgodnie z art. 1 ust 2 w planowaniu i zagospodarowaniu uwzglednia si¢
wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
zatem zastosowane w planie zapisy sg uzasadnione i nie stanowig nadmiernej ingerencji w prawo wlasnosci,
gdyz zgodnie z art. 6 ustawy ,,ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz
z innymi przepisami, sposdb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci”. Fakt wywieszania na elewacjach
sgsiednich budynkow reklam, ich form, kolorystyka nie mogg by¢ przestanka dowolnosci ksztattowania pierzei
ulicznej;

6) uwaga dot. ustalen §12 ust 10 dot. pkt 8 lit ¢ oraz pkt 10 lit a dot. usunigcia zapisu ,,przejazd bramny”
zpkt 10 1it a, gdyz moze by¢é on rozumiany jako obligatoryjny— zostatla uwzgledniona, poprzez korekte
zapis6w dotyczacych obstugi komunikacyjnej terenu 10.M,U;

7) uwaga dot. ustalen graficznych planu odnoszaca si¢ do linii rozgraniczenia pomiedzy terenami 10.M,U
a sgsiednimi terenami komunikacyjnymi ciggow 08.KX 1i06.KDX wnioskujgca o pozostawienie jej jak
w dotychczas obowigzujacym planie - nie zostala uwzgledniona, gdyz proponowane usytuowanie linii
rozgraniczajacych tereny uwarunkowane jest potrzeba przebudowy ciagu pieszego ;



8) uwaga dot. ustalen §13 ust 5 pkt3iust 6 pkt3 dot. ustalen dla terenow 06.KDX i08.KX wnoszaca
o dopuszczenie dla terenéw komunikacyjnych sytuowania elementdow wymienionych w pkt 3 lit ¢ dla terenu
10.M,U tj. wykuszy i ryzalitow — nie zostala uwzgledniona, gdyz sytuowanie elementow takich jak wykusze,
ryzality, wystawki wiaze si¢ z obowigzkiem poszanowania praw wiasnosci oraz z konieczno$cig uwzglednienia
ustalonych planem linii zabudowy nieprzekraczalnej i obowigzujacej, dopuszczenie wnioskowanych zmian jest
niedopuszczalne.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVII1/488/2017
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 20 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
pomie¢dzy ulicami Hallera, Mickiewicza i rzeka Wierzyca w Starogardzie Gdanskim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r poz. 1073, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1875) oraz przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2016 r poz. 1870, ze zm.)

Rada Miasta Starogard Gdanski ustala co nastepuje

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz.1875)
stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wilasnych gminy, zapisane w planie,
obejmuja, traktowane jako zadania wspodlne lub realizowane samodzielnie:

1) wobszarze planu ustala si¢ lokalizacj¢ ogolnodostepnych parkingéw: teren 09.KDP oraz 010.KDP ,
wymagajacych wydzielenia i urzadzenia;

2) poszerza si¢ kosztem sgsiednich przylegltych dzialek prywatnych teren istniejacego ciggu pieszego
ogoblnodostepnego —teren 08.KDX, teren ten wymaga wydzielenia, wykupu i urzadzenia;

3) dopuszcza si¢ realizacje ogélnodostepnych miejsc parkingowych w terenie 06.KDX ; wymaga to zamiany
gruntéw lub wykupu nieruchomosci.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. 22016 r. poz. 1870, ze zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne ustala
si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej
przez Rad¢ Miasta.

4. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w energi¢
cieplng czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (art. 7ust 415
tej ustawy). Inwestycje te nie sa finansowane z udziatlem $rodkéw wilasnych gminy, za wyjatkiem wykonania
oswietlenia drdg, ktorych gmina jest zarzadca (dot. to moze terenu 03.KDD- ul. Nad Wierzyca oraz terendw
04.KDD i 05.KDD).

5. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy, Zrodet, w tym
funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

6. Koszty realizacji zadan bgdg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen 1 kosztorysow.

7. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym ustawa
z dnia 07 lipca 1994 r prawo budowlane, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska , a takze
ustawami z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zamdwien publicznych iustawa zdnia 20 grudnia 1996 .
o gospodarce komunalnej, zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ izbiorowym
odprowadzeniu $ciekow i ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r prawo energetyczne.



8. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wlasne gminy
prowadzona bedzie we wspoétdziataniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajacymi
i inwestujacymi na terenie gminy, w sposob zapewniajacy koordynacj¢ prac przy realizacji poszczegdlnych
elementow uzbrojenia technicznego wraz z budowa parkingéw, ciggow komunikacyjnych i ich nawierzchni.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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