UCHWALA NR L/524/2018
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 21 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski uchwalonego uchwalg Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia
28 pazdziernika 2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z20 grudnia 2010 r. poz. 3268),
zmienionego uchwala nr XXIII/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz. nr 1500), zmienionego uchwala nr
XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrze$nia 2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz. Nr 3657) - dla obszaru oznaczonego symbolem ,,A.144.U1”
w rejonie ul. Sadowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 r.
poz. 1875 z pbzn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.?) po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Starogard Gdanski uchwalonego uchwata
Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r., Rada Miasta Starogard Gdanski
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski uchwalonego uchwatg Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika
2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010 r. poz. 3268), zmienionego uchwala nr
XXII1/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom.
z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz. nr 1500), zmienionego uchwatag nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 25 wrzesnia 2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. zdnia 25 pazdziernika 2013 r. poz.
Nr 3657) - dla obszaru oznaczonego symbolem ,,A.144.U1” w rejonie ul. Sadowej - dalej zwang planem.

2. Uchwatla dotyczy czgsci obszaru miasta Starogard Gdanski w rejonie ul. Sadowej, wedlug granic -
oznaczonych na rysunku planu - iokreslonych w zataczniku graficznym do Uchwaly Nr XXXI11/309/2016
Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 26 pazdziernika 2016 .

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 2,1 ha.

4.Dla obszaru okreslonego w ust.2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czescig planu, stanowigcy zatacznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:
a) rozstrzygniecie w sprawie uwag do planu - stanowiace zatacznik Nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy - stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

2) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje¢ usytuowang od strony drogi publiczne;;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2017r. poz. 2232 oraz z 2018r. poz. 130.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2017r. poz. 1566.



4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu;

5) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony w § 1 ust. 2 uchwaty;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralng cze$¢ planu, bedacy zalacznikiem
Nr 1 do niniejszej uchwaty;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy po-wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W obszarze objetym planem nie ustala sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow

osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat I1.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. W obszarze obj¢tym planem wyodrgbnia si¢ - zgodnie z rysunkiem planu - teren przeznaczony pod
zabudoweg ustugowa, produkcyjnag i magazynowo-sktadowa - oznaczony symbolem 1.UP, dla ktérego plan
ustala szczeg6lowe zasady zagospodarowania.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:



1) nakaz dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z zachowaniem ustalen szczegdétowych, przy czym:

a) linie zabudowy nie dotycza obiektow malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
stalych (zadaszonych oston) oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak: schody zewngtrzne,
pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami, przedsionki, tarasy, czgsci podziemne
budynku, okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizowania budynkow gospodarczych we frontowej czgsci dziatki (tj. miedzy linig zabudowy,
a plaszczyzna elewacji frontowej budynku ustugowego, produkcyjnego Iub ustugowo-produkcyjnego);

3) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow okladzin ceramicznych glazurowanych i oktadzin z tworzyw
sztucznych typu siding;

4) zakaz stosowania na elewacjach budynkoéw intensywnych 1ijaskrawych kolorow: czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rdézowego oraz
purpurowego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakdéw firmowych.

§ 6. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) nakaz ochrony istniejacej zieleni - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wod
podziemnych przy realizacji nowych inwestycji;

3)nakaz zaopatrywania w wod¢ terenéw ibudynkoéw zmiejskiej sieci wodociggowej lub zujec
indywidualnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
ustalen § 11 ust. 3 pkt 2 lit. b;

5) zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych §ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) nakaz usuwania odpadow - zgodnie zplanem gospodarki odpadami - wramach miejskiego,
zorganizowanego systemu zbierania iusuwania odpadoéw stalych, a w przypadku powstawania odpadow
z grupy niebezpiecznych, usuwanie i utylizacja ich, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

7) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposoéb mogacy znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen w powietrzu;

8) nakaz stosowania urzadzen grzewczych odznaczajacych si¢ wysoka sprawno$cig oraz niskim stopniem
emisji substancji do powietrza;

9) zakaz lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenia dla zycia izdrowia ludzi oraz wystapienia
powaznych awarii;

10) zakaz realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego;

11) zakaz lokalizowania:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
o ochronie $rodowiska,

b) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
o ochronie $rodowiska, z wytaczeniem:

- inwestycji celu publicznego, w tym infrastruktury technicznej, okreslonych w planie,

- zabudowy przemystowej, wtym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura,

- instalacji do produkcji betonu,

- parkingoéw samochodowych wraz z towarzyszacg im infrastruktura;



12) nakaz projektowania, wykonywania i uzytkowania budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych w taki sposéb,
aby poziom hatasu, na ktory beda narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy si¢ wich sgsiedztwie,
nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, a takze umozliwil im wykonanie prac, odpoczynek w zadowalajacych
warunkach;

13) zakaz przekraczania wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach szczegélnych dla poziomu
hatasow i drgan;

14) zakaz przekraczania - wskutek oddziatywania wynikajacego z przeznaczenia terenu - standardéw jakosSci
srodowiska okreslonych w przepisach odregbnych, poza terenem do ktoérego inwestor posiada tytul prawny.

§ 7. 1. Dla calego obszaru objg¢tego planem ustala si¢ nakaz zapewnienia ilo$ci miejsc do parkowania
zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terendw i nieruchomosci, w tym
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:

1) dla zabudowy ustugowej - minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla zaktadoéw produkcyjnych i zaktadow pracy - minimum 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.
§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nakaz zachowania minimalnych wielkosci dziatek zgodnych z ustaleniami szczegdlowymi, przy czym
minimalne wielko$ci wydzielanych dzialek, okreslone w ustaleniach szczegotowych, nie dotycza podziatow
dokonywanych w celu wydzielenia dzialek pod dojscia i dojazdy oraz na potrzeby infrastruktury technicznej;

2) nakaz zachowania dla nowej dzialki szerokosci frontu nie mniejszej niz 40 m;

3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatlek w stosunku do pasa drogowego winien wynosi¢ od
30 stopni do 150 stopni.

2. W granicach terenow objgtych planem nie okresla si¢ obszarow przeznaczonych do scalenia i podziatu
nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdziat I11.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenu

§9.1. W granicach terenu oznaczonego symbolem UP obowigzuje przeznaczenie pod zabudowe
uslugows, produkcyjng i magazynowo-sktadows.

2. W granicach terenu 1.UP:
1) dopuszcza sig lokalizacje ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

3. Dla terenu 1.UP ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j: 1,0;
3) maksymalny procentowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;

6) nakaz wprowadzenia nasadzen zieleni izolacyjnej, w tym zieleni zimozielonej - w postaci szpaleru drzew,
zageszczonego zielenig Sredniowysoka - zgodnie z rysunkiem planu - wzdhiz zachodniej granicy terenu 1.UP.

4. Dla terenu 1.UP - z zastrzezeniem przestrzegania zapisow § 5 - ustala si¢ nastepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 20 m;

2) zakaz stosowania dachow o kacie nachylenia potaci wickszym niz 30 stopni;



3) zakaz stosowania na pokrycia dachéw pochylych materiatéw w kolorach innych niz odcienie czerwieni,
brazu, grafitu i szarosci.

Rozdzial IV.
Ustalenia dotyczace system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar objety planem z uktadem zewngtrznym
zapewnia¢ bedzie ul. Skarszewska (droga powiatowa nr 2707G) oraz ul. Gdanska (droga wojewodzka nr 222).

2. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywac¢ sie bedzie z ul. Sadowej oraz z ul. Gdanskie;j.

§ 11. 1. Obstuge terenéw 1 budynkdéw w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewnia¢ bedg istniejace i rozbudowywane sieci systemow infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza si¢ budowg sieci uzbrojenia technicznego poza terenami droég na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. W obszarze objetym planem ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z uktadu miejskiej sieci wodociaggowej lub z uje¢ indywidualnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) rozbudowe sieci wodociggowej, w tym budowg nowych wodociagdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) minimalne parametry sieci wodociggowej - DN 90,

d) nakaz - przy rozbudowie i przebudowie sieci wodociggowej - uwzglednienia wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, a w szczeg6lnosci lokalizacji hydrantdw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych iprzemystowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem ustalen lit. b,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych
i przemystowych w sposob okreslony w przepisach odrebnych,

¢) podczyszczanie Sciekdw przemystowych w miejscu ich wytwarzania,
d) minimalne parametry sieci kanalizacji sanitarnej - DN 100,

e) odprowadzanie $ciekow opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

f) minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej - DN 100;
3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociagéw S$redniego iniskiego cisnienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) minimalne parametry sieci gazowniczej - DN 32;
4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zrddla lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym, weglem,
koksem, olejem lekkim, gazem ptynnym, energig elektryczng lub w oparciu o odnawialne zrédta ciepta,

b) budowe, przebudowe i rozbudowe lokalnych zrodet ciepta z zachowaniem ustalen § 6 pkt. 7, 819;
5) w zakresie zasilania w energie¢ elektryczng:

a) zasilanie =~ w zakresie  elektroenergetyki ~za  pomoca  kablowych inapowietrznych linii
elektroenergetycznych S$redniego napigcia 15kV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4kV, na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w zakresie elektroenergetyki
z odnawialnych zrdodet energii, z zastrzezeniem ustalen § 9 ust. 2,

b) minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,4kV,

c) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego 1i$redniego napiecia w formie kablowych linii
podziemnych, z zastrzezeniem lit. d,



d) dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ napraw, remontéw, konserwacji, rozbudowy iprzebudowy istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych, wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe, przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej
bezposrednio przy granicy dziatki;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie izagospodarowanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi oraz przepisami prawa miejscowego;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) rozbudowe sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub bezprzewodowych,
b) budowe stacji bazowych telefonii komorkowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial V.
Ustalenia koncowe

§ 12. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiagzku
z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 13. W granicach obszaru objetego planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski uchwalonego uchwata Nr LXI11/547/2010 Rady Miasta Starogard
Gdanski zdnia 28 pazdziernika 2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161z 20 grudnia 2010r.
poz. 3268), zmienionego uchwatg nr XXII1/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz. nr 1500).

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Starogardu Gdanskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie wterminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski
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do Uchwaty Nr L/524/2018
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 21 lutego 2018 r.

FOSS4G'S CLUSTER SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W tODZI
ul. Rydzowa 17 lok. 128, 91-211 to6dz, tel.508655541, KRS 0000553941, NIP 947-198-51-70, REGON 361280385

OZNACZENIA NA RYSUNKU STUDIUM:

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej

GARD - PRACOWNIA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA - MGR INZ. ARCH. ANNA WOZNICKA
ul. Traktorowa 43 lok. 2, 91-117 t6dz,tel.42-6559336 fax:42-2881021, kom.509959368, e-mail:biurogard@gmail.com

Tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustug

T dla ustu | zabud eszkaniowe 4RV 4 L/ - / : ZMIANA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA STAROGARD GDANSKI UCHWALONEGO UCHWALA
m ereny pragznaczone €ia uslug [ zabudowy mieszianiowe) -152/34 e NR LXI11/547/2010 RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2010r., ZMIENIONEGO UCHWALA NR XXI11/196/2012 RADY
_ _ _ B MIASTA STAROGARD GDANSKI Z DNIA 28 MARCA 2012r., ZMIENIONEGO UCHWALA NR XLIV/411/2013 RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
Tereny przeznaczone dla ustug handlu o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m2 Z DNIA 25 WRZESNIA 2013r. - DLA OBSZARU OZNACZONEGO SYMBOLEM "A.144.U1" W REJONIE UL. SADOWEJ
Tereny przeznaczone dla dziatalnosci przemystowo-produkcyjno-ustugowej Etap ” RYS U N E K P LAN U Ska|a
) 1:1000
m Tereny przeznaczone dla zieleni urzagdzonej
Tereny kolejowe gtéwny projektant: mgr inz. arch. Anna Woznicka - uprawniona do sporzgdzania miejscowych
Autorzy planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca
Tereny zamknigte - kolejowe opracowania: | 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.);
udziat w opracowaniu: mgr Artur Lewczuk
I:I Tereny komunikacyjne
Miejsce, data: | £odz, luty 2018 r. rys. nr 1
D Orientacyjne granice obszaru wielofunkcyjnego wezta integracyjnego




Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/524/2018
Rady Miasta Starogard Gdanski
7 dnia 21 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski, wniesionych w wyniku wylozenia go do publicznego wgladu

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2017r. poz. 1875z pbdbzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz.1073 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Starogard Gdanski stwierdza, co nastepuje:

W toku wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski
uchwalonego uchwata Nr LXII1/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z20 grudnia 2010r. poz.3268), zmienionego uchwatg nr
XXII1/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom.
z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz. nr 1500), zmienionego uchwatg nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 25 wrzesnia 2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz.
Nr3657) - dla obszaru oznaczonego symbolem ,,A.144.U1” w rejonie ul. Sadowej nie wptyneta zadna
uwaga, stad nie ma przedmiotu rozstrzygni¢cia w tym zakresie.

Przewodniczacy Rady Miasta
Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/524/2018
Rady Miasta Starogard Gdanski
7 dnia 21 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 121) budowe drogi
oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewodoéw lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt21i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zmianami), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowigzujace przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz. 220 z p6ézn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o§wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
- finansowanie o§wietlenia ulic, placow 1 drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

Natomiast przedsicbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem i dystrybucja energii
elektrycznej, paliw gazowych lub ciepta sa obowigzane zapewnial realizacje i finansowanie budowy
1 rozbudowy sieci.

2)art. 3. ust. l ustawy zdnia 7czerwca 2001r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym
odprowadzaniu S$ciekow (tekst jednolity Dz. U. z2017r. poz.328 zpdzn. zm.) okresla, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wodg i1 zbiorowe odprowadzanie $ciekdéw jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z p6zn.
zm.), ustawie zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekstjednolity Dz. U. z2017r.
poz. 1875 z pézn. zmianami) oraz ustawie zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 z pdzn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Miasta Starogard Gdanski.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie

z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zroédel zewngtrznych, tj. m.in.: ze

srodkow  wlasnych  przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczacy Rady Miasta

Starogard Gdanski

Jarostaw Czyzewski



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr L/524/2018
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 21 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski uchwalonego uchwala Nr LXII1/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia
28 pazdziernika 2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010 r. poz. 3268),
zmienionego uchwala nr XXIII/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz. nr 1500), zmienionego uchwala nr
XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrzesnia 2013 r. (publikacja: Dz. Urz.
Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz. Nr 3657) - dla obszaru oznaczonego symbolem
»A.144.U1” w rejonie ul. Sadowej

1. Podstawa prawna

Prace dotyczace zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski
uchwalonego uchwatg Nr LXII1/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z20 grudnia 2010 r. poz. 3268), zmienionego uchwatg nr
XXII1/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom.
z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 25 wrzesnia 2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz.
Nr 3657) - dla obszaru oznaczonego symbolem ,,A.144.U1” w rejonie ul. Sadowej prowadzone byly
w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzn. zm.).

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej wdniu 26 pazdziernika 2016r. uchwatly
Nr XXXI1I1/309/2016 Rady Miasta Starogard Gdanski w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski uchwalonego uchwatg Nr
LXII1/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 161 z20 grudnia 2010 r. poz. 3268), zmienionego uchwatg nr XXIII/196/2012 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz.
nr 1500), zmienionego uchwatg nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrzesnia
2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz. Nr3657) - dla obszaru
oznaczonego symbolem ,,A.144.U1” w rejonie ul. Sadowe;.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, poprzedzone zostato wykonaniem
analiz dotyczacych zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski uchwalonego uchwatg Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 .

2. Przebieg prac planistycznych

W dniach od 9 stycznia — 14 lutego 2017 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Starogard Gdanski
wywieszone byto obwieszczenie Prezydenta Miasta Starogard Gdanski o przystapieniu do sporzadzania ww.
zmiany miejscowego planu, okreSlajagce forme, miejsce itermin skladania wnioskow do zmiany planu.
Ponadto dnia 11 stycznia 2017 r. ukazato si¢ ogloszenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej i dnia
05.01.2017 r. w prasie lokalnej: ,,Wiesci z Kociewia” informujace o przystapieniu do sporzadzania ww.
zmiany miejscowego planu.

\W% odpowiedzi na obwieszczenie i ogloszenie o podjeciu uchwaty 0 przystapieniu
do sporzadzania zmiany planu w wyznaczonym terminie wptyngt 1 wniosek, o ktéorych mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania cytowanej zmiany planu wraz z prosbg o wnioski do
planu wystgpiono na pismie do instytucji i organdéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania planu w dniu



16 stycznia 2017 .

Na  podstawie  art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu  informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko Prezydent Miasta Starogard Gdanski wystapit pismem nr WPiU.6722.1.2017 z dn. 17 stycznia
2017 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Starogardzie Gdanskim o okre$lenie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W dniu 14 listopada 2017 r. Prezydent Miasta Starogard Gdanski wydat zarzadzenie Nr 475/11/2017
Prezydenta Miasta Starogard Gdanski z dnia 14 listopada 2017r. w sprawie przyj¢cia dokumentu : Projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski, uchwalonego
uchwatg Nr LXII1/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010r. (publikacja: Dz.
Urz. Woj. Pom. Nr 161 z20 grudnia 2010r. poz. 3268), zmienionego uchwalg nr XXII1/196/2012 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia
2012r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia
25 wrzesnia 2013r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013r. poz. Nr 3657) - dla
obszaru oznaczonego symbolem "A.144.U" w rejonie ul. Sadowej , raz z prognozg oddzialtywania na
srodowisko; w zatgczniku nr 1 zapisano:

. W postepowaniu z udziatem spoleczenstwa (zgodnie z przepisami dziatu Il rozdzial 1i3 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko) nie wplynely zadne pisma, uwagi ani wnioski.”

Prezydent Miasta Starogard Gdanski zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzil projekt zmiany planu miejscowego rozpatrujagc wnioski,
o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 tejze ustawy, wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko oraz zgodnie
z art. 17 pkt. 5 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W dniu 3 pazdziernika 2017 r. projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Powiatowej Komisji Urbanistyczno
- Architektonicznej, zawierajacg kilka uwag, ktére zostaly uwzglednione w zakresie w ktorym miaty
zastosowanie w projekcie zmiany planu.

W dniu 19 wrze$nia 2017 r. projekt planu miejscowego udostepniono, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. ai lit. b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organom administracji rzgdowej i samorzadowe;j
oraz innym jednostkom organizacyjnym celem odpowiednio uzyskania opinii oraz jego uzgodnienia.

Prezydent  Miasta  Starogard  Gdanski  zgodnie zart. 17 pkt. 9 ww.  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzil stosowne zmiany wynikajace zuzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie zart. 17 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z art. 39 ust. 1 i art. 46 pkt. 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. Urz. 2017 poz. 1405 z pdzn. zm.) w dniach od 1 grudnia
2017 r. do 4 stycznia 2018 r. projekt zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 18 grudnia
2017 r.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 19 stycznia 2018 r. nie wniesiono zadnej uwagi do projektu zmiany
planu.

Prezydent Miasta  Starogard Gdanski zgodnie zart. 17 pkt. 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozyt Radzie Miasta projekt uchwaty wraz z zatgcznikami w celu
uchwalenia na planowang w dniu 21 lutego 2018 r. sesj¢ Rady Miasta.

Dla obszaru oznaczonego w obowigzujagcym planie symbolem ,,A.144.U1” w rejonie ul. Sadowej prace
projektowe prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn.
zm.).



Projekt przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w swych
rozwigzaniach jest zgodny =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski uchwalonego uchwatg Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 .

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski
uchwalonego uchwatg Nr LXII1/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z20 grudnia 2010 r. poz. 3268), zmienionego uchwatg nr
XXII1/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom.
z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz. nr 1500), zmienionego uchwata nr XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 25 wrzesnia 2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz.
Nr 3657) - dla obszaru oznaczonego symbolem ,,A.144.U1” w rejonie ul. Sadowej, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

3. Uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski uchwalonego uchwala Nr LXIII/547/2010 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia
28 pazdziernika 2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z 20 grudnia 2010 r. poz. 3268),
zmienionego uchwala nr XXIII/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj.Pom. z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz. nr 1500), zmienionego uchwala nr
XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrzesnia 2013 r. (publikacja: Dz. Urz.
Woj.Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz. Nr3657) - dla obszaru oznaczonego symbolem
»A.144.U1” w rejonie ul. Sadowej

1) Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski uchwalonego uchwatg Nr LXI11/547/2010 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 161 z20 grudnia 2010 .
poz. 3268), zmienionego uchwatg nr XXII1/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca
2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz. nr 1500), zmienionego uchwatlg nr
XLIV/411/2013 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 25 wrze$nia 2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz. Nr 3657) - dla obszaru oznaczonego symbolem ,A.144.U1”
w rejonie ul. Sadowe;.

Niniejsza zmiana miejscowego planu powstala w celu okreSlenia warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu, ktore pozwolg na rozwdj zabudowy ushugowe;j, produkcyjnej i magazynowo-sktadowe;.

W obowiazujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski uchwalonego uchwatg Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia
2015 r., tereny objete zmiang planu miejscowego zakwalifikowane zostaly do terendw przeznaczonych dla
dziatalnos$ci przemystowo-produkcyjno-ustugowej. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze
spelnione  zostalty wymogi art. 15 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2) Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
Dprzestrzennym:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu, natomiast w § 9 przedmiotowego projektu znajduja
si¢ ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie
miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Natomiast w § 9 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ wskazniki
zagospodarowania terenu przeznaczonego pod zabudowg ustugowa, produkcyjng i magazynowo-sktadowa.
Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w zmianie planu miejscowego waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.



c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych

Projekt zmiany planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami.

Projekt zmiany planu miejscowego nie obejmuje chronionych gruntdow rolnych ani gruntow lesnych.

W ramach sporzadzania zmiany planu miejscowego nie wystgpita wigc konieczno$é uzyskania zgody,
o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych, na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolne i nielesne.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki, w zwigzku
z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony.

W obszarze zmiang planu nie wyst¢pujg dobra kultury wspodlczesnej, w zwigzku z czym plan nie ustala
wymogow ich ochrony.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakie potrzeby o0sob
niepetnosprawnych

Projekt zmiany planu miejscowego w § 6 1 § 11 ust. 3 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia.

f) walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt zmiany planu miejscowego poprzez ustalenie w § 4 1 § 9-10 przeznaczenia terenu oraz optymalnych
wskaznikéw zagospodarowania terenu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Stawke procentowa
shluzacg naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku zuchwaleniem planu,
ustalono w wysokosci 30%.

g) prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego zmiang planu znajduje si¢ jedna forma wiasnosci - grunty nalezace do osob
fizycznych. Ustalenia zmiany planu oraz przeznaczenie poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnistwa

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dot. budowy sieci wodociggowej zgodnie z zasadami
okreslonymi § 11 i dot. rozbudowy uktadu komunikacyjnego zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 10 oraz
w przepisach odrgbnych, ktére to ustalenia znajduja si¢ w zakresie zapewnienia wymogow bezpieczenstwa
i obronnosci panstwa.

1) potrzeby interesu publicznego

Projekt zmiany planu nie zawiera ustalenia dotyczace ksztaltowania terenéw o charakterze publicznym.
Ponadto w projekcie zmiany planu miejscowego w § 10 i §11 ustala si¢ zasady dotyczace modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu
publicznego.

) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt zmiany planu miejscowego w § 10 1§11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

k) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Starogardu Gdanskiego na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnia jawno$¢ 1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spolteczenstwa.

Dnia 03.01.2017 r. Prezydent Starogardu Gdanskiego oglosit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu

miejscowego w lokalnej prasie oraz zamiescit obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu



planu. W odpowiedzi na ww. ogloszenie i obwieszczenie, w wyznaczonym terminie wptynat jeden wniosek
do projektu zmiany planu.

Ponadto, projekt zmiany planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 1 grudnia 2017 r. do 4 stycznia 2018 r., po uprzednim ogtoszeniu
o ww. wylozeniu dnia 15 listopada 2017 .

W trakcie wytozenia w dniu 18 grudnia 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami.

1) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt zmiany planu miejscowego w § 11 ust. 3 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia
w wodg, ktore przetozg si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

m) zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania 7 terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu zachowano roéwnowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi. Projekt planu
miejscowego obejmuje glownie tereny zabudowy ushugowej i produkcyjnej. Ustalone w planie
przeznaczenia terendw i sposoby zagospodarowania uwzglgdniajg ten fakt.

W ramach procedury planistycznej, w odpowiedzi na obwieszczenie Prezydenta Miasta Starogard Gdanski
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, wptynal jeden wniosek od 0sob fizycznych w terminie.
Uwagi przedstawione we wniosku zostaty rozpatrzone i w maksymalnie mozliwym stopniu uwzglednione.

n) wymagania {tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar objety planem miejscowym stanowi fragment zurbanizowanej strefy przemystowo-produkcyjno-
ustugowej pdinocnej czesci Starogardu Gdanskiego. Sg to tereny zagospodarowane obiektami ustugowymi,
produkcyjnymi i sktadowymi. Plan dopuszcza rozbudowe istniejacych obiektow i lokalizacj¢ nowych,
ustalajgc jednoczes$nie zasady, parametry iwskazniki zagospodarowania terendw oraz ksztaltowania
zabudowy, co ma na celu ksztaltowania tadu przestrzennego w tej czgsci miasta Starogard Gdanski.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowigca rozbudowg istniejagcych obiektow,
przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terendw objetych planem, uwzgledniajac tym samym
walory ekonomiczne przestrzeni.

Jednoczesnie ze wzgledu na sgsiedztwo tego obszaru z terenami mieszkaniowymi, wobec ktérych zabudowa
w obszarze planu potencjalnie moze przynosi¢ ucigzliwos$ci, wprowadzono zapisy, majace na celu
zmniejszenie wspomnianych ucigzliwo$ci w maksymalnym stopniu.

3) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz 7 datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Prezydent miasta Starogard Gdanski przedstawit wyniki sporzadzonej analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta stanowita baze dla
uchwaty Nr XV/143/2015 z dnia 28 pazdziernika 2015 r. przyjetej przez Radg Miasta Starogard Gdanski
w sprawie aktualnos$ci "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski" iplanow miejscowych. We ww. analizie wrozdziale 7.1. Etapowanie prac
planistycznych ustalono proces zmian obowigzujacych i uchwalenie nowych planéw miejscowych, ktory
podzielono na etapy. I etap wskazuje na uchwalenie zmian obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w zwiqzku z wnioskami rozpatrzonymi pozytywnie. W zalaczniku nr 1 do
omawianej analizy przedstawiono wniosek nr 29 o zmian¢ przeznaczenia obszaru A.144.Ul poprzez
dopuszczenie strefy przemystowej umozliwiajgcej budowe zaktadu produkcji betonu.

W zwigzku z powyzszym uznaé nalezy, ze plan jest zgodny z wynikami analizy.
4) Wplyw na finanse publiczne, w tym budZet gminy

W zwiazku z uchwaleniem planu gmina poniesie jedynie koszty zwigzane ze sporzadzeniem planu. Gmina
ma natomiast mozliwos$¢ naliczenia optaty planistycznej. W zwigzku z tym uchwalenie planu begdzie miato
dodatni wptyw na finanse gminne.





