UCHWALA NR X1/114/2019 )
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 5 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski dla obszaréw oznaczonych w tym planie symbolami C2.14.ZP, C2.15.ZP/ZZ (obszar parku
miejskiego), C2.11.U2 (teren przy ul. Hallera 19a), C2.111.U2/ZZ oraz C2.113.U2

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z pdzn. zm.") po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Starogard Gdanski przyjetego uchwata Nr V/27/2015
Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r., ktore zostalo zmienione uchwata Nr LIV/582/2018
Rady Miasta Starogard Gdanski zdnia 28 czerwca 2018 r., Rada Miasta Starogard Gdanski uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski dla obszaro6w oznaczonych wtym planie symbolami C2.14.ZP, C2.15.ZP/ZZ (obszar parku
miejskiego), C2.11.U2 (teren przy ul. Hallera 19a), C2.111.U2/ZZ oraz C2.113.U2 — dalej zwang planem.

2. Uchwata dotyczy czesci obszaru miasta Starogard Gdanski, wedlug granic — oznaczonych na rysunku
planu — i okreslonych w zataczniku graficznym do Uchwaty Nr LI/536/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 21 marca 2018 r.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi okoto 7,14 ha.

4. Dla obszaru okreslonego w ust.2 wprowadza si¢ ustalenia planu bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzagdzony na mapie w skali 1:1000, bedacy integralng czescig planu, stanowigcy zatgcznik
Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami planu, obejmujace:
a) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — stanowiace zatgcznik Nr 2 do uchwaly,

b) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy — stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o kacie nachylenia do 12 stopni;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrézniajacy si¢ w stosunku do
otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, jako$cia
rozwigzan architektonicznych lub detalu architektonicznego;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie rozgraniczajgce
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu;

6) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar okre$lony w § 1 ust. 2 uchwaty;

7) osi kompozycyjnej zalozenia parkowego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ organizujaca kompozycje
przestrzenng parku;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U. z 2019r. poz. 60, 235, 730.



8) maksymalny procentowy udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy (tj. powierzchni terenu zajetej przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu,
przy czym dotyczy to takze budynkéw zakwalifikowanych jako tymczasowe obiekty budowlane o terminie
lokalizacji powyzej 120 dni) do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach [%];

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktoéw prawa miejscowego;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czgs¢ planu, bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

11) terenach o charakterze publicznym — nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni otwartej w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej miasta, posiadajace szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia lub odrebnych zasadach
zagospodarowania;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych (z
wylaczeniem matej architektury), o ktérych mowa w przepisach ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, mierzong od poziomu terenu istniejgcego, a dla budynku: od poziomu terenu istniejacego
W miejscu najnizej polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej
potozonego punktu budynku.

§ 3. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
15) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez masowych;
16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W obszarze objetym planem nie ustala sig:



1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial II.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. W obszarze objetym planem wyodrebnia si¢ — zgodnie z rysunkiem planu — nastepujace tereny, dla
ktorych plan ustala przeznaczenie i szczegélowe zasady zagospodarowania:

1) oznaczony symbolem ZP — teren przeznaczony na publicznie dostepny park miejski;
2) oznaczone symbolem U — tereny przeznaczone na ustugi publiczne;
3) oznaczony symbolem KP — teren przeznaczony na publicznie dostgpny plac.

§ 5. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz dostosowania budynkéw do — naniesionych na rysunku planu — nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z zachowaniem ustalen szczegdtowych, przy czym:

a) linie zabudowy nie dotycza obiektow malej architektury, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych (zadaszonych oston) oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak:

- schody zewngtrzne, pochylnie, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki i tarasy —
na maksymalng odleglos¢ 1,3 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki i ryzality — na maksymalng odlegtos$¢ 0,8 m,
- czgscei podziemne budynku — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkow oktadzin ceramicznych glazurowanych oraz okladzin
z tworzyw sztucznych typu siding;

3) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych 1 jaskrawych koloréw: czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rdézowego oraz
purpurowego, przy czym zakaz ten nie dotyczy znakéw firmowych.

§ 6. W obszarze objetym planem wustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) nakaz ochrony doliny rzeki Wierzycy jako korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

2) nakaz utrzymania i ochrony cech morfologiczno-krajobrazowych doliny rzeki Wierzycy, w tym skarpy tej
doliny;

3) zakaz zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego, niszczenia ro$linnosci wodnej i nadwodnej, przy
czym ustalenia te nie dotycza dziatan shuzacych retencji wod, ochronie przeciwpowodziowej oraz realizacji
inwestycji celu publicznego;

4) zakaz naruszania w istotny sposéb istniejacych stosunkéw wodnych;
5) nakaz utrzymania zasiegu przestrzennego Parku Miejskiego;

6) zakaz wprowadzania trwatej zabudowy w Parku Miejskim, nie zwigzanej z funkcjami ekologicznymi lub
rekreacyjnymi tego terenu, z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 3 pkt 41 § 15 ust. 3;

7) nakaz ochrony istniejacych drzew i krzewow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu (z wyjatkiem cig¢ sanitarnych);

9) dopuszczenie sukcesywnej odnowy i przebudowy drzewostanow i zespolow zieleni urzadzonej, w tym na
terenie Parku Miejskiego, realizowanych na podstawie odpowiednich projektow i planow urzadzeniowych;

10) nakaz wprowadzenia nasadzen zastgpczych, po wycince drzew na terenie Parku Miejskiego;



11) zakaz stosowania przy wprowadzaniu zadrzewien i zakrzewien gatunkow roslin innych niz gatunki rodzime
dla danego obszaru;

12) nakaz ochrony wystepujacych w dolinie rzeki Wierzycy (w tym w Parku Miejskim) naturalnych zbiorowisk
ro§linnych oraz rzadkich gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, w tym chronionych zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym zezwolenia na odstgpstwa od zakazow dotyczacych chronionych gatunkéw nalezy
uzyskiwac zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie S$rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
dopuszczonych w planie;

14) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
15) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

16) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod powierzchniowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) nakaz podczyszczania przed wprowadzeniem do odbiornika potencjalnie zanieczyszczonych wod
opadowych lub roztopowych (w tym zterenow parkingow) do wskaznikow okreslonych w przepisach
odrebnych;

18) usuwanie odpadéw — zgodnie z planem gospodarki odpadami — w ramach miejskiego, zorganizowanego
systemu zbierania i usuwania odpadow statych;

19) stosowanie urzadzen grzewczych odznaczajacych si¢ wysoka sprawnoscig oraz niskim stopniem emisji
substancji do powietrza;

20) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz zakaz
stosowania paliw w sposob powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu,

21) nakaz zapewnienia ochrony akustycznej dla terenéw C2.1.ZP, C2.2.U iC23.U — jak dla terenoéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 7. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek ochrony — zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, przepisami Prawa budowlanego — Parku Miejskiego
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw miasta Starogard Gdanski.

2. W obszarze objetym planem, dla zapewnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala si¢
strefe ochrony konserwatorskiej — rewaloryzacji oraz dotyczace jej nastepujace zasady zagospodarowania:

1) terenami podlegajacymi rewaloryzacji sg tereny przeznaczone na ustugi publiczne oznaczone w planie
symbolami C2.2.U i C2.3.U;

2) nakaz wkomponowania nowej zabudowy — poprzez jej skale icharakter oraz forme architektoniczng
w krajobraz kulturowy miejsca;

3) zakaz lokalizowania masztéw i wiez niezwiazanych z funkcjami podstawowymi terenow;

4) zakaz budowy urzadzen, w tym mikroinstalacji, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
wykorzystujacych energie wiatru;

5) wymagania szczegotowe dotyczace ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw — zgodnie
z ustaleniami § 16.

3. W obszarze objetym planem, dla zapewnienia ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego, ustala si¢
strefe ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji oraz dotyczace jej nastepujace zasady:

1) nakaz ochrony:

a) widoku na Stare Miasto z ciggu widokowego — oznaczonego na rysunku planu — biegngcego wzdtuz rzeki
Wierzycy,

b) widoku na kosciét rzymsko-katolicki p.w. Sw. Mateusza z punktu widokowego oznaczonego na rysunku
planu,

¢) widoku na Park Miejski ze strony Starego Miasta oraz terenow C2.2.U i C2.3.U — w granicach terenu
C2.1.ZP;



2) nakaz kompozycji zieleni parkowej oraz zieleni towarzyszacej zagospodarowaniu w sposob podkreslajacy
walory ekspozycyjne Parku Miejskiego;

3) dopuszczenie niezbednego ograniczania wysokosci drzew w strefie ochrony ekspozycji charakterystycznych
elementéw kompozycji urbanistycznej miasta z okreslonych na rysunku planu punktu i ciagéw widokowych
poprzez cigcia korekcyjne, wymiang drzewostanu oraz wilasciwy dobor lokalizacji i gatunkow drzew dla
nowych nasadzen, dokonany w oparciu o analizy widoczno$ci;

4) zakaz prowadzenia inwestycji majacych negatywne oddziatywanie na czynng i bierng ekspozycje zespotu
zabytkowego miasta, w tym kosciota rzymsko-katolickiego p.w. Sw. Mateusza oraz na bierng ekspozycj¢ Parku
Migjskiego od strony Starego Miasta i terenow C2.2.U oraz C2.3.U — w granicach terenu C2.1.ZP;

5) zakaz lokalizowania masztow, anten i wiez niezwigzanych z funkcjami podstawowymi terenow;
6) zakaz budowy urzadzen, w tym mikroinstalacji, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 8. 1. W granicach planu obszarem przestrzeni publicznej, w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jest — wyznaczony na rysunku planu — teren przeznaczony na publicznie
dostepny Park Miejski oznaczony symbolem C2.1.ZP.

2. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujacy teren o charakterze publicznym — teren
przeznaczony na publicznie dostepny plac oznaczony symbolem C2.4.KP.

3. W ramach ksztaltowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terenu o charakterze publicznym —
okreslonych w ust. 1 i 2 — ustala sig:

1) nakaz uwzgledniania indywidualnego charakteru przestrzennego tych obszarow; w rozwigzaniach
architektonicznych oraz urbanistycznych, nalezy zachowac zasady elegancji, niepowtarzalnosci, wysokiej
jako$ci stosowanych rozwigzan materialowych idotyczacych formy, staranno$¢ w doborze rozwigzan
kolorystycznych;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych i gospodarczych z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z obshugg imprez znajdujacych si¢ w harmonogramie imprez miejskich;

3) nakaz dostosowania terenow przestrzeni publicznej do potrzeb osob niepetnosprawnych.

§ 9. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ — oznaczony symbolem C2.1.ZP — teren rekreacyjno-
wypoczynkowy, przeznaczony pod publicznie dostepny Park Miejski.

§ 10. 1. W obszarze objetym planem terenami rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym sa:

1) teren przeznaczony na publicznie dostgpny Park Miejski — oznaczony symbolem C2.1.ZP;
2) teren przeznaczony na publicznie dostgpny plac — oznaczony symbolem C2.4.KP.

2. Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym pokrywaja si¢
z liniami rozgraniczajacymi terendw, o ktéorych mowa w ust. 1.

§ 11. 1. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ wymdg zapewnienia ilo$ci miejsc parkingowych
zaspokajajacej w pelni potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terendow nieruchomos$ci, w tym
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

2. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:

1) dla budynkow ustugowych — nie mniej niz 10 miejsc postojowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej, przy
czym przez powierzchni¢ uzytkowa budynkow ustugowych — nalezy rozumie¢ podstawowa powierzchnig
ustug, odpowiadajacg celom i przeznaczeniu uslugi, bez powierzchni pomocniczej (takiej jak: komunikacja
wewnetrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecza socjalne itp.);

2) dla Parku Miejskiego — nie mniej niz 20 miejsc postojowych.

3. Miejsca postojowe dla potrzeb danego obiektu — z zastrzezeniem ustalen ust. 4 — nalezy lokalizowaé
i bilansowa¢ w obrebie dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej lub zgtoszeniem.



4. W obrgbie terenu placu publicznego — oznaczonego symbolem C2.4.KP — dopuszcza si¢ urzadzenie
ogolnodostgpnego parkingu, w tym shuzacego dla obstugi Parku Miejskiego (teren C2.1.ZP) oraz terenow ushug
publicznych (tereny C2.2.U i C2.3.U).

5. Nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

1) przebudowie, remoncie, termomodernizacji;
2) budowie: pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, szybow windowych i klatek schodowych zewnetrznych;
3) rozbudowie i nadbudowie polegajacej na zwigkszeniu maksymalnie o 10% powierzchni uzytkowej budynku.

6. Dla obiektow iterenow okreslonych wust. 2 pkt 112 obowigzuje zapewnienie stanowisk na karte
parkingowa — w ramach wskazanej liczby miejsc postojowych: minimum 4 % liczby miejsc postojowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko.

§ 12. 1. W obszarze objetym planem wystepujg — oznaczone na rysunku planu — wyznaczone na podstawie
map zagrozenia powodziowego:

1) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano tras¢ watu przeciwpowodziowego;

3) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

2. W granicach — oznaczonych na rysunku planu — obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowigzuje uwzglednienie zakazow, nakazow, ograniczen idopuszczen wynikajacych z przepisow prawa
wodnego.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nakaz zachowania minimalnych wielkos$ci dzialek zgodnych z ustaleniami szczegdélowymi, przy czym
minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek, okre§lone w ustaleniach szczegétowych, nie dotycza podziatow
dokonywanych w celu wydzielenia dziatek pod dojscia i dojazdy oraz na potrzeby infrastruktury technicznej;

2) nie okre$la si¢ minimalnej lub maksymalnej szerokosci frontéw dzialek ani kata potozenia granic nowo
wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalen ipodziatéw
nieruchomosci.

§ 14. Istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu, aniezgodne ztymi ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow moga by¢ zachowane, jako tymczasowe wylacznie do
czasu zgodnego z planem zagospodarowania terenoéw, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej. Innych
sposobOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw nie ustala sie.

Rozdzial I11.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow

§ 15. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem C2.1.ZP obowigzuje przeznaczenie na publicznie
dostepny Park Miejski.

2. Dla terenu C2.1.ZP ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzonych: 20%;
3) nakaz zachowania — wyznaczonych na rysunku planu — osi kompozycyjnych zatozenia parkowego;
4) nakaz pielggnaciji istniejacej zieleni;
5) nakaz zagospodarowania zielenig komponowang wielowarstwowa.

3. Dla terenu C2.1.ZP ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:



1) zakaz wznoszenia budynkéw i budowli niezwigzanych z funkcjg podstawows, przy czym dopuszcza si¢
sytuowanie wiat rekreacyjnych, tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3 pkt 2,
mostow i ktadek pieszych oraz pieszo-rowerowych przez Wierzyce, z zastrzezeniem pkt 3;

2) nakaz urzadzenia gléwnych wejs¢ do Parku Miejskiego w formie bram od strony ul. gen. Jozefa Hallera —
w miejscach wskazanych na rysunku planu — przy czym brama usytuowana na osi ulicy Gdanskiej ijej
przedtuzenia ulica gen. Jozefa Hallera winna stanowi¢ dominante przestrzenng widoczng z ulicy Gdanskiej;

3) nakaz przebudowy na obiekt podziemny istniejacego szaletu miejskiego zlokalizowanego w rejonie wej$cia
do parku przy ul. gen. Jozefa Hallera, z dopuszczeniem zachowania go w obecnej, naziemnej formie na okres
tymczasowy do 5 lat, przy czym dopuszcza si¢ jako rozwigzanie alternatywne budowe szaletu miejskiego
w granicach terenu C2.2.U.

§ 16. 1. W granicach terendw oznaczonych symbolami C2.2.U i C2.3.U obowigzuje przeznaczenie na
ustugi publiczne:

1) dla terenu C2.2.U — z zakresu sportu i rekreacji, z dopuszczeniem ustug gastronomicznych, hotelowych,
spotecznych i handlu detalicznego;

2)dla terenu C2.3.U — zzakresu sportu, rekreacji iobstugi turystyki, w szczegolnosci baza zeglarska,
z dopuszczeniem ustug gastronomicznych, hotelowych, kultury oraz handlu detalicznego.

2. Dla terenow C2.2.U i C2.3.U ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu C2.2.U - 0,5,
b) dla terenu C2.3.U — 0,2;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenu C2.2.U — 1,0,
b) dla terenu C2.3.U — 0,55;

4) maksymalny procentowy udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla terenu C2.2.U — 60%,
b) dla terenu C2.3.U — 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu C2.2.U — 10%,
b) dla terenu C2.3.U — 30%;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla terenu C2.2.U — 2000 m?,
b) dla terenu C2.3.U — 500m?.

3. Dla terenéw C2.2.U i C2.3.U — z zastrzezeniem przestrzegania zapisOw §5 — ustala si¢ nastgpujace
zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)dla terenu C2.2.U — 16 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym dla zabudowy
towarzyszacej — 6 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla terenu C2.3.U — 10 m, przy czym dla zabudowy towarzyszacej — 5 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ toalet miejskich stuzacych obstudze Parku Miejskiego;

3) nakaz stosowania dachoéw ptaskich, z dopuszczeniem zachowania istniejacych spadkow dachow.



Rozdzial IV.
Ustalenia dotyczace system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar objety planem z ukladem zewngtrznym
zapewnia¢ bedzie ul. gen. Jozefa Hallera (droga gminna).

2. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem odbywac si¢ bedzie z ul. gen. Jozefa Hallera (w tym
poprzez teren placu publicznego — oznaczonego symbolem C2.4.KP) oraz z ul. Chojnickie;j.

§ 18. 1. Polozony w obszarze objetym planem teren C2.4.KP — przeznaczony jest do pehlienia funkcji
publicznie dostepnego placu.

2. W granicach terenu C2.4.KP dopuszcza si¢:
1) urzadzenie ogdlnodostepnego parkingu;
2) lokalizowanie:

a) sieci uzbrojenia technicznego,

b) stacji tadowania ipunktow ladowania zgodnie z przepisami ustawy o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych, przy czym wysoko$¢ tych obiektow nie moze by¢ wigksza niz 3 m;

3) wprowadzenie zieleni.

§ 19. 1. Obstuge terenéw i budynkow w obszarze objetym planem w zakresie uzbrojenia i wyposazenia
technicznego zapewnia¢ beda istniejace i rozbudowywane sieci systemow infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci uzbrojenia technicznego w obszarze objetym planem na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W obszarze obje¢tym planem ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z uktadu miejskiej sieci wodociggowej lub na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) minimalne parametry sieci wodociagowej — DN 90,

¢) nakaz — przy rozbudowie i przebudowie sieci wodociggowej — uwzglednienia wymogoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, a w szczeg6lnosci lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie Sciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) minimalne parametry sieci kanalizacji sanitarnej — DN 100,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
d) minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej — DN 100;
3) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za poSrednictwem gazociggow S$redniego iniskiego ci$nienia, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) minimalne parametry sieci gazowniczej — DN 32;
4) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto za posrednictwem sieci cieptowniczej lub w oparciu o zrodta lokalne, zasilane
gazem ziemnym przewodowym, olejem lekkim, gazem plynnym, energig elektryczng lub w oparciu
o odnawialne zrodla ciepla, z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 2 pkt 4 i ust. 3 pkt 6,

b) budowe, przebudowe i rozbudowe lokalnych zrodet ciepta z zachowaniem ustalen § 6 pkt 19, 20;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczna:



a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki za pomoca kablowych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia 15kV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4kV, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w zakresie elektroenergetyki z odnawialnych zrodel energii,
z zastrzezeniem ustalen § 7 ust. 2 pkt 4 i ust. 3 pkt 6,

b) minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,4kV,

c) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego 1i$redniego napiecia w formie kablowych linii
podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ napraw, remontéw, konserwacji, rozbudowy
i przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

d) budowe stacji transformatorowych 15/0,4kV jako wnetrzowych, wolnostojacych lub wbudowanych
w obiekty kubaturowe lub podziemnych, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynku stacji
transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie izagospodarowanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi oraz przepisami prawa miejscowego;
7) w zakresic obslugi telekomunikacyjnej: rozbudowe sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub
bezprzewodowe;j.

Rozdzial V.
Ustalenia koncowe

§ 20. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci 0%.

§ 21. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski uchwalonego uchwatg Nr LXI11/547/2010 Rady Miasta Starogard
Gdanski zdnia 28 pazdziernika 2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. Nr161z20 grudnia 2010r.
poz. 3268), zmienionego uchwata nr XXII1/196/2012 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 marca 2012 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 kwietnia 2012 r. poz. nr 1500).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Starogardu Gdanskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert
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OZNACZENIA NA RYSUNKU PLANU

E Granica obszaru objetego zmiang planu \ Strefa ochrony konserwatorskiej - rewaloryzacji Za’chznik nr 1

do Uchwalty nr .X1./114/2019
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 5 czerwca 2019 roku

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania

Strefa ochrony konserwatorskiej - ochrony ekspozycji

v v Nieprzekraczalne linie zabudowy
OZNACZENIA INFORMACYJNE
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Zalacznik nr 2
do Uchwatly Nr X1/114/2019
Rady Miasta Starogard Gdanski

z dnia 5 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski dla obszaréw oznaczonych w tym planie
symbolami C2.14.ZP, C2.15.ZP/ZZ (obszar parku miejskiego), C2.11.U2 (teren przy ul. Hallera 19a),
C2.111.U2/ZZ oraz C2.113.U2, wniesionych w wyniku wylozenia go do publicznego wgladu

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019r. poz.506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 1. poz.1945 z pozn. zm.)

Rada Miasta Starogard Gdanski rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposob
nastepujacy:

1. Projekt planu byt wylozony, wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach od 08.04.2019 r.
do 13.05.2019 r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard Gdanski. W dniu 9.05.2019 r. zorganizowano dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin skladania uwag do projektu planu zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z pézn. zm.): do
27.05.2019r.

3. W ustawowym terminie wptyngto jedno pismo z uwagami:

1/ pismo wniesione w dniu 13.05.2019 r. (wptyw 15.05.2019 r.) — z uwagami w zakresie ustalen dla terenu
C2.2.U:

1.1 Wniosek o zmiang nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu oznaczonego w projekcie C2.2U od
strony poinocnej tego obszaru na lini¢ istniejacej $ciany pdéinocnej budynku hali — uwaga zostala
nieuwzgledniona,

1.2. Wniosek o likwidacje postulowanego ciggu pieszego — uwaga zostala nieuwzgledniona.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert



Zalacznik nr 3
do Uchwatly Nr X1/114/2019
Rady Miasta Starogard Gdanski

z dnia 5 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. 22018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.)
budowe¢ drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub urzadzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic, mostow,
placéw oraz sprawy wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia w energie elektryczna
icieplng oraz gaz stanowia, zgodnie zart. 7ust. 1 pkt21i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
1 eksploatacji, okreslajg obowiazujace przepisy szczegbdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 11 art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U.
72019 1. poz. 755) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto
1 paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
- planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,
- finansowanie o§wietlenia ulic, placow i drog, znajdujacych si¢ na terenie gminy,

natomiast przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem i dystrybucja energii elektryczne;j,
paliw gazowych lub ciepta sg obowigzane zapewniac realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. wust. l ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tekst jednolity Dz. U. z2018r. poz. 1152 zpdzn. zm.) okre$la, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekow jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 869), ustawie
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz ustawie z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1986 z pézn. zm.).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Miasta Starogard Gdanski.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji  infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zréodet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkéw  wlasnych  przedsigbiorstw  wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr X1/114/2019
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 5 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski dla obszaréw oznaczonych w tym planie symbolami C2.14.ZP, C2.15.ZP/ZZ
(obszar parku miejskiego), C2.11.U2 (teren przy ul. Hallera 19a), C2.111.U2/ZZ oraz C2.113.U2

1. Podstawa prawna

Prace dotyczace zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski
dla obszaréw oznaczonych w tym planie symbolami C2.14.ZP, C2.15.ZP/ZZ (obszar parku miejskiego),
C2.11.U2 (teren przy ul. Hallera 19a), C2.111.U2/ZZ oraz C2.113.U2 prowadzone byly w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 21 marca 2018 r. uchwaty Nr L1/536/2018 Rady
Miasta Starogard Gdanski w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski dla obszar6w oznaczonych w tym planie
symbolami C2.14.ZP, C2.15.ZP/ZZ (obszar parku miejskiego), C2.11.U2 (teren przy ul. Hallera 19a),
C2.111.U2/ZZ oraz C2.113.U2.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podjecie
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, poprzedzone zostato wykonaniem
analiz dotyczacych zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski przyjetym Uchwata Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r., ktore zostalo zmienione Uchwatg Nr LIV/582/2018 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 28 czerwca 2018 r.

2. Przebieg prac planistycznych

W dniach od 28.03.2018 r. do 30.04.2018 r. (wlacznie) na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Starogard
Gdanski wywieszone bylo obwieszczenie Prezydenta Miasta Starogard Gdanski o przystgpieniu do
sporzadzania ww. zmiany miejscowego planu, okreslajgce forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do
zmiany planu. Ponadto dnia 06.04.2018 r. ukazalo si¢ ogloszenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
idnia 06.04.2018 r. w prasie lokalnej: dodatku ,,Dziennika Battyckiego” — ,,Dzienniku Kociewskim”,
informujace o przystapieniu do sporzadzania ww. zmiany miejscowego planu.

\W% odpowiedzi na obwieszczenie i ogloszenie o podjeciu uchwaty 0 przystapieniu
do sporzadzania zmiany planu w wyznaczonym terminie nie wplynety zadne wnioski, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania cytowanej zmiany planu wraz z prosbg o wnioski do
planu wystgpiono na pismie do instytucji i organdw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania planu w dniu
7 maja 2018 r.

Na  podstawie  art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu  informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko Prezydent Miasta Starogard Gdanski wystgpit pismem nr WPiU.6722.1.2018 z dn. 9 maja
2018 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Starogardzie Gdanskim o okre§lenie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Prezydent Miasta Starogard Gdanski zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzil projekt zmiany planu miejscowego rozpatrujagc wnioski,
o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 tejze ustawy, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie
z art. 17 pkt. 5 prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.



W dniu 3 stycznia 2019 r. Prezydent Miasta Starogard Gdanski na podstawie art. 39 w zwigzku
z art. 46 pkt 1) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst
jednolity Dz. Urz. 2018 poz. 2081 z pdzn. zm.) wydatl zawiadomienie o wszczeciu postgpowania w sprawie
oceny oddzialywania na §rodowisko skutkoéw realizacji zmiany miejscowego planu.

W dniu 22 lutego 2019 r. Prezydent Miasta Starogard Gdanski wydal zarzadzenie Nr 107/02/2019
w sprawie przyjecia dokumentu: Projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Starogard Gdanski dla obszarow oznaczonych w tym planie symbolami C2.14.ZP, C2.15.ZP/ZZ
(obszar parku miejskiego), C2.11.U2 (teren przy ul. Hallera 19a), C2.111.U2/ZZ oraz C2.113.U2, wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko; w zalaczniku nr 1 zapisano:

. W postepowaniu z udziatem spoleczenstwa (zgodnie z przepisami dziatu Il rozdzial 1i3 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko) nie wplynely zadne pisma, uwagi ani wnioski.”

W dniu 31 stycznia 2019 r. projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Powiatowej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej, zawierajaca kilka uwag, ktore zostaly uwzglgdnione w zakresie, w ktorym miaty
zastosowanie w projekcie zmiany planu.

W dniu 7 stycznia 2019 r. projekt planu miejscowego udostepniono, zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. ai lit. b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organom administracji rzgdowej i samorzadowe;j
oraz innym jednostkom organizacyjnym celem odpowiednio uzyskania opinii oraz jego uzgodnienia.

Prezydent  Miasta  Starogard  Gdanski  zgodnie zart. 17 pkt. 9 ww.  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzil stosowne zmiany wynikajace zuzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie zart. 17 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z art. 39 ust. 1 i art. 46 pkt. 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. Urz. 2018 poz. 2081 z pdzn. zm.) w dniach od 8 kwietnia
2019 r. do 13 maja 2019 r. projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 9 maja
2019 r.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 27 maja 2019 r. wniesiono jedng uwagge do projektu zmiany planu.

W dniu 03.06.2019 r. Prezydent Miasta Starogard Gdanski rozstrzygnat o sposobie rozpatrzenia uwag do
ww. projektu planu. Uwaga z uzupetnieniem wniesionym do projektu planu zostata nieuwzgledniona.

Prezydent Miasta  Starogard Gdanski zgodnie zart. 17 pkt. 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozyt Radzie Miasta projekt uchwaty wraz z zatgcznikami w celu
uchwalenia na planowang w dniu 5 czerwca 2019 r. sesj¢ Rady Miasta.

Dla obszaréw oznaczonych w obowigzujacym planie symbolami C2.14.ZP, C2.15.ZP/ZZ (obszar parku
miejskiego), C2.11.U2 (teren przy ul. Hallera 19a), C2.111.U2/ZZ oraz C2.113.U2 prace projektowe
prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2018 r. poz. 1945 zpdzn. zm.) oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.).

Projekt przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w swych
rozwigzaniach jest zgodny =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski przyjetym Uchwatag Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r., ktore zostalo zmienione Uchwatg Nr LIV/582/2018 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 28 czerwca 2018 r.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski dla
obszarow oznaczonych w tym planie symbolami C2.14.ZP, C2.15.ZP/ZZ (obszar parku miejskiego),
C2.11.U2 (teren przy ul. Hallera 19a), C2.111.U2/ZZ oraz C2.113.U2, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne
do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.



3. Uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard
Gdanski dla obszaréw oznaczonych w tym planie symbolami C2.14.ZP, C2.15.ZP/ZZ (obszar parku
miejskiego), C2.11.U2 (teren przy ul. Hallera 19a), C2.111.U2/ZZ oraz C2.113.U2

1) Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski dla obszaréw oznaczonych w tym planie symbolami C2.14.ZP,
C2.15.ZP/ZZ (obszar parku miejskiego), C2.11.U2 (teren przy ul. Hallera 19a), C2.111.U2/ZZ oraz
C2.113.02.

Niniejsza zmiana miejscowego planu powstata w zwigzku z realizacjg zadania ,,zachowanie warto$ci
przyrodniczych i krajobrazowych korytarza ekologicznego doliny Wierzycy przez ochrong bior6znorodnosci
oraz ukierunkowanie wykorzystania tego obszaru” oraz wykonania projektu przebudowy parku miejskiego,
a takze w celu weryfikacji granicy i zapisow odnoszgcych si¢ do obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig zuwagi na aktualne mapy dotyczace tych obszarow, aco za tym idzie skorygowanie linii
rozgraniczajacych terenéw wyznaczonych w planie.

W obowiazujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski uchwalonej uchwatg Nr LIV/582/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia
28 czerwca 2018 r., tereny objete zmiang planu miejscowego zakwalifikowane zostaly do terendw
przeznaczonych: dla zieleni urzadzonej oraz dla ustug. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze
spelnione  zostaty wymogi art. 15 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2) Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
Drzestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, natomiast w § 15, § 16 1§ 18 przedmiotowego
projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu. Natomiast w przedmiotowym projekcie znajduja si¢ wskazniki
zagospodarowania: w § 15 terenu przeznaczonego na publicznie dostepny park miejski oraz w § 16 terendw
przeznaczonych na ustugi publiczne. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie
miejscowym walorow architektonicznych i1 krajobrazowych.

c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, ktorych jako jednym z zadan jest zabezpieczenie przestrzeni w ramach zadania dotyczacego
zachowania warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych korytarza ekologicznego doliny Wierzycy przez
ochrong bior6znorodnosci oraz ukierunkowanie wykorzystania tego obszaru.

Wsrod nich znajduja si¢ m. in. takie ustalenia jak:

- nakazujace: ochron¢ doliny rzeki Wierzycy jako korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
utrzymanie i ochron¢ cech morfologiczno-krajobrazowych tej doliny, ochrong istniejacych drzew i krzewow
— zgodnie z przepisami odr¢bnymi, wprowadzenie nasadzen zastgpczych, po wycince drzew na terenie
Parku Miejskiego, utrzymanie jego zasiegu przestrzennego, ochrone wystepujacych w dolinie rzeki
Wierzycy naturalnych zbiorowisk roslinnych oraz rzadkich gatunkéw roélin, zwierzat i grzybow, w tym
chronionych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakazujace: zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego, niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodnej,
naruszania w istotny sposob istniejacych stosunkéw wodnych, wprowadzania trwatej zabudowy w Parku
Miejskim, nie zwigzanej z funkcjami ekologicznymi lub rekreacyjnymi tego terenu, z zastrzezeniem ustalen
§ 7ust.3pkt4i§ 15ust. 3, wycinki wartoSciowego drzewostanu (z wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych),
stosowania przy wprowadzaniu zadrzewien i zakrzewien gatunkow roslin innych niz gatunki rodzime dla



danego obszaru, lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
dopuszczonych w planie, zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu 1 wod
powierzchniowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy
znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz stosowania paliw w sposob przekraczajgcy dopuszczalne stezenia
zanieczyszczen w powietrzu.

Projekt planu miejscowego nie obejmuje chronionych gruntéw rolnych ani gruntow lesnych.

W ramach sporzadzania planu miejscowego nie wystgpita wigc koniecznos¢ uzyskania zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdéw rolnych ileSnych, na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolne i nieles$ne.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

W obszarze objetym planem nie wystgpujg dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku z czym plan nie ustala
wymogow ich ochrony.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakie potrzeby o0sob
niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego w § 6, § 8 ust. 3 oraz w § 11 zawiera ustalenia odnoszace si¢ do zagadnien
zwigzanych zochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi 1imienia oraz potrzebami 0sob
niepetnosprawnych.

f) walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w §4, § 15-16 oraz § 18 przeznaczenia terenu oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Stawke
procentowg stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem
planu, ustalono w wysokosci 0%.

g) prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ kilka form wiasnosci - grunty nalezagce do Gminy
Miejskiej (w tym takze w trwatym zarzadzie Osrodka Sportu i Rekreacji w Starogardzie Gdanskim oraz
Miejskiego Zaktadu Komunikacji w Starogardzie Gdanskim, a takze w uzytkowanie wieczystym Zwigzku
Harcerstwa Polskiego oraz Przedsigbiorstwa Wodociggow i Kanalizacji ,,STAR-WIK” Sp. z 0.0.) oraz do
Skarbu Panstwa (w uzytkowaniu wieczystym Zwigzku Harcerstwa Polskiego i Ligi Obrony Kraju Biuro
Zarzadu Glownego Oddzial w Olsztynie. Ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegdlnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnistwa

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dot. budowy sieci wodociggowej zgodnie z zasadami
okreslonymi § 19 i dot. rozbudowy uktadu komunikacyjnego zgodnie z zasadami okreslonymi w § 17 1 18
oraz w przepisach odrebnych, ktéore to ustalenia znajdujg si¢ w zakresie zapewnienia wymogow
bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

1) potrzeby interesu publicznego

Projekt planu zawiera w § 8 ustalenia, dotyczace ksztalttowania obszaru przestrzeni publicznej oraz terendw
o charakterze publicznym. Ponadto w projekcie zmiany planu miejscowego w § 17-19 ustala si¢ zasady
dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
stanowigcych inwestycje celu publicznego.

) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 17-19 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

k) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci



i przejrzystosci procedur planistycznych

Prezydent Starogardu Gdanskiego na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawnos$¢ 1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegoélnosci dotyczy to etapdw zwigzanych
z udzialem spoteczenstwa.

Dnia 06.04.2018 r. Prezydent Starogardu Gdanskiego oglosil o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie oraz zamieScit obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu
miejscowego na tablicy ogloszen Urzedu Miasta, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu
planu. W odpowiedzi na ww. ogloszenie i obwieszczenie, w wyznaczonym terminie nie wplynat zaden
wniosek do projektu planu.

Ponadto, projekt zmiany planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 8 kwietnia 2019 r. do 13 maja 2019 r., po uprzednim ogtoszeniu
o ww. wylozeniu dnia 25 marca 2019 r.

W trakcie wylozenia w dniu 9 maja 2019 r. odbylta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami.

W wyznaczonym terminie wptyneta jedna uwaga do projektu planu.
1) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 19 ust. 3 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg,
ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody.

m) zachowanie rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania 7 terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu zachowano roéwnowage miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi. Projekt planu
miejscowego obejmuje gtownie tereny zieleni urzgdzonej i tereny ustug publicznych. Ustalone w planie
przeznaczenia terendw i sposoby zagospodarowania uwzglgdniajg ten fakt.

n) wymagania {tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Obszar objety planem miejscowym stanowi fragment zurbanizowanej strefy $roédmiejskiej w centralnej
czgsci Starogardu Gdanskiego. Sg to tereny zagospodarowane zielenig urzadzong (Park Miejski) oraz
zabudowa ustugowg — wtym ustug publicznych. Plan dopuszcza rozbudowe istniejacych obiektow
i lokalizacje nowych, ustalajac jednoczes$nie zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
ksztaltowania zabudowy, co ma na celu ksztalttowanie tadu przestrzennego w tej czg¢sci miasta Starogard
Gdanski.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa, w tym stanowigca rozbudowg istniejagcych obiektow,
przyczyni si¢ do bardziej efektywnego wykorzystania terendw objetych planem, uwzgledniajac tym samym
walory ekonomiczne przestrzeni.

Jednoczesnie ze wzgledu na sgsiedztwo tej zabudowy ustugowej zterenami mieszkaniowymi, wobec
ktorych zabudowa w obszarze planu potencjalnie moze przynosi¢ ucigzliwosci, wprowadzono zapisy,
majace na celu zmniejszenie wspomnianych ucigzliwosci w maksymalnym stopniu.

3) Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz 7 datqg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Prezydent miasta Starogard Gdanski przedstawit wyniki sporzadzonej analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza ta stanowita baze dla
uchwaty Nr XV/143/2015 z dnia 28 pazdziernika 2015 r. przyjetej przez Rade Miasta Starogard Gdanski
w sprawie aktualnosci "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Starogard Gdanski" i planéw miejscowych.

W analizie, o ktorej mowa powyzej w rozdziale 7.1. Etapowanie prac planistycznych ustalono proces zmian
obowigzujagcych i uchwalenie nowych planéw miejscowych, ktory podzielono na etapy. III etap wskazuje na
uchwalenie lokalnych, ograniczonych przestrzennie zmian obowigzujgcych plandéw oraz wykonanie
nowych, [...], ktoére obecnie przyczyni¢ si¢ mogg do poprawy funkcji rekreacyjnych miasta. W zatgczniku
nr 2 do omawianej analizy przedstawiono uwage nr 2, iz inne zmiany planistyczne sg dopuszczalne,



w zalezno$ci od zasadnoS$ci i mozliwos$ci finansowych miasta.
W zwigzku z powyzszym uzna¢ nalezy, ze plan jest zgodny z wynikami analizy.
4) Wplyw na finanse publiczne, w tym budZet gminy

W zwigzku z uchwaleniem planu gmina poniesie jedynie koszty zwigzane ze sporzadzeniem planu,
natomiast nie pojawig si¢ zyski. Uwzgledniajac powyzsze uchwalenie planu bedzie miato ujemny wplyw na
finanse gminne.





