UCHWALA NR XVI/178/2019
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Pilsudskiego — Chopina — Parkowa w Starogardzie Gdanskim dla terenu
oznaczonego w tym planie symbolem ,,03MW”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506 zpdzn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 zpdzn. zm.?), w zwigzku z Uchwalg
Nr LVIII/633/2018 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic Pilsudskiego — Chopina — Parkowa w Starogardzie Gdanskim dla terenu oznaczonego w tym planie
symbolem ,,03MW” oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski”, przyjetego Uchwala Nr V/27/2015 Rady Miasta
Starogard Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r. i zmienionego Uchwalg Nr LIV/582/2018 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 28 czerwca 2018 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Pitsudskiego — Chopina — Parkowa w Starogardzie Gdanskim, uchwalonego Uchwatg Nr
XXXV/334/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego zdnia 14 wrze$nia 2005r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 3, poz.25zdnia 6 stycznia 2006r.) dla terenu oznaczonego w tym planie symbolem
»03MW?”, zwang dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

) Zmiany teksu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1696, 1815.
2 Zmiany teksu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1696, 1716, 1815



8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystepowania:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej §ciany
wznoszonego budynku; nie dotyczy budowli, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy i zadaszen nad wejsciami, a na gitgbokos¢ do 4,0 m pochylni, schodow
zewngetrznych i zjazdow do garazy.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) KDX — teren ciggu pieszo-jezdnego;

6) caty obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej rewaloryzacji i konserwacji
zespotu ul. Chojnickie;j.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial I1.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terendow, z wyjatkiem dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) nakaz stosowania materialdow ceramicznych w postaci okladzin elewacyjnych na minimum 30%
powierzchni elewacji frontowych,



b) nakaz stosowania pokrycia dachéw w kolorze zblizonym do naturalnego pokrycia ceramicznego
w odcieniach czerwieni lub brazu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu ustala si¢ obowigzek zachowania
dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenu chronionego akustycznie,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i zamieszkania zbiorowego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z polozenia calego obszaru objetego planem w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej
rewaloryzacji 1ikonserwacji zespolu ul. Chojnickiej, zgodnie z parametrami iwskaznikami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalonymi w niniejszej uchwale.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie sytuowania budynkoéw zwroconych sciang bez okien i drzwi w strong granicy z sasiednig
dziatka budowlang, bezposrednio przy tej granicy lub w odleglosci 1,5 m od niej;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

b) liczb¢ miejsc do parkowania samochodoéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, wliczajagc miejsca garazowe,

¢) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j:

- 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 6—15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi wigcej niz 15.
§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek iminimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzy projektowany ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2.KDX;

2) powiazanie obszaru objetego planem z otaczajacym ukladem komunikacyjnym poprzez ul. Parkowa,
przylegajaca do obszaru objetego planem oraz drogi przylegajace do obszaru objgtego planem, oznaczone
symbolami 04KDD, 05KDX w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic Pitsudskiego — Chopina — Parkowa w Starogardzie Gdanskim.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow, urzgdzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,



b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow
naziemnych o wymaganej S$rednicy nominalnej, zgodnie zprzepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych — odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowane;j sieci
kanalizacyjnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendow zabudowy iulic poprzez splyw
powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, w tym studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlanej,

c¢) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowe;;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie  w energi¢ elektryczng woparciu o istniejagce  iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

¢) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkow z istniejacej i projektowanej sieci cieptowniczej;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego zuchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 0% dla wszystkich terenow
w granicach obszaru objetego planem.

§ 14. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.KDX.

Rozdzial I11.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW ustala sie¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) w ramach ustalonego w pkt 1 przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) garazy wbudowanych,
¢) miejsc do parkowania;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 2,0 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,2 dla dziatki budowlane;j,

e) wysokos¢ zabudowy: do 10,0 m, w tym nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,



f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
25° do 35°, z zastrzezeniem lit. g i h,

g) podane katy nachylenia polaci nie dotycza elementow dachu takich jak: lukarny, pseudoryzality,
naczotki, zadaszenia wej$¢, ogrodéw zimowych,

h) wyklucza si¢ dachy tamane, wygiete, kopertowe, mansardowe;
4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?;

6) w zakresie obshugi komunikacyjnej — obstuga z ul. Parkowej, przylegajacej do obszaru objetego planem,
z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDX oraz z drég przylegajacych do
obszaru objetego planem, oznaczonych symbolami 04KDD, 05KDX w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Pilsudskiego — Chopina — Parkowa
w Starogardzie Gdanskim.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDX ustala si¢:
1) przeznaczenie — ciag pieszo-jezdny;
2) w ramach ustalonego w pkt 1 przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) Sciezek rowerowych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 8,0 m do 16,0 m.

Rozdzial IV.
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Pitsudskiego — Chopina — Parkowa w Starogardzie
Gdanskim, uchwalonego Uchwata Nr XXXV/334/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia
14 wrzesnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 3, poz. 25 z dnia 6 stycznia 2006 r.).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/178/2019
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 27 listopada 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

polozonego w rejonie ulic Pilsudskiego — Chopina — Parkowa w Starogardzie Gdanskim dla terenu
oznaczonego w tym planie symbolem ,,03MW?”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.),

Rada Miasta Starogard Gdanski ustala, co nastepuje:

1. Projekt zmiany planu byl wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 30 wrzesnia 2019 r. do 29 pazdziernika 2019 r. w siedzibie Urzedu Miasta Starogard
Gdanski. W dniu 17 pazdziernika 2019 r. zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu zmiany planu zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945z pézn. zm.):
do 12 listopada 2019 r.

3. W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/178/2019
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Pilsudskiego — Chopina — Parkowa w Starogardzie Gdanskim dla terenu
oznaczonego w tym planie symbolem ,,03MW?”

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz przepisoOw ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z p6zn. zm.),

Rada Miasta Starogard Gdanski ustala, co nastepuje:

1. W obszarze zmiany planu przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacej do zadan wilasnych gminy, obejmujacej budoweg ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem
2KDX.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoéra nalezy do zadan wtasnych gminy,
ujetej w niniejszej zmianie planu, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 1. poz. 869), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne ustala si¢
corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okre$la si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej
przez Radg Miasta.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadania takze ze zrodet zewnetrznych, z poza budzetu gminy,
w tym funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub umoéw z innymi podmiotami.

4. Koszty realizacji zadania bedg okreslone na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.

5. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi, w tym ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska, ustawa
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a takze ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. prawo zamowien
publicznych.

6. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadanie wlasne gminy,
prowadzona begdzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajagcymi
1 inwestujgcymi na terenie miasta Starogard Gdanski, w sposob zapewniajacy koordynacj¢ prac.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert



Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XV1/178/2019
Rady Miasta Starogard Gdanski
z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie ulic Pilsudskiego — Chopina — Parkowa w Starogardzie Gdanskim dla terenu
oznaczonego w tym planie symbolem ,,03MW?”

Zmiana planu miejscowego sporzgdzona zostata w nastgpstwie podjgcia Uchwaty Nr LVIII/633/2018 Rady
Miasta Starogard Gdanski z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Pilsudskiego —
Chopina — Parkowa w Starogardzie Gdanskim dla terenu oznaczonego w tym planie symbolem ,,03MW”.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Pitsudskiego — Chopina — Parkowa w Starogardzie Gdanskim dla terenu oznaczonego w tym planie
symbolem ,,03MW” nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starogard Gdanski”, przyjetego Uchwala Nr V/27/2015 Rady Miasta Starogard
Gdanski z dnia 28 stycznia 2015 r. i zmienionego Uchwatg Nr LIV/582/2018 Rady Miasta Starogard
Gdanski zdnia 28 czerwca 2018 r. Zmiana planu dotyczy obszaru o powierzchni ok. 5950 m2,
zlokalizowanego w centralnej czgSci miasta Starogard Gdanski, przy ulicy Parkowej. Granice obszaru
objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly w sprawie uchwalenia ww. zmiany planu.

Na obszarze opracowania zmiany planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Pilsudskiego — Chopina — Parkowa w Starogardzie
Gdanskim, przyjety Uchwatag Nr XXXV/334/2005 Rady Miejskiej Starogardu Gdanskiego z dnia
14 wrzesnia 2005 r.,, opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr3,
poz. 25 z dnia 6 stycznia 2006 r. Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystgpiono celem
utatwienia procesu inwestycyjnego w obszarze opracowania, co przyczyni si¢ do polepszenia warunkow
gospodarowania w tym terenie. Zgodnie z uchwata w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany planu,
przedmiotem zmiany dla okreslonego wyzej obszaru jest zmiana zapiséw odnoszacych si¢ do cieptociggu,
zmiana zapisow dotyczacych rozwigzan komunikacji drogowej, zmiana nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Pitsudskiego — Chopina — Parkowa w Starogardzie Gdanskim dla terenu oznaczonego w tym planie
symbolem ,,03MW” ustala teren budowlany zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, atakze teren
komunikacji: ciggu pieszo-jezdnego.

Zmiana planu zostala sporzadzona zuwzglednieniem wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r.
poz. 1945 z pdzn. zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzona zmiana planu
miejscowego nie zaburza tadu przestrzennego iwprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodna z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzona zmiana planu miejscowego okresla zasady
ksztaltujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzana;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
sporzadzona zmiana planu miejscowego okresla zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody; na obszarze
objetym zmiang planu nie wystepujg grunty rolne i lesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — na obszarze
objetym zmiang planu nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspotczesnej, w zwigzku zczym
sporzadzona zmiana planu miejscowego nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wptywa negatywnie na wymagania



z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzona zmiana planu miejscowego umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasnosci — w sporzadzonej zmianie planu miejscowego wzigto pod uwage stan wiasnosci
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza
potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzona zmiana planu miejscowego
okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania
zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskéw; projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie zmiany planu; do wylozonego projektu zmiany planu zostala zapewniona
mozliwos¢ sktadania uwag; zardowno wnioski jak i uwagi mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania zmiany
planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych bytly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sporzadzona
zmiana planu miejscowego nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety zmiang planu miejscowego jest przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. W zmianie planu uwzgledniono wymagania
fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy przylegajacy do obszaru
objetego zmiang planu;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — parametry drog
publicznych w sgsiedztwie obszaru objetego zmiang planu umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
parametry drog publicznych przylegajacych do obszaru objetego zmiang planu umozliwiajg lokalizacje
chodnikow i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Zmiana planu miejscowego jest zgodna z wynikami oceny aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Starogard Gdanski” i plandéw miejscowych, przyjetej Uchwatg Nr
XV/143/2015 Rady Miasta Starogard Gdanski z dnia 28 pazdziernika 2015 r.



Wplyw uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet miasta Starogard Gdanski, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
zmiany planu. Zmiany w budzecie miasta dotyczg prognozowanych wydatkéw zwigzanych z budowa
uktadu drogowego, a takze dochodéw wynikajacych ze wzrostu podatku od nieruchomosci.

Zmiana planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych wart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) i ustala m.in.:
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia
mozliwos$¢ zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Zmiana planu miejscowego zostata sporzadzona z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okre§lonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pdzn. zm.). W ramach procedury sporzadzania zmiany planu kolejno:

1) Rada Miasta Starogard Gdanski podjeta Uchwate Nr LVIII/633/2018 z dnia 10 pazdziernika 2018r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic Pilsudskiego — Chopina — Parkowa w Starogardzie Gdanskim dla terenu
oznaczonego w tym planie symbolem ,,03MW”;

2) ogloszono w prasiec miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu, okreslajgc formg, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 21 listopada
2018 r. (w ustawowym terminie nie wplynety zadne wnioski ztozone przez osoby fizyczne i prawne);

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4) sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
i prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu zmiany planu
miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu zmiany planu iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie zmiany planu;

7) ogloszono o wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 30 wrzesnia 2019 r. do
29 pazdziernika 2019 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 17 pazdziernika 2019 r.;

8) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu miejscowego do
dnia 12 listopada 2019 r. (w ustawowym terminie do projektu zmiany planu nie wptynely zadne uwagi);

9) przedstawiono Radzie Miasta Starogard Gdanski do uchwalenia projekt zmiany planu miejscowego.

Zgodnie zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2018 . poz. 2081 z pdzn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na Srodowisko, sporzadzonej do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starogardzie
Gdanskim zaopiniowali projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko.
W dniu 7 sierpnia 2019 r. Prezydent Miasta Starogard Gdanski na podstawie art. 39 w zwigzku
z art. 46 pkt 1) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko wydat
zawiadomienie o0 wszczgciu postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow
realizacji zmiany miejscowego planu.

W dniu 18 wrzesnia 2019 r. Prezydent Miasta Starogard Gdanski wydat zarzadzenie Nr 470/09/2019
w sprawie przyjecia dokumentu: Projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic Pilsudskiego — Chopina — Parkowa w Starogardzie Gdanskim dla terenu



oznaczonego w tym planie symbolem ,,03MW” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miasta Starogard Gdanski projekt zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Pilsudskiego — Chopina —
Parkowa w Starogardzie Gdanskim dla terenu oznaczonego w tym planie symbolem ,,03MW?”. Zmiana
planu miejscowego po uchwaleniu bedzie stanowila nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jej obszarze.





