UCHWALA NR XXXI1/389/2021
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
z dnia 24 lutego 2021 r.

w sprawie wyrazenia zgody na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej od ceny udzialu
w gruncie, przynaleznego do lokalu mieszkalnego sprzedanego na poszerzenie istniejacej nieruchomosci
wspolnoty mieszkaniowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 18 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z Dz. U.
z2020r. poz.713 zpbdzn.zm.Y), art. 68 ust. 2c ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.?) - uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy oddaniu w dniu
30.03.2012 r. w uzytkowanie wieczyste udziatu 0,148 czg$ci w gruncie dziatki nr 309/4 o powierzchni 495 m?
w obrebie 13, zabudowanej budynkiem gospodarczym, zbytego przez Gmine Miejskg Starogard Gdanski
w drodze bezprzetargowej na poszerzenie istniejgcej nieruchomosci, przynaleznego do lokalu mieszkalnego
polozonego w Starogardzie Gdanskim przy al. Wojska Polskiego 12/1 — w zwigzku ze sprzedaza lokalu
mieszkalnego przed uptywem 10 lat, liczac od dnia nabycia udzialu w przedmiotowym gruncie. Budynek,
w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy lokal mieszkalny zlokalizowany jest na dzialkach oznaczonych
w ewidencji nieruchomosci nr: 309/1 1309/4 w obrgbie 13, dla ktorych Sad Rejonowy w Starogardzie
Gdanskim prowadzi ksigge wieczysta nr GD1A/00028183/5.

§ 2. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od zgdania zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy w dniu
03.11.2011 r. udziatu 0,115 czesci w gruncie dziatek nr: 1371 131/5 o tacznej powierzchni 625 m? w obrebie
13, zabudowanych budynkiem gospodarczym, zbytego przez Gmin¢ Miejskg Starogard Gdanski w drodze
bezprzetargowej na poszerzenie istniejgcej nieruchomosci, przynaleznego do lokalu mieszkalnego potozonego
w Starogardzie Gdanskim przy al. Wojska Polskiego 30/1 — w zwiazku ze sprzedazg lokalu mieszkalnego przed
uptywem 10 lat, liczac od dnia nabycia udziatu w przedmiotowym gruncie. Budynek, w ktérym znajduje si¢
przedmiotowy lokal mieszkalny zlokalizowany jest na dziatkach oznaczonych w ewidencji nieruchomosci nr:
134, 135, 136, 1371 131/5 w obrebie 13, dla ktorych Sad Rejonowy w Starogardzie Gdanskim prowadzi ksiege
wieczystg nr GD1A/00014498/5.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starogard Gdanski.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2019 r. poz. 2020, z 2021 r. poz. 11.



Uzasadnienie

Rada Miasta Starogard Gdanski w dniu 28 pazdziernika 2010 r. podjeta Uchwate Nr LXII1/549/2010, na
mocy ktorej Prezydent Miasta Starogard Gdanski zostal upowazniony do udzielania bonifikat od ceny
nieruchomosci zbywanych w drodze bezprzetargowej na rzecz wspdlnot mieszkaniowych, ktorym przy
wyodrebnianiu wlasnosci lokali w budynku wielorodzinnym wydzielono dzialke¢ gruntu nie spetniajgca
wymogow dziatki budowlanej. Grunt, niezbgdny do poprawienia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci zabudowanej budynkiem wielorodzinnym - mial umozliwi¢ wlasciwe funkcjonowanie danej
wspolnoty mieszkaniowej, pod warunkiem, ze nie mogt by¢ on zagospodarowany jako odrgbna
nieruchomos$¢. Podjecie ww. uchwaty miato przyczyni¢ si¢ do wyrownania réznic pomiedzy wspolnotami,
w ktorych sprzedaz poszczegdlnych lokali zostala rozpoczeta przed 2000 r. czgsto z udziatem w gruncie
wylacznie po obrysie budynku, a wspolnotami, ktérym zapewniono grunt niezbedny do wlasciwego
funkcjonowania.

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami udzielona bonifikata podlega
zwrotowi, po jej waloryzacji, w przypadku zbycia nieruchomosci lokalowej wraz z udzialem w cze$ciach
nieruchomosci wspolnej lub wykorzystania jej na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty,
przed uptywem 10 lat, liczac od dnia jej nabycia. Zgodnie z zapisami tejze ustawy odstgpienie od
obowigzku zwrotu bonifikaty moze nastapi¢ wytgcznie za zgoda wlasciwej Rady.

Obecnie z 90% bonifikaty przy dokupieniu dzialki na poszerzenie istniejacej nieruchomosci skorzystato
8 wspolnot mieszkaniowych.

30.03.2012 r. Gmina Miejska Starogard Gdanski oddala w uzytkowanie wieczyste na rzecz cztonkéw
Wspolnoty Mieszkaniowej budynku przy al. Wojska Polskiego 12 w Starogardzie Gdanskim dziatkg nr
309/4 w obrebie 13 w udziatach przynaleznych do poszczegolnych lokali mieszkalnych, jako grunt
niezbedny do wilasciwego funkcjonowania wspolnoty. Dziatka ta stanowi jedyny dojazd do budynku
mieszkalnego nr 12 przy al. Wojska Polskiego oraz do budynku gospodarczego zlokalizowanego na dzialce
nr 309/4 wykorzystywanego wylacznie przez jego mieszkancéw. Pierwsza oplata z tytulu oddania gruntu
w uzytkowanie wieczyste wyniosta 25% wartosci dziatki, od ktorej nastepnie udzielono 90% bonifikaty.
Niezwaloryzowana kwota udzielonej bonifikaty wyniosta 3 725,40 zt.

15.03.2019 . sprzedano lokal mieszkalny przy al. Wojska Polskiego 12/1, dlatego tez 09.12.2020r.
wystosowano wezwanie do zwrotu udzielonej bonifikaty od ceny nabycia udziatu w gruncie dziatki nr
309/4 w obrebie 13, po jej waloryzacji.

18.12.2020 r. zwrocono si¢ z prosbg o odstgpienie od obowiazku zwrotu bonifikaty w zwigzku z faktem, iz
srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przy al. Wojska Polskiego 12/1 zostaly przeznaczone na
cele mieszkaniowe, tj. na budowg¢ budynku mieszkalnego. Zgodnie z art. 68 ust. 2a pkt 5 lit. b ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami — zadanie zwrotu bonifikaty jest niezasadne,
jezeli $rodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego zostang przeznaczone na zakup innej
nieruchomos$ci przeznaczonej na cele mieszkaniowe. W tym przypadku zakup dziatki, na ktorej
wybudowano budynek mieszkalny - nastapil przed sprzedazg lokalu mieszkalnego przy al. Wojska
Polskiego 12/1 - i dlatego nie mozna skorzysta¢ bezposrednio z przywotanego przepisu.

03.11.2011 r. Gmina Miejska Starogard Gdanski sprzedata na rzecz cztonkow Wspolnoty Mieszkaniowej
budynku przy al. Wojska Polskiego 30 w Starogardzie Gdanskim dziatki nr: 1371 131/5 w obrgbie
13 w udziatach przynaleznych do poszczegolnych lokali mieszkalnych, jako grunt niezbedny do wlasciwego
funkcjonowania wspolnoty. Dziatki te nie majg bezposredniego dostepu do drogi publicznej, a dodatkowo
stanowig jedyny dojazd do garazy murowanych znajdujacych si¢ na dzialce nr 131/5 oraz do $mietnika,
z ktorego korzystaja rowniez mieszkancow budynkow nr: 32, 34 134A przy Al. Wojska Polskiego.
Niezwaloryzowana kwota udzielonej bonifikaty wyniosta 12 724,19 zt.

28.06.2018 r. sprzedano lokal mieszkalny przy al. Wojska Polskiego 30/1, dlatego tez 09.12.2020r.
wystosowano wezwanie do zwrotu udzielonej bonifikaty od ceny nabycia udziatu w gruncie dziatek nr:
1371 131/5 w obrebie 13, po jej waloryzacji.

17.12.2020 r. zwrocono si¢ z wnioskiem o odstgpienie od obowigzku zwrotu bonifikaty w zwigzku
z faktem, iz $srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przy al. Wojska Polskiego 30/1 zostaty
przeznaczone na splate kredytu zaciggnigtego na zakup dziatki budowalnej w Starogardzie Gdanskim, na
ktorej wybudowano budynek mieszkalny. Zgodnie z art. 68 ust. 2a pkt 5 lit. b ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami — zgdanie zwrotu bonifikaty jest niezasadne, jezeli Srodki uzyskane



ze sprzedazy lokalu mieszkalnego zostang przeznaczone na zakup innej nieruchomos$ci przeznaczonej na
cele mieszkaniowe. W tym przypadku zakup dziatki, na ktorej wybudowano budynek mieszkalny - nastapit
przed sprzedaza lokalu mieszkalnego przy al. Wojska Polskiego 30/1 - idlatego nie mozna skorzystac
bezposrednio z przywolanego przepisu.

Majac na uwadze fakt, iz srodki uzyskane ze sprzedazy kazdego z ww. lokali mieszkalnych, a przede
wszystkim udzialu w gruncie przynaleznego do danego lokalu, zostaly wydatkowane na cel mieszkaniowy,
tj. na budowe budynku mieszkalnego na dziatkach stanowigcych ich wspotwlasnosé, ktory stanowi obecnie
ich miejsce zamieszkania - zamyst ustawodawcy zostal posrednio spetniony, poniewaz $rodki zostaty
wydatkowane na cel mieszkaniowy.

Zamiana kolejnosci czynno$ci zwigzanych znabyciem dziatek 1isprzedaz lokalu mieszkalnego
spowodowata, ze w opisanych przypadkach nie mozna bylo zastosowa¢ zwolnienia wynikajgcego
z art. 68 ust. 2a pkt 5 lit. b ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Nabycie w pierwszej kolejnosci dziatki
przeznaczonej pod budowg budynku mieszkalnego, a nastgpnie zbycie posiadanego lokalu — spowodowato
konieczno$¢ uzyskania zgody Rady Miasta na zwolnienie z obowigzku zwrotu udzielonej bonifikaty od
udziatu w gruncie przynaleznego do lokalu mieszkalnego.

Biorac pod uwage mozliwos¢ zaistnienia w praktyce réznorodnych sytuacji, ktorych nie sposéb byto
przewidzie¢ w przepisach ustawy, ustawodawca dat mozliwo$¢ indywidualnie oceni¢ kazda sytuacje
i podejmowaé decyzje o sposobie jej rozwigzania. Wlasciwy organ, na podstawie art. 68 ust. 2¢ ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami moze, w drodze stosownej uchwaty, odstapi¢ od
zadania zwrotu udzielonej bonifikaty i wobec powyzszych faktéw uznaé nalezy, ze w przedmiotowych
sprawach zachodza okolicznosci uzasadniajgce podjecie niniejszej uchwaty.
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