UCHWALA NR XLIV/542/2022 )
RADY MIASTA STAROGARD GDANSKI
Z dnia 2 marca 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Starogard Gdanski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. 22021 r., poz. 1372"Y) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2022 r.,
poz. 172 ) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia wstepne

§ 1. 1. Uchwal¢ stosuje si¢ do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Starogard Gdanski, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Starogard Gdanski przeznaczony jest na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, aw szczegolnosci do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 2. Uzyte w uchwale pojgcia oznaczaja:

1) Ustawa - Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Uchwata — niniejsza uchwata;

3) Gmina — Gmina Miejska Starogard Gdanski;

4) Prezydent — Prezydent Miasta Starogard Gdanski;

5) Zas6b — mieszkaniowy zasob Gminy w rozumieniu ustawy;

6) Lokal — lokal w rozumieniu ustawy;

7) Lokal zamienny — lokal w rozumieniu ustawy;

8) Tymczasowe pomieszczenie — tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu ustawys;

9) Dochéd — dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o dodatkach mieszkaniowych (
Dz. U.z2021r.,poz 2021 ) ;

10) Gospodarstwo domowe - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o korym mowa w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych;

Rozdziat I1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z zasobu moga zawrze¢ osoby ktérych, wysokosé
dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku
o najem lokalu na czas nieoznaczony nie przekracza :

1) w gospodarstwie jednoosobowym 60 % przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j;

2)w gospodarstwie wieloosobowym 55 % przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej,
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego.

2. Sprawdzanie i weryfikacja dochodéw, o ktérych mowa w ust 1, odbywa si¢ w chwili zlozenia wniosku
oraz przed zawarciem umowy najmu.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. , poz. 1834



3. Gmina nie cze¢$ciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spetnianie przez najemcow kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajgcej oddanie w najem lub podnajem lokalu.

4. Umowe najmu socjalnego lokalu z zasobu moga zawrze¢ osoby ktorych, wysokos¢ dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 35 % przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j;

2)w gospodarstwie wieloosobowym 25 % przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;j,
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego.

5. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedhuzy¢ na kolejny
okres, na wniosek najemcy, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy
i spetnia kryteria okreslone w ust. 4.

6. Najemca wnioskujacy o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny okres, przedkiada
zas$wiadczenia o dochodach wszystkich wspolnie zamieszkujacych cztonkow gospodarstwa domowego, za
okres 3 miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku.

7. W razie wzrostu dochodow gospodarstwa domowego najemcy ponad wysoko$¢ okreslona
w ust. 4 uzasadniajacg zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu od dnia ustania najmu do czasu oproznienia
takiego lokalu, stosuje si¢ przepisy art. 18 ust.1 i 2 ustawy.

8. Najemca niepelnostandardowego lokalu mieszkalnego speilniajacy warunki okreslone w ust 4 moze
wystapi¢ z wnioskiem o czasowe obnizenie podstawowej stawki czynszu z zachowaniem dotychczasowych
czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych, przy czym maksymalne obnizenie nie moze przekroczy¢ 30 %
stawki czynszu podstawowego.

Rozdzial I11.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Najemca lokalu lub cztonek jego gospodarstwa domowego, poruszajgcy si¢ na wozku inwalidzkim
oraz posiadajacy znaczny stopien niepetnosprawnosci potwierdzony odpowiednim orzeczeniem lekarskim,
zajmujacy lokal na wyzszej kondygnacji, moze wystapi¢ z wnioskiem o przyznanie lokalu potozonego na
nizszej kondygnacji budynku ( parter ).

2. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w gospodarstwie wieloosobowym wspolnie z osoba zaliczong do znacznego stopnia
niepetnosprawnosci, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m2
powierzchni facznej pokoi;

2) zamieszkiwanie =~ w gospodarstwie  jednoosobowym osoby zaliczonej do znacznego stopnia
niepelnosprawnosci, w ktorym powierzchnia taczna pokoju jest mniejsza niz 10 m2.

Rozdzial IV.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) zostaly pozbawione mieszkania w wyniku kleski zywiotowej lub zdarzen losowych;

2) posiadaja tytut prawny do lokalu stanowigcego zasob i wystepuja o najem mniejszego lokalu mieszkalnego,
zwalniajac przy tym do dyspozycji Gminy dotychczasowy lokal;

3) zajmuja na czas nieoznaczony lokale nienadajace si¢ na staly pobyt ludzi, a stan techniczny lokalu nie jest
przez nich zawiniony oraz w ktorych organ nadzoru budowlanego stwierdzil zagrozenie zycia lub zdrowia
mieszkancow;

4) zobowiazane s3 do opuszczenia lokali lub budynkow objetych wykwaterowaniem w zwiazku z realizacja
inwestycji Gminy lub celu publicznego na terenie Gminy, lub zwigzane z waznym interesem Gminy;

5) zobowigzane sa do zwolnienia lokali stuzbowych w placowkach os§wiatowych w zwigzku z ich przej$ciem na
emeryture;

6) opuszczaja nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy lub oddane w dtugoletnig dzierzawg przez Gming.



2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub zdarzen losowych;

2) opuscity dom dziecka ( placowke opiekunczo — wychowawcza) w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnos$ci,
a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaty na terenie Gminy oraz spetniaja warunki okreslone w §
3 ust 4, pod warunkiem ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapig do ukonczenia 25 roku
zycia;

3) uzyskaly uprawnienie do lokalu na mocy orzeczenia sadu w wyroku nakazujacym oproznienie
dotychczasowego lokalu.

3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust 2, pkt 2) nie dotyczy osob umieszczonych w placéwkach opiekunczo
— wychowawczych z uwagi na zachowanie niezgodne z zasadami wspolzycia spotecznego, w przypadku gdy
w trakcie pobytu w placowce opiekunczo — wychowawczej lub po osiggnigciu petnoletnosci uzyskano
informacj¢ o dalszym zachowaniu niezgodnym z zasadami wspotzycia spolecznego.

4. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust 2, pkt 2) dotyczy wylacznie osob przebywajacych w placowce,
w sytuacji, gdy przyczyng opuszczenia miejsca stalego pobytu byta §mier¢ obojga rodzicéw lub pozbawienie
obojga rodzicow praw rodzicielskich.

5. Prezydent w uzasadnionych przypadkach moze wyda¢ skierowanie realizujace wyrok eksmisyjny
z pominigciem kolejnosci, a w szczegolnosci, gdy:

1) Gmina ponosi znaczne koszty z tytutu wyptaty odszkodowania;
2) wierzyciel lub osoba eksmitowana zlozy deklaracje¢ remontu lokalu socjalnego na wtasny koszt;

3) nalezy wyeksmitowa¢ osobe wystepujaca w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu;

4) przedtozono ostateczng decyzj¢ organu nadzoru budowlanego dotyczaca koniecznos$ci wykwaterowania osob
zamieszkujacych w lokalu.

6. Uprawnionymi do ubiegania si¢ onajem socjalny lokalu ztytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych sg rowniez osoby bezdomne, przebywajace w schroniskach dla oséb bezdomnych, ktdre
podjety wspotprace z pracownikiem socjalnym MOPS i realizujg program wychodzenia z bezdomnosci.

7. W przypadku zbiegu tytutdéw uprawniajacych do starania si¢ o pomoc mieszkaniowg Gminy, gdy jeden
z tych tytuldw stanowi prawomocne orzeczenie sadowe lub ostateczng decyzje administracyjna, z ktorych
wynika obowigzek zapewnienia przez Gming lokalu, sprawa bedzie rozpatrywana wylacznie na podstawie
orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjne;j.

8. Osoby wnioskujace o pomoc mieszkaniowa powinny udokumentowac¢ roéwniez fakt posiadania centrum
zyciowego w Gminie. W przypadku pozytywnej, wstepnej weryfikacji, posiadanie centrum Zzyciowego
w Gminie nalezy udokumentowa¢ takze w pozniejszym okresie, do czasu objecia wniosku ostateczng lista
mieszkaniowa. Brak powyzszego lub jego utrata skutkuje odrzuceniem wniosku.

Rozdzial V.
Tymczasowe pomieszczenia

§ 6. Tymczasowe pomieszczenia i zasady ich przyznawania:

1. Umow¢ najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krétszy niz miesigc
i nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

2. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobg, wobec ktorej wszczeto egzekucje na
podstawie tytulu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowiazek oproznienia lokalu, bez prawa do najmu
socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego, z uwzglednieniem art. 25d ustawy.

Rozdziat VI.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy, z ktorymi zawarta zostata umowa lokalu
na czas nieoznaczony, moga dokonywa¢ w oparciu o zgodnie ztozone wnioski zamiany zajmowanych lokali,
jak réwniez zamiany na lokale w innych zasobach, po wczesniejszym uzyskaniu zgody wiascicieli lokali.



2. Nie moze by¢ zawarta umowa najmu uchybiajgca normom zageszczenia powierzchni mieszkalnej, przy
czym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza
niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglosci czynszowych z tytutu najmu lokalu.

4. Osobom oczekujacym na wynajecie lokalu zamiennego przystuguja maksymalnie trzy propozycje
wyboru lokalu, przy czym nie przyjecie trzeciej oferty uzasadnia wszczgcie postgpowania sadowego
o oproznienie lokalu.

Rozdziat VII.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o0 najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 8. 1. Tworzy si¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, ktora opiniuje wnioski o najem lokali oraz sporzadza
liste oczekujacych na zawarcie umowy najmu.

2. Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Prezydent.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa dziala na podstawie Regulaminu okreslajacego zasady powotywania
i funkcjonowania oraz liczb¢ cztonkow komisji.

4. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) Opracowywanie projektu rocznej listy zasiedlen wraz z uzasadnieniem poszczeg6lnych kandydatow;
2) Rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektu listy oraz innych uwag dotyczacych przydziatu mieszkan;
3) Dokonywanie kontroli warunkow zamieszkiwania 0os6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu ;
4) Sporzadzanie projektu rozdziatu zwolnionych lokali mieszkalnych na rzecz osob z listy zasiedlen.

5. Projekt rocznej listy zasiedlen winien by¢ poddany do publicznej wiadomosci przez okres 14 dni
w siedzibie Urzedu Miasta i zarzadcy wraz z informacjg o miejscu i terminie sktadania uwag i zastrzezen.

6. Opracowang przez Spoteczna Komisje Mieszkaniowg liste zasiedlen zatwierdza Prezydent i podaje do
publicznej wiadomosci nie pdzniej niz do konca roku na rok nastepny.

7. Osobom umieszczonym na liscie zasiedlen, ktore nie otrzymaly mieszkania do konca roku przystuguje
pierwszenstwo w roku nastgpnym.

8. Osobom umieszczonym na liscie przydziatu lokali mieszkalnych przysluguja maksymalnie trzy
propozycje wyboru lokalu. Odrzucenie trzeciej propozycji powoduje skreslenie z listy.

9. W przypadku odmowy przyjecia lokalu przez osoby z listy zasiedlen moze on zosta¢ wskazany na rzecz
0s0b zakwalifikowanych do przydziatu w okresach pozniejszych.

10. Osoby ujete na liscie oczekujacych na przydziat podlegaja okresowej weryfikacji pod katem spetnienia
warunkow do uzyskania umowy najmu lokalu, wynikajacych z niniejszej uchwaty.

Rozdziat VIII.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 9. 1. Osoby, ktore utracity tytut prawny do lokalu z powodu zalegania z zaptata czynszu, innych oplat za
uzywanie lokalu, oplat niezaleznych od wtasciciela, ktore pobiera wilasciciel zobowigzane sg do zaplaty
odszkodowania w wysokos$ci nie przekraczajacej 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu w stosunku rocznym,
wyliczonego jako iloczyn stawki czynszu jaki wtasciciel otrzymywat z tytulu najmu lokalu, podwyzszonej o 50
% 1 powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Osoby, ktore utracily tytut prawny do lokalu z powodéw wymienionych w art. 11 ustawy z wylaczeniem
ust. 2 pkt. 2, samowolnie zajetego lokalu, pozostania w lokalu opuszczonym przez najemc¢ , pozostania
w lokalu po $mierci najemcy, niewstapienia po $mierci najemcy w stosunek najmu , nie zlozenia wniosku
o najem lokalu, po wygasnieciu umowy najmu socjalnego lokalu oraz przekroczenia dochodéw uprawniajacych
do zawarcia umowy, zobowigzane sg do uiszczenia odszkodowania w oparciu o art 18 ustawy.



Rozdzial IX.
Zasady przyznawania dodatkowej powierzchni mieszkalnej oraz dokonywania podzialu lokalu

§ 10. 1. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spoleczno — gospodarczymi i zasadami racjonalnej
gospodarki mieszkaniowej, Prezydent moze wyrazi¢ zgode na powickszenie powierzchni mieszkalnej najemcy,
ktory nie ma dostatecznie zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Wolny lokal Iub zwolniona czgé¢ lokalu, moze by¢ przyznana jako dodatkowa powierzchnia mieszkalna
dla najemcy sasiedniego lokalu, jesli pozwalajg na to warunki techniczne i prawne, a ponadto najemca:

1) nie posiada tytutu prawnego do jakiegokolwiek innego lokalu, gdzie mozna zaspokajaé potrzeby
mieszkaniowe ( wymog ten dotyczy wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego najemcy);

2) nie posiada zadtuzenia w czynszu i innych optatach eksploatacyjnych.

Rozdzial X.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. W przypadku wskazywania lokalu wnioskodawcy, gdzie wérod osob ubiegajacych sie o lokal ma
zamieszka¢ wspoOlnie osoba niepelnosprawna poruszajagca si¢ na wozku inwalidzkim lub osoba
niepetnosprawna, ktorej niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju nalezy zapewnic¢
oddzielny pokdj dla tej osoby.

2. Powyzszego przepisu nie stosuje si¢ wtedy, gdy w lokalu zamieszkuje tylko jedna osoba.

3.0 wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekaja powiatowe zespoly do spraw orzekania
0 niepemosprawnosci.

Rozdziat XI.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 b ustawy

§ 12. Gmina moze przeznaczaé lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej ( Dz. U. z 2018 r., poz. 1508 z p6zn. zm. ) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej ( Dz. U. z 2018 r. poz 988, z pozn. zm.).

Rozdzial XII.
Postanowienia koncowe

§ 13. Traci moc uchwata Nr 1X/96/2019 Rady Miasta w Starogard Gdanski z dnia 24 kwietnia 2019 1.,
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Starogard Gdanski.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Starogard Gdanski

Anna Benert



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego ,, Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wilasnych gminy. Gmina, na zasadach iw
przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach”.

Uchwala realizuje postanowienia art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy, a w szczegolnosci okresla:

1.Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

2.Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

3.Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

4.Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

5.Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;.

6.Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemceg lub
w lokalu, ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy.

7.Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

8.Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2 b ustawy.

Z uwagi na zmiany uchwaly pierwotnej oraz konieczno$¢ dostosowania do obecnego stanu prawnego,
uznaje si¢ podjecie niniejszej uchwaty za stosowne.
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